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1. OPIS TECHNICZNY.

1.1. Podstawa opracowania.

* Norma PN-1S09836 - ,Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie - Okreslanie
i obliczanie wskaZnikéw powierzchniowych i kubaturowych’,

* Zlecenie wykonania inwentaryzacji i umowa z Inwestorem,

* Pomiary obiektu i wizja lokalna (luty 2012r.),

* Dokumentacja archiwalna budynku,

* Podktady geodezyjne do celéow opiniodawczych.

1.2. Przedmiot i zakres opracowania.

Przedmiotem opracowania jest inwentaryzacja architektoniczno-budowlana
budynku Ratusza w Jeleniej Gorze, pl. Ratuszowy 58. Zakres opracowania
obejmuje rzuty poszczegdlnych kondygnacji budynku, przekrdj uwzgledniajgcy
gtéwng klatke schodowq oraz dokumentacja fotograficzna elewacji obiektu.
Opracowania obejmuje réwniez obmiary wnetrz wraz z podaniem podstawowych
wymiarow elementéw budynku oraz obliczenia powierzchni uzytkowe;j.
Inwentaryzacja zostata przeprowadzona w trakcie biezqcego uZytkowania
obiektu, na obiekcie nie dokonywano odkrywek oraz sondowan ingerujqcych
w substancje obiektu. Inwentaryzacje wykonano na podstawie ogledzin
i pomiaréw z natury widocznych elementéw budynku.

Opracowanie nie obejmuje i nie uwzglednia okreslenia stanu technicznego
elementdw konstrukcyjnych i wykoriczeniowych budynku.

Zgodnie z art. 5 ust. 3 Ustawy o normalizacji z dn. 12 wrzesnia 2002 r.
(Dz. U. Nr 169 poz. 1386 z pézn. zm.), przyjeto sposéb przeprowadzenia obmiaréw
wg normy PN-1S09836. W pomieszczeniach ze skosami przyjeto obliczenie
powierzchni uzytkowej pomieszczen od wysokosci 2 1,90 m.

Niniejsze opracowanie sporzgdzono do potrzeb budowlanych i remontowych.

1.3. Lokalizacja i sytuacja obiektu.

Ratusz zlokalizowany jest w Jeleniej Gorze, przy Pl Ratuszowym 58. Obiekt

usytuowany jest w bloku sSrodrynkowym i jest dostepny z drogi publicznej,
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tj. z powierzchni Placu Ratuszowego. Plac wokdét budynku wytozony jest kostkq
granitowq oraz ptytami kamiennymi.

0d strony elewacji potudniowo-wschodniej budynek potgczony jest nadziemnym
tgcznikiem z ciggiem kamienic stanowiqcym uzupetnienie zabudowy pierzei
srédrynkowej Placu Ratuszowego i stanowiqcym wraz z budynkiem gtéwnym
funkcjonalnq catos¢.

Jako poziom odniesienia przy okresleniu rzednych wysokosciowych budynku
na rysunkach przyjeto poziom posadzki holu gtéwnego na kondygnacji parteru
(20,00m). Poziom terenu przy gtéwnym wejsciu od strony elewacji frontowej (pin.-

wsch.) wynosi 338,30 m n.p.m.

1.4. Rys historyczny obiektu.

Budynek pierwotnie XVI-wieczny, w kondygnacji piwnic zachowaty sie relikty
wczesniejszych budowli; péznogotyckiej i renesansowej. Na pozostatosciach Scian
piwnic pierwotnego ratusza oparto uktad obecnego budynku.

Obecny budynek projektu C. Gottlieba Hedemanna pochodzi z lat 1747-1749,
wzniesiony zostat w stylu klasycystycznym z elementami barokowymi
po zawaleniu sie wiezy pierwotnego budynku w 1739 r. Okoto 1910 r. budynek

ratusza potqczono z sqsiednimi kamienicami zwanymi ,Siedem Domdéw

zaadaptowanymi na potrzeby magistratu.

1.5. 0pis techniczny budynku.

a) Ukiad funkcjonalny budynku.

Budynek uzytkowany jako obiekt uZytecznosci publicznej, stuzy celom
administracyjnym Urzedu Miasta Jeleniej Gory. Jest potgczony na poziomie
[-go pietra z ciqgiem sqgsiednich budynkéw. Ratusz jest czesciowo

podpiwniczony. Na poszczegdlnych kondygnacjach zlokalizowane sq:
* PIWNICA - restauracja (sale konsumpcyjne, zaplecze kuchenne, toalety),
* PARTER - hol gtéwny, pomieszczenia biurowe Urzedu Stanu Cywilnego, Sala

Slubéw, poczekalnie, pomieszczenia portierni, pomieszczenia socjalne,

gospodarcze i toalety oraz strefa wejsciowa restauracji zlokalizowanej
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w piwnicach (z wejsciem od zewnqtrz),

* I PIETRO - gabinety Prezydenta i Wiceprezydenta, pomieszczenia biurowe,

sala konferencyjna, pomieszczenia socjalne, gospodarcze i toalety,

e II PIETRO - sala posiedzenn Rady Miejskiej, biura Rady Miejskiej, inne

pomieszczenia biurowe, pomieszczenia socjalne, gospodarcze i toalety,
e IIl PIETRO - pomieszczenia biurowe Wydziatu Kontroli i Nadzoru

Wtascicielskiego, pomieszczenia socjalne oraz niezagospodarowana

przestrzen strychowa.

b) Zestawienie pomieszczeri i powierzchni.

KONDYGNACJA PIWNIC

NR POM.: NAZWA POMIESZCZENIA: POW. UZYTKOWA:
-1.01  |SALA KONSUMPCYJNA + ZAPLECZE KUCH. 113,54 m?
-1.02  |POMIESZCZENIE KUCHENNE 5,71 m?
-1.03 [ KOMUNIKACJA 12,47 m?
-1.04  |TOALETY 10,36 m?
-1.05  |KORYTARZ Z TUNELEM 14,45 m?
-1.06  |MAEA SALA 2551 m?
RAZEM: 182,04 m?

KONDYGNACJA PARTERU

NR POM.: NAZWA POMIESZCZENIA: POW. UZYTKOWA:
0.01 POMIESZCZENIE BIUROWE 14,66 m?
0.02 POMIESZCZENIE BIUROWE USC 47,58 m?
0.03 POCZEKALNIA USC 16,08 m?
0.04 PRZEDSIONEK RESTAURAC]I 553 m?
0.05 TOALETA Z PRZEDSIONKIEM 1,91 m?
0.06 POMIESZCZENIE GOSPODARCZE 4,88 m?
0.07  HOL GEOWNY Z KLATKA SCHODOWA 95,36 m’
0.08  |ZAPLECZE PORTIERNI 12,10 m?
0.09 POMIESZCZENIE GOSPODARCZE 2,84 m?
0.10 POMIESZCZENIE BIUROWE 1533 m’
0.11 POCZEKALNIA 849 m?
0.12 SALA SLUBOW 59,99 m?
0.13 POCZEKALNIA I 7,71 m?
0.14 POCZEKALNIA II 29,72 m?
0.15 TOALETY 831 m?
RAZEM: 330,49 m?
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KONDYGNACJA I PIETRA

NR POM.: NAZWA POMIESZCZENIA: POW. UZYTKOWA:
1.01 POMIESZCZENIE BIUROWE 31,98 m*
1.02 KOMUNIKACJA 20,91 m?
1.03 POMIESZCZENIE BIUROWE 28,95 m?
1.04 POMIESZCZENIE BIUROWE 15,04 m*
1.05 HOL GEOWNY Z KLATKA SCHODOWA 87,26 m’
1.06 POMIESZCZENIE BIUROWE 26,41 m*
1.07 POMIESZCZENIE SOCJALNE 1,49 m*
1.08 POMIESZCZENIE EKSPOZYCYJNE 16,83 m’
1.09 POMIESZCZENIE SOCJALNE 6,32 m*
1.10 TOALETA Z PRZEDSIONKIEM 3,40 m*
1.11 POMIESZCZENIE BIUROWE 1570 m*
1.12 SALA NARAD 49,99 m*
1.13 POMIESZCZENIE BIUROWE 35,59 m*

RAZEM: 339,87 m*
KONDYGNACJA II PIETRA

NR POM.: NAZWA POMIESZCZENIA: POW. UZYTKOWA:
2.01 POMIESZCZENIE BIUROWE 13,77 m?
2.02 POMIESZCZENIE BIUROWE 19,82 m*
2.03 POMIESZCZENIE BIUROWE 21,18 m*
2.04 POMIESZCZENIE BIUROWE 28,77 m*
2.05 HOL GEOWNY Z KLATKA SCHODOWA 88,97 m*
2.06 POMIESZCZENIE BIUROWE 16,50 m*
2.07 POMIESZCZENIE BIUROWE 3026 m*
2.08 PRZEDSIONEK 9,88 m*
2.09 SALA OBRAD RADY MIEJSKIE] 92,79 m*
2.10 POMIESZCZENIE SOCJALNE 9,24 m*
2.11 KOMUNIKACJA 7,78 m*
2.12 TOALETY 18,00 m*

RAZEM: 339,14 m*
KONDYGNACJA 111 PIETRA (PODDASZE)

NR POM.: NAZWA POMIESZCZENIA: POW. UZYTKOWA:
3.01 POMIESZCZENIE BIUROWE 12,88 m*
3.02 POMIESZCZENIE BIUROWE 1536 m*
3.03 POMIESZCZENIE BIUROWE 18,56 m*
3.04 PRZEDSIONEK 6,75 m*
3.05 POMIESZCZENIE BIUROWE 15,88 m*
3.06 KOMUNIKACJA 876 m’
3.07 POMIESZCZENIE TECHNICZNO-SOCJALNE 17,90 m*
3.08 STRYCH NIEZAGOSPODAROWANY 212,43 m*

RAZEM: 308,52 m*
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ZESTAWIENIE ZBIORCZE POWIERZCHNI KONDYGNACJI
LP NAZWA KONDYGNACJI: POW. UZYTKOWA:
.17 |PIWNICA 182,04 m?
,0”  |PARTER 330,49 m?
.17 |IPIETRO 339,87 m’
,2” |l PIETRO 339,14 m?
,3”  |lll PIETRO (PODDASZE) 308,52 m’
EACZNA POWIERZCHNIA UZYTKOWA BUDYNKU: 1500,06 m?

C) Opis ogélny budynku.

* BRYLAIRZUT BUDYNKU.
Budynek pieciokondygnacyjny, podpiwniczony, o zwartej bryle, trzytraktowy,
oparty na planie prostokqta z umieszczonymi osiowo ryzalitami w centralnych
czesciach elewacji.
Budynek wienczy oparta na planie kwadratu wieza, przechodzqca w gdrnej

czesci w oSmiobok, przykryta oSmiobocznym hetmem zakoriczonym latarniq.

* SCIANY.
Sciany zewnetrzne i wewnetrzne nosne kondygnacji nadziemnych murowane
zcegly petnej z elementami kamiennymi. Sciany kondygnacji piwnic
murowane z kamienia polnego na zaprawie wapiennej oraz z cegty petnej.
Sciany dziatowe z cegly petnej lub lekkie drewniane $ciany ostonowe.
W pomieszczeniach tynki cementowe i cementowo wapienne, w nielicznych
pomieszczeniach oktadziny z ptyt g-k.
Sciany pomieszczeri pomalowane farbami emulsyjnymi, $ciany piwnic
z odstonietym wqtkiem (cegta oraz kamien polny).
W sali obrad Rady Miejskiej drewniana boazeria z lat trzydziestych
z ptaskorzezbionymi w drewnie kwaterami przedstawiajqcymi dzieje miasta.

W pomieszczeniach biurowych na poddaszu lamperie z oktadzin boazeryjnych.

* SKLEPIENIA I STROPY.
W budynku wystepujq sklepienia krzyzowe, kolebkowe oraz zwierciadlane.
Czes¢ sklepien z tzw. lunetami. Stropy belkowe, drewniane. Sklepienia
oraz stropy sq otynkowane i pomalowane. W piwnicach sklepienia posiadajq

odstoniete wqtki ceglane i kamienne. W strefie zaplecza kuchennego kamienne

INWENTARYZACJA ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANA BUDYNKU URZEDU MIASTA JELENIA GORA - RATUSZ str.7z10




zebro tuku zwieniczone jest renesansowym zwornikiem z motywem

kwiatowym.

e PODLOGI 1 POSADZKI.
Posadzki w pomieszczeniach reprezentacyjnych komunikacji wewnetrznej
(hole, spoczniki klatek schodowych) z ptyt kamiennych, podtogi
w pomieszczeniach ~ biurowych  drewniane,  parkietowe, = wytoZone
wyktadzinami lub panelami. Posadzki w pomieszczeniach sanitarnych z ptytek
gresowych. W kondygnacji piwnic posadzki z ptyt ceramicznych oraz z

kamienia polnego na zaprawie cementowej.

e SCHODY WEWNETRZNE.
Biegi gtéwnej klatki schodowej kamienne, typu spocznikowego, z azurowymi,
drewnianymi balustradami zdobionymi bogatq dekoracjq snycerskq. Schody
prowadzqgce na kondygnacje poddasza drewniane, zabiegowe. Schody

w przestrzeni strychowej i na wiezy drewniane, policzkowe.

* SCHODY ZEWNETRZNE.
Schody zewnetrzne kamienne, prowadzq do wejs¢ gtéwnych na elewacjach
frontowej i tylnej. Przy elewacji tylnej znajduje sie dodatkowa, wspdtczesna

pochylnia zapewniajqca dostep do budynku dla oséb niepetnosprawnych.

» DACH I WIEZBA DACHOWA.
Wiezba dachowa krokwiowa, ptatwiowo-kleszczowa. Dach czterospadowy,
mansardowy, z lukarnami zwiericzonymi tukami odcinkowymi po cztery na
elewacji frontowej i bocznej i po dwie na kazdej elewacji bocznej. Potacie
dachowe kryte dachéwkq ceramicznq karpiowkq w uktadzie pojedynczym.
Obrobki blacharskie, orynnowanie z blachy miedzianej i stalowej, lokalnie rury
spustowe z PVC.

Konstrukcja zwieniczenia wiezy drewniana, szkieletowa.

e ELEWAC(JE.

Elewacje frontowa i tylna jedenastoosiowe, elewacje boczne piecioosiowe.
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Centralnie usytuowane ryzality na wszystkich elewacjach zwiericzone
tréjkqtnymi tympanonami.

Pod tympanonami na elewacjach frontowej i tylnej inskrypcje w jezyku
tacinskim z informacjami dotyczqcymi historii obiektu i powstania miasta.
Nad wejsciami gtéwnymi wykrojowe balkony o barokowym charakterze
wsparte na wolutowych konsolach.

Cokoty w kondygnaciji przyziemia piaskowcowe, skosne.

Nad i pod otworami okiennymi tynkowe dekoracje ptycinowe.

* OKNA IDRZWI ZEWNETRZNE.

Okna i1 drzwi wejsciowe ujete w obramienia piaskowcowe, zwierniczone
prostokgtnie, tukami odcinkowymi i pétokrggto. Czes¢ otwordw okiennych
na elewacjach wykonana jako zaslepione wneki, tzw. otwory pozorne.

Nad czesciqg otworéw tympanony nadokienne w formie tréjkgtnej i tuku
krzywoliniowego.

Stolarka okienna i drzwiowa drewniana, okna w wiekszosci podwdjne
skrzynkowe oraz pojedyncze, skrzydta z poziomymi szprosami. Wewnetrzne
wneki okienne zakoriczone w wiekszosci tukowo i prostokgtnie. Parapety
zewnetrzne piaskowcowe. Parapety wewnetrzne drewniane, malowane
farbami olejnymi.

Okna na dolnym poziomie wiezy prostokqtne a na gérnych poziomach owalne,

z podwdjnymi krzyzZowymi szprosami.

e STOLARKA WEWNETRZNA.
Drzwi wewnetrzne w budynku drewniane bgdZ z okleinowanych ptyt
drewnopodobnych. W obiekcie zachowana duza czes¢ stolarki XIX-wiecznej z
oryginalnymi okuciami. Drzwi jedno- bqdZz dwuskrzydtowe. Czes¢ drzwi

do pomieszczen biurowych wykonana jako drzwi podwdjne.

» ELEMENTY DEKORACY]NE.
Wewngqtrz przy wejsciach z klatki schodowej na poszczegdlne kondygnacje
znajdujq sie bogato zdobione kraty z motywami roslinnymi.
Balustrady klatki schodowej na kondygnacji 1 i Il pietra zdobione dekoracjami

snycerskimi  autorstwa  Ernsta  Ruelke z motywami figuralnymi
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przedstawiajqcymi sceny z ludowych podan (m.in. Przygody Liczyrzepy).

W sali obrad Rady Miejskiej wewnetrzne skrzydta okienne z wypetnieniami
witrazowymi.

Na zewnqtrz, w poziomie Scian przyziemia znajdujq sie ozdobne, kute latarnie
na konsolowych wspornikach..

Okna kondygnacji 1-go pietra ozdobione niskimi kutymi z Zelaza plotkami
parapetowymi.

Na wiezy znajdujq sie ozdobne, szklane tarcze zegarowe.

* INSTALACJE WEWNETRZNE.
Obiekt wyposaZony jest w nastepujqce instalacje:
* instalacja cieptej i zimnej wody uzytkowej,
* instalacja kanalizacyjna,
* instalacja centralnego ogrzewania,
* instalacja elektryczna,
* instalacja telefoniczna,
* instalacja internetu szerokopasmowego,

* instalacja sygnalizacji pozaru.

Opracowanie inwentaryzacji:

mgr inz arch. Mariusz Sobczak, nr upr. 24/08 DOIA

mgr inz arch. tukasz Matlys
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