Urzad Gminy Myslakowice

58-533 Mystakowice, ul. Szkolna 5; tel.756439960 ; fax 756439999
e-mail: sekretariat@myslakowice.pl; www.myslakowice.pl

RGK.6220.9.9.2021/2022 Mystakowice 03.02.2022r.

Urzad Miasta Jelenia Goéra
Ul. Okrzei 10
58-500 Jelenia Géra

W zwigzku z prowadzonym postepowaniem administracyjnym w sprawie wydania decyzji o

srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia pn. ,,Budowa Kompleksu

Turystycznego w Lomnicy”, planowanego do realizacji na dziatkach 124/26, 124/23 i 124/4 w

‘tomnicy, oraz faktem, iz w obszarze oddzialywania planowanej inwestyciji znajduja sie dziatki na

terenie Miasta Jelenia Géra, przesytam ponizsze dokumenty:

1.

Postanowienie ~ W4jta  Gminy  Mystakowice z dnia  02.02.2022r. znak
RGK.6220.9.5.2021/2022 w sprawie nafozenia obowigzku przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko dla planowanego przedsiewziecia,

Postanowienie  Woijta Gminy Mystakowice z dnia 02.02.2022r. znak
RGK.6220.9.7.2021/2022 o zawieszeniu postepowania w sprawie wydania decyzji o
$rodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia,

Obwieszczenie  Wéjta  Gminy  Mystakowice z  dnia 02.02.2022r. znak
RGK.6220.9.6.2021/2022 o wydaniu postanowienia stwierdzajacego obowigzek
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla planowanego przedsiewziecia,
Obwieszczenia  Wdjta  Gminy  Mystakowice z  dnia  02.02.2022r. znak
RGK.6220.9.8.2021/2022 o wydaniu postanowienia o zawieszeniu postepowania w
sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego
przedsiewziecia,

z prosba o upublicznienie niniejszych dokumentéw w sposéb zwyczajowo przyjety przez Urzad

Miasta Jelenia Gora na okres 14 dni.

Po

uptywie ww. terminu prosze o przekazanie informacji, stanowiacej potwierdzenie

upublicznienia ww. obwieszczenia na zataczonym wzorze os$wiadczenia i przekazanie do Urzedu

Gminy Mystakowice wraz terminem upublicznienia.

Z powazaniem

Otrzymuija:
1. adresat
2. aa.

2. aa

Sprawg prowadzi: Monika tacheciriska, Tel. 756439985




Urzad Gminy Myvslakowice

58-533 Mystakowice, ul. Szkolna 5; tel.756439960 ; fax 756439999
e-mail: sekretariat@myslakowice.pl; www.myslakowice.pl

RGK.6220.9.8.2021/2022 ~ Mystakowice 02.02.2022r.
OBWIESZCZENIE
0 wydaniu postanowienia o zawieszeniu postepowania w sprawie wydania decyzji o

srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 z p6zn. zm.)
a takze na podstawie art. 10 § 1 i art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks

_postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 735 z p6zn.zm.),
zawiadamiam

strony postgpowania, ze w dniu 02.02.2022r. zostato wydane postanowienie znak
RGK.6220.9.7.2021/2022 Wdjta Gminy Mystakowice o zawieszeniu postepowania
w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia
pn. ,Budowa Kompleksu Turystycznego w tomnicy”, planowanego do realizacji na
dziatkach nr 124/26, 124/23 i 124/4 w miejscowosci tomnica.

Z postanowieniem, o ktorym mowa powyzej oraz pozostata dokumentacja
w przedmiotowe]j sprawie strony postepowania mogg zapoznac sie w siedzibie Urzedu
Gminy Mystakowice pok.16 w godzinach pracy urzedu, w terminie 14 dni od dnia
upublicznienia obwieszczenia.

Zgodnie z art. 49 ustawy - Kodeks postgpowania administracyjnego, w przypadku
zawiadomienia stron przez obwieszczenie, dorgczenie uwaza sie za dokonane po uptywie
14 dni od dnia publicznego ogkzszenia.

Michat Drman
Otrzymuja:

1. Inwestor

2. Organy opiniujace

3. Strony postepowania, zgodnie z art. 49 Kpa,
4. aa

Sprawe prowadzi: Monika tachecinska, Tel. 7564399985



Urzad Gminy Myslakowice

58-533 Mystakowice, ul. Szkolna 5; tel.756439960 ; fax 756439999
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RGK.6220.9.6.2021/2022 Mystakowice 02.02.2022r.

OBWIESZCZENIE
o wydaniu postanowienia stwierdzajacego obowigzek przeprowadzenia oceny

oddziatywania na srodowisko

Na podstawie art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu

informacji o srodowisku- i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska

oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 z pozn. zm.)
a takze na podstawie art. 10 § 1 i art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks
postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 735 z pdzn.zm.),

zawiadamiam

strony postepowania, ze na podstawie art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021
r. poz. 2373 z pdézn. zm.), zostato wydane postanowienie Wéjta Gminy Mystakowice znak
RGK.6220.9.5.2021/2022, z dnia 02.02.2022r. stwierdzajace obowigzek przeprowadzenia
oceny oddzialywania na sSrodowisko i sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
srodowisko dla przedsiewziecia pn. ,Budowa Kompleksu Turystycznego w tomnicy”.

Przed wydaniem przedmiotowego postanowienia uzyskano opinie:

-Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Jeleniej Gdrze znak:
ZNS.9022.5.28.2021.AW z dnia 16 grudnia 2021r. (data wph/wu do Urzedu Gminy
Mystakowice 21 grudnia 2021r. ktory wyrazit opinig, ze dla planowanego przedsiewziecia
istnieje koniecznos¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko.

-Dyrektora Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Lwowku Slaskim znak
WR.ZZS.3.435.266.2021.ES z dnia 21 grudnia 2021r. (data wptywu do Urzedu Gminy
Mystakowice 28 grudnia 2021r.), ktéry wyrazit opinie, ze dla planowanego

przedsiewziecia istnieje koniecznos¢ przeprowadzenia oceny ' oddziatywania na
srodowisko.



-Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu znak:
W00$.4220.845.2021.MN.3 z dnia 26 stycznia 2022r. (data wptywu do Urzedu Gminy
Mystakowice 26 stycznia 2022r.) ktéry zaopiniowat potrzebe przeprowadzenia oceny

oddziatywania na srodowisko oraz sporzgdzenie raportu;

Z postanowieniem stwierdzajagcym potrzebe przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko dla planowanej inwestycji oraz pozostalg dokumentacjag w przedmiotowej
sprawie w tym ww. opiniami Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Jeleniej Gorze oraz Dyrektora
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Lwowku Slaskim, strony
postepowania moga zapozna¢ sie w siedzibie Urzedu Gminy Mystakowice pok.16
w godzinach pracy urzedu, w terminie 14 dni od dnia upublicznienia obwieszczenia.
Zgodnie z art. 49 ustawy - Kodeks postepowania administracyjnego, w przypadku
iawiadomienia stroﬁ przez .obwieszczenie, doreczenie uwaza sie za dokonane po uptywie

14 dni od dnia publicznego ogtoszenia.

Otrzymuja:

1. Inwestor

2. Organy opiniujace

3. Strony postepowania, zgodnie z art. 49 Kpa,
4. aa

Sprawe prowadzi: Monika kachecinska, Tel. 7564399985



Urzad Gminy Myslakowice
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WOJT GMINY
MYSELAKOWICE
RGK.6220.9.7.2021/2022 Mystakowice 02.02.2022r.

Postanowienie
o zawieszeniu postepowania w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach
Na podstawie art. 97 §1, pkt. 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 735 z pozn. zm.) w zwigzku z art. 63 ust. 5,
5a i 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 z p6zn. zm.).

postanawiam
zawiesi¢ postepowanie w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla planowanego przedsiewziecia pod nazwg ,Budowa Kompleksu Turystycznego w
tomnicy” planowanego do realizacji na dziatkach o numerach 124/26, 124/23 i 124/4 w
miejscowosci tomnicy, do czasu przeditozenia przez wnioskodawce raportu o

oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko.

Uzasadnienie
Wojt Gminy Mystakowice postanowieniem znak RGK.6220.9.5.2021/2022 1z dnia
02.02.2022r. natozyt obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla
planowanej inwestycji pn. ,Budowa Kompleksu Turystycznego w Lomnicy”
uwzgledniajac stanowisko, przetlstawione w postanowieniu znak ZNS.9022.5.28.2021.AW
z dnia 16 grudnia 2021r. Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Jeleniej
Goérze, stanowisko Dyrektora Zarzadu Zlewni Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie w Lwéwku Slaskim z postanowienia WR.ZZS$.3.435.266.2021.ES z dnia 21
grudnia 2021r. oraz stanowisko Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we
Wroctawiu z dnia 26 stycznia 2022r. znak WO00S.4220.845.2021.MN.3, stwierdzajace

potrzebe przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla ww. przedsiewzigcia.



Woéjt Gminy Mystakowice zawiesza postepowanie w sprawie wydania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji ww. przedsiewziecia do czasu przedtozenia
przez wnioskodawce raportu o oddziatywaniu inwestycji na srodowisko.

Jezeli w terminie 3 lat od dnia zawieszenia postepowania, strona nie zlozy raportu,
zadanie wszczecia postepowania w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach (art.63 ust.5a UOOS) uwaza si¢ za wycofane i daje podstawe do
umorzenia wszczetego postepowania.

Majac powyzsze na uwadze postanowiono jak w sentencji.

Pouczenie
Na niniejsze postanowienie nie przystuguje zazalenie.

“3 MY ??\

Otrzymuja:
1. Petnomocnik inwestora
2. Organy opiniujace
3. Strony postepowania, zgodnie z art. 49 Kpa
4. Aa
Sprawe prowadzi: Monika tacheciriska, Tel. 756439985



Urzad Gminy Myslakowice

58-533 Mystakowice, ul. Szkolna 5; tel. 756439960 ; fax 756439999
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WOJT GMINY
MYSEAKOWICE
RGK.6220.9.5.2021/2022 Mystakowice 02.02.2022r.

POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 123 §1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 735 z p6zn.zm.) oraz art. 63 ust.1,3,4,5,5a,
art. 64 ust. 1 i 2, art. 65,66,68 i 69 ust. 3,4,5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021r.
poz. 2373 z pdéin. zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 1 grudnia 2021r. Pana Lecha
Fabiszewskiego, dziatajgcego w imieniu Lem Invest Sp. z 0.0. z siedzibg przy ul. Bzowej
73, 53-226 Wroctaw, w sprawie wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia pn. ,Budowa Kompleksu Turystycznego w tomnicy”, planowanego
do realizacji na dziatkach 124/26, 124/23 i 124/24 obreb 0008 Lomnica.

postanawiam

natozy¢ obowigzek przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dia
planowanego przedsiewziecia pn. ,Budowa Kompleksu Turystycznego
w Ltomnicy”
1. Ustali¢ dla ww. przedsiewziecia zakres raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na
srodowisko, w petlnym zakresie, zgodnie z art. 66 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa oraz
o ocenach oddziatywania® na sSrodowisko, ze szczegélnym uwzglednieniem
oddziatywania na:
- przedmioty i cele ochrony oraz integralnos$¢ specjalnego obszaru siedlisk Zrbdta
Pijawnika (PLH020076) oraz spdjnosc sieci Natura 2000,
- gatunki grzybéw, roslin i zwierzat chronionych na mocy rozporzadzen Ministra
Srodowiska: z.dnia 9 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony ‘gafunkowej grzybow
(Dz.U. poz. 1408), z dnia 9 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin
(Dz.U. poz. 1409) i z dnia 16 grudnia 2016r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat
(Dz.U. poz. 2183 ze zm.),
- krajobraz,

- lokalne korytarze migracyjne,




oraz na:

-przedstawienie szczegotowej analizy czy planowane przedsiewziecie wptynie
negatywnie na mozliwos¢ osiagniecia celéw srodowiskowych, o ktérych mowa w art.
56,57,59 oraz art. 61 ustawy z dnia 20 lipca 2017r. - Prawo wodne, a takze czy sq
mozliwe do spetnienia warunki, o ktérych mowa w art. 68, pkt 1,3 i 4 tej ustawy,
-okreslenie usytuowania inwestycji wzgledem jednolitych czesci wod powierzchniowych
i podziemnych oraz wptywu przedsiewziecia na stan czeéci wéd w granicach, ktérych
zamierzenie jest realizowane i na ktdre oddziatuje. Ocene wplywu przedsiewziecia na
cele srodowiskowe wyznaczone dla JCWP i JCWPd nalezy oprzeé¢ na podstawie
obowiazujacych przepisdw, tj. danych zawartych w Dzienniku Ustaw Rzeczpospolitej
Polskiej Rady Ministréow z dnia 18 pazdziernika 2016r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (poz. Nr 1967),'

-wykonanie analizy wbh/wu przedsiewziecia na gtdwne zbiorniki wod podziemnych,
-dokonanie opisu przedsiewziecia w odniesieniu do obszaréw szczegbdlinego iagroZenia
powodzig W rozumieniu Ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (Dz.U. z 2021r.
poz. 2233 z pdéin.zm.). Jezeli inwestycja znajduje sie w obszarze szczegdinego
zagrozenia powodzig nalezy wskazac rozwigzania chroniqce $rodowisko, stosowane
w przypadku wystgpienia wod powodziowych i wezbraniowych,

-okreslenie obszarowo zasiegu wptywu zamierzenia na warunki hydrologiczne terenéw
sgsiadujacych w tym na poziom wodd gruntowych oraz mozliwosé zaburzenia
stosunkéw wodnych z jednoczesna analiza mozliwego wptywu na okoliczng roslinnosé,
-omowienie sposobéw zabezpieczenia wdd podziemnych i powierzchniowych przed
zanieczyszczeniami na etapie realizacji, eksploatacji i likwidacji zamierzenia,

-opisanie podstawowych danych na temat warunkéw hydrogeologicznych terenu,
w tym warstw wodonosnych i ich izolacji oraz przedstawienie analizy oddziatywania
inwestycji na warunki hydrogeologiczne i stosunki wodne przedmiotowego obszaru,
-wskazanie sposobu gromadzenia oraz magazynowania odpadow wytwarzanych
podczas realizacji, eksploatacji i likwidacji inwestycji, uwzgledniajac zapobieganie
negatywnemu oddzialtywaniu na srodowisko gruntowo-wodne,

- przedstawienie danych dotyczacych wielkosci odwadnianych powierzchni oraz ilosci
odprowadzanych wéd opadowych i roztopowych, |

-przedstawienie szczegotowego opisu (w tym w formie graficznej na planie
zagospodarowania terenu), planowanych rozwigzan w zakresie oczyszczania oraz
odprowadzania wod opadowych i roztopowych w trakcie eksploatacji inwestycji,
tagcznie z opisem sposobu zagospodarowania wod zgromadzonych w projektowanych
stawach,

-okreslenie sposobu zaopatrywania przedsiewziecia w wode oraz sposobu

odprowadzania Sciekéw bytowych i przemystowych powstajacych podczas realizacji,



eksploatacji i likwidacji inwestycji,

-przedstawienie zakresu robét oraz technologii ich wykonania z uwzglednieniem
sposobu zabezpieczenia srodowiska gruntowo-wodnego,

-przedstawienie propozycji monitoringu oddziatywania planowanego przedsigwzigcia
na etapie jego eksploatacji. W sposéb szczegdlny uwzgledniajgc propozycje
monitoringu wplywu przedsiewziecia na srodowisko wodne.

Uzasadnienie

W dniu 1 grudnia 2021r. do Urzedu Gminy Mystakowice wptynat wniosek Pana
Lecha Fabiszewskiego, dziatajacego w imieniu Lem Invest Sp. z 0.0. z siedzibg przy
ul. Bzowej 73, 53-226 Wroctaw w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn. ,Budowa Kompleksu turystycznego
w Lomnicy” planowanego do realizacji na dziatkach 124/26, 124/23 i 124]24 obreb
0008 tomnica.
Dnia 6 grudnia 2021r. Wojt Gminy Mystakowice, obwieszczeniem znak
RGK.6220.9.1.2021 zawiadomit strony o wszczeciu postepowania administracyjnego
w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji powyzszego
przedsiewziecia, ktore zgodnie z art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks
postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 735 z pézn. zm.)podat do
publicznej wiadomosci, poprzez umieszczenie na tablicach ogtoszen wsi tomnica oraz na
stronie BIP Urzedu Gminy Mystakowice.
Pismem z dnia 6 grudnia 2021r. znak RGK.6220.9.2.2021 Wéjt Gminy Mystakowice,
wystapit do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Jeleniej Gorze,
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu i Dyrektora Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Lwéwku Slaskim o zaopiniowanie warunkéw
realizacji powyzszego przedsiewziecia.
Z uwagi na fakt, iz w obszarze oddzialywania inwestycji znajdujgq sie rowniez dziakki
z terenu miasta Jelenia Gora, dnia 8 grudnia 2021r. Wdjt Gminy Mystakowice, pismem
znak RGK.6220.9.3.2021 przestat obwieszczenie 0 Wwszczeciu postgpowania oraz
elektroniczng wersje Karty informacyjnej przedsiewziecia do Urzedu Miasta Jelenia Gora,
z prosba o upublicznienie w sposob zwyczajowo przyjety.
W dniu 21 grudnia 2021r. do Urzedu Gminy Mystakowice wplyneto postanowienie
Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Jeleniej Goérze z dnia 16 grudnia
2021r. znak ZNS.9022.5.28.2021.AW, wyrazajace opinie, ze dla planowanego
przedsiewziecia nalezy przeprowadzi¢ ocene oddziatywania na $rodowisko.
Dnia 28 grudnia 2021r. do urzedu Gminy Mystakowice wptyneto postanowienie Dyrektora
Zarzadu Zlewni Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Lwéwku Slaskim
z dnia 21 grudnia 2021r., znak WR.ZZS.3.435.266.2021.ES, wyrazajace opinie, ze dla



planowanego przedsiewziecia nalezy przeprowadzi¢ ocene oddziatywania na srodowisko.
W postanowieniu okreslono zagadnienia z zakresu ochrony $rodowiska gruntowo-
wodnego, przywotane w sentencji niniejszego postanowienia, na ktére nalezy zwrécié
szczegodlng uwage przygotowujac raport oddziatywania na $rodowisko.

W dniu 27 grudnia 2021r. do Urzedu Gminy Mystakowice, wptyneto pismo Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu znak WO0O0$.4220.845.2021.MN.1,
w ktorym prosi o udowodnienie kwalifikacji przedsiewziecia oraz pismo
WO00S$.4220.845.2021.MN.2 w ktérym przedtuza termin rozpatrzenia sprawy do dnia 28
stycznia 2022r.

Pismem z dnia 3 stycznia 2022r. znak RGK.6220.9.4.2021/2022 Wéjt Gminy Mystakowice
odpowiedziat na powyzsze pismo, szczegotowo okreslajac kwalifikacje planowanej
_inwestycji.

W dniu 26 stycznia 2022r. do Urzedu Gminy Mystakowice wplyneto postanowienie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu znak
WOOé.4220.845.2021.MN.3, uzgadniajace  konieczno$¢ przeprowadzania oceny
oddziatywania na srodowisko dla planowanej inwestycji.

Planowane przedsiewziecie, opisane przez Inwestora w Karcie informacyjnej
przedsiewziecia polega¢ bedzie na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych wraz
z obiektami o funkcji hotelowo-biurowo-rekreacyjnej oraz niezbednag infrastrukturg
techniczna.

Inwestycja zlokalizowana bedzie na czesci dziatki nr 124/26 oraz na dziatkach
124/23 i 124/24 obreb 0008 tomnica, gmina Mystakowice. taczna powierzchnia dziatek
wynosi ok. 15,52 ha. Teren obecnie jest nieuzytkowany oraz czesciowo zdegradowany
przez zasypanie gruntem niewiadomego pochodzenia na powierzchni ok. 5 ha. Inwestor
planuje zagospodarowanie zdegradowanej czesci terenu dziatki 124/26 poprzez realizacje
w tym obszarze kompleksu turystycznego oraz odbudowanie i zagospodarowanie stawu
na dzialce 124/23. Na pozostaltym cennym przyrodniczo obszarze dziatki nr 124/26
Inwestor zamierza podejmowa¢ dziatania majace na celu ochrone przyrody, takie jak
budowa sciezek dydaktycznych oraz elementéw infrastruktury rekreacyjnej zwigzanej
z eko-turystykq. Dziatania te bedgq podejmowane w celu zachowania siedlisk i gatunkow
Natura 2000. Zgodnie z przekazang informacjq teren przeznaczony pod inwestycje nie
jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Najblizsze tereny
chronione akustycznie znajduja sie w odlegtosci ponad 500m na potudnie od granicy
dziatki terenu inwestycji.

Zakres inwestycji bedzie obejmowat nastepujace prace budowlane:
1. Makroniwelacje i uksztaltowanie terenu w obrebie planowanej zabudowy oraz
prace melioracyjne majace na celu przywrocenie sptywu wod powierzchniowych do

stanu sprzed wykonania zasypu, w tym:



a)

b)

d)

e)

f)

g)
h)

likwidacje (zasypanie) odcinkéw rowow melioracyjnych ,A-62" i ,A-44",

uzupetnienie nasypu przy poétnocnej granicy dziatki,

zabudowe rowu ,A-44", na odcinku planowanego zasypu rurociggiem DN200

w drenie francuskim,

budowe nowego rowu wzdtuz potudniowej granicy dziatki odcinajacego sptyw wod

powierzchniowych z terenéw wyzej potozonych,

odmulenie i udroznienie rowu przy drodze powiatowej nr 2741D na dziatce nr 940

i budowa przepustu pod wjazdem na dziatke,

odmulenie i udroznienie rowéw ,A", ,A-42" i ,A-62",

wyprofilowanie, umocnienie i zagospodarowanie brzegdw skarpy nasypu,

wykonanie ochronnego watu ziemnego przy granicy z droga powiatowa,

Realizacje kompleksu turystycznego na czesci dziatki nr 124/26 obejmujaca:

a) budowe zespotu zabudowy mieszkaniowej z apartamentami do wynajmu,
obejmujacego ok. 140 mieszkarn/apartamentdw, '

b) budowe budynku hotelowo-biurowo-ustugowego, obejmujacego m.in. ok. 100-
120 miejsc noclegowych w hotelu,

c) budowe budynku ustugowego (SPA, centrum zdrowia i urody), obejmujacego
m.in. ok. 30 miejsc noclegowych w centrum urody,

d) budowe basenu kapielowego odkrytego,

e) budowe elementéw matej architektury i zagospodarowania terenu,

f) budowe drég wewnetrznych z miejscami postojowymi (ok. 264 miejsc
postojowych) z placami manewrowymi,

g) budowe sieci, instalacji wewnetrznych, przytaczy i obiektéw infrastruktury
technicznej,

h) budowe obiektéw tzw. ,matej retencji”.

Wykonanie farmy fotowoltaicznej o mocy ponizej 500 kWp (mata instalacja),

w tym:

a) instalacje wolnostojaca - ok. 320 kWp,

b) instalacje na dachach budynkéw ustugowych - ok. 50 kWp.

Odbudowa i zagospodarowanie rekreacyjne stawu nr 1 na dzialce nr 124/23

polegajaca na:

a) oczyszczaniu i pogtebieniu czaszy stawu,

b) odbudowie i umocnieniu grobli okalajgcych staw, J

c) odbudowie przelewow powierzchniowych na wlocie i wylocie stawu,

d) czesciowym zasypaniu stawu w celu utworzenia czesci rekreacyjnej,

e) budowie drewnianego pomostu nad stawem,

f) budowie drewnianej wiaty rekreacyjnej.

Przebudowa stawu nr 2 na dziatce nr 124/26 polegajgca na:



a) oczyszczaniu i pogtebianiu stawu,

b) wyprofilowaniu grobli okalajacych staw,

c) wykonaniu przelewdw powierzchniowych na wlocie i wylocie stawu.

6. Wykonanie obiektéw zwigzanych z ochrong przyrody na pozostatej,
niezagospodarowanej czesci dziatki nr 124/26 obejmujgce:
a) budowe sciezki dydaktycznej nad podmoktymi takami-drewnianych ktadek
0 dtugosci ok. 1,0 km z dwoma altankami,
b) budowe kfadki drewnianej ponad stawem numer 2 i takami, pomiedzy terenem
zabudowy a stawem numer 1.

Na etapie budowy wplyw na powietrze atmosferyczne beda miaty emisje zanieczyszczen
pochodzace z eksploatacji sprzetu wykorzystywanego podczas budowy oraz Srodkow
transportu, jak réwniez wykonywania niektérych prac budowlanych, montazowych
i wykoriczeniowych. Zrédlem hatasu na etapie realizacji inwestycji bedzie sprzet
budowlany i $rodki transportu. Istnieje takze niebezpieczenstwo zanieczyszczenia
$rodowiska gruntowo-wodnego np. substancjami ropopochodnymi z awaryjnych
wyciekdw ze stosowanych maszyn, urzadzeri i pojazdéw. Ponadto etap ten wigzaé sie
bedzie z wytwarzaniem odpaddw i $ciekéw.
Na etapie eksploatacji przedsiewziecia $cieki bytowe beda odprowadzane do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej. Wody opadowe i roztopowe z terenu inwestycji bedg oczyszczane
w piaskowniku i separatorze substancji ropopochodnych przed ich wprowadzeniem do
zbiornika retencyjnego i zostana dalej wyprowadzone do istniejacego rowu ,A-44". Scieki
z gastronomii przez odprowadzeniem do zewnetrznej kanalizacji podczyszczane beda
W separatorze tluszczu.
W fazie eksploatacji zrédtami emisji do powietrza beda pojazdy poruszajace sie po
terenie inwestycji. Zrédtami hatasu bedq urzadzenia wentylacyjne oraz ruch samochodéw
osobowych i ciezarowych.
Lokalizacja, rodzaj i parametry planowanej inwestycji oraz jej odlegtoé¢ od granic
Rzeczpospolitej Polskiej eliminuja mozliwos¢ transgranicznego oddzialywania na
Srodowisko. )
Po przeanalizowaniu mozliwosci oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia
uwzgledniajac tacznie uwarunkowania, w zakresie aspektow przyrddniczych stwierdzono,
ze w zasiegu oddziatywania planowanego przedsiewziecia nie wystepujg obszary
przylegajace do jezior, obszary lesne, inne obszary o ptytkim zaleganiu wéd
podziemnych, w tym siedliska tegowe i ujécia rzek. Przedmiotowe przedsiewziecie
realizowane bedzie w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk Zrédta Pijawnika
(PLH020076).
Z posiadanych materiatbw wynika, ze w zasiggu oddziatywania planowanego

przedsiewziecia stwierdzono wystepowanie siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw



zwierzat, stanowigcych przedmioty ochrony wymienione w rozporzgdzeniu Ministra
Klimatu i Srodowiska z dnia 14 pazdziernika 2021r. w sprawie specjalnego obszaru
ochrony siedlisk Zroédta Pijawnika PLH020076 (Dz.U. poz. 2108), tj. 6410
zmiennowilgotne taki trzeslicowe, 6510 nizowe i gorskie Swieze taki uzytkowane
ekstensywnie, 6179 modraszek nausitous oraz 6177 modraszek telejus. Ponadto
z dokumentow wynika, iz w obrebie planowanego przedsigwzigcia stwierdzono
wystepowanie gatunku motyla, tj. 1065 przeplatki aurinii, gatunku objetego ochrong na
mocy rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz.U. poz. 2183 ze zm.)

Realizacja inwestycji wigzacC sie bedzie z zajeciem i przeksztalceniem terenu, a tym
samym z mozliwosciag bezposredniego zniszczenia czesci platdow ww. siedlisk
przyrodniczych, a .takze siedlisk ww. gatunkéw motyli. Ponadto powierzchnig
przeksztatcong oprécz samej zabudowy, stanowic bedzie infrastruktura towarzyszaca (np.
dojazd, miejsca parkingowe, mata architektura). '
Uwzgledniajac zakres oraz rodzaj mozliwych bezposrednich, ale takze potencjalnych
oddziatywan inwestycji (m.in. zasypanie terenu, zrywanie darni, zmiana sktadu
gatunkowego siedliska, wprowadzanie gatunkéw inwazyjnych i obcych, zmiana
stosunkéw wodnych) jej realizacja i eksploatacja moze pogorszy¢ stan ww. siedlisk 6510
i 6410 oraz ww. gatunkéw motyli.

Dodatkowo jak wynika z Kip, taki objete ternem inwestycji stanowig miejsca
wystepowania chronionych gatunkoéw roslin na mocy rozporzadzenia Ministra Srodowiska
z dnia 9 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin, m.in. ptywacza
drobnego. Ponadto przedmiotowy teren moze stanowi¢ miejsce wystepowania
chronionych gatunkéw grzybéw na mocy rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
9 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybow i z dnia 9 pazdziernika
2014r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin.

Dodatkowo z uwagi na lokalizacje planowanej inwestycji na terenie pozbawionym
intensywnej zabudowy oraz w, otoczeniu uzytkownikéw zielonych moze on réwniez
negatywnie wpltywac na funkcjonowanie lokalnego korytarza ekologicznego oraz walory
krajobrazowe.

Majac na uwadze powyzsze oraz uwzgledniajgc stanowiska Regfonalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Jeleniej Gorze oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie w Lwowku Slaskim dla przedmiotowej inwestycji konieczne jest
przeprowadzenie oceny oddziatywania na srodowisko.

W przypadku stwierdzenia negatywnego oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko
przyrodnicze, raport winien zawiera¢ opis przewidywanych dziatan' majacych na celu

zapobieganie i ograniczenie negatywnych oddziatywan oraz wskazywac rozwigzania



alternatywne (wiacznie z rezygnacjq z realizacji przedsiewziecia lub ograniczeniem jego
skali), a w przypadku braku mozliwosci zabezpieczenia poszczegodlnych elementow
srodowiska przed zniszczeniem, wskazywa¢ warunki adekwatnej kompensacji
przyrodniczej- w rozumieniu art. 75 ust. 3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo
ochrony srodowiska (t.j. Dz.u. z 2021r. poz. 1973 ze zm.).

Pouczenie

Na niniejsze postanowienie stuzy stronie prawo do ztozenia zazalenia do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Jeleniej Gorze, za posrednictwem Wajta Gminy Mystakowice
w terminie 7 dni od daty otrzymania postanowienia

-

Otrzymuja:

Inwestor {

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroclawiu, Al. Jana Matejki 6, 50-333 Wroclaw
Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, ul. Jaskiewicza 24, 59-600 Lwowek
Slaski {

Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, ul. Kasprowicza 17, 58-500 Jelenia Gora

Strony postepowania poprzez obwieszczenie
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Sprawe prowadzi: Monika tachecirska, Tel. 756439985



