Projekt

UCHWALA NR........cccuveuenee ]
RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY

w sprawie zatwierdzenia korekty wniosku o wsparcie ze Srodkéw Rzadowego Funduszu Rozwoju
Mieszkalnictwa na sfinansowanie objecia udzialow w istniejacej spolce pod nazwa Jeleniogérskie
Towarzystwo Budownictwa Spolecznego sp. z 0. 0. w Jeleniej Gorze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372 zpdzn. zm.) oraz art. 33m ust. | ustawy zdnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2224 z p6zn. zm.) uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. 1. Zatwierdza si¢ korekte wniosku Prezydenta Miasta Jeleniej Gory, zatwierdzonego uchwatg
Nr 406.XLII1.2021 z dnia 17 listopada 2021 r., o wsparcie ze $rodkéow Rzadowego Funduszu Rozwoju
Mieszkalnictwa, na sfinansowanie dzialania polegajacego na objeciu przez Gming Jelenia Gora udziatow
W istniejgcej spolce pod nazwg Jeleniogdrskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego sp. z 0. 0. w Jeleniej
Gorze, zgodnie z zasadami okreSlonymi w ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego.

2. Przedsiewziecie, ktorego ma dotyczy¢ wsparcie, zwigzane jest zrealizacja budowy budynku
mieszkalnego na wynajem pod nazwg: ,,Przebudowa istniejacego budynku niemieszkalnego na budynek
mieszkalny wielorodzinny z garazem wielostanowiskowym wraz z instalacjami wewnetrznymi, dojazdem
i dojsciami oraz przylaczami wodociagowymi, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej i o$wietlenia
terenu w Jeleniej Gorze przy ul. Elewow”.

3. Korekta wniosku, o ktérym mowa w ust. 1 stanowi zalgcznik do niniejszej uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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L.p. | Zakres kompetencji Uwagi/Opinia Data i podpis

l. Przygotowal —

(Imig i nazwisko)

2. Przeglad -
Naczelnik lub osoba upowazniona

3. Przeglad -
Dyrektor Departamentu lub osoba
upowazniona

4. Opinia -
Radca Prawny

5. Przeglad -

Sekretarz Miasta lub osoba upowazniona

6. Przeglad/Opinia -
Skarbnik Miasta lub osoba
upowazniona
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Zatacznik do uchwaty Nr ...
Rady Miejskiej Jeleniej Gory

Jelenia Gora, dnia.................... 2022 r.

Jerzy Luzniak

Prezydent Miasta Jeleniej Gory
P1. Ratuszowy 58

58-500 Jelenia Gora

Pan Piotr Nowak

Minister Rozwoju i Technologii

za posrednictwem

Pana Arkadiusza Urbana

Prezesa Krajowego Zasobu Nieruchomosci
na adres:

Krajowy Zasob Nieruchomosci

ul. Nowy Swiat 19

00-029 Warszawa

WNIOSEK - KOREKTA

Dotyczy: Wniosku z dnia 25 listopada 2021 r. o udzielenie wsparcia dotyczacego przedsigwzigcia
wPrzebudowa istniejgcego budynku niemieszkalnego na budynek mieszkalny
wielorodzinny 7 garaZem wielostanowiskowym wraz z instalacjami wewnetrznymi,
dojazdem i dojsciami oraz priylgczami wodociggowymi, kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej i oswietlenia terenu w Jeleniej Gorze przy ul. Elewow”.

Dziatajac na podstawie art. 33m ust. 1 ustawy z dnia z 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2224 z p6zn. zm.) zwanej
dalej ,,ustawa” wnosz¢ o: udzielenie na podstawie art. 331 pkt 2 ustawy wsparcia ze $rodkow
Rzadowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa na sfinansowanie dziatania polegajacego na
objeciu przez Gming Jelenia Goéra udzialdw w istniejgce] spotce pod nazwag Jeleniogorskie
Towarzystwo Budownictwa Spolecznego sp. z 0. 0. w Jeleniej Gorze (zwang dalej ,,Spotka”).
Stosownie do dyspozycji art. 33m ust 2. ustawy wskazuje, co nastgpuje:
1. wysoko$¢ planowanego wkladu pienigznego Gminy Jelenia Gora zwigzanego
z realizacja opisanego wyzej dziatania wynosi 1.407.000,00 zt (stownie: jeden milion
czterysta siedem tysigcy zlotych);
2. wysoko$¢ wnioskowanego wsparcia na realizacj¢ opisanego wyze] dziatania wynosi
1.407.000,00 zt (stownie: jeden milion czterysta siedem tysigcy ztotych);
3. objecie udziatow nastagpi w terminie do sze$ciu miesigcy od otrzymania wnioskowanego
wsparcia;
4. numer rachunku bankowego, na ktory ma by¢ wptacone wsparcie:
29 1160 2202 0000 0000 6011 5547
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Ponadto informuje¢, iz Jeleniogdrskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego sp. z o. o.
w Jeleniej Gorze funkcjonuje od 1999 roku. Podstawowym celem dziatalnosci Spotki jest budowa
wielorodzinnych doméw mieszkalnych i ich eksploatacja na zasadach najmu.

Spotka dziata na podstawie ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego, ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej, ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoro6w, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego, ustawy z dnia 15 wrzes$nia 2000 r. Kodeks spoétek handlowych, ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny oraz postanowien umowy Spotki.

Przedsigwzigcie, ktdrego ma dotyczy¢ wsparcie pozwoli zrealizowaé inwestycj¢ mieszkaniowa pod
nazwa: ,,Przebudowa istniejgcego budynku niemieszkalnego na budynek mieszkalny
wielorodzinny z garaiem wielostanowiskowym wraz 7z instalacjami wewnetrznymi, dojazdem
i dojsciami oraz przylgczami wodociggowymi, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej
i oswietlenia terenu w Jeleniej Gorze przy ul. Elewow”.

W ramach realizacji inwestycji powstanie 35 lokali mieszkalnych o powierzchni od 45 m* do 65 m?,
wraz z przynaleznymi komoérkami lokatorskimi oraz 35 miejsc postojowych w garazu przyziemnym
zlokalizowanym w obregbie nieruchomos$ci. Budynek bedzie miat dwie kondygnacje nadziemne i
poddasze uzytkowe. Pierwsza kondygnacja przeznaczona bedzie na wielostanowiskowy garaz i
komorki lokatorskie oraz pomieszczenia techniczne. Druga kondygnacja z poddaszem uzytkowym
przeznaczona zostanie na lokale mieszkalne.

Inwestycja mieszkaniowa po jej zrealizowaniu bedzie eksploatowana na zasadach najmu, zgodnie
Z przepisami ustawy.

Planowany, szacunkowy koszt realizacji zadania wyniesie okoto 14.070.000,00 zt, (ok. 3.400 m
pow. uzytkowej przy obowigzujacej wartoSci odtworzeniowe] ustalonej przez Wojewode
Dolnos$laskiego na 4.996,00 zi/m?, pomniejszonej o warto$¢ istniejacego budynku niemieszkalnego
w wysokosci 2.913.900,00 zt). Wnioskowana warto$¢ wsparcia ze srodkéw Rzadowego Funduszu
Rozwoju Mieszkalnictwa to kwota: 1.407.000,00 zt co stanowi 10 % tacznych planowanych
kosztéw inwestycji.

Proces inwestycyjny rozpocznie si¢ natychmiast po uzyskaniu wsparcia, a oddanie do uzytkowania
budynku wraz z infrastrukturg towarzyszaca zaplanowano na koniec 2023 roku.
Do pierwotnego wniosku, zgodnie z wymogiem art. 33m ust. 4 ustawy, dotgczona zostata Uchwata
Nr 406.XLII1.202]1 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 17 listopada 2021 r
w sprawie zatwierdzenia wniosku o wsparcie ze Srodkow Rzgdowego Funduszu Rozwoju
Mieszkalnictwa na sfinansowanie objecia udziatow w istniejgcej spotce pod nazwq Jeleniogorskie
Towarzystwo Budownictwa Spolecznego sp. z o. o. w Jeleniej Gorze.

2

W zalaczeniu:
1. Uzasadnienie korekty wniosku.
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UZASADNIENIE KOREKTY WNIOSKU

Korekta wniosku wynika z konieczno$ci dostosowania ilosci miejsc parkingowych do
projektowanej ilosci lokali mieszkalnych (35 lokali) w zwigzku z wymogami obowigzujacego planu
zagospodarowania przestrzennego na terenie przeznaczonym na inwestycj¢ mieszkaniowa pod
nazwa: ,,Przebudowa istniejgcego budynku niemieszkalnego na budynek mieszkalny
wielorodzinny z garaiem wielostanowiskowym wraz 7z instalacjami wewnetrznymi, dojazdem
i dojsciami oraz przylgczami wodociggowymi, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej
i oswietlenia terenu w Jeleniej Gorze przy ul. Elewow”.

Przebudowywany budynek posiada zelbetonowg konstrukcje szkieletowa, na bazie ktorej powstanie
wielorodzinny budynek mieszkalny. W celu dostosowania ilo$ci miejsc parkingowych do ilosci
lokali mieszkalnych zmieniono koncepcje¢ poprzez:

* zamiang miejsca usytuowania komorek lokatorskich z poddasza w miejsce zlikwidowanych
miejsc parkingowych w przyziemiu 1 ich powigkszenie,

* w miejsce komodrek lokatorskich umiejscowionych pierwotnie na poddaszu powstang
dodatkowe powierzchnie w projektowanych 35 lokalach mieszkalnych, co spowoduje
zwigkszenie przychodow z najmu lokali mieszkalnych.

Zmiana koncepcji skutkuje zmniejszeniem okreslonej we wniosku powierzchni uzytkowej
z 3.630 m* do okoto 3.400 m?.

W zwigzku z powyzszymi zaloZzeniami, zmianie ulegt szacunkowy koszt realizacji przedsigwzigcia
inwestycyjno-budowlanego i co si¢ z tym S$ci$le wigze, wysoko$¢ wnioskowanego wsparcia na
realizacj¢ inwestycji.

Planowany, szacunkowy koszt realizacji przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlanego wyniesie
okoto 14.070.000,00 zt (ok. 3.400 m* pow. uzytkowej przy obowigzujacej wartosci odtworzeniowej
ustalonej przez Wojewode Dolno$lgskiego na 4.996,00 zI/m?*, pomniejszonej o warto$¢ istniejagcego
budynku niemieszkalnego w wysokosci 2.913.900,00 zt). Wnioskowana warto$¢ wsparcia ze
srodkéw Rzadowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa to kwota: 1.407.000,00 zt, co stanowi
10 % tacznych planowanych kosztow inwestycji.

W ramach realizacji przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlanego powstanie 35 lokali mieszkalnych
o powierzchni od 45 m? do 65 m? wraz z przynaleznymi komorkami lokatorskimi oraz 35 miejsc
postojowych w garazu przyziemnym zlokalizowanym w obrebie nieruchomos$ci. Budynek bedzie
mial dwie kondygnacje nadziemne i poddasze uzytkowe. Pierwsza kondygnacja przeznaczona
bedzie na wielostanowiskowy garaz 1 komorki lokatorskie oraz pomieszczenia techniczne. Druga
kondygnacja z poddaszem uzytkowym przeznaczona zostanie na lokale mieszkalne.

Jeleniogorskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego sp. z o. o. w Jeleniej Gorze jest
wlascicielem nieruchomosci (dziatki gruntu o numerach 1/67 i 1/69) oraz potozonego na niej
budynku niemieszkalnego przeznaczonego do przebudowy w ramach przedsigwziecia
inwestycyjno-budowlanego; numer ksiggi wieczystej JG1J/00092227/6. Przed ztozeniem wniosku
do Banku Gospodarstwa Krajowego o finansowanie zwrotne z programu SBC inwestor (JTBS
sp. z 0. 0.) dokona podzialu istniejacych dziatek gruntu, tak aby dla tej inwestycji przypisana byla
dziatka gruntu z osobno wydzielong ksiega wieczysta.

Proces inwestycyjny rozpocznie si¢ natychmiast po uzyskaniu wsparcia, a oddanie do uzytkowania
budynku wraz z infrastruktura towarzyszaca zaplanowano na koniec 2023 roku.
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UZASADNIENIE

W dniu 17 listopada 2021 r. Rada Miejska Jeleniej Gory podjeta uchwate Nr 406.XLIIL.2021 w sprawie
zatwierdzenia wniosku o wsparcie ze S$rodkéow Rzadowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa na
sfinansowanie objecia udziatdéw w istniejacej spotce pod nazwa Jeleniogorskie Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego sp. z 0. 0. w Jeleniej Gorze. Przedsiewzigcie, ktorego dotyczy wsparcie zwigzane jest z
budowa budynku mieszkalnego na wynajem pod nazwa: ,Przebudowa istniejacego budynku
niemieszkalnego na budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem wielostanowiskowym wraz z
instalacjami wewngtrznymi, dojazdem i dojsciami oraz przytaczami wodociggowymi, kanalizacji sanitarne;j,
kanalizacji deszczowej 1 o$wietlenia terenu w Jeleniej Gorze przy ul. Elewow”. Po weryfikacji
przedmiotowego wniosku przez Krajowy Zasob Nieruchomosci konieczne jest ztozenie korekty.
Korekta wniosku wynika z potrzeby dostosowania ilosci miejsc parkingowych do projektowane;j ilosci lokali
mieszkalnych (35 lokali) w zwigzku z wymogami obowiazujacego planu zagospodarowania przestrzennego
na terenie przeznaczonym na inwestycj¢ mieszkaniowaq.
Przebudowywany budynek posiada zelbetonowa konstrukcje szkieletowa, na bazie ktorej powstanie
wielorodzinny budynek mieszkalny. W celu dostosowania ilo$ci miejsc parkingowych do ilosci lokali
mieszkalnych zmieniono koncepcj¢ poprzez:
* zamian¢ miejsca usytuowania komorek lokatorskich z poddasza w miejsce zlikwidowanych miejsc
parkingowych w przyziemiu i ich powickszenie,
* w miejsce komorek lokatorskich umiejscowionych pierwotnie na poddaszu powstana dodatkowe

powierzchnie w projektowanych 35 lokalach mieszkalnych, co spowoduje zwickszenie przychodow

z najmu lokali mieszkalnych.
Zmiana koncepcji skutkuje zmniejszeniem okreslonej we wniosku powierzchni uzytkowej z 3.630 m? do
okoto 3.400 m?.
W zwigzku z powyzszymi zalozeniami, zmianie ulegl szacunkowy koszt realizacji przedsigwzigcia
inwestycyjno-budowlanego i co si¢ z tym Scisle wigze, wysoko$¢ wnioskowanego wsparcia na realizacje
inwestycji.
Planowany, szacunkowy koszt realizacji przedsiewzigcia inwestycyjno-budowlanego wyniesie okoto
14.070.000,00 zt (ok. 3.400 m? pow. uzytkowej przy obowigzujacej warto$ci odtworzeniowej ustalonej
przez Wojewode Dolnoslaskiego na 4.996,00 zi/m?, pomniejszonej o warto$¢ istniejacego budynku
niemieszkalnego w wysokos$ci 2.913.900,00 zt). Wnioskowana warto$¢ wsparcia ze $srodkéw Rzadowego
Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa to kwota: 1.407.000,00 zt co stanowi 10 % tacznych planowanych
kosztéw inwestycji.
W ramach realizacji przedsigwziecia inwestycyjno-budowlanego powstanie 35 lokali mieszkalnych o
powierzchni od 45 m? do 65 m?, wraz z przynaleznymi komérkami lokatorskimi oraz 35 miejsc postojowych
w garazu przyziemnym zlokalizowanym w obrgbie nieruchomosci. Budynek bedzie miat dwie kondygnacje
nadziemne i poddasze uzytkowe. Pierwsza kondygnacja przeznaczona bedzie na wiclostanowiskowy garaz i
komorki lokatorskie oraz pomieszczenia techniczne. Druga kondygnacja z poddaszem uzytkowym
przeznaczona zostanie na lokale mieszkalne.
Proces inwestycyjny rozpocznie si¢ natychmiast po uzyskaniu wsparcia, a oddanie do uzytkowania budynku
wraz z infrastruktura towarzyszaca zaplanowano na koniec 2023 roku.
Majac na uwadze powyzsze, zasadnym jest podjecie przedmiotowej uchwaty.
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