UCHWALA NR 156.XIX.2011
RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY

z dnia 22 listopada 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Srodmiescia — czes$¢
polnocna w Jeleniej Gorze.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.Nr 80, poz. 717 ze zmianami) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591 ze zmianami), w zwigzku z uchwata nr
197/XX/2004 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 20 kwietnia 2004 r. w sprawie przystapienia do opracowania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terenu Srédmiescia w Jeleniej Gérze, po stwierdzeniu
jego zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia
Gora (uchwata nr 482/XXXVII/2001 z dnia 22 maja 2001 r. z p6zn. zmianami).

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala sic miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Srédmiescia — cze$é pdtnocna
w Jeleniej Gorze.

2. Plan obejmuje poinocnag czgs¢ srodmiescia Jeleniej Gory polozong pomiedzy ulicami 1 Maja na poludniu
oraz Podwale i Osiedle Robotnicze na poédinocy, od ul. K. Stefana Wyszynskiego na zachodzie do stadionu
miejskiego na wschodzie. W granicach planu znajduje si¢ takze zachodni fragment starego miasta oraz poétnocno-
wschodnia cze§¢ Osiedla Robotniczego, a takze teren potozony na potnoc od ul. Powstancow Slaskich do koryta
rzeki Bobr i teren potozony u zbiegu ulic Osiedle Robotnicze i Mostowa do koryta rzeki Bobr.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zalacznik graficznym do
niniejszej uchwaty.

4. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zalagcznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1 : 1000, stanowigcy integralng czgsé
uchwaty,

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

5. Zalaczniki nr 2 i 3 nie stanowia ustalen planu.
§ 2. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — ustalenia w tym zakresie zawiera:

a) § 14 — tabela rubryka A,
b) § 15 ust. 1 do 4,
¢) § 16 —tabela rubryka A,
d) rysunek planu,
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego — ustalenia w tym zakresie zawiera:
a) § 5,
b) § 14 — tabela rubryka D,
c)§ 15ust. 1 do 4,
d) § 16 — tabela rubryka D,
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e) rysunek planu,
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - ustalenia w tym zakresie zawiera:
a) § 8,
b)§9,
¢) § 14 — tabela rubryka B,
d) § 16 — tabela rubryka B,
e) rysunek planu,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — ustalenia w tym
zakresie zawiera:

a) § 10,
b)§ 11,
) §12,
d)§ 13,
e) § 14 — tabela rubryka C,
f) § 15,
g) rysunek planu,
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych — ustalenia w tym zakresie zawiera:
a)§7,
b) rysunek planu,

6) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy — ustalenia w tym zakresie zawiera:

a) § 14 — tabela rubryka D,
b) rysunek planu,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrgbnych — ustalenia w tym zakresie zawiera:

a) § 14 — tabela rubryka E,
b) rysunek planu,

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym — ustalenia
w tym zakresie zawiera:

a) § 6,
b) rysunek planu — jako propozycja podziatu,

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy
— ustalenia w tym zakresie zawiera:

a) § Sust. 2,

b) § 8 ust. 1 pkt 1,

¢) § 9 ust. 1 pkt4,

d) § 14 —tabela rubryki B, C, D, E,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej — ustalenia
w tym zakresie zawiera:

a) § 15,
b) § 16,
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c)§17,
d) § 18,
e) rysunek planu,

11) sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw - ustalenia w tym
zakresie zawiera:

a) § 14 — tabela rubryka F,
b) § 16 — tabela rubryka F,

12) stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ustalenia w tym zakresie zawiera § 20,

13) granice terenow pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m — ustalenia
w tym zakresie zawiera:

a) § 14 ust. 13,
b) rysunek planu,
14) granice terenow stuzacych organizacji imprez masowych — ustalenia w tym zakresie zawiera:
a) § 14 ust. 8 tabela rubryka A i rubryka D,
b) rysunek planu.

2. W planie nie wystgpuja tereny wymagajace okreslenia granic isposobow zagospodarowania terenOw
gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem mas ziemnych.

§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) w zakresie ustalen ogolnych:
a) plan — ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 uchwaty,

b) przepisy odrebne — aktualne w momencie realizacji uchwaly przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace zprawomocnych decyzji
administracyjnych,

c) uchwala — niniejsza uchwata,
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) linia rozgraniczajaca — linia rozgraniczajgca tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, ktorej przebieg okre$lony na rysunku planu ma charakter wiazacy inie moze ulegaé
przesunieciu w ramach realizacji planu,

b) podstawowe przeznaczenie terenu — przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu winno sta¢ sig¢
dominujgca formg wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg si¢ elementy
zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidlowe korzystanie z terenu,

c) r6wnorzedne przeznaczenie terenu lub obiektu — przeznaczenie bg¢dace zamiennym sposobem
zagospodarowania, w stosunku do przeznaczenia podstawowego, dopuszczone przepisami szczegdélowymi
uchwaly,

d) uzupekiajace przeznaczenie terenu — przeznaczenie, ktore moze byC realizowane jako uzupehienie
funkcji podstawowej, na warunkach okreslonych w przepisach szczegdélowych uchwaty,

e) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem,

3) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) mieszkanie towarzyszace — mieszkanie, okreslone w przepisach odrgbnych, petnigce stuzebna role wobec
przeznaczenia podstawowego terenu lub obiektu,
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b) ushugi nieucigzliwe o charakterze lokalnym — ustugi komercyjne o lokalnym zasi¢gu obstugi (np. kwartat
zabudowy lub cze$¢ dzielnicy), nie zaliczane do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko (z wylaczeniem handlu hurtowego, handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy powyzej
300 m, rzemiosta produkcyjnego, ustug rozrywki oraz innych ustug powodujacych przekroczenia norm
hatasu)

c) urzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia (w tym parkingi
i garaze), infrastruktury technicznej oraz inne urzadzenia peligce stuzebng role wobec przeznaczenia
podstawowego,

d) historyczne wille miejskie — dawne rezydencje mieszkalne o indywidualnych cechach architektonicznych
i bogatym detalu; obiekty sytuowane na wydzielonych dziatkach z towarzyszeniem zieleni,

e) zielen — urzadzone zespoty zieleni o zréznicowanej wysoko$ci, w tym trawniki, kwietniki, zywoptoty,
krzewy i drzewa, a takze zielen realizowana na stropodachach w formie zielonych dachow,

4) w zakresie tadu przestrzennego:

a) dominanta — obiekt budowlany lub jego cze$¢, ktora koncentruje uwage obserwatoroOw (masztow
antenowych, kominéw i innych obiektéw technicznych nie zalicza si¢ do dominant),

b) front dzialki — granica dziatki budowlanej przylegajaca do drogi publicznej, z ktérej odbywa si¢ obstuga
komunikacyjna tej dziatki lub granica dziatki budowlanej rownolegta do osi tej drogi,

c) kwartal zabudowy — teren w granicach jednego przeznaczenia podstawowego z budynkami usytuowanymi
obrzeznie, ograniczony z zewnatrz obszarami przestrzeni publiczne;,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw oraz okre$lonych w ustaleniach planu rodzajow budowli nadziemnych nie bedacych liniami
przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu lub terenowymi urzadzeniami komunikacji, ktorej przekroczenia
nie dopuszcza si¢ na wszystkich kondygnacjach z wylaczeniem kondygnacji podziemnych, z zastrzezeniami
zawartymi w § 5 ust.3,

¢) obowigzujaca linia zabudowy — linia, wzdluz ktérej wymaga si¢ usytuowania $cian zewnetrznych
budynkow na wszystkich kondygnacjach z wylaczeniem kondygnacji podziemnych, oraz okre§lonych
w ustaleniach planu rodzajéw budowli nadziemnych nie bedacych liniami przesylowymi i sieciami
uzbrojenia terenu lub terenowymi urzadzeniami komunikacji, z zastrzezeniami zawartymi w § 5 ust. 3, oraz
§ 14,

f) 0§ widokowo-kompozycyjna — linia, wzdluz ktorej poruszajacy si¢ obserwator ma mozliwo$¢ statego
obserwowania ustalonego obiektu badz zespotu obiektow architektonicznych lub krajobrazowych,

g) pierzeja — ciag frontowych elewacji budynkéw ustawionych w szeregu po jednej stronie ulicy lub placu,

h) posadzka urbanistyczna do specjalnego opracowania — powierzchnia terenu, na ktérej nalezy stosowac
jednolite rozwigzania kompozycyjne, dendrologiczne i materialowe, zuwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z wymagan ochrony konserwatorskiej,

i) przejazd bramowy — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony w czeSci parterowej budynku wjazd dla
samochoddw, taczacy obszar przestrzeni publicznej z wnetrzem blokowym,

j) przejscie bramowe — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone w czesci parterowej budynku przejscie piesze
(pasaz), faczace obszar przestrzeni publicznej z wnetrzem blokowym,

k) przestrzenie publiczne — ogélnodostgpne tereny oraz inne tereny bezposrednio do nich przylegle, w tym
prywatne o ograniczonej dostgpnosci, tworzace wyodrebniong przestrzen, ktorg ograniczaja elementy
istniejacego lub projektowanego zagospodarowania, stanowigce integralng cze$¢ tej przestrzeni (.
ogrodzenia, elewacje frontowe budynkow, elementy matej architektury, szpalery zieleni itp.). Oznaczony na
rysunku planu zasigg przestrzeni publicznej na terenach, na ktorych plan ustala nieprzekraczalne linie
zabudowy nalezy rozumie¢ jako przestrzen si¢gajaca do frontowej Sciany budynkow,

1) punkt szczegélny — obiekt matej architektury, przyciggajacy uwage obserwatorow,

m) strefa obslugi technicznej wnetrz blokowych — obszar wyznaczony w ramach innego przeznaczenia
podstawowego, w granicach ktorego mozna lokalizowa¢ ulice dojazdowe wewnetrzne, obiekty technicznego
wyposazenia oraz zielen,

Id: 3928EFDF-D954-4D9F-B4C7-2AB34316725B. Ogloszony Strona 4



n) urzadzenia towarzyszace — budynki garazowe, gospodarcze 1 higieniczno-sanitarne, urzadzenia
infrastruktury technicznej i komunikacji oraz inne urzadzenia pelniace stuzebna role wobec przeznaczenia
podstawowego,

o) wnetrze blokowe — nalezy przez to rozumie¢ obszar zlokalizowany wewnatrz kwartalu zabudowy,
przeznaczony pod zielen lub urzadzenia towarzyszace,

p) zabudowa plombowa — budynki stanowigce przedtuzenie lub uzupelnienie pierzei, bezposrednio
przylegajace co najmniej jedna $ciang szczytowa do istniejacych budynkow,

5) w zakresie ksztatltowania zabudowy:

a) dach symetryczny — dach o jednakowym kacie nachylenia potaci na catym budynku oraz symetrii uktadu
potaci w plaszczyznie $ciany usytuowanej w linii zabudowy lub bedacej elewacja frontowa,

b) kat nachylenia polaci — kat mieszczacy si¢ w zakresie okreslonym w przepisach szczegotowych uchwaty,
jednakowy dla poszczegdlnych elementéw budynku,

¢) wymagany przebieg kalenicy — ustalony kierunek przebiegu najdluzszego ciagtego odcinka kalenicy dachu
od strony linii zabudowy,

d) wysoko$é zabudowy — wysokos¢ obiektu mierzona w metrach w linii elewacji frontowej od poziomu terenu
(w odniesieniu do gruntu rodzimego) i odnoszaca si¢ do kalenicy obiektu w wypadku dachu stromego lub
peinej wysokos$ci obiektu w wypadku dachu ptaskiego i/lub wyrazona w ilosci kondygnacji nadziemnych
wraz z poddaszem, przy czym wprowadzanie dominant architektonicznych przekraczajacych dopuszczalng
wysoko$¢ zabudowy jest mozliwe wylacznie na warunkach okreslonych w przepisach szczegdétowych
uchwaty,

e) wskaznik zabudowy dzialki — warto$¢ stanowigca stosunek powierzchni zabudowy statych obiektow
zlokalizowanych w obrebie dziatki do powierzchni tej dziatki; wyklucza si¢ etapowanie inwestycji w sposob
nie spelniajacy wymagan dot. wskaznika zabudowy dziatki w poszczegdlnych rozpatrywanych etapach,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy — warto$¢ stanowigca stosunek powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych statych obiektéw zlokalizowanych w obrebie dziatki do powierzchni tej dziatki; wyklucza sie
etapowanie inwestycji w sposob nie spetniajacy wymagan dotyczacych intensywnosci zabudowy
w poszczegolnych rozpatrywanych etapach,

6) w zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego: strefa stosowania Srodkéw ochrony akustycznej —
obszar, na ktérym w przypadku udowodnienia szkodliwego wplywu inwestycji na $rodowisko w zakresie
hatasu i wibracji, nalezy stosowac rozwigzania minimalizujgce negatywny wpltyw inwestycji, takie jak ekrany
akustyczne lub zwarte zespoty zieleni trzystopniowej, w tym zimozielonej

7) w zakresie komunikacji:

a) przejscie bezkolizyjne — nalezy przez to rozumie¢ przejscie dla pieszych, wyodrebnione w innym poziomie
w stosunku do przeznaczenia podstawowego lub ustalonej w planie przestrzeni publicznej, w tym przejscia
podziemne w formie tunelu lub nadziemne w formie ktadki,

b) pojazdy specjalne — pojazdy uprzywilejowane w rozumieniu przepisow odregbnych, pojazdy shuzb
komunalnych, wozy asenizacyjne oraz pojazdy stuzace wywozowi odpadow.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujagcymi planu:
1) oznaczenia ogdlne:

a) granica obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

c¢) symbole okreslajace przeznaczenie terenow,

d) numery terenéw,
2) oznaczenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) obowigzujace linie zabudowy,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy,
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¢) miejsca zmiany typu linii zabudowy,

d) wymagany przebieg kalenicy,

e) projektowane dominanty,

f) punkty szczegolne,

g) osie widokowo-kompozycyjne,

h) obiekty wskazane do przebudowy ze wzgledow krajobrazowych,

1) przejscie bramowe,

j) przejazd bramowy,

k) strefa obstugi technicznej wnetrz blokowych,

1) posadzki urbanistyczne do specjalnego opracowania,

m) obszary przestrzeni publicznej w ramach innego przeznaczenia podstawowego,
3) oznaczenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

a) tereny, na ktorych obowigzuje utrzymanie lub uzupelnienie nasadzen zieleni wysokiej w uktadzie
szpalerowym,

b) strefa stosowania srodkéw ochrony akustycznej,
¢) granica strefy ochrony krajobrazu kulturowego,
d) granica strefy ochrony ekspozycji uktadu zabytkowego,
4) oznaczenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesne;j:
a) inne zabytki nieruchome,

b) granica strefy $cistej ochrony konserwatorskiej, tozsama z granicg osrodka staromiejskiego wpisanego do
rejestru zabytkow decyzja nr 364 z dn. 25 listopada 1956 r., ponownie pod nr 826/J z dn. 16 marca 1984 r.,

¢) granica strefy §cistej ochrony archeologiczne;,
5) oznaczenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

a) granice terenow wyznaczonych pod budowg obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m,

b) granice terenéw stuzacych organizacji imprez masowych,
¢) granica terenow zamknigtych,

6) oznaczenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) symbole okreslajace tereny komunikacji drogowej, pieszej i kolejowej,

b) symbole okreslajace tereny urzadzen infrastruktury techniczne;j,

c) strefa lokalizacji przejscia bezkolizyjnego,

d) miejsce wlaczenia komunikacji wewnetrznej do drogi publicznej,

e) miejsce docelowego zamkniegcia ulicy dojazdowe;,

f) przebieg gtéwnych ciggdw pieszych i/lub rowerowych — obowigzujacy w zakresie powigzan.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie bedgce obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow,
2) relikty murow obronnych wpisane do rejestru zabytkow,
3) obszar ochrony konserwatorskiej ciaggu kamienic przy ul. 1 Maja wpisany do rejestru zabytkow,

4) istniejace dominanty,
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5) granice obszaréw objetych programem rewitalizacji,

6) stanowisko archeologiczne,

7) orientacyjne podziaty geodezyjne,

8) granice i obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, w tym:

a) obszary bezpos$redniego zagrozenia powodzia p = 1%, uznane za obszary szczegolnego zagrozenia powodzig
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) granica obszaru wymagajacego ochrony przed zalaniem p = 1%,

¢) projektowany wal przeciwpowodziowy lub mur II klasy,

d) podniesienie korony drogi, watu przeciwpowodziowego lub muru oporowego,
3. Oznaczenia wymienione w ust. 2 posiadajg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujgce ogélne zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — w przypadku
przebudowy lub adaptacji budynkow istniejacych w momencie uchwalenia planu, przekraczajacych ustalong
w planie liczbg kondygnacji, wysokos¢ zabudowy badz kat nachylenia dachu, obowiazuje dostosowanie tych
budynkow do ustalen szczegdtowych uchwaty lub zachowanie ich dotychczasowych parametréw, z wytgczeniem
obiektow wpisanych do rejestru zabytkow nieruchomych.

2. Zakazuje si¢ dla obszaru objetego ustaleniami planu:

1) lokalizacji otwartych placow skladowych — wszystkie powierzchnie magazynowe muszg znajdowaé si¢
w obiektach kubaturowych,

2) lokalizacji wolno stojacych masztoéw oraz wysokosciowych obiektow technologicznych, takich jak kominy
i silosy, za wyjatkiem masztow stuzacych lokalizacji urzadzen taczno$ci publicznej,

3) lokalizacja masztow stuzacych lokalizacji urzadzen tacznosci publicznej jest dopuszczalna pod warunkiem:
a) nie przekroczenia wysokosci 15,00 m,
b) nadania ww. obiektom indywidualnej formy o wysokich walorach plastycznych i materialowych
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania linii zabudowy:

1) okapy i gzymsy moga przekracza¢ wyznaczong w planie lini¢ zabudowy nie wiecej niz 0,8 m, natomiast czesci
budynku takie jak balkony, wykusze, galerie, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy — nie wigcej niz 1,5
m,

2) dla istniejacych, przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty, obiektdw ibudynkoéw lub ich czgsci,
nie spetiajacych swym potozeniem ustalonych w planie linii zabudowy:

a) zakazuje si¢ dokonywania odbudowy, rozbudowy lub nadbudowy obiektu, chyba ze przepisy szczegotowe
uchwaty stanowig inaczej,

b) dopuszcza si¢ ich remont w zakresie biezacej konserwacji oraz rozbiorke.

4. Ustala si¢ strefe obstugi technicznej wnetrza blokowego, w ktorej nalezy stosowaé nastgpujacy sposob
zagospodarowania:

1) nalezy zlokalizowa¢ terenowe urzadzenia rekreacyjne, shuzace mieszkancom kwartatu zabudowy oraz zielen,
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingu terenowego, o powierzchni nie przekraczajacej 50% powierzchni strefy,
3) dopuszcza sie lokalizacje parkingu wielopoziomowego, przy czym obowiazuje:

a) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna,

b) przykrycie dachu budynku nasypem ziemnym,

¢) zagospodarowanie powstatego nasypu zielenia,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingu podziemnego,
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5) zakazuje si¢ lokalizowania wolno stojacych obiektow garazowych i gospodarczych z wylaczeniem parkingu,
o ktéorym mowa w pkt 4.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji miejsc postojowych na terenach nowo projektowanych, o ile
ustalenia szczegotowe uchwaty nie stanowig inaczej:

1) obowiagzek wydzielenia w obrebie terenu inwestycji miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow
stalych i przebywajacych okresowo, w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce na mieszkanie lub pokdj hotelowy,
b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;j
¢) 1 miejsce na dwoch pracownikéw na terenach ushug publicznych

2) w przypadku realizacji wigcej niz jednego rodzaju zabudowy w granicach dzialki, ilo$¢ stanowisk postojowych
okreslona w pkt 1 podlega zsumowaniu,

3) ilo$¢ miejsc postojowych, okreslona w pkt 1 moze by¢ inna, lub miejsca postojowe moga by¢ wyznaczone poza
terenem inwestycji, jezeli teren ten przylega wylacznie do ulicy o ograniczonej dostgpnosci dla ruchu
kotowego,

6. Ustala si¢ ochrong osi widokowo-kompozycyjnych, dla ktorych obowiazuje:
1) zakaz:

a) sytuowania wszelkich elementow, przestaniajacych widok na obiekt badz zespdt obiektow
architektonicznych lub krajobrazowych,

b) nadwieszania elementow informacyjnych nad ulicami b¢dgcymi osiami widokowo — kompozycyjnymi,

¢) sytuowania na obiektach, stanowigcych obudowg osi widokowo-kompozycyjnej, elementéw reklamowych
za wyjatkiem szyldow,

2) w przypadku iluminacji zespolu zabudowy, stanowiacego obudowe osi widokowo-kompozycyjnej, obowiazuje
wyeksponowanie najbardziej wartoSciowych obiektow zabytkowych.

7. Ustala si¢ miejsca lokalizacji nowych dominant, przy czym:
1) wysoko$¢ dominanty nie moze przekracza¢ 25% wysokosci obiektu ustalonej w przepisach szczegétowych,

2) powierzchnia czesci budynku bedgcego dominantg liczona w zewnetrznym obrysie §cian nie moze przekroczy¢
25% powierzchni rzutu poziomego dachu budynku,

8. Ustala si¢ nastgpujace zasady rozmieszczania urzadzen informacyjnych i reklamowych:

1) na obiektach zabytkowych ujetych w rejestrze lub ewidencji zabytkow dopuszcza si¢ sytuowanie wylacznie
szyldow lub tablic informacyjnych okreslajacych nazwe wlasng lub branzowg oraz znaku graficznego firmy
mieszczacej si¢ w tym obiekcie,

2) tablice informacyjne nalezy umieszcza¢ w strefie wejsciowej budynku, zgrupowane w pionie lub poziomie,
o jednakowych wymiarach nie wickszych niz 60 x 45 cm i jednakowym tle,

3) szyldy reklamowe nalezy umieszcza¢ w pasie miedzy gzymsowym nad parterem obiektu oraz przyja¢ zasade
przestrzennos$ci ekspozycji szyldu, z zastosowaniem takich elementow jak kasetony, litery cigte, indywidualne
znaki i formy graficzne, gabloty, neony, metaloplastyka i technologie kowalskie,

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie nosnikéw reklamowych o wymiarach nie wigkszych niz 1,5 m x 3,0 m, przy
czym:
a) dopuszcza si¢ sytuowanie tablic reklamowych na S$cianach szczytowych obiektéw, nie posiadajacych
elementow wystroju architektonicznego,

b) zakazuje si¢ lokalizowania wolno stojacych nosnikow reklamowych na terenach zlokalizowanych
w granicach stref ochrony konserwatorskiej, stref ochrony krajobrazu kulturowego Iub stref ochrony
ekspozycji uktadu zabytkowego.

§ 6. Ustala si¢ nastegpujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym:
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1) z zastrzezeniem pkt 4 ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki uzyskiwanej w wyniku scalenia i podzialu
nieruchomos$ci — 250 m,

2) z zastrzezeniem pkt 4 ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci — 10,0 m,

3) ustala sig, ze kat potozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°
z dopuszczalnym odchyleniem nie wiekszym niz 30°,

4) dopuszcza sie¢, dla obszaru objetego ustaleniami planu, wydzielanie dzialek przeznaczonych pod lokalizacje
urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji w ramach innego przeznaczenia podstawowego; wielkos¢
tych dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do parametréw technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obshugi.

§ 7. 1. W granicach planu okresla si¢ nastgpujace obszary przestrzeni publicznych:

1) tereny komunikacji publicznej kotowej i pieszej, oznaczone symbolami KD/Z; KD/L; KD/D; Kpj; Kp oraz
Kr,

2) tereny zieleni parkowej,
3) oznaczone na rysunku planu obszary przestrzeni publicznej, w ramach innego przeznaczenia podstawowego.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie
z ograniczeniami wynikajagcymi z wymagan ochrony konserwatorskiej:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) parkingdéw terenowych,
b) obiektéw matej architektury,
¢) urzadzen technicznych,
d) zieleni,
e) urzadzen informacji miejskiej,
f) ciggow pieszych i $ciezek rowerowych,

g) obiektow ustugowo handlowych lub higieniczno sanitarnych, z wylaczeniem obiektow kontenerowych,
o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 20 m, oile przepisy szczegotowe nie stanowig inaczej,
lokalizowanych wylacznie na terenach, o ktorych mowa w ust.1 pkt 112,

2) dopuszcza si¢ iluminacj¢ zespotéw zieleni, przy czym nalezy uwzglednia¢ zréznicowany charakter zieleni,
z podkresleniem rytmu szpaleroéw, zieleni o charakterze parkowym, zieleni o uktadzie swobodnym oraz zieleni
skarp.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady i ograniczenia w ksztalttowaniu zabudowy dotyczace obiektow budowlanych,
stanowigcych granice obszaru przestrzeni publiczne;j:

1) na elewacjach obiektow oraz ogrodzeniach dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen infrastruktury techniczne;,
jedynie pod warunkiem nadania cech indywidualnych oprawie urzadzenia i dostosowania jej wygladu do
charakterystycznych cech elewacji lub ogrodzenia pod wzgledem materiatu i kolorystyki,

2) na elewacjach obiektow dopuszcza sig:

a) umieszczanie anten telekomunikacyjnych jedynie w taki sposdb, aby nie byty widoczne z obszaru przestrzeni
publicznych,

b) lokalizowanie markiz oraz reklam umieszczanych na markizach.
4. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych:

1) tereny komunikacji publicznej kotowej i pieszej, oznaczone symbolami KD/Z; KD/L; KD/D; Kpj; Kp oraz
Kr,

2) tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 76. ZP/Kp oraz 77. 78. 82. 86.
87. 88.ZP/Kp, Kr.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji, mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w mysl
obowiazujacych przepisow szczegdlnych,

2) przed podjeciem dziatalno$ci na obszarach wyznaczonych w planie, ustala si¢ obowigzek zdjecia warstwy
prochniczej zczgéci przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastgpnie
odpowiednie jej zagospodarowanie,

3) wyznacza si¢ tereny w ramach innego przeznaczenia podstawowego, na ktorych obowigzuja nasadzenia zieleni
wysokiej w uktadzie szpalerowym,

4) dopuszcza si¢ nizszy procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej, niz okre§lony w przepisach
szczegotowych uchwaly, w przypadku istniejagcych dziatek i zlokalizowanych na nich budynkéw wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi,

5) w przypadku, o ktorym mowa w pkt 4, zakazuje si¢ pomniejszania udziatu powierzchni biologicznie czynne;.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony przed hatasem i wibracjami:

1) wyznacza si¢ wymog zachowania pozioméw hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym
w przepisach odrebnych, na terenach oznaczonych symbolami:

a) M/U; M,U — jak dla terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

b) MW/U; M,MW,U - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkiwania
zbiorowego,

c) UP — jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci imlodziezy,
w przypadku utrzymania funkcji o$wiaty. W przypadku likwidacji funkcji os$wiatowej tereny UP
nie podlegajg ochronie akustyczne;j,

2) wyznacza si¢ strefe stosowania srodkow ochrony akustycznej.

3) Na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzia, uznanych za obszary szczegolnego zagrozenia powodzia,
obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepiso6w odrebnych,

4) w stosunku do wystepujacych w obszarze planu chronionych gatunkéw flory ifauny obowigzuja przepisy
odrebne.

§ 9. 1. Wyznacza si¢ strefe ochrony krajobrazu kulturowego, w granicach ktorej:

1) obowigzuje ochrona istniejacych szpalerow zieleni wysokiej — nakazuje si¢ utrzymywac¢ we wlasciwym stanie
i konserwowac istniejace drzewa oraz stosowac¢ nowe nasadzenia w miejscach ubytkoéw starych drzew, zgodnie
z istniejacymi uwarunkowaniami przyrodniczymi,

2) obowigzuje zakaz stosowania pelnych oraz ogrodzen z typowych elementow betonowych,
3) obowigzuje wymog stosowania stonowanej kolorystyki elewacji budynkow,

4) obowigzuje wymog stosowania pokry¢ dachow w kolorach czerwonym, brazowym, oliwkowym, grafitowym
lub szarym,

5) obowigzuje zakaz umieszczania banerow reklamowych oraz tablic s$wietlnych LED na budynkach,

6) obowiazuje zakaz lokalizacji tablic informacyjnych i reklamowych, w tym tablic §wietlnych LED i banerow
reklamowych na ogrodzeniach,

7)w stosunku do obiektow technicznych takich jak garaze, miejsca sktadowania odpadoéw lub stacje
elektroenergetyczne, nakazuje si¢ wbudowanie w kubatur¢ obiektu przeznaczenia podstawowego lub
dostosowanie do obiektow przeznaczenia podstawowego pod wzgledem zastosowanych materiatow
elewacyjnych, detalu architektonicznego, a takze ksztattu i pokrycia dachowego,

8) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych takich jak kioski, komorki, stragany, o ile przepisy
szczegOtowe uchwaty nie stanowig inacze;.
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2. Wyznacza si¢ strefg ochrony ekspozycji uktadu zabytkowego w odlegtosci 50 m od wyznaczonej na rysunku
planu granicy strefy, jednak nie dalej niz do granicy niniejszego planu, w ktoérej obowiazuje zakaz nasadzen zieleni
wysokiej, przestaniajacej panoramg uktadu zabytkowego, objetego ochrona.

Rozdzial 4.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

§ 10. 1. Uwzglednia si¢ ochrong zabytkdéw nieruchomych, wpisanych do rejestru zabytkow.

2. Wszelkie prace konserwatorskie, restauratorskie lub roboty budowlane przy zabytkach nieruchomych
wpisanych do rejestru zabytkéw oraz w ich otoczeniu, nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Uwzglednia si¢ obszar ochrony konserwatorskiej, obejmujacy cigg kamienic przy ulicy 1 Maja, wobec
ktérego obowigzuja zasady ochrony, o ktorych mowa w ust.2; dla obiektéw nie posiadajacych indywidualnego
wpisu do rejestru zabytkow, a objetych obszarem ochrony, ograniczenia wynikajgce z przepisow odrebnych
obejmuja elewacje oraz dachy tych obiektow.

§ 11. 1. Ustala si¢ zakres ochrony konserwatorskiej innych zabytkéw nieruchomych, przy czym:

1) dopuszcza si¢ dokonywanie przebudowy tych obiektow w dostosowaniu do potrzeb uzytkownikow oraz
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) zakres ochrony konserwatorskiej okre$lony w tabeli nalezy traktowac jako zespdt elementow, ktérych
uwzglednienie w procesie budowlanym, dotyczacym danego obiektu jest obligatoryjne.

2. Ustala si¢ obiekty zabytkowe objete ochrona, przy czym wykaz innych zabytkéw nieruchomych wraz
z zakresem ich ochrony okreslono w tabeli:

Numer Nazwa obiektu Zakres ochrony konserwatorskiej
i symbol
terenu
1. M/U willa, ul. Ztotnicza 11 | - zachowaé bryte budynku kryta dwuspadowym dachem z lukarnami; zachowaé ceramiczne
pokrycie dachu,- zachowa¢ odeskowanie szczytu oraz drewniane elementy wyposazenia takie
jak okiennice,- zachowa¢ podziaty stolarki okienne;.
willa, ul. Ztotnicza 13 | - zachowaé bryle budynku z wydatnymi kamiennymi przyporami,- zachowa¢ taras i balkon,-
zachowac uktad i ksztatt otworéw okiennych oraz podziaty stolarki okienne;.
willa, ul. Ztotnicza 15 | - zachowaé bryle budynku oraz form¢ dwuspadowego dachu z lukarnami,- zachowaé uktad
i ksztalt otworéw okiennych,- zachowal ceramiczne pokrycie dachu,- zachowaé elementy
drewniane: ganek z balkonem oraz okiennice.
willa ul. Ztotnicza 17 - zachowa¢ bryle budynku oraz forme dachu,- zachowaé ksztalt i uktad otworéw okiennych;
zachowa¢ podziaty stolarki okiennej.- zachowac¢ podzialy stolarki okiennej.
2.M,U kamienica - zachowa¢ bryle budynku zryzalitem,- zachowa¢ forme¢ dwuspadowych dachéw nad
ul. Flisakow 12 poszczegdlnymi czionami budowli;- zachowaé ceramiczne pokrycie dachu,- zachowaé
drewniane elementy elewacji: odeskowane szczyty.
4. MW/U kamienica Osiedle - zachowa¢ rzut, bryle, forme dachu, materiat zadaszenia,- zachowa¢ uklad i wystroj elewacji:
Robotnicze 24 obramienia okien, gzymsy, nadokienniki,- zachowa¢ klatke schodowa,- zachowa¢ stolarke okien
i drzwi wejsciowych, a w przypadku koniecznej wymiany zachowa¢ podziaty stolarki okiennej,
kamienica Osiedle - zachowa¢ rzut, bryle, form¢ dachu, materiat zadaszenia,- zachowa¢ uktad i wystrdj elewacji:
Robotnicze 28 opaski okien, nadokienniki, gzymsy,- zachowac¢ stolarke drzwi wejsciowych i podziaty stolarki
okienne;.
kamienica Osiedle - zachowa¢ rzut, bryle, form¢ dachu, materiat zadaszenia,- zachowa¢ uktad i wystrdj elewacji:
Robotnicza 30 boniowanie, opaski okien, gzymsy,- zachowaé stolark¢ okien idrzwi wejsciowych,
a w przypadku koniecznej wymiany stosowaé pierwotne podzialy stolarki okiennej,
9. MW/U dom mieszkalny - zachowa¢ bryle budynku oraz forme¢ czterospadowego dachu, - w przypadku przebudowy lub
wielorodzinny Osiedle | remontu generalnego nalezy dokona¢ o zmiany formy wspoétczesnej lukarny (ze wskazaniem na
Robotnicze 61-71 okna potaciowe lub lukarny powiekowe),- zachowaé ceramiczne pokrycie dachu,- zachowaé
uktad iksztatt otworéw okiennych idrzwiowych,- utrzyma¢ kamienng okladzing cokotu,-
zachowa¢ podziaty stolarki okienne;.
dom mieszkalny - zachowa¢ wydluzong bryle budynku oraz forme¢ czterospadowego dachu z lukarnami
wielorodzinny Osiedle | powiekowymi,- zachowa¢ ceramiczne pokrycie dachu,- zachowac uktad iksztalt otworow
Robotnicze 73-81 okiennych i drzwiowych,- utrzyma¢ kamienng oktadzing cokotu,- zachowaé podziaty stolarki
okiennej,
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dom mieszkalny - zachowa¢ wydluzong bryle budynku oraz forme¢ czterospadowego dachu z lukarnami

wielorodzinny Osiedle | powiekowymi i wysokimi kominami,- zachowa¢ ceramiczne pokrycie dachu,- zachowaé uktad

Robotnicze 83-87 i ksztalt otworéw okiennych i drzwiowych,- zachowac¢ detal architektoniczny fasady: kamienna
oktadzing cokotu oraz proste obramienia otworéw drzwiowych,- zachowa¢ pierwotne podziaty
stolarki okienne;j.

10. MW/U dom mieszkalny - zachowaé bryle budynku zczescia s$rodkowa trojkondygnacyjna i dwukondygnacyjnymi
wielorodzinny Osiedle | skrzydlami bocznymi; cz¢$¢ $rodkowa kryta dachem czterospadowym, boczne dachami
Robotnicze 52-58 trojpotaciowymi,- zachowaé ceramiczne pokrycie dachu,- zachowa¢ uktad iksztalt otworéw

okiennych idrzwiowych,- zachowa¢ podzialy stolarki okiennej,- zachowa¢ klinkierowa
oktadzing cokotu.
11. MW/U kamienica - zachowa¢ bryle budynku oraz form¢ dachu z niewielkimi lukarnami, - zachowa¢ uktad i forme¢
ul. Drzymaty 11/13 otwor6w okiennych i drzwiowych; - zachowa¢ podziaty stolarki okiennej,- poddaé konserwacji
detal architektoniczny fasady: maski kobiece w otoczeniu stylizowanego ornamentu ro$linnego;
zachowa¢ dekoracje stropu sieni (tryglify),- zachowa¢ drzwi wejscia gtdwnego oraz balustrade
klatki schodowe;.

kamienica - zachowa¢ bryte budynku zbocznym pseudoryzalitem zwienczonym szczytem, oraz forme

ul. Drzymaty 15 dachu,- zachowa¢ uktad i forme otworéw okiennych oraz pierwotne podziaty stolarki okiennej,-
bezwzglednie zachowa¢ ceramiczng (klinkierowa) okladzing fasady, stiukowa dekoracje
obramien otwordéw okiennych oraz dekoracj¢ stropu sieni,- zachowa¢ drzwi wejscia gtdwnego
oraz drzwi oddzielajace sien od klatki schodowe;.

kamienica - zachowac brylt¢ budynku oraz forme dachu, - zachowac¢ uktad i form¢ otwordéw okiennych oraz

ul. Drzymaty 17 podziaty stolarki okiennej,- zachowa¢ ceramiczng okladzing dolnej kondygnacji fasady (biata
glazurowana cegla),- podda¢ gruntownemu remontowi tynki elewacji oraz podda¢ konserwacji
detal architektoniczny fasady,- zachowa¢ metalowe balustrady balkondéw,- zachowaé drzwi
wejscia glownego.

kamienica - zachowac¢ bryle budynku, z ptytkim bocznym ryzalitem, oraz form¢ dachu,- zachowaé uktad

ul. Drzymaty 19 i ksztalt otwordw oraz pierwotne podzialy stolarki okiennej,- zachowa¢ detal architektoniczny
fasady,- zachowaé forme balkonéw wspartych na ozdobnych kroksztynach, wraz z metalowymi
balustradami balkonow,- zachowa¢ klatk¢ schodowa oraz dekoracj¢ stropu sieni.

kamienica - zachowa¢ bryle budynku,- zachowa¢ uktad iksztalt otwordw; zachowaé podziaty stolarki

ul. Drzymaty 21 okiennej,- podda¢ gruntownemu remontowi tynki dolnej kondygnacji fasady zachowujac pasy
boni,- zachowa¢ forme¢ balkonow, znajdujacych si¢ przy bocznych ryzalitach fasady; zachowac
metalowe balustrady balkonow,- zachowa¢ dekoracje¢ stropu sieni,- zachowaé drzwi wejscia
glownego oraz drzwi oddzielajaca klatke schodowa od sieni.

kamienica - zachowaé bryte budynku oraz forme iuklad otworéw okiennych,- poddaé¢ gruntownemu

ul. Drzymaty 23 remontowi tynkowane partie elewacji,- zachowaé detal architektoniczny fasady ze srodkowym
ptytkim ryzalitem tynkowanym oraz bocznymi partiami fasady wylozonymi cegla klinkierowa,-
utrzymac pierwotne podzialy stolarki okienne;.

kamienica - zachowaé¢ bryle obiektu oraz forme¢ iuklad otworéw okiennych,- zachowad detal

ul. Drzymaly 25 architektoniczny fasady poddajac konserwacji elementy uszkodzone,- zachowaé pierwotne
podziaty stolarki okiennej,- korekty wymaga witryna lokalu ustugowego.

kamienica - zachowa¢ uktad 1iksztalt otworéw oraz podzialy stolarki okiennej,- zachowad detal

ul. Drzymaly 27 architektoniczny fasady: floralna dekoracj¢ obramien otworéw drzwiowych i okiennych,-
zachowa¢ metalowa balustrade balkonu,- zachowac¢ balustrade klatki schodowej oraz dazy¢ do
zachowania szkta barwionego w oknach klatki schodowej; zachowaé drzwi wejscia gldwnego,-
podda¢ remontowi tynki fasady.

kamienica - zachowa¢ bryle obiektu; forme¢ dachu z lukarnami oraz ceramiczne pokrycie dachu,- zachowaé

ul. Drzymaty 29 uktad i ksztalt otwordw oraz zachowac oryginalng stolarke okienng, a w przypadku koniecznej
wymiany stosowac pierwotne podzialy stolarki okiennej- zachowac balustrady balkonéw
ztozone z murowanych tralek,- zachowa¢ detal architektoniczny fasady oraz detal
architektoniczny stropu sieni,- zachowa¢ klatke schodowa; stolarke drzwiowa oraz dazy¢ do
zachowania barwionego szkta w oknach klatki schodowe;.

kamienica - zachowa¢ bryle obiektu i form¢ dachu z lukarnami,- zachowa¢ uktad i ksztalt otworéw oraz

ul. Drzymaty 31 (rog podziaty stolarki okiennej, a w przypadku koniecznej wymiany stosowaé pierwotne podzialy

ul. Drzymaty stolarki okiennej,- zachowaé detal architektoniczny fasady, - zachowaé secesyjng stolarke

i Flisakow) drzwiowa.

12. MW/U kamienica - zachowa¢ bryle budynku z pseudoryzalitem zwienczonym szczytem, oraz form¢ dachu wraz

ul. Drzymaty 2 z narozng wiezyczka,- zachowad ceramiczne pokrycie dachu,- zachowaé uktad otwordéw
okiennych elewacji oraz podzialy stolarki okiennej; zachowaé drzwi wejscia glownego,-
zachowac detal architektoniczny fasady,- podda¢ korekcie forme wspotczesnej lukarny.

kamienica - zachowac¢ bryte budynku,- zachowa¢ uktad i ksztatt otworéw okiennych oraz podziaty stolarki

ul. Drzymaly 4 okiennej,- zachowa¢ detal architektoniczny fasady oraz detal architektoniczny stropu sieni,-
zachowac drzwi wejécia glownego.
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kamienica
ul. Drzymaly 6

- zachowa¢ bryle budynku wraz z forma dachu,- zachowa¢ uktad i ksztalt otworéw okiennych
oraz podziaty stolarki okiennej; zachowaé drzwi wejscia glownego,- poddaé gruntownemu
remontowi tynki elewacji; podda¢ konserwacji detal architektoniczny fasady,- zachowac¢ floralny
ornament zdobiacy fasete stropu sieni.

kamienica
ul. Drzymaty 8

- zachowac bryle budynku z bocznymi ryzalitami,- zachowa¢ uktad i ksztalt otworéw okiennych
oraz podzialy stolarki okiennej,- zachowa¢ detal architektoniczny fasady oraz dekoracje fasety
stropu sieni (tryglify),- zachowac¢ drzwi wejscia gldwnego oraz balustrade klatki schodowe;.

kamienica
ul. Drzymaty 10

- zachowa¢ bryle budynku z wykuszem wspartym na ozdobnych kroksztynach oraz forme¢ dachu
z niewielkimi lukarnami,- zachowa¢ ukltad i ksztalt otworéw okiennych oraz podziaty stolarki
okiennej, - zachowa¢ detal architektoniczny fasady,- zachowa¢ stolarke drzwi wejscia gtéwnego
oraz dazy¢ do utrzymania zachowane;j stolarki drzwiowej wnetrza.

kamienica
ul. Drzymaly 12

- zachowa¢ bryle budynku wraz z forma szczytu,- zachowa¢ ksztatt dachu z lukarnami oraz
ceramiczne pokrycie dachu,- zachowac¢ uktad i ksztalt otworéw okiennych; dazy¢ do zachowania
oryginalnej stolarki okiennej; w przypadku wymiany zachowaé podziaty stolarki okiennej,-
zachowa¢ bogaty detal architektoniczny fasady; podda¢ remontowi tynki Ikondygnacji
elewacji,- zachowac drzwi wejscia gtdéwnego, drzwi sieni oraz balustrade klatki schodowe;.

kamienica
ul. Drzymaty 14

- zachowa¢ bryle budynku, oraz form¢ dachu wraz z narozng wiezyczka i duzymi facjatami;
zachowa¢ ceramiczne pokrycie dachu,- zachowaé¢ uklad otworéw okiennych oraz podziaty
stolarki okiennej,- zachowa¢ secesyjny detal architektoniczny elewacji oraz ceramiczna
oktadzing dolnej czesci elewacji,- zachowa¢ metalowe balustrady balkonéw,- zachowaé drzwi
wejscia gldownego oraz drzwi sieni,- podda¢ korekcie forme witryn.

ul. Drzymaty 33

13. MW/U kamienica - zachowa¢ rzut, brylg, form¢ dachu, material zadaszenia,- zachowaé¢ uktad i wykroje okien,
ul. W. Pola 1-1a, 1b, opaski okien, gzyms,- zachowac¢ klatki schodowe,- zachowa¢ stolarke drzwi i podzialy stolarki
le-1h, 1k-1i okiennej, a w przypadku koniecznej wymiany stosowac pierwotne podzialy stolarki okiennej,
kamienica - zachowac rzut, bryle, form¢ dachu, material zadaszenia,- zachowaé uktad i wykroje okien,
ul. W. Pola Ic ryzalit, obramienia okien i drzwi z cegly klinkierowe;.
kamienica - zachowac rzut, bryle, form¢ dachu, material zadaszenia,- zachowa¢ uktad i wykroje okien,
ul. W. Pola 1d ryzalit, obramienia okien i drzwi z cegly klinkierowej,- zachowaé budynek gospodarczy z cegly

klinkierowej na posesji,
14. MW/U kamienica - zachowa¢ bryle budynku oraz form¢ dachu z niewielkimi lukarnami; zachowaé ceramiczne
ul. Flisakow 2 pokrycie dachu,- zachowaé uktad i ksztalt otworow okiennych oraz pierwotne podziaty stolarki
okiennej, a w przypadku koniecznej wymiany stosowa¢ pierwotne podzialy stolarki okiennej,-
zachowa¢ detal architektoniczny elewacji: wykonany z cegly klinkierowej uskokowy portal
zwienczony trojkatnym naczoétkiem, ceramiczng okladzing cokotu elewacji oraz wykonane
w tynku poziome opaski.

kamienica - zachowac¢ bryle budynku wraz z tréjosiowymi pseudo-ryzalitami, akcentujacymi poszczegdlne

ul. Flisakow 4-8 cztony budowli,- zachowaé form¢ dachu z potkolistymi lukarnami oraz wysokimi kominami;-
zachowa¢ ceramiczne pokrycie dachu, zachowa¢ wuklad iforme¢ otworéw okiennych
i drzwiowych oraz podziaty stolarki okiennej,

kamienica - zachowa¢ detal architektoniczny fasady — wykonane w tynku poziome opaski dzielagce

ul. Flisakow 4-8 poszczegdlne kondygnacje elewacji; klinkierowe uskokowe portale zwienczone trojkatnym
szczytem oraz klinkierowg oktadzine cokotu budynku.

kamienica - zachowa¢ brylg budynku wraz zpseudoryzalitami, akcentujacymi poszczegoélne czlony

ul. Swictojaniska 1-9 budowli,- zachowa¢ forme dachu z pétkolistymi lukarnami oraz wysokimi kominami;- zachowaé
ceramiczne pokrycie dachu, zachowaé uktad iforme¢ otworéw okiennych i drzwiowych oraz
podzialy stolarki okiennej,- zachowa¢ detal architektoniczny fasady — wykonane w tynku
poziome opaski dzielace poszczegodlne kondygnacje elewacji; klinkierowe uskokowe portale
zwienczone trojkatnym szczytem oraz klinkierowa oktadzing cokotu budynku.

15. MW/U kamienica - zachowac bryle obiektu oraz forme¢ dachu z lukarnami oraz z duzg trojkatna facjata,- zachowaé

ceramiczne pokrycie dachu,- zachowa¢ uktad iforme otworéw; zachowaé drzwi wejscia
glownego; dazy¢ do zachowania istniejacej stolarki okiennej, aw przypadku koniecznej
wymiany stosowaé pierwotne podzialy stolarki okiennej,- zachowaé detal architektoniczny
fasady: wykonany z cegly klinkierowej uskokowy portal zwienczony trojkatnym naczétkiem
oraz ceramiczng okladzing dolnej czgéci elewacji,- uzupetni¢ zniszczony tynk facjaty.

kamienica
ul. Drzymaty 35

- zachowac bryle obiektu oraz forme dachu z duza trojkatng facjata i lukarnami,- zachowacé uktad
i form¢ otworéw okiennych oraz otworu drzwiowego,- zachowac istniejace podziaty stolarki
okiennej, a w przypadku koniecznej wymiany stosowaé pierwotne podzialy stolarki okiennej,-
zachowa¢ detal architektoniczny fasady: wykonany zcegly klinkierowej uskokowy portal
zwienczony trojkatnym naczoétkiem oraz ceramiczng oktadzing dolnej czesci elewacii.
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kamienica
ul. Drzymaty 37

- zachowa¢ bryle budynku zszerokim ryzalitem,- zachowa¢ form¢ dachu tamanego z duza
trojosiowyg facjatg zwienczong trojkatnym szczytem; zachowaé formeg lukarn, oraz ceramiczne
pokrycie dachu,- zachowa¢ uktad i ksztalt otwordw oraz pierwotne podzialy stolarki okiennej,
aw przypadku koniecznej wymiany stosowac pierwotne podziaty stolarki okiennej,- zachowaé
detal architektoniczny fasady: wykonane w tynku pionowe opaski oraz obramienie otworu
wejscia gldownego,- wskazana korekta witryny sklepowe;.

kamienica
ul. Drzymaty 39

- zachowa¢ bryte budynku oraz forme¢ dachu z pétkolistymi lukarnami;- zachowaé ceramiczne
pokrycie dachu,- zachowaé¢ uklad oraz ksztalt otworéw oraz podziaty stolarki okiennej,
a w przypadku koniecznej wymiany stosowac pierwotne podzialy stolarki okiennej,- zachowaé
klinkierowe uskokowe obramienie otworu drzwiowego.

kamienica
ul. Drzymaty 41

- zachowa¢ bryle budynku z pseudoryzalitem,- zachowa¢ uktad i ksztalt otworéw okiennych oraz
podzialy stolarki okiennej, a w przypadku koniecznej wymiany stosowaé pierwotne podziaty
stolarki okiennej,- zachowa¢ wykonany w tynku detal architektoniczny fasady: gzymsowe
podzialy fasady oraz obramienia otworéw okiennych zdobione przewiazkami oraz wydatnymi
kluczami.

kamienica
ul. Drzymaty 43

- zachowa¢ bryte budynku wraz z pseudoryzalitem,- zachowaé oraz podda¢ remontowi detal
architektoniczny fasady: ceglang okladzing gornych kondygnacji fasady oraz obramienia
otworow okiennych.

kamienica
ul. Drzymaty 45

- zachowa¢ bryle budynku,- zachowa¢ uktad i form¢ otwordéw oraz podziaty stolarki okiennej,-
zachowa¢ detal architektoniczny fasady: gzymsowe podzialy, pilastry w wielkim porzadku
akcentujace dwie Srodkowe osie - fasady, oraz obramienia otwordw okiennych zwienczone
trojkatnymi i potkolistymi naczotkami.

kamienica
ul. Drzymaly 47

- zachowa¢ bryle budynku,- zachowaé uktad i ksztalt otwordw oraz podziaty stolarki okiennej,
aw przypadku koniecznej wymiany stosowac pierwotne podziaty stolarki okiennej,- poddaé
remontowi tynki fasady,- podda¢ konserwacji detal architektoniczny fasady: gzymsowe podziaty
oraz obramienia otworéw okiennych.

kamienica
ul. Drzymaly 49

- zachowa¢ bryle budynku iforme¢ dachu zniewielkimi lukarnami; zachowaé ceramiczne
pokrycie dachu,- zachowa¢ uklad i form¢ otworéw oraz podzialy stolarki okiennej,- zachowaé
detal architektoniczny elewacji: gzymsowe podzialy oraz obramienia otworéw okiennych
z przewigzkami.

kamienica
ul. Ztotnicza 1

- zachowa¢ bryle budynku oraz forme¢ dachu tamanego z lukarnami i facjata,- zachowaé uktad
oraz ksztalt otworéw okiennych,- zachowa¢ wykonany w tynku detal architektoniczny fasady:
kartusz nad wejsciem glownym, lizeny oraz plyciny podokienne,- zachowaé podzialy stolarki
okienne;.

kamienica
ul. Ztotnicza 3

- zachowa¢ bryte budynku zbocznymi ryzalitami oraz form¢ dachu tamanego zbocznymi
facjatami i lukarnami,- zachowa¢ ceramiczne pokrycie dachu,- zachowa¢ forme i uktad otworow
oraz podzialy stolarki okiennej, +- zachowac¢ architektoniczny elewacji,- zachowaé klatke
schodowa oraz drzwi wejécia gtéwnego.

kamienica
ul. Ztotnicza 5

- zachowac brylte budynku oraz form¢ dachu lukarnami; zachowa¢ ceramiczne pokrycie dachu,-
zachowac uktad i ksztatt otworéw okiennych oraz podziaty stolarki okiennej,

- zachowa¢ detal architektoniczny: wylozony cegla klinkierowa cokoél budynku, wyokraglony
gzyms koronujacy oraz zachowane wykonane zcegly klinkierowej obramienie drzwi
wejsciowych.

kamienica
ul. Ztotnicza 7

- zachowa¢ bryle budynku oraz form¢ dachu lukarnami; zachowa¢ ceramiczne pokrycie dachu,-
zachowac uktad i ksztalt otworé6w okiennych oraz podziaty stolarki okiennej,

- zachowa¢ detal architektoniczny: wylozony cegla klinkierowa cokot budynku, wyokraglony
gzyms koronujacy oraz zachowane wykonane zcegly klinkierowej obramienie drzwi
wejsciowych.

dom mieszkalny ul.
Zotnicza 9

- zachowa¢ bryle budynku oraz forme¢ dachu,- zachowac uktad i ksztalt otworow okiennych oraz
podziaty stolarki okiennej,- zachowac¢ detal architektoniczny elewacji: wylozony cegla
klinkierowa cokot budynku; wyokraglony gzyms koronujacy oraz zachowane wykonane z cegly
klinkierowej obramienie drzwi wejsciowych,- zachowaé elementy klatki schodowej z drewniang
balustrada.

dom mieszkalny ul.

- zachowa¢ bryle obiektu oraz forme¢ dachu z potkolistymi lukarnami,- zachowac ceramiczne

ul. Swietojanska 412

Swigtojanska 2 pokrycie dachu,- zachowa¢ uktad i forme¢ otwordéw; dazy¢ do zachowania istniejgcej stolarki
okiennej, a w przypadku koniecznej wymiany stosowac pierwotne podziaty,- zachowac detal
architektoniczny fasady oraz ceramiczna oktadzing dolnej czesci elewacii,

kamienica - zachowa¢ bryle budynku wraz z pseudoryzalitami, akcentujacymi poszczegdlne czlony

budowli,- zachowa¢ forme¢ dachu z polkolistymi lukarnami oraz trojkatnymi facjatami;-
zachowa¢ ceramiczne pokrycie dachu, zachowaé¢ wuklad iformg¢ otworéw okiennych
i drzwiowych oraz podzialy stolarki okiennej,- zachowal detal architektoniczny fasady —
klinkierowe uskokowe portale zwienczone trojkatnym szczytem oraz klinkierowa oktadzing
cokotu budynku.
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16. MW/U

kamienica ul. W. Pola
3

- zachowa¢ brylg budynku oraz forme¢ dachu,- zachowaé uktad i ksztatt otworéw okiennych,-
zachowac¢ klinkierowa oktadzing gornych kondygnacji fasady oraz wykonany w tynku detal
architektoniczny: gzymsowe podzialy iobramienia otworéw okiennych,- zachowaé klatke
schodowa,- zachowaé podzialy stolarki okiennej,- ujednolici¢ elewacje¢ I kondygnacji fasady;
poddac¢ korekcie witryne sklepowa.

kamienica - zachowaé bryle budynku,- zachowaé uklad iksztalt otworéw okiennych,- zachowaé

ul. W. Pola 5; i odtworzy¢ klinkierowa oktadzine gérnych kondygnacji, fasady oraz wykonany w tynku detal
architektoniczny: boniowany parter I kondygnacji fasady, gzymsowe podzialy, obramienia
otwor6w okiennych oraz dekoracja mezzanina,- odtworzy¢ iuzupetli¢ zniszczone spany
tynkow.

kamienica - zachowa¢ bryle¢ budynku oraz forme dachu,- zachowaé uktad i ksztalt otworéw okiennych,-

ul. W. Pola 5a; zachowa¢ klinkierowa okladzing goérnych kondygnacji fasady oraz wykonany w tynku detal

architektoniczny: gzymsowe podzialy iobramienia otworéw okiennych,- zachowa¢ podziaty
stolarki okiennej,

kamienica ul. W. Pola
9

- zachowa¢ bryl¢ budynku,- zachowa¢ uktad i ksztalt otworéw okiennych,- podda¢ gruntownemu
remontowi elewacje budynku uzupetniajac klinkierowa oktadzing gérnych kondygnacji fasady
i odtwarzajac wykonany w tynku detal architektoniczny,- zachowaé podzialy stolarki okienne;j.

kamienica
ul. Ztotnicza 2

- zachowa¢ bryle budynku oraz forme dachu z lukarnami,- zachowaé ceramiczne pokrycie
dachu,- zachowa¢ uktad i ksztalt otworéw okiennych oraz podziaty stolarki okiennej,- zachowaé
i podda¢ konserwacji detal architektoniczny,

kamienica
ul. Ztotnicza 4

- zachowac brylt¢ budynku wraz z wykuszem,- zachowa¢ uktad i ksztalt otworéw okiennych oraz
zachowa¢ podziaty stolarki okiennej,- zachowaé ipodda¢ konserwacji detal architektoniczny
fasady,- zachowac¢ klatke¢ schodowa oraz drzwi wejscia gtéwnego.

kamienica
ul. Ztotnicza 6

- zachowaé¢ bryle budynku =z tréjbocznym dwukondygnacyjnym wykuszem,- zachowaé
ceramiczne pokrycie dachu,- zachowa¢ uklad iksztalt otwordw okiennych oraz zachowaé
podzialy stolarki okiennej,- zachowa¢ ipodda¢ konserwacji secesyjny detal architektoniczny
fasady,- dazy¢ do zachowania dekoracji architektonicznej sieni,- zachowa¢ klatk¢ schodowa,
drzwi wejscia gldwnego oraz drzwi sieni.

kamienica
ul. Ztotnicza 8

- zachowa¢ bryle budynku oraz forme¢ dachu z lukarnami,- zachowaé uktad i ksztalt otworow
oraz podzialy stolarki okiennej,- zachowac i podda¢ remontowi secesyjny detal architektoniczny
fasady.

kamienica
ul. Ztotnicza 10

- zachowa¢ bryle budynku ze Srodkowym waskim trojkatnym wykuszem ryzalitem fasady,-
zachowa¢ form¢ dachu ztrojkatng facjata oraz z lukarnami; zachowac ceramiczne pokrycie
dachu,- zachowac¢ uktad i ksztalt otworéw okiennych oraz podzialy stolarki okiennej,

- zachowa¢ wykonany z cegly klinkierowej portal wejscia glownego.

ul. Pijarska 22

17. kamienica - zachowa¢ rzut, bryle, forme¢ dachu, materiat zadaszenia,- zachowa¢ uktad i wystrdj elewacji:
MW,U+KP ul. Kardynata wiezyczke, wykroje okien,- zachowac¢ klatke schodowa,- zachowa¢ stolarke okien i drzwi, a w
S. Wyszynskiego 58 przypadku koniecznej wymiany stosowaé pierwotne podziaty stolarki okienne;.

18. MW, U kamienica - zachowa¢ rzut, bryle, form¢ dachu, materiat zadaszenia,- zachowac¢ uktad i1 wystroj elewacji:

ul Grodzka 11 obramienia okien, boniowanie, nadokienniki, gzymsy,- zachowa¢ klatke schodowa,- zachowac
podziaty stolarki okiennej,- wymagane badania architektoniczne.
20. MW, U kamienica ul Jasna 4 - zachowa¢ rzut, bryle,- dopuszcza si¢ zmiang formy dachu,- wskazana rekompozycja elewacji,-
wymagane badania architektoniczne.
kamienica - zachowac rzut, bryle, form¢ dachu,- zachowa¢ uktad i wystrdj elewacji: obramienia okien,
ul. Podwale 1 boniowanie, nadokienniki, gzymsy,- zachowac stolarke okien i drzwi, a w przypadku koniecznej
wymiany stosowaé pierwotne podziaty stolarki okienne;.
21. MW, U kamienica - zachowac bryle, forme dachu,- zachowac uktad i wystrdj elewacji: obramienia okien, gzymsy,-
ul. Podwalel3 zlikwidowa¢ przybudéwke gospodarczg.
22. MW, U kamienica - zachowa¢ brylg, forme dachu,- zachowa¢ uktad i wystrgj elewacji: obramienia okien i drzwi,
ul. Podwale 16 gzyms,
kamienica - zachowa¢ rzut, bryle, form¢ dachu, lukarny,- zachowaé uktad i wystrdj elewacji: obramienia
ul. Podwale 17 okien, boniowanie, pilastry, gzymsy,- zachowaé stolarke okien idrzwi, aw przypadku
koniecznej wymiany stosowa¢ pierwotne podziaty stolarki okiennej
24. MW, U kamienica - zachowac rzut, bryle, form¢ dachu, materiat zadaszenia,- zachowaé uktad i wystrdj elewacji:

wykroje okien, oblicowanie cegla klinkierowa, opaski okien, gzyms podokapowy,- zachowaé
stolarke drzwi i okien, w przypadku koniecznej wymiany zachowaé podzialy stolarki okiennej,-
zlikwidowa¢ zabudowania gospodarcze na zapleczu dziatki.

kamienica
ul. Pijarska 26

- zachowaé brylg, forme¢, material zadaszenia,- zachowaé uklad elewacji, zalecana jest jej
rewaloryzacja,- zachowac¢ stolarke drzwi i okien, a w przypadku koniecznej wymiany stosowaé
pierwotne podzialy stolarki okiennej,- zachowac sztukaterie w sieni ina klatce schodowej,-
zachowa¢ witraze w oknach klatki schodowej- zlikwidowa¢ zabudowania gospodarcze na
zapleczu dziatki.

kamienica
ul. Pijarska 27

- zachowa¢ rzut, bryle, forme¢ dachu, materiat zadaszenia,- zachowa¢ uktad i wystrdj elewacji:
kamienne obramienia okien, gzymsy,- zachowac stolarke drzwi i podzialy stolarki okienne;.
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kamienica - zachowa¢ bryte, forme dachu, materiat zadaszenia,- dopuszczalna przebudowa rzutu, zar6wno

ul. Pijarska 29 parteru jak i pozostatych kondygnacji,- zachowaé uktad i wystrdj elewacji: obramienia okien,
facjatki,- zachowac stolarke drzwi i okien, w przypadku koniecznej wymiany zachowaé podziaty
stolarki okiennej,

kamienica - zachowa¢ bryle, w przypadku przebudowy lub remontu generalnego nalezy dokona¢ zmiany

ul. Pijarska 30 formy dachu w dostosowaniu do wysoko$ci kamienicy domu nr 31,- dokona¢ rekompozycji
elewacji w oparciu o wzory historyczne,- zachowa¢ stolarke drzwi wej$ciowych.

kamienica - zachowac bryle, forme¢ dachu, materiatl zadaszenia,- zachowa¢ uktad i wystrdj elewacji: portale

ul. Pijarska 31 obramienia okien, pasowy podziat elewacji,- zachowa¢ stolarke drzwi wejsciowych i podziaty
stolarki okiennej, a w przypadku koniecznej wymiany stosowaé pierwotne podziaty stolarki
okiennej,- zlikwidowa¢ budynki gospodarcze na zapleczu dziatki.

26. MW, U kamienica - zachowa¢ brylg, form¢ dachu, material zadaszenia,- zachowa¢ uktad iwystrdj elewacji:

ul. Pijarska 35 obramienia okien, gzymsy, nadokienniki, gzyms konsolowy,- zachowa¢ stolarke¢ drzwi
i podzialy stolarki okiennej,- zlikwidowa¢ budynki gospodarcze na zapleczu dziatki.

budynek mieszkalny - zachowa¢ bryle, form¢ dachu, lukarny, material zadaszenia,- zachowaé uklad i wystroj

i gospodarczy elewacji,- zachowa¢ stolarke drzwi wejsciowych i podzialy stolarki okiennej, a w przypadku

(d. gospoda) ul. koniecznej wymiany stosowaé pierwotne podziaty stolarki okiennej,- zachowaé sklepienia

Jelenia 2 piwnic,

27. MW, U kamienica ul. Gorna 8 | - zachowac bryle, form¢ dachu, materiat zadaszenia,- dopuszczalna modernizacja rzutu, zardwno
parteru jak ipozostatych kondygnacji,- zachowa¢ uktad iwystrdj elewacji: boniowanie,
nadokienniki, gzymsy, plyciny, balkony w elewacji tylnej,- zachowa¢ stolarke drzwi i podziaty
stolarki okiennej, a w przypadku koniecznej wymiany stosowaé pierwotne podziaty stolarki
okiennej,

kamienica ul. Gorna 9 | - zachowacd rzut, bryle, forme dachu, materiat zadaszenia,- zachowa¢ uktad i wykroj okien,
- wskazana rekompozycja elewacji,- zachowaé sklepienia,- zachowaé podziaty stolarki
okiennej,- wymagane badania architektoniczne,- zachowac istniejacy chodnik — rampe przed
budynkami nr 8-11.

kamienica ul. 1 Maja 1 | - zachowac rzut, bryle, forme¢ dachu, material zadaszenia,- zachowaé uktad i wystrdj elewacji:
wykroje okien, balkony, pilastry, dekoracje sztukatorskie,- zachowa¢ podziaty stolarki okienne;j.

28. MW,U kamienica ul. Gérna 2 | - dokona¢ przebudowy i rekompozycji elewacji w oparciu o archiwalne wzory historyczne.

kamienica ul. Gorna 3 | - zachowa¢ bryle, forme¢ dachu i materialu zadaszenia,- dopuszczalne zmiany rzutu, zardwno
parteru jak i pozostalych kondygnacji,- zachowac uktad i wykroje otworéw okiennych, gzymsy.

budynek mieszkalny - zachowac rzut, brylg, forme i pokrycie dachu,- zachowa¢ uktad i wystroj elewacji: mur pruski,

ul. Kilinskiego 6 wiezyczke, zadaszenie strefy wejsciowej, forme otworéw okiennych,- zachowac stolarke okien
i drzwi, a w przypadku koniecznej wymiany stosowaé pierwotne podziaty stolarki okiennej,

29. MW, U kamienica ul. 1 Maja 7 | - zachowa¢ rzut, bryle, forme dachu, material zadaszenia,- zachowa¢ uktad i wystrdj elewacji:
wykroje okien, balkon, pilastry, portal, dekoracje sztukatorskie,- zachowac stolarke drzwi
wejsciowych i podziaty stolarki okienne;j.

kamienica ul. 1 Maja 9 | - zachowac rzut, bryle, forme dachu, material zadaszenia,- zachowa¢ uktad i wystrdj elewacji:
oblicowanie cegla klinkierowa, wykrdj okien, obramienia okien, dekoracje sztukatorskie,-
zachowac podzialy stolarki okienne;j.

kamienica ul. 1 Maja - zachowa¢ rzut, bryle, form¢ dachu, materiat zadaszenia,- zachowac¢ uktad i wystrdj elewacji:

11 obramienia okien, gzyms podokapowy, nadokienniki,- wskazana zmiana formy witryny
sklepowej,- zachowac podziaty stolarki okien.

kamienica ul. 1 Maja - zachowa¢ rzut, bryle, form¢ dachu, materiat zadaszenia,- zachowa¢ uktad i wystrdj elewacji:

13 wykusz, balkon, wykroje okien, nadokienniki, okiennice,- dokona¢ wymiany witryny sklepowe;.

kamienica ul. 1 Maja - zachowac rzut, bryle, form¢ dachu, materiat zadaszenia,- w wypadku remontu nalezy dokonaé

15 obnizenia o jedng kondygnacj¢ do wysoko$ci pierwotnej budynku z 1873r.- zachowa¢ uktad
i wystrdj elewacji: opaski okien, nadokienniki, neorenesansowy szczyt, gzymsy, deko- racje
sztukatorskie,- zachowad historyczne podziaty stolarki okienne;j.

kamienica ul. 1 Maja - zachowa¢ rzut, brylg, form¢ dachu, material zadaszenia,- dopuszczalne zmiany uktadu

17 pomieszczen,- zachowa¢ uklad iwystrdj elewacji: opaski okien, nadokienniki, dekoracje
sztukatorskie,- zachowac¢ klatke schodowa,- zachowac¢ podzialy stolarki okienne;.

kamienica ul. 1 Maja - zachowa¢ rzut, bryle, form¢ dachu, materiat zadaszenia,- zachowac¢ uktad i wystrdj elewacji:

19 obramienia okien, dekoracje sztukatorskie, pilastry, fryzy, nadokienniki,

kamienica ul. 1 Maja - zachowa¢ rzut, bryle, forme¢ dachu, materiat zadaszenia,- zachowac¢ uktad i wystroj elewacji:

21 wykroje okien, nadokienniki, dekoracje sztukatorskie,

30. MW, U kamienica ul. 1 Maja - zachowa¢ rzut, bryle, forme¢ dachu, materiat zadaszenia,- zachowa¢ uklad i wystroj elewacji:

31 opaski okien, gzymsy,

kamienica z oficyna - zachowa¢ bryle, forme dachu, material zadaszenia,- zachowaé uktad i wykroje okien, opaski

ul. 1 Maja 33 okien.
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kamienica ul. 1 Maja - zachowa¢ bryle, form¢ dachu, material zadaszenia,- zachowac uktad iwystroj elewacji:
35 wykroje okien, ryzalit, opaski okien,- zachowac stolarke drzwi wej$ciowych i podziaty stolarki
okiennej.

31. MW, U kamienica - zachowa¢ rzut, bryle zsugerowanym obnizeniem do wysokosci budynku w XVIII w.-
ul Kilinskiego 18 zachowa¢ uklad elewacji, zalecana rewaloryzacja fasady oraz elewacji oficyny wraz

z portalami,- zachowa¢ stolarke okien i drzwi, a w przypadku koniecznej wymiany stosowac
pierwotne podzialy stolarki okiennej,- zachowa¢ posadzke w holu,- zachowa¢ uktad oficyn, -
wymagane badania architektoniczne.
kamienica - zachowaé rzut, sklepienia w sieni,- zachowaé klatke schodowa,- zlikwidowa¢ komorki
ul Kilinskiego 20 w sieni,- zachowa¢ uktad iwykroje okien, kamienny portal, obramienia okien,- zachowaé
podziaty stolarki okiennej, a w przypadku koniecznej wymiany stosowaé pierwotne podzialy
stolarki okiennej,- wymagane badania architektoniczne.

32. MW,U kamienica - zachowa¢ brylg, forme¢ dachu, material zadaszenia,- zachowa¢ uklad iwystrdj elewacji:
ul Kilinskiego 22 wykroje okien, gzymsy,- zachowa¢ stolarke drzwi i okien.
kamienica - zachowa¢ bryle, forme dachu, materiat zadaszenia,- zachowac¢ uktad i wykroje okien,
ul Kilinskiego 22a - zachowa¢ podziaty stolarki okiennej, a w przypadku koniecznej wymiany stosowaé pierwotne

podziaty stolarki okiennej,

36. MW,U kamienica - zachowa¢ brylg, forme¢ dachu, material zadaszenia,- zachowa¢ uktad iwystrdj elewacji:
ul Kilinskiego 38 oblicowanie cegla klinkierowa, wykroje okien,- zachowa¢ podziaty stolarki okiennej.

37. MW,U kamienica ul. 1 Maja - zachowac rzut, bryle, form¢ dachu, materiat zadaszenia,- zachowaé uktad i wystrdj elewacji:
47 wykroj otworéw okiennych,- zachowac¢ stolarke okien i drzwi wejsciowych, witryny sklepowe,

w przypadku koniecznej wymiany zachowaé podziaty stolarki okiennej,- zachowaé epitafia na
elewacji boczne;.

38. MW,U kamienica ul. 1 Maja -zachowa¢ rzut, bryle, forme¢ dachu, material zadaszenia,- dokona¢ rekompozycji elewacji,-
53 zachowac sklepienia i klatke schodowa,- komorki wbudowane w sieni nalezy zlikwidowac.
kamienica ul. 1 Maja - zachowa¢ rzut, bryle, forme¢ dachu, materiat zadaszenia,- zachowa¢ uktad i wystrdj elewacji:
55 opaski okien, nadokienniki, gzymsy, dekoracje sztukatorskie,- dokona¢ rekompozycji elewacji

W parterze,
kamienica ul. 1 Maja - zachowa¢ bryle, form¢ dachu, material zadaszenia,- zachowa¢ uktad i wystroj elewacji: opaski
57 okien, gzymsy, nadokienniki, balkony, brama przejazdowa, gzyms konsolowy,- zachowaé
stolarke drzwi wejSciowych i podzialy stolarki okiennej,
kamienica ul. 1 Maja - zachowa¢ rzut, bryle, forme¢ dachu, materiat zadaszenia,- zachowa¢ uktad i wystrdj elewacji:
59 opaski okien, nadokienniki, gzyms konsolowy, lizeny, balkon,- zachowa¢ klatk¢ schodowa,-
zachowac stolarke drzwi wej$ciowych i podziaty stolarki okienne;.

39. MW,U kamienica ul. 1 Maja - zachowa¢ rzut, bryle, form¢ dachu, materiat zadaszenia,- zachowaé uktad i wystrgj elewacji:

65 wykusze, wykroje okien, loggie, balkon, opaski okien nadokienniki, dekoracje sztukatorskie,-
zachowa¢ klatke schodowa,- nalezy usuna¢ budynki gospodarcze na posesji.- zachowa¢ stolarke
drzwi wejsciowych i podziaty stolarki okienne;j,
kamienica ul. 1 Maja - zachowa¢ rzut, brylg, form¢ dachu, materiat zadaszenia,- zachowa¢ uktad i wykroje okien,
67 balkony, drewniany ganek, werandy, dekoracje sztukatorskie,- zachowaé klatke schodowa,-
zachowac stolarke drzwi i podzialy stolarki okienne;.

40. MW, U kamienica ul. 1 Maja - zachowac rzut, bryle,- zachowac uktad i wystrdj elewacji: opaski okien, gzymsy, balkony,

69 boniowanie, nadokienniki, oblicowanie cegla klinkierowa,-zachowa¢ stolarke drzwi
wejsciowych i podzialy stolarki okienne;j.
kamienica ul. 1 Maja - zachowa¢ rzut, bryle, forme dachu, material zadaszenia,- zachowa¢ uklad i wystroj elewacji:
71 oblicowanie cegla klinkierowa, opaski okien, nadokienniki, gzymsy, boniowanie, dekoracje
sztukatorskie, balkony,- zachowaé klatke schodowa, - zachowa¢ stolarke drzwi wejsciowych
i podzialy stolarki okienne;.
kamienica, - zachowac rzut, bryle,- zachowac¢ uktad i wystrdj elewacji: obramienia okien, oblicowanie cegla
ul. 1 Maja nr 73 klinkierowa, balkony, nadokienniki, dekoracje sztukatorskie, boniowanie,- zachowa¢ klatke
schodowa,- zachowac stolarke drzwi wejsciowych i podzialy stolarki okienne;.

43. MW, U willa ul. Drzymaty 1 - zachowa¢ bryle budynku wraz z ryzalitem i forma dachu,- zachowaé uklad i form¢ otworow
okiennych i drzwiowych oraz podziaty stolarki okiennej- poddaé¢ gruntownemu remontowi tynki
elewacji oraz wykonany w tynku detal architektoniczny zachowujac gzymsowe podziaty
elewacji oraz stiukowa dekoracje otworow okiennych,- poddaé gruntownej konserwacji
elementy drewniane: werand¢ oraz balkon.

dom mieszkalny - zachowa¢ bryle budynku zbocznym ryzalitem, oraz form¢ dachu z trojkatng facjata, -
ul. Drzymaty 7 zachowac uktad osi okiennych oraz podziaty stolarki okiennej,- zachowa¢ formg¢ tamanego fryzu
zdobigcego fasadg.

47. M\MW,U | kamienica - zachowa¢ mury graniczne dziatki,- zachowaé rzut, bryte, form¢ dachu, materiat zadaszenia,-
ul Kilinskiego 3 zachowa¢ uktad iwystrd] elewacji: weranda z kolumnami, opaski okien, fryz podokapowy,

portal,- zachowa¢ stolarke drzwi iokien, aw przypadku koniecznej wymiany stosowaé
pierwotne podziaty stolarki okiennej,- przed remontem dokona¢ badania kolorystyki.
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51. UMW dawny arsenat - zachowaé rzut, brylg, form¢ dwuspadowego dachu zdwoma rzgdami Iukarn, materiat

wojskowy zadaszenia,- zachowa¢ uktad otwordéw.- zachowaé detal architektoniczny fasady — klinkierowe
ul. 1 Maja 43 oktadziny przyziemia z opaskami okiennymi,

62.U kamienica - zachowac bryle z sugerowana rozbiorka przybudowek,- dokona¢ rekompozycji elewacji,
ul Kilinskiego 21 - zachowac podziaty stolarki okienne;.

68.U budynek mieszkalny - zachowa¢ bryl¢ budynku z ptytkim ryzalitem $rodkowym fasady oraz forme¢ dachu ptaskiego
ul. W. Pola 19 z szerokim okapem,- zachowaé¢ uklad iksztalt otworow okiennych,- zachowaé detal

architektoniczny fasady: podzialy gzymsowe, obramienia otworéw okiennych oraz pseudo
podobnie zdobigce naroza ryzalitu,- ujednolici¢ wyglad fasady poprzez zmiang kolorystyki
dolnej czesci fasady oraz poprzez korekte formy witryn sklepowych- zachowaé pierwotng
stolarke okienng, a w przypadku koniecznej wymiany stosowaé pierwotne podzialy stolarki

okiennej,
69. zespot szkot - zachowac¢ rzut, brylg, forme i pokrycie dachu,- zachowaé wystrdj elewacji, uktad otwordw,-
UP,UMW,US | ul Kilinskiego 5/7 zachowac granice parceli.
72.US/U hala sportowa ul. - zachowaé rzut, bryle budynku,- zachowaé ceglane licowanie elewacji, wysoki kamienny
1 Maja 37 cokot.- zachowaé wystrdj architektoniczny elewacji, uktad otworéw okiennych.

§ 12. 1. Ustala si¢ strefy $cistej ochrony konserwatorskiej, w granicach ktorych wszelkie prace budowlane,
nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnym, jak przy zabytkach nieruchomych wpisanych do rejestru
zabytkow.

2. Przepisu okreslonego w ust. 1 nie stosuje si¢ do wnetrz obiektow nie bedacych zabytkami wpisanymi do
rejestru zabytkow.

§ 13. Ustala si¢ zasady ochrony zabytkow archeologicznych:

1) okresla si¢ strefe $cistej ochrony archeologicznej, w granicach ktdérej obowigzuje wykonywanie badan
archeologicznych oraz ich dokumentowanie na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

2) okresla si¢ strefg obserwacji archeologicznej, obejmujacej pozostate tereny. Strefe te uznaje si¢ za obszar, na
ktorym znajduja si¢ zabytki archeologiczne w rozumieniu przepisoOw odrgbnych i ustala w jej granicach zasady
postepowania wynikajace z tych przepisow.

3) dopuszcza sie ekspozycje nieruchomych zabytkéw archeologicznych w miejscu odkrycia.

Rozdzial 5.
Ustalenia szczegélowe

§ 14. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej znieucigzliwymi uslugami jako przeznaczeniem
uzupetniajacym, o symbolu M/U, dla ktorego obowiazuja zasady zagospodarowania okreslone w tabeli:

Problematyka planu Symbol | Ustalenia

i numer

terenu

1 2 3
A. Przeznaczenie terenow oraz linie 1. M/U 1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej obszar, na ktorym
rozgraniczajace tereny o réznym zlokalizowano budynek mieszkalny zawierajaca nie wigcej niz dwa mieszkania lub
przeznaczeniu lub réznych zasadach zespot takich budynkoéw wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkancow budynkami
zagospodarowania garazowymi i gospodarczymi oraz ogrodami przydomowymi,
2) przeznaczenie uzupeklniajace - nieucigzliwe ustugi o charakterze lokalnym,

wbudowane w kubatur¢ obiektu mieszkalnego, stanowiace nie wigcej niz 30%
powierzchni catkowitej budynku,

B. Zasady ochrony $rodowiska, 1. M/U 1) obowigzuje przeznaczenie co najmniej 25% terenu jako powierzchni
przyrody i krajobrazu kulturowego biologicznie czynnej,

2) obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 8,

3) obowiazuja ustalenia dotyczace strefy ochrony krajobrazu kulturowego, o ktorej
mowa w § 9 ust.1 oraz strefy ochrony ekspozycji uktadu zabytkowego o ktorej mowa

w § 9 ust.2,
C. Zasady ochrony dziedzictwa 1. M/U 1) obowiazuja ustalenia dotyczace innych zabytkéw nieruchomych, o ktérych mowa
kulturowego i zabytkow oraz dobr w§ 11,
kultury wspotczesnej 2) obowigzuja ustalenia dotyczace strefy obserwacji archeologicznej, o ktorej mowa
w § 13 pkt 2,
D. Zasady ochrony i ksztattowania 1. M/U 1) obowigzuja zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, o ktérych mowa
fadu przestrzennego, parametréw w5,
i wskaznikow ksztattowania 2) form¢ nowych imodernizowanych obiektow nalezy ksztaltowaé w sposob
zabudowy oraz zagospodarowania nawiazujacy do istniejacej zabudowy zlokalizowanej w obrebie terenu wyznaczonego
terenu. liniami rozgraniczajacymi (z wylaczeniem obiektow gospodarczych i garazowych),

poprzez dostosowanie: a) skali oraz uksztaltowania bryly idetalu, b) formy
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i wysokosci dachu, uktadu kalenicy oraz poziomu posadowienia parteru,

3) z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 11 dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych
budynkdéw zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,

4) rodzaj zabudowy — wolno stojaca; w przypadku obiektow garazowych dopuszcza
si¢ zabudowe blizniaczg na granicy dzialki, pod warunkiem wykonania tych obiektow
w jednolitej formie pod wzgledem gabarytu, ksztaltu i pokrycia dachu oraz spojnej
elewacji,

5) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych, to jest
parter, pigtro i poddasze uzytkowe oraz nie moze przekracza¢ 12m,

6) ustala si¢ maksymalng liczbe¢ samodzielnych obiektow lokalizowanych w obrebie
poszczegdlnych dziatek na 3,

7) wobec ogrodzen stanowigcych granicg obszaru przestrzeni publicznej nalezy
stosowac¢ ustalenia zawarte w § 7 ust.3,

8) dopuszcza si¢ zabudowe przy granicy dziatek,

9) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi — 0.30,

E. Granice i sposoby
zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych
przepisdw

1. M/U

obowiazuja zasady ochrony przed hatasem, o ktérej mowa w § 8 ust.2,

F. Sposoby i terminy tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow

1. M/U

nie dopuszcza si¢

2. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, o symbolu M,U, dla ktorych obowigzuja zasady
zagospodarowania okreslone w tabeli:

Problematyka planu Symbol | Ustalenia
i numer
terenu
1 3
A. Przeznaczenie terendw oraz linie 2.3. 1) przeznaczenie podstawowe rownorzedne: a) zabudowa mieszkaniowa, to jest
rozgraniczajace tereny o roznym M,U obszar, na ktorym zlokalizowano budynek mieszkalny zawierajacy nie wigcej niz dwa
przeznaczeniu lub réznych zasadach mieszkania lub zespo6t takich budynkow, z zastrzezeniem dla terenu 2. M,U b) ustugi
zagospodarowania nieuciazliwe o charakterze lokalnym,
2) przeznaczenie uzupelniajace: a) urzadzenia towarzyszace, shuzace potrzebom
mieszkancow lub obstudze obiektow ustugowych, b) zielen,
2. M,U dopuszcza si¢ lokalizacje budynku mieszkalnego wielorodzinnego, zawierajacego
nie wigcej niz pig¢ mieszkan,
3.M,U wyznacza si¢ obszary przestrzeni publicznej, o ktorych mowa w § 7 ust.1 pkt 3,
B. Zasady ochrony $rodowiska, 2.3. 1) obowiazuje przeznaczenie terenu jako powierzchni biologicznie czynnej: a)
przyrody i krajobrazu kulturowego M,U w obrebie terenu 2.M,U — 25%, b) w obrebie terenu 3.M/U — 15%
2) obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § §,
3) obowiazuja ustalenia dotyczace strefy ochrony krajobrazu kulturowego, o ktorej
mowaw § 9ust 1,
4) obowiazuja ustalenia dotyczace strefy ochrony ekspozycji uktadu zabytkowego,
o ktorej mowa w § 9 ust. 2, (dotyczy terenu 2. M,U),
C. Zasady ochrony dziedzictwa 2.M,U obowiazuja ustalenia dotyczace innych zabytkéw nieruchomych, o ktéorych mowa
kulturowego i1 zabytkow oraz dobr w§ 11,
kultury wspotezesnej 3.M,U obowiazuja ustalenia dotyczace strefy $cistej ochrony archeologicznej, o ktorej mowa
w§ 13 pkt 1,
2. M,U obowiazuja ustalenia dotyczace strefy obserwacji archeologicznej, o ktérej mowa
w § 13 pkt 2,
D. Zasady ochrony i ksztaltowania 2.3. 1) obowiagzuja zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, o ktérych mowa
tadu przestrzennego, parametréw M,U w§5,

i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania
terenu

2) z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 11 dopuszcza si¢ rozbudowe istniejgcych
budynkdéw zgodnie z obowiazujacymi przepisami odregbnymi,

3) rodzaj zabudowy — wolno stojaca, blizniacza lub zwarta,

4) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych, to
jest parter, pictro i poddasze uzytkowe oraz nie moze przekraczaé 12m,

5) ustala si¢ maksymalng liczbe samodzielnych obiektéw lokalizowanych w obrgbie
poszczegblnych dziatek na 2,

6) w zakresie ksztaltowania elewacji obiektow dopuszcza si¢ zréznicowana
kolorystyke i materialy elewacyjne, za wyjatkiem oktadzin z tworzyw sztucznych,

7) dopuszcza si¢ zabudowe przy granicy dzialek,

8) wobec elewacji obiektow iogrodzen stanowiacych granice obszaru przestrzeni
publicznej nalezy stosowac ustalenia zawarte w § 7 ust.3,
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2. M/U

1) w zakresie ksztaltowania dachow ustala si¢: a) obowigzek stosowania dachow
stromych, o symetrycznie nachylonych potaciach oraz kierunkiem przebiegu kalenicy
zgodnym z rysunkiem planu, b) kat nachylenia potaci dachowych od 35° do 55°, c)
zakaz si¢ stosowania dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy, d)
obowigzek stosowania dachowki lub innego materiatu imitujacego pokrycie
ceramiczne,

2) wprzypadku lokalizowania obiektu o charakterze blizniaczym lub zwartym,
obowiazuje spojnos¢ w zakresie kubatury obiektow, formy i pokrycia dachéw oraz
rodzaju materialow elewacyjnych,

3) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi: a) dla zabudowy wolno stojacej — 0.20,
b) dla zabudowy blizniaczej i zwartej — 0.25,

3. M/U

1) w zakresie ksztaltowania dachow ustala si¢: a) obowigzek stosowania dachow
o symetrycznie nachylonych potaciach, b) kat nachylenia potaci dachowych od 10°, c)

zakaz si¢ stosowania dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,
2) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi — 0.35,
3) minimalna liczba miejsc postojowych wynosi 3,

E. Granice i sposoby
zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych
przepiséw

2.3. obowiazuja zasady ochrony przed hatasem, o ktérej mowa w § 8 ust.2,

F. Sposoby i terminy tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow

2.3. nie dopuszcza si¢.

3. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z nieucigzliwymi uslugami jako przeznaczeniem
uzupetniajacym, o symbolu MW/U, dla ktorych obowiazuja zasady zagospodarowania okreslone w tabeli:

Problematyka planu Symbol i numer terenu Ustalenia
1 2 3
A. Przeznaczenie terendw oraz Wszystkie tereny, tj.: 1) przeznaczenie podstawowe: teren, na ktérym zlokalizowano budynek
linie rozgraniczajace tereny od 4. MW/U wielorodzinny zawierajacy wigcej niz dwa mieszkania lub zesp6t takich
o réznym przeznaczeniu lub do 16. MW/U budynkéw,
r6znych zasadach 2) przeznaczenie uzupelniajace: a) ustugi nieucigzliwe o charakterze
zagospodarowania lokalnym, b) wbudowane urzadzenia towarzyszace, c) zielen,
3) zakazuje si¢ lokalizacji: a) wolno stojacych obiektow garazowych,
lokalizowanych w granicach wydzielonych nieruchomosci, b) obiektéw
gospodarczych takich jak komorki, altany,
6. MW/U dopuszcza si¢ lokalizowanie ushug nieucigzliwych na wszystkich
kondygnacjach, przy czym ustugi te moga stanowi¢ maksymalnie 50%
powierzchni uzytkowej budynku,
14. MW/U dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych garazy na funkcje ushugowe

o charakterze lokalnym lub utrzymanie funkcji garazowej obiektu,

4.9.10. 11. 12. 14. 15.
16. MW/U

wyznacza si¢ obszary przestrzeni publicznej, o ktorych mowa w § 7 ust.1
pkt 3,

B. Zasady ochrony $rodowiska,

Wszystkie tereny, tj.:

1) obowiazuje przeznaczenie co najmniej 20% terenu jako powierzchni

przyrody i krajobrazu od 4. MW/U biologicznie czynnej,
kulturowego do 16. MW/U 2) obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 8,
4.5.6.7.9.10.13. obowiazuja ustalenia dotyczace strefy ochrony krajobrazu kulturowego,
16.MW/U o ktorej mowa w § 9 ust.1,
4. 6. .MW/U ze wzgledu na halas komunikacyjny, w projektowanych budynkach
wymaga si¢ stosowania okien o zwigkszonej izolacyjnosci akustycznej
9.12. MW/U obowigzuje strefa stosowania $rodkow ochrony akustycznej, o ktorej
mowa w § 3 pkt 6,
C. Zasady ochrony dziedzictwa 4. MW/U, 10. obowiazuja ustalenia dotyczace innych zabytkoéw nieruchomych, o ktorych
kulturowego i zabytkow oraz dobr | do 16. MW/U mowaw § 11,
kultury wspotezesnej 4.5.6.7.MW/U obowigzujg ustalenia dotyczace strefy $cistej ochrony archeologicznej,

o ktorej mowa w § 13 pkt 1,

8. do 16. MW/U

obowigzujg ustalenia dotyczace strefy obserwacji archeologicznej, o ktorej
mowa w § 13 pkt 2,

D. Zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego, parametréw

i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania

terenu

Wszystkie tereny, tj.:
od 4. MW/U
do 16. MW/U

1) obowiazuja zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
o ktorych mowa w § 5,

2) zzastrzezeniem ustalen zawartych w§ 11 oraz ustaleniach
indywidualnych dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych budynkow zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,
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3) w zakresie ksztaltowania elewacji obiektow dopuszcza si¢ zréoznicowana
kolorystyke imaterialy elewacyjne, za wyjatkiem oktadzin ztworzyw
sztucznych,

4) dopuszcza si¢ zabudowe przy granicy dziatek,

5) wobec elewacji obiektdw iogrodzen stanowigcych granice obszaru
przestrzeni publicznej nalezy stosowaé ustalenia zawarte w § 7 ust.3,

4. MW/U

1) rodzaj zabudowy - zwarta w formie pierzei,

2) wysokos¢ zabudowy: a) nie moze przekroczy¢ czterech kondygnacji
nadziemnych, to jest parter, dwa pictra i poddasze uzytkowe lub parter
i trzy pigtra, b) nie moze by¢ mniejsza niz 12m oraz nie moze przekraczad
15 m,

3) ustala si¢ liczbe samodzielnych obiektow lokalizowanych w obrebie
poszczegdlnych dziatek na 1,

4) dopuszcza si¢ nastepujace odstgpstwa w ksztattowaniu obowigzujacej
linii zabudowy: a) cofnigcie 30% powierzchni zewngtrznych $cian
budynkéw od okres$lajacej ich usytuowanie obowigzujacej linii zabudowy
na glebokosci nie wigkszej niz 1,50 m; b) procentowy udzial powierzchni
cofnigtych S$cian oblicza si¢ w stosunku do powierzchni wszystkich
zewngtrznych $cian budynkow, ktorych usytuowanie okresla jeden odcinek
obowiazujacej linii zabudowy,

5) geometria dachow dowolna, zwylaczeniem dachow o potaciach
mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,

6) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ lokalizacje: a) strefy
obstugi technicznej wnetrza pokojowego, o ktorej mowa w § 5 ust. 4, b)
przejScia bramowego, c¢) miejsca wlaczenia komunikacji wewnetrznej do
drogi publicznej,

7) zakazuje si¢ lokalizowania bezposrednich wjazdow na posesje z ulicy
zbiorczej,

8) dopuszcza si¢ czeSciowa obstuge terenu zciagu pieszo-jezdnego,
oznaczonego symbolem Kpj/Kr.4, poprzez potaczenie zulica zbiorcza
KD/Z.1,

9) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 0.75,

5. MW/U

obowiazuje utrzymanie ieksploatacja istniejacych obiektow, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

6. MW/U

1) rodzaj zabudowy: a) od strony ulicy lokalnej oznaczonej symbolem
KD/L.1 — zwarta w formie pierzei, b) od strony wnetrza — zwarta lub
wolno stojaca,

2) wysokos¢ projektowanej zabudowy: a) nie moze przekroczy¢ czterech
kondygnacji nadziemnych, to jest: - parter i trzy pietra przy dachu ptaskim,
- parter, dwa pi¢tra i poddasze uzytkowe, przy dachu stromym, b) nie moze
by¢ mniejsza niz dwie kondygnacje nadziemne oraz nie moze by¢ mniejsza
niz 12 m,

3) w zakresie ksztaltowania dachoéw ustala si¢: a) obowigzek stosowania
dachéw stromych o symetrycznie nachylonych potaciach, b) kat
nachylenia potaci dachowych od 35° do 55°, ¢) zakaz stosowania dachow
o polaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy, d) obowigzek
stosowania dachowki, e) dopuszcza si¢ dachy mansardowe o kacie potaci
dachowej do 70°,

4) dopuszcza si¢ inne, niz okreslone w punkcie 3 - geometri¢ oraz pokrycie
dachu, w uzgodnieniu z wlasciwymi shuzbami konserwatorskimi,

5) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ lokalizacj¢ ulicy
dojazdowej wewngtrznej lub siggacza, majacych potaczenie z droga
publiczna,

6) zakazuje si¢ lokalizowania indywidualnych, bezposrednich wjazdow na
posesje z ulicy lokalnej, oznaczonej symbolem KD/L.1,

7) maksymalny wskaznik zabudowy projektowanej wynosi 0.45, przy
czym dla jednostkowych dziatek zbudynkami w zabudowie zwartej
dopuszcza si¢ maksymalny wskaznik zabudowy 1,

8) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy projektowanej wynosi
0.9,

9) zabudowa istniejagca w ramach rozbudowy, przebudowy i nadbudowy
nie moze przekroczy¢ maksymalnej wysokosci raz maksymalnego
wskaznika intensywno$ci zabudowy ustalonych dla zabudowy
projektowane;j,

10) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ podziemnych parkingdw, potaczonych
z parkingami lokalizowanymi na dziatkach sasiednich,

11) dla wszystkich nieruchomo$ci wydzielonych w granicach terenu
dopuszcza si¢ laczne bilansowanie: a) ilosci miejsc parkingowych,
o ktéorych mowa w § 5 ust. 5, b) powierzchni biologicznie czynnej, o ktorej
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mowa w rubryce B,

7. MW/U

1) rodzaj zabudowy - zwarta w formie pierzei,

2) wysokos¢ zabudowy: a) nie moze przekroczy¢ czterech kondygnacji
nadziemnych, to jest parter, dwa pi¢tra i poddasze uzytkowe, b) nie moze
by¢ mniejsza niz 12m oraz nie moze przekracza¢ 15 m,

3) ustala si¢ liczb¢ samodzielnych obiektow lokalizowanych w obrgbie
poszczegblnych dziatek od 1 do 2,

4) nalezy uwzgledni¢ lokalizacje: a) strefy obstugi technicznej wnetrza
powego, o ktorej mowa w § 5 ust. 4, b) nowej dominanty, o ktorej mowa
w§ 5Sust. 7,

5) w zakresie ksztaltowania dachoéw ustala si¢: a) obowigzek stosowania
dachow stromych o symetrycznie nachylonych potaciach b) kierunek
przebiegu kalenicy zgodny z rysunkiem planu, c) kat nachylenia potaci
dachowych od 35° do 55°, d) zakaz stosowania dachow o potaciach
mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy, e) obowigzek stosowania dachowki,
6) maksymalny wskaznik budowy wynosi 0.45,

7) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 0.9,

8. MW/U

1) rodzaj zabudowy: a) od strony ulicy zbiorczej oznaczonej symbolem
KD/Z.1 — zwarta w formie pierzei, b) od strony wnetrza — zwarta lub
wolno stojaca,

2) wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw przylegtych do ulicy zbiorczej
oznaczonej symbolem KD/Z.1: a) nie moze przekroczyé -czterech
kondygnacji nadziemnych, to jest parter, dwa pietra i poddasze uzytkowe,
b) nie moze by¢ mniejsza niz 12m oraz nie moze przekracza¢ 15 m,

3) wysoko$¢ zabudowy dla pozostalych budynkéw: a) nie moze
przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych, to jest parter, pietro
i poddasze uzytkowe, b) nie moze by¢ mniejsza niz 9m oraz nie moze
przekracza¢ 12 m,

4) ustala si¢ liczbe samodzielnych obiektow lokalizowanych w obrebie
poszczegdlnych dziatek od 1 do 2,

5) w zakresie ksztattowania dachow ustala si¢: a) obowiazek stosowania
dachéw stromych o symetrycznie nachylonych polaciach, b) kat
nachylenia potaci dachowych od 35° do 55° c) kierunek przebiegu
kalenicy dowolny lub zgodny zrysunkiem planu, d) zakaz stosowania
dachéw o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy, ) obowigzek
stosowania dachowki ,

6) nalezy wykona¢ polaczenie terenu z ulicg zbiorcza KD/Z.1,

7) zakazuje si¢ wykonywania bezposrednich zjazdow na posesje z ulicy
zbiorczej, oznaczonej symbolem KD/Z.1,

8) dopuszcza si¢ utrzymanie lub zmiang lokalizacji istniejacej stacji
transformatorowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

9) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 0.45,

10) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 0.9,
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9. MW/U

1) obowiazuje utrzymanie istniejacych obiektow przeznaczenia
podstawowego, z dopuszczeniem ich rozbudowy i przebudowy,

2) ustala si¢ liczbe samodzielnych obiektow lokalizowanych w obrebie
poszczegdlnych dzialek na 1,

3) nalezy uwzgledni¢ potaczenie ulicy wewnetrznej zulica zbiorcza
W miejscu oznaczonym na rysunku planu; zakazuje si¢ wykonywania
innych potaczen z ulicg zbiorcza,

10. MW/U 11. MW/U
ustalenia dla

istniejacych budynkow
12. MW/U 13. MW/U

1) obowigzuje utrzymanie istniejacych obiektow przeznaczenia
podstawowego, z dopuszczeniem ich rozbudowy i przebudowy,

2) obowigzuja wiaczenia komunikacji wewngtrznej do drogi publicznej,

3) zakazuje si¢ lokalizowania bezposrednich wjazdow na posesje z ulic
klasy zbiorczej,

4) nalezy uwzgledni¢ lokalizacj¢ strefy obstugi technicznej wnetrza
powego, o ktorej mowa w § 5 ust. 4,

5) zakazuje si¢ lokalizowania wolno stojacych obiektow garazowych
i gospodarczych,

11. MW/U ustalenia dla
nowych obiektow

1) rodzaj zabudowy — zwarta w formie pierzei,

2) wysoko§¢ zabudowy nie moze przekroczy¢é czterech kondygnacji
nadziemnych, to jest parter, dwa pietra i poddasze uzytkowe lub parter
i trzy pietra,

3) wysokos$¢ zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 12m oraz nie moze
przekracza¢ 15m,

4) ustala si¢ liczbe samodzielnych obiektow lokalizowanych w obrebie
poszczegblnych dziatek od 1 do 2,

5) dopuszcza si¢ nastgpujace odstepstwa w ksztaltowaniu obowigzujacej
linii zabudowy: a) cofnigcie 30% powierzchni zewngtrznych $cian
budynkow od okreslajacej ich usytuowanie obowigzujacej linii zabudowy
na glebokosci nie wigkszej niz 1,50 m; b) procentowy udziat powierzchni
przesunigtych $cian oblicza si¢ w stosunku do powierzchni wszystkich
zewngtrznych §cian budynkow, ktorych usytuowanie okresla jeden odcinek
obowigzujacej linii zabudowy,

6) geometria dachow dowolna zwylaczeniem dachéw o potaciach
mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,

7) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ lokalizacje: a)
potaczenia terenu zulicg lokalng KD/L.3, b) przejazdu bramowego, c)
strefy obstugi technicznej wnetrza powego, o ktorej mowa w § 5 ust. 4,

8) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 0.45,

9) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynosi 1.35,

14. MW/U 15. MW/U
16. MW/U

1) obowigzuje utrzymanie istniejacych obiektow przeznaczenia
podstawowego, z dopuszczeniem ich rozbudowy i przebudowy,

2) obowiazuja wlaczenia komunikacji wewnetrznej do drogi publiczne;j,

3) zakazuje si¢ lokalizowania bezposrednich wjazdéw na posesje z ulic
klasy zbiorczej,

4) nalezy uwzgledni¢ lokalizacje strefy obstugi technicznej wnetrza
powego, o ktorej mowa w § 5 ust. 4,

5) dopuszcza si¢ rozbudoweg istniejacego obiektu garazowego
zlokalizowanego w granicach terenu 14.MW/U wedlug nastgpujacych
zasad: a) w dostosowaniu do linii zabudowy, b) nadbudowa maksymalnie
1 kondygnacji, przy czym obowigzuje wykonanie jednolitej elewacji
i dachu stromego: - kat nachylenia potaci dachowych ustala si¢ na 35° -
55°, - jako pokrycie dachowe nalezy stosowaé¢ dachowke, c) zakazuje si¢
etapowania rozbudowy obiektu,

6) zakazuje si¢ lokalizowania wolno stojacych obiektow garazowych
i gospodarczych (za wyjatkiem istniejacego obiektu, o ktorym mowa w pkt
57

E. Granice i sposoby
zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow

Wszystkie tereny tj.: obowiazuja zasady ochrony przed hatasem, o ktérej mowa w § 8 ust.2,

od 4. MW/Udo 16.

MW/U

4.5.6.8.9.10.11. Zgodnie ze studium ochrony przed powodzia zlewni rzeki Bobr tereny
MW/U potozone sa w strefie zalewu p = 1% - uznanej za obszar wymagajacy

ochrony przed zalaniem wodami powodziowymi
zagospodarowanie, warto$¢ gospodarcza lub kulturowa

zuwagi na

F. Sposoby i terminy
tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw

5.9.10.12.13. 14. 15.
MW/U

nie dopuszcza si¢

4.6.7.8.11.16. MW/U

do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ lokalizowanie:
1) zieleni o funkcjach rekreacyjnych i ochronnych,

2) urzadzen towarzyszacych, wtym komunikacji
technicznej,

3) obiektdw malej architektury,

i infrastruktury
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4) ogrodzen, przy czym dopuszcza si¢ ich lokalizacj¢ poza wyznaczonymi
liniami zabudowy.

4. Ustala si¢ tereny zabudowy $rodmiejskiej, o symbolach MW,U oraz MW,U+KP, dla ktérych obowigzuja
zasady zagospodarowania okre§lone w tabeli:

o rdznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach
zagospodarowania

18. do 44. MW,U

Problematyka planu Symbol i numer Ustalenia
terenu
1 2 3
A. Przeznaczenie terendw oraz wszystkie tereny tj.: 1) przeznaczenie podstawowe rownorzedne - teren, na ktorym
linie rozgraniczajace tereny 17. MW, U+KP zlokalizowano: a) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, to jest budynek

wielorodzinny zawierajacy wigcej niz dwa mieszkania lub zespot takich
budynkow, b) ustugi komercyjne, to jest obiekty wolno stojace lub lokale
bedace czescia innego budynku, przeznaczone do wykonywania funkcji
biurowych, kultury, rozrywki, o$wiaty, zdrowia, rekreacji i sportu,
bankowosci, handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy ponizej 2000m?,
gastronomii oraz turystyki ihotelarstwa lub innych stuzacych obstudze
ludnosci, za wyjatkiem handlu hurtowego irzemiosta produkcyjnego, c)
ustugi sektora publicznego,

2) przeznaczenie uzupehiajace: a) parkingi, b) wbudowane urzadzenia
towarzyszace, ¢) zielen,

38. MW, U dopuszcza si¢ prowadzenie handlu hurtowego w ramach kontynuacji
istniejacej dziatalnosci gospodarcze;j,
17. MW, U+KP nalezy przewidzie¢ lokalizacj¢ parkingu,

38. 41. 42. 43. MW,U

wyznacza  Si¢
w § 7 ust. 1 pkt 3,

obszary przestrzeni publicznej, o ktéorych mowa

B. Zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego

wszystkie tereny

tj.: 17. MW,U+KP 18.

do 44. MW,U

obowiazujg ustalenia, o ktorych mowa w § 8,

18. 21. 22. 25. 26. 31.
32. 33. 35. 36. 39. 40.
41.43. MW,U

obowigzuje przeznaczenie co najmniej 15% terenu jako powierzchni
biologicznie czynnej,

27.MW,U

obowigzuje przeznaczenie co najmniej 10% terenu jako powierzchni
biologicznie czynnej,

28. 34. 42. MW,U

obowigzuje przeznaczenie co najmniej 25% terenu jako powierzchni
biologicznie czynnej,

21.22. 24. 26. do 44.
MW, U

obowigzuja ustalenia dotyczace strefy ochrony krajobrazu kulturowego,
o ktorej mowa w § 9 ust.1,

25.31. 41. 42.MW,U

ze wzgledu na hatas komunikacyjny, w projektowanych budynkach wymaga
si¢ stosowania okien o zwigkszonej izolacyjnos$ci akustycznej

C. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspoélczesnej

18. 19. 20. 29. 33.
MW, U

obowiazuja ustalenia dotyczace zabytkéw nieruchomych znajdujacych si¢
w rejestrze zabytkow, o ktorych mowa w § 10,

27.29. 30. 33. 34. 37.
38. 39. 40. MW,U

obowigzuja ustalenia dotyczace obszaru ochrony konserwatorskiej ulicy
1 Maja, o ktorym mowa w § 10 ust.3,

17.MW,U + KP 18.
20. 21. 22. 26. 27. 29.
30. 31. 32. 36. 37. 38.
39. 40. 43. MW,U

obowiazujg ustalenia dotyczace innych zabytkéw nieruchomych, o ktorych
mowaw § 11,

17. MW,U + KP 18.
20.21. 23. MW,U

obowigzujg ustalenia dotyczace strefy $cistej ochrony konserwatorskiej,
o ktorej mowa w § 12,

17. MW,U + KP 18.
do 40. oraz 44. MW,U

obowigzujg ustalenia dotyczace strefy S$cistej ochrony archeologicznej,
o ktorej mowa w § 13 pkt 1,

42. 43. MW,U obowigzuja ustalenia dotyczace strefy obserwacji archeologicznej, o ktorej
mowa w § 13 pkt 2,
44.MW,U obowigzuja ustalenia dotyczace obszaru ochrony konserwatorskiej ulicy

1 Maja, o ktorym mowa w § 10 ust.3,
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D. Zasady ochrony

i ksztaltowania tadu
przestrzennego, parametrow

i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania
terenu

wszystkie tereny tj.:
17. MW,U+KP
18. do 44. MW,U

1) obowiazuja zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego,
o ktéorych mowa w § 5,

2) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych obiektow od strony wnetrz powych
do glebokosci okreslonej nieprzekraczalng linia zabudowy oraz pod
warunkiem zachowania przepisow § 11, przepisow odrebnych i ustalen
indywidualnych; wysokos¢ obiektu dobudowywanego nie moze by¢ wigksza
niz wysoko$¢ budynku frontowego,

3) wysoko$¢ zabudowy plombowej nie moze by¢ mniejsza niz wysoko$¢
nizszego z sasiadujacych budynkow,

4) w zakresie ksztalttowania elewacji obiektow dopuszcza si¢ zré6znicowang
kolorystyke imaterialy elewacyjne, za wyjatkiem okladzin ztworzyw
sztucznych,

5) w zakresie ksztaltowania dachow: a) dopuszcza si¢ zréznicowana
geometri¢, b) w przypadku stosowania dachéw stromych obowiazuje uktad
kalenic dachowych w dostosowaniu do najblizej usytuowanego obiektu lub
jak na rysunku planu, c) obowigzuje zakaz stosowania dachow o potaciach
mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,

6) nalezy zachowa¢ istniejace, atakze dopuszcza si¢ sytuowanie nowych
wjazdow i przejs¢ bramowych,

7) dopuszcza si¢ zabudowe przy granicy dziatek,

8) dopuszcza si¢ sytuowanie wylacznie jednego wjazdu na parking
przypadajacego na jeden odcinek pierzei od strony przestrzeni publicznej,

9) wobec elewacji obiektow 1iogrodzen stanowigcych granice obszaru
przestrzeni publicznej nalezy stosowaé ustalenia zawarte w § 7 ust. 3,

17. MW,U + KP

1) rodzaj zabudowy — zwarta w formie pierzei,

2) nalezy odbudowac¢ pierzeje ulicy Grodzkiej i Drucianej w oparciu o zrodta
historyczne (formg¢ nowych obiektow nalezy ksztaltowaé na podstawie
zrodet historycznych),

3) w przypadku, gdy skala i forma obiektow odtwarzanych na podstawie
zrédet historycznych, odbiega w sposdb razacy od obiektow sagsiednich -
istniejacych lub odtwarzanych, dopuszcza si¢ odstepstwo od warunku
okreslonego w pkt 2, na warunkach okres$lonych przez wojewddzkiego
konserwatora zabytkow,

4) dopuszcza si¢ splycenie glebokosci traktu dla obiektow lokalizowanych
w uktadzie szczytowym na warunkach okre§lonych przez wojewddzkiego
konserwatora zabytkow,

5) w zakresie ksztaltowania elewacji obiektow od strony ulicy Kardynata
Stefana Wyszynskiego ustala si¢ obowigzek zastosowania wyraznie
zréznicowanych architektonicznie segmentow, o0 szerokosci
nie przekraczajacej 14,67 m dla jednego segmentu,

6) dopuszcza si¢ odstgpstwo od szerokoSci segmentow, o ktérych mowa
w pkt 5 na warunkach okre$lonych w przepisach szczeg6lnych,

7) ustala si¢ liczbe samodzielnych obiektow lokalizowanych w obrgbie
poszczegdlnych dziatek na 1,

8) nalezy zlokalizowa¢ parking z dopuszczeniem nastgpujacych form
zabudowy: a) parking terenowy - obowigzuje przeznaczenie co najmniej
20% powierzchni parkingu na zielen, b) parking wielopoziomowy -
obowigzuje wysoko$¢ zabudowy jak wpkt 21 3, c¢) parking
jednokondygnacyjny - obowigzuje przykrycie dachu budynku nasypem
ziemnym oraz zagospodarowanie powstalego nasypu zielenia, d) parking
podziemny,

9) dopuszcza si¢ nastgpujace odstepstwa w ksztaltowaniu obowiazujacej linii
zabudowy: a) dopuszcza si¢ cofnigcie 30% powierzchni zewngtrznych $cian
budynkéw od okreslajacej ich usytuowanie obowigzujacej linii zabudowy na
glebokosci nie wigkszej niz 1,50 m, b) procentowy udzial powierzchni
cofnigtych S$cian oblicza si¢ w stosunku do powierzchni wszystkich
zewnetrznych $cian budynkow, ktérych usytuowanie okresla jeden odcinek
obowigzujacej linii zabudowy,

10) zakazuje si¢ lokalizowania od strony przestrzeni publicznej: a) otwartej
przestrzeni parkingowej w poziomie parteru, b) urzadzen infrastruktury
technicznej lub indywidualnych wjazdow stuzacych obstudze technicznej,
11) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 1,

12) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 3,

18. MW,U

1) rodzaj zabudowy — zwarta w formie pierzei,

2) nalezy odbudowa¢ pierzeje ulicy Grodzkiej i Jasnej w oparciu o zrédta
historyczne (formg¢ nowych obiektow nalezy ksztaltowaé na podstawie
zrodet historycznych),

3) ustala si¢ liczbe samodzielnych obiektow lokalizowanych w obrgbie
poszczegdlnych dzialek na 1,
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19. MW, U

1) rodzaj zabudowy — zwarta w formie pierzei,

2) nalezy odbudowaé pierzeje ulicy Grodzkiej i Jasnej w oparciu o Zrodia
historyczne (formg¢ nowych obiektow nalezy ksztaltowaé na podstawie
zrodet historycznych),

3) wprzypadku, gdy skala iforma obiektow odtwarzanych na podstawie
zrédet historycznych, odbiega w sposob razacy od obiektow sasiednich -
istniejagcych lub odtwarzanych, dopuszcza si¢ odstgpstwo od warunku
okreslonego w pkt 2, na warunkach okreslonych przez wojewddzkiego
konserwatora zabytkow,

4) dopuszcza si¢ splycenie glebokosci traktu dla obiektow lokalizowanych
w uktadzie szczytowym na warunkach okre§lonych przez wojewddzkiego
konserwatora zabytkow,

5) ustala si¢ liczbe samodzielnych obiektow lokalizowanych w obrebie
poszczegdlnych dziatek na 1,

6) dopuszcza si¢ nastgpujace odstepstwa w ksztaltowaniu obowiazujacej linii
zabudowy: a) dopuszcza si¢ cofnigcie 30% powierzchni zewngtrznych $cian
budynkéw od okreslajacej ich usytuowanie obowiazujacej linii zabudowy na
glebokosci nie wigkszej niz 1,50 m, b) procentowy udzial powierzchni
cofnigtych S$cian oblicza si¢ w stosunku do powierzchni wszystkich
zewnetrznych $cian budynkéw, ktorych usytuowanie okresla jeden odcinek
obowiazujacej linii zabudowy,

7) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ lokalizacj¢ przejazdu
i przej$cia bramowego, z dopuszczeniem innej lokalizacji niz pokazano na
rysunku planu, a takze dopuszcza si¢ lokalizacje dodatkowych przejs¢ lub
przejazdéw bramowych w zalezno$ci od potrzeb,

8) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 1,

9) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 3,

20. MW,U

1) rodzaj zabudowy — zwarta w formie pierzei,

2) nalezy odbudowaé pierzeje ulicy Jasnej i Fortecznej w oparciu o zrodta
historyczne (obiekty powinny odtwarza¢ historyczne wysokosci, szeroko$ci
elewacji, ksztatt dachu i wystréj fasady),

3) dopuszcza si¢ nastepujace odstepstwa w ksztattowaniu obowiazujacej linii
zabudowy: a) dopuszcza si¢ cofniecie 30% powierzchni zewngtrznych Scian
budynkéw od okreslajacej ich usytuowanie obowiazujacej linii zabudowy na
glebokosci nie wigkszej niz 1,50 m, b) procentowy udzial powierzchni
cofnietych $cian oblicza si¢ w stosunku do powierzchni wszystkich
zewnetrznych $cian budynkow, ktorych usytuowanie okresla jeden odcinek
obowigzujacej linii  zabudowy, <c¢) wdostosowaniu do badan
archeologicznych w przypadku linii zabudowy przebiegajacej po $ladzie
murdéw miejskich,

4) ustala si¢ liczb¢ samodzielnych obiektow lokalizowanych w obregbie
poszczegdlnych dziatek na 1,

5) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢: a) relikty muréw
miejskich, b) lokalizacje przejscia bramowego, c) lokalizacj¢ strefy obstugi
technicznej wnetrza powego, o ktorej mowa w § 5 ust. 4, d) lokalizacje
nowej dominanty, e) potaczenie terenu z ulica dojazdowa KD/D.2,

6) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 1,

21.22. MW,U

1) obowigzuje utrzymanie ieksploatacja istniejacych obiektow zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

2) dopuszcza si¢ nadbudowe jednej kondygnacji i poddasza uzytkowego na
budynku zlokalizowanym przy ulicy Pijarskiej nr 16; geometri¢ dachu
nalezy ksztaltowac podobnie jak na jednej z sasiadujacych kamienic,

3) wobec obiektow lokalizowanych na terenie 22.MW,U obowiazuja
nastepujace ustalenia: a) wysoko$§¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ czterech
kondygnacji nadziemnych, to jest parter, dwa pigtra i poddasze uzytkowe
oraz nie moze by¢ mniejsza niz 12 m inie moze przekracza¢ 15 m, b)
dopuszcza si¢ zréznicowang geometri¢ dachéw, c) rodzaj zabudowy —
zwarta w formie pierzei,

4) ustala si¢ liczb¢ samodzielnych obiektow lokalizowanych w obrebie
poszczegdlnych dziatek na 1,

5) w zagospodarowaniu terenu 22. MW,U nalezy uwzgledni¢ lokalizacje
strefy obstugi technicznej wngtrza powego, o ktorej mowa w § 5 ust. 4,

6) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 0.8,

7) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynosi 2.4,
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23. MW,U

1) rodzaj zabudowy — zwarta w formie pierzei,

2) wysoko§¢ zabudowy: a) nie moze przekroczy¢ pigciu kondygnacji
nadziemnych, to jest parter, trzy pigtra i poddasze uzytkowe, b) nie moze by¢
mniejsza niz 12 m oraz nie moze przekracza¢ 17 m,

3) ustala si¢ liczbe samodzielnych obiektow lokalizowanych w obrebie
poszczegdlnych dziatek na 1,

4) w zakresie ksztaltowania elewacji obiektow od strony przestrzeni
publicznej ustala si¢ zréznicowane architektonicznie segmenty o szeroko$ci
nie przekraczajacej 9 m dla jednego segmentu,

5) dopuszcza si¢ nastgpujace odstepstwa w ksztaltowaniu obowiazujacej linii
zabudowy: a) dopuszcza si¢ cofniecie 30% powierzchni zewngtrznych Scian
budynkdéw od okreslajacej ich usytuowanie obowigzujacej linii zabudowy na
glebokosci nie wickszej niz 1,50 m, procentowy udzial powierzchni
cofnigtych S$cian oblicza si¢ w stosunku do powierzchni wszystkich
zewngtrznych $cian budynkoéw, ktorych usytuowanie okresla jeden odcinek
obowiazujace;j linii zabudowy,

6) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ lokalizacje przejscia
bramowego,

7) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 1,

8) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynosi 3,

24. MW,U

1) rodzaj zabudowy — zwarta w formie pierzei,

2) wysoko$¢ zabudowy: a) nie moze przekroczy¢ czterech kondygnacji
nadziemnych, to jest parter, dwa pigtra i poddasze uzytkowe, b) nie moze
by¢ mniejsza niz 12m oraz nie moze przekracza¢ 15m,

3) ustala si¢ liczbe samodzielnych obiektow lokalizowanych w obrgbie
poszczegdlnych dziatek na 1,

4) w zakresie ksztaltowania dachow ustala si¢: a) obowigzek stosowania
dachéw stromych, o symetrycznie nachylonych potaciach, b) kierunek
przebiegu kalenicy w nawigzaniu do najblizej sasiadujgcego budynku, c)
zakaz stosowania dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,
d) kat nachylenia potaci dachowych od 35° do 55°, e) obowiazek stosowania
dachowki,

5) w przypadku obiektow istniejacych dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej
geometrii dachu,

6) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 0.75,

7) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 1.5,

25. MW,U

1) rodzaj zabudowy - zwarta w formie pierzei,

2) wysoko$¢ zabudowy: a) nie moze przekroczy¢ pigciu kondygnacji
nadziemnych, to jest parter, trzy pic¢tra ipoddasze uzytkowe lub parter
i cztery pietra, b) nie moze by¢ mniejsza niz 12m oraz nie moze przekraczac
18m,

3) ustala si¢ liczbe samodzielnych obiektow lokalizowanych w obrgbie
poszczegdlnych dziatek na 1,

4) geometria dachow dowolna, zwylaczeniem dachoéw o potaciach
mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,

5) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ lokalizacj¢ strefy obstugi
technicznej wnetrza powego, o ktérej mowa w § 5 ust. 4 oraz miejsca
wiaczenia drogi wewngtrznej do drogi publiczne;j

6) zakazuje si¢ lokalizowania bezposrednich wjazdow na posesje z drogi
zbiorczej,

7) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 0.85,

8) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 1.5,

9) dopuszcza si¢ zmniejszenie wskaznika intensywnosci zabudowy do 1.0,
pod warunkiem zachowania powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych budynku, réwnej trzykrotnej powierzchni zabudowy,

10) dopuszcza si¢ dojazd do terenu poprzez teren 79.ZP/Kp,Kr.
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26. MW,U

1) rodzaj zabudowy — zwarta w formie pierzei,

2) wysoko$¢ zabudowy: a) nie moze przekroczyé czterech kondygnacji
nadziemnych, to jest parter, dwa pietra i poddasze uzytkowe, b) nie moze
by¢ mniejsza niz 12m i nie moze przekraczac¢ 15 m,

3) dopuszcza si¢ nastgpujace odstepstwa w ksztaltowaniu obowiazujacej linii
zabudowy: a) dopuszcza si¢ cofnigcie 30% powierzchni zewnetrznych $cian
budynkdéw od okreslajacej ich usytuowanie obowiazujacej linii zabudowy na
glebokoséci nie wigkszej niz 1,50 m, b) procentowy udzial powierzchni
cofnigtych $cian oblicza si¢ wstosunku do powierzchni wszystkich
zewnetrznych $cian budynkow, ktorych usytuowanie okresla jeden odcinek
obowigzujacej linii zabudowy,

4) ustala si¢ liczbe samodzielnych obiektow lokalizowanych w obrebie
poszczegodlnych dziatek na 1,

5) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ lokalizacje strefy obstugi
technicznej wngtrza powego, o ktorej mowa w § 5 ust. 4,

6) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 0.75,

28. MW,U

1) rodzaj zabudowy — zwarta w formie pierzei,

2) wysoko$¢ zabudowy: a) nie moze przekroczy¢ czterech kondygnacji
nadziemnych, to jest parter, dwa pigtra i poddasze uzytkowe, b) nie moze
by¢ mniejsza niz 12m i nie moze przekracza¢ 15 m,

3) wysokos¢ zabudowy nalezy liczy¢ odrgbnie dla pierzei potozonych
wzdhuz ulicy Kilinskiego i Gornej, w dostosowaniu do spadku terenu,

4) dopuszcza si¢ nastepujace odstgpstwa w ksztattowaniu obowiazujacej linii
zabudowy: a) dopuszcza si¢ cofnigcie 30% powierzchni zewngtrznych $cian
budynkéw od okreslajacej ich usytuowanie obowiazujacej linii zabudowy na
glebokosci nie wigkszej niz 1,50 m, b) procentowy udzial powierzchni
cofnigtych $cian oblicza si¢ w stosunku do powierzchni wszystkich
zewnetrznych $cian budynkoéw, ktorych usytuowanie okresla jeden odcinek
obowiazujacej linii zabudowy,

5) ustala si¢ liczbe samodzielnych obiektow lokalizowanych w obrebie
poszczegdlnych dziatek na 1,

6) dopuszcza si¢ rozwigzanie, w ktorym gorna plyta obiektow znajduje si¢
na tym samym poziomie, co ulica wewnetrzna KD/W.3; obowiazuje
przeznaczenie co najmniej 20% po- wierzchni dachu na zielen,

7) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 0.75,

27.29.30. MW,U

1) rodzaj zabudowy — zwarta w formie pierzei,

2) obowigzuje utrzymanie i eksploatacja istniejacych obiektow objetych
ochrong konserwatorska, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) wysoko$¢ zabudowy: a) nie moze przekroczyé czterech kondygnacji
nadziemnych, to jest parter, dwa pietra i poddasze uzytkowe, b) nie moze
by¢ mniejsza niz 12m i nie moze przekraczaé 15m,

4) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 1,

5) w zagospodarowaniu terenu 30.MW,U znajduja si¢ obiekty wskazane do
przebudowy - w przypadku ich remontu lub przebudowy nalezy stosowac
ustalenia okreslone w pkt 1 do 4,

31.32. MW,U

1) rodzaj zabudowy — zwarta lub wolno stojaca,

2) wysoko$¢ zabudowy: a) nie moze przekroczy¢ czterech kondygnacji
nadziemnych, to jest parter, dwa pietra i poddasze uzytkowe, b) nie moze
by¢ mniejsza niz 12m i nie moze przekraczaé 15 m,

3) ustala si¢ liczbe samodzielnych obiektow lokalizowanych w obrgbie
poszczegdlnych dziatek na 1,

4) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 0.75,
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33. MW,U

1) rodzaj zabudowy — zwarta w formie pierzei,

2) wysoko$¢ zabudowy: a) nie moze przekroczyé czterech kondygnacji
nadziemnych, to jest parter, dwa pietra i poddasze uzytkowe, b) nie moze
by¢ mniejsza niz 12m i nie moze przekracza¢ 15 m, z zastrzezeniem ustalen
pkt 3,

3) obowigzuje utrzymanie i eksploatacja istniejacego obiektu objetego
ochrong konserwatorska, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

4) wysokos¢ nowej zabudowy nalezy liczy¢ wzdluz linii zabudowy
réwnolegtej do ulicy dojazdowej KD/D.6 oraz w dostosowaniu do spadku
terenu wzdluz ciggow pieszych Kp.5 i Kpj.o,

5) ustala si¢ liczbe samodzielnych obiektow lokalizowanych w obrgbie
poszczegdlnych dziatek na 1,

6) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingow i garazy, przy czym nalezy stosowaé
nastepujace zasady: a) w przypadku parkingu terenowego, obowigzuje
przeznaczenie co najmniej 20% powierzchni parkingu na zielen, w tym
zielen wysoka, b) w przypadku parkingu jednokondygnacyjnego, obowiazuje
przykrycie dachu budynku nasypem ziemnym oraz zagospodarowanie
powstatego nasypu zielenig, ¢) w przypadku parkingu wielopoziomowego,
dopuszcza si¢ jego lokalizacje wyltacznie w granicach okreslonych przez
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy oraz wysoko$¢ obiektu jak w pkt 2, d)
zakazuje si¢ lokalizowania wolno stojacych jednokondygnacyjnych
obiektow garazowych i gospodarczych, e) dopuszcza si¢ zaglebienie
parkingu w ziemi,

7) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 0.75,

34. MW,U

1) rodzaj zabudowy — wolno stojaca lub zwarta,

2) wysoko$¢ zabudowy: a) nie moze przekroczy¢ czterech kondygnacji
nadziemnych, to jest parter, dwa pigtra i poddasze uzytkowe, b) nie moze
by¢ mniejsza niz 12m i nie moze przekraczac¢ 15 m,

3) ustala si¢ liczbe samodzielnych obiektow lokalizowanych w obrebie
poszczegdlnych dziatek na 2,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje: a) parkingu terenowego, przy czym obowigzuje
przeznaczenie co najmniej 20% powierzchni parkingu na zielen, w tym
zielen wysoka, b) parkingu jednokondygnacyjnego, przy czym obowiazuje
przykrycie dachu budynku nasypem ziemnym oraz zagospodarowanie
powstatego nasypu zielenia, ¢) dopuszcza si¢ zaglebienie parkingu w ziemi,
5) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 0.75,

35.36. MW,U

1) rodzaj zabudowy — zwarta w formie pierzei lub wolno stojaca,

2) wysoko$¢ zabudowy: a) nie moze przekroczy¢ czterech kondygnacji
nadziemnych, to jest parter, dwa pigtra i poddasze uzytkowe, b) nie moze
by¢ mniejsza niz 11m i nie moze przekraczaé 15 m,

3) na terenie 36.MW,U dopuszcza si¢ nastgpujace odstgpstwa
w ksztaltowaniu obowigzujacej linii zabudowy: a) dopuszcza si¢ cofnigcie
30% powierzchni zewngtrznych S$cian budynkow od okreslajacej ich
usytuowanie obowigzujacej linii zabudowy na glebokosci nie wigkszej niz
1,50 m, b) procentowy udzial powierzchni cofnigtych $cian oblicza sig¢
w stosunku do powierzchni wszystkich zewnetrznych S$cian budynkow,
ktérych usytuowanie okresla jeden odcinek obowiazujace;j linii zabudowy,

4) ustala si¢ liczbe samodzielnych obiektow lokalizowanych w obrebie
poszczegdlnych dziatek na 1,

5) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 0.75,
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37. 38.39. MW,U

1) rodzaj zabudowy — zwarta w formie pierzei,

2) wysoko$¢ zabudowy: a) nie moze przekroczyé czterech kondygnacji
nadziemnych, to jest parter, dwa pietra i poddasze uzytkowe, b) nie moze
by¢ mniejsza niz 12 m i nie moze przekracza¢ 15 m,

3) ustala si¢ liczbe samodzielnych obiektow lokalizowanych w obrebie
poszczegdlnych dziatek na 1,

4) dopuszcza si¢ nastepujace odstgpstwa w ksztattowaniu obowiazujacej linii
zabudowy: a) dopuszcza si¢ cofnigcie 30% powierzchni zewngtrznych $cian
budynkéw od okreslajacej ich usytuowanie obowiazujacej linii zabudowy na
glebokosci nie wigkszej niz 1,50 m, b) procentowy udzial powierzchni
cofnigtych S$cian oblicza si¢ w stosunku do powierzchni wszystkich
zewnetrznych $cian budynkow, ktorych usytuowanie okresla jeden odcinek
obowiazujacej linii zabudowy,

5) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi: a) na terenie 37.MW,U — 1, b)
na terenach 38. MW,U; 39. MW, U- 0.75,

6) na terenie 38.MW,U minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy
wynosi 1.0,

7) w zagospodarowaniu terenu 38.MW,U: a) nalezy uwzgledni¢ lokalizacje
strefy obstugi technicznej wnetrza powego, o ktorej mowa w § S ust. 4,b)
nalezy uwzgledni¢ potaczenie terenu zulicg lokalng KD/L.2, c) nalezy
chroni¢ i utrzymywac istniejaca zielen, a powstale ubytki uzupetnia¢ zgodnie
z lokalnymi uwarunkowaniami  przyrodniczymi, d) dopuszcza si¢
pomniejszenie istniejacego terenu zieleni dla potrzeb lokalizacji parkingu
terenowego,

40. MW,U

1) rodzaj zabudowy: a) zwarta w formie pierzei od strony ulicy zbiorczej
KD/Z.5, b) wolno stojaca od strony wnetrza powego — dopuszcza si¢ budowe
obiektu o jednolitej formie na terenie okreslonym nieprzekraczalng linig
zabudowy,

2) wysokos¢ zabudowy: a) nie moze przekroczy¢ czterech kondygnacji
nadziemnych, to jest parter, dwa pigtra i poddasze uzytkowe, b) nie moze
przekracza¢ 15 m,

3) ustala si¢ maksymalng liczbe samodzielnych obiektow lokalizowanych
w obrebie poszczegdlnych dzialek na 2,

4) zakazuje si¢ przeznaczania nowej zabudowy lub adaptacji istniejacych
obiektow technicznych na cele mieszkaniowe,

5) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 0.75,

41. 42. 43.MW,U

1) obowiazuje uksztattowanie obiektdéw w nawiazaniu forma, gabarytami,
ksztaltem i pokryciem dachowym do obiektow zlokalizowanych na terenach
oznaczonych symbolami 9. MW/U i 10. MW/U,

2) wysoko$¢ zabudowy: a) nie moze przekroczy¢ czterech kondygnacji
nadziemnych, to jest parter, dwa pietra i poddasze uzytkowe, b) nie moze
by¢ mniejsza niz 12m i nie moze przekraczaé 15m,

3) dopuszcza si¢ nastgpujace odstepstwa w ksztaltowaniu obowigzujacej linii
zabudowy: a) dopuszcza si¢ cofnigcie 30% powierzchni zewnetrznych $cian
budynkdéw od okreslajacej ich usytuowanie obowigzujacej linii zabudowy na
glebokosci nie wigkszej niz 1,50 m, b) procentowy udzial powierzchni
cofnigtych $cian oblicza si¢ w stosunku do powierzchni wszystkich
zewngtrznych $cian budynkoéw, ktorych usytuowanie okresla jeden odcinek
obowiazujacej linii zabudowy,

4) ustala si¢ liczb¢ samodzielnych obiektow lokalizowanych w obrebie
poszczegdlnych dziatek na 1,

5) w zagospodarowaniu terenu 41. MW,U nalezy uwzgledni¢ lokalizacje
nowej dominanty, o ktérej mowa w § 5 ust. 7,

6) zakazuje si¢ lokalizowania bezpo$rednich wjazdoéw na posesje z ulicy
zbiorczej, oznaczonej symbolem KD/Z.2,

7) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 0.4,

8) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 1.2,

44.MW,U

1) rodzaj zabudowy — zwarta w formie pierzei,

2) wysoko$¢ zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 12 m inie moze
przekracza¢ 18 m,

3) ustala si¢ liczbe samodzielnych obiektow lokalizowanych w obrebie
poszczegdlnych dziatek na 1,

4) dopuszcza si¢ nastepujace odstgpstwa w ksztattowaniu obowiazujacej linii
zabudowy: a) dopuszcza si¢ cofnigcie zewngtrznych $cian budynkéw od
okreslajacej ich usytuowanie obowiazujacej linii zabudowy na glebokosci
nie wigkszej niz 1,50 m, b) obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy
wykuszy i balkonow o wysiegu do 1.50m, ¢) procentowy udziat powierzchni
cofnigtych S$cian oblicza si¢ w stosunku do powierzchni wszystkich
zewnetrznych $cian budynkow, ktorych usytuowanie okresla jeden odcinek
obowiazujacej linii zabudowy,
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5) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 0.75,
6) dopuszcza si¢ pomniejszenie wskaznika miejsc parkingowych, o ktorym
mowa w § 5 ust.5 do 50%,

E. Granice i sposoby
zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow

18. 19. 20. 29. 33

obowiazuje ochrona obiektow i terenow, o ktorych mowa w § 10,

MW,U
22.24. 25. 26. 41. 42. Zgodnie ze studium ochrony przed powodzig zlewni rzeki Bobr tereny
43. MW,U potozone sa wstrefie zalewu p = 1% - uznanej za obszar wymagajacy

ochrony przed zalaniem wodami powodziowymi
zagospodarowanie, warto$¢ gospodarcza lub kulturowa.

zuwagi na

F. Sposoby i terminy
tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow

18. 21. 22. 27. 29. 30.
31. 32. 39. 40. MW,U

nie dopuszcza si¢

17.MW,U + KP, 19.
20. 23. 24. 25. 26. 28.
33.do 38. 41. do 44.
MW,U

do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ lokalizowanie:

1) zieleni o funkcjach rekreacyjnych i ochronnych,

2) urzadzen towarzyszacych, w tym komunikacji i infrastruktury technicznej,
3) obiektow matej architektury,

4) ogrodzen, przy czym dopuszcza si¢ ich lokalizacj¢ poza wyznaczonymi
liniami zabudowy.

5. Ustala si¢ tereny zabudowy rezydencjonalnej, o symbolu M,MW,U, dla ktérych obowigzuja zasady
zagospodarowania okreslone w tabeli:

Problematyka planu Symbol i numer Ustalenia
terenu
1 2 3
A. Przeznaczenie terendw oraz linie | wszystkie tereny | 1) przeznaczenie podstawowe réwnorzedne - teren, na ktorym zlokalizowano
rozgraniczajace tereny o roznym tj.: od 46. do 49. | obiekty nawigzujace charakterem oraz rozwigzaniami architektonicznymi do
przeznaczeniu lub réznych M,MW,U historycznych tradycji willi miejskich, w tym: a) zabudowa mieszkaniowa, to
zasadach zagospodarowania jest budynek mieszkalny zawierajaca nie wigcej niz dwa mieszkania lub zesp6t
takich budynkow, b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, to jest budynek
wielorodzinny zawierajacy wigcej niz dwa mieszkania lub zespot takich
budynkdw, c) ustugi komercyjne to jest obiekty wolno stojace lub lokale bedace
czescig innego budynku, przeznaczone do wykonywania funkcji biurowych,
kultury, rozrywki, o$wiaty, zdrowia, rekreacji isportu, bankowosci, handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy ponizej 2000m?, gastronomii oraz
turystyki i hotelarstwa lub innych stuzacych obstudze ludnosci, za wyjatkiem
handlu hurtowego i rzemiosta, d) ushugi sektora publicznego,
2) przeznaczenie uzupetniajace: a) urzadzenia towarzyszace, b) zielen
46. 47. wyznacza si¢ obszary przestrzeni publicznej, o ktorych mowa w § 7 ust. 1 pkt 3,
48. M,MW,U
B. Zasady ochrony $rodowiska, wszystkie tereny | 1) obowiazuje przeznaczenie co najmniej 25% terenu jako powierzchni
przyrody i krajobrazu kulturowego | tj. od 46. do 49. | biologicznie czynnej,
M,MW,U 2) obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 8,
46. 47. 48. obowigzuja ustalenia dotyczace strefy ochrony krajobrazu kulturowego, o ktorej
M,MW,U mowaw § 9 ust. 1,
49. M,MW,U obowiazuja ustalenia dotyczace strefy ochrony ekspozycji uktadu zabytkowego
o ktorej mowa w § 9 ust.2,
C. Zasady ochrony dziedzictwa 47.M,MW,U obowiazuja ustalenia dotyczace innych zabytkéw nieruchomych, o ktéorych
kulturowego i zabytkow oraz dobr mowaw § 11,
kultury wspdtezesne;] 46. 47. 48. obowiazujg ustalenia dotyczace strefy $cislej ochrony archeologicznej, o ktorej
M,MW,U mowa w § 13 pkt 1,
49. M,MW,U obowigzujg ustalenia dotyczace strefy obserwacji archeologicznej, o ktorej
mowa w § 13 pkt 2,
D. Zasady ochrony i ksztattowania | 46.49. M,MW,U | 1) obowiazuja zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, o ktorych
fadu przestrzennego, parametrow mowaw § 5,
i wskaznikow ksztattowania 2) rodzaj zabudowy — wolno stojaca lub blizniacza,
zabudowy oraz zagospodarowania 3) wysoko$¢ zabudowy: a) nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji
terenu nadziemnych, to jest parter idwa pigtra, przy dachu ptaskim, b) nie moze
przekroczy¢ czterech kondygnacji nadziemnych, to jest parter, 2 pigtra
i poddasze uzytkowe przy dachu stromym, c) nie moze by¢ mniejsza niz 7,50 m,
4) dopuszcza si¢ nastepujace odstepstwa w ksztattowaniu obowiazujacej linii
zabudowy: a) cofnigcie 30% powierzchni zewngtrznych $cian budynkow od
okreslajacej ich usytuowanie obowigzujacej linii zabudowy na glebokosci
nie wigkszej niz 1,50 m; b) procentowy udzial powierzchni cofnigtych $cian
oblicza si¢ wstosunku do powierzchni wszystkich zewngtrznych $cian
budynkéw, ktérych usytuowanie okresla jeden odcinek obowigzujacej linii
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zabudowy,

5) w zakresie ksztaltowania elewacji obiektow dopuszcza si¢ zréznicowang
kolorystyke i materialy elewacyjne, za wyjatkiem okladzin ztworzyw
sztucznych,

6) w zakresie ksztattowania dachow dopuszcza si¢ zréznicowana geometri¢, za
wyjatkiem dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,

7) ustala si¢ liczb¢ samodzielnych obiektow lokalizowanych w obrebie
poszczegdlnych dziatek od 1 do 2,

8) dopuszcza si¢ zabudowe przy granicy dzialek,

9) wobec ogrodzen stanowigcych granicg obszaru przestrzeni publicznej nalezy
stosowac ustalenia zawarte w § 7 ust. 3,

10) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 0.50,

11) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynosi 0.8,

47.M,MW,U

1) obowiazuja zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, o ktorych
mowaw § 5,

2) nalezy zachowac istniejacy obiekt,

z dopuszczeniem jego przebudowy lub rozbudowy,

3)ustala si¢ liczb¢ samodzielnych obiektow lokalizowanych w obrebie
poszczegodlnych dziatek na 1,

4) wobec ogrodzen stanowigcych granice obszaru przestrzeni publicznej nalezy
stosowac ustalenia zawarte w § 7 ust.3,

5) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi — 0.40,

48.M,MW,U

1) obowiazujg zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, o ktoérych
mowaw § 5,

2) w przypadku odbudowy istniejacego obiektu, dopuszcza si¢ przesunigcie
wyznaczonej linii zabudowy, wzdluz ulicy Kilinskiego, w dostosowaniu do
obrysu $cian zewnetrznych tego obiektu,

3) rodzaj zabudowy — wolno stojaca,

4) wysokos¢ zabudowy: a) niemoze przekroczy¢ trzech kondygnacji
nadziemnych, to jest, parter, pi¢tro ipoddasze uzytkowe, b) nie moze by¢
mniejsza niz 91 nie moze przekraczaé 15m, c) w przypadku odbudowy
istniejacego obiektu, dopuszcza si¢ wysokos¢ zabudowy w dostosowaniu do
jego obecnych gabarytow,

5) ustala si¢ liczb¢ samodzielnych obiektow lokalizowanych w obrebie
poszczegdlnych dziatek na 2,

6) w zakresie ksztaltowania elewacji obiektow dopuszcza si¢ zréznicowana
kolorystyke 1imaterialty elewacyjne, za wyjatkiem oktadzin ztworzyw
sztucznych,

7) wzakresie ksztaltowania dachow ustala si¢: a) obowigzek stosowania
dachéw stromych, o symetrycznie nachylonych potaciach, b) kat nachylenia
potaci dachowych od 15° do 60°, c¢) obowigzek stosowania dachowki, d) zakaz
stosowania dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,

8) dopuszcza si¢ zabudowe przy granicy dziatek,

9) wobec ogrodzen stanowiacych granice obszaru przestrzeni publicznej nalezy
stosowac ustalenia zawarte w § 7 ust. 3,

10) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 0.48,

E. Granice i sposoby
zagospodarowania terenow lub

wszystkie tereny
tj. od 46. do 49.

obowigzujg zasady ochrony przed hatasem, o ktérej mowa w § 8 ust.2,

obiektow podlegajacych ochronie, M,MW,U

ustalo‘n}rlch na podstawie odrebnych 46747 48 Zgodnie ze studium ochrony przed powodzig zlewni rzeki Bobr tereny potozone

przepisow MMW,U sa w strefie zalewu p = 1% - uznanej za obszar wymagajacy ochrony przed
zalaniem wodami powodziowymi zuwagi na zagospodarowanie, warto$¢
gospodarczg lub kulturows

49. M,MW,U Teren, w cz¢éci usytuowany jest w obszarze bezposredniego zagrozenia

powodzia uznanym za obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig ipodlega
ochronie na podstawie ustawy Prawo Wodne,

F. Sposoby i terminy 47.M,MW,U nie dopuszcza si¢

tymczasko§go. zagospodarowar}la, 46. 48. 49. do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ lokalizowanie:

urzadzania i uzytkowania terenow MMW,U 1) zieleni o funkcjach rekreacyjnych i ochronnych,

2) urzadzen towarzyszacych, w tym komunikacji i infrastruktury technicznej,

3) obiektow matej architektury,

4) ogrodzen, przy czym dopuszcza si¢ ich lokalizacj¢ poza wyznaczonymi
liniami zabudowy.

6. Ustala si¢ tereny ushig komercyjnych

zagospodarowania okreslone w tabeli:

o symbolach U oraz U/MW, dla ktoérych obowigzuja zasady
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Problematyka planu Symbol i numer Ustalenia
terenu
1 2 3

A. Przeznaczenie terenéw oraz
linie rozgraniczajace tereny

o réznym przeznaczeniu lub
r6éznych zasadach
zagospodarowania

50. do 58. UMW

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej przeznaczonej do
sprzedazy towarow is$wiadczenia ustug, wtym do wykonywania funkcji
biurowych, kultury, rozrywki, o$wiaty, zdrowia, rekreacji i sportu, bankowosci,
handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy nie przekraczajgcej 2000 m?,
gastronomii oraz turystyki ihotelarstwa, rzemiosta ustugowego lub innych
shuzacych obstudze ludnosci,

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) mieszkania towarzyszace w iloéci nie przekraczajacej 30% powierzchni
uzytkowej obiektu przeznaczenia podstawowego, a dla terenu 52.U/MW w ilosci
nie przekraczajacej 60% powierzchni uzytkowej obiektu przeznaczenia
podstawowego.

b) urzadzenia towarzyszace, wtym roéwniez zlokalizowane pod poziomem
terenu lub na dachach obiektow, pod warunkiem zachowania wymogow
konserwatorskich,

c) zielen,

60. do 64. 66. 67 .
68. U

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej przeznaczonej do
sprzedazy towarow i$wiadczenia ustug, wtym do wykonywania funkcji
biurowych, kultury, rozrywki, o$wiaty, zdrowia, rekreacji i sportu, bankowosci,
handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 2000 m?,
gastronomii oraz turystyki ihotelarstwa, rzemiosta ustugowego lub innych
shuzacych obstudze ludnosci,

2) przeznaczenie uzupeliajace: a) urzadzenia towarzyszace, w tym rowniez
zlokalizowane pod poziomem terenu lub na dachach obiektéw, pod warunkiem
zachowania wymogow konserwatorskich, b) zielen,

52.53. UMW dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego profilu dziatalnosci gospodarczej,

52.56. UMW dopuszcza si¢ lokalizacj¢ w ramach przeznaczenia podstawowego ushug handlu
hurtowego irzemiosta produkcyjnego (z wyjatkiem dzialki o numerze
ewidencyjnym 90),

63.U istniejace obiekty mieszkaniowe nalezy docelowo przeznaczy¢ na funkcje
przeznaczenia podstawowego,

52.55.57.58. wyznacza si¢ obszary przestrzeni publicznej, o ktorych mowa w § 7 ust.1 pkt 3,

U/MW 60. 61.

67.U

B. Zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

51. do 57. UMW
oraz 60. do 64.

1) obowiazuje przeznaczenie co najmniej 15% terenu jako powierzchni
biologicznie czynnej,

kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

66. 67 .68. U 2) obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § §,

50. 58. UMW 1) obowiazuje przeznaczenie co najmniej 10% terenu jako powierzchni
biologicznie czynnej,
2) obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 8,

50. 51. 55. 57. obowiazuja ustalenia dotyczace strefy ochrony krajobrazu kulturowego, o ktorej

U/MW 63. 66.U mowaw § 9 ust. 1,

56. UMW 67. U | obowiazuja ustalenia dotyczace strefy ochrony ekspozycji uktadu zabytkowego,
o ktérej mowa w § 9 ust. 2,

C. Zasady ochrony dziedzictwa 54. UMW obowiagzuja ustalenia dotyczace zabytkéw nieruchomych znajdujacych si¢

w rejestrze zabytkow, o ktorych mowa w § 10,

50. do 55. UMW
60.62. U

obowigzuja ustalenia dotyczace strefy Scistej ochrony archeologicznej, o ktorej
mowa w § 13 pkt 1,

56. do 58. UMW
61. 63. 66. 67.68.

obowigzuja ustalenia dotyczace strefy obserwacji archeologicznej, o ktorej
mowa w § 13 pkt 2,

U
D. Zasady ochrony i ksztaltowania | wszystkie tereny | 1) obowiazuja zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, o ktorych
fadu przestrzennego, parametrow tj. 50. do 58. mowa w § 5,
i wskaznikow ksztattowania U/MW oraz 60. 2) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych obiektow do glebokosci okreslonej
zabudowy oraz zagospodarowania do 64. 66. 67 . 68. | nieprzekraczalng linig zabudowy oraz pod warunkiem zachowania przepiséw
terenu U § 11, przepisow odrgbnych iustalen indywidualnych; wysoko§¢ obiektu

dobudowywanego nie moze by¢ wigksza niz wysokos¢ budynku frontowego,

3) wzakresie ksztalttowania elewacji obiektow dopuszcza si¢ zrdznicowana
kolorystyke imaterialy elewacyjne, za wyjatkiem okladzin ztworzyw
sztucznych,

4) dopuszcza si¢ zabudowe przy granicy dziatek,

5) wobec elewacji obiektow iogrodzen stanowiacych granice obszaru
przestrzeni publicznej nalezy stosowac ustalenia zawarte w § 7 ust. 3,
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50. UMW

1) rodzaj zabudowy — zwarta,

2) wysoko§¢ zabudowy: a) nie moze przekroczy¢ czterech kondygnacji
nadziemnych, to jest parter, dwa pigtra i poddasze uzytkowe lub parter i trzy
pietra, b) nie moze by¢ mniejsza niz 12 m i nie moze przekracza¢ 18 m,

3) wustala si¢ liczbe samodzielnych obiektow lokalizowanych w obrgbie
poszczegdlnych dziatek od 1 do 2,

4) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 0.80,

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 1.1,

51. 54. UMW

1) nalezy zachowa¢ iutrzymywac istniejace obiekty, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

2) ustala si¢ liczbe samodzielnych obiektow lokalizowanych w obrebie
poszczegdlnych dziatek na 1,

52. UMW

1) rodzaj zabudowy — zwarta od strony ulicy zbiorczej,

2) wysoko$¢ zabudowy:

a) nie moze przekroczy¢ czterech kondygnacji nadziemnych, to jest parter, dwa
pigtra i poddasze uzytkowe,

b) nie moze by¢ mniejsza niz 12 m i nie moze przekraczac¢ 15 m,

3) w zakresie ksztattowania dachow ustala si¢: a) obowigzek stosowania dachéw
stromych, o symetrycznie nachylonych potaciach, z wykluczeniem potaci
mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy b) kierunek przebiegu kalenicy - dowolny
c¢) kat nachylenia potaci dachowych od 35° do 55°, d) obowiazek stosowania
dachowki,

4) ustala si¢ liczbe samodzielnych obiektow lokalizowanych w obrebie
poszczegblnych dziatek od 1 do 2,

5) dopuszcza si¢ utrzymanie lub zmiang lokalizacji istniejacej stacji
transformatorowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

6) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 0.50,

7) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 1,

53.U/MW

1) rodzaj zabudowy — zwarta w formie pierzei,

2) wysoko$¢ zabudowy:

a) nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych, to jest parter, pigtro
i poddasze uzytkowe,

b) nie moze by¢ mniejsza niz 9 m i nie moze przekracza¢ 12 m,

3) w zakresie ksztattowania dachow ustala si¢: a) obowigzek stosowania dachéw
stromych, o symetrycznie nachylonych potaciach, zwykluczeniem potaci
mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy b) kierunek przebiegu kalenicy jak na
rysunku planu, c¢) kat nachylenia potaci dachowych od 35° do 55°, d) obowigzek
stosowania dachowki,

4) w zakresie ksztaltowania elewacji obiektdw od strony przestrzeni publicznej,
nalezy stosowaé zroznicowane architektonicznie segmenty o szeroko$ci
nie przekraczajacej 9 m dla jednego segmentu,

5) ustala si¢ liczbe samodzielnych obiektow lokalizowanych w obrgbie
poszczegdlnych dziatek od 1 do 2,

6) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 0.25,

7) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 0.5,

55. UMW

1) rodzaj zabudowy — wolno stojaca,

2) wysokos¢ zabudowy: a) niemoze przekroczy¢ trzech kondygnacji
nadziemnych, to jest parter, pigtro ipoddasze uzytkowe, b) nie moze by¢
mniejsza niz 9 m i nie moze przekracza¢ 12 m,

3) ustala si¢ liczbe samodzielnych obiektéw lokalizowanych w obrebie dziatek
nal,

4) w zakresie ksztaltowania dachow ustala si¢: a) obowigzek stosowania dachow
stromych, o symetrycznie nachylonych potaciach, b) zakaz stosowania dachow
o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy, c) kat nachylenia potaci
dachowych od 35° do 55°, d) obowiazek stosowania dachowki ,

5) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 0.50, minimalny wskaznik
intensywno$ci zabudowy wynosi 1,

56. UMW

1) rodzaj zabudowy — wolno stojaca, blizniacza lub zwarta,

2) wysokos¢ zabudowy: a) niemoze przekroczy¢ trzech kondygnacji
nadziemnych, to jest parter, pigtro ipoddasze uzytkowe, b) nie moze
przekracza¢ 15 m,

3) ustala si¢ liczbe samodzielnych obiektow lokalizowanych w obrgbie
poszczegdlnych dziatek od 1 do 3,

4) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 0.50,

57. UMW

1) rodzaj zabudowy — wolno stojaca; w przypadku obiektow garazowych
dopuszcza si¢ zabudowe blizniaczg lokalizowang bezposrednio przy granicy
dziatki, pod warunkiem wykonania tych obiektow w jednolitej formie pod
wzgledem gabarytu, ksztattu i pokrycia dachu oraz spojnej elewacji,

2) wysoko$¢ zabudowy:

a) nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych, to jest, parter, pigtro
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i poddasze uzytkowe lub parter i dwa pigtra,

b) nie moze by¢ mniejsza niz 9 m i nie moze przekraczaé 12 m,

3) w zakresie ksztaltowania dachow dopuszcza si¢ zrdznicowana geometrie,
z wylaczeniem dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,

4) ustala si¢ liczbe samodzielnych obiektow lokalizowanych w obrebie
poszczegdlnych dziatek od 1 do 2,

5) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 0.50,

58.U/MW

1) rodzaj zabudowy — zwarta lub wolno stojaca,

2) wysoko§¢ zabudowy: a) nie moze przekroczy¢ czterech kondygnacji
nadziemnych, b) nie moze przekraczaé 18 m,

3) ustala si¢ liczbe samodzielnych obiektéw lokalizowanych w obrebie
poszczegdlnych dziatek od 1 do 2,

4) w zakresie ksztattowania dachéw dopuszcza si¢ zrdéznicowang geometrie,
z wylaczeniem dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,

5) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 0.75,

60.62. U

1) dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejacych obiektdéw zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym,

2) teren 62.U docelowo nalezy przeznaczy¢ na cele zieleni publicznej lub
komunikacji pieszej i kotowe],

61.U

1) rodzaj zabudowy — zwarta od strony ulicy zbiorcze;j,

2) wysoko§¢ zabudowy: a) nie moze przekroczy¢ czterech kondygnacji
nadziemnych, to jest parter, dwa pigtra i poddasze uzytkowe, b) nie moze by¢
mniejsza niz 12 m i nie moze przekracza¢ 15 m,

3) w zakresie ksztaltowania dachoéw ustala si¢: a) obowigzek stosowania dachow
stromych, o symetrycznie nachylonych potaciach, zwykluczeniem potaci
mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy b) kierunek przebiegu kalenicy - dowolny
c) kat nachylenia potaci dachowych od 35° do 55°, d) obowiagzek stosowania
dachéwki,

4) ustala si¢ liczbe samodzielnych obiektow lokalizowanych w obrebie
poszczegdlnych dziatek od 1 do 2,

5) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 0.50,

6) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 1,

63. U

1) rodzaj zabudowy — wolno stojaca,

2) wysoko§¢ zabudowy: a) nie moze przekroczy¢ czterech kondygnacji
nadziemnych, to jest parter, dwa pietra i poddasze uzytkowe, b) nie moze by¢
mniejsza niz 12 m i nie moze przekracza¢ 15 m,

3) w zakresie ksztattowania dachow ustala si¢: a) obowigzek stosowania dachéw
stromych, o symetrycznie nachylonych potaciach, z wykluczeniem potaci
mijajacych si¢ na wysokos$ci kalenicy b) kierunek przebiegu kalenicy dowolny,
¢) kat nachylenia potaci dachowych od 35° do 55°, d) obowigzek stosowania
dachowki

4) ustala si¢ liczbe samodzielnych obiektow lokalizowanych w obrebie
poszczegdlnych dziatek od 1 do 2,

5) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 0.50,

64. U

1) nalezy zachowa¢ iutrzymywac istniejace obiekty, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

2) ustala si¢ liczb¢ samodzielnych obiektow lokalizowanych

w obrebie poszczegdlnych dzialek na 1,

66. U

1) rodzaj zabudowy — wolno stojaca,

2) wysoko$¢ zabudowy do 7 m,

3) ustala si¢ liczbe samodzielnych obiektéw lokalizowanych w obrebie
poszczegblnych dziatek na 1,

4) w zakresie ksztaltowania dachow ustala si¢: a) obowigzek stosowania dachow
stromych, o symetrycznie nachylonych potaciach, b) kat nachylenia potaci
dachowych od 35° do 55°, c¢) obowiazek stosowania dachowki, d) zakaz
stosowania dachéw o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,

5) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 0.75,

67.U

1) rodzaj zabudowy — wolno stojaca,

2) wysoko$¢ zabudowy: a) niemoze przekroczy¢ trzech kondygnacji
nadziemnych, to jest, parter, pigtro i poddasze uzytkowe lub parter i dwa pigtra,
b) nie moze by¢ mniejsza niz 9 m i nie moze przekracza¢ 12 m,

3) w zakresie ksztattowania dachow dopuszcza si¢ zréznicowang geometrie,
z wylaczeniem dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,

4) ustala si¢ liczbe samodzielnych obiektow lokalizowanych w obrgbie
poszczegodlnych dziatek od 1 do 2,

5) dopuszcza si¢ zabudowe przy granicy dziatek,

6) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 0.50,
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68.U

1) rodzaj zabudowy — zwarta lub wolno stojaca,

2) wysoko§¢ zabudowy: a) nie moze przekroczy¢ czterech kondygnacji
nadziemnych, b) nie moze by¢ mniejsza niz 12 m i nie moze przekracza¢ 18 m,
3) ustala si¢ liczbe samodzielnych obiektéw lokalizowanych w obrebie
poszczegdlnych dziatek od 1 do 2,

4) w zakresie ksztattowania dachéw dopuszcza si¢ zrdéznicowang geometrie,
z wylaczeniem dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,

5) dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjna z terenu placu pieszego, oznaczonego
na rysunku planu symbolem kp12,

6) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 0.75,

E. Granice i sposoby
zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow

54. UMW

obowiazujg zasady ochrony obiektéw, o ktorych mowa w § 10,

50. 52. 53. 56.
U/MW 60. 61.
62. U

Zgodnie ze studium ochrony przed powodzia zlewni rzeki Bobr tereny potozone
sa w strefie zalewu p = 1% - uznanej za obszar wymagajacy ochrony przed
zalaniem wodami powodziowymi zuwagi na zagospodarowanie, warto$¢
gospodarcza lub kulturowa

56. UMW

Zgodnie ze studium ochrony przed powodzia zlewni rzeki Bobr w poinocnej
czesci terenu oraz wzdluz jego zachodniej granicy przewiduje si¢ budowe
zabezpieczen przeciwpowodziowych, zakwalifikowanych w w/w studium do
kategorii ,,podniesienie korony drogi, walu przeciwpowodziowego lub muru
oporowego”

F. Sposoby i terminy
tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow

51. 54. UMW
64.
68. U

nie dopuszcza sig¢

50. 52. 53. 55. do.
58. UMW 60. do
63.U 67.U

do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ lokalizowanie:

1) zieleni o funkcjach rekreacyjnych i ochronnych,

2) urzadzen towarzyszacych, w tym komunikacji i infrastruktury technicznej,

3) obiektow malej architektury,

4) ogrodzen, przy czym dopuszcza si¢ ich lokalizacje poza wyznaczonymi
liniami zabudowy.

7. Ustala si¢ tereny ustug publicznych o symbolach UP oraz UP,U/MW,US i UP/ZP, dla ktérych obowiazuja
zasady zagospodarowania okreslone w tabeli:

Problematyka planu Symbol i numer Ustalenia
terenu
1 2 3

A. Przeznaczenie terendw oraz linie
rozgraniczajace tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

69. UP,U/MW,US

1) przeznaczenie podstawowe — teren, na ktorym zlokalizowano obiekty
i urzadzenia przeznaczone do wykonywania funkcji ushug o§wiaty lub innych
ustug sektora publicznego oraz ustug komercyjnych,

2) przeznaczenie uzupelniajace: a) mieszkania towarzyszace, b) urzadzenia
sportu i rekreacji, ¢) urzadzenia towarzyszace, d) zielen,

70. UP/ZP 1) przeznaczenie podstawowe - teren, na ktorym zlokalizowano obiekty
i urzadzenia przeznaczone do wykonywania funkcji ustug sakralnych,
2) przeznaczenie uzupelniajace: zaplanowane iurzadzone zespoly zieleni,
w ramach ktorych przewaza obszarowo zielen wysoka,

71. UP 1) przeznaczenie podstawowe — teren, na ktorym zlokalizowano obiekty

i urzadzenia przeznaczone do wykonywania funkcji ustug sakralnych,
2) przeznaczenie uzupetniajace — zielen,

69. UP,UMW,US
70. UP/ZP

wyznacza si¢ obszar przestrzeni publicznej, o ktorym mowa w § 7 ust. 1 pkt
37

B. Zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

69. UP,U/MW,US

1) obowiazuje przeznaczenie co najmniej 25% terenu jako powierzchni
biologicznie czynnej,
2) obowigzuja ustalenia dotyczace strefy ochrony krajobrazu kulturowego,

69. UP,U/MW,US
70. UP/ZP

obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 8,

70. UP/ZP

nalezy utrzymywaé ikonserwowal istniejaca zielen, a powstale ubytki
uzupehniaé zgodnie z istniejacymi uwarunkowaniami przyrodniczymi,

C. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

70. UP/ZP 71. UP

obowiazuja ustalenia dotyczace zabytkéw nieruchomych znajdujacych sig¢
w rejestrze zabytkow, o ktorych mowa w § 10,

71. UP

obowiazuja ustalenia dotyczace obszaru ochrony konserwatorskiej ulicy
1 Maja, o ktorym mowa w § 10 ust. 3,

69. UP,U/MW,US

obowiazuja ustalenia dotyczace innych zabytkéw nieruchomych, o ktorych
mowaw § 11,

wszystkie tereny

obowiazuja ustalenia dotyczace strefy $cislej ochrony archeologicznej,
o ktérej mowa w § 13 pkt 1,
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D. Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, parametréw

i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania
terenu

69. UP,UMW,US 1) obowigzuja zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, o ktérych
mowaw § 5,

2) rodzaj zabudowy — wolno stojaca,

3) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych obiektow do glebokosci okreslonej
nieprzekraczalng linig zabudowy oraz pod warunkiem zachowania przepiséw
odregbnych; wysoko$¢ obiektu dobudowywanego nie moze by¢ wigksza niz
wysoko$¢ budynku frontowego,

4) ustala si¢ liczb¢ samodzielnych obiektow lokalizowanych w obrebie
poszczegdlnych dziatek od 1 do 2,

5) w zakresie ksztattowania elewacji obiektow dopuszcza si¢ zr6znicowang
kolorystyke i materialy elewacyjne, za wyjatkiem okladzin ztworzyw
sztucznych,

6) w zakresie ksztattowania dachow dopuszcza si¢ zréznicowang geometrig,
za wyjatkiem dachéw o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy oraz
w dostosowaniu do istniejacego obiektu,

7) dopuszcza si¢ zabudowe przy granicy dzialek,

8) wobec elewacji obiektow 1iogrodzen stanowigcych granice obszaru
przestrzeni publicznej nalezy stosowac ustalenia zawarte w § 7 ust. 3,

9) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 0.50,

70. UP/ZP 71. UP 1) obowiazuja zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, o ktorych
mowaw § 5,
2) nalezy utrzymywac istniejace obiekty zgodnie z przepisami odrgbnymi,

E. Granice i sposoby
zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych
przepiséw

69. UP,U/MW,US 1) obowigzuja zasady ochrony przed hatasem, o ktorej mowa w § 8 ust.2, (w
przypadku utrzymania funkcji o§wiaty lub funkcji mieszkaniowej),

2) zgodnie ze studium ochrony przed powodzig zlewni rzeki Bobr teren
potozony jest w strefie zalewu p = 1% - uznany za obszar wymagajacy
ochrony przed zalaniem wodami powodziowymi zuwagi na
zagospodarowanie, warto$¢ gospodarcza lub kulturowa

70. UP/ZP 71. UP obowiazuja zasady ochrony obiektoéw wpisanych do rejestru zabytkow
nieruchomych, o ktorych mowa w § 10,

F. Sposoby i terminy
tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow

wszystkie tereny nie dopuszcza si¢
tj. 69.
UP,U/MW,US
70. UP/ZP 71. UP

8. Ustala si¢ tereny ustug sportu i rekreacji o symbolu US/U, dla ktérych obowiazuja zasady zagospodarowania

okreslone w tabeli:

Problematyka planu Symbol Ustalenia
i numer
terenu
1 2 3
A. Przeznaczenie terendw oraz linie 72. 1) przeznaczenie podstawowe: teren, na ktorym zlokalizowano obiekty oraz

rozgraniczajace tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

73.US/U urzadzenia stuzace uprawianiu sportu i rekreacji,

2) przeznaczenie uzupelniajace: a) ustugi publiczne, b) ustugi komercyjne, pod
warunkiem nie powodowania konfliktow z przeznaczeniem podstawowym terenu, c¢)
tereny ciaggow pieszych, d) urzadzenia towarzyszace, ¢) zielen,

B. Zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

72.73. wyznacza si¢ obszary przestrzeni publicznej, o ktorych mowa w § 7 ust.1 pkt 3,

Us/U

73. US/U, | wyznacza si¢ obszary przeznaczone do organizacji imprez masowych,

72.73. obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 8,

US/U

72. US/U | obowiazuja ustalenia dotyczace strefy ochrony krajobrazu kulturowego o ktérej mowa
w§9ust. 1,

72.US/U | obowiazuje przeznaczenie co najmniej 20% terenu jako powierzchni biologicznie
czynnej,

73. US/U | obowiazuje przeznaczenie co najmniej 50% terenu jako powierzchni biologicznie
czynnej,

C. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

72.US/U | obowiazuja ustalenia dotyczace: a) innych zabytkéw nieruchomych, o ktorych mowa
w § 11, b) strefy $cistej ochrony archeologicznej, o ktorej mowa w § 13 pkt 1,

73. US/U | obowiazuja ustalenia dotyczace strefy obserwacji archeologicznej, o ktdrej mowa
w § 13 pkt 2,
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D. Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, parametréw

i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania
terenu

72.US/U

1) obowiazuja zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, o ktéorych mowa
w5,

2) wobec ogrodzen stanowigcych granice obszaru przestrzeni publicznej nalezy
stosowa¢ ustalenia zawarte w § 7 ust. 3,

3) zzastrzezeniem ustalen zawartych w § 11 dopuszcza sig
przebudowe istniejacego obiektu zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

rozbudowe lub

73. US/U

1) obowiazuja zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, o ktérych mowa
w s S5,

2) wysokos$¢, gabaryty i form¢ zabudowy przylegajacej elewacja frontowa do ulicy
Zlotniczej nalezy dostosowac do istniejacych obiektow zlokalizowanych wzdtuz ulicy
Zotniczej, na terenach oznaczonych w planie symbolami 15. MW/U i 16. MW/U,
pod wzgledem rodzaju zabudowy zwartej, skali, bryly, detali ipodziatow
architektonicznych, proporcji powierzchni muru i otworéw oraz poprzez nawigzanie
formami wspotczesnymi do tych obiektow,

3) dopuszcza si¢ nastgpujace odstgpstwa w ksztaltowaniu obowiazujacej linii
zabudowy:

a) cofnigcie 30% powierzchni zewnetrznych $cian budynkéw od okreslajacej ich
usytuowanie obowigzujacej linii zabudowy na glebokosci nie wigkszej niz 1,50 m;

b) procentowy udzial powierzchni cofnigtych $cian oblicza si¢ w stosunku do
powierzchni wszystkich zewnetrznych $cian budynkow, ktérych usytuowanie okresla
jeden odcinek obowiazujacej linii zabudowy,

4) wysokos$¢ zabudowy: a) nie moze przekroczy¢ czterech kondygnacji nadziemnych,
b) nie moze by¢ mniejsza niz 12 m i nie moze przekracza¢ 15 m,

5) wzakresie ksztaltowania elewacji obiektow dopuszcza si¢ zréznicowana
kolorystyke i materialy elewacyjne, za wyjatkiem oktadzin z tworzyw sztucznych,

6) w zakresie ksztaltowania dachoéw ustala si¢: a) obowiazek stosowania dachow
stromych, o symetrycznie nachylonych potaciach, b) kat nachylenia potaci dachowych
od 35° do 55°, c) obowigzek stosowania dachowki, d) zakaz stosowania dachow
o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,

7) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢: a) lokalizacj¢ nowej dominanty
lokalnej, o ktérej mowa w § Sust.7, b) obiekty wskazane do przebudowy -
w przypadku ich remontu lub przebudowy nalezy stosowaé ustalenia okreslone w pkt
od 1do 6,

8) dopuszcza si¢ zabudowe przy granicy dzialek,

9) wobec elewacji obiektow iogrodzen stanowigcych granice obszaru przestrzeni
publicznej nalezy stosowac ustalenia zawarte w § 7 ust. 3,

10) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 0.25,
11) dopuszcza si¢ utrzymanie lub zmiang
transformatorowej, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
12) teren polozony jest w granicy terenow shuzacych organizacji imprez masowych,
wobec ktorego obowigzuja nastgpujace ustalenia: a) dopuszcza si¢ sytuowanie
tymczasowych obiektow budowlanych, urzadzen higieniczno sanitarnych i miejsc
parkingowych zwiazanych z organizacja imprezy masowej na czas trwania imprezy
masowej plus 7 dni, b) przy wyposazaniu terendw w urzadzenia techniczne
i budowlane stuzace imprezie masowej nalezy stosowaé zasade umieszczania ich
w pierwszej kolejno$ci na terenach utwardzonych, nie stanowigcych powierzchni
biologicznie czynnych, c) przy urzadzaniu terenu przeznaczonego do organizacji
imprezy masowej, nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ tereny sasiadujace przed
ucigzliwo$ciami, zwigzanymi z wprowadzeniem ponadnormatywnego hatasu do
srodowiska,

lokalizacji istniejacej stacji

E. Granice i sposoby
zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow

72.
73.US/U

nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie
odrebnych przepisow

F. Sposoby i terminy tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow

72.
73.US/U

nie dopuszcza si¢

9. Ustala si¢ teren produkcyjny o symbolu P/U, dla ktérego obowiazuja zasady zagospodarowania okreslone

w tabeli:
Problematyka planu Symbol | Ustalenia
i numer
terenu
1 2 3
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A. Przeznaczenie terendw oraz linie 74.P/U 1) przeznaczenie podstawowe: teren, na ktorym zlokalizowano obiekty oraz
rozgraniczajace tereny o roznym urzadzenia przeznaczone do wykonywania funkcji przemystowej, produkcyjne;j,
przeznaczeniu lub réznych zasadach sktadowej, magazynowe;j, transportu i logistyki,
zagospodarowania 2) przeznaczenie uzupelniajagce: a) ustugi komercyjne, pod warunkiem
nie powodowania konfliktéw z przeznaczeniem podstawowym terenu, b) urzadzenia
towarzyszace, c) zielen,
B. Zasady ochrony $rodowiska, 74.P/U obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 8, obowigzuje przeznaczenie co najmniej
przyrody i krajobrazu kulturowego 10% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej,
C. Zasady ochrony dziedzictwa 74.P/U obowiazuja ustalenia dotyczace strefy obserwacji archeologicznej, o ktorej mowa
kulturowego i zabytkow oraz dobr w § 13 pkt 2,
kultury wspotczesnej
D. Zasady ochrony i ksztaltowania 74.P/U 1) nalezy stosowac zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, o ktorych
fadu przestrzennego, parametréw mowaw § 5,
i wskaznikow ksztattowania 2) dopuszcza si¢ modernizacj¢ irozbudowe istniejacych budynkéw zgodnie
zabudowy oraz zagospodarowania z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,
terenu 3) rodzaj zabudowy — wolno stojaca lub zwarta,
4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ czterech kondygnacji nadziemnych,
nie wigcej niz 15m,
5) wzakresie ksztaltowania elewacji obiektow dopuszcza si¢ zréznicowana
kolorystyke i materialy elewacyjne,
6) w zakresie ksztalttowania dachéw dopuszcza si¢ zréznicowang geometrie,
7) obstuga komunikacyjna terenu odbywa si¢ poprzez sasiadujace tereny
przemystowe, znajdujace si¢ poza granica opracowania,
8) dopuszcza si¢ utrzymanie lub zmian¢ lokalizacji istniejacej stacji
transformatorowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
E. Granice i sposoby 74.P/U nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie
zagospodarowania terenow lub odrebnych przepisow
obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow
F. Sposoby i terminy tymczasowego 74.P/U nie dopuszcza si¢
zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow

10. Ustala sig¢ tereny zieleni parkowej, o

zagospodarowania okre§lone w tabeli:

symbolach ZP; ZP/Kp oraz ZP/Kp,Kr dla ktorych obowiazuja zasady

Problematyka planu Symbol i numer terenu Ustalenia
1 2 3
A. Przeznaczenie terenow oraz 75.76. ZP/Kp 1) przeznaczenie podstawowe: teren, na ktorym zlokalizowano

linie rozgraniczajace tereny
o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach
zagospodarowania

zaplanowane 1iurzadzone zespoly zieleni, w ramach ktérych przewaza
obszarowo zieleh niska i $rednia,

2) przeznaczenie uzupetniajace: a) ogrodki gastronomiczne, stanowiace
przedtuzenie sal konsumenckich lokali gastronomicznych, w przypadku
ich lokalizacji w ramach sasiadujacych terendw, b) na terenie 76.ZP/Kp -
obiekty iurzadzenia zwigzane z bezkolizyjnym przejSciem pieszym,
o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 25% powierzchni terenu,
wtym ushugi handlu detalicznego, gastronomii i turystyki, obiekty
i urzadzenia komunikacji zbiorowej,

od 77. do 90. ZP/Kp,Kr

1) przeznaczenie podstawowe: teren, na ktorym zlokalizowano
zaplanowane i urzadzone zespoly zieleni, w ramach ktoérych przewaza
obszarowo zielen wysoka,

2) przeznaczenie uzupetniajace: a) $ciezki rowerowe i piesze, b) place
zabaw dla dzieci lub terenowe urzadzenia sportowe irekreacyjne, c)
wody powierzchniowe, $rddladowe oraz urzadzenia wodne ksztaltujace
stosunki wodne, w tym urzadzenia melioracyjne, zbiorniki wodne d)
parkingi terenowe, stanowiace nie wigcej niz 10 % powierzchni terenu
w liniach rozgraniczajacych, e) mate obiekty uslugowe lub higieniczno
sanitarne o powierzchni uzytkowej do 30m?2, f)na terenie 77.ZP/Kp,Kr -
ogrodki gastronomiczne, stanowigce przedtuzenie sal konsumenckich
lokali gastronomicznych, w przypadku ich lokalizacji w ramach
sasiadujacych terendw, g) na terenie 79. Zp/Kp,Kr - dojazd do terenu 25.
MW,U od strony ulicy KDI1, h) na terenie 85. ZP/Kp,Kr —przystanek
kolejowy.

91.92.7ZP

przeznaczenie podstawowe: teren, na ktorym zlokalizowano zielen
o charakterze izolacyjnym, a takze shuzaca umocnieniom skarpy nasypu
drogowego,
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wszystkie tereny tj. 75.
76.ZP/Kp; 77. do 90.
ZP/Kp,Kr 91. 92.ZP

wyznacza si¢ obszary przestrzeni publicznej, o ktorych mowa w § 7 ust.1
pkt 2,

B. Zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego

wszystkie tereny tj. 75.
76.ZP/Kp; 77. do 90.
ZP/Kp,Kr 91. 92.ZP

obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 8 ,

77. 80. 81. 83. 84.
ZP/Kp,Kr

obowigzuja ustalenia dotyczace strefy ochrony krajobrazu kulturowego,
o ktérej mowa w § 9 ust. 1,

od 87. do 89 ZP/Kp,Kr

obowigzuja ustalenia dotyczace ochrony ekspozycji uktadu zabytkowego,
o ktorej mowa w § 9 ust. 2,

C. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspoétczesnej

76. ZP/Kp 1) obowiazuja ustalenia dotyczace zabytkéw nieruchomych znajdujacych
si¢ w rejestrze zabytkow, o ktorych mowa w § 10,
2) obowigzuja ustalenia  dotyczace strefy  S$cistej  ochrony
konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 12,

75. ZP/Kp obowiazuja ustalenia dotyczace strefy $cistej ochrony konserwatorskiej,

o ktorej mowa w § 12

75.ZP, 76.ZP/Kp, 77.
do 84. ZP/Kp,Kr

obowiazuja ustalenia dotyczace strefy Scistej ochrony archeologicznej,
o ktorej mowa w § 13 pkt 1,

85. do 90. ZP/Kp,Kr91.
92.7P

obowigzuja ustalenia dotyczace strefy obserwacji archeologicznej,

o ktorej mowa w § 13 pkt 2,

D. Zasady ochrony

i ksztattowania tadu
przestrzennego, parametrow
i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

wszystkie tereny

1) obowiazuja zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
o ktorych mowa w § 5,
2) nalezy utrzymywaé
uzupelia¢  zielenia
przyrodniczymi,

i konserwowaé  zielen,
zgodnie  z istniejacymi

a powstate ubytki
uwarunkowaniami

75.ZP, 76. ZP/Kp, 84. 85.
ZP/Kp,Kr

zakazuje si¢ dokonywania nasadzen zieleni w sposOb przestaniajacy
ekspozycje istniejacych dominant,

76. ZP/Kp

1) ustala si¢ stref¢ przejscia bezkolizyjnego, z mozliwoscia sytuowania
obiektu zwigzanego z tg strefa, o jednolitej bryle architektonicznej,

2) wysokos¢ zabudowy, liczona od poziomu terenu jezdni ulicy
Kardynata Stefana Wyszynskiego, nie moze przekroczy¢é 7 m ,

3) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg muréow
miejskich,

77. do 90. ZP/Kp,Kr

wobec obiektow ustugowych lub higieniczno sanitarnych ustala sig:

a) lokalizowanie maksymalnie jednego obiektu w ramach poszczegdlnych
terenow,

b) wysoko$¢ nie przekraczajaca 4 m,

c¢) obowigzek stosowania dachu stromego o dowolnej geometrii, krytego
dachéwka, zwykluczeniem dachéw o polaciach mijajacych si¢ na
wysokosci kalenicy,

d) zakaz lokalizowania obiektow kontenerowych,

77.78.79. 80. 81. 83. 84.
85. 86. 88. ZP/Kp,Kr

ustala si¢ obowigzek wyznaczenia ogoélnodostgpnych $ciezek pieszych
i rowerowych o kierunkach przebiegu oznaczonych na rysunku planu,

83. ZP/Kp,Kr

uwzglednia sig¢ istniejace boisko i urzadzenia sportowe oraz dopuszcza
si¢ ich rozbudowe jako terenowych urzadzen sportu i rekreacji,

E. Granice i sposoby
zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

76. ZP/Kp

obowiazujg zasady ochrony obiektéw, o ktorych mowa w § 10,

77. do 83. oraz 86. 87.
ZP/Kp,Kr

zgodnie ze studium ochrony przed powodzia zlewni rzeki Bobr tereny
potozone sg w strefie zalewu p = 1% - uznanej za obszar wymagajacy
ochrony przed zalaniem wodami powodziowymi zuwagi na
zagospodarowanie, warto§¢ gospodarczg lub kulturows

88. ZP/Kp,Kr

1) teren, w cze$ci usytuowany jest w obszarze bezposredniego zagrozenia
powodzig p = 1%, uznanym za obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia
i podlega ochronie na podstawie ustawy Prawo Wodne,

2) w obrebie terenu, zgodnie ze studium ochrony przed powodzig zlewni
rzeki Bobr, planuje si¢ budowe watu przeciwpowodziowego lub muru II
klasy, ktorego planowany przebieg oznaczono na rysunku planu.

F. Sposoby i terminy
tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenow

wszystkie tereny tj. 75.
76.ZP/Kp; 77. do 90.
ZP/Kp,Kr 91. 92.ZP

do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ lokalizowanie:

1) urzadzen towarzyszacych, wtym komunikacji i infrastruktury
technicznej,

2) elementéw reklamowych i informacyjnych,
uwzglednienia zasad ochrony konserwatorskiej,

3) obiektéw malej architektury,

pod warunkiem
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11. Ustala si¢ teren ogrodéw dziatkowych o symbolu ZD, dla ktérego obowiazujg zasady zagospodarowania

okreslone w tabeli:

zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow

Problematyka planu Symbol | Ustalenia
i numer
terenu
1 2 3
A. Przeznaczenie terendw oraz linie 93.ZD | 1) przeznaczenie podstawowe: ogrody dzialkowe, rozumiane jako zaplanowane
rozgraniczajace tereny o roznym i urzadzone tereny zieleni oraz obiekty stuzace do prowadzenia upraw ogrodniczych
przeznaczeniu lub réznych zasadach i wypoczynku,
zagospodarowania 2) przeznaczenie uzupetniajace: a) urzadzenia towarzyszace, b) terenowe urzadzenia
sportowo — rekreacyjne, c) zielen parkowa,
3) wyznacza si¢ obszar przestrzeni publicznej, o ktérych mowa w § 7 ust.1 pkt 3,
B. Zasady ochrony $rodowiska, 93.ZD | obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 8,
przyrody i krajobrazu kulturowego
C. Zasady ochrony dziedzictwa 93.ZD | niec wystepuja tereny wymagajace okreslenia zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
kultury wspoélczesnej
D. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu 93.ZD | 1) obowigzuja zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, o ktéorych mowa
przestrzennego, parametrow w§s,
i wskaznikow ksztattowania zabudowy 2) nalezy utrzymywac i konserwowacé zielen, a powstate ubytki uzupetniaé zielenia
oraz zagospodarowania terenu zgodnie z istniejagcymi uwarunkowaniami przyrodniczymi,
3) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy kubaturowej za wyjatkiem altan i obiektéw
gospodarczych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
E. Granice i sposoby zagospodarowania 93.ZD | nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie
terenoéw lub obiektow podlegajacych odrebnych przepisow
ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow
F. Sposoby i terminy tymczasowego 93.ZD | nie dopuszcza si¢.

12. Ustala si¢ tereny wod powierzchniowych $rodladowych o symbolu WS, dla ktorych obowiazujg zasady
zagospodarowania okre§lone w tabeli:

Problematyka planu Symbol i numer Ustalenia
terenu

1

2

3

przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

A. Przeznaczenie terenow oraz linie | wszystkie tereny tj.: | 1) przeznaczenie podstawowe: rzeki oraz kanaty,
rozgraniczajace tereny o réznym od 94. do 99.WS 2) przeznaczenie uzupehiajace: a) urzadzenia wodne i melioracyjne, b) zielen.

kultury wspotczesnej

B. Zasady ochrony $rodowiska, wszystkie tereny tj.: | obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 8,
przyrody i krajobrazu kulturowego od 94. do 99.WS
95. 98.WS obowiazuja ustalenia dotyczace strefy ochrony krajobrazu kulturowego,
o ktérej mowa w § 9 ust.1,
C. Zasady ochrony dziedzictwa wszystkie tereny tj.: | nie wystepuja tereny wymagajace okreSlenia zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr od 94. do 99.WS kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania

D. Zasady ochrony i ksztattowania wszystkie tereny tj.: | 1) obowiazuja zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego, o ktérych
fadu przestrzennego, parametrow od 94. do 99.WS mowaw § 5,

2) nakazuje si¢ ochron¢ wod powierzchniowych wraz z szata roslinng w ich
otoczeniu oraz wod podziemnych,

obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow

terenu 3) nalezy zapewni¢ dostep do wod powierzchniowych iurzadzen wodnych
umozliwiajacy ich utrzymanie,
4) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych zbiornikow wodnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi,
5) mnalezy uporzadkowaé oraz dokona¢ regulacji kanalu Mtynowki
idostosowa¢ go do odbioru wod opadowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

E. Granice i sposoby wszystkie tereny tj.: | nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie

zagospodarowania terenow lub od 94. do 99.WS odrebnych przepisow
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F. Sposoby i terminy
tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow

wszystkie tereny tj.:
od 94. do 99.WS

nie dopuszcza sig.

13. Ustala si¢ tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m,
o symbolu UC, dla ktérych obowiazuja zasady zagospodarowania okre§lone w tabeli:

Problematyka planu

Symbol
i numer
terenu

Ustalenia

1

2

3

A. Przeznaczenie terenow oraz linie
rozgraniczajace tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

ucC

104. 105.

1) przeznaczenie podstawowe - tereny rozmieszczenia obiektdéw handlowych
o0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

2) przeznaczenie uzupehiajace: a) ustugi komercyjne, to jest obiekty wolno stojace lub
lokale bedace czg$cia innego budynku, przeznaczone do wykonywania funkcji
biurowych, kultury, rozrywki, o§wiaty, zdrowia, rekreacji i sportu, bankowosci, handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy ponizej 2000m?, gastronomii oraz turystyki
i hotelarstwa lub innych stuzacych obstudze ludnosci, za wyjatkiem handlu hurtowego
irzemiosta produkcyjnego, b) ushugi sektora publicznego, c) mieszkania w iloSci
nie przekraczajacej 30% powierzchni uzytkowej obiektu przeznaczenia podstawowego,
d) parkingi, e) urzadzenia towarzyszace, w tym réwniez zlokalizowane pod poziomem
terenu lub na dachach obiektéw, pod warunkiem zachowania wymogéw
konserwatorskich, f) zielen,

105. UC

1) nalezy przewidzie¢ lokalizacje ogdlnodostepnego parkingu,

2) w przypadku lokalizacji ogdlnodostepnego przejscia pieszego wyznacza si¢ W jego
obrebie obszar przestrzeni publicznej wprowadzajac wymogi, o ktérych mowa
w § 7 ust 3,

B. Zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

104.
105.UC

obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa w § 8,

C Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

104. UC

1) obowigzuja ustalenia dotyczace strefy Scistej ochrony konserwatorskiej, o ktorej
mowaw § 12,

2) obowigzuja ustalenia dotyczace strefy S$cistej ochrony archeologicznej, o ktorej
mowa w § 13 pkt 1,

105. UC

1) obowiazujg ustalenia dotyczace obszaru ochrony konserwatorskiej ulicy 1 Maja,
o ktorym mowa w § 10 ust.3,

2) obowigzuja ustalenia dotyczace strefy $cistej ochrony archeologicznej, o ktorej
mowa w § 13 pkt 1,

D Zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego, parametrow
i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania
terenu

ucC

104. 105.

1) obowiazuja zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, o ktéorych mowa
w5,

2) wzakresie ksztaltowania elewacji obiektow dopuszcza si¢ zrdznicowana
kolorystyke i materialy elewacyjne, za wyjatkiem oktadzin z tworzyw sztucznych,

3) w zakresie ksztaltowania dachow: a) dopuszcza si¢ zréznicowana geometrie, b)
w przypadku stosowania dachéw stromych obowigzuje uktad kalenic dachowych
w dostosowaniu do najblizej usytuowanego obiektu lub jak na rysunku planu,
obowigzuje zakaz stosowania dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci
kalenicy,

4) dopuszcza si¢ nastepujace odstepstwa w ksztaltowaniu obowiazujacej linii
zabudowy: a) cofnigcie 30% powierzchni zewnetrznych S$cian budynkéw od
okreslajacej ich usytuowanie obowigzujacej linii zabudowy; b) procentowy udziat
powierzchni cofnigtych $cian oblicza si¢ w stosunku do powierzchni wszystkich
zewnetrznych  §cian  budynkow, ktoérych usytuowanie okre§la jeden odcinek
obowiazujacej linii zabudowy,

5) dopuszcza si¢ zabudowe przy granicy dziatek,

6) wobec elewacji obiektow iogrodzen stanowigcych granice obszaru przestrzeni
publicznej nalezy stosowac ustalenia zawarte w § 7 ust. 3,

104.UC

1) rodzaj zabudowy — zwarta w formie pierzei,

2) ustala si¢ liczbe samodzielnych obiektow lokalizowanych w obrebie poszczegdlnych
dziatek na 1,

3) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ lokalizacje przejazdu i przejscia
bramowego, z dopuszczeniem innej lokalizacji niz pokazano na rysunku planu, a takze
dopuszcza si¢ lokalizacje dodatkowych przejs¢ Iub przejazdow bramowych
w zalezno$ci od potrzeb,

4) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 1,

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 3

105. UC

1) rodzaj zabudowy — zwarta, przy czym w miejscach okre§lonych obowiazujacg linig
zabudowy obowiagzuje zabudowa w formie pierzei,

2) wysoko§¢ zabudowy — od strony ul. 1Maja ok.
podwyzszenia attyki uwzgledniajaca gabaryty sasiedniego

16,00m z mozliwoscig
budynku Galerii
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Karkonoskiej z kaskadowym obnizeniem budynku w kierunku ul. Kilinskiego

3) nakazuje si¢ zréznicowanie elementow dachu, z wykluczeniem pokrycia calosci
kubatury jednolita ptaszczyzng dachowa,

4) w rozplanowaniu obiektu nalezy uwzglednic: a) wyeksponowane w elewacji obiektu
wejscia w osi ulicy Pocztowej b) ustala si¢ utrzymanie przej$cia w parterze budynku
w formie pasazu. Dopuszcza si¢ odstapienie od tego wymogu w przypadku przyjecia
powigzan funkcjonalno-przestrzennych eliminujacych konieczno$¢ utrzymania tego
przejscia,

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam ielementow reklamy wizualnej na elewacji
budynkéw, uwzgledniajac uwarunkowania konserwatorskie,

6) ustala si¢ liczbe samodzielnych obiektow lokalizowanych w obrebie poszczegolnych
dziatek lub terenu od 1 do 2,

7) w rozplanowaniu obiektow nalezy przewidzie¢ lokalizacje parkingu, o ktérym mowa
w rubryce A oraz stosowaé nastgpujace zasady zagospodarowania: a) obowigzuje
lokalizacja wjazdu z ulicy Jana Kilinskiego; dopuszcza si¢ dodatkowe wjazdy z ulicy
dojazdowej KD/D.5, b) dla parkingu terenowego, obowiazuje przeznaczenie co
najmniej 20% powierzchni parkingu na zielen, w tym zielen wysoka, c) dla parkingu
wielopoziomowego obowigzujg gabaryty i forma zabudowy dostosowana do obiektu
przeznaczenia podstawowego, d) dla parkingu jednokondygnacyjnego obowigzuje
przykrycie dachu budynku nasypem ziemnym oraz zagospodarowanie powstatego
nasypu zielenia, e) dopuszcza si¢ zaglebienie parkingu w ziemi,

8) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 1,

E Granice i sposoby
zagospodarowania terenow lub ucC
obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrgbnych

104. 105. | obowigzuje ochrona obiektow i terenéw, o ktérych mowa w § 10,

i uzytkowania terendw

przepiséw
F Sposoby i terminy tymczasowego 104. 105. | do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ lokalizowanie: a) zieleni o funkcjach
zagospodarowania, urzadzania ucC rekreacyjnych iochronnych, b) urzadzen towarzyszacych, wtym komunikacji

i infrastruktury technicznej, c) obiektéw matej architektury, d) ogrodzen, przy czym
dopuszcza si¢ ich lokalizacj¢ poza wyznaczonymi liniami zabudowy.

Rozdzial 6.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 15. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych, przez co rozumie si¢ wydzielone pasy terenu przeznaczone do
ruchu lub postoju pojazdéow iruchu pieszych wraz zlezacymi wich ciggu obiektami inzynierskimi, placami,
zatokami oraz znajdujacymi si¢ w wydzielonym pasie terenu chodnikami, $ciezkami rowerowymi, zielenig
i urzagdzeniami technicznymi, zwigzanymi z ruchem pojazdow lub pieszych.

2.Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuja szczegotowe zasady zagospodarowania okre$lone

w tabeli:
Oznaczenie na | Nr Ustalenia
rysunku planu | terenu
1 2 3
KD/Z. 1-5 wyznacza si¢ ulice zbiorcze
1 1) nalezy zlokalizowac potaczenie z terenem 8. MW/U,
2) nalezy zlokalizowac¢ polaczenie z ciagiem pieszo jezdnym Kpj.4,
3) nalezy dokona¢ nasadzen zieleni wysokiej w uktadzie szpalerowym,
4) obowiazuja usta- lenia dotyczace strefy $cistej ochrony archeologicznej, o ktérej mowa w § 13 pkt 1,

2 1) nalezy zlokalizowa¢ wyodrgbniony ciag pieszy i rowerowy,

2) nalezy zlokalizowac potaczenie z drogg wewngtrzng KDW.4,

3) nalezy dokonac¢ nasadzen zieleni wysokiej w uktadzie szpalerowym,

4) wyznacza si¢ obszary potencjalnie zagrozone zalewaniem wodami powodziowymi, o ktérych mowa
w § 8 ust. 3,

5) nalezy stosowa¢ zasady dotyczace strefy obserwacji archeologicznej, o ktérej mowa w § 13 pkt 2,

3 1) nalezy zlokalizowa¢ przejécia piesze i rowerowe w obrebie skrzyzowania taczace przylegte tereny,
2) nalezy stosowac zasady dotyczace strefy obserwacji archeologicznej, o ktérej mowa w § 13 pkt 2,

4 1) nalezy zlokalizowaé bezkolizyjne przej$cie piesze w strefie oznaczonej na rysunku planu, umozliwiajace
swobodny dostgp ruchu pieszego pomigdzy terenem dworca kolejowego, a terenem oznaczonym na rysunku
planu symbolem Kp.12,

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy wiaduktu, z przekroczeniem linii rozgraniczajacych okreslonych na
rysunku planu, w dostosowaniu do wymogoéw technicznych oraz zgodnie z przepisami odrebnymi,

5 1) nalezy zlokalizowa¢ wyodrgbniony ciag pieszy i rowerowy w kierunku dworca kolejowego,

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie malych obiektoéw ustugowych lub higieniczno sanitarnych, o powierzchni
nie przekraczajacej 30m?,
3) nalezy stosowaé zasady dotyczace strefy $cistej ochrony archeologicznej, o ktorej mowa w § 13 pkt 1,
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zgodnie z oznaczeniem na rys. planu, 4) dopuszcza si¢ obnizenie klasy ulicy do ,,L” — lokalnej

KD/L. 1-4 wyznacza si¢ ulice lokalne
1 1) nalezy uwzgledni¢ posadzke do specjalnego opracowania,
2) nalezy dokona¢ nasadzen zieleni wysokiej w uktadzie szpalerowym,
3) nalezy zlokalizowa¢ wyodrebniony ciag pieszy i Sciezke rowerowa,
4) nalezy zlokalizowac potaczenia z ulicami wewngtrznymi:
a) KDW.1i KDW.3,
b) obstugujacymi tereny 4. MW/U i 25. MW, U,
5) nalezy stosowac zasady dotyczace strefy ochrony krajobrazu kulturowego, o ktérej mowa w § 9 ust. 1,
6) nalezy stosowa¢ zasady dotyczace strefy $cistej ochrony archeologicznej, o ktérej mowa w § 13 pkt 1,
2 1) nalezy zlokalizowa¢ wyodrgbniony ciag pieszy i §ciezke rowerowa ,
2) nalezy zlokalizowac polaczenie z droga wewngtrzng obstugujaca teren 38.MW,U,
3) nalezy stosowac zasady dotyczace strefy $cistej ochrony archeologicznej, o ktorej mowa w § 13 pkt 1,
3 1) nalezy chroni¢ istniejace szpalery drzew, a powstate ubytki uzupetniaé¢ tymi samymi gatunkami oraz nalezy
dokona¢ nowych nasadzen zieleni wysokiej w uktadzie szpalerowym,
2) nalezy zlokalizowa¢ wyodregbniony ciag pieszy i $ciezke rowerowa,
3) nalezy zlokalizowa¢ polaczenie z komunikacja wewngtrzng obstugujacymi tereny 11. MW/U i 14. MW/U,
4) nalezy stosowac zasady dotyczace strefy obserwacji archeologicznej, o ktdrej mowa w § 13 pkt 2,
4 nalezy stosowac zasady dotyczace strefy obserwacji archeologicznej, o ktorej mowa w § 13 pkt 2,
KD/D. 1-9 wyznacza si¢ ulice dojazdowe
1 1) nalezy uwzgledni¢ posadzke do specjalnego opracowania,
2) nalezy zlokalizowa¢ wyodr¢bniony ciag pieszy,
3) nalezy stosowac zasady ochrony dla strefy $cistej ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 12,
4) nalezy stosowac zasady dotyczace strefy $cistej ochrony archeologicznej, o ktorej mowa w § 13 pkt 1,
2 1) nalezy zlokalizowa¢ wyodrgbniony ciag pieszy,
2) nalezy stosowac zasady dotyczace strefy $cistej ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 12,
3) nalezy stosowac zasady dotyczace strefy $cistej ochrony archeologicznej, o ktorej mowa w § 13 pkt 1,
3 1) nalezy zagospodarowac¢ zielen skarp oraz zlokalizowa¢ przejscia piesze,
2) nalezy uwzgledni¢ posadzke do specjalnego opracowania,
3) nalezy stosowac zasady dotyczace strefy $cistej ochrony archeologicznej, o ktorej mowa w § 13, pkt 1
4 1) nalezy zlokalizowa¢ wyodrgbniony ciag pieszy i §ciezke rowerowa ,
2) nalezy stosowac zasady dotyczace strefy $cistej ochrony archeologicznej, o ktérej mowa w § 13 pkt 1,
5 1) nalezy zlokalizowa¢ wyodrgbniony ciag pieszy,
2) nalezy uwzgledni¢ posadzke do specjalnego opracowania,
3) nalezy stosowac zasady dotyczace strefy ochrony krajobrazu kulturowego, o ktérej mowa w § 9 ust.1,
4) nalezy stosowac zasady dotyczace strefy $cistej ochrony archeologicznej, o ktorej mowa w § 13 pkt 1,
6 1) nalezy stosowac zasady dotyczace strefy ochrony krajobrazu kulturowego, o ktorej mowa w § 9 ust.1,
2) nalezy stosowac zasady dotyczace strefy $cistej ochrony archeologicznej, o ktorej mowa w § 13 pkt 1,
7,8, 1) nalezy chroni¢ istniejace szpalery drzew, a powstate ubytki uzupetniaé tymi samymi gatunkami oraz nalezy
dokona¢ nowych nasadzen zieleni wysokiej w uktadzie szpalerowym,
2) nalezy stosowac zasady dotyczace strefy Scistej ochrony archeologicznej, o ktorej mowa w § 13 pkt 1,
3) docelowo nalezy zlikwidowac potaczenie z ulicami zbiorczymi,
9 1) nalezy stosowac zasady dotyczace strefy obserwacji archeologicznej, o ktorej mowa w § 13 pkt 2,

2) nalezy zlokalizowa¢ wyodrgbniony ciag pieszy i Sciezke rowerowa.

3. Ustala si¢ tereny droég wewnetrznych, przez co rozumie si¢ ulice o parametrach drog dojazdowych,
realizowane ze §rodkow niepublicznych, stuzace obstudze wydzielonego terenu i posiadajace podtaczenie do drogi
publicznej, dla ktorych obowiazuja zasady zagospodarowania okre$lone w tabeli:

Oznaczenie na Nr Ustalenia
rysunku planu terenu
1 2 3

KD/W.

1 -3 | wyznacza si¢ ulice dojazdowe wewnetrzne

2 -3 | 1) nalezy stosowa¢ zasady dotyczace strefy ochrony krajobrazu kulturowego, o ktérej mowa w § 9 ust.1,

2) nalezy stosowac zasady dotyczace strefy $cistej ochrony archeologicznej, o ktérej mowa w § 13 pkt 1,

nalezy stosowaé zasady dotyczace strefy obserwacji archeologicznej, o ktorej mowa w § 13 pkt 2,
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4. Ustala si¢ tereny ciggow pieszych ipieszo - jezdnych, przez co rozumie si¢ wydzielone pasy terenu
przeznaczone dla ruchu pieszego, dojazdu do posesji pojazdéw wilascicieli 1 pojazdow specjalnych, wraz ze
znajdujacymi si¢ w wydzielonym pasie terenu $ciezkami rowerowymi, zielenig, urzadzeniami technicznymi

1 obiektami

malej architektury, osymbolach Kp, Kpj oraz Kpj/Kr, dla ktorych obowigzuja zasady

zagospodarowania okre§lone w tabeli:

Oznaczenie na
rysunku planu

Nr
terenu

Ustalenia

1

2

Kbp. Kpj.
Kpj/Kr

1-13

wyznacza si¢ ciagi piesze i pieszo jezdne

Kp.

1) wyznacza si¢ ciag pieszy z dopuszczeniem lokalizacji obiektow iurzadzen zwigzanych z bezkolizyjnym
przejsciem pieszym, o sposobach zagospodarowania jak dla terenu 76.ZP/Kp,

2) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg muréw miejskich,

3) nalezy stosowac zasady dla strefy $cistej ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 12,

4) nalezy stosowac¢ zasady dotyczace strefy Scistej ochrony archeologicznej, o ktorej mowa w § 13 pkt 1,

Kpj.

2,3,

1) wyznacza si¢ ciagi pieszo — jezdne z dopuszczeniem ruchu rowerowego i ruchu pojazdéw specjalnych,
2) nalezy stosowac zasady dotyczace strefy $cistej ochrony archeologicznej, o ktorej mowa w § 13 pkt 1,
3) w zagospodarowaniu terenu Kpj.2 nalezy uwzgledni¢ posadzke urbanistyczna do specjalnego opracowania,

Kpj/Kr.

4,6

1) wyznacza si¢ ciagi pieszo — jezdne z dopuszczeniem ruchu rowerowego i ruchu pojazdéw specjalnych,

2) nalezy stosowac zasady dotyczace strefy $cistej ochrony archeologicznej, o ktorej mowa w § 13 pkt 1,

3) na terenie Kpj/Kr.4 dopuszcza si¢ ruch kotowy obstugujacy tereny oznaczone symbolami 4. MW/U,46.
MN,MW,U, 47. MN,MW,U,

4) na terenie Kpj/Kr.6 dopuszcza si¢ ruch kotowy obstugujacy tereny oznaczone symbolami 33. MW,U i 34.
MW,U,

Kp.

1) wyznacza si¢ ciag pieszy z wytaczeniem ruchu kotowego i ruchu rowerowego,
2) nalezy stosowac zasady dotyczace strefy $cistej ochrony archeologicznej, o ktorej mowa w § 13 pkt 1,

Kp.

1) wyznacza si¢ ciag pieszy z wylaczeniem ruchu kotowego iruchu rowerowego, z dopuszczeniem ruchu
pojazdéw specjalnych,

2) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednié: a) posadzke urbanistyczng do specjalnego opracowania, b)
ochrong osi widokowo — kompozycyjnych, o ktérych mowa w § 5 ust. 6,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodkdéw gastronomicznych, stanowigcych przedtuzenie sal konsumenckich lokali
gastronomicznych, w przypadku ich lokalizacji w ramach sasiadujacych terendw,

4) nalezy stosowac zasady dotyczace strefy $cistej ochrony archeologicznej, o ktérej mowa w § 13 pkt 1,

Kpj/Kr.

1) wyznacza si¢ ciagi piesze ipieszo — jezdne z dopuszczeniem ruchu rowerowego iruchu pojazdow
specjalnych, 2) nalezy stosowa¢ zasady dotyczace strefy obserwacji archeologicznej, o ktorej mowa w § 13 pkt

)

Kpj/Kr.

zgodnie ze studium ochrony przed powodzia zlewni rzeki Bobr, planuje si¢ podniesienie watu
przeciwpowodziowego polozonego w obrebie terenu Kpj/Kr.8

Kp.

12

1) wyznacza sig ciag pieszy,
2) nalezy stosowac zasady dotyczace strefy obserwacji archeologicznej, o ktorej mowa w § 13 pkt 2,

Kpj.

13

1) wyznacza si¢ ciag pieszo jezdny,
2) nalezy stosowac zasady dotyczace strefy obserwacji archeologicznej, o ktérej mowa w § 13 pkt 2,

§ 16. Ustala si¢ tereny obstugi komunikacji o symbolach KP/U, KP oraz KP,ZP, dla ktérych obowiazuja zasady
zagospodarowania okre$lone w tabeli:

Problematyka planu Nr terenu Ustalenia
2 3
A. Przeznaczenie terenéw oraz linie | 100.KP przeznaczenie podstawowe: parkingi, garaze,
rozgraniczajgce tere'n'y 0 roznym 101. KP/U 1) przeznaczenie podstawowe: parkingi, garaze oraz inne tereny i obiekty
przeznaczeniu lub roznych zasadach przeznaczone do obstugi ruchu samochodowego i pasazerow,
zagospodarowania 2) przeznaczenie uzupehniajace: a) ustugi komercyjne, b) obiekty techniczne
i higieniczno - sanitarne,
102. KP/U 1) przeznaczenie podstawowe: parkingi, garaze,
2) przeznaczenie uzupehniajace: a) ustugi komercyjne, b) obiekty techniczne
i higieniczno - sanitarne,
103 KP,ZP 1) przeznaczenie podstawowe: a) parkingi, b) zielen urzadzona
2) przeznaczenie uzupehniajace — obiekty techniczne i higieniczno — sanitarne,
B. Zasady ochrony $rodowiska 101. KP/U obowiazuje przeznaczenie co najmniej 15% terenu jako powierzchni biologicznie
i przyrody i krajobrazu kulturowego czynnej,
101.102. KP/U 1) obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 8,
2) obowiazuja ustalenia dotyczace strefy ochrony krajobrazu kulturowego,
o ktérej mowa w § 9 ust.1,
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101. KP/U

obowiazuja ustalenia dotyczace strefy ochrony ekspozycji uktadu zabytkowego,
o ktorej mowa w § 9 ust. 2,

C. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

101.102. KP/U

obowiazuja ustalenia dotyczace strefy $cistej ochrony archeologicznej, o ktorej
mowa w § 13 pkt 1,

103.KP,ZP obowiazuja ustalenia dotyczace strefy obserwacji archeologicznej, o ktorej mowa
w § 13 pkt 2,
D. Zasady ochrony i ksztaltowania 101. KP/U 1) obowigzuja zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, o ktorych
fadu przestrzennego, parametréw mowaw § 5,
i wskaznikow ksztattowania 2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow kubaturowych o powierzchni zabudowy
zabudowy oraz zagospodarowania nie przekraczajacej 300 m?,
terenu 3) w zakresie ksztaltowania elewacji obiektow dopuszcza si¢ zrdznicowana
kolorystyke i materialy elewacyjne,
4) w zakresie ksztattowania dachéw dopuszcza si¢ zréznicowana geometrie, za
wyjatkiem dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,
5) dopuszcza si¢ zabudowe przy granicy dziatek,
6) ustala si¢ liczbe samodzielnych obiektow lokalizowanych w obrebie
poszczegdlnych dziatek na 1,
7) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji nadziemnych,
to jest parter i pietro lub poddasze uzytkowe oraz nie wigcej niz 7 m,
102. KP/U 1) obowiazuja zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, o ktdrych
mowaw § 5,
2) dopuszcza si¢ rozbudowg¢ lub przebudowe istniejacego budynku zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odr¢bnymi
100.KP 1) dopuszcza si¢ utrzymywanie istniejacych obiektow garazowych zgodnie

z przepisami odrgbnymi — bez prawa rozbudowy
2) dopuszcza si¢ przeksztatcenie terenu w catosci lub cze$ci na zielen urzadzona,

E. Granice i sposoby
zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych
przepiséw

101. 102.KP/U

zgodnie ze studium ochrony przed powodzia zlewni rzeki Bobr tereny potozone
sa w strefie zalewu p = 1% - uznanej za obszar wymagajacy ochrony przed
zalaniem wodami powodziowymi zuwagi na zagospodarowanie, warto$¢
gospodarcza lub kulturowa

103. KP/U

zgodnie ze studium ochrony przed powodzia zlewni rzeki Bobr tereny potozony
jest w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig p = 1%, uznanym za obszar
szczegdlnego zagrozenia powodzig ipodlega ochronie na podstawie ustawy
Prawo Wodne,

F. Sposoby i terminy
tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow

101. KP/U

do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ lokalizowanie:

1) zieleni o funkcjach rekreacyjnych i ochronnych,

2) urzadzen towarzyszacych, w tym komunikacji i infrastruktury technicznej,

3) obiektow matej architektury,

4) ogrodzen, przy czym dopuszcza si¢ ich lokalizacj¢ poza wyznaczonymi
liniami zabudowy.

100. 102.
KP 103.KP,ZP

nie dopuszcza si¢

(Skarga Wojewody Dolnoslaskiego NK-N14.4131.1071.2011.MW?2 z dnia 24 stycznia 2012 r. do WSA we
Wroctawiu na § 16 czgs¢ D tabeli wiersz trzeci we fragmencie ,,dopuszcza si¢ przeksztatcenie terenu w catosci
lub czgsci na zielen urzadzong”)

Rozdzial 7.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 17. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) sieci uzbrojenia technicznego mozna sytuowac¢ w liniach rozgraniczajacych ulic i ciaggéw pieszych, za zgoda

zarzadcy terenu,

2) w uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bezpieczenstwa przypadkach, dopuszcza si¢ usytuowanie
wybranych elementoéw sieci poza liniami rozgraniczajacymi ulic 1 ciaggow pieszych,

3) w uzasadnionych wzgledami technicznymi sytuacjach dopuszcza si¢ lokalizacje nadziemnych kubaturowych
urzadzen infrastruktury technicznej, jako obiektow wbudowanych w granicach jednostek terenowych,
przeznaczonych na inne funkcje,

4) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej,

5) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalnego wykorzystania istniejacych sieci po uprzednim sprawdzeniu ich stanu

technicznego,
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6) w przypadku zaistnienia konfliktu pomig¢dzy obiektami sieciowymi a projektowanym zainwestowaniem terenu,
dopuszcza si¢ przelozenie lub kablowanie sieci.

§ 18. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

Rodzaj systemu
infrastruktury
technicznej

Nr
terenu

ustalenia

1

2

3

1. elektroenergetyka

teren
planu

1) ustala si¢ obowigzek rozbudowy sieci elektroenergetycznej w sposob zapewniajacy obshuge
wszystkich istniejacych i projektowanych obszaréw zabudowy;

2) sieci nalezy wykonywac jako kablowe, pod powierzchnia terenu,

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowych na wszystkich terenach, zzapewnieniem
dostepu transportu i obstugi tych urzadzen,

4) stacje elektroenergetyczne lokalizowane w ramach innego przeznaczenia podstawowego nalezy
ksztaltowa¢ w nawigzaniu formg do obiektow przeznaczenia podstawowego; dopuszcza sig¢
lokalizacje¢ stacji transformatorowych wbudowanych w kubatur¢ obiektu przeznaczenia
podstawowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. gazownictwo

teren
planu

ustala si¢ obowigzek rozbudowy sieci gazowej w sposOb zapewniajacy obstuge wszystkich
istniejacych i projektowanych obszarow zabudowy,

106.G

1) wyznacza si¢ tereny urzadzen zaopatrzenia w gaz — stacja redukcyjno — pomiarowa I1°,

2) ustala si¢ ograniczenia wynikajace ze strefy ochrony krajobrazu kulturowego, o ktérej mowa
w § 9 ust. 1 oraz strefy $cistej ochrony archeologicznej, o ktorej mowa w § 13 ust. 1,

3) teren nalezy zagospodarowaé zielenia, z uwzglednieniem nasadzenia zwartej zieleni wzdhuz
ogrodzenia, w sposoOb przestaniajacy urzadzenia towarzyszace,

4) zgodnie ze studium ochrony przed powodzig zlewni rzeki Bobr tereny potozone sa w strefie
zalewu 1% - uznanej za obszar wymagajacy ochrony przed zalaniem wodami powodziowymi
z uwagi na zagospodarowanie, warto$¢ gospodarcza lub kulturowa

3. wodociagi

teren
planu

1) ustala si¢ obowigzek rozbudowy sieci wodociaggowej w sposob zapewniajacy obstuge wszystkich
istniejacych i projektowanych obszaréw zabudowy,

2) zaopatrzenie w wode odbywac si¢ bedzie z miejskiego wodociggu grupowego,

3) zakazuje si¢ realizacji indywidualnych uj¢¢ wody,

4. kanalizacja

teren
planu

1) ustala si¢ obowigzek budowy sieci kanalizacyjnej w sposob zapewniajacy obstuge wszystkich
istniejgcych i projektowanych obszaréw zabudowy,

2) écieki bytowe ikomunalne, ktérych dopuszczalny sklad okreslaja przepisy odrgbne, nalezy
odprowadza¢ docelowo poprzez sie¢ kanalizacji grawitacyjnej do miejskiej oczyszczalni Sciekow,

3) odprowadzenie S$ciekow pochodzenia przemystowego i technologicznego zterenu objetego
planem nastapi po uprzednim oczyszczeniu na terenie wlasnym inwestora, do sieci kanalizacyjnej,

5. wody opadowe

teren
planu

1) ustala si¢ obowiazek budowy kanalizacji deszczowej dla terenow istniejacej i projektowanej
zabudowy,
2) kazdy teren, na ktéorym moze dojs¢ do =zanieczyszczenia powierzchni substancjami
ropopochodnymi lub innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowacé,
a zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane na terenie inwestora przed ich odprowadzeniem do
kanalizacji,

6. telekomunikacja

teren
planu

1) dopuszcza si¢ rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen przekaznikowych telekomunikacji, w tym konstrukcji
wiezowych i stacji bazowych telefonii komorkowej, z zastrzezeniem ustalen okreslonych w § 5 ust.2
pkt 2 oraz zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

7. gospodarka
odpadami

teren
planu

1) dla obiektow budowlanych nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki ikontenery stuzace do
czasowego gromadzenia odpaddw statych,

2) miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia odpadow statych nalezy
urzadzi¢ w nastgpujacy sposob: a) umozliwi¢ segregacj¢ odpadow, b) ostoni¢ ogrodzeniem
0 wysokosci co najmniej 1,5 m,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia
odpadow statych, w pomieszczeniach bedacych czgsécia obiektow przeznaczenia podstawowego,

4) wywo6z odpadéw komunalnych odbywac¢ si¢ bedzie na zorganizowane sktadowisko odpadow,

5) odpady powstate w wyniku dziatalnosci gospodarczej nalezy podda¢ odzyskowi lub
unieszkodliwieniu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

6) wytworcy odpadow zobowigzani s do stosowania technologii minimalizujacych powstawanie
odpaddéw i ograniczajacych ich ucigzliwo$¢ dla srodowiska,

8. cieptownictwo

teren
planu

1) obiekty w obszarze objetym planem zaopatrywane beda z indywidualnych lub grupowych zrodet
zaopatrzenia w cieplo, w oparciu o zasilanie: a) systemem grzewczym zsieci cieplowniczej, b)
gazem zsieci gazowej, c) energia elektryczna, d) paliwami plynnymi, e) paliwami stalymi
z zastosowaniem technologii o wysokiej sprawnos$ci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do
atmosfery, f) ukladami mieszanymi wykorzystujacymi odnawialne Zrédta energii w postaci baterii
stonecznych oraz zrodet energii, o ktérych mowa w lit. a - e.

2) zbiorniki stacjonarne na paliwo gazowe lub olejowe nalezy lokalizowaé w granicach wlasnosci,
zgodnie z przepisami odrebnymi,
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3) istniejace lokalne kotlownie na paliwo stale nalezy zastgpowaé nowymi, wykorzystujacymi
technologie grzewcze, o ktorych mowa w pkt 1.

§ 19. Uwzglednia si¢ granice terenow zamknigtych, stanowigcych tereny o charakterze zastrzezonym ze
wzgledu na obronno$¢ i bezpieczenstwo panstwa, ustalone na podstawie przepiséw odrebnych.

Rozdzial 8.
Ustalenia koncowe

§ 20. Ustala si¢, zgodnie zart. 15ust.2 pkt 12ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zmian.) stawki procentowe, o ktorych
mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, w wysokosci 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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