UCHWALA NR 218.XXIV.2012
RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY

z dnia 27 marca 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki Sobieszéw
w Jeleniej Gorze.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.Nr 80, poz. 717, zpdzn. zm.) oraz na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591, z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwata Nr
368/XXXII1/2005 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 22 marca 2005r. w sprawie przystgpienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki Sobieszow w Jeleniej Gorze, uchwatag Nr
115.XVIL.2011 Rady Miejskiej Jeleniej Goéry zdnia 12lipca 2011r. wsprawie zmiany Uchwatly nr
368/XXXII1/2005 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 22 marca 2005 r. w sprawie przystgpienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki Sobieszéw w Jeleniej Gorze oraz uchwatg Nr
214.XXIV.2012 Rady Miejskiej Jeleniej Gory zdnia 27 marca 2012 r. wsprawie zmiany Uchwaty nr
368/XXXIIl/2005 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 22 marca 2005 r. w sprawie przystapienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki Sobieszow w Jeleniej Gorze, po stwierdzeniu
jego zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia
Gora, uchwalonego uchwalg Rady Miejskiej w Jeleniej Gorze Nr 482/XXXVII/01 z dnia 22 maja 2001 r., ze
zmianami, uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla jednostki Sobieszow w Jelenigj
Gorze.

2. Granicg¢ obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zalacznik graficzny do
niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 - rysunek planu, sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcy integralng czgs¢
planu,

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

4. Zatgczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen planu.
§ 2. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terendOw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 5 oraz rysunek planu,

2) zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat
5 oraz rysunek planu,

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — ustalenia w tym zakresie
zawiera rozdziat 2 oraz rysunek planu,

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — ustalenia w tym zakresie zawiera
rozdziat 5 oraz rysunek planu,

5) zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu — ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 5 oraz rysunek planu,

6) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — ustalenia
w tym zakresie zawiera rozdziat 3,
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7) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 4,

8) granic 1 sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow — ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2 oraz rozdziat 5 oraz rysunek planu,

9) sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — ustalenia w tym
zakresie zawiera rozdziat 5,

10) zasad budowy, rozbudowy i modernizacji systemu komunikacji — ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 5,

11) zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu infrastruktury technicznej — ustalenia w tym zakresie
zawiera rozdziat 5,

12) stawki procentowej, stuzacej ustaleniu optaty, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 6.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla jednostki Sobieszow
w Jeleniej Gorze;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

3) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu. W ramach przeznaczenia podstawowego
dopuszcza si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane i wynikajace z przepisOw odrebnych,
jak 1 warunkujace prawidtowe korzystanie z terenu, obejmujace w szczegolnosci: obiekty gospodarcze, garaze,
elementy infrastruktury drogowej, sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu oraz obiekty matej architektury;

4) uzupelniajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktdore moze byc
realizowane jako uzupehlienie funkcji podstawowej, na warunkach okre§lonych w przepisach szczegdtowych
uchwaty;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

6) terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod
lokalizacj¢ budynku wielorodzinnego, zawierajagcego wigcej niz dwa mieszkania, lub pod zespot takich
budynkoéw, z zagospodarowaniem terenu, obejmujacym nastepujace elementy:

a) miejsca postojowe / parkingowe i garaze dla samochodéw mieszkancoéw budynku,
b) miejsca technicznej obstugi budynku, w tym miejsca gromadzenia odpadow statych,
¢) place gospodarcze,
d) miejsca rekreacji oraz zieleni przydomowe;j,
e) dojazdy idojscia do budynku lub zespotu budynkow oraz do zwigzanych znimi miejsc postojowych
1 garazy;
7) terenach zabudowy ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ terenéw i obiektéw stuzgcych dziatalnosci

z zakresu:

a) dziatalno$ci biurowej (obstuga dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania, poradnictwo / kancelarie finansowe
i prawne, ushugi finansowe — banki, ustugi w zakresie ubezpieczenia, poczta, centrum konferencyjne);

b) handlu detalicznego, z wyjatkiem stacji paliw i1 sprzedazy samochodow,
¢) gastronomii,

d) ustug drobnych zwigzanych z obstuga mieszkancéw / gospodarstw domowych, tym ustug fryzjerskich,
kosmetycznych, krawieckich, szewskich, tapicerskich, pralniczych, weterynaryjnych oraz naprawy
artykutow i sprzetu uzytku osobistego i domowego, z wylaczeniem naprawy samochodéw i motocykli,

e) produkcji drobnej zwiazanej z obstuga mieszkancow / gospodarstw domowych -piekarnia, cukiernia,

f) ustug turystyki,
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g) sportu i rekreacji oraz odnowy biologicznej,
h) ustug informatycznych i tacznosci,

1) wystawiennictwa i dziatalnosci targowe;j,

j) projektowania i innych form pracy tworczej,
k) kultury i rozrywki,

1) nauki,

m) o$wiaty (edukacji),

n) ochrony zdrowia (opieka zdrowotna),

0) opieki spotecznej,

p) dziatalnosci kosciotow,

q) ustug publicznych (sportu i rekreacji, kultury irozrywki, opieki spotecznej, ochrony zdrowia, os$wiaty
i nauki, administracji publicznej, tacznosci, bezpieczenstwa publicznego);

8) terenach sportu irekreacji — nalezy przez to rozumie¢ tereny zieleni urzgdzonej wraz z obiektami
budowlanymi, uksztattowane jako tereny festynow, spotkan i imprez edukacyjno-rekreacyjnych, historycznych
1 promocyjno — wystawowych i sportowych, jak i tereny parkow rekreacji i edukacji oraz osrodkéw edukacyjno
— informacyjnych instytucji zwigzanych z ochrong przyrody oraz zabytkdéw, wraz z funkcjami towarzyszacymi
(lokalizowanymi na warunkach ustalonych w planie), pozwalajacymi na prawidlowa organizacje dziatalnosci
podstawowej 1 obstuge uzytkownikoéw, obejmujgcymi:

a) zabudowg ustugowa, w zakresie okreslonym w pkt 7 lit. ¢, f, g, k,
b) parkingi wraz z dojazdami,

¢) ciagi piesze i §ciezki rowerowe,

d) obiekty infrastruktury technicznej;

9) terenach produkcji i dzialalnos$ci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendow 1 obiektow, ktore
stuza dziatalnosci w zakresie:

a) produkcji przemystowej,
b) handlu hurtowego i magazynowania (sktady i magazyny),
¢) ustug w zakresie stolarstwa i kamieniarstwa;

10) ustugach turystyki — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ terenow i obiektow stuzacych obstudze turystyki oraz
wypoczynkowi, zgodnie z wymogami i zakresem dziatalnosci, okreslonymi w przepisach odrebnych;

11) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdluz ktérej wymaga si¢ usytuowania
elewacji frontowej budynku;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktoéra nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu budynku, za wyjatkiem przypadkow, w ktorych jej przekroczenie dopuszczajg ustalenia
szczegotowe;

13) wskazniku intensywnoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stanowigca stosunek powierzchni
catkowitej kondygnacji nadziemnych stalych obiektéw zlokalizowanych w obrgbie dziatki do powierzchni tej
dzialki; wyklucza si¢ etapowanie inwestycji w sposob niespelniajacy wymagan dot. intensywnos$ci zabudowy
w poszczegolnych rozpatrywanych etapach;

14) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ stanowigca stosunek powierzchni zabudowy
statych obiektow zlokalizowanych (w tym gospodarczych igarazy) w obrebie dziatki do powierzchni tej
dziatki; wyklucza si¢ etapowanie inwestycji w sposob niespetlniajacy wymagan dot. wskaznika zabudowy
dziatki w poszczegolnych rozpatrywanych etapach;

15) wysokos$¢ okapu lub gzymsu — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku, mierzony
w metrach od najnizszego terenu przy budynku do poziomu okapu / gzymsu gltéwnego budynku z dachem
stromym,;
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16) wysokos$¢ kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku, mierzony w metrach
od najnizszego terenu przy budynku do poziomu kalenicy;

17) wysokos$¢ elewacji / attyki — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku, mierzony
w metrach od najnizszego terenu przy budynku do poziomu gornej najwyzszej krawedzi elewacji / krawedzi
attyki budynku z dachem ptaskim, o kacie nachylenia potaci mniejszym od 20°;

18) dominancie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ fragment obiektu uksztaltowany w sposob
wyrozniajacy go pod wzgledem formy w istniejgcym uktadzie zabudowy;

19) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci oraz
symetrii uktadu tych potaci w ptaszczyznie Sciany usytuowanej w linii zabudowy;

20) kacie nachylenia polaci — nalezy przez to rozumie¢ kat mieszczacy si¢ w zakresie okre§lonym na rysunku
planu, jednakowy dla poszczegoélnych elementow budynku;

21) wymaganym przebiegu kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ ustalony kierunek przebiegu najdluzszego
cigglego odcinka kalenicy dachu od strony linii zabudowy.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

a) granica obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

c¢) oznaczenia literowe i cyfrowe terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,

d) oznaczenia klasyfikacji technicznej drog,

) granica obszaru zamknigtego, wytgczonego z ustalen planu

f) linie zabudowy, obowigzujace i nieprzekraczalne,

g) dominujacy uktad kalenicy,

h) strefa dopuszczalnej lokalizacji zabudowy na terenach Z,U,

1) obszar zieleni wewngtrznej, wylaczony z zabudowy,

j) granica strefy ochrony konserwatorskiej,

k) obszar przestrzeni publicznej / obszar stosowania ustalen dotyczacych ksztattowania przestrzeni publiczne;.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust.1 petnig funkcje¢ informacyjna.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

§ 5. 1. Ochronie podlegaja:
1) historyczny uktad urbanistyczny jednostki / d. miasta Sobieszow, wpisany do rejestru zabytkow.
2) obiekty zabytkowe - wpisane do rejestru zabytkow oraz ujete w gminnej ewidencji zabytkow,
3) historyczny uktad urbanistyczny jednostki, objety strefa ochrony konserwatorskiej,
4) zabytkowy cmentarz przykoscielny, ujety w gminnej ewidencji zabytkow
5) stanowiska archeologiczne i zabytki archeologiczne.

2. Wykaz obszarow i obiektow wpisanych do rejestru zabytkoéw, zawiera tabela.

lp | nazwa obiektu / obszaru / zalozenia | nr rejestru zabytkow podstawowe elementy ochrony obszaru /
obiektu / obiektow wchodzacych w sktad
zatozenia
1 Uktad urbanistyczny dawnego A/1811/610/] Ochronie podlegaja charakterystyczne,
miasta Sobieszow (obecnie (granica wpisu do rejestru ksztaltowane indywidualnymi zasadami
w granicach Jeleniej Gory) zabytkow — ustalona zostata rozplanowania i kompozycji, nastgpujace
postanowieniem nr 512/200 zespoty zabudowy / uktady przestrzenne:
z dnia 20.05.2009r. a) zespoty zabudowy swobodnie uksztattowane;j
na kanwie wsi fancuchowej,
b) zespoly zabudowy willowej z ogrodami,
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¢) wyodrebnione lokalizacyjnie pojedyncze
obiekty zabudowy rezydencjalnej z zielenia
parkowa,
d) Zespot kosciota rzymsko-katolickiego p.w.
Sw. Marcina z zabudowaniami plebanii,
e) Zespot kosciota ewangelickiego,
f) Zespot zabudowy przy urzgdzie ordynacji
majatkowej Schaffgotschow / Patac
Schaffgotschow.
2 Zespot kosciota rzymsko- A/2095/1421/] Kosciot parafialny p.w. Sw. Marcina, ul. K.P.
katolickiego p.w. Sw. Marcina Tetmajera.
Wieza-dzwonnica przy kosSciele.
Ogrodzenie terenu cmentarza przykosScielnego.
3 Zespot kosciota ewangelickiego A/2126/655/] Kosciot ewangelicki, obecnie katolicki p.w.
Naj$wietszego Serca Pana Jezusa.
A/2127/1348/] Dom pastora.
4 Zespot zamku Chojnik A/4949/85
5 Zespot zabudowy przy urzedzie A/5033/900/J Budynek zarzadu ordynacji (Amtshaus), zwany
ordynacji majatkowe;j takze patacem (Schloss).
Schaffgotschow / Patac Rzadcowka, obecnie internat.
Schaffgotschow Oficyna [ w zespole patacu, potozona
w potnocno-wschodniej pierzei dziedzinca.
Oficyna II (powozownia z czgscig
gospodarcza), potozona w péinocno-
wschodniej pierzei dziedzinca gospodarczego.
Stajnia (kleine Stallgebdude).
Spichlerz, ul. Karkonoska 4.
Stodota, ul. Karkonoska 4.
6 dom A/4996/1332/]
- ul. Cieplicka 160.
7 zatozenie ogrodowe oraz dom A/4986/1257/]
- ul. Cieplicka 168.
8 dom A/4987/1095/]
- ul. Cieplicka 194
9 dom A/5026/852/]
- ul. Cieplicka 215
10 | dom A/482/1169/)
- ul. B.Czecha 11.

1) uktadu i usytuowania zabudowy;

2) gabarytow i formy dachu;

3. Obiekty zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkéw podlegaja ochronie, w zakresie:

3) zasad kompozycji elewacji i bryty, w tym w odniesieniu do stosowanych materiatdéw budowlanych;

4) rodzaju i proporcji wystepujacych elementdéw ksztaltujacych bryte i elewacje budynku;

5) indywidualnego detalu architektonicznego, elementéw dekoracyjnych i snycerskich, wykroju / podziatu okien;

6) rodzaju materiatow budowlanych, w szczegdlnosci ksztattujacych obraz dachu, elewacji i detalu.

1 przeksztalcen / rewaloryzacji, zawiera tabela:

4. Wykaz obiektow zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkoéw, z okres§lonymi zasadami ich ochrony

ul. Bema 1

- historyczna bryta i rzut budynku;

- forma dachu i historycznego pokrycia;

- historyczna kompozycja i wystroj elewacji;
- oryginalna stolarka okienna i drzwiowa;

Ip nazwa obiektu / adres Szczegodlne elementy obiektu / obiektow szczeg6lne warunki zagospodarowania /
wchodzacych w sklad zatozenia — wskazane | przebudowy / rozbudowy / przeksztatcen
do ochrony
1 dom Do zachowania:
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- wykrdj okien i drzwi

2 dom
ul. Bema 2

Do zachowania:

- historyczna bryta i rzut budynku;

- forma dachu i historycznego pokrycia;

- historyczna kompozycja i wystroj elewacji;
- oryginalna stolarka okienna i drzwiowa;

- wykrdj okien i drzwi

3 willa
-ul. Bema 3

Do zachowania:

- bryla jednokondygnacyjnego budynku

z wysokg kondygnacjg piwniczna, nakrytego
dwuspadowym, wysokim dachem o pokryciu
ceramicznym,

- historyczna kompozycja i wystroj elewacji;
- szalowanie elewacji i szczytow drewnem,

- uktad 1 wykroj okien, szczeblinowe podziaty
okien,

- oktadzina przyziemia elewacji.

Wymagane zachowanie / przywrocenie
krzyzowego uktadu szczeblin okiennych,
zgodnie ze wzorem oryginalnych /
pierwotnych okien.

4 willa
-ul. Bema 4

Do zachowania:

- bryta jednokondygnacyjnego budynku

z wysoka kondygnacja piwniczna, nakrytego
dwuspadowym, wysokim dachem o pokryciu
ceramicznym,

- szalowanie elewacji i szczytow drewnem,

- uktad i wykroj okien, szczeblinowe podziaty
okien,

- oktadzina przyziemia elewacji.

Wymagane zachowanie / przywrocenie
krzyzowego uktadu szczeblin okiennych,
zgodnie ze wzorem oryginalnych /
pierwotnych okien.

ul. Bema 5

Do zachowania:

- historyczna bryta i rzut budynku;

- forma dachu i historycznego pokrycia;

- historyczna kompozycja i wystroj elewacji;
- oryginalna stolarka okienna i drzwiowa;

- wykrdj okien i drzwi

6 willa
- ul. Chatubinskiego 1

Do zachowania:

- bryta dwukondygnacyjnego budynku,
nakrytego wysokim dwuspadowym dachem

o pokryciu ceramicznym z facjata,

- kompozycja i wystroj elewacji,

- forma, ksztalt i obramienia otworéw
okiennych i drzwiowych,

- stolarka okienna i drzwiowa z zachowanymi
podziatami i konstrukcja,

- zachowany oryginalny uktad przestrzenny
wnetrz oraz elementy wyposazenia i wystroju.

Wymagane przywrocenie historycznych
podzialow stolarki okiennej

z petnoplastycznymi elementami
konstrukcyjnymi ramiakow (wykluczony
podzial migdzyszybowy).

7 willa
- ul. Chatubinskiego la

Do zachowania:

- bryta dwukondygnacyjnego budynku,
nakrytego wysokim czterospadowym dachem
o pokryciu ceramicznym i ptaskim dachem
nad cze¢Scig dobudowang,

- kompozycja i wystroj elewacji

z p6tokraglym ryzalitem

- forma, ksztalt i obramienia otworéw
okiennych i drzwiowych,

- stolarka okienna z zachowanym podziatem
stolarki okiennej i drzwiowa z konstrukcja,
ramowo-ptycinowa,

- zachowany oryginalny uktad przestrzenny.

Wymagane przywrocenie historycznych
podzialow stolarki okiennej

z pelnoplastycznymi elementami
konstrukcyjnymi ramiakéw (wykluczony
podzial migdzyszybowy). Wymagana
rewaloryzacja elewacji z przywroceniem
historycznej faktury tynku i detalu
architektonicznego (m. in. przywrocenie
okiennic).

8 dom
- ul. Chatubinskiego 5

Do zachowania:

- bryta dwukondygnacyjnego budynku,
nakrytego czterospadowym dachem,

- kompozycja i wystroj elewacji,

- forma, ksztalt i obramienia otworéw
okiennych i drzwiowych,

Wymagane przywrocenie historycznych
podzialow stolarki okiennej

z petnoplastycznymi elementami
konstrukcyjnymi ramiakow (wykluczony
podzial migdzyszybowy). Postulowane
przywrocenie ceramicznego pokrycia
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- zachowany oryginalny uktad przestrzenny
wnetrz oraz elementy wyposazenia i wystroju.

i rewaloryzacja wystroju elewacji.

dom
- ul. Chatubinskiego 6

Do zachowania:

- bryta jednokondygnacyjnego budynku,
nakrytego dwuspadowym dachem

z facjatkami,

- kompozycja elewacji,

- forma, ksztalt i obramienia otworow
okiennych i drzwiowych,

- zachowany oryginalny uktad przestrzenny
wnetrz oraz elementy wyposazenia i wystroju.

Wymagane przywrocenie historycznych
podziatéw stolarki okienne;j

z petlnoplastycznymi elementami
konstrukcyjnymi ramiakéw (wykluczony
podzial miedzyszybowy). Postulowane
przywrocenie ceramicznego pokrycia

i rewaloryzacja wystroju elewacji.

10

willa
- ul. Chatubinskiego 8

Do zachowania:

- bryta jednokondygnacyjnego budynku

z wysoka kondygnacja piwniczna, nakrytego
wysokim dachem o pokryciu ceramicznym,

- szalowanie elewacji i szczytow drewnem,

- kompozycja i wystroj elewacji z wykuszem,
loggia i werandami,

- forma, ksztalt i obramienia otworow
okiennych i drzwiowych,

- stolarka okienna i drzwiowa z zachowanymi
podziatami i konstrukcja,

- zachowany oryginalny uktad przestrzenny
wnetrz oraz elementy wyposazenia i wystroju,
- oktadzina przyziemia elewacji z rustykalnego
granitu.

11

willa
- ul. Chatubinskiego 9

Do zachowania:

- bryla budynku, nakrytego wielopotaciowym,
ceramicznym dachem,

- kompozycja i wystroj elewacji

z drewnianymi werandami i ze snycerskim
opracowaniem balustrady,

- konstrukcja ryglowa gdrnych partii elewacji,
- uktad i zréznicowany wykroj okien,

- stolarka okienna i drzwiowa z zachowanymi
podziatami i konstrukcja,

- zachowany oryginalny uktad przestrzenny
wnetrz oraz elementy wyposazenia i wystroju.

12

willa
- ul. Chatubinskiego 11

Do zachowania:

- bryta budynku, nakrytego dwuspadowym,
ceramicznym dachem tamanym,

- drewniane szalowanie catych elewacji,

- weranda i balkony,

- pokryte gontem szczyty elewacji,

- stolarka okienna z zachowanym podziatem
stolarki okiennej i drzwiowa z konstrukcja
ramowo-ptycinowa,

- zachowany oryginalny uktad przestrzenny
wnetrz oraz elementy wyposazenia i wystroju.

13

willa
- ul. Chatubinskiego 12

Do zachowania:

- bryta budynku, nakrytego wielopotaciowym,
ceramicznym dachem,

- szalowana facjata w dachu,

- konstrukcja ryglowa partii szczytowych,

- drewniany ganek wejsciowy,

- uktad i wykroj okien,

- stolarka okienna z zachowanym podziatem

i drzwiowa z konstrukcja ramowo - ptycinowa,
- zachowany oryginalny uktad przestrzenny
wnetrz oraz elementy wyposazenia i wystroju.

14

willa
- ul. Chatubinskiego 13

Do zachowania:
- bryta dwukondygnacyjnego budynku,
nakrytego dwuspadowym dachem z facjata ze

Wymagane przywrocenie historycznych
podziatéw stolarki okienne;j
z petnoplastycznymi elementami
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snycersko opracowanym szczytem,

- ganek wejsciowy i drewniana weranda

z balkonem,

- uktad i wykroj okien,

- stolarka okienna z zachowanym podziatem
i drzwiowa z konstrukcja ramowo —
ptycinowa.

konstrukcyjnymi ramiakow (wykluczony
podziat migdzyszybowy). Przy remoncie
elewacji odtworzy¢ drewniang balustrade
balkonu.

15

dom
- ul. Chatubinskiego 13a

Do zachowania:

- bryta dwukondygnacyjnego budynku,
nakrytego dwuspadowym dachem,

- historyczna kompozycja i wystroj elewacji,

- pseudoryzalit wej$ciowy,

- uktad i wykroj okien,

- stolarka okienna z zachowanym podziatem

i drzwiowa z konstrukcja ramowo — ptycinowa

16

willa
- ul. Chatubinskiego14

Do zachowania:

- bryta jednokondygnacyjnego budynku,
nakrytego dwuspadowym, ceramicznym
dachem,

- ryzalit fasady z szalowang facjata w dachu,
- ryglowa konstrukcja partii szczytowych,

- kamienna oktadzina przyziemia,

- uktad i wykroj okien i drzwi,

- stolarka okien i drzwi.

Przy remoncie elewacji pétnocne;j
odtworzy¢ balkon.

17

willa
- ul. Chatubinskiego 15

Do zachowania:

- bryta dwukondygnacyjnego budynku,
nakrytego dwuspadowym, ceramicznym
dachem,

- szalowanie partii szczytowych,

- dwukondygnacyjna, drewniana weranda
w elewacji bocznej,

- kamienna oktadzina cokolu i narozy
elewacji,

- ganek wejsciowy,

- uktad i wykroj okien i drzwi,

- stolarka okien i drzwi.

Wymagane przywrocenie historycznych
podziatéw stolarki okiennej

z petnoplastycznymi elementami
konstrukcyjnymi ramiakow (wykluczony
podzial miedzyszybowy).

18

willa
- ul. Chatubinskiego 16

Do zachowania:

- bryta dwukondygnacyjnego budynku,
nakrytego dwuspadowym, ceramicznym
dachem,

- szalowanie partii szczytowych,

- kamienna oktadzina cokohu,

- dwukondygnacyjna, drewniana weranda
w elewacji bocznej,

- ganek wejsciowy,

- uktad i wykroj okien i drzwi,

- oryginalna stolarka okien i drzwi.

19

willa
- ul. Chatubinskiego 17

Do zachowania:

- bryta dwukondygnacyjnego budynku,
nakrytego ceramicznym, wielopotaciowym
dachem,

- kompozycja i wystroj elewacji z dwoma
pseudoryzalitami w elewacji wschodniej

i wykusz parteru elewacji pétnocne;j,

- forma, ksztalt i obramienia otworow
okiennych i drzwiowych,

- stolarka okienna z zachowanym podziatem
i drzwiowa z konstrukcja ramowo —
ptycinowa,

- zachowany oryginalny uktad przestrzenny
wnetrz oraz elementy wyposazenia i wystroju.

Wymagane przywrocenie historycznych
podziatéw drewnianej stolarki okiennej
z petnoplastycznymi elementami
konstrukcyjnymi ramiakow (wykluczony
podziatl miedzyszybowy).

20

willa
- ul. Chatubinskiego 18

Do zachowania:
- bryta dwukondygnacyjnego budynku,
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nakrytego ceramicznym, wielopotaciowym
dachem,

- kompozycja i secesyjny wystroj elewacji

a szczegolnie:

a) szalowane gorne partie elewacji,

b) drewniany balkon,

c¢) drewniane werandy z dekoracyjna snycerka,
d) uktad i wykr6j okien,

e) stolarka okienna z zachowanym podziatem
i drzwiowa z konstrukcjg ramowo —
ptycinowa,

- zachowany oryginalny uktad przestrzenny
wnetrz oraz elementy wyposazenia i wystroju.

21

willa
- ul. Chatubinskiego 19

Do zachowania:

- bryta dwukondygnacyjnego budynku,
nakrytego wysokim, wielopotaciowym
dachem o pokryciu ceramicznym z facjata,

- kompozycja i wystroj elewacji z trojbocznym
ryzalitem z gankiem i schodami wej$ciowymi,
- forma, ksztalt i obramienia otworow
okiennych i drzwiowych,

- zachowany oryginalny uktad przestrzenny
wnetrz oraz elementy wyposazenia i wystroju.

22

Muzeum Karkonoskiego
Parku Narodowego
- ul. Chatubinskiego 23

Do zachowania:

- bryta jednokondygnacyjnego budynku,
nakrytego ceramicznym, wielopotaciowym
dachem,

- kompozycja i wystroj elewacji,

- uktad i wykroj okien,

- stolarka okien i drzwi.

23

willa
- ul. Chatubinskiego 24

Do zachowania:

- bryta dwukondygnacyjnego budynku,
nakrytego wysokim, wielopotaciowym
dachem o pokryciu ceramicznym z facjats,

- kompozycja i wystroj elewacji z balkonem
i szalowaniem szczytow oraz gankiem
wejsciowym,

- forma, ksztalt i obramienia otworéw
okiennych i drzwiowych,

- stolarka okienna z zachowanym podziatem
i drzwiowa z konstrukcja ramowo —
plycinowa,

- zachowany oryginalny uktad przestrzenny
wnetrz oraz elementy wyposazenia i wystroju.

24

willa
- ul. Chatubinskiego 25

Do zachowania:

- bryta dwukondygnacyjnego budynku,
nakrytego wysokim, wielopotaciowym
dachem o pokryciu ceramicznym z facjata,

- kompozycja i wystroj elewacji z trojbocznym
ryzalitem i szalowaniem szczytow oraz partii
podokapowej,

- ganek wejsciowy,

- forma, ksztalt i obramienia otworow
okiennych i drzwiowych,

- oryginalna stolarka okienna z zachowanym
podzialem i drzwiowa z konstrukcjg ramowo —
plycinowa,

- zachowany oryginalny uktad przestrzenny
wnetrz oraz elementy wyposazenia i wystroju.

Wymagane przywrocenie historycznych
podziatow drewnianej stolarki okiennej
z petnoplastycznymi elementami
konstrukcyjnymi ramiakow (wykluczony
podziat miedzyszybowy).

25

willa
- ul. Chatubinskiego 28

Do zachowania:

- bryta jednokondygnacyjnego budynku,
nakrytego wysokim, wielopotaciowym
dachem z facjatkami,
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- kompozycja i wystroj elewacji

z szalowaniem szczytow,

- ganek wejsciowy,

- forma, ksztalt i obramienia otworow
okiennych i drzwiowych,

- stolarka okienna i drzwiowa z zachowanymi
podziatami i konstrukcja.

26

willa
- ul. Chopina 1

Do zachowania:

- zryzalitowana brylta jednokondygnacyjnego
budynku, nakrytego dachem: naczétkowym
(korpus glowny) i dwuspadowym (ryzalit),

- licowane cegla elewacje,

- ryglowa konstrukcja gérnych partii elewacji,
- uktad i wykroj okien,

- ryzalit fasady z szalowanym szczytem,

- okapowy gzyms na kroksztynach,

- drewniana weranda w elewacji frontowe;.

Wymagane:

- przywrocenie ceramicznego pokrycia
dachu,

- zachowanie / przywrocenie
krzyzowego uktadu szczeblin okiennych,
zgodnie ze wzorem oryginalnych /
pierwotnych okien.

27

willa
- ul. Chopina 2

Do zachowania:

- zryzalitowana bryla jednokondygnacyjnego
budynku, nakrytego ceramicznym dachem:
naczotkowym (korpus glowny)

i dwuspadowym (ryzalit),

- uktad i zréznicowany wykroj okien,

- ryzalit fasady z szalowanym szczytem,

- okapowy gzyms na kroksztynach,

- licowane cegla narozniki elewacji.

28

willa
- ul. Chopina 3

Do zachowania:

- zryzalitowana bryta dwukondygnacyjnego
budynku, nakrytego dwuspadowymi,
ceramicznymi dachami nad korpusem
gtéwnym i ryzalitem,

- ryzalit fasady z snycerskg dekoracja szczytu,
- ukfad i zréznicowany wykroj okien,

- trojkatny nadokiennik wienczacy dwa okna
ryzalitu frontowego,

- podokapowy, profilowany gzyms wienczacy
elewacje,

- boniowane przyziemie elewacji,

- drewniana weranda fasady.

29

willa / przedszkole
- ul. Chopina 4

Do zachowania:

- zryzalitowana bryta dwukondygnacyjnego
budynku, nakrytego dwuspadowymi,
ceramicznymi dachami nad korpusem
gtéwnym i ryzalitem,

- ryzalit fasady z szalowaniem i snycerska
dekoracja szczytu,

- szalowanie gérnych partii elewacji,

- uktad i zréznicowany wykroj okien,
drewniane okiennice,

- gzyms wienczacy okapowy,

- drewniana weranda i taras fasady.

30

willa
- ul. Chopina 5

Do zachowania:

- zryzalitowana bryta dwukondygnacyjnego
budynku, nakrytego ceramicznymi dachami
dwuspadowymi,

- drewniane szalowanie elewacji,

- uktad i wykroj okien, stolarka okienna,

- okapowy gzyms na kroksztynach,

- drewniana weranda w elewacji frontowej,
- otwarta loggia w drugiej kondygnacji.

31

willa
- ul. Chopina 6

Do zachowania:
- zryzalitowana bryla jednokondygnacyjnego
budynku z wysoka kondygnacja piwnic,

Id: ADASCOBA-599D-46DE-BFAE-08FE27FF655C. Ogloszony

Strona 10




- dwuspadowy dach nad kazdym elementem
przestrzennym bryty,

- uktad i zréznicowany wykroj okien,

- elewacje boczne z szczytem szalowanym
gontem,

- okapowy gzyms na kroksztynach,

- szalowane partie podokapowe.

32

willa
- ul. Chopina 7

Do zachowania:

- zryzalitowana brylta jednokondygnacyjnego
budynku z wysokg kondygnacja piwnic,

- dwuspadowy dach nad kazdym elementem
przestrzennym bryty,

- uktad i zréznicowany wykroj okien,

- opaskowe obramienia okien, przerywane
kostka,

- ryzalit fasady ze szczytem szalowanym
drewnem od frontu,

- okapowy gzyms na kroksztynach.

33

willa
- ul. Chopina 8

Do zachowania:

- zryzalitowana bryla jednokondygnacyjnego
budynku z wysoka kondygnacjg piwnic,

- dwuspadowy i naczotkowy dach nad kazdym
elementem przestrzennym bryty,

- uktad i zréznicowany wykroj okien,

- szalowany szczyt fasady i elewacji bocznych,
- okapowy gzyms na kroksztynach.

34

willa
- ul. Chopina 9

Do zachowania:

- zryzalitowana bryla jednokondygnacyjnego
budynku, nakrytego naczétkowym dachem,

- szalowanie drewnem gornych partii elewacji,
- uktad i wykroj okien,

- okapowy gzyms na kroksztynach,

- drewniana weranda w elewacji frontowej,

- licowane cegla gzymsy dziatowe elewacji,

- akcentowane pseudoboniami narozniki
elewacji.

35

poczta
- ul. Chopina 10

Do zachowania:

- zryzalitowana bryta dwukondygnacyjnego
budynku z wiezowym ryzalitem w Scigtym
narozu fasady,

- naczotkowy, ceramiczny dach,

- szalowanie drewnem gornych partii elewacji,
- konstrukcja ryglowa szczytu fasady,

- wykonane z cegly licowanej detale, podziaty
gzymsowe, obramienia okien i dekoracyjny
fryz podokienny pierwszej kondygnacji,

- wyciskana w tynku dekoracja elewacji
(ornament ro$linny) zgrupowana wokot okien
i w strefie podokiennej pierwszego pigtra,

- uktad 1 wykroj okien,

- okapowy gzyms na kroksztynach,

- drewniana weranda w elewacji frontowej,

- licowane cegla gzymsy dziatlowe elewac;i,

- akcentowane pseudoboniami narozniki
elewacji.

36

willa
- ul. Cieplicka 97

Do zachowania:

- zryzalitowana bryla jednokondygnacyjnego
budynku, nakrytego dwuspadowym,
ceramicznym dachem,

- uktad i wykroj okien,

- stolarka okienna,

- okapowy gzyms na kroksztynach,

- drewniana loggia w elewacji frontowej,

Wymagane zachowanie / przywrocenie
krzyzowego uktadu szczeblin okiennych,
zgodnie ze wzorem oryginalnych /
pierwotnych okien.
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- licowana kamiennymi plytami strefa
przyziemia elewacji.

37

willa
- ul. Cieplicka 99

Do zachowania:
- zryzalitowana bryla jednokondygnacyjnego

budynku, nakrytego dwuspadowym, lamanym,

ceramicznym dachem,

- uktad i wykroj okien,

- stolarka okienna,

- okapowy gzyms na kroksztynach.

Wymagane zachowanie / przywrocenie
krzyzowego uktadu szczeblin okiennych,
zgodnie ze wzorem oryginalnych /
pierwotnych okien.

38

willa
- ul. Cieplicka 101

Do zachowania:

- zryzalitowana brylta jednokondygnacyjnego
budynku z mieszkalnym poddaszem,

- dwuspadowy, ceramiczny dach,

- uktad 1 wykroj okien,

- stolarka okienna,

- okapowy gzyms na kroksztynach,

- drewniana weranda w elewacji frontowe;.

Wymagane zachowanie / przywrdcenie
krzyzowego uktadu szczeblin okiennych,
zgodnie ze wzorem oryginalnych /
pierwotnych okien.

39

dom
- ul. Cieplicka 103

Do zachowania:

- zwarta bryla jednokondygnacyjnego
budynku z mieszkalnym poddaszem,
- naczotkowy, ceramiczny dach,

- symetryczny uktad i wykroj okien,

- opaskowe obramienia okien,

- stolarka okienna,

- profilowany gzyms wienczacy,

- okna powiekowe w dachu.

Wymagane zachowanie / przywrocenie
krzyzowego uktadu szczeblin okiennych,
zgodnie ze wzorem oryginalnych /
pierwotnych okien.

40

dom
- ul. Cieplicka 104

Do zachowania:

- zwarta bryta jednokondygnacyjnego
budynku z mieszkalnym poddaszem,

- lamany, ceramiczny dach z lukarnami,
- uktad i wykroj okien,

- stolarka okienna,

- profilowany gzyms wienczacy.

Wymagane odtworzenie krzyzowego
uktadu szczeblin okiennych wedtug
wzoru z oryginalnych okien.

41

dom
- ul. Cieplicka 105

Do zachowania:

- historyczna bryta i rzut budynku;

- forma dachu i historycznego pokrycia;

- historyczna kompozycja i wystroj elewacji;
- oryginalna stolarka okienna i drzwiowa;

- wykrdj okien i drzwi

42

dom
- ul. Cieplicka 110

Do zachowania:

- historyczna bryta i rzut budynku;

- forma dachu i historycznego pokrycia;

- historyczna kompozycja i wystrdj elewacji;
- oryginalna stolarka okienna i drzwiowa;

- wykrdj okien i drzwi

43

dom
- ul. Cieplicka 111

Do zachowania:

- zwarta bryla jednokondygnacyjnego
budynku z mieszkalnym poddaszem,
- dwuspadowy, ceramiczny dach,

- uktad 1 wykroj okien,

- stolarka okienna,

- okapowy gzyms wienczacy,

- wytozony tupkiem szczyt.

Wymagane odtworzenie krzyzowego
uktadu szczeblin okiennych wedtug
wzoru z oryginalnych okien.

44

willa
- ul. Cieplicka 124

Do zachowania:

- zryzalitowana bryla jednokondygnacyjnego
budynku z mieszkalnym poddaszem,

- naczotkowy i dwuspadowy, ceramiczny
dach,

- uktad i wykroj okien,

- stolarka okienna,

- okapowy gzyms na kroksztynach.

Wymagane odtworzenie krzyzowego
uktadu szczeblin okiennych wedtug
wzoru z oryginalnych okien.

45

dom

Do zachowania:
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- ul. Cieplicka 134 - historyczna bryta i rzut budynku;
46 dom - forma dachu i historycznego pokrycia;
- ul. Cieplicka 137 - historyczna kompozycja i wystrdj elewacji;
47 dom - oryginalna stolarka okienna i drzwiowa;
- ul. Cieplicka 139 - wykrdj okien i drzwi
48 dom
- ul. Cieplicka 140
49 dom
- ul. Cieplicka 141
50 dom
- ul. Cieplicka 142
51 dom
- ul. Cieplicka 144
52 dom Do zachowania: Wymagane:
- ul. Cieplicka 148 - zwarta bryta jednokondygnacyjnego - przywrocenie ceramicznego pokrycia
budynku z mieszkalnym poddaszem, dachu,
- wysoki, dwuspadowy, ceramiczny dach, - zachowanie / przywrocenie
- uktad 1 wykroj okien, krzyzowego uktadu szczeblin okiennych,
- opaskowe obramienia okienne, zgodnie ze wzorem oryginalnych /
- stolarka okienna, pierwotnych okien.
- okapowy gzyms na kroksztynach,
- szalowanie szczytu elewacji bocznych.
53 dom Do zachowania:
- ul. Cieplicka 149 - historyczna bryta i rzut budynku;
- forma dachu i historycznego pokrycia;
- historyczna kompozycja i wystroj elewacji;
- oryginalna stolarka okienna i drzwiowa;
- wykrdj okien i drzwi
54 dom Do zachowania: Wymagane:
- ul. Cieplicka 151 - zwarta bryta jednokondygnacyjnego - przywrocenie ceramicznego pokrycia
budynku z mieszkalnym poddaszem, dachu,
- wysoki, dwuspadowy, ceramiczny dach, - zachowanie / przywrocenie
- uktad i wykroj okien, krzyzowego uktadu szczeblin okiennych,
- opaskowe obramienia okienne, zgodnie ze wzorem oryginalnych /
- stolarka okienna, pierwotnych okien.
- okapowy gzyms na kroksztynach,
- szalowanie szczytu elewacji bocznych.
55 dom Do zachowania: Wymagane:
- ul. Cieplicka 153 - zwarta bryla jednokondygnacyjnego - przywrocenie ceramicznego pokrycia
budynku z mieszkalnym poddaszem, dachu,
- dwuspadowy dach, - zachowanie / przywrdcenie
- uktad okien, krzyzowego uktadu szczeblin okiennych,
- stolarka okienna, zgodnie ze wzorem oryginalnych /
- okapowy gzyms na kroksztynach, pierwotnych okien.
- szalowany szczyt,
- szczyty elewacji bocznych wylozone
czesciowo tupkiem.
56 dom Do zachowania: Wymagane:
- ul. Cieplicka 155 - zwarta bryla jednokondygnacyjnego - przywrocenie ceramicznego pokrycia
budynku z mieszkalnym poddaszem, dachu,
- dwuspadowy dach, - zachowanie / przywrocenie
- ryzalit fasady, zwienczony trojkatnym krzyzowego uktadu szczeblin okiennych,
szczytem, z potkoliscie zamknigtymi oknami zgodnie ze wzorem oryginalnych /
drugiej kondygnacji, pierwotnych okien.
- symetryczny uktad i prostokatny wykrdj
okien,
- stolarka okienna,
- gzyms wienczacy,
- trojkatne szczyty elewacji bocznych.
57 dom Do zachowania: Wymagane:
- ul. Cieplicka 156 - zwarta bryla jednokondygnacyjnego - przywrocenie ceramicznego pokrycia
budynku, dachu,
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- dwuspadowy dach pokryty tupkiem,
- symetryczny uktad okien,

- gzyms wienczacy,

- trojkatne szczyty elewaciji bocznych.

- zachowanie / przywrocenie

krzyzowego uktadu szczeblin okiennych,

zgodnie ze wzorem oryginalnych /
pierwotnych okien.

58

dom
- ul. Cieplicka 159

Do zachowania:

- zwarta bryla jednokondygnacyjnego
budynku,

- dwuspadowy dach,

- symetryczny uktad i prostokatny wykrdj
okien,

- opaskowe obramienia okienne,

- gzyms wienczacy,

- trojkatne szczyty elewacji bocznych.

Wymagane odtworzenie krzyzowego
uktadu szczeblin okiennych wedtug
wzoru z oryginalnych okien.

59

dom
- ul. Cieplicka 158

Do zachowania:

- zwarta bryta jednokondygnacyjnego
budynku,

- dwuspadowy, dwukondygnacyjny dach

z facjatkami,

- kompozycja i wystroj elewacji z gankiem
wejsciowym,

- forma, ksztalt i obramienia otworow
okiennych i drzwiowych,

- stolarka okienna i drzwiowa z zachowanymi
podziatami i konstrukcja.

60

dom
- ul. Cieplicka 162

Do zachowania:

- zwarta bryta dwukondygnacyjnego budynku,
- czterospadowy dach ceramiczny,

- uktad i wykroj okien (prostokatny

i zamkniety tukiem petlnym),

- okna powiekowe w dachu,

- stolarka okienna,

- gZyms wienczacy.

Wymagane odtworzenie krzyzowego
uktadu szczeblin okiennych wedtug
wzoru z oryginalnych okien.

61

dom
- ul. Cieplicka 163

Do zachowania:

- historyczna bryta i rzut budynku;

- forma dachu i historycznego pokrycia;

- historyczna kompozycja i wystroj elewacji;
- oryginalna stolarka okienna i drzwiowa;

- wykrdj okien i drzwi

62

dom
- ul. Cieplicka 164

Do zachowania:

- zwarta bryta dwukondygnacyjnego budynku,
- czterospadowy, ceramiczny dach,

- symetryczny uktad i wykrdj wielkich,
prostokatnych okien,

- stolarka okienna,

- gZyms wienczacy,

- podziaty ptycinowe elewacji.

Wymagane odtworzenie krzyzowego
uktadu szczeblin okiennych wedtug
wzoru z oryginalnych okien.

63

dom,
ob. MDK , Muflon”
- ul. Cieplicka 172

Do zachowania:

- zwarta bryta dwukondygnacyjnego budynku,
- naczotkowy dach,

- symetryczny uktad i prostokatny wykrdj
okien,

- opaskowe obramienia okien,

- opaskowy, kamienny portal,

- profilowany gzyms wienczacy,

- podzialy gzymsowe elewacji.

Wymagane odtworzenie krzyzowego
uktadu szczeblin okiennych wedtug
wzoru z oryginalnych okien.

64

dom
- ul. Cieplicka 174

Do zachowania:

- zwarta bryla trzykondygnacyjnego budynku,
- ptaski dach, ukryty za murowana, peina
balustrada,

- symetryczny uktad i prostokatny wykroj
okien,

- opaskowe obramienia okien, zwienczonych
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gzymsowymi nadokiennikami (2

i 3 kondygnacja),

- filarowy portyk z balkonem, tralkowa
balustrada balkonu,

- profilowany gzyms wienczacy z fryzem
kostkowym,

- podzialy gzymsowe elewacji.

65

dom + kuznia
- ul. Cieplicka 175

Do zachowania:

- bryta jednokondygnacyjnego budynku,
nakrytego wysokim dwuspadowym,
naczotkowym dachem o pokryciu
ceramicznym z facjata,

- kompozycja i wystroj elewacji z bramg
kuzni,

- forma, ksztalt i obramienia otworéw
okiennych i drzwiowych oraz bram,

- stolarka okienna i drzwiowa z zachowanymi
podziatami i konstrukcja,

- zachowany oryginalny uklad przestrzenny
wnetrz oraz elementy wyposazenia i wystroju,
w tym wyposazenia technicznego kuzni.

Wymagane przywrocenie historycznych
podzialow stolarki okiennej

z petlnoplastycznymi elementami
konstrukcyjnymi ramiakow (wykluczony
podziat miedzyszybowy).

66

dom
- ul. Cieplicka 176

Do zachowania:

- zwarta bryta dwukondygnacyjnego budynku
Z mezzaninem,

- czworoboczny ryzalit wiezowy, nakryty
czteropotaciowym, niskim dachem

z wysuni¢tym okapem,

- niski, dwuspadowy dach,

- symetryczny uktad i prostokatny wykrdj
okien,

- opaskowe obramienia okien,

- profilowany gzyms wienczacy,

- podzialy gzymsowe elewacji.

67

dom
- ul. Cieplicka 177

Do zachowania:

- bryta budynku,

- dach,

- symetryczny uktad i prostokatny wykrdj
okien.

68

dom
- ul. Cieplicka 178

Do zachowania:

- zwarta bryta dwukondygnacyjnego budynku,
- czteropotaciowy dach o $cigtej kalenicy,
kryty tupkiem,

- lukarny w dachu,

- symetryczny uktad i prostokatny wykrdj
okien,

- stolarka okien,

- profilowany gzyms wienczacy,

- gzyms dzialowy elewacji.

Wymagane odtworzenie krzyzowego
uktadu szczeblin okiennych wedtug
wzoru z oryginalnych okien. Likwidacja
okna balkonowego z PCV.

69

budynek ustugowy — ul.
Cieplicka 180 (Wyzsza

Szkota Biznesu / dawny
hotel)

Do zachowania:

- zwarta bryta trzykondygnacyjnego budynku,
- dwuspadowy niski dach,

- szeroki ryzalit srodkowy 1 boczne fasady,
zwienczone trojkatnymi szczytami,

- symetryczny uktad i prostokatny wykrdj
okien,

- profilowane obramienia okienne,

- gzymsowe nadokienniki, ktore w drugiej
kondygnacji oparte sa na wolutowych
wspornikach,

- profilowany gzyms wienczacy,

- boniowanie przyziemia.

Wymagane odtworzenie krzyzowego
uktadu szczeblin okiennych wedlug
wzoru z oryginalnych okien.

70

dom
- ul. Cieplicka 181

Do zachowania:
- zryzalitowana w partii poddasza bryla

Wymagane odtworzenie krzyzowego
uktadu szczeblin okiennych wedlug
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dwukondygnacyjnego budynku,

- ceramiczny, naczolkowy dach nad korpusem
glownym i dwuspadowy nad facjatami,

- uktad i wykroj okien,

- opaskowe obramienia okien,

- okapowy gzyms wienczacy,

- podzialy gzymsowe elewacji.

wzoru z oryginalnych okien.

71

dom
- ul. Cieplicka 184

Do zachowania:

- bryta tréjkondygnacyjnego budynku
z dachem o matym spadku,

- uktad i wykroj okien,

- opaskowe obramienia okien.

Wymagany remont elewacji
z rewaloryzacja wystroju na podstawie
przekazow ikonograficznych.

72

dom
- ul. Cieplicka 185

Do zachowania:

- zwarta bryta dwukondygnacyjnego budynku
z balkonami,

- ryzalit lokalu ustugowego,

- czterospadowy ceramiczny dach z facjatami,
- uktad i wykroj okien,

- okapowy gzyms wienczacy,

- podzialy gzymsowe elewacji.

Wymagane odtworzenie krzyzowego
uktadu szczeblin okiennych wedtug
wzoru z oryginalnych okien.

73

dom - ul. Cieplicka 188

Do zachowania:

- zwarta bryta dwukondygnacyjnego budynku,
- naczotkowy dach,

- uktad i wykroj okien,

- gzymsowe nadokienniki (2 kondygnacja),

- facjata w dachu, zwienczona trojkatnym
szczytem,

- profilowany gzyms wienczacy,

- podzialy gzymsowe elewacji (podokienny

i dzialowy).

Wymagane odtworzenie krzyzowego
uktadu szczeblin okiennych wedtug
wzoru z oryginalnych okien.
Postulowane przywrocenie ceramicznego
pokrycia dachu, rekompozycja witryn
parteru.

74

dom
- ul. Cieplicka 189

Do zachowania:

- zwarta bryta dwukondygnacyjnego budynku,
- naczotkowy dach,

- uktad i wykroj okien,

- opaskowe obramienia okienne,

- stolarka okien,

- lukarny w dachu, zwienczone tréjkatnymi
naczotkami,

- 0§ srodkowa fasady ujeta pilastrami,

- profilowany gzyms wienczacy,

- podzialy gzymsowe elewacji (podokienny
i dzialowy).

Wymagane odtworzenie krzyzowego
uktadu szczeblin okiennych wedtug
wzoru z oryginalnych okien.

75

dom
- ul. Cieplicka 190

Do zachowania:

- bryta jednokondygnacyjnego budynku,
nakrytego wysokim dwuspadowym dachem

o pokryciu tupkowym z matg facjatka,

- kompozycja i wystroj parterowej elewacji,

- forma, ksztalt i obramienia otworéw
okiennych i drzwiowych,

- stolarka okienna i drzwiowa z zachowanymi
podziatami i konstrukcja,

- zachowany oryginalny uktad przestrzenny
wnetrz oraz elementy wyposazenia i wystroju.

Wymagana rekompozycja witryny.
Wymagany remont kapitalny budynku
z rewaloryzacja wystroju zewngtrznego
ze wzgledu na utrzymanie historyczne;j
kompozycji urbanistycznej centrum
Sobieszowa, wpisanego do rejestru
zabytkow.

76

dom
- ul. Cieplicka 191

Do zachowania:

- zwarta bryla jednokondygnacyjnego
budynku,

- dwuspadowy dach,

- uktad i wykroj okien,

- stolarka drzwi,

- dwie lukarny w dachu, zwienczone
trojkatnymi naczoétkami,

- profilowany gzyms wienczacy.

Wymagane odtworzenie krzyzowego
uktadu szczeblin okiennych wedhug
wzoru z oryginalnych okien.
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77 dom Do zachowania: Wymagane odtworzenie krzyzowego
- ul. Cieplicka 205 - zwarta bryla trzykondygnacyjnego budynku | uktadu szczeblin okiennych wedtug
ze §cigtym narozem, wzoru z oryginalnych okien.
- naczotkowy dach,
- w $cigtym narozu murowana weranda,
- uktad i wykroj okien,
- profilowane obramienia okienne,
- gzymsowe nadokienniki (2 kondygnacja),
pilastry miedzyokienne,
- nadwieszony wykusz, zwienczony
trojkatnym naczotkiem,
- profilowany gzyms wienczacy,
- poziome boniowanie przyziemia,
- podzialy gzymsowe elewacji.
78 dom Do zachowania: Wymagane przywrocenie historycznych
- ul. Cieplicka 207 - bryla dwukondygnacyjnego budynku, podziatow stolarki okiennej
nakrytego wysokim dwuspadowym dachem z petnoplastycznymi elementami
z facjatg konstrukcyjnymi ramiakéw (wykluczony
- kompozycja i wystroj elewacji z tuskowa podzial miedzyszybowy). Wymagana
dekoracja szczytow (tupek), rekompozycja elewacji z ujednoliceniem
- forma, ksztalt i obramienia otwordéw historycznego wystroju.
okiennych i drzwiowych,
- stolarka okienna z zachowanym podziatem
stolarki okiennej i drzwiowa z konstrukcja
ramowo-ptycinows,
- zachowany oryginalny uktad przestrzenny
wnetrz oraz elementy wyposazenia i wystroju.
79 dom Do zachowania: Wymagane przywrdcenie pierwotnej
- ul. Cieplicka 209 - zwarta bryta dwukondygnacyjnego budynku, | sylwety budynku wedlug zachowanej
- symetryczny uktad i prostokatny wykrdj fotografii sprzed 1945 r., tj.
okien, mansardowego dachu, jego pokrycia
- profilowany gzyms wienczacy, z gontu (dopuszczalne formy pokrycia:
- drewniane szalowanie elewacji tylnej, hapek, tupek sztuczny np. euronit) oraz
- zachowany oryginalny uktad przestrzenny odtworzenie krzyzowego uktadu
wnetrz oraz elementy wyposazenia i wystroju. | szczeblin okiennych z wymogiem
przywrocenia historycznej formy
i proporcji otworow okiennych.
Wymagane odstonigcie konstrukcji
ryglowej schowanej w elewacjach pod
warstwa tynku. Przed remontem
przeprowadzi¢ badania architektoniczne.
80 dom Do zachowania: Wymagane odtworzenie krzyzowego
- ul. Cieplicka 211 - zwarta bryta dwukondygnacyjnego budynku, | uktadu szczeblin okiennych wedlug
- dwuspadowy, ceramiczny dach, wzoru z oryginalnych okien.
- uktad i wykroj okien,
- profilowane obramienia okien, gzymsowe
nadokienniki (2 kondygnacja),
- profilowany gzyms wienczacy,
- podzialy gzymsowe elewacji (podokienny
i dzialowy),
- boniowanie przyziemia.
81 dom Do zachowania: Wymagane odtworzenie krzyzowego
- ul. Cieplicka 213 - zwarta bryla dwukondygnacyjnego budynku, | uktadu szczeblin okiennych wedtug
- dwuspadowy dach, wzoru z oryginalnych okien.
- uktad i wykroj okien, obramienia okienne,
- stolarka okienna, stolarka podokapowa,
- facjata w dachu, zwienczona trojkatnym
szczytem,
- profilowany gzyms wienczacy,
- podzialy gzymsowe elewacji (podokienny
i dzialowy).
82 dom Do zachowania: Wymagane odtworzenie krzyzowego
- ul. Cieplicka 223 - zwarta bryta dwukondygnacyjnego budynku | uktadu szczeblin okiennych wedhug
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z trzyosiowa facjata w dachu, zwienczona
trojkatnym naczotkiem,

- ceramiczny dach naczotkowy,

- uktad i wykroj okien,

- uskokowy gzyms wienczacy,

- gzyms dziatowy.

wzoru z oryginalnych okien.

83

dom
- ul. Cieplicka 225

Do zachowania:

- zwarta bryta dwukondygnacyjnego budynku,
- wysoki, czterospadowy dach,

- uktad i wykroj okien,

- uskokowy gzyms wienczacy,

- zachowany oryginalny uktad przestrzenny
wnetrz oraz elementy wyposazenia i wystroju
(np. sklepienia, stropy belkowe).

Wymagane odtworzenie krzyzowego
uktadu szczeblin okiennych wedtug
wzoru z oryginalnych okien.

Wymagane przywrdcenie historycznego
pokrycia dachu i rewaloryzacja wystroju
elewacji w oparciu o przeprowadzone
badania architektoniczne.

84

dom
- ul. Cieplicka 227

Do zachowania:

- bryta dwukondygnacyjnego budynku,
nakrytego dachem ptaskim i potaczona z nim
bryta parterowego budynku nakrytego
wysokim dwuspadowym dachem z facjata

- kompozycja i wystroj elewacji z tupkowa
dekoracja pietra,

- forma, ksztalt i obramienia otworéw
okiennych i drzwiowych,

- stolarka drzwiowa z konstrukcjg ramowo-
ptycinowa,

- zachowany oryginalny uktad przestrzenny
wnetrz oraz elementy wyposazenia i wystroju
(np. sklepienia, stropy belkowe, sztukaterie,
piece kaflowe).

Wymagane przywrocenie historycznych
podziatéw stolarki okienne;j

z petnoplastycznymi elementami
konstrukcyjnymi ramiakéw (wykluczony
podzial miedzyszybowy) i rewaloryzacja
elewacji.

&5

dom
- ul. Cieplicka 229

Do zachowania:

- bryta jednokondygnacyjnego budynku,
nakrytego wysokim dwuspadowym dachem

o pokryciu tupkiem z facjata

- kompozycja i wystroj elewacji,

- forma, ksztalt i obramienia otworéw
okiennych i drzwiowych,

zachowany oryginalny uktad przestrzenny
wnetrz oraz elementy wyposazenia i wystroju.

Wymagane przywrocenie historycznych
podzialow stolarki okiennej

z petnoplastycznymi elementami
konstrukcyjnymi ramiakéw (wykluczony
podziat miedzyszybowy). Wymagana
rewaloryzacja elewacji.

86

dom
- ul. Cieplicka 231

Do zachowania:

- bryta dwukondygnacyjnego budynku,
nakrytego dwuspadowym dachem o matym
spadku i potaczonego z nim budynku
parterowego nakrytego dachem stromym,

- kompozycja i wystroj elewacji z drewniang
werandg (metaloplastyczna balustrada
balkonu) i zwienczony tukiem odcinkowym
psedoryzalit witryny,

- forma, ksztalt i obramienia otworéw
okiennych i drzwiowych,

- stolarka okienna z zachowanym podziatem
stolarki okiennej i drzwiowa z konstrukcja
ramowo-plycinowa,

- zachowany oryginalny uktad przestrzenny
wnetrz oraz elementy wyposazenia i wystroju

Wymagane przywrocenie historycznych
podziatéw stolarki okienne;j

z petnoplastycznymi elementami
konstrukcyjnymi ramiakéw (wykluczony
podzial miedzyszybowy). Wymagana
rewaloryzacja elewacji.

87

dom
- ul. Cieplicka 235

Do zachowania:

- zwarta bryla trzykondygnacyjnego budynku
z bocznym ryzalitem wiezowym,

- ptaski dach,

- uktad i wykroj okien,

- opaskowe obramienia okien,

- pseudoryzalit z balkonem, zwienczony petna
attyka, flankowang sterczynami w formie
wiezyczek,
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- profilowany gzyms wienczacy,
- podzialy gzymsowe elewacji (podokienny
i dzialowy).

88

willa, ob. szkota
-ul. B. Czecha la

Do zachowania:

- przestrzennie rozczlonkowana bryta
dwukondygnacyjnego budynku, nakrytego
wielopotaciowym, ceramicznym dachem,

- gzyms okapowy,

- uktad i wykroj okien,

- konstrukcja ryglowa elewacji, balkony
iloggie,

- forma, ksztalt i obramienia otworéw
okiennych i drzwiowych,

- stolarka okienna z zachowanym podziatem
i drzwiowa z konstrukcja ramowo-plycinowa,
- zachowany oryginalny uktad przestrzenny
wnetrz oraz elementy wyposazenia i wystroju.

Dopuszczalna rozbudowa bryty budynku
szkoty w $cistym nawigzaniu do
wystroju budynku istniejacego.

&9

willa
-ul. B. Czecha 2

Do zachowania:

- bryta dwukondygnacyjnego budynku,
nakrytego wysokim wielospadowym dachem,
ceramicznym,

- kompozycja i wystroj elewacji z gankiem
wejsciowym i balkonem,

- forma, ksztalt i obramienia otworéw
okiennych i drzwiowych,

- stolarka okienna z zachowanym podziatem
i drzwiowa z konstrukcja ramowo-plycinowa,
- zachowany oryginalny uktad przestrzenny
wnetrz oraz elementy wyposazenia i wystroju.

Wymagane przywrocenie historycznych
podzialow stolarki okiennej

z petnoplastycznymi elementami
konstrukcyjnymi ramiakow (wykluczony
podzial migdzyszybowy).

90

willa
-ul. B. Czecha 3

Do zachowania:

- bryta dwukondygnacyjnego budynku,
nakrytego wysokim wielospadowym,
ceramicznym dachem z facjatami, o szczytach
ryglowych,

- kompozycja i wystroj elewacji

z p6tokraglym ryzalitem i balkonem oraz
gankiem wejsciowym, snycerka detalu
drewnianego,

- forma, ksztalt i obramienia otworéw
okiennych i drzwiowych,

- stolarka okienna z zachowanym podziatem
i drzwiowa z konstrukcja ramowo-ptycinowa,
- zachowany oryginalny uktad przestrzenny
wngetrz o wybitnych walorach zabytkowych
oraz elementy wyposazenia i wystroju.

91

willa
-ul. B. Czecha 4

Do zachowania:

- bryta dwukondygnacyjnego budynku,
nakrytego wysokim dwuspadowym dachem,
- kompozycja i wystroj elewacji,

- forma, ksztalt i obramienia otworéw
okiennych i drzwiowych,

- stolarka drzwiowa z konstrukcja ramowo-
plycinowa,

- zachowany oryginalny uktad przestrzenny
wngetrz oraz elementy wyposazenia i wystroju,
- zachowa¢ bryle i forme¢ zadaszenia stodoty.

Wymagane przywrdcenie historycznych
podzialow stolarki okiennej

z petnoplastycznymi elementami
konstrukcyjnymi ramiakow (wykluczony
podzial miedzyszybowy). Postulowane
przywrocenie tradycyjnego materiatu
pokrycia dachowego (tupek, dachowka
ceramiczna)

92

willa
-ul. B. Czecha 6

Do zachowania:

- zwarta bryta dwukondygnacyjnego budynku,
nakrytego czterospadowym, ceramicznym
dachem,

- gzyms okapowy,

- stolarka, uktad i wykroj okien, drewniane
okiennice, balkon,

Wymagane odtworzenie krzyzowego
uktadu szczeblin okiennych wedtug
wzoru z oryginalnych okien.
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- szalowanie gérnych czgsci elewacii.
93 willa Do zachowania: Wymagane odtworzenie krzyzowego
-ul. B. Czecha 7 - zwarta bryta dwukondygnacyjnego budynku, | uktadu szczeblin okiennych wedhug
nakrytego czterospadowym, ceramicznym wzoru z oryginalnych okien.
dachem,
- gzyms okapowy,
- stolarka, uktad i wykrdj okien, okiennice.
94 willa Do zachowania: Wymagane odtworzenie krzyzowego
-ul. B. Czecha 9 - zwarta bryla jednokondygnacyjnego uktadu szczeblin okiennych wedtug
budynku z mieszkalnym poddaszem, wzoru z oryginalnych okien.
nakrytego dwuspadowym, ceramicznym
dachem,
- gzyms okapowy,
- stolarka, uktad i wykr6j okien.
95 willa Do zachowania: Wymagane odtworzenie krzyzowego
-ul. B. Czecha 11 - zwarta bryta dwukondygnacyjnego budynku, | uktadu szczeblin okiennych wedlug
nakrytego dwuspadowym, ceramicznym wzoru z oryginalnych okien.
dachem,
- gzyms okapowy,
- stolarka, uktad i wykrdj okien.
96 dom Do zachowania: Wymagane przywrocenie historycznych
- ul. Dembowskiego 1 - bryta dwukondygnacyjnego budynku, podzialow stolarki okiennej
nakrytego wysokim dwuspadowym dachem z petnoplastycznymi elementami
o0 pokryciu ceramicznym z facjata, konstrukcyjnymi ramiakow (wykluczony
- kompozycja i wystroj elewacji, podziat miedzyszybowy).
- forma, ksztalt i obramienia otworéw
okiennych i drzwiowych,
- stolarka okienna z zachowanym podziatem
stolarki okiennej i drzwiowa z konstrukcja
ramowo-ptycinowa,
- zachowany oryginalny uktad przestrzenny
wnetrz oraz elementy wyposazenia i wystroju.
97 dom Do zachowania: Wymagane przywrocenie historycznych
- ul. Dembowskiego 2 - bryta dwukondygnacyjnego budynku, podzialow stolarki okiennej
98 dom nakrytego wysokim mansardowym dachem z petnoplastycznymi elementami
- ul. Dembowskiego 4 o pokryciu ceramicznym z facjatkami, konstrukcyjnymi ramiakéw (wykluczony
- kompozycja i wystroj elewacji, podziat miedzyszybowy).
- forma, ksztalt i obramienia otworéw
okiennych i drzwiowych,
- stolarka okienna z zachowanym podziatem
stolarki okiennej i drzwiowa z konstrukcja
ramowo-plycinowa,
- zachowany oryginalny uktad przestrzenny
wnetrz oraz elementy wyposazenia i wystroju.
99 dom Do zachowania: Wymagane odtworzenie krzyzowego
- ul. Dembowskiego 7 - zwarta bryta dwukondygnacyjnego budynku, | uktadu szczeblin okiennych wedlug
nakrytego dwuspadowym, ceramicznym wzoru z oryginalnych okien.
dachem, Wymagane ujednolicenie
- gzyms okapowy, architektoniczne wspolczesne;j
- odeskowanie drugiej kondygnacji przybudowki z budynkiem
z wykuszem, historycznym.
- stolarka, uktad i wykréj okien.
100 | dom Do zachowania: Wymagane odtworzenie krzyzowego
- ul. Dembowskiego 8 - bryla parterowego matego budynku, uktadu szczeblin okiennych wedtug
nakrytego wysokim dwuspadowym dachem wzoru z oryginalnych okien.
o pokryciu ceramicznym,
- kompozycja i wystroj elewacji,
- forma, ksztalt i obramienia otworow
okiennych i drzwiowych,
- stolarka okienna z zachowanym podziatem
stolarki okiennej i drzwiowa z konstrukcja
ramowo-plycinowa,
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- zachowany oryginalny uktad przestrzenny
wnetrz oraz elementy wyposazenia i wystroju.

101

dom
- ul. Dembowskiego 12

Do zachowania:

- bryta dwukondygnacyjnego budynku,
nakrytego wysokim dwuspadowym dachem
o pokryciu ceramicznym z facjata,

- oryginalna kompozycja i wystroj elewacji,
- forma, ksztalt i obramienia otworow
okiennych i drzwiowych,

- stolarka okienna z zachowanym podziatem
stolarki okiennej i drzwiowa z konstrukcja
ramowo-ptycinowa,

- zachowany oryginalny uktad przestrzenny
wnetrz oraz elementy wyposazenia i wystroju.

Wymagane przywrocenie historycznych
podziatéw stolarki okienne;j

z petlnoplastycznymi elementami
konstrukcyjnymi ramiakéw (wykluczony
podzial miedzyszybowy). Wymagana
rekompozycja lub likwidacja
nadbudowki nad gankiem wejsciowym.

102

dom
- ul. Dembowskiego 13

Do zachowania:

- bryta dwukondygnacyjnego budynku,
nakrytego wysokim czterospadowym dachem
o pokryciu ceramicznym, kompozycja

i wystroj elewacji,

- forma, ksztalt i obramienia otworow
okiennych i drzwiowych,

- stolarka okienna z zachowanym podziatem
stolarki okiennej i drzwiowa z konstrukcja
ramowo-ptycinowa,

- zachowany oryginalny uktad przestrzenny
wnetrz oraz elementy wyposazenia i wystroju.

Wymagane przywrocenie historycznych
podziatéw stolarki okienne;j

z petnoplastycznymi elementami
konstrukcyjnymi ramiakéw (wykluczony
podzial miedzyszybowy).

103

dom
- ul. Dembowskiego 14

Do zachowania:

- bryta dwukondygnacyjnego budynku

z poddaszem uzytkowym, nakrytego wysokim
dwuspadowym dachem o pokryciu tupkiem

z facjata,

- kompozycja i wystroj elewacji (odeskowanie
szczytu),

- forma, ksztalt i obramienia otworéw
okiennych i drzwiowych, okiennice,

- stolarka okienna z zachowanym podziatem
stolarki okiennej i drzwiowa z konstrukcja
ramowo-ptycinowa,

- zachowany oryginalny uktad przestrzenny
wnetrz oraz elementy wyposazenia i wystroju.

Wymagana rekompozycja wspotczesnej
przybudowki przy ganku wejsciowym

104

dom
- ul. Dembowskiego 15

Do zachowania:

- dwucztonowa bryta dwukondygnacyjnego
i parterowego budynku, nakrytego wysokim
dwuspadowym dachem o pokryciu
ceramicznym z facjatkami,

- kompozycja i wystroj elewacji (drewniany
ganek),

- forma, ksztatt otworéw okiennych

i drzwiowych,

- stolarka drzwiowa z konstrukcja ramowo-
ptycinowa,

- zachowany oryginalny uktad przestrzenny
wnetrz oraz elementy wyposazenia i wystroju.

Wymagane przywrocenie historycznych
podzialow stolarki okiennej

z petlnoplastycznymi elementami
konstrukcyjnymi ramiakéw (wykluczony
podzial miedzyszybowy).

105

dom
- ul. Dembowskiego 17

Do zachowania:

- bryta dwukondygnacyjnego budynku,
nakrytego wysokim dwuspadowym dachem

o pokryciu ceramicznym z facjata pasowa,

- kompozycja i wystroj elewacji (ganek
drewniany),

- forma, ksztalt i obramienia otworéw
okiennych i drzwiowych,

- zachowany oryginalny uktad przestrzenny
wnetrz oraz elementy wyposazenia i wystroju.

Wymagane przywrocenie historycznych
podzialow stolarki okiennej

z petlnoplastycznymi elementami
konstrukcyjnymi ramiakéw (wykluczony
podzial miedzyszybowy) i rewaloryzacja
wystroju elewacji.
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106

dom
- ul. Dembowskiego 23

Do zachowania:

- bryta dwukondygnacyjnego budynku,
nakrytego wysokim dwuspadowym dachem
o pokryciu ceramicznym z facjata,

- kompozycja prostej modernistycznej
elewacji,

- forma, ksztalt i obramienia otworow
okiennych i drzwiowych,

- stolarka drzwiowa z konstrukcjg ramowo-
ptycinowa,

- zachowany oryginalny uktad przestrzenny

wnetrz oraz elementy wyposazenia i wystroju.

Wymagane przywrocenie historycznych
podziatéw stolarki okienne;j

z petnoplastycznymi elementami
konstrukcyjnymi ramiakéw (wykluczony
podzial miedzyszybowy).

107

dom
- ul. Dembowskiego
25/27

Do zachowania:

- bryta dwukondygnacyjnego budynku (druga
w poddaszu), nakrytego wysokim
dwuspadowym dachem o pokryciu
ceramicznym z facjata,

- kompozycja i wystroj elewacji (szczyty
licowane tupkiem),

- forma, ksztalt i obramienia otworow
okiennych i drzwiowych,

- stolarka okienna z zachowanym podziatem
stolarki okiennej i drzwiowa z konstrukcja
ramowo-ptycinowa,

- zachowany oryginalny uktad przestrzenny

wnetrz oraz elementy wyposazenia i wystroju.

108

dom
- ul. Domeyki 1

Do zachowania:

- bryta budynku, nakrytego wysokim
dwuspadowym dachem o pokryciu
ceramicznym,

- kompozycja i wystroj elewacji,

- forma, ksztalt i obramienia otworow
okiennych i drzwiowych,

- stolarka okienna z zachowanym podziatem
stolarki okiennej i drzwiowa z konstrukcja
ramowo-ptycinowa,

- zachowany oryginalny uktad przestrzenny

wnetrz oraz elementy wyposazenia i wystroju.

Wymagane przywrocenie historycznych
podziatow stolarki okiennej

z petnoplastycznymi elementami
konstrukcyjnymi ramiakéw (wykluczony
podzial miedzyszybowy).

109

dom
- ul. Domeyki 2

Do zachowania:

- zwarta bryla jednokondygnacyjnego
budynku, nakrytego dwuspadowym dachem,
- gzyms okapowy,

- uktad i wykréj okien.

Wymagane odtworzenie krzyzowego
uktadu szczeblin okiennych wedhug
wzoru z oryginalnych okien.

110

dom
- ul. Domeyki 6

Do zachowania:

- dwucztonowa bryta jedno

i dwukondygnacyjnego budynku, nakrytego
dwuspadowym ceramicznym dachem,

- gzyms okapowy,

- uktad 1 wykroj okien,

- wykonane z cegly licowanej detale
architektoniczne (obramienia okien, podziaty
pasowe elewaciji),

- drewniany ganek i weranda.

Wymagane odtworzenie krzyzowego
uktadu szczeblin okiennych wedtug
wzoru z oryginalnych okien.

111

willa
- ul. Domeyki 8

Do zachowania:

- zwarta bryla jednokondygnacyjnego
budynku, nakrytego naczoétkowym,
ceramicznym dachem,

- gzyms okapowy,

- stolarka, uktad i wykroj okien,

- drewniany ganek i szalowana facjata
w dachu,

- ryglowa konstrukcja szczytu elewacji
bocznej i strefy podokapowej elewacji

Wymagane odtworzenie krzyzowego
uktadu szczeblin okiennych wedtug
wzoru z oryginalnych okien.
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frontowe;.

112

dom
- ul. Domeyki 13

Do zachowania:

- bryta budynku, nakrytego wysokim
dwuspadowym dachem o pokryciu
ceramicznym

- kompozycja i wystroj elewacji

- forma, ksztalt i obramienia otworow
okiennych i drzwiowych,

- stolarka okienna z zachowanym podziatem
stolarki okiennej i drzwiowa z konstrukcja
ramowo-ptycinowa,

- zachowany oryginalny uktad przestrzenny
wnetrz oraz elementy wyposazenia i wystroju.

Wymagane przywrdcenie historycznych
podziatéw stolarki okienne;j

z petnoplastycznymi elementami
konstrukcyjnymi ramiakéw (wykluczony
podzial miedzyszybowy).

113

willa
- ul. Heweliusza 1

Do zachowania:

- zwarta bryta jednokondygnacyjnego
budynku, nakrytego naczétkowym, dachem,
- gzyms okapowy,

- uktad okien,

- drewniana weranda,

- licowane cegla przyziemie elewacji,

- ryglowa konstrukcja szczytu elewacji
bocznej i strefy podokapowej elewacii
frontowe;.

Wymagane:

- przywrdcenie ceramicznego pokrycia
dachu,

- zachowanie / odtworzenie krzyzowego
uktadu szczeblin okiennych wedtug
wzoru z oryginalnych / pierwotnych
okien.

114

willa
- ul. Heweliusza 2a

Do zachowania:

- rozcztonkowana przestrzennie bryta
jednokondygnacyjnego budynku

z mieszkalnym poddaszem, nakrytego
famanym dachem ceramicznym,

- gzyms okapowy,

- uktad i wykroj okien,

- drewniana, trdjbocznie zamknieta weranda
w drugiej kondygnacji fasady.

115

willa
- ul. Heweliusza 3

Do zachowania:

- zwarta bryla jednokondygnacyjnego
budynku, nakrytego dwuspadowym dachem,
- gzyms okapowy,

- uktad 1 wykroj okien,

- szalowanie partii szczytowych

i podokapowych w elewacjach.

116

willa
- ul. Heweliusza 4

Do zachowania:

- zwarta bryta jednokondygnacyjnego
budynku, nakrytego czterospadowym,
famanym dachem ceramicznym,

- gzyms okapowy,

- uktad i wykroj okien,

- drewniana weranda na podmurdéwce
w elewacji boczne;.

117

willa
- ul. Heweliusza 5

Do zachowania:

- dwucztonowa bryta jedno

i dwukondygnacyjnego budynku, nakrytego
dwuspadowymi dachami,

- gzyms okapowy,

- uktad i wykroj okien,

- czg$ciowo stolarka okienna,

- szalowanie partii szczytowych w elewacjach,
- konstrukcja ryglowa drugiej kondygnacji.

Wymagane odtworzenie krzyzowego
uktadu szczeblin okiennych

w dwukondygnacyjnej czesSci budynku,
wedtug wzoru z oryginalnych okien
wystepujacych w jednokondygnacyjne;j
czescei budynku.

118

willa
- ul. Heweliusza 8

Do zachowania:

- zwarta bryla jednokondygnacyjnego
budynku, nakrytego naczoétkowym

i dwuspadowym ceramicznym dachem,
- szalowanie drewnem catych elewacji
i facjaty w dachu,

Wymagane odtworzenie krzyzowego
uktadu szczeblin okiennych wedtug
wzoru z oryginalnych okien.
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- gzyms okapowy,

- uktad 1 wykroj okien,

- stolarka okienna, okiennice,
- drewniane werandy i balkon.

119

willa
- ul. Heweliusza 9

Do zachowania:

- rozcztonkowana przestrzennie bryta
jednokondygnacyjnego budynku, nakrytego
wielopotaciowym, ceramicznym dachem,
- drewniane werandy, balkon, ganek
wejsciowy,

- gzyms okapowy,

- uktad i wykroj okien,

- stolarka okien,

- konstrukcja ryglowa partii szczytowych
i strefy podokapowe;j,

- oktadzina cokohu elewacji.

Wymagane odtworzenie krzyzowego
uktadu szczeblin okiennych wedtug
wzoru z oryginalnych okien.

120

willa
- ul. Kamiennogorska 1

Do zachowania:

- zwarta bryla jednokondygnacyjnego
budynku z dwukondygnacyjnym ryzalitem,
- lamany, ceramiczny dach,

- gzyms okapowy,

- uktad i wykroj okien,

- stolarka okienna, okiennice,

- balkon.

121

willa
- ul. Kamiennogorska la

Do zachowania:

— bryta jednokondygnacyjnego budynku,
nakrytego wysokim dwuspadowym dachem

o pokryciu ceramicznym,

— kompozycja i wystrdj elewacji,

— forma, ksztalt i obramienia otworow
okiennych i drzwiowych, brama garazowa,

— zachowany oryginalny uktad przestrzenny
wnetrz oraz elementy wyposazenia i wystroju.

Wymagane przywrocenie historycznych
podziatéw stolarki okiennej

z petnoplastycznymi elementami
konstrukcyjnymi ramiakow (wykluczony
podzial miedzyszybowy).

122

willa
- ul. Kamiennogorska 2

Do zachowania:

- zwarta bryla budynku, nakrytego ptaskim
dachem, ukrytym za pelng, murowang attyka;
attyka dzielona pilastrami; w jej centralnym
miejscu plycina ze sztukatorska kompozycja,
- pseudoryzalit fasady z kolumnowym
portykiem i balkonem; pod gzymsem
wienczacym ryzalitu sztukatorskie festony,

- profilowany gzyms wienczacy elewacje,

- podzialy gzymsowe, poziome bonie
przyziemia elewacji,

- uktad i wykroj okien,

- profilowane obramienia okien, nadokienniki
gzymsowe na konsolach (druga kondygnacja),
- stolarka okienna.

Wskazane:

- nierozbudowywanie budynku,

- usunigcie wspolczesnego ganku,
kolidujacego z historycznym
charakterem willi.

123

willa
- ul. Kamiennogoérska 3

Do zachowania:

- zryzalitowana bryta budynku, nakrytego
wielopotaciowym dachem,

- gzyms okapowy,

- uktad 1 wykroj okien,

- stolarka okienna, drewniane okiennice.

Wymagane przywrocenie historycznych
podziatéow stolarki okiennej

z petnoplastycznymi elementami
konstrukcyjnymi ramiakow (wykluczony
podzial miedzyszybowy).

Wskazane przywrdcenie ceramicznego
pokrycia dachu.

124

dom
- ul. Kamiennogorska 5

Do zachowania:

- zryzalitowana bryla budynku, nakrytego
wielopotaciowym, ceramicznym dachem,
- gzyms okapowy,

- snycerska dekoracja i uktad ryglowy
SZCZytOwW,

- uktad i wykroj okien oraz stolarka okien
i drzwi,
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- drewniane balkony.

125

dom
- ul. Kamiennogorska 7

Do zachowania:

- zwarta bryla budynku, nakrytego
czterospadowym, ceramicznym dachem,
- detale architektoniczne wykonane z cegly
licowanej,

- gzyms okapowy,

- podzialy ramowo-plycinowe elewacji,

- uktad i wykroj okien,

- opaskowe obramienia okien, ptycinowe
podokienniki,

- stolarka okienna,

- drewniana weranda.

126

szkota
- ul. Kamiennogorska 9

Do zachowania:

- bryta dwukondygnacyjnego budynku,
nakrytego wysokim dwuspadowym dachem
o pokryciu ceramicznym z facjatkami

i sygnaturkg z zegarem,

- kompozycja i wystroj elewacji,

- forma, ksztalt i obramienia otworow
okiennych i drzwiowych,

- stolarka okienna z zachowanym podziatem
stolarki okiennej i drzwiowa z konstrukcja
ramowo-ptycinowa,

- zachowany oryginalny uktad przestrzenny
wnetrz oraz elementy wyposazenia i wystroju.

Wymagane przywrocenie historycznych
podziatoéw stolarki okienne;j

z petnoplastycznymi elementami
konstrukcyjnymi ramiakéw (wykluczony
podzial miedzyszybowy).

127

dom
- ul. Kamiennogorska 13

Do zachowania:

- bryla trojkondygnacyjnego budynku,
nakrytego wyptaszczonym dwuspadowym
dachem,

- kompozycja i wystr6j elewacji z ryzalitem
werand,

- forma, ksztalt i obramienia otworow
okiennych i drzwiowych,

- stolarka okienna z zachowanym podziatem
stolarki okiennej i drzwiowa z konstrukcja
ramowo-ptycinowa,

- zachowany oryginalny uktad przestrzenny
wnetrz oraz elementy wyposazenia i wystroju.

Wymagane przywrocenie historycznych
podziatoéw stolarki okienne;j

z petnoplastycznymi elementami
konstrukcyjnymi ramiakéw (wykluczony
podzial miedzyszybowy).

128

dom
- ul. Karkonoska 2

Do zachowania:

- bryta dwukondygnacyjnego budynku,
nakrytego wysokim dwuspadowym dachem
o pokryciu ceramicznym,

- forma, ksztalt i obramienia otworow
okiennych i drzwiowych,

- stolarka okienna z zachowanym podziatem
stolarki okiennej i drzwiowa z konstrukcja
ramowo-ptycinowa,

- zachowany oryginalny uktad przestrzenny
wnetrz oraz elementy wyposazenia i wystroju.

Wymagane przywrdcenie historycznych
podziatéw stolarki okienne;j

z petlnoplastycznymi elementami
konstrukcyjnymi ramiakéw (wykluczony
podzial miedzyszybowy). Wymagana
rekompozycja elewacji.

129

dom
- ul. Karkonoska 3

Do zachowania:

- zwarta, wydluzona bryta budynku, nakrytego
czterospadowym, ceramicznym dachem,

- gzyms wienczacy, profilowany,

- podzialy gzymsowe elewacji,

- uktad i wykroj okien,

- opaskowe obramienia okien.

130

dom
- ul. Karkonoska 6

Do zachowania:

- historyczna bryta i rzut budynku;

- forma dachu i historycznego pokrycia;

- historyczna kompozycja i wystroj elewacji;
- oryginalna stolarka okienna i drzwiowa;

- wykrdj okien i drzwi
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131 | dom Do zachowania:
- ul. Karkonoska 8 - zwarta bryta wydhuzonego budynku,
nakrytego ptaskim dachem,
- gzyms okapowy,
- podzialy gzymsowe elewacji,
- uktad i wykroj okien,
- opaskowe obramienia okien, nadokienniki
w formie tamanego gzymsu,
- stolarka okienna,
- metalowa balustrada balkonu.
132 | dom Do zachowania:
- ul. Karkonoska 8a - historyczna bryta i rzut budynku;
133 | dom - forma dachu i historycznego pokrycia;
- ul. Karkonoska 10 - historyczna kompozycja i wystroj elewacji;
134 | dom - oryginalna stolarka okienna i drzwiowa;
- ul. Karkonoska 11 - wykrdj okien i drzwi
135 | dom
- ul. Karkonoska 12
136 | dom Do zachowania: Wymagane:
- ul. Karkonoska 13 - bryta dwucztonowego, jedno— - przywrocenie ceramicznego lub
i dwukondygnacyjnego budynku, nakrytego hupkowego pokrycia dachu,
dwuspadowymi dachami, - zachowanie / odtworzenie krzyzowego
- profilowany gzyms wienczacy, uktadu szczeblin okiennych wedtug
- uktad i wykroj okien. wzoru z oryginalnych / pierwotnych
okien.
137 | dom Do zachowania:
- ul. Karkonoska 15 - historyczna bryta i rzut budynku;
138 | dom - forma dachu i historycznego pokrycia;
- ul. Karkonoska 16 - historyczna kompozycja i wystroj elewacji;
139 | dom - oryginalna stolarka okienna i drzwiowa;
- ul. Karkonoska 17 - wykrdj okien i drzwi.
140 | dom Do zachowania:
- ul. Karkonoska 18 - zwarta bryla dwukondygnacyjnego budynku,
nakrytego niskim, dwuspadowym dachem,
- pseudoryzalit fasady,
- gzyms okapowy na kroksztynach,
- podzialy gzymsowe elewacji,
- uktad i wykroj okien,
- stolarka drzwi frontowych.
141 | dom Do zachowania:
- ul. Karkonoska 19 - historyczna bryta i rzut budynku;
- forma dachu i historycznego pokrycia;
- historyczna kompozycja i wystroj elewacji;
- oryginalna stolarka okienna i drzwiowa;
- wykrdj okien i drzwi.
142 | dom Do zachowania:
- ul. Karkonoska 20 - zwarta bryta jednokondygnacyjnego
budynku, nakrytego dwuspadowym,
ceramicznym dachem z facjatg od frontu,
- gzyms okapowy,
- facjata w dachu, zwienczona tréjkatnym
naczoéikiem,
- stolarka, uktad i wykrdj okien.
143 | dom Do zachowania:
- ul. Karkonoska 22 - zwarta bryla dwukondygnacyjnego budynku
z mezzaninem, nakrytego niskim,
dwuspadowym dachem,
- pseudoryzalit fasady,
- gzyms okapowy na kroksztynach,
- podzialy gzymsowe elewacji,
- uktad i wykréj okien.
144 | dom Do zachowania:
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- ul. Karkonoska 24 - historyczna bryla i rzut budynku;
- forma dachu i historycznego pokrycia;
- historyczna kompozycja i wystrdj elewacji;
- oryginalna stolarka okienna i drzwiowa;
- wykrdj okien i drzwi.
145 | dom Do zachowania:
- ul. Karkonoska 25 - bryta budynku,
- dach,
- stolarka, uktad i wykréj okien.
146 | dom Do zachowania:
- ul. Karkonoska 28 - historyczna bryta i rzut budynku;
147 | dom - forma dachu i historycznego pokrycia;
- ul. Karkonoska 31 - historyczna kompozycja i wystroj elewacji;
148 | dom - oryginalna stolarka okienna i drzwiowa;
- ul. Karkonoska 32 - wykrdj okien i drzwi
149 | dom
- ul. Karkonoska 33
150 | dom Do zachowania:

- ul. Karkonoska 34 - zwarta bryta jednokondygnacyjnego
budynku, nakrytego dwuspadowym dachem,
- ryzalit srodkowy fasady, z facjata w dachu,
zwienczong trojkatnym naczoétkiem,

- boniowane naroza ryzalitu,

- gzyms okapowy,

- stolarka, uktad i wykréj okien.
151 | dom Do zachowania:

- ul. Karkonoska 35 - historyczna bryta i rzut budynku;

152 | dom - forma dachu i historycznego pokrycia;

- ul. Karkonoska 37 - historyczna kompozycja i wystroj elewacji;
- oryginalna stolarka okienna i drzwiowa;

- wykréj okien i drzwi.
153 | dom Do zachowania: Wymagane przywrocenie ceramicznego

- ul. Karkonoska 38 - zwarta bryta jednokondygnacyjnego lub tupkowego pokrycia dachu.
budynku, nakrytego naczoétkowym,
ceramicznym dachem z facjatg od frontu,

- drewniany ganek z balkonem,
- gzyms wienczacy, profilowany,
- facjata w dachu, zwienczona trojkatnym
naczoétkiem,
- szalowanie facjaty,
- stolarka, uktad i wykréj okien.
154 | dom Do zachowania:

- ul. Karkonoska 39 - zwarta bryta jednokondygnacyjnego
budynku, nakrytego czterospadowym,
ceramicznym dachem,

- gzyms wienczacy, profilowany,
- gzyms nadokienny,
- stolarka, uktad i wykroj okien,
- opaskowe obramienia okienne,
- drewniany ganek wejsciowy.
155 | dom Do zachowania:
- ul. Karkonoska 42 - historyczna bryta i rzut budynku;
156 | dom - forma dachu i historycznego pokrycia;
- ul. Karkonoska 43a - historyczna kompozycja i wystroj elewacji;
157 | dom - oryginalna stolarka okienna i drzwiowa;
- ul. Karkonoska 46 - wykréj okien i drzwi
158 | dom
- ul. Karkonoska 47
159 | dom Do zachowania: Wymagane przywrocenie ceramicznego

- ul. Karkonoska 48 - zwarta bryta jednokondygnacyjnego lub tupkowego pokrycia dachu.
budynku, nakrytego dwuspadowym, dachem
z facjata od frontu,
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- gzyms okapowy,

- facjata w dachu, zwienczona trojkatnym
naczotkiem,

- stolarka, uktad i wykroj okien,

- obramienia okienne.

160

dom
- ul. Karkonoska 49

161

dom
- ul. Karkonoska 50

162

dom
- ul. Karkonoska 52

163

dom
- ul. Karkonoska 54

164

dom
- ul. Karkonoska 56

Do zachowania:

- historyczna bryta i rzut budynku;

- forma dachu i historycznego pokrycia;

- historyczna kompozycja i wystroj elewacji;
- oryginalna stolarka okienna i drzwiowa;

- wykrdj okien i drzwi

165

dom
- ul. Karkonoska 58

Do zachowania:

- zwarta bryta jednokondygnacyjnego
budynku, nakrytego dwuspadowym, dachem
z facjatg od frontu,

- gzyms okapowy,

- facjata w dachu, zwienczona trojkatnym
naczotkiem,

- stolarka, uktad i wykroj okien,

- opaskowe obramienia okienne, przerywane
kostka,

- drewniany ganek, poprzedzony schodami.

Wymagane przywrocenie ceramicznego
lub tupkowego pokrycia dachu.

166

dom
- ul. Karkonoska 58a

Do zachowania:

- historyczna bryta i rzut budynku;

- forma dachu i historycznego pokrycia;

- historyczna kompozycja i wystroj elewacji;
- oryginalna stolarka okienna i drzwiowa;

- wykrdj okien i drzwi.

167

dom
- ul. Karkonoska 60

Do zachowania:

- zwarta bryta jednokondygnacyjnego
budynku, nakrytego dwuspadowym,
ceramicznym dachem z lukarng od frontu,
- gzyms okapowy,

- lukarna w dachu, zwienczona trojkatnym
naczoétkiem,

- stolarka, uktad i wykroj okien, profilowane
obramienia,

- profilowany gzyms nadokienny,

- gzymsowe nadokienniki.

168

dom
- ul. Karkonoska 62

169

dom
- ul. Karkonoska 63

Do zachowania:

- historyczna bryta i rzut budynku;

- forma dachu i historycznego pokrycia;

- historyczna kompozycja i wystroj elewacji;
- oryginalna stolarka okienna i drzwiowa;

- wykrdj okien i drzwi.

170

dom (dawny zajazd)
- ul. Karkonoska 66a

Do zachowania:

- zwarta bryta dwukondygnacyjnego budynku
z jednokondygnacyjng dobudowka (dawna
restauracja), nakrytego dwuspadowym,
ceramicznym dachem z facjatg od frontu,

- gzyms okapowy,

- facjata w dachu, zwienczona trojkatnym
naczotkiem,

- stolarka, uktad i wykr6;j okien,

- szalowanie szczytow elewaciji bocznych.

171

dom
- ul. Karkonoska 67

Do zachowania:
- historyczna bryta i rzut budynku;
- forma dachu i historycznego pokrycia;
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- historyczna kompozycja i wystrdj elewacji;
- oryginalna stolarka okienna i drzwiowa;
- wykrdj okien i drzwi.

172

dom
- ul. Karkonoska 68

Do zachowania:

- przystupowa konstrukcja
jednokondygnacyjnego budynku,

- zwarta bryla jednokondygnacyjnego
budynku, nakrytego dwuspadowym, dachem
o pokryciu z tupka,

- gzyms okapowy na kroksztynach,

- czg$ciowo stolarka okien i drzwi,

- uktad 1 wykroj okien,

- drewniany strop belkowy ze sfazowanymi
belkami i z zaciosami.

173

dom
- ul. Karkonoska 73

174

dom
- ul. Karkonoska 76

175

dom
- ul. Karkonoska 77

Do zachowania:

- historyczna bryta i rzut budynku;

- forma dachu i historycznego pokrycia;

- historyczna kompozycja i wystroj elewacji;
- oryginalna stolarka okienna i drzwiowa;

- wykrdj okien i drzwi.

176

dom
- ul. Karkonoska 82

Do zachowania:

- zwarta bryta dwukondygnacyjnego budynku,
nakrytego ptaskim dachem,

- gzyms okapowy na drewnianych
wspornikach,

- profilowane gzymsy dziatowe elewacji,

- stolarka, uktad i wykr6j okien i drzwi,

- opaskowe obramienia okien i drzwi,

z kostkami i kluczem.

177

dworzec kolejowy
- ul. Kolejowa

Do zachowania:

- rozcztonkowana przestrzennie bryta
budynku, nakrytego wielopotaciowym dachem
o pokryciu z blachy; ceramiczne pokrycie
posiada dach naroznego ryzalitu wiezowego,
- gzyms okapowy,

- wykonane z licowanej cegly podziaty
gzymsowe elewacji oraz odcinkowe nadproza
okien i drzwi,

- stolarka, uktad i wykroj okien i drzwi oraz
urzadzenia zatadowcze, w tym dzwig
obrotowy.

Wymagane przywrocenie ceramicznego
pokrycia dachu.

178

dom
- ul. Kolejowa 1

Do zachowania:

- zwarta bryta jednokondygnacyjnego
budynku, nakrytego dwuspadowym,
ceramicznym dachem,

- gzyms okapowy,

- stolarka, uktad i wykr6j okien i drzwi,
- opaskowe obramienia okien i drzwi,

- gzymsowe nadokienniki.

179

dom
- ul. Kolejowa 2

Do zachowania:

- zwarta bryla jednokondygnacyjnego
budynku, nakrytego dwuspadowym,
ceramicznym dachem,

- gzyms okapowy,

- stolarka, uktad i wykr6j okien i drzwi,
- opaskowe obramienia okien i drzwi,

- gzymsowe nadokienniki.

180

dom
- ul. Kolejowa 5

Do zachowania:

- zwarta bryta dwukondygnacyjnego budynku,
nakrytego dwuspadowym, ceramicznym
dachem,

- gzyms okapowy,
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- ryzalit fasady zwienczony trojkatnym
naczotkiem,

- stolarka, uktad i wykr6j okien i drzwi,

- opaskowe obramienia okien i drzwi

z kluczem w zwienczeniu,

- ptycinowe podokienniki drugiej kondygnacji,
- boniowane lizeny narozne elewacji i ryzalitu.

181

willa
- ul. H. Marusarzowny 1

Do zachowania:

- zwarta bryta dwukondygnacyjnego budynku,
- forma dachu i rodzaj ceramicznego pokrycia,
- uktad elewacji,

- zachowana stolarka okien i drzwi.

182

willa
- ul. H. Marusarzéwny 2

Do zachowania:

- zwarta bryta dwukondygnacyjnego budynku,
- forma dachu i rodzaj ceramicznego pokrycia,
- uktad elewacji,

- zachowana stolarka okien i drzwi.

183

willa / b. gospod.
- ul. H. Marusarzéwny 3

Do zachowania:

- zwarta bryta dwukondygnacyjnego budynku,
- forma dachu i rodzaj ceramicznego pokrycia,
- uktad elewacji,

- zachowana stolarka okien i drzwi.

Budynek gospodarczy:

do zachowania:

- zwarta bryta dwukondygnacyjnego budynku,
- forma dachu i rodzaj ceramicznego pokrycia,
- uktad elewacji,

- zachowana stolarka drzwi.

184

dom
- ul. Mtynska 4

Do zachowania:

- zwarta bryta dwukondygnacyjnego budynku,
nakrytego dwuspadowym, ceramicznym
dachem,

- szczyt elewacji bocznej wytozony tupkiem,

- gzyms okapowy,

- czg$ciowo zachowana stolarka okien,

- kamienne obramienia okienne, nawiazujace
do uszakowych,

- stolarka, uktad, wykr6j okien i drzwi.

185

dom
- ul. Mtynska 4a

Do zachowania:

- bryta budynku,

- forma dachu,

- kompozycja i wystroj elewacji,

- forma, ksztalt i obramienia otworow
okiennych i drzwiowych,

- stolarka okienna z zachowanym podziatem
stolarki okiennej i drzwiowa z konstrukcja
ramowo-ptycinowa,

- zachowany oryginalny uktad przestrzenny
wnetrz oraz elementy wyposazenia i wystroju.

Wymagane przywrocenie historycznych
podziatéw stolarki okienne;j

z petnoplastycznymi elementami
konstrukcyjnymi ramiakow (wykluczony
podzial miedzyszybowy). Przywrocié
zdegradowane i zniszczone elementy
historycznego wystroju budynku.

186

dom
- ul. Mtynska 6

Do zachowania:

- bryta budynku,

- forma dachu,

- kompozycja i wystroj elewacji,

- forma, ksztalt i obramienia otworéw
okiennych i drzwiowych,

- stolarka okienna z zachowanym podziatem
stolarki okiennej i drzwiowa z konstrukcja
ramowo-ptycinowa,

- zachowany oryginalny uktad przestrzenny
wnetrz oraz elementy wyposazenia i wystroju.

Wymagane przywrocenie historycznych
podziatéw stolarki okiennej

z petnoplastycznymi elementami
konstrukcyjnymi ramiakow (wykluczony
podziat migdzyszybowy). Przywrocic¢
zdegradowane i zniszczone elementy
historycznego wystroju budynku.

187

dom / zespot d. mtyna
- ul. Mtynska 7, 7a, 7b

Do zachowania:
- zwarta bryta dwukondygnacyjnego budynku,
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zatozonego na planie litery Z,
- dwuspadowy, ceramiczny dach,
- gzyms wienczacy profilowany,
- podzialy pilastrowe i gzymsowe elewacji,
- stolarka, uktad i wykr6j okien i drzwi,
- profilowane, obramienia okien i drzwi,
- gzymsowe nadokienniki.
188 | dom Do zachowania:
- ul. Mtynska 9 - zwarta bryta jednokondygnacyjnego
budynku, nakrytego dwuspadowym,
ceramicznym dachem,
- gzyms okapowy,
- stolarka, uktad i wykroj okien i drzwi,
- opaskowe obramienia okien,
- gzymsowe podzialy elewacji bocznych.
189 | dom Do zachowania:
- ul. Miynska 10 - historyczna bryta i rzut budynku;
190 | dom - forma dachu i historycznego pokrycia;
- ul. Miynska 11 - historyczna kompozycja i wystrdj elewacji;
191 | dom - oryginalna stolarka okienna i drzwiowa;
- ul. Mtynska 12 - wykroj okien i drzwi.
192 | dom Do zachowania: Wymagane przywrocenie historycznych
- ul. Mtynska 13 - bryta budynku, podzialow stolarki okiennej
- forma dachu, z petnoplastycznymi elementami
- kompozycja i wystroj elewacji, konstrukcyjnymi ramiakow (wykluczony
- forma, ksztalt i obramienia otworoéw podziat mi¢dzyszybowy). Przywrocié
okiennych i drzwiowych, zdegradowane i zniszczone elementy
- stolarka okienna z zachowanym podziatem historycznego wystroju budynku.
stolarki okiennej i drzwiowa z konstrukcja
ramowo-plycinowa,
- zachowany oryginalny uktad przestrzenny
wnetrz oraz elementy wyposazenia i wystroju.
193 | dom Do zachowania: Wymagane przywrocenie historycznych
- ul. Mtynska 14 - bryta budynku, podzialow stolarki okiennej
- forma dachu, z petnoplastycznymi elementami
- kompozycja i wystroj elewacji, konstrukcyjnymi ramiakéw (wykluczony
- forma, ksztalt i obramienia otwordéw podzial migdzyszybowy). Przywroci¢
okiennych i drzwiowych, zdegradowane i zniszczone elementy
- stolarka okienna z zachowanym podziatem historycznego wystroju budynku.
stolarki okiennej i drzwiowa z konstrukcja
ramowo-ptycinowa,
- zachowany oryginalny uktad przestrzenny
wnetrz oraz elementy wyposazenia i wystroju.
194 | dom Do zachowania:
- ul. Mtynska 15 - zwarta bryla jednokondygnacyjnego
budynku, nakrytego dwuspadowym,
ceramicznym dachem,
- gzyms okapowy,
- stolarka, uktad i wykr6j okien i drzwi,
- portal i opaskowe obramienia okien.
195 | dom Do zachowania:
- ul. Mtynska 16 - historyczna bryta i rzut budynku;
196 | dom - forma dachu i historycznego pokrycia;
- ul. Mtynska 17 - historyczna kompozycja i wystroj elewacji;
197 | dom - oryginalna stolarka okienna i drzwiowa;
- ul. Mtynska 22 - wykroj okien i drzwi
198 | dom
- ul. Mtynska 27
199 | dom
- ul. Miynska 28
200 | dom
- ul. Mtynska 29
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201 | dom
- ul. Mtynska 31
202 | dom
- ul. Miynska 32
203 | dom
- ul. Mlynska 33
204 | dom
- ul. Mtynska 34
205 | dom
- ul. Mlynska 34a
206 | dom - ul. Mtynska 35a
207 | dom
- ul. Mtynska 36
208 | dom / mtyn wodny Do zachowania: Wymagane:
- ul. Mtynska 38 - zwarta bryla trzykondygnacyjnego budynku, | - przywrdcenie ceramicznego lub
nakrytego naczotkowym dachem, lupkowego pokrycia dachu,
- czterokondygnacyjny ryzalit fasady, - zachowanie / odtworzenie krzyzowego
zwienczony trojkatnym naczotkiem, uktadu szczeblin okiennych wedtug
- profilowany gzyms wienczacy, wzoru z oryginalnych / pierwotnych
- czgsciowo zachowana stolarka okien i drzwi, | okien.
- uktad i wykroj okien i drzwi,
- opaskowe obramienia okien,
- gzymsowe nadokienniki,
- tynkowe podzialy gzymsowe elewacji,
- sklepienia przyziemia.
209 | dom Do zachowania:
- ul. Mtynska 38 - historyczna bryta i rzut budynku;
210 | dom - forma dachu i historycznego pokrycia;
- ul. Mtynska 39 - historyczna kompozycja i wystroj elewacji;
211 | dom - oryginalna stolarka okienna i drzwiowa;
- ul. Mtynska 40 - wykroj okien i drzwi.
212 | Stacja transformatorowa
- ul. Miynska
213 | dom Do zachowania: Wymagane odtworzenie krzyzowego
- ul. Ogrodowa 1 - przestrzennie rozcztonkowana bryta uktadu szczeblin okiennych wedlug
jednokondygnacyjnego budynku, nakrytego wzoru z oryginalnych okien.
naczotkowym, ceramicznym dachem,
- gzyms okapowy,
- stolarka, uktad i wykroj okien i drzwi,
- potkoliscie zamknigta loggia,
- drewniane szalowanie partii szczytowych
i podokapowych,
- facjata w dachu, nakryta dwuspadowym,
ceramicznym dachem.
214 | dom Do zachowania: Wymagane odtworzenie krzyzowego
- ul. Ogrodowa 2 - przestrzennie rozczlonkowana bryta, uktadu szczeblin okiennych wedhug
- naczotkowy, ceramiczny dach, wzoru z oryginalnych okien.
- gzyms okapowy,
- stolarka, uktad i wykr6j okien i drzwi,
- konstrukcja ryglowa partii szczytowych,
- drewniany balkon.
215 | dom Do zachowania: Wymagane odtworzenie krzyzowego
- ul. Ogrodowa 3 - przestrzennie rozczlonkowana bryta, uktadu szczeblin okiennych wedtug
- naczotkowy, ceramiczny dach, wzoru z oryginalnych okien.
- gzyms okapowy,
- stolarka, uktad i wykroj okien i drzwi,
- trojbocznie zamknigta, murowana weranda,
- facjata w dachu, nakryta dwuspadowym,
ceramicznym dachem,
- konstrukcja ryglowa partii szczytowych.
216 | dom Do zachowania: Wymagane zachowanie / przywrdcenie
- ul. Ogrodowa 4 - przestrzennie rozczlonkowana bryta, krzyzowego uktadu szczeblin okiennych
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- naczotkowy, ceramiczny dach, wedhug wzoru z oryginalnych /
- gzyms okapowy, pierwotnych okien.
- stolarka, uktad i wykr6j okien i drzwi,
- trojbocznie zamknigta, murowana weranda,
- facjata w dachu, nakryta dwuspadowym,
ceramicznym dachem,
- konstrukcja ryglowa partii szczytowych.
217 | dom Do zachowania:
- ul. Ogrodowa 5 - zwarta bryla,
- prosty ceramiczny dach,
- stolarka, uktad oraz wykrdj okien i drzwi.
218 | d. karczma n. potokiem / | Do zachowania: Wymagane:
dom - zwarta, dwukondygnacyjna bryta, nakryta - przywrocenie ceramicznego lub
- ul. Pod Chojnikiem 1 dwuspadowym dachem, hupkowego pokrycia dachu,
- murowany ganek na dwoch filarach - zachowanie / odtworzenie krzyzowego
z szalowang weranda na pierwszym pigtrze, uktadu szczeblin okiennych wedtug
- czgsciowo zachowana stolarka okienna. wzoru z oryginalnych / pierwotnych
okien.
219 | d. zajazd ze stajnia / dom | Do zachowania: Wymagane:
- ul. Pod Chojnikiem 3 - zwarta, jednokondygnacyjna bryta budynku, | - przywrocenie tupkowego pokrycia
nakrytego wysokim, naczétkowym dachem, dachu,
cze$ciowo pokrytym tupkiem, - zachowanie / odtworzenie krzyzowego
- dobuddwka od strony zachodniej, uktadu szczeblin okiennych wedlug
- kamienny, opaskowy portal od strony wzoru z oryginalnych / pierwotnych
dziedzinca gospodarczego, okien.
- sklepienie kolebkowe z lunetami
w przyziemiu budynku gtownego i odcinkowe
w dobudoéwce.
220 | dom Do zachowania:
- ul. Pod Chojnikiem 4 - historyczna bryta i rzut budynku;
221 | dom - forma dachu i historycznego pokrycia;
- ul. Pod Chojnikiem 6 - historyczna kompozycja i wystrdj elewacji;
222 | dom - oryginalna stolarka okienna i drzwiowa;
- ul. Pod Chojnikiem 7 - wykrdj okien i drzwi
223 | dom
- ul. Pod Chojnikiem 9
224 | dom Do zachowania: Wymagane zachowanie / przywrocenie
-ul. Reymonta 1 /2 - zwarta bryta dwukondygnacyjnego budynku | krzyzowego uktadu szczeblin okiennych
nakrytego niskim, dwuspadowym dachem, wedlug wzoru z oryginalnych /
- posrodku fasady dwukondygnacyjny portyk | pierwotnych okien.
kolumnowy zwienczony trojkatnym szczytem,
w ktorym tarcza herbowa; kolumny z jonskimi
glowicami,
- schody przed portykiem,
- gzyms okapowy na drewnianych,
dekoracyjnych wspornikach,
- stolarka, uktad i wykrdj okien i drzwi.
225 | dom Do zachowania: Wymagane:
- ul. Reymonta 3 - zwarta bryla jednokondygnacyjnego - przywrocenie ceramicznego lub
budynku nakrytego dwuspadowym dachem, hupkowego pokrycia dachu,
- posrodku fasady dwukondygnacyjny ryzalit, | - zachowanie / odtworzenie krzyzowego
zwienczony trojkatnym szczytem, w ktorym uktadu szczeblin okiennych wedtug
wystepuje snycerska dekoracja wierzchotka wzoru z oryginalnych / pierwotnych
szczytu, okien.
- w ryzalicie portal flankowany pilastrami,
zwienczony belkowaniem i profilowanym
naczotkiem w formie trojkata,
- schody przed portalem,
- gzyms okapowy na drewnianych,
dekoracyjnych wspornikach,
- stolarka, uktad i wykr6j okien i drzwi,
- profilowane obramienia okien i gzymsowe
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nadokienniki.

226

dom
- ul. Reymonta 4

Do zachowania:

- zryzalitowana bryta dwukondygnacyjnego
budynku nakrytego ceramicznymi dachami:
naczotkowym i dwuspadowym,

- posrodku fasady ryzalit zwienczony
trojkatnym szczytem; gorna czgs¢ ryzalitu
szalowana drewnem,

- gzyms okapowy,

- stolarka, uktad i wykroj okien i drzwi,

- w narozu arkadowy ganek z loggia na
pierwszym pigtrze,

- ryglowa konstrukcja w partii szczytu
elewacji bocznej.

Wymagane zachowanie / przywrocenie
krzyzowego uktadu szczeblin okiennych
wedtug wzoru z oryginalnych /
pierwotnych okien.

227

dom
-ul. Romera 5

Do zachowania:

- bryta jednokondygnacyjnego budynku (2
kondygnacja w poddaszu), nakrytego wysokim
dwuspadowym dachem o pokryciu
ceramicznym z facjata,

- kompozycja i wystroj elewacji,

- forma, ksztalt i obramienia otworow
okiennych i drzwiowych,

- stolarka okienna z zachowanym podziatem
stolarki okiennej i drzwiowa z konstrukcja
ramowo-ptycinowa,

- zachowany oryginalny uktad przestrzenny
wnetrz oraz elementy wyposazenia i wystroju.

Wymagane przywrocenie historycznych
podziatéw stolarki okienne;j

z petnoplastycznymi elementami
konstrukcyjnymi ramiakéw (wykluczony
podzial miedzyszybowy).

228

dom
-ul. Romera 7

Do zachowania:

- zwarta bryla jednokondygnacyjnego
budynku nakrytego wysokim, naczétkowym,
ceramicznym dachem,

- w elewacji frontowej szalowana drewnem
facjata nakryta osobnym, dwuspadowym
dachem,

- szalowane drewnem partie szczytowe

i podokapowe elewacji,

- gzyms okapowy na drewnianych,
dekoracyjnych wspornikach,

- stolarka, uktad i wykroj okien i drzwi.

Wymagane zachowanie / przywrocenie
krzyzowego uktadu szczeblin okiennych
wedlug wzoru z oryginalnych /
pierwotnych okien.

229

dom
- ul. Sabaly 2

Do zachowania:

- zwarta bryla jednokondygnacyjnego
budynku, nakrytego wysokim, dwuspadowym
dachem,

- szczyty wytozone tupkiem,

- gzyms okapowy,

- uktad i wykroj okien i drzwi,

- stolarka drzwi frontowych,

- opaskowe obramienia okien.

Wymagane:

- przywrdcenie ceramicznego lub
hupkowego pokrycia dachu,

- zachowanie / odtworzenie krzyzowego
uktadu szczeblin okiennych wedtug
wzoru z oryginalnych / pierwotnych
okien.

230

dom
- ul. Sadowa 1

Do zachowania:

- zwarta bryla trzykondygnacyjnego budynku
nakrytego niskim, dwuspadowym dachem,

- posrodku elewacji pseudoryzalit z wejsciem
glownym,

- wejscie gtowne ujete kanelowanymi
pilastrami,

- gzyms okapowy na kroksztynach,

- stolarka, uktad i wykrdj okien i drzwi.

231

dom
- ul. Sgdowa 3

Do zachowania:

- zwarta bryla trzykondygnacyjnego budynku
nakrytego ptaskim dachem,

- posrodku elewacji trojbocznie zamkniety,
murowany wykusz,

- stolarka, uktad i wykroj okien i drzwi.
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232

dom
- ul. Sadowa 4

Do zachowania:

- bryta budynku,

- forma dachu,

- kompozycja i wystroj elewacji,

- forma, ksztalt i obramienia otworow
okiennych i drzwiowych,

- stolarka okienna z zachowanym podziatem
stolarki okiennej i drzwiowa z konstrukcja
ramowo-ptycinowa,

- zachowany oryginalny uktad przestrzenny
wnetrz oraz elementy wyposazenia i wystroju.

Wymagane przywrocenie historycznych
podziatéw stolarki okienne;j

z petnoplastycznymi elementami
konstrukcyjnymi ramiakéw (wykluczony
podzial miedzyszybowy).

233

dom
- ul. Sadowa 5

Do zachowania:

- bryta dwukondygnacyjnego budynku
nakrytego niskim, dwuspadowym dachem,
z trzykondygnacyjnym ryzalitem od frontu,
- gzyms okapowy na kroksztynach,

- podzialy gzymsowo-lizenowy z cegly
licowanej,

- pomiedzy ryzalitem a elewacja frontowa
korpusu gtownego drewniany ganek

i weranda,

- w partiach szczytowych fasady konstrukcja
ryglowa i drewniane szalowanie,

- stolarka, uktad i wykr6j okien i drzwi,

- ceglane opaskowe obramienia odcinkowo
zamknietych okien.

Wymagane przywrocenie historycznych
podziatéw stolarki okiennej,
rekompozycja witryn apteki.

234

dom
- ul. Sadowa 6

Do zachowania:

- zwarta bryla dwukondygnacyjnego budynku,
nakrytego dwuspadowym dachem,

- posrodku elewacji pseudoryzalit z wejsciem
gtéwnym, zwienczony w partii dachu
trojkatnym naczoétkiem,

- wejscie gtowne ujete lizenami, zwienczone
gzymsowym naczotkiem,

- profilowany gzyms wienczacy,

- podzialy gzymsowe elewacji,

- stolarka, uktad i wykroj okien (prostokatne
oraz zamknigte ukiem odcinkowym) i drzwi,
- opaskowe obramienia okien, w drugiej
kondygnacji zwienczonych gzymsowymi
nadokiennikami wspartymi na konsolach.

235

dom
- ul. Sqdowa 8

Do zachowania:

- zwarta bryla trzykondygnacyjnego budynku
nakrytego niskim, dwuspadowym dachem,

- posrodku elewacji pseudoryzalit z wejSciem
gtéwnym,

- gzyms okapowy na kroksztynach,

- stolarka, uktad i wykr6j okien i drzwi,

- boniowane lizeny narozne,

- gzymsowe podzialy elewacji,

- opaskowe obramienia okien, w drugiej
kondygnacji zwienczone naprzemiennie
parami gzymsowych i trojkatnych
nadokiennikéw.

236

dom
- ul. Sgdowa 9

Do zachowania:

- zwarta bryta dwukondygnacyjnego budynku
nakrytego dwuspadowym dachem,

- gzyms okapowy,

- stolarka, uktad i wykrdj okien i drzwi,

- w elewacji szczytowej balkon.

237

dom
- ul. Sadowa 10

Do zachowania:
- zwarta bryta dwukondygnacyjnego budynku
z wysoka kondygnacja piwnic,
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- czterospadowy dach,
- fasada z trojbocznie zamknigta weranda
i balkonem,
- gzyms okapowy,
- stolarka, uktad i wykr6j okien i drzwi,
- kamienna oktadzina przyziemia.
238 | dom Do zachowania:
- ul. Sadowa 12 - zwarta bryta dwukondygnacyjnego budynku
z boczng przybudoéwka, nakrytego
czterospadowym dachem o $cigtej kalenicy,
- posrodku elewacji pseudoryzalit nakryty
osobnym dachem czterospadowym,
- profilowany gzyms wienczacy,
- podzialy elewacji gzymsowe, w przyziemiu
tynkowe bonie,
- stolarka, uktad i wykréj okien i drzwi,
- profilowane obramienia okien, zwienczonych
gzymsowymi nadokiennikami; okno ryzalitu
zwienczone nadokiennikiem w formie trdjkata.
239 | dom Do zachowania: Wymagane przywrocenie historycznych
- ul. Sadowa 13 - bryta budynku, podziatow stolarki okiennej
- forma dachu, z petnoplastycznymi elementami
- kompozycja i wystroj elewacji, konstrukcyjnymi ramiakéw (wykluczony
- forma, ksztalt i obramienia otworoéw podziat miedzyszybowy). Przywrocié
okiennych i drzwiowych, zdegradowane i zniszczone elementy
- stolarka okienna z zachowanym podziatem historycznego wystroju budynku.
stolarki okiennej i drzwiowa z konstrukcja
ramowo-ptycinowa,
- zachowany oryginalny uktad przestrzenny
wnetrz oraz elementy wyposazenia i wystroju.
240 | dom Do zachowania: Wymagane przywrocenie historycznych
- ul. Sadowa 14a - bryta budynku, podzialow stolarki okiennej
- forma dachu, z petnoplastycznymi elementami
- kompozycja i wystroj elewacji, konstrukcyjnymi ramiakow (wykluczony
- forma, ksztalt i obramienia otworoéw podzial migdzyszybowy). Przywréci¢
okiennych i drzwiowych, zdegradowane i zniszczone elementy
- stolarka okienna z zachowanym podziatem historycznego wystroju budynku.
stolarki okiennej i drzwiowa z konstrukcja
ramowo-plycinowa,
- zachowany oryginalny uktad przestrzenny
wnetrz oraz elementy wyposazenia i wystroju.
241 | dom Do zachowania: Wymagane przywrocenie historycznych
- ul. Sadowa 16 - bryta budynku, podzialow stolarki okiennej
- forma dachu, z petlnoplastycznymi elementami
- kompozycja i wystroj elewacji, konstrukcyjnymi ramiakéw (wykluczony
- forma, ksztalt i obramienia otwordéw podziat miedzyszybowy). Przywrécic¢
okiennych i drzwiowych, zdegradowane i zniszczone elementy
- stolarka okienna z zachowanym podziatem historycznego wystroju budynku.
stolarki okiennej i drzwiowa z konstrukcja
ramowo-ptycinowa,
- zachowany oryginalny uktad przestrzenny
wnetrz oraz elementy wyposazenia i wystroju.
242 | dom Do zachowania: Wymagane wydobycie zatynkowane;j
- ul. Sadowa 17 - kamienny portal zamkniety tukiem pelnym konstrukcji ryglowej pietra
z kluczem, 1 historycznych podzialéw drewnianej,
- kamienne, opaskowe obramienia okien, stolarki okiennej i rekompozycja witryn,
- sklepienia, postulowane przywrdcenie ceramicznego
- stolarka drzwi z listew utozonych w jodle, pokrycia dachu.
- gérne partie elewacji przybudowki,
wytozone tupkiem.
243 | dom Do zachowania: Wymagane przywrocenie historycznych
- ul. Sadowa 18 - bryta budynku, podziatéw stolarki okienne;j
- forma dachu, z petnoplastycznymi elementami
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- kompozycja i wystroj elewacji,

- forma, ksztalt i obramienia otworéw
okiennych i drzwiowych,

- stolarka okienna z zachowanym podziatem
stolarki okiennej i drzwiowa z konstrukcja
ramowo-ptycinowa,

- zachowany oryginalny uklad przestrzenny
wnetrz oraz elementy wyposazenia i wystroju.

konstrukcyjnymi ramiakow (wykluczony
podziat miedzyszybowy). Przywrocic¢
zdegradowane i zniszczone elementy
historycznego wystroju budynku.

244

willa
- ul. Tetmajera 3

Do zachowania:

- zwarta bryla jednokondygnacyjnego
budynku, nakrytego wielopotaciowym
dachem,

- uktad i wykroj okien,

- wytozone kamiennymi plytami przyziemie
elewacji.

245

dom
- ul. Tetmajera 4

Do zachowania:

- zwarta bryta dwukondygnacyjnego budynku,
nakrytego naczoétkowym, ceramicznym
dachem,

- stolarka, uktad i wykroj okien,

- drewniany ganek na stupach z werandg na

1 pietrze, nakrytg ceramicznym dachem
namiotowym.

246

Zespot plebanii
Z pomieszczeniami
szkoly parafialnej

w zespole kosciota p.w.

Sw. Marcina

Dom organisty.

Do zachowania:

- bryta budynku, naczétkowy dach i jego
ceramiczne pokrycie,

- okno powiekowe w dachu,

- uktad i pierwotny wykroj czgsci okien oraz
ich kamienne obramienia,

- pilastry przy gtéwnym wej$ciu.

Wymagane zachowanie / przywrdcenie
krzyzowego uktadu szczeblin okiennych
wedtug wzoru z oryginalnych /
pierwotnych okien.

Zespot plebani.

Do zachowania:

- bryta budynku, uskokowy, naczétkowy dach
i jego pokrycie tupkiem,

- uktad i forma lukarn,

- uktad i pierwotny wykr6j okien oraz ich
kamienne obramienia opaskowe.

Budynek gospodarczy w zespole plebanii
Do zachowania:

- bryta budynku, czterospadowy dach i jego
pokrycie lupkiem, pétkolisty wykroj okien.

247

dom
-ul. Zamkowa 1

Do zachowania:

- bryta budynku,

- forma mansardowego dachu z facjatkami
pasowymi,

- kompozycja i wystroj elewacji,

- forma, ksztalt i obramienia otworow
okiennych i drzwiowych,

- stolarka okienna z zachowanym podziatem
stolarki okiennej i drzwiowa z konstrukcja
ramowo-ptycinowa,

- zachowany oryginalny uktad przestrzenny
wnetrz oraz elementy wyposazenia i wystroju.

248

dom
- ul. Zamkowa 5

Do zachowania:

- zwarta bryta dwukondygnacyjnego budynku
o formach architektury tyrolskiej,

- forma i kat nachylenia dachu,

- drewniana galeria balkon wokoét budynku

- stolarka, uktad i wykrdj okien, okiennice,

- wytozone kamiennymi plytami przyziemie
elewacji,
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- kamienne schody wej$ciowe, portal,
- uktad przestrzenny wnetrz i wystroj.

249

dom
- ul. Zamkowa 6

Do zachowania:

- bryta budynku,

- forma dachu,

- forma, ksztalt i obramienia otworow
okiennych i drzwiowych,

- zachowany oryginalny uklad przestrzenny

wngtrz oraz elementy wyposazenia i wystroju.

Wymagane przywrocenie historycznych
podziatéw stolarki okienne;j

z petlnoplastycznymi elementami
konstrukcyjnymi ramiakéw (wykluczony
podzial miedzyszybowy). Przywrocié
zdegradowane i zniszczone elementy
historycznego wystroju budynku —
likwidacja sidingu.

250

dom
-ul. Zamkowa 11

Do zachowania:

- bryta budynku,

- forma mansardowego dachu z facjatkami,

- kompozycja i wystroj elewacji (drewniana
weranda i ganek wejsciowy),

- forma, ksztalt i obramienia otworéw
okiennych i drzwiowych,

- stolarka okienna z zachowanym podziatem
i drzwiowa z konstrukcja ramowo-ptycinowa,
- zachowany oryginalny uklad przestrzenny

wnetrz oraz elementy wyposazenia i wystroju.

251

dom
-ul. Zamkowa 12

Do zachowania:

- zwarta bryla jednokondygnacyjnego
budynku z dwukondygnacyjnym ryzalitem
i dwukondygnacyjng wiezg z boku,

- korpus gtéwny nakryty wielopotaciowym
dachem ceramicznym,

- wieza nakryta baniastym, ceramicznym
dachem z sygnaturka,

- stolarka, uktad i wykroj okien,

- wylozone kamiennymi ptytami przyziemie
elewacji.

252

most nad Wrzosowka -
ul. Karkonoska — obok
nr 18

Do zachowania w obecnej formie.

253

zbiornik

przeciwpowodziowy - rz.

Kamienna

Do zachowania w obecnej formie.

254

cmentarz

Cmentarz dolny - d. cmentarz ewangelicki
dolny, na péinoc od kosciota, ul. Cieplicka
219, obecnie katolicki.

Zachowac historyczne granice cmentarza,
aleje lipowe.

Cmentarz gorny - cmentarz ewangelicki
gbrny, obecnie katolicki, ul. E. Romera.
Zachowa¢ historyczne granice cmentarza,
przeprowadzi¢ konserwacje starodrzewu
istotnego dla ukladu przestrzennego
cmentarza.

255

Zespot kosciota
ewangelickiego

Oficyna.
Zachowac bryte i dwuspadowy dach.

256

Zespot zabudowy przy
urzedzie ordynacji
majatkowej
Schaffgotschow / Patac
Schaffgotschow

Dziedziniec gospodarczy i teren
zagospodarowania parkowego przy patacu /
Zespot zabudowy przy urzgdzie ordynacji
majatkowej Schaffgotschow / Patac
Schaffgotschow.

1. uktad kompozycyjny zieleni
zrekonstruowac / dostosowac do
kompozycji uktadu urbanistycznego
zalozenia,

2. nalezy usuna¢ wtorne wygrodzenia
w obszarze dziedzinca / wngtrza
krajobrazowego,

3. biezaca pielegnacje¢ starodrzewu
prowadzi¢ w oparciu o §ciste wytyczne
konserwatorskie.

- Wykaz stanowisk archeologicznych zlokalizowanych w obszarze objetym planem, zawiera tabela.
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Obszar AZP Nr. Funkcja Chronologia
stanowiska
85-15 1/1 Zamek Chojnik po6zne $redniowiecze, okres nowozytny (1353 — 1675)
85-15 3/3 miejsce kultowe niecokre§lona
85-15 4/4 znaki naskalne pozne Sredniowiecze, okres nowozytny
$lady osadnictwa pozne sredniowiecze, okres nowozytny
85-15 5/5 znaki naskalne pozne Sredniowiecze, okres nowozytny
8515 6/6 znaki naskalne po6zne $redniowiecze, okres nowozytny
85-15 9/9 osada pozne Sredniowiecze, okres nowozytny
$lad osadnictwa
85-15 10/10 osada p6zne Sredniowiecze
85-15 11/11 $lad osadnictwa pézne $redniowiecze
85-15 12/12 osada pozne $redniowiecze
85-15 13/13 $lad osadnictwa pézne $redniowiecze, okres nowozytny
85-15 14/14 osada p6zne Sredniowiecze
85-15 15/15 $lad osadnictwa p6zne Sredniowiecze
85-15 2/2 sztolnia kopalni koniec XVIII w
85-15 7/7 $lad osadnictwa pozne $redniowiecze
85-15 8/8 $lad osadnictwa wczesne $redniowiecze

§ 6. 1. Dopuszcza si¢ remonty, przebudowe i rozbudowe oraz odbudoweg budynkow zabytkowych - wpisanych
do rejestru zabytkdéw oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkow.

2. Zasady przebudowy i rozbudowy budynkéw zabytkowych okresla rozdziat 5 oraz rysunek planu.

3. Obiekty zabytkowe i obszary zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw podlegaja ochronie i rewaloryzacji
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W przypadku podjgcia robdot budowlanych przy zabytkach wpisanych do rejestru zabytkow obowigzuja
nastgpujace warunki:

1) wszelkie roboty budowlane przy zabytkach, jak iw ich otoczeniu (w granicach dziatki, na ktérej sa
zlokalizowane), prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zasadami okreslonymi w planie,

2) przywroci¢ zdegradowane elementy architektonicznego uksztattowania obiektow i ich cechy stylistyczne,

3) prace konserwatorskie i restauratorskie prowadzi¢ w oparciu o dostgpne materialy ikonograficzne lub
w oparciu o badania architektoniczne i konserwatorskie, ustalone stosownym pozwoleniem.

5. Prace konserwatorskie i restauratorskie oraz wszelkie roboty budowlane przy obiektach ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow oraz w ich otoczeniu nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami okre§lonymi w planie i przepisami
odrgbnymi.

6. Wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskie;.

7. Granice strefy ochrony konserwatorskiej okresla rysunek planu.

8. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej ochronie podlegaja:
1) budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

2) swobodnie uksztaltowany uklad urbanistyczny, obejmujacy ciagi izgrupowania budynkéw zabytkowych
w otoczeniu ulic Karkonoskiej, Bema, Mtynskiej oraz w otoczeniu rzeki Wrzosowki;

3) tereny wngetrz krajobrazowych wolnych od zabudowy;

4) uktad drég, ciagdow pieszych i dojazdow;

5) mury oporowe zwigzane z korytem rzeki Wrzosowki,

6) zespoty zieleni zwigzane z ukladem drogowym i otoczeniem Wrzosowki;
7) zespoty zieleni komponowanej w otoczeniu zabudowy;

8) zabytki archeologiczne.
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9. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenow i ksztalttowania zabudowy na obszarze strefy
ochrony konserwatorskie;j:

1) nalezy zachowac istniejace elementy architektonicznego uksztaltowania budynkow ujetych w gminnej
ewidencji zabytkéw i ich parametry, o ktérych mowa w §5 ust. 31 4;

2) zasady przebudowy irozbudowy budynkow zabytkowych oraz lokalizacji i ksztattowania nowej zabudowy
uzupetniajacej okresla rozdziat 5 oraz rysunek planu;

3) otoczenia budynkow zabytkowych nalezy przeksztalcac i zagospodarowywac zielenig urzadzong, niezbgednymi
placami 1iurzadzeniami gospodarczymi, urzadzeniami wypoczynkowo — rekreacyjnymi oraz ciggami
komunikacji pieszej i pieszo-jezdnej;

4) w zagospodarowaniu i urzadzaniu terenéw stosowaé drobnogabarytowe elementy nawierzchni z uzyciem
kamienia lub elementéw betonowych;

5) dopuszcza si¢ adaptacje i przebudowe istniejacej substandardowej i zdegradowanej zabudowy na warunkach
ustalonych w planie w rozdziale 5;

6) lokalizacje¢ terenow chronionych przed zabudowg okreslg ustalenia planu poprzez wyznaczenie obszarow
zieleni wewnetrznej oraz terendw rolniczych (oznaczonych symbolem R).

10. Dopuszcza si¢ odmienny, od ustalonego w §5 zakres ochrony budynkéw ujetych w gminnej ewidencji
zabytkoéw, w przypadku zmiany, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, zakresu ich ochrony.

11. Udokumentowane stanowiska archeologiczne, oznaczone na rysunku planu, podlegajg ochronie zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

12. Zakres 1irodzaj niezbednych badan archeologicznych oraz zasady ochrony zabytku, w przypadku
podejmowania robot ziemnych lub zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci terenu na ktorym znajduja si¢
stanowiska archeologiczne (zabytki archeologiczne),okreslajg przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

13. Ochronie podlegaja istniejace 1 odkryte w toku prac budowlanych zabytki archeologiczne lub obiekty lub
przedmioty o cechach zabytkowych.

14. Zasady ochrony odkrytych zabytkéw archeologicznych lub obiektéw i przedmiotéw zabytkowych, zasady
prowadzenia badan archeologicznych oraz zasady zgloszenia rozpoczecia robot ziemnych, jak iich zakonczenia,
okreslajg przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Rozdzial 3.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci

§ 7. 1. Zachowac przepisy odrgbne oraz przepisy niniejszej uchwaty.
2. Granice scalania i podziatu dostosowac¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych;
3. Ustalone w ust. 6 parametry dziatek nie dotycza dzialek przeznaczonych pod drogi.

4. Na terenach zabudowanych dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowych podziatéw pod budynkami, pod
warunkiem, ze ich granice zapewniaja zagospodarowanie zgodne z przeznaczeniem ustalonym w planie.

5. Na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow dopuszcza si¢ dostosowanie podzialdéw do historycznej
parcelacji.

6. Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek po scaleniu:
1) na teren oznaczonych symbolem U MN,MW/ZP KS:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 600m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dz.: 15m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 75°— 909,
2) na teren oznaczonych symbolem U/MN,MW:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 500m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dz.: 15m,

Id: ADA5SCOBA-599D-46DE-BFAE-08FE27FF655C. Ogloszony Strona 40



c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego:

3) na teren oznaczonych symbolem U/MN,MW KS,P:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 600m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dz.: 15m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego:

4) na teren oznaczonych symbolem U/ZP, U/ZP,MN 1 U:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 700m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dz.: 20m,

¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego:

5) na teren oznaczonych symbolem Z,U,
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dz.: 35m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego:

6) na teren oznaczonych symbolem MN,UT,ZP/UMW:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 700m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dz.: 25m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego:

7) na teren oznaczonych symbolem MN/U,ZP:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 500m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dz.: 20m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego:

8) na teren oznaczonych symbolem MN,UT,MW/U:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 600m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dz.: 20m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego:

9) na teren oznaczonych symbolem MW/U:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 400m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dz.: 15m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego:

10) na teren oznaczonych symbolem RM/U i RM:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 600m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dz.: 25m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego:

11) na teren oznaczonych symbolem P,U/KS,ZP:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 3000m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dz.: 35m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego:

12) na teren oznaczonych symbolem KS, KS/U,ZP:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 400m?,

60°— 909,

759—-90°;
450900
759-90°9;
759—-900;
759—90°0;
60°—90°;
759—-90°;
60°— 909,
60°— 909

Id: ADASCOBA-599D-46DE-BFAE-08FE27FF655C. Ogloszony

Strona 41



b) minimalna szeroko$¢ frontu dz.: 15m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 75°— 909,
13) na teren oznaczonych symbolem US:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 900m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dz.: 20m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 75— 909,
14) na teren oznaczonych symbolem ZP i ZC:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 400m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dz.: 15m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60°— 90°;
15) na teren oznaczonych symbolem Z/R,ZL, ZZ/ZL:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 20m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dz.: 3m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45°— 90°;
16) na teren oznaczonych symbolem ZD:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 2500m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dz.: 50m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45°— 909,
17) na teren oznaczonych symbolem I-E, I-G, I-W, I-K, I-T, WS:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 20m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dz.: 3m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 75°— 90°.

Rozdzial 4.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy

§ 8. 1. Ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach oznaczonych symbolami ZP, Z/R,ZL, ZZ/ZL (tereny zieleni
nieurzadzonej i zbiornikdw przeciwpowodziowych), R (tereny rolnicze), ZC (cmentarz), ZL (lasy) oraz KS (tereny
parkingow).

2. Szczegotowe zasady zagospodarowania terendw oraz dopuszczenia w ich zagospodarowaniu, okres$lone
zostaly w rozdziale 5 w §23, §25, §26, §27, §28, §291 §31.
§ 9. 1. Na rysunku planu oznaczono pasy terenu pod przyszta budowe:

1) drogi klasy G (glownej) jako obwodnicy Sobieszowa dla drogi wojewodzkiej nr 366, na terenach: U/ZP,MN,
KS/U,ZP3.4, KDP1.1, KDW1.5, KDW1.6, Z/R,ZL: 1.6, 1.8, 1.9, 1.13, 6.5, 6.10, 6.12; ZZ/Z14.3, WS:
1.17,1.18, 1.51, 1.82, 1.84, R1.4, R1.5;

2) drogi klasy L (lokalnej) jako drogi taczacej projektowang obwodnic¢ Sobieszowa z uktadem drogowym
jednostki Sobieszow, na terenach: ZP3.2, ZP3.3, KDPJ1.2, KDPJ3.1, KDW1.2, Z/R,ZL6.2, Z/R,Z1.6.22;

3) drogi klasy L (lokalna) jako drogi pod skorygowany przebieg ul. Lazienkowskiej u zbiegu z ul. Cieplicka, na
terenach U MN,MW/ZP,KS1.101 U/ZP2.

2. Zasady zagospodarowania w obszarze, o ktorym mowa w ust.1, okreslaja przepisy odrgbne oraz ustalenia
planu.
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Rozdzial S.
Ustalenia szczegolowe

§ 10. Ustala si¢ tereny oznaczone symbolem U,MN,MW/ZP,KS. Ustalenia dla terené6w oznaczonych symbolem
U,MN,MW/ZP KS zawiera tabela 1.1.

Tabela 1.1

Przedmiot
ustalen planu

Nr
terenu

Ustalenia

A. Przeznaczenie terenow
oraz linie rozgraniczajace
tereny o roznym
przeznaczeniu i roznych
zasadach zagospodarowania

1.1
-1.22,
2.1
2.4,
3.1-3.2

Przeznaczenie podstawowe terenu:

1) tereny zabudowy ustugowej,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Przeznaczenie uzupehiajace dotyczace terendw obiektow obstugi
komunikacji moga obejmowac, wytacznie:

- stacje obstugi samochodéw i motocykli do 2 stanowisk obstugi,
- myjnie, stacje kontroli pojazdow,

- tereny wydzielonych parkingdw samochoddéw osobowych.

Wyklucza si¢ lokalizacje:

1) stacji demontazu pojazdow i przetwarzania odpadow powstatych
z demontazu pojazdow,

2) obiektoéw, urzadzen i instalacji zwigzanych z odzyskiem lub
unieszkodliwianiem odpaddw oraz ze sktadowaniem, zbieraniem

i przetadunkiem odpadéw (w tym ztomowiska).

Lokalizacj¢ ustug w budynku mieszkalnym wielorodzinnym dopuszcza
sie wylacznie przy zachowaniu nastepujacych warunkoéw:

1) powierzchnia ustug nie moze przekroczy¢ 30% pow. catkowitej
budynku mieszkalnego / wielofunkcyjnego;

2) pod ustugi przeznaczy¢ parter budynku.

B. Zasady ochrony
srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego.

1.1
-1.22,
2.1
2.4,
3.1-3.2

Zasady ochrony drzew i krzewdw oraz warunki ich usunigcia okreslajg
przepisy odrebne.

Drzewa i krzewy usunigte po $mierci biologicznej lub usunigte ze
wzgledu na rozbudowe budynku oraz lokalizacje zabudowy / obiektu
budowlanego, zastapi¢ nowymi nasadzeniami.

Nowe zespoly zieleni nalezy ksztattowaé z zachowaniem
nastgpujacych zasad:

1) zachowa¢ swobodne / krajobrazowe, wzorowane na naturalnych
uktadach, kompozycje zatozen, z udzialem drzew i zieleni niskiej —

w nawigzaniu do rozplanowania zabudowy,

2) na granicy terené6w wprowadzi¢ zielen izolacyjna.

3) roslinno$¢ gatunkowo zroznicowac ze wzgledu na wysoko$é, pokroj,
walory ozdobne oraz zmienne wlasciwosci w ciggu roku.

Dla terenéw obiektow obstugi komunikacji ustala si¢ konieczno$¢
oczyszczania wod deszczowych poprzez urzadzenia oddzielajace btoto,
oleje i benzyne.

Zaleca si¢ stosowanie rozwigzan ograniczajacych przenikanie radonu
do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi, w szczegdlno$ci
poprzez stosowanie podpiwniczenia, folii izolacyjnych lub wentylacji
przestrzeni podpodtogowych w parterach.

Tereny podlegaja ochronie przed hatasem jak tereny przeznaczone pod
zabudowe¢ mieszkaniowo — ustugowa.

Ustala si¢ nast¢pujace minimalne wskazniki powierzchni biologicznie
czynnej dziatki:

1) dla terenow nr 1.1 — 1.22: 0,20,

2) dla terenéw nr 2.1 — 2.4: 0,25,

3) dla terenow nr 3.1 — 3.2: 0,30.

Istniejace zatozenia ogrodowe podlegaja ochronie.
Ochrona zalozenia ogrodowego winna polega¢ na zachowaniu
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dotychczasowych zasad i cech uksztattowania poszczegolnych
zespolow zieleni, tj. krajobrazowych, swobodnie komponowanych
uktadéw zieleni, jak i charakterystycznych gatunkéw drzew i krzewow
ozdobnych, zroznicowanych pod wzgledem wysokosci, pokroju jak

i waloréw ozdobnych — tworzacych poszczegolne zespoty zieleni.
Celem ochrony drzew ustala si¢ zakaz prowadzenia jakichkolwiek
robot budowlanych, ktore moga spowodowac trwate naruszenie
systemu korzeniowego drzew.

Drzewa uznane za pomnik przyrody i szczegdlnie warto§ciowe drzewa
pomnikowe oraz szpalery drzew, oznaczono na rysunku planu.

Przy zmianie zagospodarowania terenéw potozonych w sasiedztwie
rzeki Wrzoséwka i innych ciekach naturalnych oraz przy przebudowie
i rozbudowie / nadbudowie potozonych na tych terenach istniejace;
zabudowy, nalezy:

1) uwzgledni¢ uwarunkowania geologiczne i hydrologiczne terenu oraz
zapewni¢ ochrong koryta rzeki / cieku, w tym jego nabrzezy i skarp
oraz ubezpieczen hydrotechnicznych;

2) zapewni¢ warunki bezpieczenstwa w sytuacji gwattownych wezbran
wody i zagrozenia podmywania oraz erozji terenu;

3) wykluczy¢ lokalizacje urzadzen gromadzenia $ciekow, srodkow
chemicznych, a takze materiatow, ktdére moga zanieczyszcza¢ wody;
4) wykluczy¢ dzialania inwestycyjne / budowlane przyczyniajace si¢
do trwatego znieksztalcania rzezby terenu.

Na rysunku planu oznaczono wyznaczony w trybie przepisOw
odrebnych obszar bezposredniego zagrozenia powodzia.

Na obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig zabrania si¢
wykonywania robot oraz czynnosci, ktére moga utrudnia¢ ochrong
przed powodzia, ustalonych w przepisach ustawy Prawo wodne.
Dodatkowo na obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia zakazuje
sie lokalizacji:

- inwestycji zaliczonych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko, okre§lonych w przepisach odrebnych,

- urzadzen gromadzenia $ciekow i sSrodkdw chemicznych oraz innych,
ktore moga zanieczyszczaé wody,

- urzadzen do odzysku i unieszkodliwiania odpadow, w tym
sktadowania odpadow,

- budynkow.

zagospodarowania terenu.

C. Zasady ochrony 1.1 Obowigzujg ustalenia zawarte w rozdz. 2.
dziedzictwa kulturowego -1.22,
i zabytkow oraz dobr kultury | 2.1
wspotczesnej. -2.4,
3.1-3.2
D. Zasady ochrony 1.1 Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych funkcji, odmiennych od
i ksztattowania fadu -1.22, ustalonych w planie. Ustala si¢ zakaz rozbudowy i nadbudowy
przestrzennego, parametrow | 2.1 budynku / czesci budynku zwigzanego z ta funkcja.
1 wskaznikow ksztaltowania | -2.4, Wymagania dotyczace granicznych parametrow i wskaznikow
zabudowy oraz 3.1-3.2 ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okre$lono

w tabeli 1.2.

Okreslong w planie wysoko$¢ pionowych parametrow budynku nalezy
ustala¢ od najnizej potozonego istniejacego terenu przy budynku od
strony ulicy / obszaru przestrzeni publiczne;.

Okreslone w tabelkach pionowe parametry budynkéw nie dotycza
garazy i obiektow gospodarczych

Linie zabudowy i uktad kalenicy okresla rysunek planu.

Obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczaja lini¢
usytuowania podstawowej bryly budynku / elewacji budynku;
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nie dotyczy ona wysuni¢tych do 2,5m poza obrys elewacji
charakterystycznych dla lokalnej tradycji budowlanej elementow
architektonicznego uksztaltowania budynkow i ich zadaszen /okapow
(np. ryzalitow, przedsionkow, gankow, galerii, witryn, wykuszy, klatek
schodowych, stref wejsciowych / wjazdowych) oraz schodéw, ktorych
laczna szerokos$¢ w calej szerokosci elewacji budynku, wyznaczonej
linig zabudowy, nie przekracza 0,28 szerokosci elewacji frontowe;j.

Wyznaczone nieprzekraczalng linig zabudowy budynki usytuowac na
dziatkach w nawiazaniu do uktadu drog / rownolegle do linii
rozgraniczajacych drog / rownolegle do oznaczonej na rysunku planu
linii zabudowy.

Ustala si¢ zakaz rozbudowy elewacji frontowej budynkow
zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie ulic, z wyjatkiem
rozbudowy przedsionkdéw wejsciowych / stref wejsciowych,

z zachowaniem ograniczen i1 dopuszczen okreslonych dla sposobu
ksztattowania elewacji w linii zabudowy.

Rozbudowa budynku w wigkszym zakresie do strony ulicy moze
nastgpi¢ w przypadku wyznaczenia na rysunku planu linii zabudowy
usytuowanej migdzy istniejacym budynkiem a ulica.

Okreslona w planie wysoko$¢ okapu / elewacji moze zosta¢ obnizona /
podwyzszona o 0,55m na odcinku okapu / elewacji nie dtuzszym niz
5,5m. Dopuszcza si¢ utrzymanie gabarytdw istniejacej zabudowy

Dopuszcza si¢ lokalizacjg zabudowy uzupetniajacej bez koniecznosci
wydzielenia nowych dziatek. Na dzialce moze si¢ znajdowaé wigcej
niz jeden budynek.

Budowa zabudowy uzupetniajacej / plombowej na dziatkach
zabudowanych, moze nastapi¢ w przypadku zachowania okreslonych
w planie wskaznikow powierzchni zabudowy i wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej.

Ustala si¢ nastepujace zasady oraz parametry ksztattowania garazy i/
lub obiektow gospodarczych:

1) budynki usytuowac¢ w sposob uporzadkowany, w formie zespotu
skomponowanego w planie z uktadu prostokatow,

2) budynki lokalizowa¢ na zapleczu dziatki, w miejscach ostonietych
zabudowa lub zielenia,

3) w przypadku dobudowy nowego obiektu i rozbudowy istniejacych
zespolow zachowa¢ warunki, o ktérych mowa w pkt 1,

4) budynki wchodzace w sktad zespotéw i zgrupowan zlokalizowanych
na poszczegdlnych dziatkach / terenach uksztattowac jednorodnie
architektonicznie, poprzez zachowanie:

- jednakowej wysokosci elewacji frontowej (gzymsu lub okapu),

- jednakowej wysokosci kalenicy i parametréw dachu, w tym spadku
dachu (w przypadku lokalizacji obiektow z dachem stromym),

- jednakowego pokrycia dachu,

5) rozwigzanie architektoniczne dostosowac do charakteru
uksztaltowania budynkoéw funkcji podstawowej, wykluczajac dachy
plaskie na terenach o dominujacej zabudowie uksztattowanej dachami
stromymi,

6) wyklucza si¢ garaze blaszane,

7) wyklucza si¢ tworzenie dwoch i wigcej zgrupowan obiektow na
dzialce,

8) zachowac nastepujgce graniczne parametry ksztaltowania
zabudowy:

- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej / gzymsu, attyki,
okapu: 2,2 — 2,8m,

- maksymalna wysokos$¢ kalenicy: 4,5m,

- spadek dachu: 25°—40°,

Id: ADA5SCOBA-599D-46DE-BFAE-08FE27FF655C. Ogloszony Strona 45



9) wyklucza si¢ rozbudowe zespoldow nie spetniajacych warunkow
okreslonych w pkt 3 i 6.

Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w odleglosciach 1,5m od granicy
z sgsiednig dziatka budowlang lub bezposrednio przy jej granicy.

Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania kolorystyki:

1) wyodrebnic¢ kolorystycznie elementy architektonicznego
uksztaltowania budynku;

2) dla gtéwnej ptaszczyzny elewacji - cze$ci wykonczonej tynkiem
stosowac kolory jasne i stonowane,

3) dla akcentow zastosowaé barwy jak dla ptaszczyzny gléwnej lub
zblizone, z zastosowaniem barw intensywniejszych, ciemniejszych
i silniej pigmentowanych,

4) dla elementow drewnianych i snycerskich stosowac¢ kolory
kontrastujace z czesScig wykonczong tynkiem, z zastosowaniem barw
wystepujacych pierwotnie w zabudowie zabytkowej,

5) wykluczy¢ malowanie elementéw kamiennych i wykonanych

z cegty klinkierowe;.

6) wykluczy¢ sidingi i elewacje z tworzyw sztucznych.

1.1
-1.22,
2.1-2.4

Dopuszcza si¢ rozbudowe obiektow zabytkowych, z zachowaniem
nastepujacych warunkow:

1) rozbudowa moze obejmowac¢ maksymalnie 10% pow. zabudowy,
2) wyklucza si¢ rozbudowg od strony ulicy, z wyjatkiem rozbudowy
istniejacych przedsionkoéw wejsciowych / klatek schodowych,
maksymalnie o 2,5m w kierunku ulicy,

3) wyklucza si¢ nadbudowe budynku,

4) utrzymac wysoko$¢ budynku w odniesieniu do wysoko$ci okapu

1 kalenicy lub wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowej / gzymsu,
attyki, w przypadku rozbudowy elementoéw dachu,

5) utrzymac tradycyjng / historyczng forme dachu stromego,

6) zachowac¢ / przywroci¢ historyczne pokrycie dachu (dachowke,
hupek),

7) rozwigzanie architektoniczne (bryte, kompozycje elewacji, detal)
uksztattowa¢ w nawigzaniu do charakterystycznych cech budynku
rozbudowywanego, okreslonego poprzez elementy architektonicznego
jego uksztattowania, ktore podlegaja ochronie, jak i zasady
wzajemnych migdzy nimi relacji, proporcji i rozmieszczenia na
elewacji,

8) wprowadzi¢ / przywroci¢ - w przypadku wystepowania elementow
zdegradowanych, historyczne podziaty stolarki okiennej

z pelnoplastycznymi elementami konstrukcji ramiakow (wyklucza si¢
podzial migdzyszybowy); wymiary i podzial okien oraz ich
rozmieszczenie dostosowac do kompozycji elewacji,

9) okna z PCV zastgpi¢ oknami drewnianymi wykonanymi wedlug
wzoru z oryginalnych / historycznych okien,

10) w uksztattowaniu elewacji wykluczy¢ niezgodne z historycznym
uksztattowaniem budynku materiaty wykonczeniowe, w tym oktadziny
z PCV, oraz wszelkie instalacje umieszczane na $cianach elewacji,

w tym wentylacyjne.

W budynkach zdegradowanych architektonicznie, przebudowanych
niezgodnie z zasadami ochrony konserwatorskiej i z naruszeniem
wartosci zabytkowych oraz architektonicznych, odtworzy¢

i przywrocié nieistniejgce elementy architektonicznego ich
uksztaltowania, podlegajace ochronie.

Dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe i nadbudowe budynkow
niezabytkowych, z zachowaniem nastgpujacych warunkow:

1) rozbudowa moze obejmowac maksymalnie 30% pow. zabudowy,
2) wysoko$¢ budynkow nie powinna przekraczaé - w odniesieniu do
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wysokosci okapu 1 kalenicy lub wysoko$ci gornej krawedzi elewacji
frontowej / gzymsu, attyki — wysoko$ci najwyzszych istniejacych
budynkow - usytuowanych w zespole zabudowy / ciggu zabudowy,
wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi, w obregbie ktorego
przewiduje si¢ nadbudowg zabudowy, w przypadku braku wtasciwych
parametrow w planie,

3) rozwigzanie architektoniczne (bryta i detal) uksztattowac

w nawigzaniu do charakterystycznych cech stylistycznych zabudowy
o warto$ciach kulturowych, zlokalizowanej w obszarze planu /

W otoczeniu terenu,

4) dopuszcza si¢ wzbogacenie uksztattowania bryty i detalu poprzez
uwzglednienie elementow architektonicznego uksztattowania
zabudowy, podlegajacej ochronie (wymienione w rozdz. 2).

Nowa zabudowe (uzupetniajaca) ksztattowaé z zachowaniem
nastepujacych warunkow:

1) wysoko$¢ budynkow nie powinna przekracza¢ wysokosci
istniejagcych budynkow usytuowanych w zespole zabudowy, ktory
uzupetniajg, w przypadku braku wtasciwych parametrow w planie,
2) wprowadzi¢ charakterystyczne dla obszaru, na ktéorym lokalizowana
jest zabudowa, elementy architektonicznego uksztattowania bryty
i detalu budynku, w szczego6lnosci uwzgledni¢ elementy
architektonicznego uksztattowania zabudowy zabytkowe;j -
wymienione w rozdz. 2,

3) budynek zwienczy¢ wysokim stromym dachem (prostym
dwuspadowym / rozbudowanym / mansardowym — z dominujgca
kalenica) ze szczytami oraz z wysunietymi okapami,

4) zastosowa¢ tradycyjne materialty budowlane,

5) dopuszcza si¢ wprowadzenie nastepujacych elementow
architektonicznego uksztaltowania zabudowy:

- dodatkowych elementéw dachu (lukarn, dodatkowych dachow

z poprzecznie usytuowang kalenicg do kalenicy gltéwnej),
zwienczajacych wysunigte w rzucie elementy budynku — ryzality,
ganki, przedsionki, i inne elementy,

- dachu pokrytego dachdwka ceramiczng / betonowa (koloru
czerwonego / ceglanego / szarego) lub tupkiem,

- deskowanych szczytow (w drugiej kondygnacji),

- innych elementéw detalu, takich jak: elementy konstrukcji
szachulcowej, elementy kamieniarskie lub z cegly klinkierowej,

- przeszklonych elewacji,

6) w uksztattowaniu budynkéw zachowaé nastgpujace minimalne
wymiary:

- wysokos¢ cokotu — 50cm;

- odleglo$¢ okapu w rzucie od zewnetrznego obrysu budynku — 65cm.

Na dziatkach zabudowanych w granicach wyznaczonych
maksymalnymi wskaznikami zabudowy oraz wskaznikami powierzchni
biologicznie czynnej, dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni
zabudowy istniejacych budynkow w zakresie na warunkach ustalonych
w planie.

3.1
-3.2

Zabudowg ksztaltowa¢ w nawigzaniu do charakterystycznych cech
stylistycznych zabudowy o wartosciach kulturowych, zlokalizowanej
w obszarze planu, poprzez wykorzystanie / zastosowanie mi¢dzy
innymi nastepujacych elementow i form:

1) wyeksponowanego / wysokiego stromego dachu (prostego
dwuspadowego / rozbudowanego / mansardowego), o symetrycznych
uktadach potaci i kalenicy, ze szczytami oraz z wysuni¢tymi okapami;
2) r6znorodnego uksztattowania poziomow elewacji na
poszczegbdlnych kondygnacjach, z zastosowaniem réznych elementow
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architektonicznych, form detalu i r6znych materiatow budowlanych;

3) dachu pokrytego dachowka koloru czerwonego / ceglanego lub
szarego lub tupkiem.

W uksztattowaniu budynkéw zachowac nastgpujace minimalne
wymiary:

1) wysoko$¢ cokotu — 60cm;

2) odlegto$¢ okapu w rzucie od zewnetrznego obrysu budynku — 50cm.

Dopuszcza si¢ rozwigzania architektoniczne uksztaltowane cechami
odmiennymi / kontrastowymi w stosunku do budynkow o wartosciach
kulturowych / zabytkowych, w tym uksztaltowane cechami
architektury wspolczesnej, z zastosowaniem najnowszych technologii
i technik budowlanych (dotyczacymi w szczegdlnosci ksztattowania
przeszklonych elewacji i detalu architektonicznego oraz zadaszenia).

1.10 Na rysunku planu oznaczano pas terenu rozerwany pod przyszta
rozbudowe uktadu komunikacyjnego dotyczacego alternatywnego
wiaczenia drogi KDL11.1 (ul. Lazienkowskiej) do ul. Cieplickie;.

Na wyznaczonym terenie obowigzuje zakaz zabudowy, z wyjatkiem
obiektow dopuszczonych w przepisach odrebnych na terenach
przeznaczonych pod przyszla budowe drogi.

E. Sposoby i terminy 1.1 Nie dopuszcza si¢ nowego tymczasowego zagospodarowania terenow.

tymczasowego -1.22,

zagospodarowania, 2.1

urzadzania i uzytkowania -2.4,

terenow. 3.1-3.2

F. Wymagania wynikajace 1.1 Obszar przestrzeni publicznej oznaczono na rysunku planu.

z potrzeb ksztattowania -1.22. W obszarze przestrzeni publicznej mozna lokalizowac:

przestrzeni publicznej 2.1 1) ogrodzenia,

-2.4, 2) zagospodarowanie obejmujace elementy zieleni urzadzonej — niskiej

3.1-3.2 i wysokiej,

3) o$wietlenie uliczne i dekoracyjne / ogrodowe,

4) obiekty komunikacji: dojscia, chodniki, stanowiska parkingowe,
dojazdy (drogi wewnetrzne),

5) obiekty matej architektury, miejsce na pojemniki stuzace do
czasowego gromadzenia odpadow stalych,

6) obiekty infrastruktury technicznej do wysokosci nieprzekraczajacej
1,5m,

7) noséniki reklam i informacji — umieszczone na elewacjach
frontowych budynkow,

8) nosniki reklam i informacji— uksztattowane w zakresie tematyki

i rozwigzan plastyczno- architektonicznych wg zasad i wzoréw
miejskiego systemu informacji wizualnej / turystycznej — usytuowane
na terenie dziatki.

W obszarze przestrzeni publicznej wyklucza si¢ lokalizacje:

1) budynkoéw gospodarczych i garazy,

2) kioskow, barakowozow, straganéw i1 kontenerow,

3) obiektow infrastruktury technicznej o wysokosci powyzej 1,5m,
4) komercyjnych nos$nikow reklam i informacji — nie bgdacych
elementami miejskiego systemu informacji wizualnej / turystycznej,
przewidzianych do usytuowania na terenie.

Ustala si¢ nastepujace warunki ksztaltowania obiektow lokalizowanych
w obszarze przestrzeni publiczne;j:

1) maksymalna wysoko$¢ nosnikéw reklam usytuowanych na terenie
dzialki (tablic, obiektow przestrzenno — architektonicznych) nie moze
przekroczy¢ 1,8m,

2) maksymalna powierzchnia tablic nie moze przekroczy¢ 1,1m?,

3) maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury (altany, pergole)
nie moze przekroczy¢ —2,8m,
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4) powierzchnia zabudowy elementdéw przestrzenno —
architektonicznych, infrastruktury technicznej oraz obiektow mate;j
architektury (altan) zlokalizowanych na pojedynczej wydzielonej
dziatce nie moze przekroczy¢ 4,5m?.

Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztalttowania no$nikow
reklam - tablic informacyjnych i reklamowych, szyldéw oraz
liternictwa przestrzennego, stuzacych informacji i reklamie,
umieszczonych na elewacjach frontowych budynkow:

1) rozwigzania kolorystyczne winny charakteryzowac si¢ barwami
stonowanymi, o niskiej chromatycznosci (z wykluczeniem koloréw
podstawowych i intensywnych); zespot tablic uksztattowac jednorodnie
stylistycznie i kolorystycznie,

2) stosowa¢ drobng skale elementdéw i proste rozwigzania stylistyczne,
w nawigzaniu do historycznych symboli i tradycyjnego wzornictwa,
liternictwa oraz detalu,

3) zespot tablic winien tworzy¢ uporzadkowany i zwarty uktad
kompozycyjny w pionie i poziomie,

4) szyld lub pojedyncza forme nosnika informacji, odnoszacg si¢ do
cato$ci lub czgsci funkcji budynku — nalezy umieszczaé w czesci
parterowej, Z poszanowaniem kompozycyjnej zasady uksztattowania
elewacji budynku i jego detalu.

Dla umieszczonych na elewacji tablic reklamowych / szyldow / tablic
informacyjnych ustala si¢ nastepujace maksymalne wymiary:

a) tablic: dtugosc: 100cm, wysoko$é: 27cm,

b) zespotu tablic: dlugos¢: 100cm, wysokos¢: 50cm.

Zaleca si¢ stosowania liternictwa przestrzennego.

Dla funkcji turystycznych nie ogranicza si¢ wielkosci tablic / zespotu
tablic.

Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki ksztaltowania ogrodzen:

1) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 1,6m,;

2) sposob uksztattowania:

- ogrodzenie uksztaltowaé w sposob zapewniajacy powstanie
jednorodnego i harmonijnie uksztalttowanego ciggu ogrodzen,
wystepujacych w obrebie wyodrebniajgcego si¢ wngetrza przestrzeni
publicznej i wzdhuz jednorodnych form uzytkowania terendw,

z uwzglednieniem: sposobu uksztattowania i zastosowanych
materiatow konstrukcji przesta (stupkow i cokotéw), sposobu
uksztattowania i zastosowanych materialow wypetnienia przesta /
ogrodzenia,

- dla poszczego6lnych ciagéw ogrodzen stosowaé wspdlna kolorystyka
lub wzajemnie dostosowane (zharmonizowane) do siebie indywidualne
kolorystyki poszczegdlnych odcinkéw ogrodzen, szczegolnie wzdtuz
terenow o jednorodnej formie uzytkowania,

- zastosowac przgsta azurowe, o tacznej powierzchni prze§witow

nie mniejszej niz 35% powierzchni przesta.

Wyklucza si¢ ogrodzenia betonowe, w tym wykonane z prefabrykatow
betonowych.

Tabela 1.2

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenow

oznaczonych symbolem U,MN,MW/ZP KS.

Oznaczenie terenu | Typ zabudowy | Wysokos¢ | Wysoko§¢ | Wskaznik Uktad dachu Kat
Symbol Nr w- okapu elewacji | zabudowy | D-dwuspadowy, | nachylenia
wolnostojaca (dach (dach dziatki Ws- potaci
z-zwarta stromy) ptaski) wielospadowy, dachu
M-mansardowy,
S-symetryczny
P-ptaski

UMNMW/Z | 1.1 W 3,2-6,5m maks:0,35 D, Ws, s 350450
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P, 1.2 W 3,2-6,5m maks:0,35 D, Ws, s 350450

KS 1.3 W 3,2-6,5m maks:0,35 D, Ws, s 350450

1.4 w/z maks:9,0 | maks:10,0m | maks:0,40 D, Ws, s, P 350450

m M 300750

1.5 W 3,5-6,5m maks:0,35 D, Ws, s 350450

1.6 w/z maks:9,0 | maks:9,0m | maks:0,35 D, Ws, s, P 350450

m M 300750

1.7 w/z maks:9,0 | maks:10,0m | maks:0,40 D, Ws, s, P 350450

m M 300750

1.8 w/z maks:6,5 | maks:6,5m | maks:0,40 D, Ws, s, P 350450

m M 300— 750

1.9 W maks:0,35 D, Ws, s 350450

1.10 w/z maks:8,0 | maks:8,0m | maks:0,35 D, Ws, s, P 350450

m M 300750

1.11 w/z maks:8,0 maks:0,35 D, Ws, s 350450
m

1.12 w/z maks:8,0 maks:0,35 D, Ws, s 350450
m

1.13 W 5,0-7,5m maks:0,20 D, Ws, s 350450

1.14 w/z maks:8,0 maks:0,35 D, Ws, s 350450
m

1.15 w/z 3,5-6,5m maks:0,35 D, Ws, s 350450

1.16 w/z maks:8,5 maks:0,35 D, Ws, s 350450
m

1.17 W maks:6,5 maks:0,40 D, Ws, s 350450
m

1.18 w/z 3,5-6,5m maks:0,40 D, Ws, s 350450

1.19 w maks:5,5 maks:0,35 D, Ws, s 350450
m

1.20 w/z 3,5-6,5m maks:0,35 D, Ws, s 350450

1.21 w/z 3,5-6,5m maks:0,35 D, Ws, s 350450

1.22 W 3,5-6,5m maks:0,35 D, Ws, s 350450

2.1 W 3,2-6,5m maks:0,35 D, Ws, s 350450

2.2 W 3,5-6,5m maks:0,20 D, Ws, s 350450

2.3 w 3,2-6,5m maks:0,20 D, Ws, s 350450

2.4 w/z 3,2—-6,5m maks:0,25 D, Ws, s 350450

3.1 W 5,0-7,5m maks:0,25 D, Ws, s 350450

32 W 5,0-7,5m maks:0,25 D, Ws, s 350450

§ 11. Ustala si¢ tereny oznaczone symbolem U/MW,MN. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolem

U/MW,MN, zawiera tabela 2.1:

Tabela 2.1
Przedmiot Nr Ustalenia
ustalen planu terenu
A. Przeznaczenie terenow 1-8 Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowe;.
oraz linie rozgraniczajace Przeznaczenie uzupehiajace:
tereny o réznym 1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej,
przeznaczeniu i roznych 2) tereny infrastruktury techniczne;.
zasadach zagospodarowania Przeznaczenie uzupetniajace zabudowg mieszkaniowa moze zajmowac
tacznie nie wiecej niz 35% powierzchni catkowitej budynkow
zlokalizowanych na dzialce.
B. Zasady ochrony 1-8 Zasady ochrony drzew i krzewow oraz warunki ich usuni¢cia okreslaja
srodowiska, przyrody przepisy odrgbne.
i krajobrazu kulturowego. Drzewa i krzewy usunigte po $mierci biologicznej lub usunigte ze
wzgledu na rozbudowe budynku oraz lokalizacje zabudowy / obiektu
budowlanego, zastgpi¢ nowymi nasadzeniami.

Id: ADASCOBA-599D-46DE-BFAE-08FE27FF655C. Ogloszony

Strona 50




Drzewa pomnikowe oznaczono na rysunku planu.

Nowe zespoly zieleni nalezy ksztaltowaé z zachowaniem nastepujacych
zasad:

1) uwzgledni¢ wnioski wynikajace z przeprowadzonych badan
konserwatorskich i dendrologicznych,

2) zachowac¢ historyczne uktady kompozycyjne,

3) na granicy terendw wprowadzi¢ zielen izolacyjng / szpalerowg oraz
wzdtuz uktadu drog i elementéw kompozycji uktadu urbanistycznego
(osi, granic wnetrz),

4) stosowac roslinno$¢ gatunkowo zréznicowang ze wzgledu na
wysokos$¢, pokroj, walory ozdobne oraz zmienne wlasciwosci w ciggu
roku.

Dla terenéw obiektow obstugi komunikacji ustala si¢ konieczno$¢
oczyszczania wod deszczowych poprzez urzadzenia oddzielajace btoto,
oleje i benzyne.

Zaleca si¢ stosowanie rozwigzan ograniczajacych przenikanie radonu
do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi, w szczegdlnosci
poprzez stosowanie podpiwniczenia, folii izolacyjnych lub wentylacji
przestrzeni podpodtogowych w parterach.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej winien wynosi¢
0,20.

1 ksztaltowania tadu
przestrzennego, parametrow
1 wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

5,6,7 Teren podlega ochronie przed hatasem jak tereny przeznaczone pod
budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.
C. Zasady ochrony 1-8 Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdz. 2.
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej
D. Zasady ochrony 1-8 Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych funkcji, odmiennych od

ustalonych w planie. Ustala si¢ zakaz rozbudowy i nadbudowy
budynku/ czes$ci budynku zwigzanego z ta funkcja.

Wymagania dotyczace granicznych parametrow i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslono
w tabeli 2.2.

Okreslong w planie wysoko$¢ pionowych parametréw budynku nalezy
ustala¢ od najnizej potozonego istniejgcego terenu przy budynku od
strony ulicy / obszaru przestrzeni publiczne;j.

Linie zabudowy i uktad kalenicy okresla rysunek planu. W przypadku
nie wyznaczenia linii zabudowy na terenach zabudowy istniejace;j,
budynki okreslone na rysunku planu jako istniejagce wyznaczaja
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony ulicy.

Obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczajg lini¢
usytuowania podstawowej bryty budynku / elewacji budynku;

nie dotyczy ona wysunietych do 2,5m poza obrys elewacji
charakterystycznych dla lokalnej tradycji budowlanej elementéw
architektonicznego uksztattowania budynkoéw i ich zadaszen /okapow
(np. ryzalitow, przedsionkow, gankdw, galerii, witryn, wykuszy, klatek
schodowych, stref wejsciowych / wjazdowych oraz schodow), ktorych
faczna szeroko$¢ w calej szerokos$ci elewacji budynku, wyznaczonej
linig zabudowy, nie przekracza 0,25 szerokosci elewacji frontowe;.

Okreslona w planie wysoko$¢ okapu w czesci budynku moze zostaé
obnizona / podwyzszona o 0,6m, na odcinku okapu nie dluzszym niz
6,5m.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy w odlegtosciach 1,5m od granicy
z sasiednig dziatka budowlang lub bezposrednio przy jej granicy.
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Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania kolorystyki:

1) wyodrebni¢ kolorystycznie elementy architektonicznego
uksztalttowania budynku;

2) dla gltéwnej ptaszczyzny elewacji - cze$ci wykonczonej tynkiem
stosowac¢ kolory jasne i stonowane — o niskiej chromatycznosci i duzej
jasnosci lub szarosci, z jednoczesnym wykluczeniem kolorow
podstawowych i jaskrawych,

3) do opracowania kolorystyki budynkow zabytkowych wykorzysta¢
badania stratygraficzne.

1,2,3,
4,5

Dopuszcza si¢ rozbudowe obiektow zabytkowych, z zachowaniem
nastepujacych warunkow:

1) rozbudowa moze obejmowac maksymalnie 10% pow. zabudowy
budynkow zlokalizowanych na dziatce;

2) zachowaé¢ wysokosci istniejacego budynku, w odniesieniu do
wysokosci okapu i kalenicy lub wysokosci gornej krawedzi elewacji
frontowej / gzymsu, attyki;

3) utrzymac zabytkowa forme dachu,

4) rozwiazanie architektoniczne (bryle, kompozycje elewacji, detal)
uksztaltowa¢ w nawigzaniu do charakterystycznych cech budynku
rozbudowywanego, okreslone poprzez elementy architektonicznego
jego uksztattowania, ktore podlegaja ochronie, jak i zasady wzajemnych
mig¢dzy nimi relacji, proporcji i rozmieszczenia na elewacji,

5) wprowadzi¢ / przywrdcié¢ - w przypadku wystgpowania elementow
zdegradowanych, historyczne podziaty stolarki okienne;j

z petnoplastycznymi elementami konstrukcji ramiakéw (wyklucza si¢
podziat miedzyszybowy); wymiary i podziat okien oraz ich
rozmieszczenie dostosowac do kompozycji elewacji,

6) w uksztattowaniu elewacji wykluczy¢ niezgodne z historycznym
uksztaltowaniem budynku materiaty wykonczeniowe, w tym oktadziny
z tworzyw sztucznych, oraz wszelkie instalacje umieszczane na
$cianach elewacji, w tym wentylacyjne.

W budynkach zdegradowanych architektonicznie, przebudowanych
niezgodnie z zasadami ochrony konserwatorskiej i z naruszeniem
warto$ci zabytkowych oraz architektonicznych, odtworzy¢ i1 przywrécic¢
nieistniejgce elementy architektonicznego ich uksztattowania,
podlegajace ochronie.

1,2,34

Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy.

Dopuszcza odbudowe wyburzonych obiektow zabytkowych,
wchodzacych w sklad zatozenia folwarczno — patacowego (zatozenia
ordynacji majatkowej) oraz budowe nowych budynkéw,

z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1) odtworzy¢ uktad kompozycyjny zatozenia i zachowac
dotychczasowe usytuowanie obiektow nieistniejacych,

2) zachowa¢ dziedziniec folwarczny i inne historyczne elementy
kompozycji zatozenia,

3) nowe budynki lokalizowa¢ wylacznie w miejscu nieistniejacej /
zdegradowanej zabudowy historycznej lub w miejscu, w ktorym

w sposob logiczny (w nawigzaniu do zasad kompozycji uktadu) bedzie
uzupetiaé historyczny uktad zabudowy,

4) w przypadku rekonstrukcji budynkéw nieistniejacych odtworzy¢
historyczng bryle budynkow i detal, w tym geometrie, uksztattowanie
1 wysokos¢ dachu;

5) wzbogaci¢ rozwigzanie architektoniczne poprzez wprowadzenie
nowych elementow zwigzanych z tradycjg architektoniczng
uksztalttowania zatozenia i poszczegolnych, wchodzacych w jego sktad,
budynkéw (w tym, wymienionych w rozdz. 2, elementow
podlegajacych ochronie konserwatorskiej).
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6,7,8

Dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacych obiektow oraz lokalizacje
zabudowy uzupehniajacej, z zachowaniem nastepujacych warunkow:
1) rozbudowa moze obejmowac maksymalnie 25% pow. zabudowy
budynkow zlokalizowanych na dzialce;

2) wysoko$¢ budynkow nie powinna przekracza¢ - w odniesieniu do
wysokos$ci okapu i kalenicy lub wysokosci gornej krawedzi elewacji
frontowej / gzymsu, attyki — wysokos$ci najwyzszych istniejacych
budynkow - usytuowanych w zespole zabudowy / ciagu zabudowy,
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, w obrebie ktorego
przewiduje si¢ nadbudowe zabudowy, w przypadku braku wlasciwych
parametréw w planie,

3) rozwigzanie architektoniczne (bryla i detal) uksztattowaé

w nawigzaniu do charakterystycznych cech zabudowy zabytkowej,
4) dopuszcza si¢ wzbogacenie uksztaltowania bryty i detalu poprzez
uwzglednienie elementéw architektonicznego uksztattowania
zabudowy, podlegajacych ochronie (wymienione w rozdz. 2),

5) dopuszcza si¢ tacznik miedzy budynkiem — istniejgcym

i projektowanym, z rozwigzaniami architektonicznymi uksztattowanymi
cechami odmiennymi / kontrastowymi w stosunku do budynku
istniejacego, w tym z zastosowaniem formy neutralnej — wykonanej
z elementdéw przeszklonych.

Ustala si¢ nastepujace zasady oraz parametry ksztattowania garazy i/
lub obiektu gospodarczego:

1) ksztaltem dachu i rodzajem pokrycia nawigza¢ do zabudowy

o funkcji ustugowe;j,

2) budynki lokalizowa¢ na zapleczu dziatki, w miejscach ostonietych
zabudowg lub zielenia,

3) wyklucza si¢ garaze blaszane,

4) zachowa¢ nastgpujace parametry:

- wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej / gzymsu, attyki, okapu:
2,2-2,8m,

- maksymalna wysokos$¢ kalenicy: 4,5m.

Na dziatkach zabudowanych w granicach wyznaczonych
maksymalnymi wskaznikami zabudowy oraz wskaznikami powierzchni
biologicznie czynnej, dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni
zabudowy istniejacych budynkow w zakresie ustalonym w planie.

E. Sposoby i terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania
terenow

Dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie na cele zwigzane

z imprezami okoliczno$ciowymi, spotkaniami i festynami, w tym
rekreacyjnymi i handlowymi o charakterze kulturowym (jarmarki).
Tymczasowe zagospodarowanie moze obejmowac:

- formy namiotowe,

- stragany,

- obiekty malej architektury.

Tymczasowe zagospodarowanie lokalizowac na okres trwania imprez
okolicznos$ciowych, spotkan i festynow.

F. Wymagania wynikajace
z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publiczne;j.

Obszar przestrzeni publicznej oznaczono na rysunku planu.

W obszarze przestrzeni publicznej mozna lokalizowac:

1) ogrodzenia,

2) zagospodarowanie obejmujace elementy zieleni urzadzonej — niskiej
i wysokiej,

3) oswietlenie uliczne i dekoracyjne / ogrodowe,

4) obiekty komunikacji: dojsécia, chodniki, stanowiska parkingowe,
dojazdy (drogi wewngtrzne),

5) obiekty matej architektury, miejsce na pojemniki stuzace do
czasowego gromadzenia odpadow statych,

6) stragany okoliczno$ciowe — obiekty tymczasowe, przenos$ne —
nie zwigzane na stale z gruntem,

Id: ADA5SCOBA-599D-46DE-BFAE-08FE27FF655C. Ogloszony Strona 53




7) obiekty infrastruktury technicznej do wysoko$ci nieprzekraczajace;
1,5m,

8) nosniki reklam i informacji — umieszczane na elewacjach frontowych
budynkow,

9) nosniki reklam i informacji — uksztattowane w zakresie tematyki

1 rozwigzan plastyczno- architektonicznych wg zasad i wzorow
miejskiego systemu informacji wizualnej / turystycznej — sytuowane na
terenie dziatki.

W obszarze przestrzeni publicznej wyklucza si¢ lokalizacje:

1) budynkoéw gospodarczych i garazy,

2) kioskoéw, barakowozow i kontenerow,

3) obiektow infrastruktury technicznej o wysokos$ci powyzej 1,5m,
4) komercyjnych no$nikéw reklam i informacji — nie bedacych
elementami miejskiego systemu informacji wizualnej / turystyczne;j.

Ustala si¢ nastepujace warunki ksztaltowania obiektow lokalizowanych
w obszarze przestrzeni publiczne;j:

1) maksymalna wysoko$¢ no$nikdéw reklam usytuowanych na terenie
dzialki (tablic, obiektow przestrzenno — architektonicznych) nie moze
przekroczy¢ 1,9m,

2) maksymalna wysokos$¢ obiektow matej architektury (altany, pergole,
stragany) nie moze przekroczy¢ — 2,8m,

3) maksymalna powierzchnia tablicy nie moze przekroczy¢ 1,1m?,

4) powierzchnia zabudowy elementdéw przestrzenno —
architektonicznych, infrastruktury technicznej, straganéw oraz
obiektow matej architektury (altan) zlokalizowanych na pojedyncze;j
wydzielonej dzialce nie moze przekroczy¢ 4,5m?.

Stragany ksztaltowaé z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1) stosowac¢ konstrukcje i wykonczenie drewniane,

2) rozwiazanie architektoniczne - jednorodne dla catego obszaru
jednostki - uksztattowaé w nawigzaniu do regionalnej tradycji
budowlanej i zwigzanymi z nig formami detalu i snycerki (np.
konstrukcji szachulcowe;j),

3) zadaszenie - strome, spadek potaci dachu w granicach 25°— 459,

4) bryla - otwarta, azurowa, nie obudowana, bez mozliwos$ci zamykania
i formowania kiosku.

Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztattowania no$nikow reklam
- tablic informacyjnych i reklamowych, szyldow oraz liternictwa
przestrzennego, stuzacych informacji i reklamie, umieszczonych na
elewacjach frontowych budynkow:

1) rozwiazania kolorystyczne winny charakteryzowac si¢ barwami
stonowanymi, o niskiej chromatycznosci (z wykluczeniem kolorow
podstawowych i intensywnych); zespo6t tablic uksztalttowac jednorodnie
stylistycznie i kolorystycznie;

2) stosowac drobng skale elementéw (mate wymiary) i proste
rozwigzania stylistyczne, w nawigzaniu do historycznych symboli

i tradycyjnego wzornictwa, liternictwa oraz detalu;

3) zespot tablic winien tworzy¢ uporzadkowany i zwarty uktad
kompozycyjny w pionie i poziomie,

4) szyld lub pojedyncza formg noénika informacji, odnoszaca si¢ do
catosci lub czgsci funkcji budynku — nalezy umieszczaé w czesci
parterowej, z poszanowaniem kompozycyjnej zasady uksztalttowania
elewacji budynku i jego detalu.

Dla umieszczonych na elewacji tablic reklamowych / szyldow / tablic
informacyjnych ustala si¢ nastepujace maksymalne wymiary:

1) tablic:

- dtugo$c¢: 110cm,

- wysoko$¢: 30cm
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2) szyldow uksztattowanych w formie elementéw wspornikowych
(metalowych):

- wysokos¢: 120cm,

- odleglto$¢ od elewacji:60cm,

- szerokos¢: 20cm

3) liternictwo przestrzenne:

- szeroko$¢: 160cm,

- wysokos$¢: 35cm.

Dla funkcji turystycznych nie ogranicza si¢ wielkosci tablic / zespotu
tablic.

Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki ksztattowania ogrodzen:

- zachowac¢ historyczne ogrodzenia podlegajace ochronie
konserwatorskie;j,

- uzupelnienia istniejacych ogrodzen oraz nowe ogrodzenia ksztattowac
w nawigzaniu do zachowanych istniejacych elementow lub watkow
oraz watkow ustalonych na podstawie badan konserwatorskich

1 architektonicznych.

Tabela 2.2 Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenéw
oznaczonych symbolem U/MW,MN
Oznaczenie Typ zabudowy | Wysoko§¢ | Wysokos¢ | Wskaznik Uktad dachu Kat
terenu okapu (dach | elewacji | zabudowy nachylenia
Symbol | Nr | w-wolnostojaca stromy) (dach dziatki D-dwuspadowy, | potaci dachu
z-zwarta ptaski) Ws-wielospadowy,

M-mansardowy,
S-symetryczny

P-plaski
U/MW,M 1 W istn. maks:0,40 istn. istn.
N 2 W do maks:0,25 do zachowania do
3 Y zachowania maks:0,25 zachowania
4 W/Z maks:0,35
5 \\ maks:0,25
6 W/Z maks:0,25
7 W/Z maks:0,25
8 W/Z maks:0,25

§ 12. Ustala si¢ tereny oznaczone symbolem U/MW ,MN,KS,P. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolem
U/MW,MN,KS.P zawiera tabela 3.1:

Tabela 3.1
Przedmiot Nr Ustalenia

ustalen planu terenu
A. Przeznaczenie terenow | 1-9 Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowe;.
oraz linie rozgraniczajace Przeznaczenie uzupetniajgce:
tereny o r6znym 1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej,
przeznaczeniu i réznych 2) tereny obiektow obstugi komunikacji,
zasadach 3) tereny obiektow produkcyjnych i dziatalnosci gospodarcze;j,
zagospodarowania 4) tereny infrastruktury techniczne;.

Przeznaczenie uzupehiajace dotyczace terendw obiektow obstugi
komunikacji moze obejmowac, wylacznie:

1) obiekty sprzedazy, obstugi i naprawy samochodéw oraz motocykli,
2) myjnie, stacje kontroli pojazdow,

3) stacje paliw na gaz plynny,

4) tereny wydzielonych parkingéw samochodéw osobowych.

Funkcje mieszkalng dopuszcza si¢ wytacznie jako wbudowang w budynek
ustugowy.

Przeznaczenie uzupehiajace obejmujace zabudowe mieszkaniowa moze
zajmowac lacznie nie wiecej niz 50% powierzchni catkowitej budynkéw
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zlokalizowanych na dzialce.

Przeznaczenie uzupehiajace wymienione w pkt 2, 3 i 4 moze zajmowac
facznie nie wiecej niz 50% powierzchni terenu.

1 Dopuszcza si¢ w cato$ci przeznaczenie terenu pod obiekty obstugi
komunikacji.

8 Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji demontazu pojazdow i przetwarzania
odpaddéw powstatych z demontazu pojazdéw.

B. Zasady ochrony 1-9 Zasady ochrony drzew i krzewow oraz warunki ich usuni¢cia okreslaja

srodowiska, przyrody przepisy odrgbne.

i krajobrazu kulturowego. Drzewa i krzewy usunigte po $mierci biologicznej lub usuniete ze wzgledu
na rozbudowe budynku oraz lokalizacje¢ zabudowy / obiektu budowlanego,
zastgpi¢ nowymi nasadzeniami.

Dla terenéw obiektow obstugi komunikacji ustala si¢ koniecznosc¢
oczyszczania wod deszczowych poprzez urzadzenia oddzielajace btoto,
oleje i benzyne.
Zaleca si¢ stosowanie rozwigzan ograniczajacych przenikanie radonu do
pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi, w szczegdlnosci poprzez
stosowanie podpiwniczenia, folii izolacyjnych lub wentylacji przestrzeni
podpodlogowych w parterach.
Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej powinien wynosié¢
0,20.
Teren podlega ochronie przed hatasem jak tereny przeznaczone na cele
mieszkaniowo — ustugowe.

6 Na rysunku planu oznaczono wyznaczony w trybie przepisow odrgbnych
obszar bezposredniego zagrozenia powodzig.
Na obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig zabrania si¢
wykonywania robot oraz czynnosci, ktore moga utrudniac¢ ochrong przed
powodzia, ustalonych w przepisach ustawy Prawo wodne.
Dodatkowo na obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig zakazuje si¢
lokalizacji:
1) inwestycji zaliczonych do przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych,
2) urzadzen gromadzenia $ciekow 1 $rodkéw chemicznych oraz innych,
ktére moga zanieczyszcza¢ wody,
3) urzadzen do odzysku i unieszkodliwiania odpadéw, w tym sktadowania
odpadoéw,
4) budynkow.

C. Zasady ochrony 1-9 Obowiazujg ustalenia zawarte w rozdz. 2.

dziedzictwa kulturowego

i zabytkow oraz dobr

kultury wspotczesnej

D. Zasady ochrony 1-9 Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych funkcji, odmiennych od ustalonych

i ksztaltowania tadu
przestrzennego,
parametréw 1 wskaznikow
ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania
terenu.

w planie. Ustala si¢ zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku/ czesci
budynku zwigzanego z ta funkcja.

Wymagania dotyczace granicznych parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslono w tabeli
3.2

Okre$long w planie wysoko$¢ pionowych parametréw budynku nalezy
ustalac¢ od najnizej potozonego istniejacego terenu przy budynku od strony
ulicy / obszaru przestrzeni publiczne;.

Okreslone w tabelkach pionowe parametry budynkow nie dotycza garazy
i obiektow gospodarczych.

Linie zabudowy i uktad kalenicy okre$la rysunek planu. W przypadku

nie wyznaczenia linii zabudowy na terenach zabudowy istniejacej, budynki
okreslone na rysunku planu jako istniejace wyznaczaja nieprzekraczalng
linie zabudowy od strony ulicy.
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Obowiazujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczajg lini¢
usytuowania podstawowej bryty budynku / elewacji budynku; nie dotyczy
ona wysunietych do 2,5m poza obrys elewacji charakterystycznych dla
lokalnej tradycji budowlanej elementow architektonicznego uksztattowania
budynkow i ich zadaszen /okapow (np. ryzalitow, przedsionkow, gankow,
galerii, witryn, wykuszy, klatek schodowych, stref wejsciowych /
wjazdowych oraz schodow), ktorych taczna szerokos¢ w calej szerokosci
elewacji budynku, wyznaczonej linig zabudowy, nie przekracza 0,25
szerokosci elewacji frontowe;.

Wyznaczone nieprzekraczalng linig zabudowy budynki usytuowac na
dziatkach w nawigzaniu do uktadu drog / réwnolegle do linii
rozgraniczajacych drog.

Ustala sie zakaz rozbudowy elewacji frontowej budynkow zlokalizowanych
w bezposrednim sgsiedztwie ulic, z wyjatkiem rozbudowy przedsionkow
wejsciowych / stref wejSciowych, z zachowaniem ograniczen i dopuszczen
okreslonych dla sposobu ksztaltowania elewacji w linii zabudowy.
Rozbudowa budynku w wigkszym zakresie do strony ulicy moze nastapi¢
w przypadku wyznaczenia na rysunku planu linii zabudowy usytuowane;j
miedzy istniejacym budynkiem a ulica.

Okreslona w planie wysoko$¢ okapu / elewacji moze zosta¢ obnizona /
podwyzszona o 0,65m na odcinku okapu / elewacji nie dtuzszym niz 6,5m.
Dopuszcza sie utrzymanie gabarytow istniejacej zabudowy

Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy uzupetniajacej bez koniecznosci
wydzielenia nowych dzialek. Na dzialce moze si¢ znajdowaé wiecej niz
jeden budynek.

Ustala si¢ nastepujace zasady oraz parametry ksztattowania garazy i/ lub
obiektu gospodarczego:

1) budynki usytuowa¢ w sposéb uporzadkowany, w formie zespotu
skomponowanego w planie z uktadu prostokatow,

2) budynki zlokalizowac¢ na zapleczu dziatki, w miejscach ostonietych
zabudowg lub zielenia,

3) zachowa¢ jednorodne rozwigzania architektoniczne budynkow,
wchodzacych w sktad zespotow i zgrupowan lokalizowanych na
poszczegblnych dziatkach / terenach,

4) ksztattem dachu i rodzajem pokrycia nawigza¢ do zabudowy o funkcji
ustugowej lub mieszkaniowej,

5) wyklucza sie garaze blaszane.

W odlegtosciach 1,5m od granicy z sasiednig dziatkg budowlang lub
bezposrednio przy jej granicy, dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow infrastruktury technicznej,

2) budynkow o innym przeznaczeniu, pod warunkiem ze w odlegtosci
mniejszej niz 1,5m i na granicy dziatki zlokalizowane zostang rownocze$nie
budynki o tym samym przeznaczeniu.

Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania kolorystyki:

1) wyodrebni¢ kolorystycznie elementy architektonicznego uksztaltowania
budynku;

2) dla gtownej plaszczyzny elewacji - czgsci wykonczonej tynkiem
stosowac kolory jasne i stonowane — o niskiej chromatycznosci i duzej
jasnosci lub szarosci, z jednoczesnym wykluczeniem kolorow
podstawowych i jaskrawych.

1,2,3,

Ustala si¢ nastepujace warunki przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
istniejagcych budynkow:

1) wysoko$¢ budynkow nie powinna przekraczaé - w odniesieniu do
wysokosci okapu i kalenicy lub wysoko$ci gorej krawedzi elewacji
frontowej / gzymsu, attyki — wysokos$ci najwyzszych istniejacych
budynkow - usytuowanych w zespole zabudowy / ciggu zabudowy,
wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi, w obrebie ktérego przewiduje sie
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nadbudowe zabudowy, w przypadku braku wtasciwych parametrow

w planie,

2) rozwigzanie architektoniczne (bryta i detal) uksztaltowaé w nawigzaniu
do charakterystycznych cech zabudowy zabytkowej,

3) dopuszcza si¢ wzbogacenie uksztaltowania bryty i detalu poprzez
uwzglednienie elementow architektonicznego uksztattowania zabudowy,
podlegajacych ochronie (wymienione w rozdz. 2),

4) dopuszcza si¢ tacznik miedzy budynkiem — istniejagcym

i projektowanym, z rozwiazaniami architektonicznymi uksztattowanymi
cechami odmiennymi / kontrastowymi w stosunku do budynku istniejacego,
W tym z zastosowaniem formy neutralnej — wykonanej z elementow
przeszklonych.

4’5967
7,8

Zabudowe ksztaltowa¢ w nawigzaniu do charakterystycznych cech
stylistycznych zabudowy o wartosciach kulturowych, zlokalizowanej

w obszarze planu, poprzez wykorzystanie / zastosowanie mi¢dzy innymi
nastepujacych elementow i form:

1) wyeksponowanego / wysokiego stromego dachu (prostego
dwuspadowego / rozbudowanego / mansardowego) ze szczytami oraz

Z wysunietymi okapami;

2) roznorodnego uksztattowania poziomow elewacji na poszczegolnych
kondygnacjach, z zastosowaniem réznych elementéw kompozycji

i elementow architektonicznych (ryzalitow, werand, stref wejsciowych,
elementow przeszklonych, cokoldéw), form detalu i r6znych materiatow
budowlanych;

4) elementéw zwienczajacych wysunigte elementy budynku (wieze,
lukarny, dodatkowe dachy),

5) dachu pokrytego dachéwka koloru czerwonego (ceglanego), brazowego
lub szarego.

W uksztaltowaniu budynkow zaleca si¢ zachowac¢ nastgpujace minimalne
wymiary:

1) wysoko$¢ cokotu — 40cm;

2) odlegtos¢ okapu w rzucie od zewngtrznego obrysu budynku — 45cm.
Dopuszcza si¢ rozwigzania architektoniczne uksztattowane cechami
odmiennymi / kontrastowymi w stosunku do budynkow o warto$ciach
kulturowych / zabytkowych, w tym uksztaltowane cechami architektury
wspotczesnej, z zastosowaniem najnowszych technologii i technik
budowlanych (dotyczacymi w szczegdlnosci ksztattowania przeszklonych
$cian elewacji i detalu architektonicznego oraz dachu).

6,9

Dopuszcza si¢ rozbudowe obiektow zabytkowych, z zachowaniem
nastepujacych warunkow:

1) rozbudowa moze obejmowac maksymalnie 15% pow. zabudowy
budynkoéw zlokalizowanych na dzialce;

2) zachowa¢ wysoko$ci istniejacego budynku, w odniesieniu do wysokosci
okapu i kalenicy lub wysokos$ci gornej krawedzi elewacji frontowej /
gzymsu, attyki;

3) utrzymac zabytkowa forme dachu,

4) rozwigzanie architektoniczne (brylte, kompozycje elewacji, detal)
uksztattowa¢ w nawigzaniu do charakterystycznych cech budynku
rozbudowywanego, okreslone poprzez elementy architektonicznego jego
uksztaltowania, ktore podlegaja ochronie, jak i zasady wzajemnych miedzy
nimi relacji, proporcji i rozmieszczenia na elewacji.

E. Sposoby i terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania
terendw

1,2,3,
4,8

Nie dopuszcza si¢ nowego tymczasowego zagospodarowania terenow.

5,6,7

Dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie na cele zwigzane

z imprezami okoliczno$ciowymi, spotkaniami i festynami, w tym
rekreacyjnymi i handlowymi o charakterze kulturowym (jarmarki).
Tymczasowe zagospodarowanie moze obejmowac:
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1) formy namiotowe,

2) stragany,

3) obiekty matej architektury.

Tymczasowe zagospodarowanie lokalizowac na okres trwania imprez
okoliczno$ciowych, spotkan i festynow.

F. Wymagania
wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni
publiczne;j.

Obszar przestrzeni publicznej oznaczono na rysunku planu.

W obszarze przestrzeni publicznej mozna lokalizowacé:

1) ogrodzenia,

2) zagospodarowanie obejmujace elementy zieleni urzadzonej — niskiej

1 wysokiej,

3) o$wietlenie uliczne i dekoracyjne / ogrodowe,

4) obiekty komunikacji: dojscia, chodniki, stanowiska parkingowe, dojazdy
(drogi wewngtrzne),

5) obiekty matej architektury, miejsce na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpaddw statych,

6) stragany okoliczno$ciowe — obiekty tymczasowe, przenos$ne —

nie zwigzane na state z gruntem,

7) obiekty infrastruktury technicznej do wysokos$ci nieprzekraczajacej 1,8m,
8) nosniki reklam i informacji — umieszczane na elewacjach frontowych
budynkow

9) noéniki reklam i informacji — uksztaltowane w zakresie tematyki

1 rozwigzan plastyczno- architektonicznych wg zasad 1 wzoréw miejskiego
systemu informacji wizualnej / turystycznej — sytuowane na terenie.

W obszarze przestrzeni publicznej wyklucza si¢ lokalizacje:

1) budynkéw gospodarczych i garazy,

2) kioskéw, barakowozow i kontenerow,

3) komercyjnych no$nikéw reklam i informacji, przewidzianych do
usytuowania na terenie — nie bedacych elementami miejskiego systemu
informacji wizualnej / turystyczne;.

Ustala sie nastgpujace warunki ksztattowania obiektéw lokalizowanych
w obszarze przestrzeni publiczne;j:

1) maksymalna wysoko$¢ nosnikoéw reklam i informacji usytuowanych na
terenie dzialki (tablic, obiektow przestrzenno-architektonicznych) nie moze
przekroczy¢ 1,9m,

2) maksymalna wysokos$¢ obiektow matej architektury (altany, pergole,
stragany) nie moze przekroczy¢ — 2,8m,

3) maksymalna powierzchnia tablicy nie moze przekroczy¢ 1,2m?,

4) powierzchnia zabudowy elementdéw przestrzenno — architektonicznych,
infrastruktury technicznej, straganéw oraz obiektow matej architektury
(altan) zlokalizowanych na pojedynczej wydzielonej dzialce nie moze
przekroczy¢ 4,5m?.

Stragany ksztattowaé z zachowaniem nast¢pujacych warunkow:

1) stosowac konstrukcje i wykonczenie drewniane,

2) rozwigzanie architektoniczne - jednorodne dla catego obszaru jednostki -
uksztaltowa¢ w nawigzaniu do regionalnej tradycji budowlane;j

1 zwigzanymi z nig formami detalu i snycerki (np. konstrukcji
szachulcowe;j),

3) zadaszenie - strome, spadek potaci dachu w granicach 25°— 459,

4) bryla - otwarta, azurowa, nie obudowana, bez mozliwosci zamykania

i formowania kiosku.

Ustala sie nastgpujace warunki i zasady ksztattowania nos$nikow reklam -
tablic informacyjnych i reklamowych, szyldow oraz liternictwa
przestrzennego, stuzacych informacji i reklamie, umieszczonych na
elewacjach frontowych budynkow:

1) rozwigzania kolorystyczne winny charakteryzowac si¢ barwami
stonowanymi, o niskiej chromatycznosci (z wykluczeniem kolorow
podstawowych i intensywnych); zespot tablic uksztattowac jednorodnie
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stylistycznie i kolorystycznie;

2) stosowa¢ drobng skale elementow (mate wymiary) i proste rozwigzania
stylistyczne, w nawigzaniu do historycznych symboli i tradycyjnego
wzornictwa, liternictwa oraz detalu;

3) zespot tablic winien tworzy¢ uporzadkowany i zwarty uktad
kompozycyjny w pionie i poziomie,

4) szyld lub pojedyncza formg no$nika informacji, odnoszacg si¢ do catosci
lub czgsci funkcji budynku — nalezy umieszcza¢ w czesci parterowe;,

z poszanowaniem kompozycyjnej zasady uksztaltowania elewacji budynku
ijego detalu.

Dla umieszczonych na elewacji tablic reklamowych / szyldow / tablic
informacyjnych ustala si¢ nastepujace maksymalne wymiary:

1) tablic: dlugos¢: 110cm, wysokosé: 30cm

2) liternictwo przestrzenne: szerokos¢: 160cm, wysokos¢: 35cm.

Dla funkcji turystycznych nie ogranicza si¢ wielkosci tablic / zespotu tablic.

Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki ksztattowania ogrodzen:

1) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 1,6m;

2) sposob uksztattowania:

- zachowac jednorodne uksztattowanie ogrodzen wzdluz ciagéw przestrzeni

ogrodzenia,

uzytkowania,

- material ogrodzenia — zalecane ogrodzenie metalowe.
Wyklucza si¢ ogrodzenia betonowe, w tym wykonane z prefabrykatow

publicznej przylegtych do poszczegolnych ulic i jednorodnych form
uzytkowania terenow, z uwzglednieniem: sposobu uksztattowania

1 zastosowanych materiatow konstrukcji przesta (stupkow i cokotow),
sposobu uksztattowania i zastosowanych materialdw wypetnienia przesta /

- zastosowac¢ przesta azurowe, o tacznej powierzchni przeswitow
nie mniejszej niz 50% powierzchni przesta,

- stosowa¢ wspodlng kolorystyka lub wzajemnie dostosowane
(zharmonizowane) do siebie indywidualne kolorystyki poszczegélnych
odcinkow ogrodzen, szczegdlnie wzdtuz terenow o jednorodnej formie

betonowych.
Tabel Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenow
a3.2 oznaczonych symbolem U/MW,MN,KS P.
Oznaczenie Typ zabudowy | Wysokos$¢ | Wysoko$ | Wskaznik Uktad dachu Kat
terenu okapu | ¢ elewacji | zabudowy nachylenia
Symbol Nr w- (dach (dach dziatki D-dwuspadowy, potaci
wolnostojaca stromy) ptaski) Ws- dachu
z-zwarta wielospadowy,
M-mansardowy,
S-symetryczny
P-ptaski
UMWMN | 1 A\ maks:7,5m maks:0,35 D, s 300450
, KS,P 2 \\Y maks:6,5m maks:0,35 D,s 300450
3 W 3,2-5,5m maks:0,35 D, s 250450
4 W/Z 3,2—-6,5m maks:0,35 D,s 300— 450
5 \Y% maks:8,5m maks:0,35 D,Ws, s 300—450
6 W/Z 3,2—-6,5m maks:0,35 D, Ws, s 250450
7 W/Z 3,2—-7,5m maks:0,35 D, s 300450
8 W/Z 3,2-5,5m maks:0,25 D, s 250450
9 \Y% 32—-75m | 3,2—7,5m | maks:0,35 D, Ws, s, P 300— 450

§ 13. Ustala si¢ tereny oznaczone symbolem U/ZP i U/ZP,MN. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolem
U/ZP 1 U/ZP,MN zawiera tabela 4.1.

| Tabela 4.1
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Przedmiot
ustalen planu

Nr
terenu

Ustalenia

A. Przeznaczenie terendow oraz
linie rozgraniczajace tereny

o réznym przeznaczeniu

i r6znych zasadach
zagospodarowania

1-12

Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy
ustugowe;.

Pod urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza si¢
przeznaczenie maksymalnie 15% powierzchni dziatki.

1’2’37496987
9,10,11,12

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug, o ktérych mowa w §3 pkt 7, lit
c,f,g k n.

5,7

Dopuszcza sie lokalizacje ustug, o ktérych mowa w §3 pkt 7.

1,2,3,
10,11,12

Przeznaczenie uzupehiajace:
1) tereny zieleni urzadzonej,
2) tereny infrastruktury techniczne;.

4,5,6,7,8,9

Przeznaczenie uzupehiajace:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) tereny zieleni urzadzonej,

3) tereny infrastruktury technicznej.

Funkcje mieszkalng dopuszcza si¢ wylacznie jako wbudowana,
zajmujacg maksymalnie 20% pow. catkowitej budynku
ustugowego zlokalizowanego na dziatce.

Dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcego przeznaczenia
obejmujacego ustugi publiczne i zabudowe mieszkaniowa.

B. Zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego.

Zasady ochrony drzew i krzewdw oraz warunki ich usuniecia
okreslaja przepisy odrebne.

Drzewa uznane za pomnik przyrody i szczegodlnie warto§ciowe
drzewa pomnikowe oraz szpalery drzew oznaczono na rysunku
planu.

Zespoly zieleni nalezy ksztattowac z zachowaniem
nastgpujacych zasad:

1) zachowa¢ swobodne / krajobrazowe, wzorowane na
naturalnych uktadach, kompozycje zatozen, z udzialem drzew

i zieleni niskiej — w nawigzaniu do rozplanowania zabudowy,
2) na granicy terené6w wprowadzi¢ zielen szpalerowa /
izolacyjna,

3) roslinnos¢ gatunkowo zroéznicowac ze wzgledu na wysokos$¢,
pokrdj, walory ozdobne oraz zmienne wlasciwosci w ciagu
roku.

Proponowane szpalery drzew oznaczono na rysunku planu.

Dla terenéw obiektéw obstugi komunikacji ustala si¢
koniecznos$¢ oczyszczania wod deszczowych poprzez
urzadzenia oddzielajace bloto, oleje i benzyne.

Zaleca si¢ stosowanie rozwigzan ograniczajacych przenikanie
radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
w szczegolnosci poprzez stosowanie podpiwniczenia, folii
izolacyjnych lub wentylacji przestrzeni podpodtogowych

w parterach.

Teren podlega ochronie przed hatasem jak tereny przeznaczone
na cele rekreacyjno — wypoczynkowe.

Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki powierzchni
biologicznie czynnej dziatki:

- dla terenow 1, 2, 3, 6 — 0,30;

- dla terenow 4, 5,7, 10 -0,15;

- dla terenow 8, 9 — 0,40;

- dla terenow 11, 12 — 0,60.

1,3, 11,12

Istniejace zatozenia ogrodowe i parkowe, w obrebie kazdej
dziatki podlegaja ochronie.
Ochrona zatozenia winna polega¢ na zachowaniu
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dotychczasowych zasad i cech uksztattowania poszczeg6élnych
zespolow zieleni, tj. krajobrazowych, swobodnie
komponowanych uktadow zieleni, jak i charakterystycznych
gatunkow drzew i krzewdw ozdobnych, zroznicowanych pod
wzgledem wysokosci, pokroju jak i walorow ozdobnych —
tworzacych poszczegdlne zespoty zieleni.

Drzewa i krzewy usunigte po Smierci biologicznej lub usunigte
ze wzgledu na rozbudowe budynku oraz lokalizacj¢ zabudowy
uzupetniajacej, zastapi¢ nowymi nasadzeniami.

Celem ochrony drzew ustala si¢ zakaz prowadzenia
jakichkolwiek robot budowlanych, ktére moga spowodowac
trwale naruszenie systemu korzeniowego drzew.

1 ksztattowania tadu
przestrzennego, parametrow
i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

10, 11,12 Tereny potozone sg w granicach stref ochrony uzdrowiskowych
»A”1,,B”.
Granice stref oznaczono na rysunku planu.
C. Zasady ochrony dziedzictwa | 1-12 Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdz. 2.
kulturowego i zabytkdéw oraz
dobr kultury wspotczesne;j.
D. Zasady ochrony 1-12 Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych funkcji, odmiennych od

ustalonych w planie. Ustala si¢ zakaz rozbudowy i nadbudowy
budynku / czesci budynku zwigzanego z ta funkcja.

Wymagania dotyczgce granicznych parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
okreslono w tabeli 4.2.

Okreslong w planie wysoko$¢ pionowych parametrow budynku
nalezy ustala¢ od najnizej potozonego istniejacego terenu przy
budynku od strony ulicy / obszaru przestrzeni publiczne;j.

Okreslone w tabelkach pionowe parametry budynkow
nie dotycza garazy i obiektow gospodarczych.

Linie zabudowy i uk}ad kalenicy okresla rysunek planu.

Obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczaja
lini¢ usytuowania podstawowej bryly budynku / elewacji
budynku; nie dotyczy ona wysunigtych do 2,5m poza obrys
elewacji charakterystycznych dla lokalnej tradycji budowlane;j
elementdéw architektonicznego uksztaltowania budynkow i ich
zadaszen /okapow (np. ryzalitow, przedsionkdéw, gankow,
galerii, witryn, wykuszy, klatek schodowych, stref wejsciowych
/ wjazdowych oraz schodow), ktorych taczna szerokos¢ w calej
szerokosci elewacji budynku, wyznaczonej linig zabudowy,

nie przekracza 0,25 szerokos$ci elewacji frontowej.

Wyznaczone nieprzekraczalng liniag zabudowy budynki
usytuowa¢ na dziatkach w nawigzaniu do uktadu drog .

Ustala si¢ zakaz rozbudowy elewacji frontowej budynkow
zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie ulic, z wyjatkiem
rozbudowy przedsionkoéw wejsciowych / stref wejsciowych,

z zachowaniem ograniczen i dopuszczen okre§lonych dla
sposobu ksztaltowania elewacji w linii zabudowy.

Rozbudowa budynku w wigkszym zakresie do strony ulicy
moze nastapi¢ w przypadku wyznaczenia na rysunku planu linii
zabudowy usytuowanej migdzy istniejacym budynkiem a ulica.

Okreslona w planie wysoko$¢ okapu w czesci budynku moze
zosta¢ obnizona / podwyzszona o 0,55m, na odcinku okapu
nie dluzszym niz 6,5m.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy uzupetniajacej bez
koniecznosci wydzielenia nowych dziatek. Na dzialce moze si¢
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znajdowa¢ wiecej niz jeden budynek.

W odlegtosciach 1,5m od granicy z sgsiednig dziatkg
budowlang lub bezposrednio przy jej granicy, dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) obiektow infrastruktury technicznej,

2) budynkoéw o innym przeznaczeniu, pod warunkiem ze

w odlegto$ci mniejszej niz 1,5m i na granicy dziatki
zlokalizowane zostang réwnoczesnie budynki o tym samym
przeznaczeniu.

Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania kolorystyki:

1) wyodrebni¢ kolorystycznie elementy architektonicznego
uksztalttowania budynku;

2) dla gtéwnej ptaszczyzny elewacji - czesci wykonczonej
tynkiem stosowa¢ kolory jasne i stonowane,

3) dla akcentow zastosowac barwy jak dla ptaszczyzny glowne;j
lub zblizone, z zastosowaniem barw intensywniejszych,
ciemniejszych i silniej pigmentowanych,

4) dla elementéw drewnianych i snycerskich stosowa¢ kolory
kontrastujace z czescig wykonczona tynkiem, z zastosowaniem
barw wystepujacych pierwotnie w zabudowie zabytkowe;,

5) wykluczy¢ malowanie elementéw kamiennych

i wykonanych z cegly klinkierowe;.

6) wykluczy¢ sidingi i elewacje z tworzyw sztucznych.

1,2,3

Zabudowe ksztalttowa¢ w nawigzaniu do charakterystycznych
cech stylistycznych zabudowy o wartosciach kulturowych,
zlokalizowanej w obszarze planu / rejonu ul. Sagdowa —
Chatubinskiego, B. Czecha.

Dopuszcza si¢ rozwigzania architektoniczne uksztattowane
cechami odmiennymi / kontrastowymi w stosunku do
budynkoéw o warto$ciach kulturowych / zabytkowych, w tym
uksztattowane cechami architektury wspotczesnej,

z zastosowaniem najnowszych technologii i technik
budowlanych (dotyczacymi w szczeg6lnosci ksztattowania
przeszklonych $cian elewacji i detalu architektonicznego oraz
zadaszenia).

2,3,4,11

Dopuszcza si¢ rozbudowg i odbudowe obiektow zabytkowych,
z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1) rozbudowa moze obejmowac maksymalnie 10% pow.
zabudowy,

2) wyklucza si¢ rozbudoweg od strony ulicy, z wyjatkiem
rozbudowy istniejacych przedsionkow wejsciowych / klatek
schodowych, maksymalnie o 2,5m w kierunku ulicy

3) wysokos$¢ rozbudowy, w przypadku rozbudowy elementow
dachu, nie moze przekroczy¢ wysokosci istniejacego budynku,
w odniesieniu do wysokos$ci okapu i kalenicy lub wysokosci
gornej krawedzi elewacji frontowej / gzymsu, attyki;

4) utrzymac¢ tradycyjna forme dachu stromego i wysokiego
(prostego / rozbudowanego / mansardowego - ze szczytami
oraz z wysunig¢tymi okapami lub innego zgodnie

z historycznym pierwowzorem) - ze szczytami oraz

z wysunietymi okapami,

5) rozwigzanie architektoniczne (bryte, kompozycje elewacji,
detal) uksztattowa¢ w nawigzaniu do charakterystycznych cech
budynku rozbudowywanego, okre§lonych poprzez elementy
architektonicznego jego uksztattowania, ktore podlegaja
ochronie, jak i zasady wzajemnych mi¢dzy nimi relacji,
proporcji i rozmieszczenia na elewacji,
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6) wprowadzi¢ / przywroci¢ - w przypadku wystepowania
elementéw zdegradowanych, historyczne podziaty stolarki
okiennej z pelnoplastycznymi elementami konstrukcji
ramiakow (wyklucza si¢ podziat migdzyszybowy); wymiary
i podziat okien oraz ich rozmieszczenie dostosowac do
kompozycji elewacji,

7) okna z PCV zastgpi¢ oknami drewnianymi wykonanymi
wedlug wzoru z oryginalnych / historycznych okien,

8) w uksztaltowaniu elewacji wykluczy¢ niezgodne

z historycznym uksztaltowaniem budynku materialty
wykonczeniowe, w tym oktadziny z PCV, oraz wszelkie
instalacje umieszczane na §cianach elewacji, w tym
wentylacyjne.

W budynkach zdegradowanych architektonicznie,
przebudowanych niezgodnie z zasadami ochrony
konserwatorskiej i z naruszeniem wartosci zabytkowych oraz
architektonicznych, odtworzy¢ i przywroci¢ nieistniejace
elementy architektonicznego ich uksztattowania, podlegajace
ochronie.

4,5,10, 12

Dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe i nadbudowe
budynkdéw niezabytkowych, z zachowaniem nastepujacych
warunkow:

1) rozbudowa moze obejmowa¢ maksymalnie 25% pow.
zabudowy,

2) rozwiazanie architektoniczne (bryla i detal) uksztattowaé
w nawigzaniu do charakterystycznych cech stylistycznych
zabudowy o warto$ciach kulturowych, zlokalizowanej

w obszarze planu / w otoczeniu terenu,

3) dopuszcza si¢ wzbogacenie uksztattowania bryty i detalu
poprzez uwzglednienie elementdéw architektonicznego
uksztattowania zabudowy, podlegajacych ochronie
(wymienione w rozdz. 2).

4,5,6,7,8, 9,
10, 12

Zabudowe ksztaltowaé w nawigzaniu do charakterystycznych
cech stylistycznych zabudowy o warto$ciach kulturowych,
zlokalizowanej w obszarze planu (zwigzanej z tradycja
architektury sudeckiej i willowo - pensjonatowe;j).
Wprowadzi¢ nastepujace elementy architektonicznego
uksztattowania zabudowy:

1) wysoki stromy dach (prosty dwuspadowy / rozbudowany -
wielospadowy), o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, ze
szczytami oraz z wysunigtymi okapami,

2) dach pokryty dachowka, koloru czerwonego (ceglanego),
brazowego lub szarego,

3) szczyty deskowane (w drugiej kondygnaciji).

Dopuszcza sig:

1) dodatkowe elementy dachu (okna potaciowe, lukarny,
dodatkowe dachy ze szczytami z poprzecznie usytuowang
kalenicg), zwienczajace wysuni¢te w rzucie elementy budynku
—ryzality ganki, przedsionki, i inne elementy,

2) inne elementy detalu, takie jak elementy konstrukcji
szachulcowej / ryglowej, gzymsy, elementy kamieniarskie lub
z cegly klinkierowe;j,

3) przeszklone elewacje.

W uksztattowaniu budynkéw zachowac nastepujgce minimalne
wymiary:

1) wysokos$¢ cokotu — 65¢cm;

2) odleglos¢ okapu w rzucie od zewnetrznego obrysu budynku
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—55cm.

6,8,9 Maksymalna wysoko$¢ kalenicy — 15m.
11 Wyklucza si¢ lokalizacje nowej zabudowy.
3,4,6,8,9 Ustala si¢ nastgpujace zasady oraz parametry ksztaltowania

garazy i/ lub obiektu gospodarczego:

1) budynki usytuowac¢ w sposob uporzadkowany, w formie
zespotu skomponowanego w planie z uktadu prostokagtow,
2) budynki lokalizowac¢ na zapleczu dziatki, w miejscach
ostonigtych zabudows i zielenia,

3) zachowa¢ jednorodne rozwigzania architektoniczne
budynkow, wchodzacych w sktad zespotdéw i1 zgrupowan
lokalizowanych na poszczegolnych dziatkach / terenach,
4) ksztattem dachu i rodzajem pokrycia nawigza¢ do zabudowy
o funkcji ustugowej i mieszkaniowe;j,

5) wyklucza si¢ garaze blaszane,

6) zachowac¢ nastepujace parametry:

- wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej / gzymsu,
attyki, okapu: 2,2 — 2,8m,

- maksymalna wysokos$¢ kalenicy: 4,5m.

E. Sposoby i terminy 1-12 Dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie na cele zwigzane
tymczasowego z imprezami okoliczno$ciowymi, spotkaniami i festynami,
zagospodarowania, urzgdzania w tym rekreacyjnymi i handlowymi o charakterze kulturowym
i uzytkowania terenow. (jarmarki).

Tymczasowe zagospodarowanie moze obejmowac:

- formy namiotowe,

- ogrodki gastronomiczne,

- stragany,

- obiekty matej architektury.

Tymczasowe zagospodarowanie lokalizowac¢ na okres trwania
imprez okoliczno§ciowych, spotkan i festynow.

F. Wymagania wynikajace 1-12 Obszar przestrzeni publicznej oznaczono na rysunku planu.
z potrzeb ksztalttowania W obszarze przestrzeni publicznej mozna lokalizowacé:
przestrzeni publiczne;. 1) ogrodzenia,

2) zagospodarowanie obejmujace elementy zieleni urzadzonej —
niskiej 1 wysokiej,

3) o$wietlenie uliczne i dekoracyjne / ogrodowe,

4) obiekty komunikacji: dojscia, chodniki, stanowiska
parkingowe, dojazdy (drogi wewnetrzne),

5) obiekty infrastruktury technicznej do wysokosci
nieprzekraczajacej 1,8m,

6) no$niki reklam i informacji — umieszczane na elewacjach
frontowych budynkéw

7) no$niki reklam i informacji — uksztaltowane w zakresie
tematyki i rozwigzan plastyczno- architektonicznych wg zasad
1 wzoréw miejskiego systemu informacji wizualnej /
turystycznej — sytuowane na terenie.

Ustala si¢ nastepujace warunki ksztaltowania obiektow
lokalizowanych w obszarze przestrzeni publiczne;j:

1) maksymalna wysoko$¢ obiektow malej architektury (altany,
pergole) nie moze przekroczy¢ — 2,8m,

2) powierzchnia zabudowy elementdéw przestrzenno —
architektonicznych, infrastruktury technicznej oraz obiektow
matej architektury (altan) zlokalizowanych na pojedynczej
wydzielonej dzialce nie moze przekroczy¢ 4,5m?.

Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztattowania
no$nikow reklam - tablic informacyjnych i reklamowych,
szyldow oraz liternictwa przestrzennego, stuzacych informacji
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i reklamie, umieszczonych na elewacjach frontowych
budynkow:
1) rozwigzania kolorystyczne winny charakteryzowac si¢
barwami stonowanymi, o niskiej chromatycznosci (z
wykluczeniem koloréw podstawowych i intensywnych); zespot
tablic uksztattowa¢ jednorodnie stylistycznie i kolorystycznie;
2) stosowa¢ drobng skale elementéw (mate wymiary) i proste
rozwigzania stylistyczne, w nawigzaniu do historycznych
symboli i tradycyjnego wzornictwa, liternictwa oraz detalu;
3) zespot tablic winien tworzy¢ uporzadkowany i zwarty uktad
kompozycyjny w pionie i poziomie,
4) szyld lub pojedyncza forme¢ nosnika informacji, odnoszaca
si¢ do catosci lub czesci funkcji budynku — nalezy umieszczaé
w czesci parterowej, z poszanowaniem kompozycyjnej zasady
uksztaltowania elewacji budynku i jego detalu.
Ustala sie nastgpujace zasady i warunki ksztalttowania
ogrodzen:
1) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 1,6m,
2) wyklucza si¢ ogrodzenia betonowe, w tym wykonane
z prefabrykatéw betonowych.
Tabela | Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terend6w oznaczonych
4.2 symbolem U/ZP i U/ZP,MN
Oznaczenie Typ Wysokos¢ | Wysokos¢ Wskaznik Uktad dachu Kat
terenu zabudowy okapu elewacji nachylenia
Symbol | N w- (dach (dach zabudow | intensywno$ | D-dwuspadowy, potaci
r | wolnostojaca | stromy) ptaski) y dzialki | ci zabudowy Ws- dachu
z-zwarta wielospadowy,
M-mansardowy,
s-symetryczny
P-ptaski
U/ZP 1 w maks:11,5 | maks:11,5 maks: D, Ws, s, P 300-410
u/ZP.M m 0,40
N 2 W maks:11,5 maks: D,s 270—300
m 0,25
3 w 5,0-6,5m | 5,0-6,5m | maks: D, Ws, s, P 270300
0,25
4 W/Z 3,5-6,5m maks: D, Ws, s 380450
0,40
5 w maks:6,5 maks: D, Ws, s 300450
m 0,35
6 W/Z 3,0-— maks: maks:0,75 D, Ws, s 380450
9,0m 0,25
7 W/Z maks:6,5 maks: maks:0,75 D, Ws, s 380450
m 0,50
8 W maks:7,5 maks: maks: 0,65 D, Ws, s 380450
m 0,20
9 W/Z maks:7,5 maks: maks:0,65 D, Ws, s 350450
m 0,20
1 W/Z maks:6,5 | maks: 6,5 maks: D, Ws, s, P 350450
0 m 0,35
1 W/Z ist. do maks: D, Ws, s ist. do
1 zachowani 0,15 zachowan
a 1a
1 wWZ maks: 9,0 | maks: 9,0 maks: D, Ws, s, P 300—459
2 m 0,15

§ 14. Ustala si¢ tereny oznaczone symbolem U. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolem U tabela 5.1.
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Tabela 5.1

Przedmiot Nr Ustalenia
ustalen planu terenu

A. Przeznaczenie terenow oraz linie 1 Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowej
rozgraniczajace tereny o roznym - Zamek Chojnik

przeznaczeniu i r6znych zasadach Dopuszcza sie lokalizacjg ushug, o ktérych mowa w §3 pkt 7 lit.
zagospodarowania a,c,f k.

Przeznaczenie uzupehiajace:

1) tereny zieleni urzadzonej,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej,
3) tereny infrastruktury techniczne;.

B. Zasady ochrony $rodowiska, 1 Zasady ochrony drzew i krzewow oraz warunki ich usuni¢cia
przyrody i krajobrazu kulturowego. okreslaja przepisy odrebne.

Teren podlega ochronie przed hatasem jak tereny przeznaczone
na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

Teren potozony w granicach Karkonoskiego Parku
Narodowego.

Granice Karkonoskiego Parku Narodowego oznaczono na
rysunku planu.

Sposob zagospodarowania i ochrony okresla Plan Ochrony KPN
1 przepisy odrebne.

Teren stanowi obszar KPN objety ochrong czynna.

C. Zasady ochrony dziedzictwa 1 Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdz. 2.
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspodtczesne;.

D. Zasady ochrony i ksztattowania 1 Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych funkcji, odmiennych od
fadu przestrzennego, parametrow ustalonych w planie. Ustala si¢ zakaz rozbudowy i nadbudowy
1 wskaznikow ksztattowania budynku / cze$ci budynku zwigzanego z tg funkcja.

zabudowy oraz zagospodarowania Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
terenu. 1) teren podlega rewaloryzacji,

2) wyklucza si¢ lokalizacje nowej zabudowy,

3) zachowa¢ historyczny uktad przestrzenny (poszczegdlne
historyczne elementy uktadu oraz zasady ich rozplanowania

1 kompozycji),

4) zachowac historyczne ciggi komunikacji,

5) dopuszcza si¢ odbudowe budynkéw bedacych w stanie ruiny,
6) warunki trwalego zabezpieczenia ruiny okreslaja przepisy
odrebne,

7) zlikwidowaé dysharmonijnie uksztattowang tymczasows
zabudowg gospodarczg i garaze blaszane oraz inne elementy
budowli gospodarczych niedostosowane do waloréw
zabytkowych zalozenia,

8) wykluczy¢ napowietrzne sieci infrastruktury technicznej (w
tym kablowe) oraz urzadzenia i kubaturowe obiekty
infrastruktury techniczne;.

Prace konserwatorskie i restauratorskie prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy w odlegtosciach 1,5m od
granicy z sgsiednig dziatka budowlang lub bezposrednio przy jej
granicy.

E. Sposoby i terminy tymczasowego | 1 Nie dopuszcza si¢ nowego tymczasowego zagospodarowania
zagospodarowania, urzadzania terenu.
i uzytkowania terenow.

F. Wymagania wynikajace z potrzeb | 1 Wyznaczony w planie teren obejmuje obszar przestrzeni
ksztaltowania przestrzeni publiczne;j. publicznej

Nosniki reklam i informacji powinny zosta¢ uformowane
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jednorodnie plastycznie i architektonicznie na catym terenie—
wg zasad i wzordw ustalonych dla miejskiego systemu
informacji wizualnej i turystyczne;.

§ 15. Ustala si¢ tereny znaczone symbolem Z,U. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem Z,U zawiera

tabela 6.1.

Tabela 6.1

Przedmiot
ustalen planu

Nr
terenu

Ustalenia

A. Przeznaczenie terendow oraz 1 Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny osrodka edukacyjno —
linie rozgraniczajace tereny informacyjnego Karkonoskiego Parku Narodowego.
o réznym przeznaczeniu Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug, o ktéorych mowa w §3 pkt 7, lit. d, g,
i roznych zasadach 1.
zagospodarowania Przeznaczenie uzupetniajace: tereny infrastruktury techniczne;.
Pod urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sig
maksymalnie 10% powierzchni dziatki.
B. Zasady ochrony §rodowiska, | 1 Teren potozony w granicach Karkonoskiego Parku Narodowego.
przyrody i krajobrazu Granice Karkonoskiego Parku Narodowego oznaczono na rysunku
kulturowego. planu.
Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dzialki,
winien wynosi¢ 0,5.
Zespoty zieleni nalezy ksztattowaé z zachowaniem nastepujacych
warunkow:
1) zachowa¢ swobodne / krajobrazowe, wzorowane na naturalnych
uktadach, kompozycje zalozen, z udziatem drzew i zieleni niskiej —
w nawigzaniu do rozplanowania zabudowy,
2) na granicy terenéw wprowadzi¢ zielen szpalerowa / izolacyjna.
3) roslinnos¢ gatunkowo zréznicowac ze wzgledu na wysokosc,
pokroj, walory ozdobne oraz zmienne wtasciwosci w ciggu roku.
C. Zasady ochrony dziedzictwa | 1 Obowigzujg ustalenia zawarte w rozdz. 2.
kulturowego i zabytkoéw oraz
dobr kultury wspotczesne;j.
D. Zasady ochrony 1 Na trenie zlokalizowa¢ obiekty budowlane i urzadzenia techniczne

i ksztattowania tadu
przestrzennego, parametrow
1 wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

stuzace gospodarce lesnej oraz stuzace celom KPN, w tym
dziatalnosci edukacyjnej, informacyjnej i promocyjnej w dziedzinie
ochrony przyrody.

Wymagania dotyczace granicznych parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslono
w tabeli 6.2.

Budynki, obiekty matej architektury, gospodarcze oraz stanowiska
parkingowe lokalizowaé¢ wylacznie w ,,strefie dopuszczalnej
lokalizacji zabudowy”, oznaczonej na rysunku planu.

Budynki, obiekty matej architektury, gospodarcze oraz stanowiska
parkingowe lokalizowaé¢ wytacznie w ,,strefie dopuszczalnej
lokalizacji zabudowy”, oznaczonej na rysunku planu.

Okreslona na w planie wysoko$¢ okapu w czgséci budynku moze
zosta¢ obnizona / podwyzszona o 0,65m, na odcinku okapu
nie dluzszym niz 5,5m w ciagach poszczegdlnych elewacji.

Zabudowg ksztattowa¢ w nawigzaniu do charakterystycznych cech
stylistycznych zabudowy o wartosciach kulturowych, zlokalizowanej
w obszarze planu (zwigzanej z tradycja architektury sudeckiej

i willowo - pensjonatowej).

Dopuszcza si¢ rozwigzania architektoniczne uksztaltowane cechami
odmiennymi / kontrastowymi w stosunku do budynkow
o warto$ciach kulturowych / zabytkowych, w tym uksztaltowane
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cechami architektury modernistycznej i wspotczesne;,

z zastosowaniem wspotczesnych technologii i technik budowlanych
(migdzy innymi zwigzanymi z pelnymi przeszkleniami $cian
zewnetrznych i nowatorskimi formami przykrycia i zadaszen).
Maksymalna wysokos$¢ kalenicy / gornej krawedzi elewacji
frontowej / gzymsu, attyki — 11m.

Na dzialce moze znajdowac sie wiecej niz jeden budynek ustugowy.

Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury w odleglosci 1,5m
od granicy z s3siednia dziatka budowlang lub bezposrednio przy jej
granicy.

Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania kolorystyki:

1) wyodrebnic kolorystycznie elementy architektonicznego
uksztaltowania budynku;

2) dla gléwnej ptaszczyzny elewacji - czesci wykonczonej tynkiem
stosowac kolory jasne i stonowane — o niskiej chromatycznosci

i duzej jasnosci lub szarosci (niskim stopniu podobienstwa do
czerni), z jednoczesnym wykluczeniem koloréw podstawowych

i jaskrawych.

E. Sposoby i terminy
tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow.

Sposob zagospodarowania okresla Plan Ochrony KPN i przepisy
odrebne.

F. Wymagania wynikajace
z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publiczne;.

Obszar przestrzeni publicznej oznaczono na rysunku planu.

W obszarze przestrzeni publicznej mozna lokalizowacé:

1) ogrodzenia,

2) zagospodarowanie obejmujace elementy zieleni urzgdzonej —
niskiej i wysokiej,

3) oswietlenie uliczne i dekoracyjne / ogrodowe,

4) obiekty komunikacji: dojscia, chodniki, stanowiska parkingowe,
dojazdy (drogi wewnetrzne),

5) obiekty malej architektury, pawilony ekspozycyjne, stragany,

6) obiekty infrastruktury technicznej do wysokosci
nieprzekraczajacej 1,8m,

7) nosniki reklam i informacji — umieszczone na elewacjach
frontowych budynkow,

8) nosniki reklam i informacji — uksztalttowane w zakresie tematyki
i rozwigzan plastyczno- architektonicznych wg zasad i wzorow
miejskiego systemu informacji wizualnej / turystycznej lub wzoréw
ustalonych dla KPN.

Maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury, pawilonow
ekspozycyjnych, stragandw, nie moze przekroczy¢ — 2,8m.

Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady ksztattowania no$nikow
reklam - tablic informacyjnych i reklamowych, szyldow oraz
liternictwa przestrzennego, stuzacych informacji i reklamie,
umieszczonych na elewacji budynku:

1) rozwigzania kolorystyczne winny charakteryzowac si¢ barwami
stonowanymi, o niskiej chromatycznosci (z wykluczeniem koloréw
podstawowych i intensywnych); zesp6t tablic uksztattowaé
jednorodnie stylistycznie i kolorystycznie;

2) stosowac drobng skalg elementéw (mate wymiary) i proste
rozwiazania stylistyczne, w nawigzaniu do historycznych symboli

i tradycyjnego wzornictwa, liternictwa oraz detalu;

3) zespot tablic winien tworzy¢ uporzadkowany i zwarty uktad
kompozycyjny w pionie i poziomie,

4) szyld lub pojedyncza forme nosnika informacji, odnoszaca si¢ do
catosci lub czgscei funkcji budynku — nalezy umieszczaé w czgsci
parterowej, z poszanowaniem kompozycyjnej zasady uksztattowania
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elewacji budynku i jego detalu.

Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki ksztattowania ogrodzen:
1) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia — 1,5m;

2) zastosowacé przgsta azurowe, o tgcznej powierzchni przeswitow
nie mniejszych niz 35% powierzchni przgsta,

3) wyklucza si¢ ogrodzenia betonowe, w tym wykonane

z prefabrykatow betonowych.

Tabela Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenéw
6.2 oznaczonych symbolem Z,U
Oznaczenie Typ zabudowy Wysokos¢ | Wysokos¢ | Wskaznik Uktad dachu Kat
terenu okapu elewacji zabudowy nachylenia
Symbol | Nr | w-wolnostojaca (dach (dach dziatki D-dwuspadowy, potaci
z-zwarta stromy) ptaski) Ws-wielospadowy, dachu

M-mansardowy,
S-symetryczny
P-ptaski

ZU 1 w 4,0-8,0m maks:0,20 D, Ws, s 400— 459

§ 16. Ustala si¢ tereny oznaczone symbolem MN,UT,ZP/UMW. Ustalenia dla terenéw oznaczonych
symbolem MN,UT,ZP/U,MW zawiera tabela 7.1:

Tabela 7.1

Przedmiot Nr Ustalenia
ustalen planu terenu

A. Przeznaczenie terenow | 1-13 Przeznaczenie podstawowe terenu:

oraz linie rozgraniczajace 1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j z zielenig
tereny o roznym ogrodowa,

przeznaczeniu i r6znych 2) tereny ustug turystycznych z zielenig ogrodowa.

zasadach Przeznaczenie uzupehiajace:

zagospodarowania 1) tereny zabudowy ustugowej;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
3) tereny infrastruktury technicznej.

Ustala si¢ nastepujacy dopuszczalny zakres ustug
turystycznych:

1) pensjonaty,

2) pokoje goscinne,

3) hotele.

Ustugi, nie bedace ustugami hotelowymi i pensjonatowymi,
moga zajmowac nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej
budynku / budynkéw zlokalizowanego na dzialce.

Ustala si¢ trwalg adaptacj¢ na cele zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej wylgcznie budynkéw, ktdre w stanie
istniejagcym te funkcje posiadaty.

Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug, o ktorych mowa w §3 pkt 7,
lit. od ado 1.

B. Zasady ochrony 1-13 Istniejace zatozenia ogrodowe, w obrebie kazdej dziatki
srodowiska, przyrody podlegaja ochronie.

i krajobrazu kulturowego. Ochrona zalozenia ogrodowego winna polega¢ na zachowaniu
dotychczasowych zasad i cech uksztattowania poszczegdlnych
zespolow zieleni, tj. krajobrazowych, swobodnie
komponowanych uktadow zieleni, jak i charakterystycznych
gatunkow drzew i krzewdw ozdobnych, zroznicowanych pod
wzgledem wysokosci, pokroju jak i walorow ozdobnych —
tworzacych poszczegolne zespoty zieleni.

Zasady ochrony drzew i krzewdw oraz warunki ich usuni¢cia
okreslajg przepisy odrgbne.

Drzewa i krzewy usunigte po Smierci biologicznej lub usunigte
ze wzgledu na rozbudowe budynku oraz lokalizacje zabudowy
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uzupehniajacej, zastgpi¢ nowymi nasadzeniami.

Nowe zespoly zieleni nalezy ksztattowac z zachowaniem
nastepujacych warunkow:

1) zachowaé swobodne / krajobrazowe, wzorowane na
naturalnych uktadach, kompozycje zatozen, z udziatem drzew
i zieleni niskiej;

2) roslinno$¢ gatunkowo zroznicowaé ze wzgledu na wysokosé,
pokroj, walory ozdobne oraz zmienne wlasciwosci w ciagu
roku;

3) utrzymac¢ wglady widokowe z terenéw wnetrz ogrodowych,
tarasow, oraz publicznych ciaggow pieszych (chodnikéw) na
Zamek Chojnik i Karkonosze.

Teren podlega ochronie przed hatasem jak tereny przeznaczone
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

Zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwigzan ograniczajacych
przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty
pobyt ludzi, w szczegdlnosci poprzez stosowanie
podpiwniczenia, folii izolacyjnych lub wentylacji przestrzeni
podpodtogowych w parterach.

Minimalny wskaznik powierzchni terenow biologicznie
czynnych na dziatkach winien wynosi¢ 0,40.

4,5,7,8,9,10

Na terenie znajduja si¢ drzewa uznane za pomniki przyrody

1 szczegolnie warto$ciowe drzewa pomnikowe.

Pomniki przyrody i drzewa pomnikowe oznaczono na rysunku
planu.

C. Zasady ochrony 1-13 Obowiazujg ustalenia zawarte w rozdz. 2.

dziedzictwa kulturowego

i zabytkéw oraz dobr

kultury wspotczesne;j.

D. Zasady ochrony 1-13 Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych funkcji, odmiennych od

i ksztaltowania tadu
przestrzennego,
parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania
terenu.

ustalonych w planie. Ustala si¢ zakaz rozbudowy i nadbudowy
budynku/ czeséci budynku zwigzanego z tg funkcja.

Wymagania dotyczace granicznych parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
okre$lono w tabeli 7.2.

Okreslong w planie wysoko$¢ pionowych parametrow budynku
nalezy ustala¢ od najnizej potozonego istniejacego terenu przy
budynku od strony ulic / przestrzeni publicznej.

Okreslone w tabelkach parametry wysokosci budynkow
nie dotycza garazy i obiektoéw gospodarczych.

Linie zabudowy i uktad kalenicy okresla rysunek planu.

W przypadku nie wyznaczenia linii zabudowy na terenach
zabudowy istniejacej, budynki okreslone na rysunku planu jako
istniejagce wyznaczaja nieprzekraczalna lini¢ zabudowy od
strony ulicy.

Obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczaja
lini¢ usytuowania podstawowej bryty budynku / elewacji
budynku; nie dotyczy ona wysunigtych do 2,5m poza obrys
elewacji charakterystycznych dla lokalnej tradycji budowlanej
elementow architektonicznego uksztattowania budynkow i ich
zadaszen /okapow (np. ryzalitow, przedsionkdéw, gankow,
galerii, witryn, wykuszy, klatek schodowych, stref
wejsciowych / wjazdowych oraz schodéw), ktorych taczna
szeroko$¢ w calej szerokos$ci elewacji budynku, wyznaczonej
linig zabudowy, nie przekracza 0,28 szerokosci elewacji
frontowe;.
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Wyznaczone nieprzekraczalng linig zabudowy budynki
usytuowac na dziatkach w nawigzaniu do uktadu drog /
réwnolegle do linii rozgraniczajacych drog / rownolegle do
oznaczonej na rysunku planu linii zabudowy.

Ustala si¢ zakaz rozbudowy elewacji frontowej budynkow
zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie ulic,

z wyjatkiem rozbudowy przedsionkéw wejsciowych / stref
wejsciowych, z zachowaniem ograniczen i dopuszczen
okreslonych dla sposobu ksztattowania elewacji w linii
zabudowy.

Rozbudowa budynku w wigkszym zakresie do strony ulicy
moze nastapi¢ w przypadku wyznaczenia na rysunku planu linii
zabudowy usytuowanej miedzy istniejacym budynkiem a ulica.

Okreslona w planie wysoko$¢ okapu w czesci budynku moze
zosta¢ obnizona / podwyzszona o 0,55m, na dtugosci okapu /
elewacji nie dluzszym niz 6,5m.

Ustala si¢ nastepujace zasady oraz parametry ksztalttowania
garazu i obiektu gospodarczego:

1) dach: stromy (spadek potaci dachu: 25— 400),

2) wysoko$¢ okapu: 2,1 — 2,8m,

3) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 4,5m,

4) pokrycie dachu: uksztattowane w nawigzaniu do dachu
budynku mieszkalnego,

5) zachowa¢ jednorodne rozwigzanie architektoniczne
wszystkich zlokalizowanych na dzialce budynkow — garazu,
obiektu gospodarczego i budynku gtéwnego,

6) budynki lokalizowac¢ na zapleczu dziatki, w miejscach
ostonietych zabudows i zielenia,

7) budynki usytuowac w sposob uporzadkowany (w jednej linii
lub linii skomponowanego architektonicznie uktadu) -

w jednym rejonie dziatki.

Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania kolorystyki:

1) wyodrebni¢ kolorystycznie elementy architektonicznego
uksztattowania budynku,

2) dla gtownej ptaszczyzny elewacji — czesci wykonczone;j
tynkiem stosowac kolory jasne i stonowane, z jednoczesnym
wykluczeniem koloréw podstawowych i jaskrawych,

3) dla akcentow, detalu architektonicznego dopuszcza si¢
barwy intensywniejsze, ciemniejsze i silniej pigmentowane,
4) dla elementow drewnianych i snycerskich stosowac¢ kolory
kontrastujace z czedcig wykonczong tynkiem, z zastosowaniem
barw zgodnych z historycznym pierwowzorem,

5) wykluczy¢ malowanie elementéw kamiennych

i wykonanych z cegly klinkierowej oraz wykluczy¢ oktadziny
z tworzyw sztucznych (sidingi).

W odlegtosciach 1,5m od granicy z sgsiednig dziatkg
budowlang lub bezposrednio przy jej granicy, dopuszcza sig¢
lokalizacje:

1) obiektow infrastruktury techniczne;j,

2) budynkow o innym przeznaczeniu, pod warunkiem ze

w odlegltosci mniejszej niz 1,5m i na granicy dziatki
zlokalizowane zostang réwnoczesnie budynki o tym samym
przeznaczeniu.

Dopuszcza sie rozbudowe obiektow zabytkowych,

z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1) rozbudowa moze obejmowac maksymalnie 10% pow.
zabudowy budynkow zlokalizowanych na dziatce;
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2) wyklucza si¢ rozbudowe od strony ulicy, z wyjatkiem
rozbudowy istniejacych przedsionkéw wejsciowych / klatek
schodowych, maksymalnie o 2,5m w kierunku ulicy

3) wysokos$¢ rozbudowy, w przypadku rozbudowy elementow
dachu, nie moze przekroczy¢ wysokosci istniejacego budynku,
w odniesieniu do wysokosci okapu i kalenicy lub wysokosci
gornej krawedzi elewacji frontowej / gzymsu, attyki;

4) utrzymac / przywroéci¢ tradycyjng forme dachu stromego

i wysokiego (prostego / rozbudowanego / mansardowego) - ze
szczytami oraz z wysunietymi okapami,

5) rozwigzanie architektoniczne (bryte, kompozycje elewacji,
detal) uksztatltowa¢ w nawigzaniu do charakterystycznych cech
budynku rozbudowywanego, okre§lonych poprzez elementy
architektonicznego jego uksztattowania, ktore podlegaja
ochronie, jak i zasady wzajemnych mi¢dzy nimi relacji,
proporcji i rozmieszczenia na elewacji,

6) wprowadzi¢ / przywroci¢ - w przypadku wystepowania
elementow zdegradowanych, historyczne podzialy stolarki
okiennej z petnoplastycznymi elementami konstrukcji
ramiakow (wyklucza si¢ podziat migdzyszybowy); wymiary

i podzial okien oraz ich rozmieszczenie dostosowaé do
kompozycji elewacji,

7) okna z PCV zastapi¢ oknami drewnianymi wykonanymi
wedtug wzoru z oryginalnych / historycznych okien,

8) w uksztaltowaniu elewacji wykluczy¢ niezgodne

z historycznym uksztattowaniem budynku materialy
wykonczeniowe, w tym okladziny z PCV, oraz wszelkie
instalacje umieszczane na $cianach elewacji, w tym
wentylacyjne i tv.

W budynkach zdegradowanych architektonicznie,
przebudowanych niezgodnie z zasadami ochrony
konserwatorskiej i z naruszeniem wartosci zabytkowych oraz
architektonicznych, odtworzy¢ i przywrécié nieistniejace
elementy architektonicznego ich uksztattowania, podlegajace
ochronie.

1,2,3,4,5,8, 12,
13

Dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe budynkow
niezabytkowych, z zachowaniem nastepujacych warunkéw:
1) rozbudowa moze obejmowac maksymalnie 25% pow.
zabudowy budynkow zlokalizowanych na dzialce;

2) wysoko$¢ nadbudowy nie moze przekroczy¢ wysokosci
najwyzszych istniejacych budynkéw - zlokalizowanych na
terenie, na ktorym zlokalizowany jest rozbudowywany
budynek, w odniesieniu do:

wysokosci okapu lub kalenicy, w przypadku wystepowania
zabudowy z dachami stromymi (wysokimi),

wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowej / gzymsu, attyki,
w przypadku wystepowania na danym terenie zabudowy

z dachem ptaskim,

3) rozwigzanie architektoniczne (bryla i detal) uksztattowac
w nawigzaniu do charakterystycznych cech stylistycznych
zabudowy o warto$ciach kulturowych, zlokalizowanej

w obszarze planu / w otoczeniu terenu,

4) dopuszcza si¢ wzbogacenie uksztattowania bryty i detalu
poprzez uwzglednienie elementdéw architektonicznego
uksztattowania zabudowy, podlegajacych ochronie
(wymienione w rozdz. 2)

5) wyklucza sie rozbudowe od strony ulicy, z wyjatkiem
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rozbudowy istniejacych przedsionkéw wejsciowych / klatek
schodowych.

1,2,3,6,7,8,9,11,12

Wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy z wyjatkiem
wolnostojacych garazy, obiektow gospodarczych i matej
architektury nieprzekraczajacych 40m? powierzchni zabudowy
na kazdej dziatce, na ktorej zlokalizowany jest budynek funkcji
gtownej.

4,5,10,13

Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy uzupetniajace;.

Zabudowe uzupetniajaca lokalizowa¢ na samodzielnych
dziatkach.

Zabudowe uzupetniajaca uksztalttowac, z zachowaniem
nastgpujacych warunkow:

1) wysoko$¢ budynkow nie powinna przekraczaé¢ wysokosci
istniejacych budynkow usytuowanych w zespole zabudowy,
ktory uzupetniaja,

2) roznorodnie ksztaltowaé poziomy elewacji na
poszczegblnych kondygnacjach, z zastosowaniem réznych
elementéw kompozycji i elementow architektonicznych, form
detalu i r6znych materiatéw budowlanych,

3) wprowadzi¢ nastgpujace elementy architektonicznego
uksztattowania zabudowy:

- wyeksponowany / wysoki stromy dach (prosty dwuspadowy /
rozbudowany / mansardowy) ze szczytami oraz z wysuni¢tymi
okapami,

- dodatkowe elementy dachu (lukarny, dodatkowe dachy,
wieze), zwienczajgce wysunigte elementy budynku — ryzality
ganki, przedsionki, i inne elementy,

- ceramiczny (koloru czerwonego) lub tupkowego dach oraz
tradycyjne materiaty budowlane,

- szczyty deskowane (w drugiej kondygnacji),

- inne elementy detalu, takie jak elementy konstrukcji
szachulcowej, dekoracje snycerskie, elementy kamieniarskie
lub z cegly klinkierowej,

4) uwzgledni¢ inne elementy architektonicznego
uksztattowania zabudowy, podlegajace ochronie (wymienione
w rozdz. 2), wystepujace w obszarze terenu, na ktorym
lokalizowana jest nowa zabudowa.

W uksztalttowaniu budynkéw zachowac nastgpujace minimalne
wymiary:

1) wysoko$¢ cokotu — 65¢m;

2) odlegtos¢ okapu w rzucie od zewngtrznego obrysu budynku
—45cm.

10

Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy blizniaczej

E. Sposoby i terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania
terendw

1-13

Nie dopuszcza si¢ nowego tymczasowego zagospodarowania
terendow.

F. Wymagania wynikajace
z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publiczne;.

Obszar przestrzeni publicznej oznaczono na rysunku planu.

W obszarze przestrzeni publicznej mozna lokalizowac:

1) ogrodzenia,

2) zagospodarowanie obejmujace elementy zieleni urzadzonej —
niskiej i wysokiej,

3) oswietlenie uliczne i dekoracyjne / ogrodowe,

4) obiekty komunikacji: dojécia, chodniki, stanowiska
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parkingowe, dojazdy,

5) obiekty matej architektury, miejsce na pojemniki stuzace do
czasowego gromadzenia odpadow statych,

6) obiekty infrastruktury technicznej do wysokosci
nieprzekraczajacej 1,5m,

7) noéniki reklam i informacji — umieszczane na elewacjach
frontowych budynkow.

W obszarze przestrzeni publicznej wyklucza si¢ lokalizacje:
1) budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych,

2) kioskow, barakowozow i kontenerow,

3) obiektow infrastruktury technicznej o wysoko$ci powyzej
1,5m,

4) komercyjnych no$nikéw reklam i informacji,
przewidzianych do usytuowania na terenie — nie bedacych
elementami miejskiego systemu informacji wizualne;j /
turystycznej.

Ustala si¢ nastepujace warunki ksztattowania obiektéw
lokalizowanych w obszarze przestrzeni publiczne;j:

1) maksymalna wysoko$¢ obiektow malej architektury (altany,
pergole) nie moze przekroczy¢ — 2,8m

2) powierzchnia zabudowy elementoéw przestrzenno —
architektonicznych, infrastruktury technicznej oraz obiektow
matej architektury (altan) zlokalizowanych na pojedynczej
wydzielonej dziatce nie moze przekroczy¢ 3,5m?.

Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztattowania
no$nikéw reklam - tablic informacyjnych i reklamowych,
szyldéw oraz liternictwa przestrzennego, stuzgcych informacji
i reklamie, umieszczonych na elewacjach frontowych
budynkow:

1) rozwigzania kolorystyczne winny charakteryzowac sig¢
barwami stonowanymi, o niskiej chromatycznosci (z
wykluczeniem kolorow podstawowych i intensywnych); zespo6t
tablic uksztaltowa¢ jednorodnie stylistycznie i kolorystycznie,
2) stosowa¢ drobng skale elementdéw i proste rozwigzania
stylistyczne, w nawigzaniu do historycznych symboli

i tradycyjnego wzornictwa, liternictwa oraz detalu,

3) zespot tablic winien tworzy¢ uporzadkowany i zwarty uktad
kompozycyjny w pionie i poziomie,

4) szyld lub pojedyncza forme nosnika informacji, odnoszaca
si¢ do calosci lub czesci funkceji budynku — nalezy umieszczac
w czesci parterowej, z poszanowaniem kompozycyjnej zasady
uksztaltowania elewacji budynku i jego detalu.

Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki ksztattowania
ogrodzen:

1) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 1,5m (na spadkach — do
1,6m);

2) sposob uksztaltowania:

- ogrodzenie uksztattowac w sposdb zapewniajacy powstanie
jednorodnego i harmonijnie uksztattowanego ciggu ogrodzen,
wystepujacych w obrgbie wyodrgbniajacego si¢ wnetrza
przestrzeni publicznej 1 wzdtuz jednorodnych form
uzytkowania terenow, z uwzglednieniem: sposobu
uksztalttowania i zastosowanych materiatlow konstrukcji przgsta
(stupkow i cokotow), sposobu uksztaltowania i zastosowanych
materiatow wypelnienia przesta / ogrodzenia,

- dla poszczegoblnych ciagdw ogrodzen stosowaé wspdlng
kolorystyke lub wzajemnie dostosowane (zharmonizowane) do
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siebie indywidualne kolorystyki poszczegdlnych odcinkow
ogrodzen, szczegdlnie wzdtuz terenéw o jednorodnej formie
uzytkowania,
- zastosowac przgsta azurowe, o facznej powierzchni
przeswitow nie mniejszej niz 40% powierzchni przgsta,
- materiat ogrodzenia — zalecane ogrodzenie drewniane,
- wyklucza si¢ ogrodzenia betonowe, w tym wykonane
z prefabrykatow betonowych.
Tabela 7.2 Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenéw
oznaczonych symbolem MN,UT,ZP/U MW
Oznaczenie terenu Typ zabudowy Wysokos¢ | Wskaznik Uktad dachu Kat
Symbol Nr w-wolnostojaca okapu (dach | zabudowy | D-dwuspadowy, nachylenia
z-zwarta stromy) dziatki Ws-wielospadowy, potaci
M-mansardowy, dachu
s-symetryczny
MN,UT,ZP/UM 1 w istn. do maks:0,25 D, Ws, s istn. do
W zachowania zachowania
2 W istn. do D, Ws, s istn. do
zachowania zachowania
3 w istn. do D, Ws, s istn. do
zachowania zachowania
4 w 3,5-5,5m D, Ws, s 400500
5 w 3,5-6,0m D, Ws, s 400— 500
6 w istn. do D, Ws, s istn. do
zachowania zachowania
7 W istn. do D, Ws, s istn. do
zachowania zachowania
8 w istn. do D, Ws, s istn. do
zachowania zachowania
9 W istn. do D, Ws, s istn. do
zachowania zachowania
10 w 3,5-5,5m D, Ws, M, s 40°—50°
M, 300—75°
11 w istn. do D, Ws, s istn. do
zachowania zachowania
12 w maks:6,0m D, Ws, s 400— 500
13 w 3,5-6,0m D,s 250350

§ 17. Ustala si¢ tereny oznaczone symbolem
MN/U,ZP zawiera tabela 8.1:

MN/U,ZP. Ustalenia dla terendéw oznaczonych symbolem

Tabela 8.1
Przedmiot Nr Ustalenia
ustalen planu terenu

A. Przeznaczenie terenow oraz | 1.1 Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej

linie rozgraniczajace tereny -1.32, jednorodzinne;.

o réznym przeznaczeniu 2.1 Przeznaczenie uzupetniajace:

i roznych zasadach -2.13 1) tereny zabudowy ustugowe;j,

zagospodarowania 2) tereny zieleni urzadzone;j,
3) tereny infrastruktury technicznej.
Przeznaczenie uzupehiajace obejmujace ustugi moze zajmowac
Tacznie nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynkow
zlokalizowanych na dzialce.
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug, o ktorych mowa w §3 pkt 7, lit. od
adol.

1.26 Na dz. nr 804/16 dopuszcza si¢ lokalizacje budynku mieszkalnego

blizniaczego.
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B. Zasady ochrony
srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego.

1.1
-1.32,

-2.13

Zasady ochrony drzew i krzewow oraz warunki ich usuni¢cia okreslaja
przepisy odrebne.

Drzewa i krzewy usunigte po $mierci biologicznej lub usunigte ze
wzgledu na rozbudowe budynku oraz lokalizacje zabudowy / obiektu
budowlanego, zastapi¢ nowymi nasadzeniami.

W nowych nasadzeniach wprowadzi¢ ozdobne i szlachetne gatunki
drzew i krzewow. Zaleca si¢ stosowanie krajobrazowych i swobodnie
komponowanych uktadow zieleni.

Istniejace zatozenia ogrodowe podlegaja ochronie.

Ochrona zatozenia ogrodowego winna polega¢ na zachowaniu
dotychczasowych zasad i cech uksztattowania poszczegélnych
zespotow zieleni, tj. krajobrazowych, swobodnie komponowanych
uktadow zieleni, jak i charakterystycznych gatunkéw drzew i krzewow
ozdobnych, zroznicowanych pod wzgledem wysokosci, pokroju jak

1 waloréow ozdobnych — tworzacych poszczegolne zespoty zieleni.
Drzewa i krzewy usunigte po $mierci biologicznej lub usuniete ze
wzgledu na rozbudowe budynku oraz lokalizacj¢ zabudowy
uzupehniajacej, zastgpi¢ nowymi nasadzeniami.

Nowe zespoly zieleni nalezy ksztaltowac¢ z zachowaniem
nastepujacych warunkow:

1) zachowa¢ swobodne / krajobrazowe, wzorowane na naturalnych
uktadach, kompozycje zalozen, z udziatem drzew i zieleni niskiej,
2) roslinno$¢ gatunkowo zréznicowaé ze wzgledu na wysokos¢,
pokrdj, walory ozdobne oraz zmienne wlasciwosci w ciggu roku,
3) utrzymac¢ wglady widokowe z terenéw wnetrz ogrodowych,
tarasow, oraz publicznych ciggdéw pieszych (chodnikow) na Zamek
Chojnik i Karkonosze.

Teren podlega ochronie przed hatasem jak tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

Zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwigzan ograniczajacych
przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt
ludzi, w szczegolnosci poprzez stosowanie podpiwniczenia, folii
izolacyjnych lub wentylacji przestrzeni podpodtogowych w parterach.

Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki powierzchni biologicznie
czynnej dziatki:

- dla terenow 1.1 — 1.32: 0,25,

- dla terenow 2.1 — 2.13: 0,45.

Przy zmianie zagospodarowania terendw polozonych w sasiedztwie
rzeki, ciekow naturalnych oraz przy przebudowie i rozbudowie /
nadbudowie potozonych na tych terenach istniejacej zabudowy,
nalezy:

1) uwzgledni¢ uwarunkowania geologiczne i hydrologiczne terenu
oraz zapewni¢ ochrone koryta rzeki / cieku, w tym jego nabrzezy

i skarp oraz ubezpieczen hydrotechnicznych,

2) zapewni¢ warunki bezpieczenstwa w sytuacji gwaltownych
wezbran wody i zagrozenia podmywania oraz erozji terenu,

3) wykluczy¢ lokalizacj¢ urzadzen gromadzenia $ciekow, srodkow
chemicznych, a takze materiatdéw, ktére moga zanieczyszczaé¢ wody.

Na terenie znajdujg si¢ drzewa uznane za pomnik przyrody

1 szczegolnie wartosciowe drzewa pomnikowe oraz szpalery drzew.
Pomniki przyrody i drzewa pomnikowe i szpalery oznaczono na
rysunku planu.

C. Zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego

i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne].

1.1
-1.32,
2.1
213

Obowigzujg ustalenia zawarte w rozdz. 2.

D. Zasady ochrony

1.1

Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych funkcji, odmiennych od
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i ksztaltowania tadu
przestrzennego, parametrow
1 wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

-1.32,
2.1
-2.13

ustalonych w planie. Ustala si¢ zakaz rozbudowy i nadbudowy
budynku/ czesci budynku zwigzanego z tg funkcja.

Wymagania dotyczace granicznych parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslono
w tabeli 8.2.

Okreslong w planie wysokos$¢ pionowych parametrow budynku nalezy
ustala¢ od najnizej potozonego istniejgcego terenu przy budynku od
strony ulicy / obszaru przestrzeni publiczne;j.

Okreslone w tabelkach pionowe parametry budynkow nie dotycza
garazy i obiektow gospodarczych.

Linie zabudowy i uktad kalenicy okre$la rysunek planu. W przypadku
nie wyznaczenia linii zabudowy na terenach zabudowy istniejacej,
budynki okreslone na rysunku planu jako istniejace wyznaczaja
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony ulicy.

Obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczajg lini¢
usytuowania podstawowej bryty budynku / elewacji budynku;

nie dotyczy ona wysunietych do 2,5m poza obrys elewacji
charakterystycznych dla lokalnej tradycji budowlanej elementéw
architektonicznego uksztaltowania budynkow i ich zadaszen /okapow
(np. ryzalitow, przedsionkow, gankdw, galerii, witryn, wykuszy,
klatek schodowych, stref wejsciowych / wjazdowych oraz schodow),
ktorych taczna szerokos$¢ w catej szerokosci elewacji budynku,
wyznaczonej linig zabudowy, nie przekracza 0,25 szerokos$ci elewacji
frontowe;.

Wyznaczone nieprzekraczalng linig zabudowy budynki usytuowaé na
dziatkach w nawigzaniu do uktadu drog / réwnolegle do linii
rozgraniczajacych drog / rownolegle do oznaczonej na rysunku planu
linii zabudowy.

Ustala si¢ zakaz rozbudowy elewacji frontowej budynkow
zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie ulic, z wyjatkiem
rozbudowy przedsionkéw wejsciowych / stref wejsciowych,

z zachowaniem ograniczen i dopuszczen okreslonych dla sposobu
ksztattowania elewacji w linii zabudowy.

Rozbudowa budynku w wigkszym zakresie do strony ulicy moze
nastapi¢ w przypadku wyznaczenia na rysunku planu linii zabudowy
usytuowanej miedzy istniejacym budynkiem a ulica.

Okreslona w planie wysoko$¢ okapu / elewacji moze zosta¢ obnizona /
podwyzszona o 0,55m na odcinku okapu / elewacji nie dtuzszym niz
6,5m.

Ustala si¢ nast¢pujace zasady oraz parametry ksztaltowania garazy i/
lub obiektow gospodarczych wolnostojacych:

1) budynki usytuowac w sposob uporzadkowany, w formie zespotu
skomponowanego w planie z uktadu prostokatow,

2) w przypadku dobudowy nowego obiektu i rozbudowy istniejacych
zespolow zachowa¢ warunki, o ktorych mowa w pkt 1,

3) budynki wchodzace w sktad poszczeg6élnych zespotéw i zgrupowan
uksztattowac jednorodnie architektonicznie, poprzez zachowanie:

- jednakowej wysokosci elewacji frontowej (gzymsu lub okapu),

- jednakowej wysokosci kalenicy 1 parametréw dachu, w tym spadku
dachu (w przypadku lokalizacji obiektéw z dachem stromym),

- jednakowego pokrycia dachu

4) rozwigzanie architektoniczne dostosowac do charakteru
uksztalttowania budynkow funkcji podstawowej, wykluczajac dachy
ptaskie na terenach o dominujacej zabudowie uksztattowanej dachami
stromymi,

5) wyklucza si¢ garaze blaszane,

6) wyklucza si¢ tworzenie dwoch i wiecej zgrupowan obiektow na
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dzialce,

7) zachowac¢ nastepujace graniczne parametry ksztaltowania
zabudowy:

- wysokosc¢ gornej krawedzi elewacji frontowej / gzymsu, attyki,
okapu: 2,2 — 2,8m,

- maksymalna wysokos$¢ kalenicy: 4,5m,

- spadek dachu: 25— 40°,

8) w przypadku rozbudowy zespotu / obiektu o innych parametrach,
niz okreslone w pkt 7, zachowac¢ warunki okreslone w pkt 3.

Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania kolorystyki:

1) wyodrebni¢ kolorystycznie elementy architektonicznego
uksztaltowania budynku,

2) dla gléwnej plaszczyzny elewacji - cze$ci wykonczonej tynkiem
stosowac¢ kolory jasne i stonowane, z jednoczesnym wykluczeniem
koloréw podstawowych i jaskrawych,

3) dla akcentdw, detalu architektonicznego dopuszcza si¢ barwy
intensywniejsze, ciemniejsze i silniej pigmentowane,

4) wykluczy¢ malowanie elementow kamiennych i wykonanych

z cegly klinkierowej oraz wykluczy¢ oktadziny z tworzyw sztucznych
(sidingi).

1.26,
1.27

Co najmniej 30% dhlugosci elewacji budynku nalezy usytuowaé
w obowigzujacej linii zabudowy przy realizacji zabudowy od strony
drogi KDW.

1.25

Ustala si¢ ochrong nastepujacych istniejagcych zachowanych
budynkow, w zakresie nastgpujacych elementow:

1) uktadu i usytuowania zabudowy,

2) geometrii, gabarytéw i formy dachu,

3) zasad kompozycji elewacji 1 bryly, w tym odniesionych do zasad
stosowania materiatdw budowlanych,

4) rodzaju i proporcji wystepujacych elementdéw ksztaltujacych
elewacje / bryle,

5) detalu architektonicznego, elementéw dekoracyjnych i snycerskich,
wykroju / podziatu okien,

6) rodzaj materialéw budowlanych, w szczegolnosci ksztaltujacych
obraz dachu, elewacji i detalu.

Dopuszcza si¢ rozbudoweg i przebudowe budynkéw, z zachowaniem
nastepujacych warunkow:

1) rozbudowa moze obejmowac maksymalnie 10% pow. zabudowy
budynkoéw zlokalizowanych na dziafce;

2) zachowa¢ wysoko$¢ oraz geometrig i ksztatt dachu,

3) rozwigzanie architektoniczne (bryte, kompozycje elewacji, detal)
uksztattowa¢ w nawigzaniu do charakterystycznych cech budynku
rozbudowywanego, okreslonych poprzez elementy architektonicznego
jego uksztattowania, ktore podlegaja ochronie.

Ustala sie zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych.

1.5,
1.11,
1.13,
1.16,
1.17,
1.18,
1.19,
1.20,
1.30

Dopuszcza si¢ rozbudowe obiektow zabytkowych, z zachowaniem
nastepujacych warunkow:

1) rozbudowa moze obejmowac maksymalnie 10% pow. zabudowy
budynkow zlokalizowanych na dziatce,

2) wyklucza si¢ rozbudowe od strony ulicy, z wyjatkiem rozbudowy
istniejacych przedsionkow wejsciowych / klatek schodowych,
maksymalnie o 2,5m w kierunku ulicy,

3) wysokos$¢ rozbudowy, w przypadku rozbudowy elementéw dachu,
nie moze przekroczy¢ wysokosci istniejacego budynku, w odniesieniu
do wysokosci okapu i kalenicy lub wysokosci gornej krawedzi
elewacji frontowej / gzymsu, attyki,
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4) utrzymac / przywroci¢ tradycyjng form¢ dachu stromego

i wysokiego (prostego / rozbudowanego / mansardowego) - ze
szczytami oraz z wysuni¢tymi okapami,

5) rozwigzanie architektoniczne (bryte, kompozycje elewacji, detal)
uksztaltowa¢ w nawigzaniu do charakterystycznych cech budynku
rozbudowywanego, okre§lonych poprzez elementy architektonicznego
jego uksztattowania, ktore podlegaja ochronie, jak i zasady
wzajemnych migdzy nimi relacji, proporcji i rozmieszczenia na
elewacji,

6) wprowadzi¢ / przywroci¢ - w przypadku wystepowania elementow
zdegradowanych, historyczne podziaty stolarki okienne;j

z pelnoplastycznymi elementami konstrukcji ramiakow (wyklucza sie
podzial migdzyszybowy); wymiary i podziat okien oraz ich
rozmieszczenie dostosowac do kompozycji elewacji,

7) okna z PCV zastapi¢ oknami drewnianymi wykonanymi wedlug
wzoru z oryginalnych / historycznych okien,

8) w uksztaltowaniu elewacji wykluczy¢ niezgodne z historycznym
uksztattowaniem budynku materiaty wykonczeniowe, w tym
oktadziny z PCV, oraz wszelkie instalacje umieszczane na $cianach
elewacji, w tym wentylacyjne i tv.

W budynkach zdegradowanych architektonicznie, przebudowanych
niezgodnie z zasadami ochrony konserwatorskiej i z naruszeniem
wartos$ci zabytkowych oraz architektonicznych, odtworzy¢

1 przywroci¢ nieistniejace elementy architektonicznego ich
uksztattowania, podlegajace ochronie.

1.1
-1.24,
1.26

~1.32

Dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe istniejacych budynkow,

z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1) rozbudowa moze obejmowac maksymalnie 20% pow. zabudowy
budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dzialce,

2) wysoko$¢ budynkow nie powinna przekraczac - w odniesieniu do
wysokosci okapu i kalenicy lub wysokos$ci gornej krawedzi elewacji
frontowej / gzymsu, attyki — wysokos$ci najwyzszych istniejacych
budynkoéw - usytuowanych w zespole zabudowy / ciggu zabudowy,
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, w obrebie ktorego
przewiduje si¢ nadbudowe zabudowy, w przypadku braku wlasciwych
parametrow w planie,

3) bryte i1 detal architektoniczny uksztattowaé w nawigzaniu do
charakterystycznych cech budynku rozbudowywanego.

1.1, 1.5
~ 1.9,
1.11,
1.13 -
1.32

Nowa zabudowe ksztaltowac, z zachowaniem nastgpujacych
warunkow:

1) wysoko$¢ budynkow nie powinna przekracza¢ wysokos$ci
istniejacych budynkow usytuowanych w zespole zabudowy, ktory
uzupetniaja, w przypadku braku wtasciwych parametréw w planie,
2) wprowadzi¢ charakterystyczne dla obszaru planu elementy
architektonicznego uksztattowania bryly i detalu budynku,

3) wprowadzi¢ nastgpujace elementy architektonicznego
uksztattowania zabudowy:

- wysoki stromy dach (prosty dwuspadowy / rozbudowany),

o symetrycznym uktadzie kalenicy i polaci, ze szczytami oraz

Z wysunietymi okapami,

- dach pokryty dachowka, koloru czerwonego (ceglanego), brazowego
lub szarego,

- szczyty deskowane (w drugiej kondygnacji).

Dopuszcza si¢ stosowanie:

1) dodatkowych elementéw dachu (okna potaciowe, lukarny,
dodatkowe dachy ze szczytami), zwienczajace wysuniete w rzucie
elementy budynku, takie jak ryzality, ganki, przedsionki, i inne
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elementy bryly budynku,

2) przeszklonych elewacji, elementow konstrukcji szachulcowe;j
1 innych elementéw wystroju architektonicznego, wykonanych
z kamienia lub cegly klinkierowe;.

1.2,
1.3,

1.10,
1.12

Nowa zabudowe ksztaltowac, z zachowaniem nastepujacych
warunkow:

1) wysoko$¢ budynkow nie powinna przekracza¢ wysokos$ci
istniejacych budynkow usytuowanych w zespole zabudowy, ktory
uzupetniaja, w przypadku braku wtasciwych parametréw w planie,
2) wprowadzi¢ charakterystyczne dla obszaru planu elementy
architektonicznego uksztattowania bryly i detalu budynku,

3) zastosowac tradycyjne materiaty budowlane.

2.1
-2.13

Zabudowe ksztaltowaé w nawigzaniu do charakterystycznych cech
stylistycznych zabudowy o wartosciach kulturowych, zlokalizowanej
w obszarze planu (zwigzanej z tradycja architektury sudeckie;j

i willowo - pensjonatowej).

Stosowac nastepujace elementy architektonicznego uksztalttowania
zabudowy:

1) wysoki stromy dach (prosty dwuspadowy / rozbudowany),

o symetrycznym uktadzie kalenicy i polaci, ze szczytami oraz

z wysunietymi okapami,

2) dach pokryty dachowka, koloru czerwonego (ceglanego),
brazowego lub szarego.

Dopuszcza si¢ stosowanie:

1) dodatkowych elementoéw dachu (okien potaciowych, lukarn,
dodatkowych dachéw ze szczytami), zwienczajacych wysuniete

w rzucie elementy budynku, takie jak ryzality, ganki, przedsionki,
i inne elementy bryly budynku,

2) szczytow deskowanych (w drugiej kondygnacji),

3) tradycyjnych materiatow budowlanych,

4) przeszklonych elewacji, elementow konstrukcji szachulcowe;j

1 innych elementéw wystroju architektonicznego, wykonanych

z kamienia lub cegly klinkierowe;.

W uksztattowaniu budynkow zachowa¢ nastgpujace minimalne
wymiary:

1) maksymalna wysokos¢ kalenicy — 11m;

2) minimalna wysoko$¢ cokotu — 35cm,

3) odleglos¢ okapu w rzucie od zewnetrznego obrysu budynku —
40cm.

1.1-
1.32

Powierzchnia zabudowy budynkéw garazowych i/ lub gospodarczych
nie moze przekroczy¢ 60m? powierzchni zabudowy na kazdej dziatce
budowlanej, na ktorej zlokalizowany jest budynek mieszkalny.

1.1-
1.32

W odlegtosciach 1,5m od granicy z sasiednig dziatkg budowlang lub
bezposrednio przy jej granicy, dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow infrastruktury technicznej,

2) budynkow o innym przeznaczeniu, pod warunkiem ze w odlegtosci
mniejszej niz 1,5m i na granicy dziatki zlokalizowane zostana
rownocze$nie budynki o tym samym przeznaczeniu.

2.1-
2.13

W odleglosciach 1,5m od granicy z sgsiednig dziatka budowlang lub
bezposrednio przy jej granicy, dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektoéw infrastruktury technicznej,

2) budynkow gospodarczych i garazy, pod warunkiem ze w odlegtosci
mniejszej niz 1,5 m i na granicy dzialki zlokalizowane zostang
rownoczesnie budynki o tym samym przeznaczeniu.

E. Sposoby i terminy
tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania

1.1
-1.32
2.1

Nie dopuszcza si¢ nowego tymczasowego zagospodarowania terenow.
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i uzytkowania terendw -2.13
F. Wymagania wynikajace 1.1 Obszar przestrzeni publicznej oznaczono na rysunku planu.
z potrzeb ksztattowania -1.32 W obszarze przestrzeni publicznej mozna lokalizowacé:
przestrzeni publiczne;. 2.1 1) ogrodzenia,
-2.13 2) zagospodarowanie obejmujace elementy zieleni urzadzonej —

niskiej i wysokiej,

3) o$wietlenie uliczne i dekoracyjne / ogrodowe,

4) obiekty komunikacji: dojscia, chodniki, stanowiska parkingowe,
dojazdy (drogi wewnetrzne),

5) obiekty matej architektury, miejsce na pojemniki stuzgce do
czasowego gromadzenia odpadow statych,

6) obiekty infrastruktury technicznej do wysokosci nieprzekraczajacej
1,5m,

7) noéniki reklam i informacji — umieszczane na elewacjach
frontowych budynkow.

W obszarze przestrzeni publicznej wyklucza si¢ lokalizacje:

1) budynkéw gospodarczych i garazy,

2) kioskow, barakowozow i kontenerow,

3) obiektow infrastruktury technicznej o wysokos$ci powyzej 1,5m,
4) nosnikdéw reklam i informacji — sytuowanych na terenie dzialki.

Ustala si¢ nastgpujace warunki ksztattowania obiektow
lokalizowanych w obszarze przestrzeni publiczne;j:

1) maksymalna wysokos¢ obiektow matej architektury (altany,
pergole) nie moze przekroczy¢ — 2,8m,

2) powierzchnia zabudowy elementow przestrzenno —
architektonicznych, infrastruktury technicznej oraz obiektow malej
architektury (altan) zlokalizowanych na pojedynczej wydzielonej
dziatce nie moze przekroczy¢ 3,0m>.

Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztattowania nosnikow
reklam - tablic informacyjnych i reklamowych, szyldéw oraz
liternictwa przestrzennego, stuzacych informacji i reklamie,
umieszczonych na elewacjach frontowych budynkow:

1) rozwiazania kolorystyczne winny charakteryzowac si¢ barwami
stonowanymi, o niskiej chromatycznosci (z wykluczeniem kolorow
podstawowych i intensywnych); zespot tablic uksztattowaé
jednorodnie stylistycznie i kolorystycznie,

2) stosowa¢ drobng skale elementdw i proste rozwigzania stylistyczne,
w nawigzaniu do historycznych symboli i tradycyjnego wzornictwa,
liternictwa oraz detalu,

3) zespot tablic winien tworzy¢ uporzadkowany i zwarty uktad
kompozycyjny w pionie i poziomie,

4) szyld Iub pojedyncza forme nosnika informacji, odnoszaca si¢ do
catosci lub czgsci funkcji budynku — nalezy umieszcza¢ w czesci
parterowej, z poszanowaniem kompozycyjnej zasady uksztaltowania
elewacji budynku i jego detalu.

Dla umieszczonych na elewacji tablic reklamowych / szyldow / tablic
informacyjnych ustala si¢ nastepujace maksymalne wymiary:

a) tablic: dlugos$¢ — 70cm, wysoko$¢ — 27cm,

b) zespotu tablic: dlugos¢ — 70cm, wysokos¢ — 50cm,

Zaleca sie stosowania liternictwa przestrzennego.

Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki ksztattowania ogrodzen:

1) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 1,5m;

2) sposob uksztattowania:

- ogrodzenie uksztattowaé w sposob zapewniajacy powstanie
jednorodnego 1 harmonijnie uksztaltowanego ciggu ogrodzen,
wystepujacych w obrgbie wyodrgbniajacego si¢ wngtrza przestrzeni
publicznej i wzdhiz jednorodnych form uzytkowania terenow,
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z uwzglednieniem: sposobu uksztattowania i zastosowanych
materialow konstrukcji przesta (stupkow i cokotow), sposobu
uksztaltowania i zastosowanych materiatdbw wypelnienia przesta /
ogrodzenia,
- dla poszczegdlnych ciagdw ogrodzen stosowacé wspdlng kolorystyke
lub wzajemnie dostosowane (zharmonizowane) do siebie
indywidualne kolorystyki poszczegélnych odcinkéow ogrodzen,
szczegoblnie wzdtuz terenow o jednorodnej formie uzytkowania.
Wyklucza si¢ ogrodzenia betonowe, w tym wykonane z prefabrykatow

betonowych.
Tabela Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenéw
8.2 oznaczonych symbolem MN/U,ZP
Oznaczenie Typ zabudowy | Wysokos¢ | Wysoko§¢ | Wskaznik Uktad dachu Kat
terenu okapu elewacji zabudowy nachylenia
Symbol Nr | w-wolnostojaca (dach (dach dziatki D-dwuspadowy, potaci
z-zwarta stromy) ptaski) Ws-wielospadowy, dachu
M-mansardowy,
S-symetryczny,
n-naczotek,
P-ptaski
MN/U,ZP | 1.1 W maks:5,0m maks:0,25 D, s 300410
1.2 w/z maks:5,0m maks:0,30 D,s 300410
1.3 w/z maks:5,0m | maks:5,0m | maks:0,35 D,s, P 300410
1.4 w/z maks:5,0m | maks:5,0m | maks:0,35 D,s, P 300410
1.5 W maks:4,5m maks:0,25 D, s 380450
M, s 300750
1.6 w 2,75 - maks:0,25 D,s 400410
3,8m
1.7 W 2,75 — maks:0,25 D,s 400419
3,8m

1.8 W 2,75 — 0,10 — D,s 400410

3,8m 0,24
1.9 w 2,75 — 0,10 - D,s 400419

3,8m 0,21
1.10 w/z maks:5,5m maks:0,35 D, Ws 300410
1.11 w/z 3,0-4,5m maks:0,25 D, Ws, s 380450
1.12 w/z maks:5,5m maks:0,35 D, Ws 380450
1.13 w 3,5-4,0m maks:0,35 D, Ws, s 380450
1.14 w 3,2—-4,0m maks:0,25 D, Ws, s 380450
1.15 W 3,2—-4,0m maks:0,25 D, Ws, s 380450
1.16 w 2,8 -4,0m maks:0,25 D, Ws, s 380450
1.17 W 3,5-4,0m maks:0,25 D, Ws, s 380450
1.18 w 3,5-4,0m maks:0,35 D, Ws, s 380450
1.19 W maks:5,5m maks:0,35 D, Ws, s 380500
1.20 W maks:5,5m maks:0,35 D, Ws 350450
1.21 W maks:5,5m maks:0,35 D, Ws 350450
1.22 W maks:5,5m maks:0,35 D, Ws 350450
1.23 w maks:5,5m maks:0,30 D, Ws 350450
1.24 w maks:5,0m maks:0,30 D, Ws, s 350450
1.25 W maks:5,5m maks:0,20 D, Ws, s 400 500
1.26 W 2,8 —4,0m maks:0,20 D,s 350450
1.27 w 2,8 —4,0m maks:0,20 D,s 350450
1.28 w 3,2-4,0m maks:0,35 D, Ws, s 350450
1.29 w 3,2—-4,0m maks:0,35 D, Ws, s 350450
1.30 W 3,2—4,0m maks:0,35 D, Ws, s 350450
1.31 W maks:5,0m maks:0,25 D, Ws, s 350450
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1.32 W 3,5-4,0m maks:0,18 D, Ws, s 350450

2.1 W 3,0-3,8m maks:0,18 D, Ws, s 380450

2.2 W 2,75 — 0,10 - D,s 380450
3,8m 0,18

2.3 w 2,75 - 0,10 — D,s 380450
3,5m 0,18

2.4 w 2,75 - 0,10 — D,s 400— 459
3,5m 0,18

2.5 w 2,75 - 0,10 — D,s 400450
3,5m 0,18

2.6 w 2,75 - 0,10 — D,s 400— 459
3,5m 0,18

2.7 w 2,8—-3,5m 0,10 — D, Ws, s 400— 459
0,20

2.8 w 2,8-3,5m 0,10 — D, Ws, s 400459
0,20

2.9 w 2,8 —4,0m maks:0,20 D, Ws, s 400— 459

2.10 w 2,8 —5,0m maks:0,20 D, Ws, s 400 450

2.11 W 3,0 -5,0m maks:0,20 D, Ws, s 400459

2.12 w 3,0 -5,0m maks:0,20 D, Ws, s 400459

2.13 W 3,0—-5,0m maks:0,20 D, Ws, s 400 — 450

§ 18. Ustala si¢ tereny oznaczone symbolem MN,UT,MW/U. Ustalenia dla terendéw oznaczonych symbolem
MN,UT,MW/U zawiera tabela 9.1:

Tabela 9.1
Przedmiot Nr Ustalenia

ustalen planu terenu
A. Przeznaczenie 1.1 Przeznaczenie podstawowe terenu:
terendw oraz linie - 1.60, 1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
rozgraniczajace 2.1 2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
tereny o roznym -2.8 3) tereny ustug turystycznych.
przeznaczeniu Przeznaczenie uzupehiajace:
i roznych zasadach 1) tereny zabudowy ustugowe;j,
zagospodarowania 2) tereny infrastruktury technicznej.

Przeznaczenie uzupehiajace obejmujace ushugi moze zajmowac tacznie
nie wiecej niz 50% powierzchni catkowitej budynkow zlokalizowanych na

dzialce.
B. Zasady ochrony | 1.1 Zasady ochrony drzew i krzewow oraz warunki ich usuni¢cia okreslaja
srodowiska, - 1.60, przepisy odrebne.
przyrody 2.1 Drzewa i krzewy usunigte po $mierci biologicznej lub usunigte ze wzgledu
i krajobrazu -2.8 na rozbudowe budynku oraz lokalizacje zabudowy / obiektu budowlanego,
kulturowego. zastgpi¢ nowymi nasadzeniami.

Nowe zespoty zieleni nalezy ksztalttowac z zachowaniem nastgpujacych
zasad:

1) zachowa¢ swobodne / krajobrazowe, wzorowane na naturalnych
uktadach, kompozycje zatozen, z udziatem drzew i zieleni niskiej,

2) roslinno$¢ gatunkowo zroéznicowaé ze wzgledu na wysokos¢, pokroyj,
walory ozdobne oraz zmienne wtasciwos$ci w ciggu roku,

3) utrzymac¢ wglady widokowe z terenéw wnetrz ogrodowych, taraséw, oraz
publicznych ciagdéw pieszych (chodnikow) na Zamek Chojnik i Karkonosze.

Teren podlega ochronie przed hatasem jak tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

Zaleca sie stosowanie w budynkach rozwiazan ograniczajacych przenikanie
radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

w szczegolnosci poprzez stosowanie podpiwniczenia, folii izolacyjnych lub
wentylacji przestrzeni podpodtogowych w parterach.
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Na terenie znajdujg si¢ drzewa uznane za pomnik przyrody i szczegdlnie
warto§ciowe drzewa pomnikowe oraz szpalery drzew. Pomniki przyrody
i drzewa pomnikowe i szpalery oznaczono na rysunku planu.

Dopuszcza sie szpalery drzew. Uklad drzew oznaczono na rysunku planu.

Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki powierzchni biologicznie
czynnej dziatki:

- dla terenow 1.1 — 1.60: 0,25,

- dla terenow 2.1 —2.8: 0,40,

Przy zmianie zagospodarowania terenéw potozonych w sgsiedztwie rzeki
Wrzoséwka i innych ciekdéw naturalnych oraz przy przebudowie

i rozbudowie / nadbudowie potozonych na tych terenach istniejacej
zabudowy, nalezy:

1) uwzgledni¢ uwarunkowania geologiczne i hydrologiczne terenu oraz
zapewni¢ ochrone koryta rzeki / cieku, w tym jego nabrzezy i skarp oraz
ubezpieczen hydrotechnicznych,

2) zapewni¢ warunki bezpieczenstwa w sytuacji gwattownych wezbran
wody 1 zagrozenia podmywania oraz erozji terenu,

3) wykluczy¢ lokalizacjg urzadzen gromadzenia $ciekow, Srodkow
chemicznych, a takze materiatow, ktdre moga zanieczyszcza¢ wody.

Wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 10m od rzeki
Wrzoséwka i Sm od innych ciekéw naturalnych.

Na rysunku planu oznaczono wyznaczony w trybie przepiséw odrebnych
obszar bezposredniego zagrozenia powodzig.

Na obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia zabrania sig¢
wykonywania robot oraz czynnosci, ktore mogg utrudnia¢ ochrong przed
powodzia, ustalonych w przepisach ustawy Prawo wodne.

Dodatkowo na obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig zakazuje si¢
lokalizacji:

- inwestycji zaliczonych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac na §rodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych,

- urzadzen gromadzenia $ciekéw i Srodkow chemicznych oraz innych, ktére
moga zanieczyszcza¢ wody,

- urzadzen do odzysku i unieszkodliwiania odpadow, w tym sktadowania
odpadow,

- budynkow.

C. Zasady ochrony | 1.1 Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdz. 2.

dziedzictwa —-1.60,

kulturowego 2.1

i zabytkow oraz -2.8

dobr kultury

wspodlczesne].

D. Zasady ochrony | 1.1 Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych funkcji, odmiennych od ustalonych
i ksztaltowania tadu | — 1.60, w planie. Ustala si¢ zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku / czes$¢
przestrzennego, 2.1 budynku zwiazanego z ta funkcja.

parametrow -2.8 Wymagania dotyczace granicznych parametrow i wskaznikoéw ksztattowania
1 wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu okre§lono w tabeli 9.2.
ksztaltowania Okre$long w planie wysoko$¢ pionowych parametrow budynku nalezy
zabudowy oraz ustala¢ od najnizej potozonego istniejacego terenu przy budynku od strony
zagospodarowania ulicy / obszaru przestrzeni publiczne;.

terenu. Okreslone w tabelkach pionowe parametry budynkow nie dotycza garazy

i obiektow gospodarczych.

Linie zabudowy i uktad kalenicy okresla rysunek planu. W przypadku

nie wyznaczenia linii zabudowy na terenach zabudowy istniejacej, budynki
okreslone na rysunku planu jako istniejace wyznaczaja nieprzekraczalng
linie zabudowy od strony ulicy.

Obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczaja lini¢
usytuowania podstawowej bryty budynku / elewacji budynku; nie dotyczy

Id: ADASCOBA-599D-46DE-BFAE-08FE27FF655C. Ogloszony

Strona 85




ona wysuni¢tych do 2,5m poza obrys elewacji charakterystycznych dla
lokalnej tradycji budowlanej elementow architektonicznego uksztattowania
budynkéw i ich zadaszen /okapow (np. ryzalitow, przedsionkow, gankow,
galerii, witryn, wykuszy, klatek schodowych, stref wejsciowych /
wjazdowych oraz schodow), ktorych taczna szerokos$¢ w calej szerokosci
elewacji budynku, wyznaczonej linig zabudowy, nie przekracza 0,25
szerokosci elewacji frontowe;j.

Wyznaczone nieprzekraczalng linig zabudowy budynki usytuowac na
dziatkach w nawiazaniu do uktadu drog.

Ustala si¢ zakaz rozbudowy elewacji frontowej budynkow zlokalizowanych
w bezposrednim sasiedztwie ulic, z wyjatkiem rozbudowy przedsionkow
wejsciowych / stref wejsciowych, z zachowaniem ograniczen i dopuszczen
okreslonych dla sposobu ksztattowania elewacji w linii zabudowy.
Rozbudowa budynku w wigkszym zakresie do strony ulicy moze nastgpic¢
w przypadku wyznaczenia na rysunku planu linii zabudowy usytuowane;j
miedzy istniejacym budynkiem a ulica.

Na dziatkach o szerokosci do 22m, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynku
o0 szerokosci wigkszej niz 11m, mierzonej w linii zabudowy.

Okreslona w planie wysoko$¢ okapu / elewacji moze zosta¢ obnizona /
podwyzszona o 0,55m na odcinku okapu / elewacji nie dtuzszym niz 6,5m.
Dopuszcza sie utrzymanie gabarytow istniejacej zabudowy.

Dopuszcza si¢ lokalizacjg zabudowy w odlegltosciach 1,5m od granicy
z sgsiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy jej granicy.

Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy uzupetniajacej bez koniecznosci
wydzielenia nowych dziatek. Na dzialce moze si¢ znajdowac wigcej niz
jeden budynek.

Ustala si¢ nastepujace zasady oraz parametry ksztattowania garazy i/ lub
obiektow gospodarczych wolnostojacych:

1) budynki usytuowac¢ w sposob uporzadkowany, w formie zespotu
skomponowanego w planie z uktadu prostokatow,

2) budynki lokalizowa¢ na zapleczu dziatki, w miejscach ostonietych
zabudowg lub zielenia,

3) w przypadku dobudowy nowego obiektu i rozbudowy istniejacych
zespolow zachowa¢ warunki, o ktérych mowa w pkt 1,

4) budynki wchodzace w sktad poszczegolnych zespotdow 1 zgrupowan
uksztaltowac jednorodnie architektonicznie, poprzez zachowanie:

- jednakowej wysokosci elewacji frontowej (gzymsu lub okapu),

- jednakowej wysokosci kalenicy i parametréw dachu, w tym spadku dachu
(w przypadku lokalizacji obiektow z dachem stromym),

- jednakowego pokrycia dachu,

5) rozwigzanie architektoniczne dostosowac do charakteru uksztattowania
budynkow funkcji podstawowej, wykluczajac dachy ptaskie na terenach

o dominujacej zabudowie uksztattowanej dachami stromymi,

6) wyklucza si¢ garaze blaszane,

7) wyklucza si¢ tworzenie dwoch 1 wigcej zgrupowan obiektow na dzialce,
8) zachowac nastepujace graniczne parametry ksztalttowania zabudowy:

- wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej / gzymsu, attyki, okapu: 2,2
—2,8m,

- maksymalna wysokos$¢ kalenicy: 4,5m,

- spadek dachu: 25°—40°,

9) w przypadku rozbudowy zespotu / obiektu o innych parametrach, niz
okreslone w pkt 7, zachowa¢ warunki okre§lone w pkt 3,

Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania kolorystyki:

1) wyodrebnic¢ kolorystycznie elementy architektonicznego uksztattowania
budynku,

2) dla gtownej ptaszczyzny elewacji - czgsci wykonczonej tynkiem stosowaé
kolory jasne i stonowane,
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3) dla akcentow zastosowac¢ barwy jak dla ptaszczyzny glownej lub zblizone,
z zastosowaniem barw intensywniejszych, ciemniejszych i silniej
pigmentowanych,

4) dla elementow drewnianych i snycerskich stosowac kolory kontrastujace
z czescig wykonczong tynkiem, z zastosowaniem barw wystepujacych
pierwotnie w zabudowie zabytkowe;j,

5) wykluczy¢ malowanie elementéw kamiennych i wykonanych z cegly
klinkierowej,

6) wykluczy¢ sidingi i elewacje z tworzyw sztucznych.

1.1,1.2, 1.4,
1.5, 1.6, 1.7,
1.8, 1.9,
1.10, 1.11,
1.12

Dopuszcza si¢ rozbudowe obiektow zabytkowych, z zachowaniem
nastepujacych warunkow:

1) rozbudowa moze obejmowaé maksymalnie 10% pow. zabudowy
budynkow zlokalizowanych na dziatce,

2) wyklucza si¢ rozbudowg od strony ulicy, z wyjatkiem rozbudowy
istniejacych przedsionkow wejsciowych / klatek schodowych, maksymalnie
0 2,5m w kierunku ulicy,

3) wysoko$¢ rozbudowy, w przypadku rozbudowy elementéw dachu,

nie moze przekroczy¢ wysokosci istniejacego budynku, w odniesieniu do
wysokosci okapu 1 kalenicy lub wysokosci gornej krawedzi elewacji
frontowej / gzymsu, attyki,

4) utrzymac tradycyjng forme dachu stromego i wysokiego (prostego /
rozbudowanego / mansardowego) - ze szczytami oraz z wysuni¢tymi
okapami,

5) rozwigzanie architektoniczne (brytg, kompozycj¢ elewacji, detal)
uksztaltowa¢ w nawigzaniu do charakterystycznych cech budynku
rozbudowywanego, okreslonych poprzez elementy architektonicznego jego
uksztattowania, ktore podlegaja ochronie, jak i zasady wzajemnych migdzy
nimi relacji, proporcji i rozmieszczenia na elewacji,

6) wprowadzi¢ / przywrdci¢ - w przypadku wystepowania elementow
zdegradowanych, historyczne podzialy stolarki okienne;j

z pelnoplastycznymi elementami konstrukcji ramiakéw (wyklucza si¢
podziat miedzyszybowy); wymiary i podzial okien oraz ich rozmieszczenie
dostosowa¢ do kompozycji elewacji,

7) okna z PCV zastgpi¢ oknami drewnianymi wykonanymi wedtug wzoru
z oryginalnych / historycznych okien,

8) w uksztaltowaniu elewacji wykluczy¢ niezgodne z historycznym
uksztattowaniem budynku materiaty wykonczeniowe, w tym oktadziny

z PCV, oraz wszelkie instalacje umieszczane na $cianach elewacji, w tym
wentylacyjne i tv.

W budynkach zdegradowanych architektonicznie, przebudowanych
niezgodnie z zasadami ochrony konserwatorskiej i z naruszeniem wartosci
zabytkowych oraz architektonicznych, odtworzy¢ i przywrdci¢ nieistniejace
elementy architektonicznego ich uksztaltowania, podlegajace ochronie.

1.1-1.60

Ustala si¢ nastgpujgce warunki przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
istniejgcych budynkow niezabytkowych:

1) rozbudowa moze obejmowaé maksymalnie 25% pow. zabudowy
budynkow zlokalizowanych na dziatce,

2) wysokos¢ budynkow nie powinna przekracza¢ - w odniesieniu do
wysokosci okapu 1 kalenicy lub wysoko$ci gornej krawedzi elewacji
frontowej / gzymsu, attyki — wysokos$ci najwyzszych istniejacych budynkow
- usytuowanych w zespole zabudowy / ciagu zabudowy, wyznaczonym
liniami rozgraniczajacymi, w obrebie ktorego przewiduje si¢ nadbudowe
zabudowy, w przypadku braku wlasciwych parametrow w planie,

3) bryte 1 detal architektoniczny uksztattowaé w nawigzaniu do
charakterystycznych cech budynku rozbudowywanego,

4) zachowac¢ charakterystyczne elementy architektonicznego uksztattowania
poszczegdlnych budynkéw, w tym:
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- geometrie, wysokos$¢ i ksztalt dachu,

- dodatkowe elementy dachu (lukarny, wieze, dodatkowe dachy ze szczytami
z poprzecznie usytuowang kalenica), zwienczajace wysunigte elementy
budynku — ryzality ganki, przedsionki, i inne elementy,

- ceramiczne / tupkowe pokrycie dachu (koloru czerwonego) oraz tradycyjne
materiaty budowlane,

- szczyty deskowane (w drugiej kondygnacji),

- inne elementy detalu, takie jak elementy konstrukcji szachulcowej,
elementy kamieniarskie lub z cegty klinkierowe;j, o ile wystepowaty

w dotychczasowym rozwigzaniu architektonicznym budynku,

5) dopuszcza si¢ wzbogacenie uksztattowania bryly i detalu poprzez
uwzglednienie elementow architektonicznego uksztattowania zabudowy,
podlegajacych ochronie (wymienione w rozdz. 2), wystepujace w obszarze
terenu, na ktérym zlokalizowana jest zabudowa.

1.2,1.3, 1.4,
1.5, 1.7, 1.8,
1.10, 1.12,
1.13

Nowa zabudowg ksztaltowaé, z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1) wysoko$¢ budynkow nie powinna przekracza¢ wysokosci istniejacych
budynkéw usytuowanych w zespole zabudowy, ktéry uzupehniaja,

w przypadku braku wtasciwych parametréw w planie,

2) bryle i detal architektoniczny uksztattowa¢ w nawigzaniu do
charakterystycznych cech budynkow istniejacych uzupetnianego zespotu
zabudowy,

3) wprowadzi¢ nastepujace — w zalezno$ci od cech istniejgcej zabudowy -
elementy architektonicznego uksztattowania zabudowy:

- wyeksponowany / wysoki stromy dach (prosty dwuspadowy /
wielospadowy mansardowy) ze szczytami oraz z wysuni¢tymi okapami,

- dodatkowe elementy dachu (lukarny, dodatkowe dachy), zwienczajace
wysunigte elementy budynku — ryzality ganki, przedsionki, i inne elementy,
- ceramiczny (koloru czerwonego) lub tupkowego dach oraz tradycyjne
materiaty budowlane,

- szczyty deskowane (w drugiej kondygnacji),

- inne elementy detalu, takie jak elementy konstrukcji szachulcowej /
ryglowej, gzymsy, elementy kamieniarskie lub z cegty klinkierowej,

4) w uksztattowaniu budynkow zachowac nastepujace minimalne wymiary:
- wysokos¢ cokotu — 50cm,

- odleglto$¢ okapu w rzucie od zewngetrznego obrysu budynku — 65cm.

W przypadku zachowania wysoko$ci okapu w granicach 3,5 — 6,5m,
poszczegdlne poziomy elewacji / kondygnacje uksztattowac¢ réznorodnie,

z zastosowaniem roznych elementéw architektonicznych i zasad
ksztattowania kompozycji (ryzalitéw, werand, stref wejsciowych, elementow
przeszklonych, cokotéw), form detalu i r6znych materiatow budowlanych.

2.1
-2.8

Zabudowg ksztaltowaé w nawigzaniu do charakterystycznych cech
stylistycznych zabudowy o wartosciach kulturowych, zlokalizowanej

w obszarze planu (zwiazanej z tradycja architektury sudeckiej i willowo -
pensjonatowej).

Stosowac nastepujace elementy architektonicznego uksztalttowania
zabudowy:

1) wysoki stromy dach (prosty dwuspadowy / rozbudowany),

o symetrycznym uktadzie kalenicy i potaci, ze szczytami oraz z wysunigtymi
okapamii,

2) dach pokryty dachowka, koloru czerwonego (ceglanego), brazowego lub
szarego,

3) szczyty deskowane (w drugiej kondygnacji).

Dopuszcza si¢ stosowanie:

1) dodatkowych elementow dachu (okien potaciowych, lukarn, dodatkowych
dachow ze szczytami), zwienczajacych wysuniete w rzucie elementy
budynku, takie jak ryzality, ganki, przedsionki, i inne elementy bryty
budynku,

Id: ADA5SCOBA-599D-46DE-BFAE-08FE27FF655C. Ogloszony Strona 88




2) tradycyjnych materiatow budowlanych,

3) przeszklonych elewacji, elementéw konstrukcji szachulcowej i innych
elementow wystroju architektonicznego, wykonanych z kamienia lub cegly
klinkierowe;j.

W uksztattowaniu budynkow zachowac nastgpujace minimalne wymiary:
1) wysoko$¢ cokotu — 50cm;

2) odlegto$¢ okapu w rzucie od zewngtrznego obrysu budynku — 50cm.

1.1 Na dziatkach zabudowanych w granicach wyznaczonych maksymalnymi
-1.60 wskaznikami zabudowy oraz wskaznikami powierzchni biologicznie
czynnej, dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowy istniejacych
budynkow w zakresie ustalonym w planie.
2.7 Na wyznaczonym terenie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wylgcznie jednego
budynku.
E. Sposoby 1.1 Nie dopuszcza si¢ nowego tymczasowego zagospodarowania terenow.
i terminy -1.60
tymczasowego 2.1
zagospodarowania, | -2.8
urzadzania
i uzytkowania
terenow
F. Wymagania 1.1 Obszar przestrzeni publicznej oznaczono na rysunku planu.
wynikajace -1.60 W obszarze przestrzeni publicznej mozna lokalizowac:
Z potrzeb 2.1 1) ogrodzenia,
ksztaltowania -2.8 2) zagospodarowanie obejmujace elementy zieleni urzadzonej — niskiej
przestrzeni i wysokiej,
publiczne;. 3) os$wietlenie uliczne i dekoracyjne / ogrodowe,

4) obiekty komunikacji: dojscia, chodniki, stanowiska parkingowe, dojazdy
(drogi wewngtrzne),

5) obiekty matej architektury, miejsce na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpadow statych,

6) stragany,

7) obiekty infrastruktury technicznej do wysoko$ci nieprzekraczajacej 1,5m,
8) nosniki reklam 1 informacji — umieszczane na elewacjach frontowych
budynkow.

W obszarze przestrzeni publicznej wyklucza si¢ lokalizacje:

1) budynkow gospodarczych i garazy,

2) kioskéw, barakowozow i kontenerow,

3) obiektow infrastruktury technicznej o wysoko$ci powyzej 1,5m,

4) komercyjnych no$nikow reklam i informacji, przewidzianych do
usytuowania na terenie — nie bedacych elementami miejskiego systemu
informacji wizualnej / turystycznej.

Ustala si¢ nast¢pujace warunki ksztattowania obiektéw matlej architektury
lokalizowanych w obszarze przestrzeni publiczne;j:

1) maksymalna wysokos¢ obiektow matlej architektury (altany, pergole)
nie moze przekroczy¢ — 2,5m,

2) powierzchnia zabudowy elementoéw przestrzenno — architektonicznych,
infrastruktury technicznej, straganow oraz obiektow matej architektury
(altan) zlokalizowanych na pojedynczej wydzielonej dziatce nie moze
przekroczy¢ 4,5m?.

Stragany ksztattowac¢ z zachowaniem nastgpujacych warunkow:

1) stosowac¢ konstrukcje i wykonczenie drewniane,

2) rozwigzanie architektoniczne - jednorodne dla catego obszaru jednostki -
uksztattowa¢ w nawigzaniu do regionalnej tradycji budowlanej i zwigzanymi
z nig formami detalu i snycerki (np. konstrukcji szachulcowej),

3) zadaszenie - strome, spadek potaci dachu w granicach 25°— 459,

4) bryla - otwarta, azurowa, nie obudowana, bez mozliwosci zamykania

i formowania kiosku.
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Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady ksztalttowania no$nikow reklam -
tablic informacyjnych i reklamowych, szyldow oraz liternictwa
przestrzennego, shuzacych informacji i reklamie, umieszczonych na
elewacjach frontowych budynkow:

1) rozwigzania kolorystyczne winny charakteryzowac si¢ barwami
stonowanymi, o niskiej chromatycznosci (z wykluczeniem kolorow
podstawowych i intensywnych); zespot tablic uksztattowac jednorodnie
stylistycznie i kolorystycznie,

2) stosowa¢ drobng skale elementow i proste rozwigzania stylistyczne,

w nawigzaniu do historycznych symboli i tradycyjnego wzornictwa,
liternictwa oraz detalu,

3) zespot tablic winien tworzy¢ uporzadkowany i zwarty uktad
kompozycyjny w pionie i poziomie,

4) szyld lub pojedyncza forme nosnika informacji, odnoszaca si¢ do catosci
lub czesci funkceji budynku — nalezy umieszcza¢ w czg$ci parterowe;,

z poszanowaniem kompozycyjnej zasady uksztattowania elewacji budynku
ijego detalu.

Dla umieszczonych na elewacji tablic reklamowych / szyldow / tablic
informacyjnych ustala si¢ nastepujace maksymalne wymiary:

a) tablic: dlugosé/szeroko$¢ — 70cm, wysoko$¢ — 27cm,

b) zespotu tablic: dlugosé¢/szerokosé — 70cm, wysoko$¢ — 50cm,

¢) szyldow uksztaltowanych w formie elementéw wspornikowych:
wysoko$¢ — 110cm, odlegtos¢ od elewacji — 80cm, szerokos¢ — 15cm.
Zaleca si¢ stosowania liternictwa przestrzennego.

Dla funkcji turystycznych nie ogranicza si¢ wielkosci tablic / zespotu tablic.

Ustala si¢ nastegpujace zasady i warunki ksztattowania ogrodzen:

1) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia — 1,5m (na spadkach — do 1,6m),

2) sposob uksztattowania:

- ogrodzenie uksztaltowaé w sposob zapewniajacy powstanie jednorodnego
1 harmonijnie uksztattowanego ciggu ogrodzen, wystgpujacych w obrgbie
wyodrebniajacego si¢ wngtrza przestrzeni publicznej 1 wzdtuz jednorodnych
form uzytkowania terenéw, z uwzglednieniem: sposobu uksztaltowania

i zastosowanych materiatow konstrukcji przesta (stupkéw i cokotow),
sposobu uksztaltowania i zastosowanych materiatow wypelnienia przgsta /
ogrodzenia,

- dla poszczegodlnych ciagdéw ogrodzen stosowacé wspodlng kolorystyka lub
wzajemnie dostosowane (zharmonizowane) do siebie indywidualne
kolorystyki poszczegolnych odcinkéw ogrodzen, szczegblnie wzdtuz
terendéw o jednorodnej formie uzytkowania,

- zastosowac przesta azurowe, o tacznej powierzchni przeswitow

nie mniejszej niz 25% powierzchni przgsta,

- material ogrodzenia — zalecane ogrodzenie drewniane.

Wyklucza si¢ ogrodzenia betonowe, w tym wykonane z prefabrykatow
betonowych.

Tabela Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenéw
9.2 oznaczonych symbolem MN,UT,MW/U
Oznaczenie terenu Typ Wysokos¢ | Wysoko§¢ | Wskaznik Uktad dachu Kat
zabudowy okapu elewacji | zabudowy nachylenia
Symbol Nr w (dach (dach dziatki D-dwuspadowy, potaci
-wolnostojaca | stromy) plaski) Ws-wielospadowy, dachu
z-zwarta M-mansardowy,
s-szeregowa s-symetryczny
P-ptaski
MN,UT, 1.1 w/z 3,0-4,0m maks:0,35 D, s 380450
MW/U 1.2 w/z 3,0—6,5m maks:0,35 D,s 380—45°
1.3 w/z 3,0 -4,0m maks:0,35 D, s 380450
1.4 w/z 3,0 -6,5m maks:0,35 D, s 380450
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1.5 w/z/s 3,0-6,5m maks:0,35 D, s 380450
1.6 w/z 3,0-6,5m maks:0,35 D, s 380450
1.7 w/z 3,0 -6,5m maks:0,35 D, s 380450
1.8 w 3,2-5,0m maks:0,35 D, s 380450

M 300759
1.9 w/z 4.5—-7,5m maks:0,40 D, s 400 — 450
1.10 w/z 3,0-6,5m maks:0,35 D, Ws, s 380450
1.11 w 3,0 -6,5m maks:0,25 D, Ws, s 380450
1.12 W 3,0-6,5m maks:0,25 D, Ws, s 380450
1.13 W 3,0—-6,5m maks:0,25 D, Ws, s 380450
1.14 W 3,2—4,5m maks:0,25 D, Ws, s 380450
1.15 w 3,2—-4,5m maks:0,25 D, Ws, s 380450
1.16 w 3,2—-4,5m maks:0,25 D, Ws, s 380450
1.17 w/z 3,0-6,5m maks:0,35 D, s 380450
1.18 w/z 3,0-6,5m maks:0,35 D, s 380450
1.19 w/z 3,0-6,5m maks:0,35 D, s 380450
1.20 w/z 3,0 -6,5m maks:0,25 D, s 380450
1.21 w/z 3,0-6,5m maks:0,25 D,s 380450
1.22 w/z 3,0-6,5m maks:0,35 D,s 380450
1.23 w/z 3,0-6,5m maks:0,35 D, s 380450
1.24 w/z 3,0 —6,0m maks:0,25 D, s 380450
1.25 w/z 3,0 - 6,0m maks:0,25 D, s 380450
1.26 W maks:5,0m maks:0,25 D, s 400450
1.27 w/z 3,0-6,0m maks:0,25 D,s 380450
1.28 W 3,0-6,5m maks:0,25 D, s 380450
1.29 w 3,0 -6,5m maks:0,25 D, s 380450
1.30 w/z 3,0 -6,5m maks:0,25 D, s 380450
1.31 w/z 3,0 -6,5m maks:0,25 D, s 380450
1.32 w/z 3,0-6,5m maks:0,35 D,s 380500
1.33 w maks:5,0m maks:0,25 D, Ws, s 380450
1.34 w 3,0 -6,5m maks:0,25 D, s 380450
1.35 w 3,0 -6,5m maks:0,25 D, s 380450
1.36 w/z 3,0-6,5m maks:0,35 D, s 380450
1.37 w 3,0-6,5m maks:0,35 D, s 380450
1.38 w maks:5,0m maks:0,35 D, Ws, s 400— 459
1.39 W maks:5,0m maks:0,35 D, Ws, s 400459
1.40 w/z 3,0 -6,5m maks:0,40 D, s 300450
1.41 w maks:5,0m maks:0,35 D,s 300450
1.42 W maks:5,0m maks:0,35 D, Ws, s 300450
1.43 w/z 3,0 -6,5m maks:0,20 D, s 350450
1.44 w/z 3,0 -6,5m maks:0,35 D, s 380450
1.45 W 3,0 -6,5m maks:0,25 D, s 380450
1.46 W maks:5,0m maks:0,25 D, Ws, s 400 — 450
1.47 W 3,0-6,5m maks:0,25 D, s 380450
1.48 w 3,0 -6,5m maks:0,25 D, s 380450
1.49 w 3,0 -6,5m maks:0,25 D, Ws, s 380450
1.50 w/z 3,0-6,5m maks:0,35 D, s 380450
1.51 w/z 3,0-6,5m maks:0,35 D, s 380450
1.52 w 3,0-6,5m maks:0,25 D, s 380450
1.53 w 3,0 -6,5m maks:0,25 D, s 380450
1.54 w 3,0 -6,5m maks:0,25 D, s 380450
1.55 w 3,0-6,5m maks:0,25 D,s 380450
1.56 w 3,0-6,5m maks:0,25 D, s 380450
1.57 w/z 3,0 -6,5m maks:0,35 D, s 380450
1.58 w/z 3,0 - 6,5m maks:0,35 D, s 380450
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1.59 w 3,0-6,5m maks:0,35 D, Ws, s 380450
1.60 w 3,0-7,5m | 3,0—7,5m | maks:0,35 D, Ws, s, P 380450
2.1 W 3,2—-4,5m maks:0,25 D, Ws, s 380450
2.2 w 3,0-7,5m maks:0,25 D, Ws, s 380450
2.3 w 3,0-6,0m maks:0,25 D, Ws, s 400450
2.4 W 3,0-7,5m maks:0,25 D, Ws, s 380450
2.5 w 3,0-4,5m maks:0,25 D, Ws, s 380450
2.6 w 3,0-4,5m maks:0,25 D, Ws, s 380450
2.7 W 3,0-4,5m maks:0,20 D, Ws, s 380450
2.8 w 3,0-4,5m maks:0,20 D, Ws, s 380450

§ 19. Ustala si¢ tereny oznaczone symbolem MW / U. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem MW /

U zawiera tabela 10.1:

Tabela 10.1
Przedmiot Nr Ustalenia
ustalen planu terenu

A. Przeznaczenie terenow oraz | 1-6 Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowe;j

linie rozgraniczajace tereny wielorodzinne;j.

0 réznym przeznaczeniu Przeznaczenie uzupehiajace:

i r6znych zasadach 1) tereny zabudowy ustugowej,

zagospodarowania 2) tereny infrastruktury techniczne;j.
Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug, o ktéorych mowa w §3 pkt 7, lit. od
adol
Lokalizacje ustug dopuszcza si¢ przy zachowaniu nastgpujacych
warunkow:
1) pod ustugi przeznaczy¢ parter budynku mieszkalnego /
wielofunkcyjnego,
2) powierzchnia ustug nie moze przekroczy¢ 30% pow. catkowitej
budynku mieszkalnego.

1,3,4 Dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacego / dobudowanego budynku
ustugowego nieprzekraczajacego 120m? powierzchni zabudowy — bez
konieczno$ci wydzielenia dziatki.

B. Zasady ochrony $rodowiska, | 1-6 Zasady ochrony drzew i krzewow oraz warunki ich usuni¢cia

przyrody i krajobrazu okreslaja przepisy odrgbne.

kulturowego. Drzewa i krzewy usunigte po $mierci biologicznej lub usunigte ze
wzgledu na rozbudowe budynku oraz lokalizacje¢ zabudowy / obiektu
budowlanego, zastgpi¢ nowymi nasadzeniami.
Wprowadzi¢ ozdobne i szlachetne gatunki drzew i krzewow. Zaleca
si¢ stosowanie krajobrazowych i swobodnie komponowanych
uktadéw zieleni.
Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, winien
wynosi¢ 0,25.
Teren podlega ochronie przed hatasem jak tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa.
Zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwigzan ograniczajacych
przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt
ludzi, w szczegdlnosci poprzez stosowanie podpiwniczenia, folii
izolacyjnych lub wentylacji przestrzeni podpodtogowych w parterach.

C. Zasady ochrony dziedzictwa | 1-6 Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdz. 2.

kulturowego i zabytkdéw oraz

dobr kultury wspotczesne;.

D. Zasady ochrony 1-6 Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych funkcji, odmiennych od

i ksztaltowania tadu ustalonych w planie. Ustala si¢ zakaz rozbudowy budynku/ czgsé

przestrzennego, parametrow budynku zwigzanego z ta funkcja.

i wskaznikow ksztattowania Wymagania dotyczace granicznych parametrow i wskaznikow

zabudowy oraz ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslono
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zagospodarowania terenu.

w tabeli 10.2.

Okreslone w tabelkach parametry wysokosci budynkow nie dotycza
garazy i obiektoéw gospodarczych

Linie zabudowy i uktad kalenicy okresla rysunek planu. W przypadku
nie wyznaczenia linii zabudowy na terenach zabudowy istniejacej,
budynki okreslone na rysunku planu jako istniejace wyznaczaja
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony ulicy.

Obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczajg linig
usytuowania podstawowej bryly budynku / elewacji frontowej;
nie dotyczg one wysunigtych ryzalitéw, przedsionkow, wykuszy,
witryn na gleboko$¢ do 2,5m i na dlugosci nieprzekraczajacej 0,25
szerokosci elewacji frontowe;.

Wyznaczone nieprzekraczalna linig zabudowy budynki usytuowac na
dziatkach w nawigzaniu do uktadu drég / rownolegle do linii
rozgraniczajacych drog / rownolegle do oznaczonej na rysunku planu
linii zabudowy.

Ustala si¢ zakaz rozbudowy elewacji frontowej budynkow
zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie ulic / ksztattujacych
przestrzen publiczng, z wyjatkiem rozbudowy przedsionkow
wejsciowych/ stref wejsciowych, z zachowaniem ograniczen

1 dopuszczen regulujacych okreslonych dla ksztattowania linii
zabudowy budynku.

Ustala si¢ nastepujace zasady oraz parametry ksztattowania garazy i/
lub obiektu gospodarczego:

1) budynki usytuowac w sposéb uporzadkowany, w formie zespotu
skomponowanego w planie z uktadu prostokatow, w jednym rejonie
dzialki / terenu,

2) zachowac¢ jednorodne rozwigzania architektoniczne budynkow,
wchodzacych w sktad zespotdéw i zgrupowan lokalizowanych na
poszczegblnych dziatkach / terenach,

3) wyklucza si¢ garaze blaszane,

4) zachowac nastgpujace parametry:

- wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej / gzymsu, attyki,
okapu: 2,2 — 2,8m,

- maksymalna wysokos$¢ kalenicy: 4,5m.

Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury, garazy i obiektow
gospodarczych w odlegtosci 1,5m od granicy z sasiednig dziatka
budowlang lub bezposrednio przy jej granicy.

Ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania kolorystyki:

1) wyodrebnic¢ kolorystycznie elementy architektonicznego
uksztaltowania budynku,

2) dla czesci wykonczonej tynkiem stosowaé kolory jasne

i stonowane (oparte na rozbielanych zotciach i czerwieniach), w tym
zwigzane z kolorystyka wystepujaca w przesztosci, z jednoczesnym
wykluczeniem koloréw podstawowych i jaskrawych,

3) dla elementéw drewnianych i snycerskich stosowaé kolory
kontrastujace z czesScig wykonczong tynkiem, z zastosowaniem barw
wystepujacych w przesztosci, w tym koloru czerwonego, zéltego,
bragzowego,

4) dla stolarki (okna, drzwi) stosowac¢ kolorystyke okreslong w pkt

3 lub kolorystke biata:

5) wykluczy¢ stosowanie koloru czarnego;

6) wykluczy¢ malowanie elementow kamiennych i wykonanych

z cegly klinkierowej,

7) wykluczy¢ sidingi.

1,3,4

Dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe¢ budynkow, z zachowaniem
nastepujacych warunkow:
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1) rozbudowa moze obejmowac¢ maksymalnie 25% pow. zabudowy
budynku,

2) wysoko$¢ budynkow nie powinna przekraczaé - w odniesieniu do
wysokosci okapu 1 kalenicy lub wysokosci gornej krawedzi elewacji
frontowej / gzymsu, attyki — wysokos$ci najwyzszych istniejacych
budynkow - usytuowanych w zespole zabudowy / ciggu zabudowy,
wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi, w obrebie ktorego
przewiduje si¢ nadbudowe zabudowy, w przypadku braku
wlasciwych parametréw w planie,

3) rozwigzanie architektoniczne ksztaltowaé w nawigzaniu do
charakterystycznych cech budynku rozbudowywanego.

2,5,6

Dopuszcza sie rozbudowe i nadbudowe budynkow, z zachowaniem
nastepujacych warunkow:

1) rozbudowa moze obejmowac¢ maksymalnie 15% pow. zabudowy
budynku,

2) wysoko$¢ budynkow nie powinna przekracza¢ - w odniesieniu do
wysokosci okapu i kalenicy lub wysokosci gornej krawedzi elewacji
frontowej / gzymsu, attyki — wysokoS$ci najwyzszych istniejacych
budynkow - usytuowanych w zespole zabudowy / ciaggu zabudowy,
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, w obrebie ktorego
przewiduje si¢ nadbudowg zabudowy, w przypadku braku
wlasciwych parametrow w planie,

3) rozwigzanie architektoniczne ksztattowa¢ w nawigzaniu do
charakterystycznych cech budynku rozbudowywanego.

2,5,6

Wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy z wyjatkiem garazy,
obiektow gospodarczych i malej architektury.

1,3,4

Dopuszcza si¢ lokalizacje uzupetniajacej zabudowy ushugowe;.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy w odlegtosciach 1,5m od
granicy z sgsiednig dziatka budowlang lub bezposrednio przy jej
granicy.

Zabudowe ksztattowaé z zachowaniem nastepujacych warunkéw:

1) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej / gzymsu, attyki
budynkow nie powinna przekracza¢ 4m,

2) bryle i detal architektoniczny uksztaltowa¢ w nawigzaniu do
charakterystycznych cech budynku mieszkaniowego zlokalizowanego
/ istniejacego w obszarze terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi,

3) zastosowac¢ tradycyjne materiaty budowlane.

E. Sposoby i terminy
tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow

Nie dopuszcza sig nowego tymczasowego zagospodarowania
terenOw.

F. Wymagania wynikajace
z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publiczne;j.

Obszar przestrzeni publicznej oznaczono na rysunku planu.

W obszarze przestrzeni publicznej mozna lokalizowac:

1) ogrodzenia,

2) zagospodarowanie obejmujace elementy zieleni urzadzonej —
niskiej 1 wysokiej,

3) o$wietlenie uliczne i dekoracyjne / ogrodowe,

4) obiekty komunikacji: doj$cia, chodniki, stanowiska parkingowe,
dojazdy (drogi wewngetrzne),

5) obiekty matej architektury, miejsce na pojemniki stuzace do
czasowego gromadzenia odpadow stalych,

6) obiekty infrastruktury technicznej do wysokosci nieprzekraczajacej
1,5m,

7) nos$niki reklam i informacji — umieszczane na elewacjach
frontowych budynkdow.

W obszarze przestrzeni publicznej wyklucza si¢ lokalizacje:

Id: ADA5SCOBA-599D-46DE-BFAE-08FE27FF655C. Ogloszony Strona 94




1) budynkow gospodarczych i garazy,

2) kioskow, barakowozow i kontenerdw,

3) obiektow infrastruktury technicznej o wysokosci powyzej 1,5m,
4) no$nikéw reklam i informacji — sytuowanych na terenie dziatki.

Ustala si¢ nastgpujace warunki ksztattowania obiektow
lokalizowanych w obszarze przestrzeni publiczne;j:

1) maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury (altany,
pergole) nie moze przekroczy¢ — 2,5m,

2) powierzchnia zabudowy elementow przestrzenno —
architektonicznych, infrastruktury technicznej oraz obiektow mate;j
architektury (altan) zlokalizowanych na pojedynczej wydzielongj
dzialce nie moze przekroczy¢ 4,5m>.

Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady ksztalttowania no$nikow
reklam - tablic informacyjnych i reklamowych, szyldow oraz
liternictwa przestrzennego, stuzacych informacji i reklamie,
umieszczonych na elewacjach frontowych budynkow:

1) rozwigzania kolorystyczne winny charakteryzowac si¢ barwami
stonowanymi, o niskiej chromatycznosci (z wykluczeniem koloréw
podstawowych i intensywnych); zesp6t tablic uksztattowac
jednorodnie stylistycznie i kolorystycznie,

2) stosowac drobna skale elementéw (mate wymiary) i proste
rozwigzania stylistyczne, w nawigzaniu do historycznych symboli

i tradycyjnego wzornictwa, liternictwa oraz detalu;

3) zespot tablic winien tworzy¢ uporzadkowany i zwarty uktad
kompozycyjny w pionie i poziomie,

4) szyld lub pojedyncza forme nosnika informacji, odnoszaca si¢ do
catosci lub czgsci funkcji budynku — nalezy umieszczaé w czg$ci
parterowej, z poszanowaniem kompozycyjnej zasady uksztattowania
elewacji budynku i jego detalu.

Dla umieszczonych na elewacji tablic reklamowych / szyldow / tablic
informacyjnych ustala si¢ nast¢pujace maksymalne wymiary:

a) tablic / zespotu tablic: dlugosé/szerokos¢ — 70cm, wysoko$¢ —
27cm,

b) zespotu tablic: dlugosé/szeroko$¢ — 90cm, wysokos$¢ — 50cm.
Zaleca sie stosowania liternictwa przestrzennego.

Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki ksztattowania ogrodzen:

1) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia — 1,8m;

2) sposob uksztattowania:

- ogrodzenie uksztaltowaé w sposob zapewniajacy powstanie
jednorodnego i harmonijnie uksztalttowanego ciggu ogrodzen,
wystepujacych w obrebie wyodrebniajgcego si¢ wnetrza przestrzeni
publicznej i wzdhuz jednorodnych form uzytkowania terendw,

z uwzglednieniem: sposobu uksztattowania i zastosowanych
materiatlow konstrukcji przesta (stupkow i cokoldw), sposobu
uksztattowania i zastosowanych materialow wypetnienia przesta /
ogrodzenia,

- dla poszczego6lnych ciagéw ogrodzen stosowaé wspodlna kolorystyke
lub wzajemnie dostosowane (zharmonizowane) do siebie
indywidualne kolorystyki poszczegdlnych odcinkow ogrodzen,
szczegolnie wzdhuz terendow o jednorodnej formie uzytkowania,

- zastosowac przgsta azurowe, o tacznej powierzchni prze§witow
nie mniejszej niz 45% powierzchni przgsta,

- material ogrodzenia — zalecane ogrodzenie metalowe.

Wyklucza si¢ ogrodzenia betonowe, w tym wykonane

z prefabrykatéw betonowych.

Tabela
10.2

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych

symbolem MW /U
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Oznaczenie Typ zabudowy | Wysokos¢ Wysokos¢ Wskaznik Uktad dachu Kat

terenu okapu elewacji zabudowy nachylenia
Symbol | Nr | w-wolnostojaca (dach (dach ptaski) dziatki D-dwuspadowy, potaci
z-zwarta stromy) Ws-wielospadowy, dachu
M-mansardowy,
s-symetryczny
P-ptaski
MW/U | 1 w maks:9,0m maks:0,30 D,s 300— 450
2 W maks:7,5m maks:0,40 D,s 300450
3 w maks:12,5m | maks:0,30 P
4 W maks:12,5m | maks:0,40 P
5 w maks:7,5m maks:0,30 D, Ws, s 350450
6 w maks:7,5m maks:0,30 D, Ws, s 300— 450

§ 20. Ustala si¢ tereny oznaczone symbolem P,U / KS,ZP. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem P,U /
KS,ZP zawiera tabela 11.1:

Tabela 11.1

Przedmiot Nr Ustalenia
ustalen planu terenu

A. Przeznaczenie terendow oraz | 1-6 Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny obiektow produkcyjnych
linie rozgraniczajace tereny i dziatalno$ci gospodarczej oraz ushug.

0 réznym przeznaczeniu Przeznaczenie uzupehiajace:

i r6znych zasadach 1) tereny obiektéw obstugi komunikac;ji,
zagospodarowania 2) tereny zieleni urzadzone;,

3) tereny infrastruktury techniczne;j.

Przeznaczenie uzupehiajace dotyczace terenéw obiektow obstugi
komunikacji moze obejmowac:

1) obiekty sprzedazy, obstugi i naprawy samochodéw osobowych
oraz motocykli,

2) stacje obstugi lub remontowe wszelkich srodkow transportu,
sprzetu budowlanego i rolniczego,

3) myjnie, stacje kontroli pojazdow,

4) stacje paliw,

5) tereny wydzielonych parkingéw samochodow osobowych

i ciezarowych.

Wyklucza si¢ lokalizacje:

1) stacji demontazu pojazdow i przetwarzania odpadow powstatych
z demontazu pojazdow,

2) obiektoéw, urzadzen i instalacji zwigzanych z odzyskiem lub
unieszkodliwianiem odpadow oraz ze sktadowaniem, zbieraniem

i przeladunkiem odpadéw (w tym zlomowiska),

3) obiektow produkcyjnych zaliczonych do przedsiewzigé mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko — wymagajacych
raportu oddzialywania na srodowisko.

B. Zasady ochrony srodowiska, | 1-6 Zasady ochrony drzew, w tym alej, szpaleréw i zadrzewien
przyrody i krajobrazu oznaczonych na rysunku planu, okreslaja przepisy odrebne.

kulturowego. Nowe zespoly zieleni nalezy ksztattowac z zachowaniem
nastepujacych warunkow:

1) na granicy terenéw wprowadzi¢ zielen szpalerowg / izolacyjnag,
2) roslinno$¢ gatunkowo zroznicowaé ze wzgledu na wysokosc,
pokroj, walory ozdobne oraz zmienne wiasciwosci w ciggu roku.

Dopuszcza si¢ szpalery drzew. Uktad drzew oznaczono na rysunku
planu.

Dla terenow parkingdéw oraz obiektow obstugi komunikacji ustala si¢
konieczno$¢ oczyszczania wod deszczowych poprzez urzadzenia
oddzielajace bloto, oleje i benzyne
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Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki winien
wynosi¢ 0,10.

i ksztattowania tadu
przestrzennego, parametrow
1 wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

C. Zasady ochrony dziedzictwa | 1-6 Obowiazujg ustalenia zawarte w rozdz. 2.

kulturowego i zabytkoéw oraz

dobr kultury wspotczesne;j.

D. Zasady ochrony 1-6 Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcych funkcji, odmiennych od

ustalonych w planie. Ustala si¢ zakaz rozbudowy budynku/ czesci
budynku zwigzanego z ta funkcja.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu okre$lono w tabeli 11.2.

Zabudowe ksztaltowa¢ z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1) dach ksztattowa¢ z zastosowaniem tradycyjnych form zadaszenia,
o symetrycznych uktadach i jednakowych spadkach potaci,

2) dopuszcza si¢ rozwigzania architektoniczne uksztattowane cechami
odmiennymi / kontrastowymi w stosunku do budynkow o wartosciach
kulturowych / zabytkowych, w tym uksztaltowane cechami
architektury modernistycznej i wspolczesnej, z zastosowaniem
wspotczesnych technologii i technik budowlanych (migedzy innymi
zwigzanymi z pelnymi przeszkleniami $cian zewnetrznych

i nowatorskimi formami przykrycia i zadaszen, w tym $wietlikow lub
szedow).

3) dla dachéw uksztattowanych forma tradycyjna, pokrycie
przewidzie¢ z dachowki ceramiczne;j,

4) wysoko$¢ kalenicy lub swietlikow i szedow nie moze przekroczy¢
14m,

5) minimalna odlegto$¢ okapu dachu tradycyjnego w rzucie od
zewngtrznego obrysu rzutu budynku winna wynosi¢ 75cm.

Dopuszcza si¢ wypigtrzenie zabudowy oraz budowe wysokich
instalacji przemystowych i technicznych, z zachowaniem
nastepujacych warunkow:

1) wypietrzenie zabudowy lub zespot instalacji przemystowych
zajmowaé moze maksymalnie 30m? powierzchni zabudowy,

2) okreslona w p. 1 powierzchnia zabudowy wypietrzenia lub zespotu
instalacji winna wystgpi¢ wylacznie raz na powierzchni terenu,
ktorego wielko$¢ winna odpowiadaé parametrom minimalne;j
powierzchni dziatki, okreslonej w zasadach i warunkach scalania
1 podziatu nieruchomosci;

3) maksymalne wypigtrzenie zabudowy, 1acznie z instalacjami,
nie moze przekroczy¢ 18m.

Na dziatce moze znajdowac si¢ wiecej niz jeden budynek.

Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy uzupetniajacej bez koniecznosci
wydzielenia nowych dziatek.

Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w odleglosciach 1,5m od granicy
z sgsiednig dziatka budowlang lub bezposrednio przy jej granicy.

Linie zabudowy i uktad kalenicy okres$la rysunek planu

Obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczaja linig
usytuowania podstawowej bryly budynku / elewacji frontowej;

nie dotycza one wysunigtych ryzalitow, przedsionkdéw, wykuszy, stref
wejsciowych 1 witryn na gleboko$¢ do 6,5m 1 na szerokos¢ do 0,20
dlugosci elewacji.

Wyznaczone nieprzekraczalng linig zabudowy budynki usytuowac na
dziatkach w nawigzaniu do uktadu drog / rownolegle do linii
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rozgraniczajacych drog / rownolegle do oznaczonej na rysunku planu
linii zabudowy.

Dla obszaru potozonego w odlegtosci 20m od granic terenu
kolejowego, ustala sig:

1) zakaz wprowadzenia zieleni wysokiej / drzew, w odleglosci
mniejszej niz 15m od toru kolejowego,

2) zakaz lokalizacji przewodow wodociggowych o $rednicy wigkszej
niz 1620mm,

3) obowiazek uzgadniania ze stuzbami kolejowymi wszelkich robot
budowlanych, w tym zwigzanych ze zmiang zagospodarowania
terenu.

z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publiczne;j.

E. Sposoby i terminy 1-6 Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ tymczasowego zagospodarowania na cele
tymczasowego Targowiska Miejskiego oraz zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji.
zagospodarowania, urzadzania Nie dopuszcza si¢ innego tymczasowego zagospodarowania.

i uzytkowania terendw

F. Wymagania wynikajace 1-6 Obszar przestrzeni publicznej oznaczono na rysunku planu.

W obszarze przestrzeni publicznej lokalizowac:

1) ogrodzenia,

2) zagospodarowanie obejmujace elementy zieleni urzadzonej —
niskiej i wysokiej,

3) o$wietlenie uliczne i dekoracyjne / ogrodowe,

4) obiekty komunikacji: dojscia, chodniki, stanowiska parkingowe,
dojazdy (drogi wewnetrzne),

5) obiekty matej architektury, stragany, portiernig,

6) obiekty infrastruktury technicznej do wysokosci nieprzekraczajacej
1,5m,

7) no$niki reklam i informacji — umieszczane na elewacjach
frontowych budynkow,

8) nosniki reklam i informacji — uksztaltowane w zakresie tematyki
i rozwigzan plastyczno- architektonicznych wg zasad i wzoréw
miejskiego systemu informacji wizualnej / turystycznej — sytuowane
na terenie dziatki.

W obszarze przestrzeni publicznej wyklucza si¢ lokalizacje:

1) budynkéw gospodarczych i garazy,

2) kioskow, barakowozow i kontenerow,

3) obiektow infrastruktury technicznej o wysokosci powyzej 1,5m,
4) komercyjnych nos$nikow reklam i informacji, przewidzianych do
usytuowania na terenie. — nie bedacych elementami miejskiego
systemu informacji wizualnej / turystyczne;.

Ustala si¢ nastgpujace warunki ksztaltowania obiektow
lokalizowanych w obszarze przestrzeni publiczne;j:

1) maksymalna wysoko$¢ nosnikéw reklam usytuowanych na terenie
dzialki (tablic, obiektow przestrzenno — architektonicznych) nie moze
przekroczy¢ 1,8m,

2) maksymalna wysokos$¢ obiektow matej architektury (altany,
pergole), straganow, portierni nie moze przekroczy¢ — 3,0m,

3) powierzchnia zabudowy elementoéw przestrzenno —
architektonicznych, infrastruktury technicznej, stragandéw oraz
obiektow matej architektury (altan) zlokalizowanych na pojedynczej
wydzielonej dziatce nie moze przekroczy¢ 6,5m?.

Stragany ksztattowac¢ z zachowaniem nastgpujacych warunkow:

1) stosowac¢ konstrukcje i wykonczenie drewniane,

2) rozwigzanie architektoniczne - jednorodne dla catego obszaru
jednostki - uksztattowaé w nawigzaniu do regionalnej tradycji
budowlanej i zwigzanymi z nig formami detalu i snycerki (np.
konstrukcji szachulcowej),

3) zadaszenie — strome, spadek potaci dachu w granicach 25°— 459,
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4) bryta — otwarta, azurowa, nieobudowana, bez mozliwosci
zamykania i formowania kiosku.

Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady ksztattowania no$nikow
reklam — tablic informacyjnych i reklamowych, szyldow oraz
liternictwa przestrzennego, stuzgcych informacji i reklamie,
umieszczonych na elewacjach frontowych budynkdw:

1) rozwigzania kolorystyczne winny charakteryzowac si¢ barwami
stonowanymi, o niskiej chromatycznosci (z wykluczeniem kolorow
podstawowych i intensywnych); zespot tablic uksztattowac
jednorodnie stylistycznie 1 kolorystycznie;

2) stosowac drobng skal¢ elementéw (male wymiary) i proste
rozwiazania stylistyczne, w nawiazaniu do historycznych symboli

1 tradycyjnego wzornictwa, liternictwa oraz detalu;

3) zespot tablic winien tworzy¢ uporzadkowany i zwarty uktad
kompozycyjny w pionie i poziomie,

4) szyld lub pojedyncza forme nosnika informacji, odnoszaca si¢ do
catosci lub czgécei funkcji budynku — nalezy umieszczaé w czesci
parterowej, z poszanowaniem kompozycyjnej zasady uksztattowania
elewacji budynku i jego detalu.

Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki ksztattowania ogrodzen:
1) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 1,9m;

2) sposob uksztattowania:

- zachowa¢ jednorodne uksztattowanie ogrodzen wzdluz ciagéw
przestrzeni publicznej przyleglych do poszczegdlnych ulic

i jednorodnych form uzytkowania terenow, z uwzglednieniem:
sposobu uksztattowania i zastosowanych materialow konstrukcji
przesta (shupkéw 1 cokotow), sposobu uksztattowania i zastosowanych
materiatow wypelnienia przesta / ogrodzenia,

- zastosowac przesta azurowe, o tacznej powierzchni przeswitow
nie mniejszej niz 50% powierzchni przesta,

- stosowac wspolng kolorystyka lub wzajemnie dostosowane
(zharmonizowane) do siebie indywidualne kolorystyki
poszczegblnych odcinkdéw ogrodzen, szczegodlnie wzdhuz terenow
o0 jednorodnej formie uzytkowania,

- material ogrodzenia — zalecane ogrodzenie metalowe.

W przypadku konieczno$ci ograniczenie ponadnormatywnych
ucigzliwos$ci hatasu dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodzen pelnych oraz
ekranow ochrony akustyczne;j.

W otoczenie jak i na ogrodzeniach pelnych i ekranach ochrony
akustycznej wprowadzi¢ zielen (pnacza, zielen szpalerowa).

Tabela | Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych
11.2 symbolem P,U / KS,ZP
Oznaczenie Typ zabudowy Wysokosé Wysokosé Wskaznik Uktad dachu Kat
terenu okapu (dach elewacji zabudowy nachylenia
Symbol | Nr | w-wolnostojaca stromy) (dach ptaski) dziatki D-dwuspadowy, potaci
z-zwarta Ws-wielospadowy, dachu
M-mansardowy,
S-symetryczny
P-ptaski
P,U/ 1 w/z maks:8,5m maks:8,5m | maks:0,50 D, s P 159350
KS,ZP | 2 w/z maks:10,0m | maks:10,0m | maks:0,40 D, s P 159359
3 w/z maks:10,0m | maks:10,0m | maks:0,40 D, s P 200350
4 w/z maks:10,0m | maks:10,0m | maks:0,40 D,s P 200350
5 w/z 4,0 -8,5m 4,0—-85m | maks:0,35 D, s P 200350
6 w/z 4,0—-7,5m 40—-75m | maks:0,35 D, s P 200—350
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§ 21. Ustala si¢ tereny oznaczone symbolem RM/U i RM. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolem

RM/U 1 RM zawiera tabela 12.1:

Tabela 12.1

Przedmiot
ustalen planu

Nr
terenu

Ustalenia

A. Przeznaczenie teren6w oraz
linie rozgraniczajace tereny

o réznym przeznaczeniu i roznych
zasadach zagospodarowania

1,2,3

Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy zagrodowe;j

1,2

Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) tereny zabudowy ustugowej,

2) tereny obiektéw dziatalnosci gospodarcze;j,

3) tereny infrastruktury techniczne;.

Przeznaczenie uzupehiajace, wymienione w pkt 1 i 2 moze
zajmowac lacznie nie wigcej niz 35% powierzchni catkowitej
budynkow zlokalizowanych na dzialce.

Przeznaczenie uzupehiajace: tereny infrastruktury techniczne;.

B. Zasady ochrony srodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego.

1,2,3

Zasady ochrony drzew, w tym alej, szpalerow i zadrzewien
oznaczonych na rysunku planu, okreslajg przepisy odrebne.
Drzewa obumarte lub wyciete na warunkach ustalonych

w przepisach odrebnych, zastgpi¢ nowymi drzewami.
Nowymi nasadzeniami odtworzy¢ dotychczasowe uktady
kompozycyjne / istniejace aleje i szpalery.

Zaleca si¢ stosowanie rozwigzan ograniczajacych przenikanie
radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
w szczegolnosci poprzez stosowanie podpiwniczenia, folii
izolacyjnych lub wentylacji przestrzeni podpodiogowych

w parterach.

2,3

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, winien
wynosi¢ 0,30.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, winien
wynosi¢ 0,40.

Na rysunku planu oznaczono wyznaczony w trybie przepisow
odrgbnych obszar bezposredniego zagrozenia powodzig.

Na obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig zabrania si¢
wykonywania robot oraz czynno$ci, ktore mogg utrudnia¢ ochrone
przed powodzig, ustalonych w przepisach ustawy Prawo wodne.
Dodatkowo na obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia
zakazuje si¢ lokalizacji:

- inwestycji zaliczonych do przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywac na srodowisko, okreslonych w przepisach
odrebnych,

- urzadzen gromadzenia $ciekow i srodkéw chemicznych oraz
innych, ktore mogg zanieczyszcza¢ wody,

- urzadzen do odzysku i unieszkodliwiania odpadow, w tym
sktadowania odpadow,

- budynkow.

C. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesne;j.

1,2,3

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdz. 2.

D. Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, parametrow

i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania
terenu

1,2,3

Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych funkcji, odmiennych od
ustalonych w planie. Ustala si¢ zakaz rozbudowy budynku/ czesci
budynku zwigzanego z tg funkcja.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy uzupetniajacej bez
koniecznosci wydzielenia nowych dziatek.

Na dzialce moze znajdowac sie wiecej niz jeden budynek.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow infrastruktury, garazy
i obiektow gospodarczych w odlegtosci 1,5m od granicy
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z sasiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy jej granicy.

Wymagania dotyczace granicznych parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslono
w tabeli 12.2.

Okreslone w tabelkach parametry wysokos$ci budynkow
nie dotycza garazy i obiektow gospodarczych.

Linie zabudowy i uktad kalenicy okresla rysunek planu.

W przypadku nie wyznaczenia linii zabudowy na terenach
zabudowy istniejacej, budynki okreslone na rysunku planu jako
istniejace wyznaczajg nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony
ulicy.

Obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczajg lini¢
usytuowania podstawowej bryty budynku / elewacji frontowej;
nie dotycza one wysunigtych ryzalitow, przedsionkow, wykuszy,
witryn na glebokos¢ do 2,5m i na szerokos$¢ do 4,5m / maks. 0,25
dlugosci elewacji.

Wyznaczone nieprzekraczalng linig zabudowy budynki usytuowaé
na dziatkach w nawigzaniu do uktadu drég / rownolegle do linii
rozgraniczajgcych drog / rownolegle do oznaczonej na rysunku
planu linii zabudowy.

Okreslona w planie wysoko$¢ okapu w czes$ci budynku moze
zosta¢ obnizona / podwyzszona o 0,25m, na dtugosci okapu
nie dtuzszym niz 4,5m w ciggach poszczegdlnych elewacji.

Ustala si¢ nastgpujace parametry ksztattowania garazu i obiektu
gospodarczego:

1) dach: ptaski / stromy,

2) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej / gzymsu, attyki:
2.2-3,5m,

3) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 5,5m.

2 Dopuszcza si¢ rozbudowg obiektow zabytkowych, z zachowaniem
nastepujacych warunkow:

1) rozbudowa moze obejmowac maksymalnie 20% pow.
zabudowy budynkoéw zlokalizowanych na dziatce,

2) zachowa¢ wysokosci istniejacego budynku, w odniesieniu do
wysokosci okapu i kalenicy lub wysokos$ci gornej krawedzi
elewacji frontowej / gzymsu, attyki,

3) utrzymac zabytkowa forme dachu,

4) rozwiazanie architektoniczne (brylg, kompozycje elewacji,
detal) uksztattowa¢ w nawigzaniu do charakterystycznych cech
budynku rozbudowywanego, okreslonych poprzez elementy
architektonicznego jego uksztaltowania, ktore podlegaja ochronie,
jak i zasady wzajemnych miedzy nimi relacji, proporcji

1 rozmieszczenia na elewacji,

5) wprowadzi¢ / przywroci¢ - w przypadku wystepowania
elementow zdegradowanych, historyczne podziaty stolarki
okiennej z petnoplastycznymi elementami konstrukcji ramiakow
(wyklucza si¢ podziat migdzyszybowy); wymiary i podzial okien
oraz ich rozmieszczenie dostosowac do kompozycji elewacji,

6) okna z PCV zastgpi¢ oknami drewnianymi wykonanymi wedtug
wzoru z oryginalnych / historycznych okien,

7) w uksztattowaniu elewacji wykluczy¢ niezgodne

z historycznym uksztaltowaniem budynku materiaty
wykonczeniowe, w tym oktadziny z PCV, oraz wszelkie instalacje
umieszczane na $cianach elewacji, w tym wentylacyjne.

W budynkach zdegradowanych architektonicznie,
przebudowanych niezgodnie z zasadami ochrony konserwatorskiej
1 z naruszeniem wartos$ci zabytkowych oraz architektonicznych,
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odtworzy¢ i przywrdci¢ nieistniejgce elementy architektonicznego
ich uksztaltowania, podlegajace ochronie.

1,2,3

Zabudowe ksztattowa¢ w nawigzaniu do charakterystycznych cech
stylistycznych zabudowy o wartos$ciach kulturowych,
zlokalizowanej w obszarze planu, poprzez wykorzystanie /
zastosowanie miedzy innymi nastgpujacych elementow i form:

1) wyeksponowanego / wysokiego stromego dachu (prostego
dwuspadowego / rozbudowanego / mansardowego) ze szczytami
oraz z wysuni¢tymi okapami,

2) réznorodnego uksztattowania poziomoéw elewacji na
poszczegdlnych kondygnacjach, z zastosowaniem réznych
elementéw kompozycji i elementow architektonicznych
(ryzalitow, werand, stref wejSciowych, elementdéw przeszklonych,
cokotow), form detalu i roznych materiatdéw budowlanych;

3) ceramicznego (koloru czerwonego) lub tupkowego dachu oraz
tradycyjnych materialdéw budowlanych.

W uksztattowaniu budynkow zachowa¢ nastgpujgce minimalne
wymiary:

1) wysoko$¢ cokotu— 80cm,

2) odleglos¢ okapu w rzucie od zewngtrznego obrysu budynku —
75cm.

E. Sposoby i terminy
tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw

1,2,3

Nie dopuszcza si¢ nowego tymczasowego zagospodarowania
terenow.

F Wymagania wynikajace
z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznej

1,2,3

Obszar przestrzeni publicznej oznaczono na rysunku planu.
W obszarze przestrzeni publicznej lokalizowac:

1) ogrodzenia,

2) zagospodarowanie obejmujace elementy zielni urzagdzonej —
niskiej 1 wysokiej,

3) o$wietlenie uliczne i dekoracyjne / ogrodowe,

4) obiekty komunikacji: dojscia, chodniki, stanowiska
parkingowe, dojazdy (drogi wewngtrzne),

5) obiekty matej architektury,

6) obiekty infrastruktury technicznej do wysokosci
nieprzekraczajacej 1,5m,

7) noséniki reklam i informacji — umieszczane na elewacjach
frontowych budynkow.

Ustala si¢ nastgpujace warunki ksztattowania obiektow
lokalizowanych w obszarze przestrzeni publiczne;j:

1) maksymalna wysokos¢ obiektow matej architektury (altany,
pergole) nie moze przekroczy¢ — 2,5m,

2) powierzchnia zabudowy elementow przestrzenno —
architektonicznych, infrastruktury technicznej oraz obiektow malej
architektury (altan) zlokalizowanych na pojedynczej wydzielonej
dziatce nie moze przekroczy¢ 4,5m>.

Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztattowania nosnikow
reklam - tablic informacyjnych i reklamowych, szyldéw oraz
liternictwa przestrzennego, stuzacych informacji i reklamie,
umieszczonych na elewacjach frontowych budynkow:

1) rozwiazania kolorystyczne winny charakteryzowac si¢ barwami
stonowanymi, o niskiej chromatycznosci (z wykluczeniem
kolorow podstawowych i intensywnych); zespot tablic
uksztalttowac jednorodnie stylistycznie i kolorystycznie,

2) stosowac drobng skale elementéw (mate wymiary) i proste
rozwigzania stylistyczne, w nawigzaniu do historycznych symboli
i tradycyjnego wzornictwa, liternictwa oraz detalu.

3) zespot tablic winien tworzy¢ uporzadkowany i zwarty uktad
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kompozycyjny w pionie i poziomie,

4) szyld lub pojedyncza forme nosnika informacji, odnoszaca si¢
do catosci lub czesci funkeji budynku — nalezy umieszczac

W czgsci parterowej, z poszanowaniem kompozycyjnej zasady
uksztattowania elewacji budynku i jego detalu.

Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki ksztattowania ogrodzen:
1) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 1,5m;

2) sposob uksztalttowania:

- zastosowac¢ przesta azurowe, o tacznej powierzchni przeswitow
nie mniejszej niz 25% powierzchni przgsta,

- material ogrodzenia — zalecane ogrodzenie drewniane.
Wyklucza si¢ ogrodzenia betonowe, w tym wykonane

z prefabrykatéw betonowych.

Tabela Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenéw
12.2 oznaczonych symbolem RM/U i RM
Oznaczenie Typ zabudowy Wysokos¢ | Wysokos¢ | Wskaznik Uktad dachu Kat
terenu okapu elewacji zabudowy nachylenia
Symbol | Nr | w-wolnostojaca (dach (dach dziatki D-dwuspadowy, potaci
z-zwarta stromy) ptaski) Ws-wielospadowy, dachu
M-mansardowy,
S-symetryczny
P-ptaski
RM/U 1 w/zZ 3,0-5,5m maks:0,25 D, Ws, s 300450
2 w/z 3,0—5,5m maks:0,25 D, Ws, s 350450
3 w/z 3,0-5,5m maks:0,25 D, Ws, s 300450

§ 22. Ustala si¢ tereny oznaczone symbolem US. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolem US zawiera
tabela 13.1:

Tabela 13.1
Przedmiot Nr Ustalenia
ustalen planu terenu

A. Przeznaczenie terenow oraz linie 1-2 Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny sportu i rekreacji.

rozgraniczajgce tereny o roznym Przeznaczenie uzupehiajace:

przeznaczeniu 1 r(’)Znych zasadach 1) tereny zieleni urzqdzonej’

zagospodarowania 2) tereny infrastruktury technicznej.
Tereny moga shuzy¢ organizacji imprez masowych.

B. Zasady ochrony $rodowiska, 1-2 Zasady ochrony drzew, okre$laja przepisy odrgbne.

przyrody i krajobrazu kulturowego. Nowymi nasadzeniami odtworzy¢ dotychczasowe uktady
kompozycyjne / istniejace aleje i szpalery.
Proponowane szpalery drzew oznaczono na rysunku planu.
Dla terenéw parkingdéw oraz obiektow obstugi komunikacji
ustala si¢ konieczno$¢ oczyszczania wod deszczowych poprzez
urzadzenia oddzielajace bloto, oleje i benzyng.
Teren podlega ochronie przed hatasem jak tereny przeznaczone
na cele rekreacyjno — wypoczynkowe.
Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej terenu
w liniach rozgraniczajacych, winien wynosi¢ 0,4.

C. Zasady ochrony dziedzictwa 1-2 Obowiazujg ustalenia zawarte w rozdz. 2.

kulturowego i zabytkdéw oraz dobr

kultury wspotczesne;j.

D. Zasady ochrony i ksztattowania 1-2 Dopuszcza si¢ utrzymanie na poszczegodlnych dziatkach

tadu przestrzennego, parametrow istniejacych funkcji, odmiennych od ustalonych w planie.

i1 wskaznikow ksztattowania zabudowy Dopuszcza sie lokalizacje budowli funkcji podstawowej

oraz zagospodarowania terenu. (terenowych urzadzen sportu i rekreacji), urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej oraz matej architektury, w tym
ogrodkow gastronomicznych, stragandéw oraz innych obiektow,
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stuzacych obstudze terenow.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy w odleglosciach 1,5m od
granicy z sasiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy
jej granicy.

Ustala si¢ nastepujace zasady i parametry ksztattowania
obiektow matej architektury obstugujace funkcje ustugowe,
dopuszczone w planie:

1) stosowac¢ konstrukcje i wykonczenie drewniane,

2) rozwigzanie architektoniczne - jednorodne dla catego
obszaru jednostki - uksztattowa¢ w nawigzaniu do regionalne;j
tradycji budowlanej i zwigzanymi z nig formami detalu

i snycerki (np. konstrukcji ryglowej / szachulcowe;j),

3) zadaszenie - strome, spadek potaci dachu w granicach 25°—
459,

4) bryla - otwarta, azurowa, nicobudowana,

5) maksymalna wysoko$¢ obiektoéw malej architektury

nie moze przekroczy¢ — 4,5m.

Maksymalna wysoko$¢ obiektow infrastruktury techniczne;j
nie moze przekroczy¢ — 3,5m.

E. Sposoby i terminy tymczasowego 1-2 Dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie na cele
zagospodarowania, urzadzania zwigzane z obshuga imprez okolicznosciowych, spotkan
i uzytkowania terenow. i festynow.

Tymczasowe zagospodarowanie moze obejmowac:

- obiekty matej architektury, w tym (ogrodki gastronomiczne,
stragany),

- pawilony i stragany namiotowe.

Tymczasowe zagospodarowanie lokalizowa¢ na okres trwania
imprez okoliczno$ciowych, spotkan i festynow.

Maksymalna powierzchnia terenu zajmowana pod tymczasowe
zagospodarowanie nie moze przekroczy¢ dla kazdego terenu

300m?.
F. Wymagania wynikajace z potrzeb 1-2 Obszar przestrzeni publicznej oznaczono na rysunku planu.
ksztaltowania przestrzeni publiczne;j W obszarze przestrzeni publicznej mozna lokalizowac:

1) ogrodzenia,

2) zagospodarowanie obejmujace elementy zieleni urzadzonej
—niskiej i wysokiej,

3) o$wietlenie uliczne i dekoracyjne / ogrodowe,

4) obiekty komunikacji: dojscia, chodniki, stanowiska
parkingowe, dojazdy (drogi wewngetrzne),

5) no$niki reklam i informacji — umieszczane na elewacjach
frontowych budynkow,

6) no$niki reklam i informacji — uksztattowane w zakresie
tematyki 1 rozwigzan plastyczno- architektonicznych wg zasad
i wzoréw miejskiego systemu informacji wizualnej /
turystycznej — sytuowane na terenie dziatki.

W obszarze przestrzeni publicznej wyklucza si¢ lokalizacje:
1) budynkow gospodarczych, kontenerow i garazy,

2) usytuowanych na terenie no$nikéw reklam i informacji —
niebedacych elementami miejskiego systemu informacji
wizualnej / turystycznej.

§ 23. Ustala si¢ tereny oznaczone symbolem ZP. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolem ZP zawiera
tabela 14.1:

Tabela 14.1
Przedmiot Nr Ustalenia
ustalen planu terenu
A. Przeznaczenie terendw oraz linie 1.1 Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni urzadzone;.
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rozgraniczajace tereny o réznym

- 1.10,

przeznaczeniu i réznych zasadach 2,
zagospodarowania 3.1

-3.9

4 Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni urzadzonej
— miejsce pamieci / pomnik zaglady.

1.1 Przeznaczenie uzupehiajace

- 1.10, 1) tereny urzadzen sportu i rekreacji,

2 2) tereny infrastruktury technicznej,

3) parking.

Przeznaczenie uzupetiajace moze zajmowac tacznie
nie wigcej niz 15% pow. wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi terenu.

4 Przeznaczenie uzupehiajace
1) tereny infrastruktury technicznej,

2) parking.

Przeznaczenie uzupetniajace moze zajmowac tacznie
nie wigcej niz 20% pow. wydzielonego liniami
rozgraniczajagcymi terenu.

3.1 Przeznaczenie uzupehiajace

-39 1) tereny infrastruktury technicznej shuzace wytacznie
obstudze obszaru planu,

2) tereny zieleni nieurzadzone;j,
3) tereny rolnicze,
4) tereny droég wewnetrznych.
Przeznaczenie uzupetiajace moze zajmowac tacznie
nie wigcej niz 45% pow. wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi terenu.
B. zasad ochrony $rodowiska, przyrody | 1.1 Minimalny wskaznik terenow biologicznie czynnych na
i krajobrazu kulturowego. - 1.10, dzialce, winien wynosi¢ 0,70.

2, Celem ochrony drzew, ustala sie:

3.1 1) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w odlegtosci Sm

-3.9, od pnia drzewa,

4 2) prowadzenia jakichkolwiek robdt budowlanych, ktore
moga spowodowac trwate naruszenie systemu korzeniowego
drzew.

Teren podlega ochronie przed hatasem jak tereny
przeznaczone na cele rekreacyjno — wypoczynkowe.

1.1 Na rysunku planu oznaczono wyznaczony w trybie

-1.10 przepisow odrgbnych obszar bezposredniego zagrozenia
powodzia.

Na obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig zabrania
si¢ wykonywania robot oraz czynnosci, ktore mogg utrudniac
ochrong przed powodzia, ustalonych w przepisach ustawy
Prawo wodne.
Dodatkowo na obszarze bezposredniego zagrozenia
powodzig zakazuje si¢ lokalizacji:
- inwestycji zaliczonych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywac na srodowisko, okreslonych
w przepisach odrgbnych,
- urzadzen gromadzenia $ciekow i srodkow chemicznych
oraz innych, ktore moga zanieczyszcza¢ wody,
- urzadzen do odzysku i unieszkodliwiania odpadow, w tym
sktadowania odpadow,
- budynkow.

C. Zasady ochrony dziedzictwa 1.1 Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdz. 2.

kulturowego i zabytkdéw oraz dobr - 1.10,
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kultury wspoétczesne;. 2,
3.1
-3.9,
4
D. Zasady ochrony i ksztattowania tadu | 1.1 Ustala si¢ nastepujace zasady konserwacji i przebudowy
przestrzennego, parametrow - 1.10, istniejacych oraz ksztaltowania nowych zalozen zieleni:
i wskaznikow ksztattowania zabudowy | 2 1) zachowaé swobodne / krajobrazowe, wzorowane na
oraz zagospodarowania terenu naturalnych uktadach, kompozycje zatozen;
2) nowe uktady zieleni ksztalttowa¢ w nawigzaniu do
uktadow kompozycyjnych wystepujacych na terenie
lokalizacji lub w jej sasiedztwie, z udziatem drzew i zieleni
niskiej;
3) roslinnos¢ gatunkowo zréznicowaé ze wzgledu na
wysokosc¢, pokrdj, walory ozdobne oraz zmienne wlasciwosci
w ciggu roku,
4) wyeksponowac istniejace drzewa pomnikowe.
3.1 Zespoty zieleni nalezy ksztattowaé z zachowaniem
-39 nastgpujacych warunkow:
1) uktady kompozycyjne ksztattowac, jako swobodne /
krajobrazowe, wzorowane na naturalnych uktadach,
z udziatem drzew 1 zieleni niskiej,
2) wzdtuz ciagdéw komunikacyjnych wprowadzi¢ uklady
szpalerowe,
3) roslinnos¢ gatunkowo zréznicowac ze wzgledu na
wysokosc¢, pokrdj, walory ozdobne oraz zmienne wlasciwosci
w ciggu roku.
Na rysunku planu oznaczono pas terenu rezerwowany pod
przyszta budowe drogi klasy L.
W oznaczonym pasie terenu ustala si¢ zakaz lokalizacji
obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow
dopuszczonych w przepisach odrgbnych na terenach
przeznaczonych pod przysziag budowe drogi.
1.1- Wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy z wyjatkiem
1.10, obiektow gospodarczych oraz matej architektury (altan,
2, pomnikow, miejsc upamietnienia), ktorych maksymalna
3.1- powierzchnia zabudowy na kazdej dziatce nie moze
3.9, przekroczy¢ 25m?.
4 Maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych: 3,5m.
Wyklucza si¢ lokalizacj¢ barakowozow 1 obiektow
kontenerowych
E. Sposoby i terminy tymczasowego 1.1- Nie dopuszcza si¢ nowego tymczasowego zagospodarowania
zagospodarowania, urzadzania 1.10, terenow.
i uzytkowania terenow 2,
3.1-
3.9,
4
F. Wymagania wynikajace z potrzeb 1.1 Tereny stanowig obszary przestrzeni publiczne;.
ksztattowania przestrzeni publicznej - 1.10, Wzdtuz linii rozgraniczajacych drog publicznych i placow
2, publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodzenia przy
3.1 zachowaniu nastgpujacych warunkow:
-3.9, 1) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie powinna
4 przekracza¢ wysokosci 1,30m,

2) poszczegolne odcinki ogrodzenia winny zostac
uksztaltowane w formie ogrodzenia azurowego

z zastosowaniem przeset metalowych,

3) powierzchnie prze$witdOw powinny zajmowac, co najmniej
65% powierzchni przesta ogrodzenia,
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4) wyklucza si¢ lokalizacj¢ ogrodzen betonowych lub
wykonanych z prefabrykatow betonowych.

Wryklucza si¢ lokalizacje wolnostojacych nosnikdéw
reklamowych, z wyjatkiem tablic informacji turystyczne;j,
uksztaltowanych wg zasad i wzorow ustalonych miejskiego
systemu informacji i promocji.

§ 24. Ustala si¢ tereny oznaczone symbolem ZD. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolem ZD zawiera
tabela 15.1:

Tabela 15.1
Przedmiot Nr Ustalenia
ustalen planu terenu

A. Przeznaczenie terenow oraz linie 1 Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny ogrodow

rozgraniczajace tereny o roznym dziatkowych.

przeznaczeniu i roznych zasadach Przeznaczenie uzupehiajace

zagospodarowania 1) tereny urzadzen sportu i rekreacji,
2) tereny infrastruktury technicznej,
3) parking.
Przeznaczenie uzupehiajace moze zajmowac tacznie
nie wigcej niz 15% pow. wydzielonego liniami
rozgraniczajagcymi terenu.

B. Zasady ochrony $rodowiska, 1 Minimalny wskaznik terenow biologicznie czynnych na

przyrody i krajobrazu kulturowego. dziatce, winien wynosi¢ 0,70.
Celem ochrony drzew, ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych w odlegtos$ci Sm od
pnia drzewa,
2) prowadzenia jakichkolwiek robdt budowlanych, ktére moga
spowodowac¢ trwale naruszenie systemu korzeniowego drzew.
Teren podlega ochronie przed hatasem jak tereny przeznaczone
na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

C. Zasady ochrony dziedzictwa 1 Obowigzuja ustalenia zawarte w rozdz. 2.

kulturowego i zabytkow oraz dobr

kultury wspodtczesne;.

D. Zasady ochrony i ksztattowania 1 Wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy z wyjatkiem

tadu przestrzennego, parametrow obiektow ustalonych w przepisach odrgbnych.

1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy Wyklucza si¢ lokalizacj¢ barakowozow 1 obiektow

oraz zagospodarowania terenu kontenerowych

E. Sposoby i terminy tymczasowego 1 Nie dopuszcza si¢ nowego tymczasowego zagospodarowania

zagospodarowania, urzgdzania terenow.

i uzytkowania terendw

F. Wymagania wynikajace z potrzeb 1 Wyklucza lokalizacj¢ wolnostojgcych no$nikow reklamowych,

ksztaltowania przestrzeni publicznej z wyjatkiem tablic informacji turystycznej, uksztattowanych
wg zasad 1 wzorow ustalonych miejskiego systemu informacji
i promocji.

§ 25. Ustala si¢ tereny oznaczone symbolem Z / R,ZL. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem Z / R,ZL
zawiera tabela 16.1:

Tabela 16.1
Przedmiot Nr Ustalenia
ustalen planu terenu

A. Przeznaczenie terenow oraz linie 1.1- Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni

rozgraniczajgce tereny o réznym 1.16, nieurzadzone;.

przeznaczeniu i réznych zasadach 2.1 Przeznaczenie uzupetiajace:

zagospodarowania -2.8, 1) tereny infrastruktury technicznej - o maksymalnej tacznej
3.1 powierzchni terenu dla kazdego wydzielonego liniami
-3.5, rozgraniczajacymi terenu, okreslonej w rubryce D,
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4.1 -4.5, | 2) tereny rolnicze;

5.1 3) tereny lasow i zadrzewien.

-54, 4) tereny drog wewnetrznych, rolnych i lesSnych,

6.1 5) tereny drog wewnetrznych, rolnych i lesnych — z funkcja

—6.22 drogi pieszej, szlaku turystycznego i §ciezki rowerowej.

B. Zasady ochrony $rodowiska, 1.1 Zasady ochrony drzew, w tym alej, szpalerow i zadrzewien
przyrody i krajobrazu kulturowego. -1.16, oznaczonych na rysunku planu, okreslajg przepisy odrebne.

2.1 Drzewa obumarte lub wyciete na warunkach ustalonych

-2.8, w przepisach odrebnych, zastapi¢ nowymi drzewami.

3.1 Nowymi nasadzeniami odtworzy¢ dotychczasowe uktady

-3.5, kompozycyjne / istniejace aleje i szpalery.

4.1

-4.5,

5.1

—54,

6.1

—6.22

1.1 Na rysunku planu oznaczono wyznaczony w trybie przepisoOw

-1.16, odrebnych obszar bezposredniego zagrozenia powodzia.

4.1 Na obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig zabrania si¢

-4.5, wykonywania robdt oraz czynnosci, ktore mogg utrudniac

6.1 ochrong przed powodzig, ustalonych w przepisach ustawy

—6.22 Prawo wodne.
Dodatkowo na obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig
zakazuje si¢ lokalizacji:
- inwestycji zaliczonych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywac na srodowisko, okreslonych
w przepisach odrgbnych,
- urzadzen gromadzenia $ciekow i $srodkow chemicznych oraz
innych, ktére moga zanieczyszcza¢ wody,
- urzadzen do odzysku i unieszkodliwiania odpadow, w tym
sktadowania odpadow,
- budynkow.

1.1 Teren obejmuje wskazany do objgcia prawng ochrong

-1.16 przyrody obszar cennych przyrodniczo ekosysteméw takowo —
wodnych, wchodzacy w sktad miejskiego systemu
przyrodniczego. W obszarze zidentyfikowano nastepujace
zespoty przyrodnicze:
1) zespot przyrodniczy ,,Stawy Sobieszowskie”;
2) zespol przyrodniczy ,,Zbiornik przeciwpowodziowy
Cieplice”.
Granice zewnetrzng obszarow, wskazanych do objgcia ochrong
przyrody zespotéw przyrodniczych, oznaczono na rysunku
planu.
Dla czgsci zespotu przyrodniczego ,,Stawy Sobieszowskie”
projektowany jest — w trybie przepisow odrgbnych — Specjalny
Obszar Ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Stawy Sobieszowskie”.
Na terenie wystepuja stanowiska roslin prawnie chronionych.
Teren w czgséci potozony w granicach obszaru i terenu
gorniczego zloza wod leczniczych Cieplice.
Granice obszaru i terenu gorniczego z16z leczniczych Cieplice
oznaczono na rysunku planu.

2.1 Teren obejmuje wskazany do objecia prawng ochrong

-2.8 przyrody obszar cennych przyrodniczo ekosystemow takowo -

lesnych, wchodzacy w sktad miejskiego systemu
przyrodniczego - zidentyfikowane, jako zesp6t przyrodniczy
»Zbocze Gory Chojnik”.
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Granicg obszaru wskazanego do objecia ochrong przyrody
oznaczono na rysunku planu.
Na terenie wystepuja stanowiska roslin prawnie chronionych.

3.1 Teren obejmuje wskazany do objgcia prawng ochrong
-3.5 przyrody obszar cennych przyrodniczo ekosystemow takowo -
lesnych, wchodzacy w sktad miejskiego systemu
przyrodniczego - zidentyfikowane, jako zespot przyrodniczy
,,Okrajki Gory Sobiesz”.
Granicg obszaru wskazanego do objgcia ochrong przyrody
oznaczono na rysunku planu.
Na terenie wystepuja stanowiska roslin prawnie chronionych.
4.1 Teren obejmuje obszar 1ak i zadrzewien (ekosystem lakowy)
-4.5 ze stanowiskami roslin prawnie chronionych.
Wymienione wartosci przyrodnicze podlegaja ochronie.
5.1 Teren potozony w granicach Karkonoskiego Parku
-54 Narodowego — enklawa Gora Chojnik.
Granice Karkonoskiego Parku Narodowego oznaczono na
rysunku planu.
Sposob zagospodarowania i ochrony okresla Plan Ochrony
KPN i przepisy odrebne.
Na obszarze parku ochronie podlegaja ekosystemy lesne
1 ekosystemy niele$ne — objete ochrong czynna.
6.1 Teren obejmuje obszary terenéw otwartych o walorach
-6.22 krajobrazowych, o charakterze srodowiskotworczym,
uzupetniajace lub wzbogacajace system przyrodniczy miasta.
Wyznaczone na rysunku planu tereny podlegaja ochronie
przed zabudowa i zmiang zagospodarowania.
1.1, 1.2, | Tereny potozone sg w granicach stref ochrony
1.3 uzdrowiskowych ,,A” i ,,B”.
Granice stref oznaczono na rysunku planu.
1.7,6.4 | Tereny polozone sa w granicach strefy ochrony
uzdrowiskowej ,,C”
Granice strefy oznaczono na rysunku planu.
C. Zasady ochrony dziedzictwa 1.1 Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdz. 2.
kulturowego i zabytkéw oraz dobr -1.16,
kultury wspotczesne;j. 2.1
-2.8,
3.1
-3.5,
4.1
-4.5,
5.1
—5.4,
6.1
—6.22
D. Zasady ochrony i ksztattowania 1.1 Dopuszcza si¢ utrzymanie na poszczegdlnych dziatkach
tadu przestrzennego, parametrow -1.16, istniejacych funkcji, odmiennych od ustalonych w planie.
i wskaznikow ksztattowania 2.1 Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem obiektow
zabudowy oraz zagospodarowania -2.8, infrastruktury techniczne;.
terenu 3.1 Maksymalna wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej
-3.5, nie moze przekraczaé 3,5m.
4.1 Na poszczegdlnych terenach wydzielonych liniami
-4.5, rozgraniczajacymi, dopuszcza si¢ przeznaczenie maksymalnie
5.1 nastgpujacych powierzchni terenu pod urzadzenia
-54, infrastruktury technicznej (ustalenie nie dotyczy przewodow
6.1 i sieci podziemnych):
—6.22 1) w obrebie catego terenu Z/R,ZL1.1 -1.16 — 400m?,
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2) w obrgbie calego terenu Z/R,ZL2.1 — 2.8 — 100m?,

3) w obrgbie catego terenu Z/R,ZL3.1 — 3.5 — 400m?,

4) w obrebie kazdego pojedynczego terenu Z/R,Z14.1 -4.5 —
20m?,

5) w obrebie catego terenu Z/R,ZL5.1 — 5.4 — 50m?,

6) w obrebie kazdego pojedynczego terenu Z/R,Z1L6.1 — 6.22 —
20m?.

Ustala si¢ zakaz modernizacji i budowy drog wewnetrznych
o nawierzchniach asfaltowych.

Na rysunku planu oznaczono pas terenu rezerwowany pod
przyszta budowe drogi klasy G.

W oznaczonym pasie terenu ustala si¢ zakaz lokalizacji
obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektéw dopuszczonych
w przepisach odrgbnych na terenach przeznaczonych pod
przyszta budowe drogi.

Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow matej architektury (wiat,
zadaszen, miejsc wypoczynku i rekreacji) zwigzanych

z obstlugg tras rowerowych i pieszych.

Maksymalna wysoko$¢ obiektow nie powinna przekraczaé

3,5m.

E. Sposoby i terminy tymczasowego 1.1 Nie dopuszcza si¢ nowego tymczasowego zagospodarowania
zagospodarowania, urzgdzania -1.16, terenow.
i uzytkowania terenéw 2.1

-2.8,

31

-3.5,

4.1

-4.5,

5.1

-5.4,

6.1

—6.22
F. Wymagania wynikajace z potrzeb | 1.1 Wzdhuz linii rozgraniczajacych droég publicznych i placow
ksztattowania przestrzeni publicznej. | -1.16, publicznych dopuszcza sie lokalizacj¢ ogrodzenia przy

2.1 zachowaniu nast¢pujacych warunkow:

-2.8, 1) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie powinna przekraczac

3.1 wysokosci 1,0m,

-3.5, 2) poszczegolne odcinki ogrodzenia winny zostaé

4.1 uksztaltowane w formie ogrodzenia azurowego

4.5, z zastosowaniem przgset drewnianych,

5.1 3) powierzchnie przeswitdw powinny zajmowac co najmniej

-54, 65% powierzchni przesta ogrodzenia,

6.1 4) wyklucza si¢ lokalizacj¢ ogrodzen betonowych lub

-6.22 wykonanych z prefabrykatow betonowych.

Wyklucza si¢ lokalizacje wolnostojacych nosnikoéw
reklamowych, z wyjatkiem tablic informacji turystyczne;j,
uksztaltowanych wg zasad i wzoréw ustalonych miejskiego
systemu informacji i promocji.

§ 26. Ustala si¢ tereny oznaczone symbolem ZZ / ZL. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolem ZZ / ZL
zawiera tabela 17.1:

Tabela 17.1
Przedmiot Nr Ustalenia
ustalen planu terenu
A. Przeznaczenie terenow oraz linie | 1.1 Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni nieurzadzone;j
rozgraniczajace tereny o roznym —1.32, | izbiornikdéw przeciwpowodziowych.
przeznaczeniu i roznych zasadach 2.1 Przeznaczenie uzupehiajace:
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zagospodarowania -2.9, 1) tereny infrastruktury technicznej,
3.1 2) tereny lasow i zadrzewien,
—3.18, | 3)tereny drog wewnetrznych, rolnych i lesnych,
4.1 4) tereny drog wewngtrznych — z funkcja drogi pieszej, szlaku
-4.3 turystycznego i Sciezki rowerowe;.
B. Zasady ochrony $rodowiska, 1.1 Granice maksymalnego poziomu pigtrzenia wod na zbiornikach
przyrody i krajobrazu kulturowego. | —1.32, | przeciwpowodziowych Sobieszow i Cieplice oznaczono na
2.1 rysunku planu.
-2.9,
31
-3.18,
4.1
-43
1.1 Teren obejmuje wskazany do objgcia prawng ochrong przyrody
-1.32 obszar cennych przyrodniczo ekosystemow takowo — wodnych,
wchodzacy w sktad miejskiego systemu przyrodniczego.
W obszarze zidentyfikowano nastgpujace zespoty przyrodnicze:
1) zespdt przyrodniczy ,,Stawy Sobieszowskie”;
2) zespol przyrodniczy ,,Zbiornik przeciwpowodziowy Cieplice”.
Granice zewngtrzng obszaru, wskazanego do objgcia ochrong
przyrody zespotdw przyrodniczych, oznaczono na rysunku planu.
Dla czgsci zespotu przyrodniczego ,,Stawy Sobieszowskie”
projektowany jest — w trybie przepiséw odrebnych — Specjalny
Obszar Ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Stawy Sobieszowskie”.
Na terenie wystepuja stanowiska roslin prawnie chronionych.
1.1 Na rysunku planu oznaczono wyznaczony w trybie przepisow
-1.32 odrebnych obszar bezposredniego zagrozenia powodzia.
Na obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig zabrania si¢
wykonywania robot oraz czynnosci, ktére moga utrudniac
ochrone przed powodzia, w tym ustalonych w przepisach ustawy
Prawo wodne.
Dodatkowo na obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig
zakazuje sie lokalizacji:
- inwestycji zaliczonych do przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko, okreslonych w przepisach
odrebnych,
- urzadzen gromadzenia $ciekow i sSrodkéw chemicznych oraz
innych, ktore mogg zanieczyszcza¢ wody,
- urzadzen do odzysku i unieszkodliwiania odpadow, w tym
sktadowania odpadow,
- budynkow.
1.1 Granicg obszaru i terenu gorniczego zt6z leczniczych Cieplice
—1.32, | oznaczono na rysunku planu.
2.1 Granice stref ochrony uzdrowiskowych ,,A”, ,,B”1,,C”,
-29 oznaczono na rysunku planu.
2.1 Teren obejmuje waty przeciwpowodziowe.
-2.9, Obiekty podlegaja ochronie zgodnie z przepisami Prawa
4.1 wodnego.
-4.3
3.1 Teren obejmuje wskazany do objecia prawng ochrong przyrody
-3.18 obszar cennych przyrodniczo ekosystemow tgkowo-wodnych,

wchodzacy w sktad miejskiego systemu przyrodniczego —
zidentyfikowane jako zespot przyrodniczy ,,Zbiornik
przeciwpowodziowy Sobieszow”.

Granicg obszaru wskazanego do objgcia ochrong przyrody
oznaczono na rysunku planu.
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1.1 Zasady ochrony drzew, w tym alej, szpalerow i zadrzewien
—1.32, | oznaczonych na rysunku planu, okreslaja przepisy odrebne.
3.1 Drzewa obumarte lub wyciete na warunkach ustalonych
—3.18 | w przepisach odrgbnych, zastapi¢ nowymi drzewami.
Nowymi nasadzeniami odtworzy¢ dotychczasowe uktady
kompozycyjne / istniejace aleje i szpalery.
C. Zasady ochrony dziedzictwa 1.1 Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdz. 2.
kulturowego i zabytkow oraz dobr | — 1.32,
kultury wspotczesne;. 2.1
-2.9,
3.1
—-3.18,
4.1
—43
D. Zasady ochrony i ksztattowania | 1.1 Dopuszcza si¢ utrzymanie na poszczegdlnych dziatkach
fadu przestrzennego, parametrow —1.32, | istniejacych funkcji, odmiennych od ustalonych w planie.
1 wskaznikow ksztattowania 2.1 Na terenach projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony
zabudowy oraz zagospodarowania | —2.9, siedlisk Natura 2000 ,,Stawy Sobieszowskie” dopuszcza si¢
terenu 3.1 prowadzenie prac zwigzanych z administrowaniem oraz
—3.18, | utrzymaniem ciek6éw i suchych zbiornikow
4.1 przeciwpowodziowych w odpowiednim stanie technicznym.
-43 Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej oraz urzadzen wodnych.
Zasady lokalizacji urzadzen wodnych oraz infrastruktury
technicznej okreslaja przepisy Prawa wodnego.
Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow matej architektury (wiat,
zadaszen, miejsc wypoczynku i rekreacji) zwigzanych z obstuga
tras rowerowych i pieszych.
Maksymalna wysoko$¢ obiektow nie powinna przekraczac 3,5m.
E. Sposoby i terminy 1.1 Nie dopuszcza si¢ nowego tymczasowego zagospodarowania
tymczasowego zagospodarowania, | —1.32, | terenow.
urzadzania i uzytkowania terenéw 2.1
-2.9,
3.1
—-3.18,
4.1
-43
F. Wymagania wynikajace 1.1 Wyklucza si¢ lokalizacje ogrodzen, z wyjatkiem wymaganych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni | —1.32, | przepisami Prawa wodnego.
publiczne;j. 2.1 Wyklucza sig¢ lokalizacje wolnostojacych nosnikow
-2.9, reklamowych, z wyjatkiem tablic informacji turystyczne;j,
3.1 uksztaltowanych wg zasad i wzoréw ustalonych miejskiego
—3.18, | systemu informacji i promocji.
4.1
-43

§ 27. Ustala si¢ tereny symbolem ZC. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolem ZC zawiera tabela 18.1:

Tabela 18.1

Przedmiot
ustalen planu

terenu

Nr Ustalenia

rozgraniczajace tereny o ré6znym
przeznaczeniu i r6znych zasadach
zagospodarowania

A. Przeznaczenie terendw oraz linie

1

Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny cmentarzy.
Przeznaczenie uzupehiajgce: tereny zieleni urzadzone;j.

B. Zasad ochrony $rodowiska, przyrody 1

Istniejgca zielen podlega ochronie. Zasady ochrony drzew,
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i krajobrazu kulturowego.

okreslaja przepisy odrebne.
Nowymi nasadzeniami odtworzy¢ dotychczasowe uklady
kompozycyjne / istniejace aleje i szpalery.

C. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesne].

Obowigzuja ustalenia zawarte w rozdz. 2.

D. Zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy.

E. Sposoby i terminy tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw

Nie dopuszcza sig.

F. Wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publiczne;j.

Zachowa¢ istniejace ogrodzenie.

Dopuszcza si¢ modernizacj¢ i przebudowe ogrodzenia

z zachowaniem zasady nawigzania do historycznych form
architektonicznych i detalu.

Wyklucza si¢ lokalizacje ogrodzen betonowych Iub
wykonanych z prefabrykatow betonowych.

Wyklucza si¢ lokalizacj¢ wolnostojacych nosnikoéw
reklamowych, z wyjatkiem tablic informacji turystyczne;,
uksztaltowanych wg zasad i wzoréw ustalonych

miejskiego systemu informacji i promocji.

§ 28. Ustala si¢ tereny oznaczone symbolem ZL. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem ZL zawiera

tabela 19.1:
Tabela 19.1
Przedmiot Nr Ustalenia
ustalen planu terenu
A. Przeznaczenie terenow oraz linie 1.1 1. Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny lasow.
rozgraniczajace tereny o ré6znym -1.50, | 2. Wyznaczone tereny obejmujg lasy ochronne.
przeznaczeniu i r6znych zasadach 2.1
zagospodarowania -24
B. zasad ochrony $rodowiska, przyrody 1.1 Sposob zagospodarowania i ochrony lasow okreslaja
i krajobrazu kulturowego. -1.50 przepisy odrebne oraz Plan Urzadzenia Lasu.
2.1 Teren potozony w granicach Karkonoskiego Parku
-24 Narodowego (enklawa KPN — Gora Chojnik).
Granice Karkonoskiego Parku Narodowego oznaczono na
rysunku planu.
Karkonoski Parka Narodowy obejmuje istniejacy Obszar
Specjalnej Ochrony ptakow Natura 2000 ,,Karkonosze”
i projektowany Specjalny Obszar Ochrony siedlisk Natura
2000 ,,Karkonosze™.
Sposob zagospodarowania i ochrony okresla Plan Ochrony
KPN i przepisy odrebne.
Na obszarze parku ochronie podlegaja:
1) ekosystemy lesne — objete ochrong czynna,
2) ekosystemy nielesne — objete ochrong czynna,
3) zespo6t Zamku Chojnik — objety ochrong krajobrazowa.
1.31 Tereny potozone sg w granicach stref ochrony
-1.32 uzdrowiskowych ,,A” 1,,B”.
Granice stref oznaczono na rysunku planu.
C. Zasady ochrony dziedzictwa 1.1 Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdz. 2.
kulturowego i zabytkdéw oraz dobr -1.50,
kultury wspotczesne;. 2.1
-2.4
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D. Zasady ochrony i ksztattowania tadu | 1.1 Zakres i sposob zagospodarowania rekreacyjnego okresla
przestrzennego, parametrow - 1.50 Ustawa o lasach oraz Plan Urzadzenia Lasu.

1 wskaznikow ksztattowania zabudowy 21

. Dopuszcza si¢ lokalizacje ciaggéw spacerowych, Sciezek
oraz zagospodarowania terenu

-24 rowerowych i trasy narciarstwa biegowego
Zakres 1 sposob zagospodarowania rekreacyjnego okresla
Plan Ochrony KPN i przepisy odrgbne.

E. Sposoby i terminy tymczasowego 1.1 Nie ustala sig.
zagospodarowania, urzadzania -1.50,
i uzytkowania terenow. 2.1
-24
F. Wymagania wynikajace z potrzeb 1.1 Wyklucza sig lokalizacj¢ ogrodzen, z wyjatkiem
ksztaltowania przestrzeni publiczne;j. -1.50, wymaganych w przepisach odrebnych.
2.1 Wyklucza si¢ lokalizacje wolnostojacych nosnikow
-24 reklamowych, z wyjatkiem tablic informacji turystycznej,

uksztattowanych wg zasad 1 wzoréw ustalonych miejskiego
systemu informacji i promocji lub KPN i Nadle$nictwa.

§ 29. Ustala si¢ tereny oznaczone symbolem R. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem R zawiera tabela
20.1:

Tabela 20.1
Przedmiot Nr Ustalenia
ustalen planu terenu
A. Przeznaczenie terenow oraz linie 1.1 Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze.
rozgraniczajace tereny o roznym -1.9 Przeznaczenie uzupehiajace:
przeznaczeniu i r6znych zasadach 1) tereny infrastruktury technicznej,
zagospodarowania 2) tereny lasow i zadrzewien,
3) tereny drog wewnetrznych, rolnych i lesnych,
4) tereny drég wewnetrznych, rolnych i lesnych —
adaptowane na szlaki turystyczne, drogi piesze i Sciezki
rowerowe.
2.1 Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze.
-24 Przeznaczenie uzupehiajace:
1) tereny sportu i rekreacji — tereny tras narciarstwa
biegowego,
2) tereny infrastruktury technicznej,
3) tereny lasow i zadrzewien.
4) tereny drog wewngetrznych, rolnych i lesnych,
5) tereny drog wewngtrznych, rolnych i le§nych —
adaptowane na szlaki turystyczne, drogi piesze i Sciezki
rowerowe.
Przeznaczenie uzupehiajace, obejmujace tereny sportu
1 rekreacji moze zajmowac nie wigcej niz 25% pow.
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu.
B. Zasady ochrony srodowiska, przyrody 1.1 Zasady ochrony drzew, w tym alej, szpalerow i zadrzewien
i krajobrazu kulturowego. -1.9, oznaczonych na rysunku planu, okreslaja przepisy
2.1 odrebne.
-24 Drzewa obumarle lub wyciete na warunkach ustalonych
w przepisach odrebnych, zastapi¢ nowymi drzewami.
Nowymi nasadzeniami odtworzy¢ dotychczasowe uklady
kompozycyjne / istniejace aleje i szpalery.
C. Zasady ochrony dziedzictwa 1.1 Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdz. 2.
kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury | — 1.9,
wspotczesne;j. 2.1
-24
D. Zasady ochrony i ksztattowania tadu 1.1 Dla obszaru potozonego w odlegtosci 20m od granic
przestrzennego, parametréw i wskaznikéw | — 1.9, terenu kolejowego, ustala sie:
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ksztaltowania zabudowy oraz 2.1 1) zakaz wprowadzenia zielni wysokiej / drzew,
zagospodarowania terenu -24 w odleglo$ci mniejszej niz 15m od toru kolejowego,
2) zakaz lokalizacji przewodow wodociggowych

o $rednicy wiekszej niz 1620mm.

Ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow i budowli, w tym
zabudowy zagrodowej, z wyjatkiem obiektow i sieci
infrastruktury techniczne;j.

Na rysunku planu oznaczono pas terenu rezerwowany pod
przyszla budowe drogi klasy G.

W oznaczonym pasie terenu ustala si¢ zakaz lokalizacji
obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow
dopuszczonych w przepisach odrebnych na terenach
przeznaczonych pod przyszla budowe drogi.

E. Sposoby i terminy tymczasowego 1.1 Nie dopuszcza si¢ nowego tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania -1.9, zagospodarowania terenow.
i uzytkowania terenéw 2.1
-24
F. Wymagania wynikajace z potrzeb 1.1 Wzdhiz linii rozgraniczajacych drog publicznych i placéw
ksztaltowania przestrzeni publiczne;j. -1.9, publicznych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogrodzenia przy
2.1 zachowaniu nastgpujacych warunkow:
-24 1) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie powinna

przekracza¢ wysokosci 1,3m,

2) poszczegolne odcinki ogrodzenia winny zostac
uksztaltowane w formie ogrodzenia azurowego

z zastosowaniem przgset drewnianych,

3) powierzchnie przeswitoéw powinny zajmowac co
najmniej 70% powierzchni przgsta ogrodzenia,

4) wyklucza si¢ lokalizacj¢ ogrodzen betonowych lub
wykonanych z prefabrykatow betonowych.

Wyklucza si¢ lokalizacje wolnostojacych nosnikow
reklamowych, z wyjatkiem tablic informacji turystyczne;j,
uksztaltowanych wg zasad i wzoréw ustalonych
miejskiego systemu informacji i promocji.

§ 30. Ustala si¢ tereny oznaczone symbolem WS. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem WS zawiera
tabela 21.1:

Tabela 21.1
Przedmiot Nr Ustalenia
ustalen planu terenu
A. Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace 1.1 1. Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny
tereny o r6znym przeznaczeniu i roznych zasadach -1.85 | wod powierzchniowych $rodlagdowych.
zagospodarowania 2. Przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia
wodne.
B. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu 1.1 Nie ustala sie.
kulturowego. -1.85
C. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw | 1.1. Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdz. 2.
oraz dobr kultury wspoétczesne;. -1.85
D. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, 1.1 Nalezy uwzgledni¢ warunki okreslone
parametroéw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz | - 1.85 | w przepisach odrgbnych.
zagospodarowania terenu
E. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowa, 1.1 Nie dopuszcza sig.
urzadzania i uzytkowania terenow -1.85
F. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania 1.1 Nie ustala si¢.
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| przestrzeni publicznej. |-1.85 |

§ 31. Ustala si¢ tereny oznaczone symbolem KS i KS/U,ZP. Ustalenia dla terené6w oznaczonych symbolem KS
1 KS/U,ZP, zawiera tabela 22.1:

Tabela 22.1
Przedmiot Nr Ustalenia
ustalen planu terenu
A. Przeznaczenie terendw oraz linie 1.1 Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny parkingow.
rozgraniczajace tereny o réznym -14,
przeznaczeniu i r6znych zasadach 2,
zagospodarowania 3.1
34
1.1 Przeznaczenie uzupehiajace: tereny infrastruktury
-1.4, technicznej.
2
3.1 Przeznaczenie uzupehiajace:
-3.4 1) tereny infrastruktury technicznej,
2) tereny zieleni urzadzone;j,
3) tereny zabudowy ustugowej,
4) tereny drog wewnetrznych — z funkcja drogi pieszej, szlaku
turystycznego i Sciezki rowerowe;.
3.1,3.2, | Pod ustugi przeznaczy¢ nie wigcej niz 45% pow.
34 wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu.
Dopuszcza sie lokalizacj¢ ushug, o ktérych mowa w §3 pkt 7,
lit.c, f, g, k,n, q.
33 Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wyltacznie ustug osrodka
sportowego narciarstwa biegowego.
B. Zasady ochrony $rodowiska, 1.1 Ustala si¢ konieczno$¢ oczyszczania wod deszczowych
przyrody i krajobrazu kulturowego. -1.4, poprzez urzadzenia oddzielajace bloto, oleje i benzyne.
2, Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zieleni:
3.1 1) wzdtuz granic wyznaczonego terenu zielen ksztattowaé
-3.4 w formie paséw zieleni wysokiej i niskiej,
2) w obrebie stanowisk parkingowych przewidzie¢
pojedyncze drzewa w ilosci odpowiadajacej wskaznikowi —
1 drzewo na 8-12 stanowisk.
Proponowane szpalery drzew oznaczono na rysunku planu.
1.1 Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
-1.4 terenu, winien wynosi¢ 0,20.
2 Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
terenu, winien wynosi¢ 0,25.
3.1 Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
3.4 terenu, winien wynosi¢ 0,35.
C. Zasady ochrony dziedzictwa 1.1 Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdz. 2.
kulturowego i zabytkéw oraz dobr -1.4,
kultury wspotczesne;j. 2,
3.1
3.4
D. Zasady ochrony i ksztaltowania 1.1 Dopuszcza si¢ utrzymanie na poszczeg6lnych dziatkach
tadu przestrzennego, parametrow -1.4, istniejacych funkcji, odmiennych od ustalonych w planie.
1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy | 2, Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w odlegtosciach 1,5m
oraz zagospodarowania terenu 3.1 od granicy z sasiednig dziatka budowlang lub bezposrednio
34 przy jej granicy.
Ustala si¢ zakaz lokalizacji:
- kioskow, barakowozow, kontenerdéw,
- komercyjnych nosnikéw reklam i informacji — nie bedacych
elementami miejskiego systemu informacji wizualnej /
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turystycznej — sytuowane / stojagce na terenie dzialki.

Ustala si¢ nastepujace zasady i parametry ksztattowania
obiektow malej architektury / obiektu obslugujacego parking:
1) stosowa¢ wykonczenie drewniane,

2) rozwiazanie architektoniczne - uksztaltowaé w nawigzaniu
do regionalnej tradycji budowlanej i zwigzanymi z nia
formami detalu i snycerki (np. konstrukcji ryglowe;j /
szachulcowej),

3) zadaszenie - strome, spadek potaci dachu w granicach 25 —
459,

4) maksymalna wysokos$¢ okapu obiektow nie moze
przekroczy¢ — 3,5m,

5) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego
budynku nie moze przekroczy¢ 20m?.

1.1
-14

Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem obiektow
matej architektury / obiektu obstugujacego parking oraz
obiektow infrastruktury techniczne;.

3.1
-3.4

Wymagania dotyczace granicznych parametrow

i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu okre$lono w tabeli 22.2. Parametry
i wskazniki okreslone w tabeli 22.2. nie dotycza obiektow
matej architektury.

Okreslona w planie wysoko$¢ okapu w czesci budynku moze
zosta¢ obnizona / podwyzszona o 0,55m, na odcinku okapu
nie dluzszym niz 5,5m w ciagach poszczegolnych elewacji.

Budynek ksztaltowa¢ w nawigzaniu do charakterystycznych
cech stylistycznych zabudowy o wartosciach kulturowych,
zlokalizowanej w obszarze planu, poprzez wykorzystanie /
zastosowanie mig¢dzy innymi nastepujacych elementow

i form:

1) wyeksponowanego stromego dachu ze szczytami
(rozbudowanego, prostego lub mansardowego) oraz

z wysunietymi okapami,

2) detalu, obejmujacego miedzy innymi elementy konstrukeji
szachulcowej, deskowanie szczytow, elementy kamieniarskie;
3) ceramicznego dachu oraz tradycyjnych materialow
budowlanych.

E. Sposoby i terminy tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw

1.1
-1.4
2.1

Nie dopuszcza sig nowego tymczasowego zagospodarowania
terenOw.

3.1
-34

Dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie na cele
zwigzane z obshugg imprez okolicznosciowych, spotkan

i festynow.

Tymczasowe zagospodarowanie moze obejmowac:

- obiekty matej architektury, (w tym ogrodki gastronomiczne,
stragany),

- pawilony i stragany namiotowe.

Tymczasowe zagospodarowanie lokalizowa¢ na okres trwania
imprez okoliczno$ciowych, spotkan i festynow.

F. Wymagania wynikajace z potrzeb

ksztaltowania przestrzeni publiczne;j.

Wzdluz linii rozgraniczajacych drég publicznych i placow
publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodzenia przy
zachowaniu nastgpujgcych warunkow:

1) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie powinna
przekracza¢ wysokosci 1,5m,

2) poszczegodlne odcinki ogrodzenia winny zostac
uksztaltowane w formie ogrodzenia azurowego
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z zastosowaniem przeset drewnianych / metalowych,

3) powierzchnie przeswitOw powinny zajmowac co najmniej
70% powierzchni przgsta ogrodzenia,

4) wyklucza si¢ lokalizacje ogrodzen betonowych lub
wykonanych z prefabrykatéw betonowych.

Wyklucza si¢ lokalizacje wolnostojacych nosnikow
reklamowych, z wyjatkiem tablic informacji turystycznej,
uksztaltowanych wg zasad i wzoréw ustalonych miejskiego
systemu informacji i promocji.

Tabela Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenow
22.2 oznaczonych symbolem KS/UZP
Oznaczenie Typ zabudowy | Wysokos$¢ | Wysokos¢ Wskaznik Uktad dachu Kat
terenu okapu elewacji zabudowy nachylenia
Symbol | Nr | w-wolnostojaca (dach (dach dzialki / D-dwuspadowy, potaci
z-zwarta stromy) ptaski) powierzchnia | Ws-wielospadowy, dachu

zabudowy M-mansardowy,
S-symetryczny

P-ptaski
KS/U,ZP | 3.1 w 3,0-5,0m maks:250m? D, Ws, s 400 450
3.2 W 3,0-5,0m maks:250m? D, Ws, s 400 — 450
3.3 w 3,0 —8,0m maks:250m? D, Ws, s 350450
34 w 4,0 -8,5m maks:0,20 D, Ws, s 350450

§ 32. Ustala si¢ tereny oznaczone symbolami I-E, I-G, I-W, I-K, I-T. Ustalenia dla terenow oznaczonych
symbolem I-E, I-G, [-W, I-K, I-,T, zawiera tabela 23.1:

Tabela 23.1
Przedmiot ustalen planu Nr terenu Ustalenia
A. Przeznaczenie terenow oraz linie 1.1. Przeznaczenie podstawowe terenu I-E: tereny
rozgraniczajgce tereny o réznym -1.10 infrastruktury technicznej — energetyka.
przeznaczeniu i réznych zasadach 2.1 Przeznaczenie podstawowe terenu [-G: tereny
zagospodarowania -2.2 infrastruktury technicznej — gazownictwo.
3.1 Przeznaczenie podstawowe terenu I-W: tereny
infrastruktury technicznej — wodociagi.
4.1 Przeznaczenie podstawowe terenu [-K: tereny
-4.3 infrastruktury technicznej — kanalizacja
5.1 Przeznaczenie podstawowe terenu I-T: tereny
infrastruktury technicznej — telekomunikacja
wszystkie Przeznaczenie uzupetiajace:
— tereny zieleni urzadzonej,
— parkingi.
Przeznaczenie uzupekiajgce moze zajmowac tacznie
nie wigcej niz 25% pow. wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi terenu.
B. zasad ochrony srodowiska, przyrody wszystkie Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
i krajobrazu kulturowego. czynnej terenu, winien wynosi¢ 0,10.
1.9 Teren polozony jest w granicach stref ochrony
uzdrowiskowej ,,B”.
Granice stref oznaczono na rysunku planu.
C. Zasady ochrony dziedzictwa wszystkie Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdz. 2.
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspoélczesne;.
D. Zasady ochrony i ksztattowania tadu wszystkie Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow w odlegtosciach
przestrzennego, parametréw i wskaznikow 1,5m od granicy z sasiednig dziatkga budowlang lub
ksztaltowania zabudowy oraz bezposrednio przy jej granicy.
zagospodarowania terenu
E. Sposoby i terminy tymczasowego wszystkie Nie ustala sig.
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zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw

F. Wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publiczne;j.

wszystkie Wzdtuz linii rozgraniczajacych drég publicznych

i placow publicznych dopuszcza si¢ lokalizacjg
ogrodzenia przy zachowaniu nast¢pujacych
warunkow:

1) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie powinna
przekracza¢ wysokosci 1,5m,

2) poszczegolne odcinki ogrodzenia winny zostac
uksztaltowane w formie ogrodzenia azurowego

z zastosowaniem przeset drewnianych / metalowych,
3) wyklucza si¢ lokalizacje ogrodzen betonowych lub
wykonanych z prefabrykatow betonowych.

Wyklucza sig¢ lokalizacje wolnostojacych nosnikow
reklamowych, z wyjatkiem tablic informacji
turystycznej, uksztattowanych wg zasad i wzorow
ustalonych miejskiego systemu informacji

i promocji.

§ 33. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji. Ustalenia dla terenéw drog
publicznych i wewngtrznych zawiera tabela 24.1:

Tabela 24.1

oznaczenie na rysunku planu

ustalenia odrebne dla poszczegdlnych drog

KD 71
Ul. Cieplicka i Karkonoska
droga wojewodzka nr 366

Ulica zbiorcza - Z1/2.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — w granicach istniejacego pasa
drogowego.

W pasie drogowym lokalizowac:

- jezdnie (1/2, szer. pasa ruchu: 2,75 - 3,0m),

- obustronne chodniki.

Dopuszcza si¢ lokalizacje §ciezki rowerowe;.

Na skrzyzowaniu ul. Cieplickiej z Romera dopuszcza si¢ budowe
skrzyzowania skanalizowanego, w tym w formie ronda.

KD 72.1 Ulica zbiorcza - Z1/2.
ul. Romera Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — w granicach istniejagcego pasa
drogowego.
W pasie drogowym lokalizowac:
- jezdnig (1/2, szer. pasa ruchu: 2,75 - 3,0m),
- obustronne chodniki.
Dopuszcza si¢ lokalizacje paséw zieleni oddzielajacych poszczegdlne
elementy drogi oraz $ciezki rowerowej - od strony wschodniej ulicy.
Dla obszaru potozonego w odlegtosci 20m od granic terenu kolejowego,
ustala sig:
- zakaz wprowadzenia zieleni wysokiej / drzew, w odleglo$ci mniejszej niz
15m od toru kolejowego,
- zakaz lokalizacji przewodow wodociagowych o $rednicy wigkszej niz
1620mm,
- obowiazek uzgadniania ze stuzbami kolejowymi wszelkich robot
budowlanych, w tym zwiazanych ze zmiang zagospodarowania terenu.
KD 722 Ulica zbiorcza - Z1/2.
ul. Romera Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimalna 20m.

W pasie drogowym lokalizowac¢:

- jezdnie,

- obustronne chodniki,

- §ciezke rowerowa po stronie wschodniej ulicy.

Dopuszcza si¢ lokalizacje pasow zieleni oddzielajacych poszczegolne
elementy drogi.

W obrebie linii rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ nastepujace formy
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zieleni:

- szpalery drzew, o jednakowych odlegtosciach miedzy drzewami,

- ciagi zywoptotow lub komponowane zgrupowania zieleni niskiej oraz
trawniki.

Dla obszaru potozonego w odlegtosci 20m od granic terenu kolejowego,
ustala sig:

- zakaz wprowadzenia zieleni wysokiej / drzew, w odlegto$ci mniejszej niz
15m od toru kolejowego,

- zakaz lokalizacji przewodoéw wodociagowych o $rednicy wigkszej niz
1620mm,

- obowigzek uzgadniania ze stuzbami kolejowymi wszelkich robot
budowlanych, w tym zwiazanych ze zmiang zagospodarowania terenu.

KD Z3.1 — droga wojewddzka nr
366.

Ulica zbiorcza - Z1/2.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — w granicach istniejgcego pasa
drogowego.

Dopuszcza si¢ lokalizacje §ciezki rowerowe;.

Zasady ochrony drzew oraz warunki ich usuni¢cia okreslaja przepisy odregbne.
Drzewa obumarte lub wyciete, na warunkach ustalonych w przepisach
odrebnych, zastapi¢ nowymi drzewami.

Na terenie znajdujg si¢ uktady szpalerowe drzew i aleje (szczegolnie
warto$ciowe), oznaczone na rysunku planu.

KD Z3.2 — droga wojewodzka nr
366

Ulica zbiorcza - Z1/2.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimalna 20m.

W pasie drogowym lokalizowac¢:

- jezdnie

- jednostronny chodnik,

- ciezke rowerowa / chodnik ze $ciezkg rowerows.

Dopuszcza si¢ lokalizacje pasow zieleni oddzielajacych poszczegolne
elementy drogi.

Zasady ochrony drzew oraz warunki ich usuni¢cia okreslaja przepisy odrebne.
Na terenie znajdujg si¢ drzewa i aleje (szczegodlnie wartosciowe), oznaczone
na rysunku planu.

KD Z4 — droga do Pakoszowa

Ulica zbiorcza - Z1/2.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 20 - 25m.

W pasie drogowym lokalizowac¢:

- jezdnie,

- jednostronny chodnik,

- §ciezke rowerowa / chodnik ze $ciezkg rowerowa.

Dopuszcza si¢ lokalizacje pasow zieleni oddzielajacych poszczegolne
elementy drogi.

Zasady ochrony drzew oraz warunki ich usuniecia okreslaja przepisy odrebne.
Na terenie znajduja si¢ uktady szpalerowe drzew i aleje (szczegdlnie
warto$ciowe), oznaczone na rysunku planu.

KDZ5.1 -
ul. B. Czecha
droga wojewodzka nr 366

Ulica zbiorcza — Z.1/2.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — w granicach pasa drogowego
okreslonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

W pasie drogowym lokalizowacé:

- jezdnig (1/2, szer. pasa ruchu: 2,75 - 3,0m),

- obustronne chodniki.

- §ciezke rowerowg po stronie potnocnej ulicy.

Dopuszcza si¢ lokalizacje paséw zieleni oddzielajacych poszczegdlne
elementy drogi.

KDZ5.2-
ul. B. Czecha
droga wojewodzka nr 366

Ulica zbiorcza — 71/2.

Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 20m.

W pasie drogowym lokalizowac:

- jezdnig (1/2, szer. pasa ruchu: 2,75 - 3,0m),

- od strony po6tnocnej chodnik ze §ciezka rowerowa,
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- od strony potudniowej chodniki — wzdhuz terenow zabudowanych i wzdhuz
wyznaczonych parkingdw.

Dopuszcza si¢ lokalizacje pasow zieleni oddzielajacych poszczegolne
elementy drogi.

W obrebie linii rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ nastgpujace formy
zieleni:

- szpalery drzew, o jednakowych odlegtosciach miedzy drzewami,

- ciagi zywoplotow lub komponowane zgrupowania zielni niskiej oraz
trawniki.

KD L6
ul. Karkonoska

Ulica lokalna — L1/2.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — w granicach istniejacego pasa
drogowego.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ chodnika jednostronnego lub obustronnych
chodnikow.

KD L7
ul. Cieplicka

Ulica lokalna - L.1/2.

Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — w granicach istniejacego pasa
drogowego.

W pasie drogowym lokalizowac¢:

—jezdnie (1/2, szer. pasa ruchu: 2,75 - 3,0m),

— obustronne chodniki,

Dopuszcza si¢ lokalizacjg $ciezki rowerowej 1 pasOw postojowych oraz paséw
zieleni oddzielajacych poszczegdlne elementy drogi.

Zasady ochrony drzew oraz warunki ich usuniecia okreslaja przepisy odrebne.
Na terenie znajdujg si¢ drzewa pomnikowe (szczegdlnie wartosciowe),
oznaczone na rysunku planu.

Rejon skrzyzowania z ul. Chopina stanowi obszar przestrzeni publicznej

0 szczegblnym znaczeniu i wymaga wyrdznienia poprzez staranne i wysokiej
jakosci uksztattowanie takich elementow jak: nawierzchnia, mata architektura,
zielen. Nawierzchni¢ zagospodarowac¢ w formie posadzki urbanistyczne;j

z wykorzystaniem bruku kamiennego — co najmniej w czesci obejmujacej ciag
pieszy.

KD LS -

droga (przy Urzgdzie Celnym)
prowadzona od ul. Cieplickiej do
projektowanej obwodnicy dla
drogi wojewodzkiej nr 366

Ulica lokalna - L1/2.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 15 - 20m.

W pasie drogowym lokalizowac:

- jezdnie,

- jednostronny chodnik,

Dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezki rowerowej oraz zieleni oddzielajacych
poszczegoblne elementy drogi.

W obrebie linii rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ nastepujace formy
zieleni:

- szpalery drzew, o jednakowych odlegtosciach miedzy drzewami,

- ciggi zywopltotow lub komponowane zgrupowania zielni niskiej oraz
trawniki.

KD L9.1
ul. Reymonta

Ulica lokalna - L1/2.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — w granicach istniejagcego pasa
drogowego.

W pasie drogowym lokalizowac:

- jezdnig (1/2, szer. pasa ruchu: 2,50 - 2,75m),

- obustronne chodniki.

Dopuszcza si¢ lokalizacje sciezki rowerowej, pasow postojowych oraz zieleni
oddzielajacych poszczegdlne elementy drogi.

KD L9.2
ul. Reymonta

Ulica lokalna - L1/2.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12 - 18m.
W pasie drogowym lokalizowac:

- jezdnig (1/2, szer. pasa ruchu: 2,50 - 2,75m),

- jednostronny chodnik,
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- §ciezke rowerowa / chodnik ze $ciezka rowerowa.

Dopuszcza si¢ lokalizacje pasow postojowych oraz pasdéw zieleni
oddzielajacych poszczegblne elementy drogi.

W obrebie linii rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ nastepujace formy
zieleni:

- szpalery drzew, o jednakowych odlegto$ciach miedzy drzewami,

- ciagi zywoptotow lub komponowane zgrupowania zielni niskiej oraz
trawniki.

KD L10.1
ul. Lazienkowska

Ulica lokalna - L1/2.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — w granicach istniejgcego pasa
drogowego.

W pasie drogowym lokalizowac:

- jezdnig (1/2, szer. pasa ruchu: 2,50 - 2,75m),

- obustronne chodniki.

Dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezki rowerowej, pasow postojowych oraz zieleni
oddzielajacych poszczegolne elementy drogi.

Zasady ochrony drzew i krzewow oraz warunki ich usuni¢cia okreslaja
przepisy odrebne.

Na terenie znajduja si¢ drzewa pomnikowe (szczegdlnie wartosciowe),
oznaczone na rysunku planu.

Na terenie UMW ,MN/ZP,KS1.10 oraz U/ZP2 oznaczano rezerwe terenu pod
rozbudowe uktadu komunikacyjnego dotyczacego alternatywnego wilaczenia
ul. Lazienkowskiej (drogi KDL10.1) do ul. Cieplickie;.

KD L10.2
ul. Lazienkowska.

Ulica lokalna - L1/2.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimalna 15m.

W pasie drogowym lokalizowac¢:

- jezdnig (1/2, szer. pasa ruchu: 2,50 - 2,75m),

- jednostronny chodnik,

- §ciezke rowerowa / chodnik ze $ciezka rowerowa.

Dopuszcza si¢ lokalizacje paséw postojowych oraz paséw zieleni
oddzielajacych poszczegdlne elementy drogi.

KD L11
ul. Dembowskiego

Ulica lokalna - L1/2.

Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — w granicach istniejacego pasa
drogowego.

W pasie drogowym lokalizowac¢:

- jezdnie (1/2, szer. pasa ruchu: 2,50 - 2,75m),

- obustronne chodnik / jednostronny chodniki.

Rejon skrzyzowania z ul. Sadowsg stanowi obszar przestrzeni publicznej

0 szczegblnym znaczeniu i wymaga wyrdznienia poprzez staranne i wysokiej
jakosci uksztattowanie takich elementow jak: nawierzchnia, mata architektura,
zielen. Nawierzchni¢ zagospodarowac w formie posadzki urbanistycznej

z wykorzystaniem bruku kamiennego — co najmniej w czgsci obejmujacej ciag
pieszy.

KD'L12
ul. Swierkowa

Ulica lokalna - L1/2.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimalna 15m.
W pasie drogowym lokalizowac:

- jezdnie (1/2, szer. pasa ruchu: 2,50 - 2,75m),

- obustronne chodniki,

- pasy zieleni oddzielajace poszczegolne elementy drogi.
Dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezki rowerowe;.

KD L13.1
ul. Ogrodowa

Ulica lokalna - L1/2.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — w granicach istniejgcego pasa
drogowego.

W pasie drogowym lokalizowac¢:

- jezdnig (1/2, szer. pasa ruchu: 2,50 - 2,75m),

- obustronne chodniki.

Dopuszcza sie lokalizacje §ciezki rowerowej oraz pasoéw zieleni
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oddzielajacych poszczegblne elementy drogi.
Zasady ochrony drzew i krzewdw oraz warunki ich usunigcia okreslaja
przepisy odrebne.

KD L13.2
ul. Ogrodowa

Ulica lokalna - L.1/2.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimalna 15m.

W pasie drogowym lokalizowac:

- jezdnig (1/2, szer. pasa ruchu: 2,75m),

- jednostronny chodnik,

- $ciezke rowerows / chodnik ze $ciezkg rowerowa,

- pasy zieleni.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pasow postojowych.

W obrebie linii rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ nastepujace formy
zieleni:

- szpalery drzew, o jednakowych odlegtosciach miedzy drzewami,

- ciagi zywoplotow lub komponowane zgrupowania zielni niskiej oraz
trawniki.

KD L14
ul. Bema

Ulica lokalna 1/2.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimalna 12m.

W pasie drogowym lokalizowac:

- jezdnig (1/2, szer. pasa ruchu: 2,75m),

- jednostronny chodnik,

- $ciezke rowerowg / chodnik ze $ciezkg rowerowa.

Dopuszcza sie lokalizacje pasow zieleni oddzielajacych poszczegdlne
elementy drogi.

KDD1.1
-1.10

Ulica dojazdowa - D1/2.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — w granicach istniejagcego pasa
drogowego.

W pasie drogowym lokalizowac¢:

- jezdnie (1/2, szer. pasa ruchu: 2,50 - 2,75m),

- jednostronny chodnik.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ $ciezki rowerowej, pasow postojowych oraz pasow
zieleni oddzielajacych poszczegdlne elementy drogi.

Zasady ochrony drzew i krzewdw oraz warunki ich usunigcia okreslaja
przepisy odrebne.

KDD2.1
-23

Ulica dojazdowa - D1/2.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimalna 10m.

W pasie drogowym lokalizowacé:

- jezdnig (1/2, szer. pasa ruchu: 2,5m),

- jednostronny chodnik.

Dopuszcza si¢ lokalizacjg dodatkowo:

- chodnika / chodnika ze $ciezkg rowerowa,

- pasow postojowych,

- pasow zieleni oddzielajacych poszczegolne elementy drogi

Uktad i ksztatt drogi dostosowa¢ do istniejacych drzew.

Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow naruszajacych system korzeniowy
drzew.

Zasady ochrony drzew i krzewdw oraz warunki ich usunigcia okreslaja
przepisy odrebne.

KDPJ 1.1
-1.25

Ulica droga pieszo — jezdna.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — w granicach istniejagcego pasa
drogowego.

Dopuszcza si¢ wydzielenie:

- ciagu pieszego / pieszo-rowerowego,

- pasow postojowych,

- paséw zieleni.

Uktad i ksztatt drogi dostosowac¢ do istniejacych drzew.

Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow naruszajgcych system korzeniowy
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drzew.
Zasady ochrony drzew i krzewdw oraz warunki ich usunigcia okreslaja
przepisy odrebne.

KD PJ 2.1
2.4

Ulica / droga pieszo — jezdna.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — w granicach istniejagcego pasa
drogowego.

Dopuszcza si¢ wydzielenie:

- ciggu pieszego / pieszo-rowerowego,

- pasow zieleni.

Uktad i ksztatt drogi dostosowa¢ do istniejacych drzew.

Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow naruszajacych system korzeniowy
drzew.

Zasady ochrony drzew i krzewdw oraz warunki ich usunigcia okreslajg
przepisy odrebne.

Ulica stanowi obszar przestrzeni publicznej o szczegdlnym znaczeniu

i wymaga wyroznienia poprzez staranne i wysokiej jakos$ci uksztattowanie
takich elementow jak: nawierzchnia, mata architektura, zielen. Nawierzchnie¢
zagospodarowaé w formie posadzki urbanistycznej z wykorzystaniem bruku
kamiennego — co najmniej w czesci obejmujacej ciag pieszy.

KD PJ 3.1
-3.8

Ulica / droga pieszo — jezdna.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimalna 7m.
Minimalna szeroko$¢ jezdni: zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Dopuszcza sie wydzielenie:

- ciagu pieszego / pieszo-rowerowego,

- pasow zieleni.

KD PJ 4.1
-4.2

Ulica / droga pieszo — jezdna.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — w granicach pasa drogowego
okreslonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

Minimalna szeroko$¢ jezdni: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Dopuszcza sie wydzielenie:

- ciggu pieszego / pieszo-rowerowego,

- pasow zieleni.

Ulica stanowi obszar przestrzeni publicznej o szczegdlnym znaczeniu

1 wymaga wyroznienia poprzez staranne i wysokiej jakosci uksztattowanie
takich elementow jak: nawierzchnia, mata architektura, zielen. Nawierzchnie¢
zagospodarowaé w formie posadzki urbanistycznej z wykorzystaniem bruku
kamiennego — co najmniej w czesci obejmujacej ciag pieszy.

KD PJ 5.1
-5.2

Ulica / droga pieszo — jezdna.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — w granicach pasa drogowego
okreslonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

Droga stanowi teren tras narciarstwa biegowego.

KDP1.1
-1.5

Droga pieszo- rowerowa.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — w granicach pasa drogowego
okreslonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

Dopuszcza si¢ wydzielenie — poprzez materiatowe uformowanie nawierzchni
— odpowiednich powierzchni dla potrzeb:

- ruchu pieszego,

- ruchu rowerowego.

W obrgbie pasa drogowego dopuszcza si¢ lokalizacje¢ placéw rekreacyjno —
wypoczynkowych / miejsc wypoczynku.

Dopuszcza si¢ awaryjny ruch samochodowy.

KDP2.1
-2.14

Droga pieszo- rowerowa.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — w granicach pasa drogowego
okreslonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

Dopuszcza si¢ wydzielenie — poprzez materiatowe uformowanie nawierzchni
— odpowiednich powierzchni dla potrzeb:

- ruchu pieszego,
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- ruchu rowerowego.

W obrebie pasa drogowego dopuszcza si¢ lokalizacjg placéw rekreacyjno —
wypoczynkowych / miejsc wypoczynku.

Dopuszcza si¢ awaryjny ruch samochodowy.

Ulica stanowi obszar przestrzeni publicznej o szczegdlnym znaczeniu

1 wymaga wyroznienia poprzez staranne i wysokiej jakosci uksztattowanie
takich elementow jak: nawierzchnia, mata architektura, zielen. Nawierzchnie¢
zagospodarowaé w formie posadzki urbanistycznej z wykorzystaniem bruku
kamiennego — co najmniej w czgsci obejmujacej ciag pieszy.

Dopuszcza si¢ ograniczony ruch samochodowy, zwigzany z obstuga
potozonych wzdtuz drogi nieruchomosci.

KDW 1.1
-1.16

Droga wewnetrzna — pieszo-jezdna.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — w granicach pasa drogowego
okreslonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

Minimalna szeroko$¢ jezdni: zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Dopuszcza sie wydzielenie:

- chodnika / chodnika ze $ciezkg rowerowa,

- pasow postojowych,

- paséw zieleni.

KDW2

Droga wewnetrzna — pieszo-jezdna.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — w granicach pasa drogowego
okreslonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

Minimalna szeroko$¢ jezdni: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Dopuszcza si¢ wydzielenie:

- chodnika / chodnika ze $ciezka rowerowa,

- pasow postojowych,

- paséw zieleni.

Ulica stanowi obszar przestrzeni publicznej o szczegdlnym znaczeniu

i wymaga wyrdznienia poprzez staranne i wysokiej jakosci uksztaltowanie
takich elementow jak: nawierzchnia, mala architektura, zielen. Nawierzchnie
zagospodarowa¢ w formie posadzki urbanistycznej z wykorzystaniem bruku
kamiennego — co najmniej w czesci obejmujace] cigg pieszy.

KDWP

Droga wewnetrzna piesza.
Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — w granicach pasa drogowego
okreslonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

KDS

Teren skrzyzowania drog.

Skrzyzowanie obejmuje wloty nastgpujacych drog: KDZ2.1, KDZ2.2, KDL7.
Wyklucza si¢ potaczenie z projektowang obwodnica (droga klasy G w ciggu
drogi wojewodzkiej nr 366)- przebiegajaca bezkolizyjnie w obszarze
skrzyzowania.

Dopuszcza si¢ skrzyzowanie zwykle lub skanalizowane.

§ 34. 1. Na rysunku planu oznaczono pasy terenu rezerwowane pod przyszta budowe:

1) drogi klasy G (gtéwnej) jako obwodnicy Sobieszowa dla drogi wojewodzkiej nr 366;

2) drogi klasy L (lokalnej) jako drogi taczacej projektowana obwodnice Sobieszowa zuktadem drogowym

jednostki Sobieszow,

3) drogi klasy L (lokalnej) jako drogi pod skorygowany przebieg ul. Lazienkowskiej u zbiegu z ul. Cieplicka.

2. Zasady zagospodarowania w obszarze, o ktérym mowa wust.1, jak izasady rozstrzygnigcia co do
ostatecznej mozliwosci budowy przewidywanej obwodnicy Sobieszowa i1 drogi taczacej projektowang obwodnice
z uktadem drogowym jednostki, okreslaja przepisy odrebne, w tym wskazania wynikajace z procedury oceny
oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko.

§ 35. 1. Zachowuje si¢ istniejaca obstuge terendw — zjazdy i wjazdy -z drég publicznych.

2. Dopuszcza si¢ nowe zjazdy, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.
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3. Parametry wewngtrznych drég dojazdowych, miejsc iplacow postojowych, placow gospodarczych
i manewrowych, doj$¢ pieszych i $ciezek rowerowych, nalezy przyjmowaé o wielkosciach odpowiadajacych
potrzebom techniczno — funkcjonalnym, przy czym minimalne wielko$ci nalezy okresli¢ zgodnie z przepisami
ustalonymi dla drog publicznych.

4. Elementy komunikacji stuzace pieszym oraz dojscia do obiektow ustugowych nalezy dostosowa¢ do potrzeb
0s6b niepelnosprawnych.

5. W obrebie linii rozgraniczajacych drog nalezy dazy¢é do zachowania w maksymalnym stopniu istniejacej
zieleni.

6. Przy projektowaniu drog nalezy uwzgledni¢ lokalizacje sieci infrastruktury w pasie drogowym zgodnie
z ustaleniami uchwaty i przepisami odrebnymi.

7. Tereny oznaczone symbolami KDP 1.1., KDP 1.2., KDPJ 1.25., potoZzone sa w granicach stref ochrony
uzdrowiskowej ,,A”, ,,B” 1,,C".

§ 36. 1. Ustala si¢ nastepujgce zasady zagospodarowania terendw drog w liniach rozgraniczajacych:

1) w pasie drogowym lokalizowa¢ wymagane przepisami elementy przekroju drogowego oraz obiekty
iurzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obslugg ruchu;

2) w pasach drogowych zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw niezwigzanych z obstuga i uzytkowaniem drog oraz
kioskow, barakowozow, straganow i obiektow kontenerowych.

3) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych obiektow isieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
w przepisach odregbnych oraz normach branzowych.

4) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat przystankowych i zintegrowanych z nimi kioskéw handlowych o powierzchni
zabudowy nieprzekraczajacej 20m?2.

§ 37. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania przestrzeni publiczne;j:

1) w pasie drogowym mozna lokalizowaé elementy wyposazenia przestrzeni publicznej oraz zieleni wysokiej
i niskiej pod warunkiem zachowania przepisow odrebnych i warunkdéw bezpieczenstwa ruchu,

2) wyposazenie przestrzeni publicznej winno obejmowaé: o$wietlenie uliczne idekoracyjne, obiekty malej
architektury, techniczne wyposazenia ulic, obiekty rzezbiarskie i instalacje artystyczne wyposazenia przestrzeni
publicznej, ogrodzenia, no$niki reklam iinformacji stanowigce elementy miejskiego systemu informacji
miejskiej i turystyczne;j.

3) wyklucza si¢ lokalizacje no$nikow reklam i informacji niebedacych elementami miejskiego systemu informacji
miejskie;j.
§ 38. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace ksztaltowania parkingow:

1) w granicach dziatek budowlanych, nalezy zabezpieczy¢ odpowiednia do potrzeb i przepisow odrebnych liczbg
miejsc postojowych;

2) minimalng liczb¢ miejsc postojowych na dzialkach budowlanych nalezy ustali¢ w oparciu o nastgpujace
wskazniki dla poszczegolnych funkcji:

a) zabudowa mieszkaniowa — 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

b) gastronomia, rekreacja — 1 miejsce postojowe / 10 uzytkownikow,

c) hotele / pensjonaty — 1 miejsce postojowe / 5 uzytkownikow,

d) biura, handel, i pozostate ustugi — 1 miejsce postojowe / 50m? powierzchni ustug.,

e) obiektéw produkcyjnych i dziatalno$ci gospodarczej — 1 miejsce postojowe / 80m? powierzchni ustug;

3) w bilansie miejsc postojowych dopuszcza si¢ uwzglednienie przyulicznych miejsc postojowych za zgoda
zarzadcy drogi;

4) na dziatkach ustugowych nalezy zapewni¢ odpowiednia do potrzeb ilos¢ miejsc postojowych dla rowerow.

§ 39. 1. Na rysunku planu oznaczono przebiegi istniejagcych oraz proponowanych podstawowych ciggdéw
pieszych i pieszo - rowerowych
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2. Oznaczone ciagi obejmuja istniejace szlaki turystyczne oraz niezbedne nowe ciagi piesze i pieszo-rowerowe
o charakterze rekreacyjnym i spacerowym.

3. Nastgpujace tereny i elementy zagospodarowania moga stluzy¢ wytyczeniu dodatkowych ciagdéw pieszych
i pieszo-rowerowych (Sciezek rowerowych lub drog pieszo-rowerowych): tereny drog i ulic — oznaczone symbolem
KD i KDPJ, KDP, KDW oraz inne drogi wewnetrzne,

1) tereny parkingdw — oznaczone symbolem KS i KS/U,ZP,

2) tereny sportu i rekreacji — oznaczone symbolem US,

3) tereny zieleni urzadzonej — oznaczone symbolem ZP,

4) tereny zieleni nieurzadzonej — oznaczone symbolem Z/R,ZL 1 ZZ/ZL,

5) tereny rolnicze — oznaczone symbolem R, z wykorzystaniem drég gospodarczych i wewngtrznych,

6) tereny lasow — oznaczone symbolem ZL, z wykorzystaniem wewngtrznych drog lesnych, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

4. Wyznacza si¢ trasy narciarstwa biegowego w ciggu drog oznaczonych na rysunku planu symbolem KDPJS.

5. Dopuszcza si¢ wytyczenie dodatkowych tras narciarstwa biegowego na terenach oznaczonych symbolem R
i ZL — z wykorzystaniem drég gospodarczych i wewngtrznych drég lesnych.

6. Wytyczenie i budowa drog pieszo - rowerowych i Sciezek rowerowych oraz tras, o ktorych mowa w ust. 2 i
5, wymaga zgody zarzadcy terenow, na ktorych beda lokalizowane, jak izachowania warunkéw okreslonych
w przepisach odregbnych., w tym w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony Karkonoskiego Parku Narodowego
oraz obszaréw Natura 2000.

§ 40. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu infrastruktury technicznej. Ustalenia
dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej zawiera tabela 25.1:

Tabela 25.1 ustalenia odrebne dla poszczegdlnych systemow infrastruktury
rodzaj systemu

infrastruktury obszar ustalen ustalenia

technicznej

A. caly obszar objety planem Zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o:
elektroenergetyka a) istniejacy linie 20kV Nr L-180 zasilang z GPZ

Jelenia Gora i drugostronne z GPZ Piechowice,

b) istniejace stacje transformatorowe, adaptowane
1 rozbudowywane na warunkach okreslonych przez
zarzadcg sieci,

¢) przebudowane sieci napowietrzne 20kV na sieci
kablowe w obszarach zainwestowanych, wg
propozycji przedstawionych na rysunku planu,

d) budowe sieci sn i nn zasilajgcych projektowane
elementy zagospodarowania,

e) nowe stacje transformatorowe lokalizowane

w rejonach nowego zainwestowania.

Wymagane nowe stacje transformatorowe dla obstugi
nowego zainwestowania — stosownie do potrzeb.
Lokalizacje stacji oznaczono na rysunku planu.

Realizowane i przebudowywane stacje
transformatorowe nalezy ksztattowac architektonicznie
w nawigzaniu do zabudowy przeznaczenia
podstawowego terenow.

Ustala si¢ zakaz lokalizacji napowietrznych linii
elektroenergetycznych na terenach oznaczonych
symbolem UMN,MW/ZP KS; UMW ,MN;
U/MW ,MN,KS,P; U/ZP i U/ZP,MN; U,Z;
MN,UT,ZP/UMW; MN/U,ZP; MN,UT,MW/U;
MW/U.
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MN/U,ZP - 1.27,1.28

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna przewidzie¢
z istniejacych ztaczy kablowych z licznikami,
zlokalizowanych na granicy dziatek.

B
gazownictwo

Tereny zainwestowane na
catym obszarze objgtym
planem

Zaopatrzenie w gaz w oparciu o:

a) istniejacy stacje redukcyjno — pomiarowa oznaczong
na rysunku planu symbolem G;

b) istniejgca i rozbudowywang sie¢ sc, stosownie do
potrzeb,

¢) przebudowana istniejaca sie¢ dystrybucyjna nc,

na warunkach okres§lonych przez zarzadce sieci.

C
wodociagi

caty obszar
objety planem

1)Zaopatrzenie w wodg w oparciu o system
zbiorowego zaopatrzenia w wode poprzez miejska sie¢
wodociggowa.

2)Podstawowe zasilenie sieci w wode:

a)ze zbiornika ,,Sosnowka”,

b)z uje¢ ,,.Lesniczowka" i ,,Kamienna Wieza"

w Jagniatkowie,

3)Dopuszcza si¢ zasilanie sieci z innych zrodet

w przypadkach koniecznych, wynikajacych

z uwarunkowan techniczno — eksploatacyjnych

i ekonomicznych.

4)Wskazuje si¢ do przebudowy:

a)wodociag magistralny z Cieplic do Sobieszowa,
b)wodocigg magistralno - rozdzielczy z Jagnigtkowa
do Sobieszowa,

c)zbiorniki wody ,,Sobieszow” przy ul. Karkonoskiej,
d)sieci magistralno — rozdzielcze i rozdzielcze o ztym
stanie technicznym.

5)Ustala si¢ odbudowe i rozbudowe:

a)sieci magistralno — rozdzielczej w ulicy Cieplickiej
na odcinku od ul. Reymonta do ul Polne;j,

b)sieci rozdzielczej na terenach istniejacego
zainwestowania,

na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci.

6) ustala si¢ budowe sieci rozdzielczej na nowych
terenach zainwestowanych, na warunkach okre§lonych
przez zarzadce sieci.

MN/U,ZP - 1.27,1.28, 2.9,
2.10

U/ZP,MN 617
MN,UT,MW/U-3.1, 3.2
KS/U,ZP 3.4

Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ indywidualnego
zaopatrzenia w wode.

D
kanalizacja

caly obszar
objety planem

Istniejace tereny
zainwestowane, Z nowa
uzupetniajacg zabudowa,
potozone:

a) na potudniu

od ulic Kamiennogorskiej

i Osiedle Zeromskiego

b) na wschod 1 potnoc od rzeki
Wrzosowki

1)Odprowadzenie $ciekow komunalnych do
miejskiego systemu zbiorowego odprowadzania
sciekow realizowanego w systemie kanalizacji
rozdzielcze;j.

2) Rozbudowa sieci kanalizacji rozdzielczej -
sanitarnej i deszczowej - poprzez:

a) przebudowe i adaptacje elementow istniejacej
sieci og6lnosptawnej dla kanalizacji sanitarnej

1 deszczowe;j,

b) budowe nowej sieci kanalizacji sanitarnej,

c¢) budowe nowych sieci kanalizacji deszczowej,
d) budowe osadnikdw i oczyszczalni Sciekow
deszczowych na warunkach okre§lonych przez
zarzadce sieci
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3) Nowe sieci nalezy lokalizowa¢ w liniach
rozgraniczajacych ulic.

4) Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci poza pasem
ulicznym w przypadkach koniecznych
wymuszonych istniejacym zainwestowaniem oraz
konfiguracja terenu.

caly obszar objety planem

1)Rozbudowa sieci kanalizacji rozdzielczej - sanitarne;j
i deszczowej, poprzez:

a)budowe nowej sieci kanalizacji sanitarne;j,
b)budowe przepompowni $ciekow,

c)budowe nowych sieci kanalizacji deszczowej,
d)budowe osadnikéw i oczyszczalni §ciekow
deszczowych, umozliwiajace podczyszczanie wod

w stopniu wymaganym przepisami odr¢bnymi,

na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci

2) Dopuszcza si¢ wariantowe odprowadzenie Sciekow
komunalnych z terenéw poprzez nowy kolektor
poprowadzony wzdhiz obwodnicy do istniejacej
przepompowni §ciekow.

3) Nowe sieci nalezy lokalizowa¢ w liniach
rozgraniczajacych ulic.

4) Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci poza pasem
ulicznym w przypadkach koniecznych wymuszonych
konfiguracja terenu oraz istniejgcym
zainwestowaniem.

5) Do czasu realizacji docelowego systemu
zbiorowego odprowadzania §ciekow dopuszcza si¢
odprowadzenie:

a)sciekéw komunalnyc