Projekt

UCHWALA NR......ccceeeueueeee )
RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu przy ulicy Wolnosci w Jeleniej Gorze

Na podstawie art. 14ust. 112 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz.503) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzenego dla terenu przy
ulicy Wolnosci w Jeleniej Gorze.

§ 2. Granicg obszaru objetego planem przedstawia mapa stanowiaca zatacznik do niniejszej uchwaty.
§ 3. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogloszeniu na tablicach ogloszen Urzedu Miasta
Jelenia Gora.
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L.p. | Zakres kompetencji Uwagi/Opinia Data i podpis

1. Przygotowal —

(Imie i nazwisko)

2. Przeglad -
Naczelnik lub osoba upowazniona

3 Przeglad -
Dyrektor Departamentu lub osoba
upowazniona

4. Opinia -

Radca Prawny

5. Przeglad -
Sekretarz Miasta lub osoba
upowazniona

6. Przeglad/Opinia -
Skarbnik Miasta lub osoba
upowazniona
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terenu przy ulicy Wolnosci w Jeleniej Gorze

Zatgcznik do uchwaty nr....... Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia.............

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
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UZASADNIENIE

Granice obszaru objetego uchwata w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ulicy Wolnosci w Jeleniej Gorze,
przedstawia mapa stanowigca zatgcznik do projektu uchwaty - obszar objety projektem planu
zlokalizowany jest w sasiedztwie bylej siedziby Urzedu Skarbowego przy ulicy Wolnos$ci
w Jeleniej Gorze.

Dla obszaru objgtego projektem uchwaty intencyjnej w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ulicy Wolnosci w
Jeleniej Gorze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla Trasy
Srednicowej taczacej Obwodnice Poludniowa z Trasg Czeska w Jeleniej Gorze (uchwalony
uchwatg nr 205.XXII1.2012 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 28 lutego 2012 r.,
opublikowang w Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z dnia 15 czerwca 2012 r., poz. 2133).

Zgodnie z zapisami ww. opracowania planistycznego, obszar objety opracowaniem obecnie
stanowi teren zabudowy ustugowej z przeznaczeniem uzupetiajacym: obiekty produkcyjne,
tereny zieleni urzadzonej i infrastruktury technicznej, oraz w niewielkiej czes$ci pod pas terenu
pod przyszta budowe drogi klasy G 2/2 ,,Trasy Srednicowej”.

Projekt uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ulicy Wolnosci w Jeleniej Gorze
przygotowany zostal w celu zapewnienia realizacji polityki przestrzennej wynikajacej z
podjetej uchwaty intencyjnej w sprawie przystapienie do sporzadzania zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Gora.

Dynamicznie zmieniajgce si¢ uwarunkowania, w tym te wynikajagce ze stanu prawnego
gruntéw oraz potrzeb i mozliwosci gminy (majace szczegodlne znaczenie w przedmiotowej
zmianie), powoduja konieczno$¢ zmiany zapisow dotyczacych zagospodarowania
przestrzennego.

W trosce o zrownowazony rozwdj gminy, z uwagi na konieczno$¢ aktualizacji jej polityki
przestrzennej w zwigzku ze zmieniajagcymi si¢ uwarunkowaniami, sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ulicy Wolnosci w Jeleniej Gorze
(wraz z przeprowadzeniem procedury ustawowej prowadzacej do uchwalenia przedmiotowego
dokumentu) uwazam za zasadne.
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Analizy Prezydenta Miasta, poprzedzajace podjecie uchwaly o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy
ulicy Wolnosci w Jeleniej Gorze.

1.Analiza dotyczaca zasadnos$ci przystapienia do sporzadzania planu.

Granic¢ obszaru objetego uchwata w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ulicy Wolnosci w Jeleniej Gorze,
przedstawia mapa stanowigca zatacznik do projektu uchwaty - obszar objety projektem
planu zlokalizowany jest w sasiedztwie bylej siedziby Urzedu Skarbowego przy ulicy
Wolnosci w Jeleniej Gorze.

Dla obszaru objetego projektem uchwaly intencyjnej w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ulicy
Wolnosci w Jeleniej Gorze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla Trasy Srednicowej taczacej Obwodnice Potudniowa z Trasa Czeska w Jeleniej Gorze
(uchwalony uchwatg nr 205.XXIII.2012 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 28 lutego
2012 r., opublikowang w Dz. Urz. Woj. Dolnoslgskiego z dnia 15 czerwca 2012 r., poz.
2133).

Zgodnie z zapisami ww. opracowania planistycznego, obszar obj¢ty opracowaniem obecnie
stanowi teren zabudowy ustugowej z przeznaczeniem uzupetniajagcym: obiekty produkcyjne,
tereny zieleni urzadzonej i infrastruktury technicznej, oraz w niewielkiej czgsci pod pas
terenu pod przyszta budowe drogi klasy G 2/2 ,,Trasy Srednicowe;j”.

Projekt uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ulicy Wolnosci w Jeleniej Gorze
przygotowany zostal w celu zapewnienia realizacji polityki przestrzennej wynikajacej
z podjetej uchwaty intencyjnej w sprawie przystgpienie do sporzgdzania zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Gora.

Dynamicznie zmieniajace si¢ uwarunkowania, w tym te wynikajace ze stanu prawnego
gruntéow oraz potrzeb i mozliwosci gminy (majgce szczegdlne znaczenie w przedmiotowe;j
zmianie), powoduja konieczno§¢ zmiany zapisow dotyczacych zagospodarowania
przestrzennego.

W trosce o zrownowazony rozwoj gminy, z uwagi na koniecznos$¢ aktualizacji jej polityki
przestrzennej w zwigzku ze zmieniajagcymi si¢ uwarunkowaniami, sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ulicy Wolnosci
w Jeleniej Gorze (wraz z przeprowadzeniem procedury ustawowej prowadzacej do
uchwalenia przedmiotowego dokumentu) uwazam za zasadne.

2. Analiza  dotyczaca  stopnia  zgodnoSci  przewidywanych  rozwiazan
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Jelenia Gora (uchwalonym uchwalg nr 245.XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z
dnia 8 listopada 2016 r.), teren objety opracowaniem znajduje si¢ w granicach terenu
oznaczonego symbolami:
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- U Obszary ustugowe

1) Funkcja dominujacg obszaréw ustug U jest funkcja ustugowa. W obrebie obszaru mozna
lokalizowac¢:

a) budynki handlowe, ustugowe oraz rzemieslnicze,

b) obiekty i urzadzenia o funkcji produkcyjnej,

c¢) budynki i obiekty uzytecznosci publicznej oraz obiekty sakralne,

d) obiekty i urzadzenia obstugi samochodéw, w tym parkingi, garaze i stacje paliw,

e) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

f) obiekty 1 urzadzenia sportowo — rekreacyjne,

g) zielen urzadzong i obiekty matej architektury,

h) dopuszcza si¢ utrzymanie (przebudowa, modernizacja) istniejgcej zabudowy
mieszkaniowe;j.

2) Ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terendw:
a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 3,5,

b) minimalna powierzchnia terenéw czynnych biologicznie — 10%,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 20 m.

3) Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania oraz ksztattowania *tadu
przestrzennego:

a) zapewnienie miejsc postojowych (parkingowych) w obrgbie dziatki budowlanej
obejmujacej inwestycje,

b) eliminacja (odzyskiwanie wolnych terenow pod nowe inwestycje):

* uzytkowania i zagospodarowania terenu sprzecznego z funkcjami obszaru,

» zabudowy, ktdrej wartos¢ techniczna lub uzytkowa zostaty utracone oraz nie przedstawiaja
wartos$ci zabytkowe;,

» obiektow tymczasowych lub gospodarczych, zwtaszcza zabudowy o niskich walorach
estetycznych badz blokujgcych tereny cenne z punktu widzenia mozliwosci ich
wykorzystania na cele ustugowe lub inne, zgodne z funkcja obszaru,

¢) wyposazenie obszarow w urzadzenia obstugujgce z zakresu komunikacji, w tym:

» realizacja sieci ulicznej wyprzedzajaco w stosunku do nowych inwestycji,

» modernizacja i uzupehnianie sieci drog i ulic o niezbgdne poszerzenia jezdni,

normatywne pasy ruchu dla rowerzystow, urzadzenie chodnikéw dostosowanych do potrzeb
0s0b niepetnosprawnych,

d) wyposazenie terendw 1 obiektéw w infrastrukture techniczng, ze szczegdlnym
uwzglednieniem sieci kanalizacyjnej oraz stosowanie proekologicznych systemow
grzewczych,

e) na terenach stref ochronnych i izolacyjnych sieci infrastruktury technicznej — zachowanie
warunkéw wynikajacych z przebiegu sieci.

- Drogi projektowane klasy ,,G” (,,GP”)
3. Materialy geodezyjne.

Mapy sytuacyjno-wysokosciowe oraz mapy i dane z ewidencji gruntéw, dostepne w
Referacie Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej Wydzialu Geodezji, Kartografii i
Katastru, Departament Rozwoju tut. urzedu — sporzadzone na potrzeby niniejszego planu.

4. Ustalenie niezb¢dnego zakresu prac planistycznych.

Prace planistyczne polega¢ beda na opracowaniu planu zgodnie z ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym i rozporzadzeniami wykonawczymi do ustawy.
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