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Prognoza oddziatywania na srodowisko na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu produkcyjnego wzdtuz Trasy Czeskiej w Jeleniej Gorze

WSTEP

1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko na potrzeby
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu produkcyjnego wzdtuz
Trasy Czeskiej w Jeleniej Gorze, wywotanego uchwatg nr 333.XXXI11.2021 Rady Miejskiej Jeleniej Géry z dnia
28 kwietnia 2021 r.

Opracowanie dotyczy terenu potozonego w zachodnio-centralnej czesci miasta Jelenia Gora, na
potudnie od drogi krajowej nr 3 — Trasy Czeskiej i na pétnoc od drogi gminnej — ul. Objazdowej i stanowi
miedzy innymi dziatki oznaczone numerem ewidencyjnym: 21/10, 24/1, 27, 31/10, 33/1, 35/1, 29/8, 113,
21/12, 21/15, 60/5, 112, 22/6, 22/5, 23/5, 26/5, 28, 25/1, 26/7, 23/6, 29/7, 30, 114 (fragemnt), 32/3, 34/1,
32/3, 10/1 (fragment) obreb 38, m. Jelenia Gdra. Obszar objety opracowaniem obejmuje powierzchnie
okoto 26,85 ha. W chwili obecnej niemal cato$¢ obszaru obejmujg faki i roslinnos¢ srédpolna. Teren
ograniczony jest od wschodu i potudnia zabudowg produkcyjno — ustugowa, obiektdw magazynowych i
skfadow. Od strony zachodniej i potudniowo — zachodniej zlokalizowane sg nieuzytki, roslinnos¢ srédpolna i
drobne krzewy.

Obecnie na terenie objetym opracowaniem nie obowigzuje Zaden miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Zapisy obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Jelenia Gora, uchwalonego uchwatg nr 245.XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 8
listopada 2016 r. dla terenu objetego opracowaniem wskazujg tereny przemystowe oraz obszary lokalizacji
urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100kW wraz ze
strefg ochronna.

2. Podstawy formalno — prawne opracowania

Zgodnie z art. 51 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
Srodowisko (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 247 ze zm.) na organie administracji opracowujgcym m.in. projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego spoczywa obowigzek sporzgdzenia prognozy
oddziatywania na $rodowisko ww. dokumentu. W tym zakresie nowa ustawa zmienia i precyzuje
obowigzujgce przed jej wejsciem w zycie zapisy art. 40 ust. 1 oraz art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1973). Stanowi ona jednoczesnie dostosowanie
polskich regulacji prawnych do ustalen zawartych w dyrektywach Wspdlnot Europejskich.

W mysl ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w
ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na sSrodowisko prognoza oddziatywania na srodowisko
stanowi podstawowy dokument, niezbedny do przeprowadzenia postepowania w sprawie strategicznej
oceny oddziatywania na $Srodowisko skutkéw realizacji polityki, strategii, planu lub programu.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy — zgodnie z ustawg z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ma na celu przede wszystkim,
w oparciu o istniejgce uwarunkowania, okreslenie m. in.:

— przeznaczenia terenu oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania,

— zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

— zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony S$rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury
wspotczesnej,

— szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu, w tym ograniczen wynikajgcych miedzy
innymi z potrzeby ochrony $srodowiska przyrodniczego i kulturowego,
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— zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji iinfrastruktury
technicznej.

Prognoza ma na celu identyfikacje przewidywanych ewentualnych skutkéw wptywu ustalen
projektu planu miejscowego na $Srodowisko, ocene zaproponowanych w nim rozwigzan funkcjonalno —
przestrzennych, a takze ich zgodnos¢ z przepisami prawa z zakresu ochrony srodowiska.

Opracowanie prognozy oddziatywania na $rodowisko jest obligatoryjne dla kazdego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Ponadto dla kazdego planu, wyznaczajgcego ramy dla pdzniejszej
realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko wymagane jest przeprowadzenie
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko o ile projekt planu nie uzyska odstgpienia wynikajgcego ze
stosownego uzgodnienia z regionalnym dyrektorem ochrony Srodowiska i panstwowym powiatowym
inspektorem sanitarnym. Analizie i ocenie podlega projekt planu wraz z rysunkiem, stanowigcym zatgcznik
graficzny nr 4 do niniejszego opracowania. Prognoza pozwala — we wszystkich fazach planowania —
uwzgledni¢ wzajemne relacje pomiedzy uwarunkowaniami przyrodniczymi a przyjetymi rozwigzaniami
planistycznymi.

Prognoza oddziatywania na srodowisko, wraz z projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, jest przedmiotem spotecznej oceny — podlega wytozeniu do publicznego wgladu, a jej
ustalenia mogg mie¢ wptyw na decyzje Rady Miejskiej Jeleniej Géry w sprawie uchwalenia planu
miejscowego.

3. Cel i zakres merytoryczny opracowania

Gtéwnym celem sporzgdzenia prognozy oddziatywania na Srodowisko jest wskazanie
przewidywanego wptywu na Srodowisko, jaki moze mieé¢ miejsce na skutek realizacji dopuszczonych w
projekcie planu form zagospodarowania przestrzennego, miedzy innymi poprzez ocene relacji pomiedzy
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami planistycznymi a uwarunkowaniami  $rodowiska
przyrodniczego, a takze aspektami gospodarczymi i spotecznymi, zgodnie z zasadg zréwnowazonego
rozwoju.

W prognozie oddziatywania na srodowisko analizie i ocenie podlega projekt uchwaty w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy (tekst) wraz z rysunkiem, stanowigcym
zafgcznik graficzny uchwaty. Szczegdtowy zakres informacji wymaganych w prognozie wskazano w art. 51
ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko. Zgodnie z tym artykutem
prognoza oddziatywania na $Srodowisko zawiera:

1. Informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzanie z
innymi dokumentami.

2. Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy.

3. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analiz skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania.

4. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko.

5. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.

6. Oswiadczenie autora, a w przypadku gdy wykonawcg prognozy jest zespdt autoréow — kierujgcego
tym zespotem, o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2, stanowigce zatgcznik do
prognozy.

7. Date sporzadzenia prognozy, imie, nazwisko i podpis autora, a w przypadku gdy wykonawca
prognozy jest zespodt autoréw — imie, nazwisko i podpis kierujgcego tym zespotem oraz imiona,
nazwiska i podpisy cztonkéw zespotu autoréw.

Prognoza okredla, analizuje i ocenia:

1. Istniejgcy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu.
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Stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem.

Istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszardw podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym,
istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby, w jakich te cele i inne
problemy srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu.

Przewidywane znaczace oddziatywanie, w tym oddziatywanie bezposrednie, posrednie, wtdrne,
skumulowane, krotkoterminowe, S$rednioterminowe, dtugoterminowe, state i chwilowe oraz
pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru NATURA 2000 oraz integralnos¢ tego
obszaru, a takze na Srodowisko, a w szczegdlnosci na: roznorodno$¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta,
rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra
materialne, z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami $rodowiska i miedzy
oddziatywaniami na te elementy.

Ponadto prognoza przedstawia:

1.

Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych
oddziatywan na S$rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu,
w szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony NATURA 2000 oraz integralnosé¢ tego obszaru.

Biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu, cele i przedmiot obszaru NATURA 2000 oraz
integralnos$¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz metod dokonania oceny prowadzgcej do tego
wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci
wynikajgcych z niedostatkéw techniki lub we wspdtczesnej wiedzy.

Zgodnie z art. 52 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji

o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
Srodowisko, informacje zawarte w prognozie powinny by¢ opracowane stosownie do stanu wspotczesnej
wiedzy imetod oceny oraz dostosowane do zawarto$ci i stopnia szczegdtowosci projektowanego
dokumentu oraz etapu przyjecia tego dokumentu w procesie opracowywania projektéw dokumentéow
powigzanych z tym dokumentem.

Stosownie do wymogu art. 53 ww. ustawy zakres i stopien szczegbétowosci informacji zawartych

W niniejszej prognozie zostat uzgodniony z witasciwymi organami, wskazanymi w art. 57 i 58 ustawy —
regionalnym dyrektorem ochrony srodowiska oraz panstwowym powiatowym inspektorem sanitarnym.

Niniejsza prognoza zostata opracowana w oparciu o akty prawne:

— ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.
1973),

— ustawe z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1098 ze
zm.),

— ustawe z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 624 ze zm.),

— ustawe z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntdw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.
1326),

— rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 25 kwietnia 2012 r. w
sprawie ustalania geotechnicznych warunkdw posadawiania obiektédw budowlanych (Dz. U.
72012 r. poz. 463),

— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019 r.,
poz. 1065 ze zm.),

— rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (t.j. Dz. U. z 2014 r., poz. 112),
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rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w ktdrych
dokonuje sie oceny jakosci powietrza (Dz. U. z 2012 r., poz. 914),

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec¢
mogqcych znaczqgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839),
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 22 czerwca 2017 r. w sprawie obszaréw specjalnej
ochrony ptakow (Dz. U. z 2017 r, poz. 1416),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 paZdziernika 2014r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybdw (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2016 r. poz. 2183 ze zm.),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkow bedgcych przedmiotem zainteresowania Wspadlnoty, a takze
kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary
Natura 2000 (Dz. U. z 2014 r., poz. 1713).

4. Metody pracy i materiaty Zrédtowe

W Prognozie przedstawiono wyniki analizy, a takze oceny potencjalnych zagrozen dla srodowiska
wynikajgcych z zapisdw sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
produkcyjnego wzdtuz Trasy Czeskiej w Jeleniej Gorze. Zaproponowano rozwigzania minimalizujgce
negatywny wptyw ustalen projektu planu na srodowisko. Okreslono takze mozliwosci podniesienia kondyc;ji
i sprawnosci funkcjonowania systemoéw przyrodniczych.

Przy opracowaniu niniejszej prognozy wykorzystano nastepujgce materiaty zrodtowe:

Literatura:
Ekologia a planowanie przestrzenne, Wiadomosci Ekologiczne, t. XXXI, z.3, PAN, 1985,

Fizjografia Urbanistyczna, A. Szponar, PWN Warszawa, 2003,

Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno — geograficzne, J. Kondracki, Wydawnictwo Naukowe PWN,
Warszawa, 1994,

Geograficzne badania srodowiska przyrodniczego, Rychling A. (red.), PWN Warszawa, 2007,
Geomorfologia, Klimaszewski M., PWN Warszawa, 1978,

Koncepcja krajowej sieci ekologicznej ECONET — POLSKA. Fundacja IUCN, Warszawa,

Ocena oddziatywania na Srodowisko. Teoria i praktyka, Jacek Krystek, Wydawnictwo Naukowe PWN

2021,

Oceny oddziatywania na $rodowisko w praktyce, Redakcja naukowa Bartosz Rakoczy, Karolina

Karpus,

Grzegorz Klimek, Mateusz Mierkiewicz, Matgorzata Szalewska, Karolina Szuma, Jan Szuma,

Katarzyna Wesotowska, Wolters Kluwer Polska 2017 r.

Materiaty kartograficzne

" mapa
" mapa

topograficzna,
zasadnicza w skali 1:1000 dla obszaru planu,

http://geoportal.jeleniagora.pl/
https://jeleniogorski.e-mapa.net/
https://geoportal.dolnyslask.pl/

= geoserwis.gdos.gov.pl
= kzgw.gov.pl

" mapa
" mjwp

.korytarze.pl
.gios.gov.pl

= bdl.lasy.gov.pl
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= Opracowanie ekofizjograficzne dla wojewddztwa dolnoslgskiego, Wroctaw 2005 r.

*  Wojewddzki Program Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Dolnoélaskiego na lata 2014-2017 z
perspektywg do 2021 r., Wroctaw 2014 r.,

* Prognoza Oddziatywania Na Srodowisko Wojewddzkiego Programu Ochrony Srodowiska
Wojewddztwa Dolnoslgskiego na lata 2014-2017 z perspektywg do 2021 r., Wroctaw 2014 r.,

=  Program ochrony $rodowiska dla Miasta Jelenia Gdéra na lata 2017 — 2020 z uwzglednieniem
perspektywy do 2024 roku,

=  Prognoza oddziatywania na $srodowisko Programu ochrony srodowiska dla Miasta Jelenia Géra na
lata 2017 — 2020 z uwzglednieniem perspektywy do 2024 roku,

= Strategia Rozwoju Miasta Jeleniej Géry na lata 2014-2025,

= Uchwata nr XLI/1407/17 Sejmiku Wojewddztwa Dolno$laskiego z dnia 30 listopada 2017 r. w
sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa dolnoslgskiego, z wytgczeniem Gminy Wroctaw
i uzdrowisk, ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie
paliw,

= Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie dolnoslgskim. Raport wojewddzki za rok 2020,
Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska, Departament Monitoringu Srodowiska, Wroctaw 2021 r.,

= Raport o stanie Srodowiska w wojewddztwie dolnoslgskim w 2020 roku, Gtéwny Inspektorat
Ochrony Srodowiska, Departament Monitoringu Srodowiska (Wroctaw 2020 r.),

=  Mapa akustyczna dla drog gtdwnych o ruchu powyzej 3 min pojazddw rocznie na terenie miasta
Jelenia Géra (BAASA Acoustics s.c., Swidnica, 2017),

= Lokalny program rewitalizacji dla Miasta Jelenia Géra na lata 2015-2023.

Inne Zrodta:
= wizje terenowe (wrzesien 2021 r.),
= dokumentacja fotograficzna (wrzesiert 2021 r.)

CHARAKTERYSTYKA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA

5. Potozenie, uzytkowanie i zagospodarowanie terenu

Obszar objety opracowaniem o powierzchni ok. 26,85 ha znajduje sie w zachodnio — centralnej
czesci miasta Jelenia Gora, potozonego w potudniowej czesci wojewddztwa dolnoslgskiego, w powiecie
karkonoskim. W/w obszar stanowi fragment ewidencyjny obrebu nr 38, miasta Jelenia Gdra. Teren
ograniczony jest od pétnocy drogg krajowg nr 3 — Trasg Czeska, od potudnia drogg gminng — ul. Objazdowa.
Za granicg opracowania na wschodzie i potudniu wystepuje zabudowa produkcyjno — ustugowa, obiekty
magazynowo — sktadowe, natomiast na zachodzie i potudniowym zachodzie zlokalizowane sg nieuzytki,
roslinnosé srodpolna i drobne krzewy. W chwili obecnej niemal catos¢ opracowywanego obszaru obejmujg
rowniez taki i roslinno$¢ $rédpolna wraz z przebiegajgcymi przez teren rowami melioracyjnymi z
pdétnocnego zachodu na potudniowy wschod.

W chwili obecnej wiekszosc¢ terenu jest nieuzytkowana. Nie wystepujg rowniez zadne zabudowania
ani obiekty budowlane o charakterze tymczasowym. Przez potudniowy obszar opracowania z zachodu na
wschdéd przebiegajg natomiast napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego napiecia 20kV oraz
napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110 kV.

Na terenie nie obowigzuje na chwile obecng zaden miejscowy plan zagospodarowania
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przestrzennego. Zapisy obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Jelenia Gdra, uchwalonego uchwatg nr 245.XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Gory
z dnia 8 listopada 2016 r. dla terenu objetego opracowaniem wskazujg tereny przemystowe oraz obszary
lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrdodet energii o mocy przekraczajgcej 100kW
wraz ze strefg ochronna.

6. Charakterystyka poszczegdlnych elementdw srodowiska przyrodniczego i ich wzajemnych powigzani

6.1. Rzezba terenu

Zgodnie z regionalizacjg fizyczno - geograficzng Polski J. Kondrackiego, zaktualizowang w 2018 roku,
obszar objety opracowaniem nalezy do megaregionu Pozaalpejskiej Europy Srodkowej, prowincji Masywu
Czeskiego, podprowincji Sudety z Przedgérzem Sudeckim, makroregionu Sudety Zachodnie i mezoregionu
Karkonosze - Kotliny Jeleniogérskiej.

Mezoregion Karkonoszy jest najwyzszym pasmem gorskim Sudetéw oraz Czech, rozcigga sie na
odcinku okoto 40 km (od strony zachodniej od Przeteczy Szklarskiej do Przeteczy Lubawskiej potozonej na
wschodzie). Szerokos$¢ pasma miesci sie w przedziale od 8 km do 20 km. Powierzchnia catych Karkonoszy
wynosi w przyblizeniu 650 km?, z czego niecate 30% nalezy do Polski. Grzbietem Lasockim oraz gtéwnym
grzbietem przebiega granica polsko-czeska. Najwyzszym szczytem Karkonoszy jest Sniezka o wysokosci
1603 m n.p.m. Sudety, ktorego fragment stanowig Karkonosze, sg jednoczesnie najwyzszym pasmem
gdrskim tzw. Sredniogdrza Niemieckiego — pasa gor zrebowych potozonego miedzy Karpatami a Alpami.

Mezoregion Kotlina Jeleniogdrska obejmuje obszar miasta Jelenia Gora wraz z jego przylegtosciami.
Stanowi on fragment masywu karkonoskiego, a zbudowany jest gtéwnie z granitow karkonoskich. Jest to
obszar o silnym rozwoju osadnictwa o przeksztatconej szacie roslinnej, ktéra to w chwili obecnej stanowi
gtéwnie pola uprawne.

Miasto Jelenia Gora charakteryzuje sie bardzo urozmaiconym uksztattowaniem. Najwyzej potoznym
punktem jest szczyt Smielca (1424 m n.p.m.), za$ najnizej potozone jest koryto Bobru u Korica Swiata w
Borowym Jarze na wysokosci ok. 311,5 m n.p.m, co za tym idzie deniwelacje na terenie miasta wynoszg do
okoto 1100 m. Nalezy jednak wzig¢ pod uwage to, ze granice administracyjne Jeleniej Géry rozciggajg sie na
dtugos¢ ok. 23 km az po granice polsko-czeska stanowigcg pas Karkonoszy.

Teren opracowania znajduje sie na wysokos$ciach od ok. 378,0 m. n.p.m. do ok. 354,7 m n.p.m. z
widocznym spadkiem w kierunku potudniowo - wschodnim. Rdznica wysokosciowa terenu z nachyleniem
stoku we wskazanym wyzej kierunku nie powinna stanowi¢ znacznych obcigzen w zakresie lokalizacyjnym
zabudowy. Spadek terenu objetego opracowaniem wynosi ponizej 6%.

Wozniesienie terenu ze spadkiem powyzej 27% wystepuje na pétnoc od granicy opracowania.

;5\'3‘. -~
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6.2. Warunki geologiczno — gruntowe

Podstawe geologiczng analizowanego terenu stanowig czwartorzedowe piaski i gliny deluwialne.
Wystepujag one w S$rodkowej i podfnocnej czesci terenu. Natomiast w pdtnocnym jego obrebie
zidentyfikowano granity gruboziarniste, porfirowate i Srednioziarniste pochodzace z Karbonu gérnego. Przy
zachodniej granicy opracowania przebiega dodatkowo pas piaskow i zwiréw z miejscowymi madami den
dolinnych taraséw zalewowych pochodzacych z holocenskich osaddw rzecznych.

Na terenie nie stwierdzono wystepowania osuwisk i terendw zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych. Nie wystepujg rowniez zadne otwory hydrogeologiczne, ani otwory wiertnicze. Odlegtosc¢
obszaru opracowania od granicy ztoza i obszaru gérniczego Waéd leczniczych Cieplice to ponad 900 m.

Wedtug mapy hydroekologicznej Polski pierwszy poziom wodonos$ny znajdujacy sie pod
powierzchnig terenu opracowania znajduje sie na gtebokosci mniejszej niz 5 m p.p.t., dzieki temu tereny te
sg korzystne dla zabudowy.

W przypadku lokalizowania kondygnacji podziemnych nalezy przeprowadzi¢ badania gruntu. Grunty
sktadajace sie z gliny stabo przepuszczalnych. Jednakze lokalizacja kondygnacji podziemnych nie powinna
mie¢ negatywnego wptywu na srodowisko gruntowo-wodne obszaru opracowania jak i terendw sasiednich.

6.3. Zasoby naturalne

Na obszarze opracowania nie stwierdzono wystepowania udokumentowanych zt6z zasobow
naturalnych. Nie wystepujg réwniez na terenie udokumentowane i nieudokumentowane Gtowne Zbiorniki
Wdéd Podziemnych.

6.4. Warunki wodne

Teren miasta potozony jest w catoéci w dorzeczu Odry i taby w regionie Srodkowej Odry, taby i
Ostroznicy (Upa) — w zarzadzie Regionalnego Zarzagdu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu, w gtéwnej zlewni
Bobru, ktéry obok rzeki Kamienna jest ciekiem zasilanym przez liczne potoki. Obszar opracowania nie jest
zagrozony powodzig, wedtug map zagrozenia powodziowego wykonanych przez Paristwowe Gospodarstwo
Wodne Wody Polskie. Na terenie miasta zlokalizowanych jest okoto kilkuset réznego rodzaju zbiornikéw
wod powierzchniowych, jednak nie tworzg one wiekszych ciggdéw czy skupisk. Na terenie opracowania nie
wystepujg zadne powierzchniowe zbiorniki wodne, poza ciekami — rowami melioracyjnymi, ktére nie sg
technicznie zabudowane. Ponadto analizowany teren nie znajduje sie w zasiegu gtéwnych zbiornikow wéd
podziemnych.

Teren opracowania znajduje sie w granicach jednolitej czesci wod podziemnych nr 107. System
JCWPd ztozony jest z pieciu pieter wodonosnych z ktérych trzy znajdujg sie na obszarze catej czesci wod. Sg
to: pietro czwartorzedowe, pietro karbonskie oraz pietro paleozoiczno-proterozoiczne. Lokalnie wystepuja
rowniez pietro kredowe, w rejonie rowu Wlenia oraz pietro kredowo-triasowe, zlokalizowane na obszarze
od granicy z Czechami do Krzeszowa. Wszystkie pietra na obszarze JCWPd sg potozone rownolegle
wzgledem siebie, nie nastepuje infiltracja wéd z jednego poziomu do drugiego w sposdb pionowy. Sptyw
wod odbywa sie w kierunku pétnocno-wschodnim. Jednolita czes¢ wdd podziemnych zasilana jest w wyniku
infiltracji opaddéw atmosferycznych na wychodniach oraz wzdtuz stref nieciggtosci tektonicznych. Teren
opracowania nie znajduje sie w strefie nizéwek (susz hudrologiczny), ani w strefie zagrozenia
podtopieniami.

Jakosé waod

Obszar JCWPd nr 107, w zasiegu ktérej potozony jest obszar opracowania, posiada wedtug ocen jego
stanu (przeprowadzanych przez Inspekcje Ochrony Srodowiska w 2019 roku), dobry stan iloéciowy oraz
dobry stan chemiczny. Na terenie miasta Jelenia Gdéra nie zlokalizowano punktu monitoringu
diagnostycznego wdéd podziemnych. Najblizej potozony wzgledem obszaru opracowania jest punkt
usytuowany w gminie Szklarska Poreba. Wody znajdujgce sie w tym punkcie sklasyfikowano do
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zadowalajgcej (ll) klasy jakosci. JCWPd nie jest jednak zagrozone ryzykiem niespetnienia celdow
Srodowiskowych na okres od 2016 do 2021 roku, zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry. Wg oceny stopnia zanieczyszczenia wod podziemnych zwigzkami azotu pochodzenia
rolniczego obszar JCWPd nr 107 nie jest zagrozony.

6.5. Gleby

Teren Jeleniej Gory odznacza sie dominacjg gleb zakwalifikowanych do IV klasy bonitacyjnej. Grunty
te stanowig 66,3% uzytkéw rolnych miasta. Gleby klasy V oraz VI zajmujg 27,2% powierzchni uzytkow
rolnych Jeleniej Gory. Zaledwie 6,5% gruntéw rolnych zaliczane jest do Il klasy bonitacyjnej, za$ grunty
klasy Il zajmujg powierzchnie jedynie 0,4 ha.

Na obszarze opracowania wg mapy glebowo - rolniczej dominujg gleby gruntéw ornych nalezace do
klas IVa, IVb i V. Do uzytkéw wystepujacych na obszarze objetym opracowaniem nalezy kompleks zbozowy
goérski oraz uzytki zielone $rednie o typie gleb brunatnych witasciwych (osaddow deluwialnych) na glinie
Sredniej pylastej o stabej przepuszczalnosci zalegajgcej srednio gteboko (50-100 zm).

Wg wskaznika waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej teren potudniowy objety
opracowaniem oceniono na 57,58 punktéw.

6.6. Szata roslinna i $wiat zwierzecy

Szata roélinna miasta Jelenia Géra charakteryzuje sie do$¢ wysokim udziatem terendw lesnych,
wynoszacym ponad 32% powierzchni catego miasta, ktérych najwieksze kompleksy rozmieszczone sg
przede wszystkim w skrajnych fragmentach miasta. Lasy zlokalizowane na terenie Jeleniej Géry nalezg
administracyjnie do dwdch nadleénictw: ,Sniezka” w Kowarach i Szklarskiej Porebie oraz Karkonoskiego
Parku Narodowego. Przewazajgcg cze$¢ terendw zalesionych na terenie Jeleniej Gory stanowig lasy
publiczne. Lasy nalezace do Nadleénictwa ,Sniezka” s3 lasami chronionymi. Na terenie Kotliny
Jeleniogdrskiej przewazajg gtéwnie grady srodkowoeuropejskie odmiany  $lgsko-wielkopolskiej
reprezentowana przez lasy debowo-grabowe ze sztucznymi drzewostanami sSwierka oraz mniej liczne lasy
bukowo-debowe.

Teren opracowania stanowi uzytek zielony — porosniety roslinnoscig tgkowsa, $rddpolng i trawiasta.
Dodatkowo wzdtuz gtéwnego ciggu komunikacyjnego — drogi karjowej nr 3 zewidencjonowano szparel
drzew lisciastych wysokich, sg to gtdwnie brzoza, jarzebina, klon.

Obszar opracowania znajduje sie na potudnie od miejskiego kompleksu lesnego - otuliny Parku
Krajobrazowego Doliny Bobru, ktéry to obszar ogranicza przebieg trasy Czeskiej i toréw kolejowych. Obszar
ten lesny porosniety jest drzewami iglastymi.

Obszar objety projektem planu znajduje sie w rejonie miejskim w otoczeniu od strony wschodniej i
potudniowej dos$¢ wysoky gestoscig zabudowg produkcyjno - przemystowg, a od strony pdétnocnej
ograniczony traktem komunikacyjnym o wysokim stopniu ucigzliwosci — drogg krajowa nr 3. Z tego wzgledu
mozliwosci lokalizacji zwierzat i ich legowisk nalezy uznac¢ na znikomga. Na terenie nie zewidencjonowano
wystepowania roslinnosci chronionej ani obecnos¢ zwierzat objetych ochrona.

6.7. Krajobraz

Obszar opracowania znajduje sie terenie jeszcze niezurbanizowanym, czesciowo przeksztatconym
antropogenicznie. Obszar potozony jest na terenie miejskim, uzytkowanym czesSciowo rolniczo. Ani w
obszarze, ani w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepujg jakiekolwiek formy ochrony przyrody oraz
pozostate obszary zwigzane z ochrong przyrody. Najblizej wystepujgcy na pétnocy Park Krajobrazowy —
Dolina Bobru oddalony jest od obszaru opracowania w linii prostej o mniej wiecej 1,9 km. Natomiast na
potudniu najblizszy obszar Natura 2000 — Stawy Sobieszowskie PLH020044 znajdujg sie ponad 4 km od
obszaru opracowania.
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Zaréwno caty obszar jak i poszczegdlne jego elementy nie sg objete ochrong konserwatorska.
Elementami pogarszajgcymi walory krajobrazowe to napowietrzne linie energetyczne wysokiego napiecia
zlokalizowane w potudniowej czesci obszaru opracowania. Szczegdlnym walorem charakteryzujgcym
krajobraz obszaru opracowania sg przydrozne zadrzewienia nasadzone wzdtuz Trasy Czeskie;j.

Caty obszar opracowania nie jest objety na chwile obecng audytem krajobrazowym z uwagi na brak
odpowiedniego dokumentu.

6.8. Klimat lokalny, stan powietrza atmosferycznego oraz klimat akustyczny

Klimat lokalny warunkowany jest rozprzestrzenianiem sie zanieczyszczen w powietrzu
atmosferycznym. Bardzo wazng role odgrywajg tu wysokos¢ opadow, sita i kierunek wiatru, temperatura
powietrza oraz wilgotnosc.

Klimat Jeleniej Géry determinowany jest przez dwa gtéwne czynniki, tj. geograficzny, bedacy
efektem lokalizacji miasta w Europie Srodkowej, potozenia miasta u podnéza Karkonoszy, a takze czynnik
cyrkulacyjny obejmujgcy ruchy kontynentalnych, arktycznych oraz morskich mas powietrza. Wedtug
regionalizacji klimatycznej Sudetéw A. Schuckiej Jelenia Gdéra potozona jest w regionie jeleniogdrskim, w
ktérym zostaty wyrdznione dwa pietra klimatyczne: pietro ciepte obejmujgce podndza Sudetéow do
wysokosci 400 m n.p.m. oraz pietro umiarkowane ciepte obejmujgce wyniesienie i zbocza gér na wysokosci
od 400 m n.p.m. do 600 m n.p.m.

Najchtodniejszym miesigcem jest styczen, ze $rednig temperaturg -1,8°C, a najcieplejszym lipiec z
temperaturg 17,3°C. Srednia roczna temperatura powietrza wynosi ok. 7,6°C, a suma opaddéw siega 726,6
mm. Rejon Jeleniej Gory znajduje sie w strefie wystepowania $redniego okresu wegetacyjnego, ktory trwa
ok. 214 dni. Maksymalna osiggnieta temperatura w Jeleniej Gorze wynosita 35,8°C, za$ najnizsza -31,8°C.
Poczatek przedwios$nia datuje sie w przyblizeniu na 21 lutego, wiosny 1 kwietnia, lata 22 czerwca, jesieni 23
sierpnia, przedzimia 1 listopada, za$ zimy 13 grudnia. Podobnie jak na wiekszosci terytorium kraju, rowniez
w rejonie Jeleniej Gory przewazajg wiatry zachodnie oraz pdtnocno-zachodnie, stanowigce nieco ponad
30% ogodtu wiatrow wiejgcych w ciggu roku. O wiele rzadziej wystepujg suche masy powietrza
kontynentalnego naptywajgce ze wschodu i potudnia.

Przy czym rok 2020 byt drogim (po 2019 r.) najcieplejszym rokiem od poczatku regularnych
pomiaréw instrumentalnych w Polsce. Zostat skalsyfikowany na przewazajagcym obszarze Polski jako
anomalnie ciepty oraz w potudniowej czesci kraju jako bardzo ciepty.

Jakos¢ powietrza

Gtéwnym Zrodtem  zanieczyszczenia powietrza w  wojewddztwie dolnoslgskim jest emisja
antropogeniczna z sektora komunalno — bytowego (emisja powierzchniowa), z komunikacji (emisja liniowa)
oraz z dziatalnosci przemystowej (emisja punktowa). Znaczacy udziat w stezeniach substancji na obszarze
wojewddztwa ma rowniez naptyw zanieczyszczen z pozostatego obszaru Polski oraz z Europy.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w ktdrych
dokonuje sie oceny jakosci powietrza miasto Jelenia Géra potozone jest w zasiegu strefy dolnoslaskiej dla
celéw oceny jakosci powietrza pod katem zawartosci ozonu, dwutlenku siarki, tlenkéw azotu, tlenku wegla i
benzenu, pytu zawieszonego PM10 oraz zawartego w tym pyle otowiu, arsenu, kadmu, niklu
i benzo(a)pirenu, a takze pytu zawieszonego PM2,5.

,Roczna ocena jakosci powietrza w Wojewddztwie Dolnoslgskim, raport wojewddzki za rok 2020”
opracowany przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska - Departament Monitoringu Srodowiska we
Wroctawiu w 2020 roku wykazata, ze strefa dolnoslgska wg kryteriéw odniesionych do ochrony zdrowia, w
zakresie zawartosci poszczegdlnych zanieczyszczen w powietrzu przedstawia sie nastepujgco:

Wyniki klasyfikacji stref w ocenie rocznej

e dwutlenku siarki SO, — klasa A (nie zanotowano przekroczen obowigzujgcych dla dwutlenku
siarki poziomoéw dopuszczalnych — zaréwno w odniesieniu do stezen 1 godzinnych jak i 24-
godzinnych),
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e dwutlenku azotu NO; - klasa A (nie zanotowano przekroczen obowigzujgcych dla dwutlenku
azotu poziomdéw dopuszczalnych — zardwno w odniesieniu do stezen 1 godzinnych jak i
normy $redniorocznej),

o tlenku wegla CO — klasa A (nie zanotowano przekroczen obowigzujgcego dla tlenku wegla
poziomu dopuszczalnego),

e benzenu Ce¢Hs — klasa A (nie zanotowano przekroczer obowigzujgcego dla benzenu
poziomu dopuszczalnego). Srednie roczne stezenia benzenu okreélone dla lat 2011-2021 w
strefach miejskich wykazujg obnizenie poziomu stezert w 10-leciu o ok. 50%,

e ozonu Os; — klasa C (przekroczenie poziomu docelowego obowigzujgcego dla ozonu w
Jeleniej Gorze). Jako gtdéwne przyczyny przekroczenia pozoiomu decelowego i
dtugoterminowego ozonu wskazuje sie wystepowanie w okresie wiosenno — letnim
warunkéw metereolicznych sprzyjajgcych formowaniu sie ozonu w powietrzu oraz emisje
prekursoréw ozonu, zwtaszcza z sektora transportu samochodowego,

e pyt PM10 — klasa A ( przy czym da poziomu 24 godzinnego - przekroczenie poziomu
docelowego w Lubaniu i w Nowej Rudzie),

e pyt PM2,5 — klasa A (nie zostat przekroczony S$rednioroczny poziom dopuszczalny
obowigzujgcy dla pytu zawieszonego PM2,5),

e ofdw w pyle PM10 —klasa A,

e arsen w pyle PM10 — klasa C (zanotowano przekroczenia $redniorocznego poziomu
docelowego arsenu w Gtogowie i Legnicy),

e kadm w pyle PM10 —klasa A,

e nikiel w pyle PM10 —klasa A,

e benzo(a)piren w pyle PM10 — klasa C (zanotowano na terenie wszystkich stref
wojewddztwa dolnoslgskiego przekroczenia $redniorocznego poziomu docelowego
benzo(a)pirenu

W strefie dolnoslagskiej do ktorej zakwalifikowano obszar objety niniejszym opracowaniem stwierdzono
przekroczenia poziomdw dopuszczalnych substancji poziomoéw dopuszczalnych /  docelowych
/dtugoterminowych ozonu, pytu PM10, arsenu, benzo(a)pirenu.

Jednoczesnie pod katem ochrony roélin strefe dolnoslagska w catosci w zakresie zawartosci dwutlenku siarki,
ozonu i tlenkéw azotu zakwalifikowano do strefy A.

Kwalifikacja do klasy A oznacza, ze w tym zakresie stezenia zanieczyszczenia nie przekraczaja
odpowiednio pozioméw dopuszczalnych lub pozioméw docelowych. Kwalifikacja do klasy B, ze w tym
zakresie stezenia zanieczyszczenia przekraczajg pozioméw dopuszczalnych, lecz nie przekraczajg poziomow
dopuszczalnych powiekszonych o margines tolerancji. Kwalifikacja do klasy C oznacza, Zze stezenia
zanieczyszczenia przekraczajg poziomy dopuszczalne powiekszone o margines tolerancji, a w przypadku gdy
margines tolerancji nie jest okreslony — poziomy dopuszczalne, poziomy docelowe.

Dla obszaréw wykazujgcych przekroczenia poziomoéw dopuszczalnych zostaty opracowane
programy ochrony powietrza wskazujgce kierunki dziatan niezbednych do przywrdcenia standardéw jakosci
powietrza.

Klimat akustyczny

Obszar opracowania znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie strefy zurbanizowanej miejskiej oraz
w bliskim sgsiedztwie gtéwnego szlaku komunikacyjnego — Trasy Czeskiej, drogi krajowej nr 3 oraz trasy
kolejowej. Czynniki te majg silny wptyw na klimat akustyczny miejsca z uwagi na fakt, ze sg jego gtéwnymi
zrédtami hatasu.

Zgodnie z badaniami droga krajowa nr 3 wskazuje natezenie ruchu powyzej 3 milionéw/rok. W 2017 roku
sporzgdzona zostat mapa akustyczna dla drog gtéwnych o ruchu powyzej 3 min pojazddw rocznie na trenie
miasta Jelenia Gdra, punktem objetym pomiarem byt odcinek drogi krajowej nr 3 —ul. Zgorzelecka, czes¢ ul.
Spotdzielczej oraz Trasa Czeska. Wartosci poziomu dzwieku w przeliczeniu na wskazniki Lown i Ly dla tego
odcinka wynosita w 2017 roku:
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—  Lown = 67,2 dB (przedziat czasu odniesienia rowny wszystkim dobom w roku)

— Ln=61,1 (przedziat czasu odniesienia réwny wszystkim nocom w roku)
Sg to wartosci czesciowo przekraczajgce wskazniki dopuszczalnych poziomdéw hataséw w srodowisko dla
terendw objetych ochrong akustyczng zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 roku w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku z pdzn. zmianami.
Do terendw tych nie zaliczamy jednak zabudowy obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow.
Wedtug ocen stanu akustycznego srodowiska na terenie wojewddztwa dolnoslgskiego w latach 2018-2020
opublikowanych przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska — Departament Monitoringu Srodowiska
punkty kontrolno-pomiarowe byty zlokalizowane w znacznej odlegtosci od miasta Jelenia Gora. Natomiast
pod wzgledem hatasu przemystowego wg zaktaddéw przemystowych zarejestrowanych w bazie EHALAS w
2020 r dwa zarejestrowane zaktady z Jeleniej Géry nie zidentyfikowano jako obiekty najbardziej ucigzliwe
akustycznie.

6.9. Obiekty i obszary cenne przyrodniczo objete ochrong

Ani w obszarze, ani w jego najblizszej okolicy nie wystepujg jakiekolwiek formy ochrony przyrody
oraz pozostate obszary zwigzane z ochrong przyrody.

Z uwagi na silne bariery aglomeracyjne (komunikacyjne i zabudowania) watpliwe sg réwniez
migracje zwierzat objetych ochrong na obszar objety opracowaniem.

OCENA ODDZIAtYWANIA PROJEKTU PLANU

7. Ocena rozwigzan funkcjonalno - przestrzennych i innych ustalen projektu planu
7.1. Cel opracowania projektu planu

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu produkcyjnego
wzdtuz Trasy Czeskiej w Jeleniej Gérze (wywotanego uchwatg Nr 333.XXXII.2021 Rady Miejskiej Jeleniej
Gory z dnia 28 kwietnia 2021 r.) jest rozwdj dzielnicy przemystowej miasta Jeleniej Gory poprzez
powiekszenie strefy inwestycyjnej. Opracowywanie planu odbyto sie przy zachowaniu odpowiednich
rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych i zasad zagospodarowania, z uwzglednieniem waloréw
krajobrazowych, wymogodw tadu przestrzennego i ochrony srodowiska, co bedzie skutkowaé mozliwoscig
realizacji zatozen polityki przestrzennej miasta wyrazonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Jeleniej Gory. Uchwalenie planu umozliwi przeksztatcenie
zagospodarowania oraz uzyskanie stosowych pozwolen oraz przyczyni sie do rozwoju strefy przemystowe;j
jednostki miasta. Jednoczesnie plan dostosowuje sposdb zagospodarowania do uwarunkowan
przyrodniczych, zapewniajac trwatos¢ proceséw i odnawialnos¢ zasobdw przyrodniczych.

Obecnie, na analizowanym terenie nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, natomiast zapisy obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego przeznaczajg tereny opracowania pod zabudowe przemystowa oraz lokalizacje urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100kW wraz ze strefg
ochronna.

7.2. Ustalenia projektu planu

W ww. projekcie planu ustalono nastepujgce przeznaczenie terenu: teren obiektdw produkcyjnych
(w tym urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zZrédet energii — fotowoltaika o mocy ponad 500
kW), sktadéw i magazyndw i/lub teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem 1 P,U;
Biorgc pod uwage uwarunkowania przyrodnicze istniejgce na przedmiotowym terenie, okreslone w
rozdziale 5 i 6 niniejszej prognozy, do najwazniejszych przestanek projektu planu nalezg zapisy stanowigce
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podstawe do stworzenia optymalnego rozwigzania funkcjonalno — przestrzennego. Ze wzgledu na sposob
zainwestowania terendw pobliskich od strony potudniowej i wschodniej oraz bezposrednie sgsiedztwo z
gtéownym szlakiem komunikacyjnym — drogg krajowg nr 3 (Trasg Czeskg), ustalono, iz mozliwym
przeznaczeniem terenu jest zabudowa obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw, teren zabudowy
ustugowej.

Jednoczes$nie w celu ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego projekt planu ustala
miedzy innymi:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko w
rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem przedsiewzie¢ stanowigcych realizacje
inwestycji celu publicznego;

b) zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych mozliwos$¢ powstania powaznej awarii przemystowej;

c) nakaz podczyszczania w stopniu wymaganym obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi
Sciekdow opadowych i roztopowe z nawierzchni stuzgcych komunikacji kotowej przed
odprowadzeniem do odpowiednich systemow kanalizacji.

W zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w Srodowisku w planie nie podjeto sie ustalen ze
wzgledu na brak wystepowania terendw objetych ochrong przed hatasem w mysl art. 114 ustawy Prawo
Ochrony Srodowiska.

Ponadto w projekcie planu znajdujg sie zapisy okreslajgce szczegdtowe parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw. W zapisach tych okreslono intensywnosc
zagospodarowania miedzy innymi poprzez ustalenie maksymalnych wartosci wysokosci zabudowy,
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy. Jednocze$nie w projekcie zapisana jest minimalna
powierzchnia terenu biologicznie czynnego, co pozwoli na zachowanie odpowiedniego udziatu zieleni na
terenach dopuszczajgcych zabudowe oraz inne zainwestowanie.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustalono: obstuge
komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego z drég publicznych sasiadujgcych z teren 1 P,U.
Dodatkowo dopuszczono wydzielenie drég wewnetrznych o szerokosci nie mniejszej niz 6 m w celu
umozliwienia dostepu do drég publicznych. W ramach zapewnienia stanowisk postojowych dla
samochodow osobowych ustalono: nakaz realizacji stanowisk postojowych w ilosci nie mniejszej niz 1
stanowisko postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej budynku dla obiektéw ustugowych, 1 stanowisko
postojowe na 2 pracownikéw dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw; minimalng ilos¢
stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg ustala sie zgodnie z przepisami
odrebnymi. Dopuszczono rowniez realizacje parkingdw i garazy w formie parkingéw terenowych, obiektow
podziemnych i nadziemnych, w tym obiektéw wielopoziomowych.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej ustalono:
prowadzenie sieci i urzadzen technicznych w liniach rozgraniczajgcych drdg, a takze w granicach dojazdow
wewnetrznych, przy dopuszczeniu odstgpienie od tej zasady w przypadku gdy warunki terenowe lub
techniczne determinujg inne ich sytuowanie. W zakresie zaopatrzenia w wode dla potrzeb bytowo-
gospodarczych, produkcyjnych i przeciwpozarowych ustalono zaopatrzenie z istniejgcych magistrali
wodociggowych, z dopuszczeniem realizacji indywidualnych uje¢ wod, przy spetnieniu wymogdw
wynikajgcych z przepiséw odrebnych. W zakresie odprowadzania sciekdw ustalono odprowadzenie do
miejskiej oczyszczalni Sciekdw systemem istniejgcych i projektowanych lokalnych kolektoréow sanitarnych
powigzanych z siecig magistralng (istniejgca i planowang do rozbudowy), z dopuszczeniem odprowadzania
Sciekéw do indywidualnych oczyszczalni Sciekéw. W zakresie odprowadzania wod opadowych i
roztopowych ustalono odprowadzanie niezanieczyszczonych wodd opadowych i roztopowych poprzez
istniejgce i projektowane systemy kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem odprowadzania
powierzchniowego i zagospodarowania na dziatce poprzez infiltracje do gruntu wdéd opadowych i
roztopowych z dachéw budynkéw oraz gromadzenia wéd opadowych w zbiornikach retencyjnych na
terenie dziatki budowlanej w przypadku braku mozliwosci petnego ich zagospodarowania w obszarze dziatki
ze wzgledu na warunki gruntowo-wodne. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustalono
zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej z
dopuszczeniem zaopatrzenia z odnawialnych Zrédet energii — fotowoltaiki. W zakresie zaopatrzenia w
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energie cieplng ustalono zaopatrzenie w ciepto z istniejacej lub projektowanej sieci cieplnej, odnawialnych
zrodet energii lub w oparciu o rozwigzania indywidualne. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustalono
zaopatrzenie z istniejgcej lub projektowanej sieci dystrybucyjnej. W zakresie telekomunikacji ustalono
powigzanie sieci z uktadem zewnetrznym w formie przewodowej i bezprzewodowej, przy czym w
przypadku infrastruktury telekomunikacyjnej wystepujacej w postaci linii kablowych ustalono wyfaczne
prowadzenie pod powierzchnig terenu. Natomiast w zakresie gospodarki odpadami ustalono
gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Dodatkowo ustalono réwniez pas technologiczny napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokiego napiecia 110kV o szerokosci 11,0 m od osi linii w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu,
oraz pas technologiczny napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 20kV o szerokosci
7,0 m od osi linii w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych ustanowiono zasady
zagospodarowania okreslone w przepisach odrebnych i normach branzowych.

W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen wich
uzytkowaniu, ustalono oprécz ww. paséw technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych
zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni a lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych zrodet energii — fotowoltaiki o mocy ponad 500 kW z uwzglednieniem strefy ochronnej od
tych urzadzen.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustalono postepowanie z
przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych, odkrytymi w trakcie prowadzenia robdt budowlanych
lub prac ziemnych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Pozytywnie nalezy oceni¢ zapisy uscislajgce warunki ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
(wynikajace z jasno okreslonych linii zabudowy i parametréw nowej zabudowy), a takze zapisy odnoszace
sie do szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, dotyczgce minimalnej
powierzchni dziatki, minimalnej szerokosci frontu dziatki oraz kata potozenia granic dziatek w stosunku do
pasa drogowego, przy czym parametry dziatek uzyskiwane w wyniku podziatow nie dotyczg wydzieleni pod
infrastrukture techniczng oraz powiekszenia nieruchomosci sgsiednich.

Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepujg uwarunkowania dotyczgce obszaréw osuwania
sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okres$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, débr kultury wspdtczesnej, terendw lub obiektow
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, przestrzeni publicznej.

7.3. Powigzanie ustalen projektu planu z innymi dokumentami oraz sposéb realizacji celéw ochrony
Srodowiska ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym i krajowym.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. naktada
obowigzek nie naruszania przez miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zapisow studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Jednoczes$nie studium jako dokument
wyrazajacy polityke przestrzenng na szczeblu lokalnym musi byé zgodny z polityka przestrzenna
prowadzong na szczeblu wojewddzkim, a ta z krajowa polityka przestrzenna. Wzajemne powigzanie tych
dokumentéw zapewnia spdjne i catosciowe ksztattowanie przestrzeni oraz umozliwia przeprowadzanie
inwestycji strategicznych w skali krajowej.

Wedtug obowigzujgcego Studium... teren objety opracowaniem przeznaczony jest pod teren
przemystowy oraz lokalizacje urzadzen wytwarzajagcych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 100kW wraz ze strefg ochronng. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest dostosowany do obowigzujgcego Studium... poprzez projektowane przeznaczenie
terenu. Z uwzglednieniem zmian wynikajgcych z przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (art. 10 ust. 2a) wprowadzono do projektu planu mozliwosé lokalizacji urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 500kW.

Uchwalenie planu umozliwi przeksztatcenie zagospodarowania oraz uzyskanie stosowych
pozwolen. Przyjecie planu przyczyni sie do stworzenia warunkow umozliwiajgcych inwestycje na
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projektowanym obszarze, a takze dostosowanie zapiséw do aktualnych przepisow prawa. Projektowane
funkcje nawigzujg do istniejgcego przeznaczenia opracowywanego terenu jak lub do terendw sasiednich.

Waznymi dokumentami, majgcymi wptyw na ochrone $rodowiska przyrodniczego na szczeblu
gminnym s3g lokalne programy ochrony $rodowiska oraz od 1 stycznia 2012 r. wojewddzkie plany
gospodarki odpadami. Na obszarze miasta obowigzuje , Program ochrony $Srodowiska dla Miasta Jelenia
Gdéra na lata 2017 — 2020 z uwzglednieniem perspektywy do 2024 roku” oraz ,Plan Gospodarki
Niskoemisyjnej dla Miasta Jelenia Géra”. Zapisy w zakresie ochrony $rodowiska i gospodarki odpadami sg
dostosowane do obowigzujgcego prawa lokalnego.

Sejmik Wojewddztwa Dolnoslgskiego w dniu 30 listopada 2017 r. przyjat uchwate Nr XLI/1407/17 w
sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa dolnoslagskiego, z wytgczeniem Gminy Wroctaw i
uzdrowisk ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw.
Uchwata wprowadzita na obszarze wojewddztwa dolnoslaskiego, w tym na terenie opracowywanego planu
od 1 lipca 2018 roku zakaz stosowania wegla brunatnego, mutéw i flotokoncentratéw weglowych, paliw, w
ktorych udziat masowy wegla kamiennego o uziarnieniu ponizej 3 mm wynosi wiecej niz 15% oraz ogranicza
uzycie wegla kamiennego i biomasy statej, ktére musza spetnia¢ odpowiednie parametry. Ponadto
wprowadza ona wymogi i normy, ktére muszg by¢ spetniane przez instalacje spalajgce paliwa. Zakazy oraz
ograniczenia dotyczg instalacji w ktérych nastepuje spalanie paliw statych, o ktorych mowa w art. 3 pkt 3
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 833 ze zm.). Zapisy
uchwaty wchodzg w zycie etapowo, od 2018 r., a jej petne wdrozenie zakonczy sie 1 lipca 2028 r.

Projekt planu w swoich zapisach uwzglednia wyzej wymienione obostrzenia prawne poprzez zapisy
dotyczgce gospodarki odpadami lub zaopatrzenia w energie cieplna.

Tak samo ze wzgledu na przynaleznos¢ Polski do Unii Europejskiej Polska zobowigzana jest do
przestrzegania prawa Unii oraz brania udziatu w dziataniach zapobiegawczych i regulujgcych w zakresie
ochrony srodowiska. Zadania priorytetowe to przede wszystkim: przeciwdziatanie zmianom klimatu,
ochrona réznorodnosci biologicznej, ograniczenie wptywu zanieczyszczenia na zdrowie oraz lepsze
wykorzystanie zasobdw naturalnych. Tworzac zapisy planu miejscowego nalezy uwzglednia¢ cele ochrony
Srodowiska wynikajgce z dokumentdéw rangi miedzynarodowej. Nalezg do nich m.in.:

1. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2011/92/UE z dnia 13 grudnia 2011 r. w sprawie oceny
skutkow wywieranych przez niektére przedsiewziecia publiczne i prywatne na srodowisko (Dz. Urz. UE L
26/1z28.01.2012),

2. dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz
dzikiej fauny i flory (Dz. Urz. WE L 206 z 22.07.1992),

3. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny
wptywu niektorych plandw i programoéw na srodowisko (Dz. Urz. WE L 197 z 21.07.2001),

4. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/4/WE z dnia 28 stycznia 2003 r. w sprawie
publicznego dostepu do informacji dotyczacych $rodowiska i uchylajgcej dyrektywe Rady 90/313/EWG
(Dz. Urz. WE L 41z 14.02.2003),

5. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/35/WE z dnia 26 maja 2003 r. przewidujgcej udziat
spoteczenstwa w odniesieniu do sporzgdzania niektérych plandw i programéw w zakresie srodowiska
oraz zmieniajgcej w odniesieniu do udziatu spoteczenstwa i dostepu do wymiaru sprawiedliwosci
dyrektywy Rady 85/337/EWG (Dz. Urz. UE L 156 z 25.06.2003),

6. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2010/75/UE z dnia 24 listopada 2010 r. dotyczacej
zintegrowanego zapobiegania zanieczyszczeniom i ich kontroli (Dz. Urz. UE L 334/17 2 17.12.2010).

Srodowiskowa polityka Unii Europejskiej oparta jest obecnie na siédmym Programie dziatari na rzecz
ochrony srodowiska, ktérego jednym z kluczowych elementéw jest adaptacja do zmian klimatu,
powigzana z wieloma innymi aspektami srodowiskowymi, takimi jak: ochrona gleby, zrownowazone
Srodowisko miejskie oraz zréwnowazona ochrona wod. Program okresla trzy obszary priorytetowe, w
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ktorych nalezy podjaé wiecej dziatan na rzecz ochrony srodowiska przyrodniczego i zwiekszenia odpornosci
ekologicznej, przyspieszenia zasobooszczednego rozwoju niskoemisyjnego oraz ograniczenia zagrozen dla
zdrowia i dobrostanu ludzi spowodowanych zanieczyszczeniem, substancjami chemicznymi i zmiang
klimatu. Ws$réd celow priorytetowych, ktére majg zostac osiggniete do 2020 r., znajdujg sie:
— ochrona, zachowanie i poprawa kapitatu naturalnego Unii Europejskiej,
— przeksztatcenie UE w zasobooszczedng, zielong i konkurencyjng gospodarke niskoemisyjna,
— ochrona obywateli Unii przed zwigzanymi ze $rodowiskiem presjami i zagrozeniami dla
zdrowia i dobrostanu,
— zwiekszenie spojnosci polityki, wspieranie zrownowazonych miast,
— zwiekszenie efektywnosci UE w przeciwdziataniu regionalnym i globalnym wyzwaniom w
zakresie ochrony $rodowiska i klimatu.
Program zawiera wizje na rok 2050, w ktorej obywatele majg sie cieszy¢ dobrg jakoscig zycia, z
uwzglednieniem ekologicznych ograniczen planety, w gospodarce nic sie nie marnuje, przywracana jest
réznorodnosé biologiczna, a niskoemisyjny wzrost wyznacza droge rozwoju globalnego. Dla potrzeb oceny
spojnosci projektu Planu z celami ochrony $rodowiska przeanalizowano dokumenty zawierajgce cele
Srodowiskowe istotne dla ksztattowania przestrzeni regionu w odniesieniu do nastepujgcych obszaréw
tematycznych: rozwdj zrownowazony, zachowanie réznorodnosci biologicznej, poprawa jakosci
komponentéw Srodowiska w kontekscie jakos$ci zycia i zdrowia ludzi. Do najwazniejszych obowigzujgcych
dokumentéw okreslajgcych priorytety w zakresie ochrony srodowiska naleza: Strategia Europa 2020,
Agenda Terytorialna UE 2020, Agenda Miejska dla Unii Europejskiej oraz Europejska Konwencja
Krajobrazowa. Wiekszos¢ wyznaczonych w nich celéow jest istotna z punktu widzenia okreslenia
uwarunkowan oraz kreowania kierunkéw zagospodarowania przestrzeni. Proekologiczny i prospoteczny
wzrost gospodarczy, dla ktérego opracowywany Plan wskazuje przestrzenne ramy, mozliwy bedzie
m.in. dzieki realizacji ustalen Strategii Europa 2020, ktéra zaktada rozwdj gospodarki bazujgcy na: wiedzy,
niskoemisyjnych i przyjaznych srodowisku technologiach, oszczednym gospodarowaniu zasobami oraz
dbatosci o spodjnosé spoteczng. Od 2011 roku Polska wdrozyta 44% wszystkich skierowanych do niej
zalecen.
Strategia Europa 2020
Strategia na rzecz inteligentnego i zrownowazonego rozwoju Ssprzyjajacego wigczeniu spotecznemu
Europa 2020 jest wizjg spotecznej gospodarki rynkowej dla Europy XXI wieku. Obejmuje trzy,
wzajemnie uzupetniajace sie priorytety:
— rozwoj inteligentny: rozwdj gospodarki opartej na wiedzy i innowacji,
— rozwdj zrownowazony: wspieranie gospodarki efektywnie korzystajgcej z zasobdw, bardziej
przyjaznej srodowisku i bardziej konkurencyjnej,
— rozwdj sprzyjajacy wigczeniu spotecznemu: wspieranie gospodarki o wysokim
poziomie zatrudnienia, zapewniajgcej spdjnosc spoteczng i terytorialna.
Dla osiggniecia powyzszych priorytetéw w strategii wskazanych zostato pie¢ wymiernych celow, z
ktérych ochrony Srodowiska dotyczy cel trzeci: nalezy osiggngé cele ,,20/20/20” w zakresie klimatu i energii
(w tym ograniczenie emisji dwutlenku wegla nawet o 30%, jesli pozwolg na to warunki). Urzeczywistnienie
tego zamierzenia ma zapewni¢ przedstawiona przez Komisje Europejskg inicjatywa przewodnia pt.
,Europa efektywnie korzystajgca z zasobow” . Jej celem jest wzrost gospodarczy panstw niezalezny od
wykorzystania zasobow i energii oraz wieksze bezpieczenstwo energetyczne. Dokument tworzy ramy
strategiczne, wspierajgce zmiany prowadzace do przejScia na niskoemisyjng gospodarke opartg na
efektywnym korzystaniu z zasobdw, pozwalajgcych na:
— poprawe wyniku ekonomicznego przy jednoczesnym ograniczeniu wykorzystania zasobdw,
— okreslenie i stworzenie nowych mozliwosci wzrostu gospodarczego i szerszej dziatalnosci
— innowacyjnej oraz zwiekszenie konkurencyjnosci UE,
— zapewnienie bezpieczenstwa dostaw podstawowych zasobdw,
— przeciwdziatanie zmianie klimatu i ograniczenie wptywu korzystania z zasobdéw na
srodowisko.
Agenda Terytorialna Unii Europejskiej 2020
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Agenda 2020 stanowi ramy polityki ukierunkowane na dziatania stuzgce wsparciu spdjnosci
terytorialnej w Europie, zgodnie z postanowieniami Traktatu z Lizbony44. Celem Agendy 2020 jest
zapewnienie strategicznych wytycznych rozwoju terytorialnego, wsparcie wifaczenia wymiaru
terytorialnego do réznych dziedzin polityki oraz zagwarantowanie realizacji Strategii Europa 2020, zgodnie z
zasadami spojnosci terytorialnej. Sprecyzowane w dokumencie wyzwania i szanse rozwoju terytorialnego
(ekonomiczne, gospodarcze, spoteczne i ekologiczne) uwzgledniajg réwniez: zmiany klimatu i zagrozenia
ekologiczne, wyzwania energetyczne (mogace zagraza¢ konkurencyjnosci regiondéw), malejaca
réznorodnos¢ biologiczng oraz wrazliwe dziedzictwo przyrodnicze, krajobrazowe i kulturowe. W
odpowiedzi na wyzwania rozwojowe UE przyjeto nastepujgce priorytety terytorialne:

- wspieranie policentrycznego i zrownowazonego rozwoju terytorialnego,

- wspieranie zintegrowanego rozwoju w miastach, regionach wiejskich oraz na obszarach o
szczegblnych uwarunkowaniach,

- integracja terytorialna w transgranicznych i ponadnarodowych regionach funkcjonalnych,

- zapewnienie globalnej konkurencyjnosci regionéw w oparciu o silne gospodarki lokalne,

- usprawnienie powigzan terytorialnych na rzecz obywateli, spotecznosci i przedsiebiorstw,

- zarzadzanie i budowanie powigzan miedzy ekologicznymi, krajobrazowymi i kulturowymi
walorami regiondw.

Agenda 2020 zaktada zroéwnowazony rozwdj terytorialny, co wigze sie z racjonalnym
gospodarowaniem zasobami i przestrzenig. Priorytety uwzgledniajg zagadnienia eko-zarzadzania,
potrzebe tworzenia spdjnych i sprawnie funkcjonujgcych systemdéw ekologicznych, a takze ochrone i
rewaloryzacje dziedzictwa kulturowego i przyrodniczego - jako warunki rozwoju zréwnowazonego. Dotyczg

rowniez ochrony i poprawy walorow europejskich krajobrazéw miejskich i wiejskich, ktérych
uzupetnieniem moze by¢ tworzenie przyjaznych $rodowisku miejsc pracy oraz wzmocnienie funkcji
rekreacyjnych.

Europejska Konwencja Krajobrazowa
Europejska Konwencja Krajobrazowa obejmuje obszary przyrodnicze wiejskie, miejskie i podmiejskie i
dotyczy krajobrazéow, ktére mogg by¢ traktowane jako wyjatkowe, jak rdéwniez krajobrazow
pospolitych i zdegradowanych. Celem konwencji jest promowanie ochrony i planowania krajobrazu oraz
organizowanie wspoétpracy europejskiej w zakresie zagadnien dotyczacych krajobrazu, w tym tworzenie
dobrej praktyki krajobrazowej. Sygnatariusze konwencji zobowigzani sg do podjecia dziatar na rzecz:
— prawnego uznania krajobrazéw jako: istotnego komponentu otoczenia ludzi, wyrazenia
réznorodnosci kulturowej i przyrodniczej, podstawy ich tozsamosci,
— ustanowienia i wdrozenia polityki w zakresie krajobrazu ukierunkowanej na ochrone,
gospodarke i planowanie krajobrazu poprzez przyjecie srodkéw specjalnych,
— ustanowienia procedur udziatu spoteczenstwa, organdéw lokalnych i regionalnych oraz innych
stron zainteresowanych zdefiniowaniem i wdrozeniem polityki w zakresie krajobrazu,

Zapisy powyzszych przepiséw zostaty przede wszystkim uwzglednione w procedurze sporzadzania
miejscowego planu, ktéry wymaga opracowania prognozy oddziatywania na $rodowisko w ramach
strategicznej oceny oddziatywania planéw i programow. Niniejszy dokument dodatkowo, oprécz samego
projektu planu, podlega ocenie spoteczenstwa i jest dostepny do wgladu w trakcie sporzadzania planu, jak i
po jego zakonczeniu. Ponadto spotecznosé moze sktadaé zaréwno wnioski, jak i uwagi do tego dokumentu.
Prognoza zawiera opis metod analiz skutkdw realizacji ustalen miejscowego planu na $rodowisko oraz
sposob oddziatywania zapiséw planu na poszczegdlne komponenty Srodowiska. Jednoczesnie integralng
czescig kazdego planu jest pisemne podsumowanie uzasadniajgce wybor przyjetego dokumentu w
odniesieniu do rozpatrywanych rozwigzan alternatywnych oraz zawierajgce propozycje metod
przeprowadzania monitoringu realizacji ustalen planu ijego czestotliwosé.

Na poziomie krajowym strategiczne cele ochrony $rodowiska, oparte o prawo miedzynarodowe,
zawarte sg w dokumentach rzgdowych takich jak:
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Polityka Ekologiczna Panstwa 2030 — strategia rozwoju w obszarze Srodowiska i gospodarki wodnej.
Dokument ten jest najwazniejszym dokumentem strategicznym na terenie kraju, ktéry w lipcu 2019 r. Rada
Ministrow przyjeta. Dokument rozwija i doprecyzowuje zapisy zawarte w sredniookresowej Strategii na
rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju. Celem gtéwnym dokumentu jest rozwdj potencjatu srodowiska na rzecz
obywateli i przedsiebiorcow i jest zbiezny z celem SOR. Cele szczegdtowe zostaty ujete w trzech grupach:
Srodowisko i zdrowie poprzez poprawe jakosci Srodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego, Srodowisko i
gospodarka poprzez zrownowazone gospodarowanie zasobami $rodowiska oraz Srodowisko i klimat
poprzez tagodzenie zmian klimatu i adaptacje do nich oraz zarzadzanie ryzykiem klesk zywiotowych,
uzupetnione dodatkowo przez cele horyzontalne dotyczace edukacji ekologicznej oraz efektywnosci
funkcjonowania instrumentéw $rodowiska. Dla kazdego z celéw szczegdtowych wyszczegdlniono kierunki
interwencji, w przypadku celu Srodowisko i zdrowie sg to: zréwnowazone gospodarowanie wodami, w tym
zapewnienie dostepu do czystej wody dla spoteczeristwa i gospodarki oraz osiggniecie dobrego stanu waod,
likwidacja Zrodet emisji zanieczyszczen do powietrza lub istotne ich zmniejszenie, ochrona powierzchni
ziemi, w tym gleb oraz przeciwdziatanie zagrozeniom S$rodowiska i zapewnienie bezpieczenstwa
biologicznego, jadrowego i ochrony radiologicznej. Dla celu Srodowisko i gospodarka kierunkami dziatan sa:
zarzgdzanie zasobami dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego poprzez ochrone i poprawe stanu
roznorodnosci biologicznej i krajobrazu, wspieranie wielofunkcyjnej i trwale zrownowazonej gospodarki
lesnej, gospodarka odpadami w kierunku gospodarki o obiegu zamknietym, zarzgdzanie zasobami
geologicznymi poprzez opracowanie i wdrozenie polityki surowcowej panstwa oraz wspieranie wdrazania
ekoinnowacji. Dla celu srodowisko i klimat dziatania majg by¢ przeprowadzane w kierunku przeciwdziatania
zmianom klimatu oraz adaptacji do zmian klimatu i zarzgdzaniem ryzykiem klesk zywiotowych.

Krajowy Program Ochrony Powietrza do roku 2020
Gtéwnym celem Krajowego Programu Ochrony Powietrza do roku 2020 (z perspektywg do roku 2030) jest
poprawa jakosci powietrza, w szczegdlnosci na obszarach, gdzie stwierdzone zostaty przekroczenia
standardow norm. Dotyczy to zwiaszcza osiggniecia dopuszczalnych poziomdéw pytu zawieszonego,
benzo(a)pirenu, zwigzkdw azotu, ozonu i innych substancji szkodliwych w powietrzu (wymaganych
przepisami prawa unijnego), a takze — pozioméw wskazywanych przez Swiatowa Organizacje Zdrowia, w
perspektywie do 2030 r. W programie przedstawione zostaty:
— propozycje zmian prawa, dotyczgce m.in. jakosci paliw, wymagan technicznych dla nowych kottéw
opalanych paliwami statymi,
— harmonogram dziatan (organizacyjnych, inwestycyjnych itp.) niezbednych do osiggniecia poprawy
jakosci powietrza w Polsce,
— podmioty odpowiedzialne za realizacje dziatan (na poziomie rzgdowym i samorzadowym),
— systemy monitorowania realizacji programu (ustalone zostaty wskazniki, ktére powinny zostaé
osiggniete w latach 2018 i 2020),
— mozliwe #rédta finansowania (Narodowy Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
fundusze wojewddzkie, a takze s$rodki unijne przeznaczone na ochrone Srodowiska).

Krajowy plan gospodarki odpadami 2022

Plan okresla polityke zagospodarowania wszystkich wytwarzanych odpadéw (w gospodarstwach
domowych, przedsiebiorstwach, przemysle), ktéra wpisuje sie w zatozenia gospodarki o obiegu
zamknietym. Przewiduje realizacje dziatan znajdujacych sie najwyzej w hierarchii sposobdéw
postepowania z odpadami tj. wg kolejnosci: zapobieganie powstawania odpaddw, przygotowywanie do
ponownego uzycia (realizacja niezbednej infrastruktury do selektywnego zbierania odpaddéw u zZrddta),
recykling i inne procesy odzysku. Za wiodgce cele plan przyjmuje: zmniejszenie ilosci powstajgcych
odpadéw, zwiekszanie swiadomosci spoteczenstwa na temat wtasciwego gospodarowania odpadami (w
tym odpadami z zywnosci i innymi odpadami ulegajgcymi biodegradacji), zmniejszenie ilosci odpadow
ulegajacych biodegradacji kierowanych na skfadowiska odpadéw, dazenie do zmnigjszania ilosci
sktadowanych odpaddw oraz osiggniecie odpowiednich poziomu odzysku i recyklingu. W dokumencie
zaktada sie: przeciwdziatanie nielegalnemu, transgranicznemu przemieszczaniu odpaddw, tworzenie
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synergii  pomiedzy nurtem gospodarki o obiegu zamknietym i unijng politykg klimatyczno -
energetyczng, jak rowniez tworzenie praktyk sprzyjajacych rozwojowi rynku surowcéw wtérnych.

Projekt planu powigzany jest z powyzszymi dokumentami, m. in. poprzez wprowadzenie ustalen
dotyczgcych:

1. ochrony gleb (zapisy o: odprowadzaniu $ciekéw i odprowadzaniu niezanieczyszczonych wad
opadowych i roztopowych poprzez infiltracje do gruntu);

2. jakosci woéd powierzchniowych (zapisy o: zaopatrzeniu w wode dla potrzeb bytowo-gospodarczych,
produkcyjnych i przeciwpozarowych z sieci wodociggowej lub uje¢ wiasnych, zapis o
odprowadzaniu sciekdw do kanalizacji sanitarnej lub indywidualnych oczyszczalni, zapis o zakazie
lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisdow odrebnych, z wyjatkiem przedsiewzie¢ stanowigcych realizacje inwestycji celu
publicznego);

3. gospodarowania odpadami (zapis o: zagospodarowaniu odpaddéw zgodnie z przepisami
odrebnymi);

4. jakosci powietrza (zapisy o: zaopatrzeniu w ciepto z sieci cieplnej, odnawialnych zrédet energii lub
w oparciu o rozwigzania indywidualne uwzgledniajgce przepisy odrebne, zapis o zakazie lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych, z wyjatkiem przedsiewzie¢ stanowigcych realizacje inwestycji celu publicznego).

Ponadto w dniu 6 listopada 2015 r. Rada Ministrow uchwalita ,Program ochrony i
zrownowazonego uzytkowania réznorodnosci biologicznej wraz z Planem dziatann na lata 2015-2020".
Dokument ten zaktada kompleksowg i uwzgledniajgcg wszelkie najistotniejsze potrzeby zachowania
réznorodnosci biologicznej realizacje zobowigzan wynikajgcych z zawartych przez Polske zobowigzan
miedzynarodowych oraz efektywng ochrone i zrownowazone uzytkowanie zasobdéw przyrody. Jest to takze
kontynuacja i rozwiniecie analogicznego dokumentu zatwierdzonego przez Rade Ministréw w dniu 26
pazdziernika 2007 roku.

Opracowywany projekt planu miejscowego musi by¢ zgodny z obowigzujgcymi przepisami prawa
oraz planami i programami przyjetymi w gminie. Natomiast dokumenty te, jak zostato to wyzej
wspomniane, sg dostosowywane do zapiséw krajowych polityk i strategii opartych na standardach i
przepisach wspolnotowych oraz przyjetych przez Polske konwencjach miedzynarodowych.

Analizowany projekt planu uwzglednia te zapisy poprzez poddanie go ocenie oddziatywania na
Srodowisko, jakg jest takze opracowanie prognozy oddziatywania na $rodowisko skutkéw ustalen
miejscowego planu. Jednoczesnie w procedurze sporzadzania planu, jak i prognozy zapewniony jest dostep
spoteczenstwa i mozliwo$¢ konsultacji obu dokumentéw. Przeanalizowano réwniez wszystkie aspekty
Srodowiskowe, takie jak wptyw na obszary Natura 2000, ktore nie wystepujg w granicach obszaru
opracowania. Dodatkowo w zakresie prognozy zostat okreslony monitoring realizacji ustalen planu i ich
wptyw na srodowisko przyrodnicze. Jednoczesnie okreslajgc w projekcie planu szczegdtowe parametry
zagospodarowania terenu i jego przeznaczenie wzieto pod uwage mozliwosci przyjecia nowej zabudowy na
dany obszar oraz jego chtonnos$¢ srodowiskowa, co zawiera sie we wskaznikach powierzchni zabudowy,
powierzchni terenu biologicznie czynnego oraz wskazniku intensywnosci zabudowy.

7.4. Skutki braku realizacji ustalen projektu planu

Brak udziatu cztowieka i nieumiejetne ksztattowanie wtasciwych proceséw ekologicznych w dituzszej
perspektywie czasowej moze doprowadzi¢ na danym terenie do postepujacej degradacji zaréwno
Srodowiska przyrodniczego, jak i krajobrazu. Moze to by¢ spowodowane m.in. niepodlegajgcym kontroli
rozwojem roéznego rodzaju dziatalnosci cztowieka niszczacej Srodowisko, wzrostu zanieczyszczen gazowych i
pytowych w obrebie zabudowy, ze wzgledu na korzystanie z nieekologicznych systemdéw grzewczych badz
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wzrostu zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych ze wzgledu na uzytkowanie czesto
nieszczelnych zbiornikdw. Ponadto brak catosciowego podejscia do zagospodarowania obszaru mogtby
doprowadzi¢ do wprowadzenia zabudowy odbiegajgcej estetyka od pozgdane;.

Analizowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu zwiekszenie
mozliwosci rozwojowych terenu, zapewniajgc jednoczesnie przestrzeganie obecnie obowigzujgcych
przepiséw oraz standardéw ochrony srodowiska. Nieuchwalenie planu miejscowego, w dtuzszym okresie
czasu, mogtoby doprowadzi¢ do uniemozliwienia realizacji inwestycji w sposdb zréwnowazony. Ze wzgledu
brak obowigzujgcego mpzp powstawanie zabudowy opiera sie na indywidualnych decyzjach, tym samym
nie zapewnia w przysztosci prowadzenia dziatan zmierzajacych do kompleksowego uzbrojenia tego terenu
w infrastrukture techniczna. Nalezy zauwazy¢, ze zbyt intensywne zainwestowanie poszczegdlnych terendw
wigze sie z trwatym uszczelnieniem znacznych powierzchni, a to wptywa na zmniejszenie zdolnosci
infiltracyjnych gruntéw. Natomiast zwiekszenie odptywu powierzchniowego wody skutkuje stabszym
zasilaniem lokalnych zasobdw wodnych. Dlatego tak wazne jest wyprzedzenie zamierzen inwestycyjnych
catosciowym dokumentem planistycznym, ktéry jednoczesnie w pdzniejszej perspektywie bedzie musiat
uwzglednic¢ rozwdj infrastruktury technicznej dla tego terenu.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2021
poz. 1326) oraz klasyfikacjg w ewidencji gruntdw, teren objety opracowaniem nie wymaga zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

7.5. Istotne dla projektu planu zapisy zawarte w ustawach

Projekt planu zawiera istotne z punktu widzenia ochrony $Srodowiska i krajobrazu, zapisy wynikajgce
z ustawy Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. Zgodnie z art. 72 ww. ustawy w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego nalezy zapewni¢ warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej i
racjonalng gospodarke zasobami srodowiska, m.in. poprzez:

— ustalanie programoéw racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi,

— zapewnianie kompleksowego rozwigzania problemoéw zabudowy (...), ze szczegdlnym
uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania S$ciekéw, gospodarki odpadami,
systemow transportowych i komunikacji publicznej oraz urzadzania i ksztattowania terenéw
zieleni,

— uwzglednianie koniecznosci ochrony wad, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwigzku
z prowadzeniem gospodarki rolnej,

— zapewnianie ochrony waloréw krajobrazowych srodowiska i warunkéw klimatycznych,

— uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony
przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

Ustawa ta wskazuje na zakres zagadnien, ktére nalezy w planie uwzgledni¢, a analizowany projekt
planu, odpowiednio do zakresu i problemow, ktére reguluje, spetnia warunki ustawowe. W zakresie zasad
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu w projekcie planu ustala sie m. in.:

a) zakaz lokalizacji innych niz dopuszczonych w planie przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na Srodowisko z wytgczeniem przedsiewzieé stanowigcych realizacje inwestycji
celu publicznego;

b) zakaz lokalizacji zaktaddw stwarzajgcych mozliwos¢ powstania powaznej awarii przemystowej.

Ustawa Prawo ochrony Srodowiska w art. 73 wust. 1 stanowi, ze w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledniac¢ ograniczenia wynikajgce z:
1) utworzenia obszardw ograniczonego uzytkowania lub stref przemystowych,
2) wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracji oraz obszardw cichych poza aglomeracjg,
3) ustalenia w trybie przepisdw ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz.
624 ze zm.), warunkéw korzystania z wdd regionu wodnego i zlewni oraz ustanowienia stref
ochronnych uje¢ wdd, a takze obszaréw ochronnych zbiornikéw wad $rodlgdowych.
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Zgodnie z art. 114. ust. 1. ustawy Prawo ochrony srodowiska przy sporzgdzaniu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, roznicujgc tereny o roznych funkcjach lub rdznych zasadach
zagospodarowania, wskazuje sie, ktore z nich nalezg do terendw przeznaczonych (art. 113 ust. 2 pkt 1
ustawy):

a)
b

™ Q O

f)

)
)
)
)

pod zabudowe mieszkaniowg,

pod szpitale i domy opieki spotecznej,

pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
na cele uzdrowiskowe,

na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

na cele mieszkaniowo-ustugowe,

i dla ktérych przepisami odrebnymi® ustalone zostaty dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku.

W zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w Srodowisku zadne z powyzszych terendw nie

jest uwzglednione w projekcie planu z tego wzgledu nie objeto wskazaniem ich.

W zakresie zasad gospodarki wodno-$ciekowej okreslonych ustawg Prawo wodne z dnia 18 lipca

2001 r. w projekcie planu ustalono:

zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo-gospodarczych, produkcyjnych i przeciwpozarowych z
istniejgcych magistrali wodociggowych z dopuszczeniem realizacji indywidualnych uje¢ waéd, przy
spetnieniu wynikajacych z przepiséw odrebnych,

odprowadzanie sciekdw do miejskiej oczyszczalni $ciekdw systemem istniejgcych i projektowanych
lokalnych kolektoréw sanitarnych powigzanych z siecig magistralng (istniejgcg i planowang do
rozbudowy) z dopuszczeniem odprowadzania $ciekow do indywidualnych oczyszczalni,
odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem
odprowadzania powierzchniowego i zagospodarowania na dziatce poprzez infiltracje do gruntu
woéd opadowych i roztopowych pochodzgcych z dachéw budynkéw. Dla $ciekéw opadowych i
roztopowych pochodzacych z nawierzchni stuzgcych komunikacji kotowej przed odprowadzeniem
do odpowiednich systemdw kanalizacji natozono konieczno$¢ podczyszczenia w stopniu zgodnym z
przepisami szczegdlnymi. Dodatkowo dopuszczono gromadzenie wéd opadowych w zbiornikach
retencyjnych na terenie dziatki budowlanej w przypadku braku mozliwosci petnego ich
zagospodarowania w obszarze dziatki ze wzgledu na warunki gruntowo-wodne

Na obszarze objetym planem nie wystepujg uwarunkowania wymagajgce okreslenia ustalen w zakresie
granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajgcych ochronie, w tym terendw
gbrniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody, z dnia 16 kwietnia 2004 r., w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego muszg by¢ uwzglednione cele ochrony przyrody, wsrdd ktorych do
najbardziej istotnych naleza:

— utrzymanie proceséw ekologicznych i stabilnosci ekosystemow,

— zachowanie réznorodnosci biologicznej,

— zapewnienie ciggtosci istnienia gatunkdéw roslin, zwierzat i grzybow, wraz z ich siedliskami,
przez ich utrzymywanie lub przywracanie do wtasciwego stanu ochrony,

— ochrona waloréow krajobrazowych, zieleni w miastach i wsiach oraz zadrzewien,

— utrzymywanie lub przywracanie do wtasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych, a
takze pozostatych zasobow, twordw i sktadnikow przyrody.

rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U.
z 2014, poz. 112 tekst jednolity)
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Ustalenia analizowanego projektu planu nie powinny zbyt negatywnie wptywaé na gatunki oraz
siedliska przyrodnicze wystepujgce w sgsiedztwie, gdyz uscislajg w zakresie ochrony przyrody warunki, na
jakich ma odbywac sie zagospodarowanie terenu.

Analizowany projekt planu realizuje inne cele ustawy o ochronie przyrody poprzez m.in.:
wskazanie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynne;.

Ochrona $rodowiska zwigzana jest z rdznymi dziedzinami dziatalnosci ludzkiej. Dodatkowo
wystepujg ustawy, regulujgce w sposéb szczegdtowy zakres izasady tej ochrony — takie jak: Prawo
fowieckie, ustawa o ochronie zwierzqt.

7.6. Istniejgce problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu

Wsrdd istniejgcych i potencjalnych problemdéw ochrony srodowiska w Jeleniej Gérze, ktére dotycza
takze terenu objetego opracowaniem wymieni¢ nalezy m. in.:

— zanieczyszczenie wod podziemnych majgcych pochodzenie antropogeniczne,

— wystepowanie charakterystycznych dla terenéw zabudowanych gleb antropogenicznych —
przeksztatconych w wyniku dziatalnosci cztowieka,

— zanieczyszczenia powietrza i wdod oraz zagrozenia zwigzane z generowaniem hatasu z
terenéw komunikacyjnych.

Opracowywany dokument odnosi sie do terenu potozonego na terenie miejskim, wsrdd terendw
zurbanizowanych i przeksztatconych antropogenicznie, w sgsiedztwie szlakdw komunikacyjnych o wysokim
natezeniu. Dla takiego zagospodarowania terendw istotne jest zapewnienie cho¢ czesciowe] ciggtosci i
réznorodnosci biologicznej, ograniczenie zanieczyszczen przenikajgcych do gleby, wody oraz powietrza.
Projekt planu obejmuje tereny niezainwestowane, dostosowuje je do bezposredniego sgsiedztwa z
zachowaniem obecnie obowigzujgcych przepisdw oraz standardéw ochrony srodowiska.

Projekt planu zaktada rozwdj inwestycyjny funkcji o wzglednie wysokiej ucigzliwosci, jednakze
zwazywszy na bezposrednie sgsiedztwo tozsamej funkcjonalnie zabudowy, przebieg drég tranzytowych i
trasy kolejowej, brak obszaru objetego ochrong przyrody oraz znaczna odlegtos¢ od granic takich obszaréow
jak i obszaréw zabudowy mieszkaniowej — wskazany teren objety miejscowym planem jest terenem
najbardziej wskazanym na projektowang nowg lokalizacje obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw i
zabudowy ustugowej.

8. Ocena oddziatywania na komponenty Srodowiska i zagrozenia dla sSrodowiska w wyniku realizacji ustalen
projektu planu

8.1. Oddziatywanie na rzezbe terenu i gleby

Na obszarze opracowania nie przewiduje sie zmian w rzezbie terenu. Przeksztatceniom mogg
jedynie ulec tereny pod nowymi budynkami, co zwigzane jest z ich posadowieniem i fundamentowaniem.
Teren posiada nachylenie mniejsze niz 6%. Wszelkie tego typu przeksztatcenia, prowadzace do
wprowadzenia nowego zainwestowania, w postaci nowych budynkdéw i obstugujacej je infrastruktury
komunikacyjnej, wigzg sie z nieodwracalnym zniszczeniem powierzchni ziemi i gleby. Mogg w ten sposéb
powstawaé nowe formy antropogeniczne, takie jak: zwatowiska, nasypy, powierzchnie niwelowane. Z tego
powodu waznymi zapisami projektu planu sg ustalenia okreslajgce maksymalne powierzchnie zabudowy
oraz udziat powierzchni biologicznie czynnej. Pozwolg one na pozostawienie niezabudowanych obszaréw o
nienaruszonej powierzchni terenu i zblizonym do naturalnego podtozu gruntowym.

Ponadto prace ziemne zwigzane z fundamentowaniem budynkéw powodujg powstawanie mas
ziemnych, ktore nalezy odpowiednio zagospodarowac. Zgodnie z przepisami odrebnymi masy ziemne
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pochodzgce z wykopdw, o dopuszczalnej zawartosci substancji powodujacych ryzyko w glebie lub w ziemi
powinny byc¢ zagospodarowane na dziatce budowlanej poprzez wykorzystanie ich do ksztattowania terendéw
zieleni towarzyszacej inwestycjom, z dopuszczeniem usuwania ich takze poza obszar planu.

8.2. Oddziatywanie na warunki podtoza

W wyniku wprowadzonego zapisami projektu planu zainwestowania warunki podfoza na
przedmiotowych obszarach mogg ulec zmianom, w przypadku budowy obiektéw budowlanych na
analizowanym terenie. W miejscach wprowadzenia zabudowy i lokalizacji elementow infrastruktury
technicznej, parkingdw, dojazdéw lub dréog wewnetrznych nastgpi uszczelnienie powierzchni kosztem
obszaréw biologicznie czynnych, zmiany te nie bedg miaty charakteru wielkoskalowego i bedg zachodzity
wytgcznie w granicach obszaru opracowania.

Pod wzgledem warunkéw geologiczno-inzynieryjnych przedmiotowy teren nie przedstawia
wiekszych trudnosci dla sytuowania budynkdéw. Niemniej jednak wskazane bytoby, podczas wprowadzaniu
nowych inwestycji, wszelkie prace zmieniajgce ksztatt terenu i wptywajgce na nosnos¢ gruntdw poprzedzac
szczegdtowymi  badaniami geotechnicznymi, wykonywanymi zgodnie z przepisami szczegdlnymi
(rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie
ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektéw budowlanych (Dz. U. z 2012 r. poz. 463).

8.3. Oddziatywanie na warunki wodne

Wprowadzone ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslajg
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym istniejgcych warunkéow wodnych. W zapisach
planu wprowadzono odpowiednie ustalenia, uwzgledniajgce ochrone w zakresie zaopatrzenia w wode,
odprowadzania $ciekéw i odprowadzenia wod opadowych i roztopowych.

Teren objety opracowaniem nie znajduje sie na obszarze zagrozenia powodziowego czy
narazonego na podtopienia, ani w strefie obszaru gtéwnych zbiornikdw wdd podziemnych badz w strefie
wrazliwych na zanieczyszczeniami zwigzkami azotu.

Zapisy planu nie wptyng negatywnie na racjonalne wykorzystanie zasobéw wodnych miasta Jelenia
Goéra. Nie przewiduje sie ich zmniejszenia w skutek realizacji planu. Zaopatrzenie w wode odbywac¢ sie
bedzie w sposéb kontrolowany, bo z sieci wodociggowej lub z uje¢ wtasnych na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych.

Zgodnie z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” zatwierdzonym na
posiedzeniu Rady Ministrow w dniu 22 lutego 2011r. przez Prezesa Rady Ministrow do gtéwnych celéw
srodowiskowych wg art. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej dla wod podziemnych naleza:

— zapobieganie doptywowi lub ograniczenia doptywu zanieczyszczen do wod podziemnych,

— zapobieganie pogarszaniu sie stanu wszystkich cze$ci wéd podziemnych (z zastrzezeniami
wymienionymi w Ramowej Dyrektywie Wodnej),

— zapewnienie réwnowagi pomiedzy poborem a zasilaniem wéd podziemnych,

— wdrozenie dziatan niezbednych dla odwrdcenia znaczgcego i utrzymujgcego sie rosngcego trendu
stezenia kazdego zanieczyszczenia powstatego w skutek dziatalnosci cztowieka.

Obecnie funkcjonuje ,,Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” zatwierdzonym na
posiedzeniu Rady Ministréw w dniu 18 pazdziernika 2016 r. (Dz. U. z 2016 r., poz. 1967).

Dla spetnienia wymogu niepogarszania stanu czesci wod podziemnych, dla czesci wod bedgcych w co
najmniej dobrym stanie chemicznym i iloSciowym, celem Srodowiskowym bedzie utrzymanie tego stanu.
Natomiast dla wod powierzchniowych oraz obszaréw chronionych cele $rodowiskowe zostaty
oparte na wartosciach granicznych poszczegdlnych wskaznikow fizykochemicznych, biologicznych i
hydromorfologicznych okres$lajgcych stan ekologiczny wod powierzchniowych oraz  wskaznikéw
chemicznych $wiadczgcych o stanie chemicznym wody, odpowiadajgcych warunkom osiggniecia przez te
wody dobrego stanu, z uwzglednieniem kategorii wod, wg rozporzadzenia w sprawie sposobu klasyfikacji
stanu jednolitych czesci wéd powierzchniowych. Ustalono dla jednolitych czesci wod, bedgcych obecnie w
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bardzo dobrym stanie/potencjale ekologicznym, ze celem S$rodowiskowym bedzie utrzymanie tego
stanu/potencjatu. Ponadto, ustalajgc cele uwzgledniono takze rdznice pomiedzy naturalnymi, a silnie
zmienionymi oraz sztucznymi czesciami woéd. Dla naturalnych czesci wéd celem bedzie osiggniecie co
najmniej dobrego stanu ekologicznego, dla silnie zmienionych i sztucznych czesci wéd — co najmniej
dobrego potencjatu ekologicznego. Ponadto dla obu przypadkéw w celu osiggniecia dobrego
stanu/potencjatu konieczne bedzie dodatkowo utrzymanie co najmniej dobrego stanu chemicznego. Dla
obszaréw chronionych funkcjonujgcych w obszarach dorzeczy, nie zostaty podwyzszone wskazane cele
Srodowiskowe z uwagi na czestokro¢ wyzsze wymagania w stosunku do wartosci granicznych wskaznikéw
jakosci wody przyjetych jako wartosci graniczne dla dobrego stanu ekologicznego badz dobrego Iub
powyzej dobrego potencjatu ekologicznego wadd, niz w poszczegdlnych aktach prawa, regulujgcych sposéb
postepowania i wymagania co do wéd w obrebie obszaréw chronionych.

Obszar JCWPd nr 107, w zasiegu ktorej potozony jest obszar opracowania, posiada wedtug ocen
jego stanu (przeprowadzanych przez Inspekcje Ochrony Srodowiska w 2019 roku), dobry stan ilociowy
oraz dobry stan chemiczny. Wody znajdujgce sie w tym punkcie pomiarowym sklasyfikowano do
zadowalajgcej (lll) klasy jakosci. JCWPd nie jest jednak zagrozone ryzykiem niespetnienia celéw
$rodowiskowych na okres od 2016 do 2021 roku, zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry.

Mozna stwierdzi¢, ze ustalenia dotyczgce regulacji gospodarki wodno-sciekowej, sprawig ze
realizacja ustalen projektu planu nie bedzie wptywaé na gtdwne zatozenia poprawy stanu wod (zgodnie z
Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, 2016 r.).

8.4. Oddziatywanie na szate roslinng, $wiat zwierzecy oraz obszary chronione i obszary Natura 2000

Waznym zapisem odnoszgcym sie do ochrony srodowiska jest ustalenie dotyczace udziatu
powierzchni terenu biologicznie czynnego na terenie przeznaczonym pod zabudowe. Pozwoli¢ to moze na
cho¢ czesciowg ochrone gatunkdow pospolitych wystepujgcych na obszarze opracowania, a dodatkowo na
wprowadzenie bardziej urozmaiconej szaty roslinnej. Zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od
utwardzenia fragmentow terenu pozwoli na zachowanie ciggtosci biologicznej na analizowanym terenie.

Realizacja zapiséw planu wptynie na faune obszaru analizowanego oraz jego sgsiedztwa poprzez
antropopresje - wprowadzenie zabudowy i infrastruktury jej towarzyszacej. Obszar opracowania znajduje
sie na terenach rolniczych i uzytkach zielonych niezagospodarowanych. Nalezy zauwazy¢, ze planowana
zabudowa uwzglednia zasade zréwnowazonego rozwoju, gdyz zachowuje cze$¢ terendw biologicznie
czynnych. Pomimo to nalezy spodziewad sie napotkania rdoznych gatunkéw zwierzat, przede wszystkim
zwierzat polnych. Przy czym jak wskazano wyzej obecnos¢ barier komunikacyjnych - ogranicza migracje
innych gatunkéw zwierzat z terendw chronionych. Obecny przebieg linii napowietrznych linii wysokiego
napiecia przez teren opracowania i oddziatywanie elektromagnetyczne tych linii moze mie¢ rowniez wptyw
na niski poziom zasiedlenia przez zwierzeta pospolite.

Na terenie opracowania nie zewidencjonowano wystepowania roslinnosci chronionej ani obecnos¢
zwierzat objetych ochrona.

Najblizej wystepujgcy na podtnocy Park Krajobrazowy — Dolina Bobru oddalony jest od obszaru
objetego miejscowym planem w linii prostej o mniej wiecej 1,9 km. Natomiast na pofudniu najblizszy obszar
Natura 2000 — Stawy Sobieszowskie PLH020044 znajdujg sie ponad 4 km od obszaru opracowania. Zakres
potencjalnego oddziatywania na wyzej wskazane obszary chronione uznaje sie za znikomy.

8.5. Oddziatywanie na stan higieny atmosfery, klimat lokalny i akustyczny

Realizacja ustalen projektu planu moze nieznacznie wptyng¢ na zmiane warunkow klimatu
akustycznego. Natezenie ludnos$ci dojezdzajacych do miejsca zatrudnienia (zaktadow produkcyjnych i
ustugowych) powinna na terenie i jego okolicach sie zwiekszy¢. Sama funkcja terenu moze by¢ generatorem
hatasu punktowego. Wprowadzana funkcja zabudowy produkcyjnej, sktaddéw, magazynow i zabudowy
ustugowej nie jest terenem podlegajgcym ochronie przed hatasem zgodnie z art. 113 i 114 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2021 poz. 1973 ze zm.) .
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Z tego wzgledu w planie, w zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w s$rodowisku nie
wprowadzono odpowiednich ustalei w tym zakresie.

Dodatkowo nalezy zaznaczy¢ iz najblizsze tereny objete ochrong przed hatasem wskazane w wyzej
wymienionej ustawie oddalone sg od obszaru opracowania w linii prostej o 170 m (budynek mieszkalny).

Okreslajgc wptyw realizacji ustalen projektow planu na klimat uwzgledniono informacje zawarte w
,Strategicznym planie adaptacji dla sektoréw i obszaréow wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z
perspektywg do roku 2030” (SPA2020). Uwzgledniono w przedmiotowym planie zagospodarowania
przestrzennego konieczno$¢ uwzglednienia matej retencji w miastach, gospodarowanie wodami dla
ochrony przed powodziami, suszg i deficytem wody oraz podwyzszenie zdolnosci miast do kreowania
rozwoju, wzrostu i zatrudnienia. W projekcie planu uwzgledniono dziatania naprawcze zawarte w
,Programie ochrony powietrza dla stref w wojewddztwie dolnoslgskim, w ktérych w 2018 r. zostaty
przekroczone poziomy dopuszczalne i docelowe substancji w powietrzu wraz z planem dziatan
krétkoterminowych”, przyjetym uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego nr XXI/505/20 z dnia 16
lipca 2020 r. W zakresie grzewczym i grzewczo — technologicznym ustalono zaopatrzenie w ciepto z
istniejacej lub projektowanej sieci cieplnej, odnawialnych Zrédet energii lub w oparciu o rozwigzania
indywidualne uwzgledniajgce przepisy odrebne, tj. m. in. zgodnie z uchwatg nr XLI/1407/17 Sejmiku
Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewddztwa dolnoslaskiego, z wytgczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazow w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw.

Ze wzgledu na brak w chwili obecnej jakiejkolwiek zabudowy na terenie warunki termiczne moga
nieznacznie ulec podniesieniu, a warunki wentylacyjno — klimatyczne réwniez mogg ulec zmianie. Z uwagi
na delikatny spadek terenu powinno zosta¢ zachowane przewietrzanie na tym obszarze, ktére bedzie
przebiega¢ w sposéb zblizony do obecnego. W zakresie ogdlnym warunki termiczne nie powinny ulec
wiekszym wahaniom. Ze wzgledu na uszczelnienie powierzchni terenu powierzchnia parowania moze ulec
zmniejszeniu (co powinno by¢ ograniczone dzieki zapisom od dopuszczeniu retencjonowania wody w
zbiornikach).

Realizacja ustalen projektowanej zabudowy na obszarze opracowania nie powinno miec
widocznego negatywnego transgranicznego oddziatywania na stan Srodowiska. Analizowany plan
wprowadza zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko w
rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego. Zakazuje rowniez lokalizacji
zaktaddéw stwarzajgcych mozliwosé powstania powaznej awarii przemystowej. Ponadto zmierza do tego,
aby wszelkie oddziatywanie ograniczato sie do terendw, na ktérych dana inwestycja jest lub bedzie
realizowana (zakazano lokalizacji turbin wiatrowych oraz biogazowni — ktére generuja znaczne
przestrzennie oddziatywanie na tereny sgsiednie).

8.6. Oddziatywanie na réznorodnosé biologiczng

Wprowadzenie nowej zabudowy i infrastruktury pozostanie nie bez znaczenia dla istniejgcych na
terenie opracowania roslin i zwierzat. Projekt planu nie zaktada stosunkowo duze przeksztatcenie istniejgcej
funkcji obszaru opracowania. Teren ten jest w chwili obecnej uzytkiem zielonym, a planowane w nim
zmiany bedg miaty wptyw na charakter catego obszaru objetego miejscowym planem. Kazde nowe
zainwestowanie na terenie obecnie niezagospodarowanym przyczynia sie do niszczenia gatunkow
wystepujgcych samoczynnie. Czesto nie sg to gatunki cenne, ale z punktu widzenia réznorodnosci
biologicznej wazne. Dlatego tez projekt planu okresla postepowanie w zakresie ochrony zasobdw
przyrodniczych i tym samym zapewnia warunki do podtrzymania bioréznorodnosci biologicznej m.in.
poprzez zapis o udziale powierzchni terenu biologicznie czynnego na terenie przeznaczonym pod
zabudowe oraz zagospodarowaniu zielenig naturalng wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw
terenu. Projekt planu okresla postepowanie w zakresie ochrony zasobdw przyrodniczych i tym samym
zapewnia warunki do podtrzymania bioréznorodnosci biologiczne;.
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8.7. Oddziatywanie na ludzi

Projekt planu moze wptynaé na warunki zycia spotecznosci lokalnej poprzez stworzenie mozliwosci
realizacji nowych miejsc pracy na obszarze opracowania, co jest zgodne z zatozeniami ,Strategicznego
planu adaptacji dla sektorow i obszarow wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywa do roku
2030”, poniewaz uwzgledniono w przedmiotowym planie zagospodarowania przestrzennego koniecznosc
podwyzszenie zdolnosci miast do kreowania rozwoju, wzrostu i zatrudnienia. Realizacja zatozen planu moze
rowniez spowodowac zwiekszenie zageszczenia ludnosci w obrebie analizowanego obszaru, ale
jednoczesnie umozliwi rozwéj strategiczny miasta jako jednostki.

Zapisy projektu planu odnoszac sie szeroko do sfery ochrony srodowiska przyrodniczego i
krajobrazu kulturowego oraz ksztattowania tadu przestrzennego dajg podstawy do rozwijania terendw
inwestycyjnych przy jednoczesnym podnoszeniu komfortu zycia i dbatosci o srodowisko. Niemniej jednak
przepisy wymagajgce zachowania komfortu akustycznego dajg wytyczne przy dalszym projektowaniu tadu
przestrzennego do zabezpieczenia maksymalnego komfortu zycia mieszkaricom sgsiednich terendw w tym
zakresie (odlegtos¢ najblizszego budynku mieszkalnego od granicy terenu opracowania wynosi w linii
prostej ok. 170 m). Podobnie dzieje sie w zakresie zanieczyszczenn emitowanych do powietrza przez
poruszajgce sie pojazdy.

8.8. Oddziatywanie na krajobraz

Projekt planu w swoim zakresie niewatpliwie zmieni dotychczasowy krajobraz miejsca. Wynika to z
planowanego zagospodarowania tego terenu na chwile obecng niezabudowanego, porosnietego
roslinnoscig $rédpolng. Jednak nalezy zaznaczy¢ iz planowane przeznaczenie terenu jest tozsame z
sgsiadujgcymi zabudowaniami produkcyjno — magazynowymi i ustugowymi. Dodatkowo krajobraz terenu w
chwili obecnej jest juz w chwili obecnej zaburzony z uwagi na przebieg napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia. Projektowane zagospodarowanie bedzie wykorzystywato
naturalne predyspozycje srodowiska, a zapisy dazgce do zintensyfikowania inwestycji respektujg lokalne
uwarunkowania i charakter zabudowy. Istotnym elementem planu sg zapisy dotyczace zasad ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego co
bedzie pozytywnie wptywac na odbiorcéw.

8.9. Oddziatywanie na zasoby naturalne

Projekt planu nie obejmuje swoim zasiegiem miejsc wystepowania udokumentowanych zt6z zasobow
naturalnych i nie przewiduje wprowadzania jednostek, ktére mogtyby ewentualnie kolidowac z eksploatacja
7167 na terenach sgsiadujgcych.

8.10. Oddziatywanie na zabytki i dobra materialne

Projekt planu nie obejmuje swoim zasiegiem zadnych stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji
zabytkow archeologicznych, czy rejestrze zabytkéw. W granicach obszaru opracowania nie znajdujg sie
obiekty podlegajace ochronie konserwatorskie;.

Projektowane przeznaczenie nie spowoduje negatywnego oddziatywania na zabytki i dobra materialne
znajdujgce sie w sgsiedztwie obszaru opracowania.

8.11. Transgraniczne oddziatywanie
Nie przewiduje sie transgranicznego oddziatywania obszarow objetych opracowaniem.
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9. Rozwigzania alternatywne

Zaproponowana w projekcie planu zagospodarowania funkcja moze wptywacé na obszary z nim
sgsiadujgce. Nie niosg jednak znaczacych negatywnych skutkow dla srodowiska przyrodniczego, ze wzgledu
na zagospodarowanie otoczenia terenu opracowania. Ewentualny wptyw na $rodowisko jest réwniez
ograniczony przez zapisy dotyczgce ksztattowania srodowiska przyrodniczego zawarte w projekcie planu, w
tym w szczegdlnosci, zapisy zakazujace lokalizacji przedsiewzie¢ znaczaco oddziatujgcych na srodowisko.
Mozliwe rozwigzania alternatywne zostaty przeanalizowane na etapie sporzadzania planu. Ze wzgledu na
obowigzujgce dokumenty oraz aktualne potrzeby rozwojowe miasta, zaproponowane zagospodarowanie w
opracowywanym projekcie mozna uznaé za optymalne.

Wprowadzenie wszelkiego zainwestowania poprzez zapisy planu na analizowanym terenie nie
powinno wptyng¢ negatywnie na srodowisko przyrodnicze, ktére w sagsiedztwie juz zaczyna by¢
przeksztatcane, zgodnie z przeznaczeniem w Studium... Ze wzgledu na mozliwos¢ wydania dla tego obszaru
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, teren opracowania nie pozostanie w obecnym
ksztatcie, nawet w przypadku nie przyjecia opracowywanego projektu planu. Zaproponowane w nim
przeznaczenie terenu, w oparciu o istniejgcy uktad komunikacyjny w sgsiedztwie, wydaje sie by¢ najbardziej
optymalnym.

10. Zapobieganie, ograniczanie lub kompensacja przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko

W dziataniach tych szczegdlny nacisk potozony powinien byé na ograniczenie inwestycji moggcych
mie¢ negatywny wptyw na srodowisko, a takze na zadrzewianie, rekultywacje gleby oraz wprowadzanie
roslinnosci, ktdora pozwoli na przywrdcenie réwnowagi przyrodniczej na obszarze catego miasta Jelenia
Goéra. Zapisy projektu planu omdwione w rozdziale 8 zapewniajg ograniczenie ewentualnego negatywnego
oddziatywania na S$rodowisko projektowanej funkcji zabudowy obiektéw produkcyjnych, sktadéw
magazynow i zabudowy ustugowe;.

Jednoczesnie realizacja zapisow planu miejscowego nie powinna spowodowaé negatywnego
oddziatywania na srodowisko przyrodnicze obszaréw sgsiednich z uwagi na wskazane wyzej istniejgce juz
bariery przestrzenne (droge krajows, linie kolejows, istniejgcg zabudowe przemystowo — ustugowa).

11. Metody analizy skutkéw realizacji postanowien projektu planu oraz czestotliwos¢ jej przeprowadzania
Analiza skutkéw realizacji zapisdw planu w zakresie funkcji i sposobu zagospodarowania nastgpi po
jego uchwaleniu. Monitorowanie zamierzen inwestycyjnych odbywacé sie bedzie na etapie wystepowania
inwestora o pozwolenie na budowe, a nastepnie poprzez coroczng analize zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta. W zakresie ochrony srodowiska prowadzony jest monitoring przeprowadzany przez
odpowiednie stuzby, zarowno ochrony $Srodowiska, przyrody czy sanitarne. Nalezg do nich m.in. Gtoéwny
Inspektorat Ochrony Srodowiska, Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska, Pafdstwowy Wojewddzki
Inspektor Sanitarny, Parstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, jak i wydziaty ochrony $srodowiska urzedu
wojewddzkiego, powiatowego oraz miasta Jelenia Géra. Polega on na corocznej analizie i ocenie stanu
poszczegdlnych komponentéw s$rodowiska w oparciu o wyniki pomiaréw uzyskanych w ramach
panstwowego monitoringu (w szczegdlnosci dotyczacego: stanu wod powierzchniowych i podziemnych,
powietrza, klimatu akustycznego, gleb) oraz na analizie i ocenie innych dostepnych wynikéw pomiaréw i
obserwacji. Wyniki monitoringu stanu S$rodowiska przyrodniczego sg publikowane w odpowiednich
opracowaniach, takich jak np. Raport o stanie srodowiska w wojewddztwie dolnoslgskim, wydawanym co
roku. Ponadto na obszarze opracowania i jego sasiedztwie sg dokonywane pomiary hatasu
komunikacyjnego wykonywane zaréwno poprzez odpowiednich zarzgdcéw drog, jak i stuzby inspektoratu
ochrony srodowiska.
Jednoczednie poza aspektem $rodowiskowym, wazny jest aspekt spoteczny skutkdéw realizacji zapiséw
planu. Sporzadzajgcy moze zbadaé stopiert zadowolenia mieszkancéw miasta Jelenia Goéra z tych
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postanowien drogg ankietowg badZ poprzez wprowadzenie konsultacji spotecznych, przeprowadzanych
przy okazji analizy wnioskéw o zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

12. Streszczenie

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na $srodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu produkcyjnego wzdtuz Trasy Czeskiej w Jeleniej Gorze.

Analizie i ocenie poddano projekt uchwaty Rady Miejskiej Jeleniej Goéry zawierajgcy ustalenia
realizacyjne, a takze rysunek projektu planu w skali 1 : 1000.

Wedtug obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Jelenia Gdora wskazany obszar przeznaczony jest pod tereny przemystowe oraz tereny lokalizacji
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrddet energii o mocy przekraczajgcej 100kW wraz ze
strefg ochronng. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest dostosowany do
obowigzujgcego Studium... poprzez projektowane przeznaczenie terenu i nie narusza jego ustalen.

Obecnie, na analizowanym obszarze nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Uchwalenie planu umozliwi przeksztatcenie zagospodarowania oraz uzyskanie stosowych pozwolen.
Przyjecie planu przyczyni sie do stworzenia warunkdow umozliwiajgcych realizacje inwestycji na
projektowanym obszarze, a takze utworzenie zapisow zgodnych z aktualnymi przepisami prawa.
Projektowana funkcja nawigzuje do sgsiadujgcego istniejgcego przeznaczenia terenu.

Niniejsza prognoza ztozona jest z dwodch czesci. Pierwsza cze$¢ stanowi ocene istniejgcych
uwarunkowan srodowiska przyrodniczego, z uwzglednieniem podziatu na jego poszczegdlne elementy:
obecne uzytkowanie terenu, warunki gruntowe, warunki glebowe, rzezbe terenu, warunki wodne, szate
roslinng i $wiat zwierzecy, klimat lokalny i komfort akustyczny, ludzi, formy ochrony przyrody, zabytki oraz
krajobraz. Druga cze$¢ natomiast jest oceng oddziatywania realizacji zatozen planu na poszczegdlne
komponenty srodowiska.

Obszar opracowania o powierzchni ok. 26,85 ha dotyczy wyodrebnionego terenu potozonego w
zachodnio-centralnej czesci miasta Jelenia Gora, na potudnie od drogi krajowej nr 3 — Trasy Czeskiej i na
potnoc od drogi gminnej — ul. Objazdowej. W chwili obecnej niemal cato$¢ obszaru obejmujg uzytki zielone
- ta3ki i roslinnos¢ srdodpolna. Teren ograniczony jest od wschodu i potudnia zabudowg produkcyjno —
ustugowa, obiektdw magazynowych i sktadéw. Od strony zachodniej i potudniowo — zachodniej natomiast
zlokalizowane sg nieuzytki, roslinnos¢ srodpolna i drobne krzewy oraz pojedyncze zabudowania ustugowe i
mieszkalne.

Ustalono, ze ze wzgledu na istniejgce sasiedztwo w tym réwniez przebieg drogi o znaczeniu
krajowym, mozliwym przeznaczeniem terenu jest zabudowa obiektéw produkcyjnych i/lub ustugowych.

Procedura planistyczna zwigzana z opracowaniem planu zagospodarowania przestrzennego
obejmuje jego sporzadzenie i uchwalanie, natomiast zakres planu reguluje ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.). W prognozie
odniesiono sie m.in. do zapiséw ustawy Prawo ochrony srodowiska, o ochronie przyrody, Prawo wodne
oraz przytoczono konkretne zapisy projektu planu, spetniajgce wymogi wynikajgce z tych i innych ustaw.
Dotyczg one m.in. gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi, gospodarki odpadami,
zagospodarowania Sciekow.

Na obszarze opracowania nie przewiduje sie wiekszych zmian w rzezbie terenu. Przeksztatceniom
mogg jedynie ulec tereny pod nowymi budynkami, co zwigzane jest z ich posadowieniem i
fundamentowaniem. Warunki podtoza na przedmiotowym obszarze mogg ulec zmianom, a w miejscach
ewentualnego wprowadzenia zabudowy i lokalizacji elementdw infrastruktury technicznej w tym dojazdow
i parkingdw nastgpi uszczelnienie powierzchni kosztem obszardow biologicznie czynnych.

Zapisy planu nie wptyng negatywnie na racjonalne wykorzystanie zasobéw wodnych miasta Jelenia
Goéra. Nie przewiduje sie ich zmniejszenia w skutek realizacji planu. Zaopatrzenie w wode odbywac¢ sie
bedzie w sposéb kontrolowany, bo z sieci wodociggowej lub ujeé¢ wtasnych w oparciu o przepisy odrebne.
Mozna stwierdzi¢, ze ustalenia dotyczace regulacji gospodarki wodno-sciekowe], sprawig ze realizacja
ustalen projektu planu nie bedzie wptywac na gtéwne zatozenia poprawy stanu wod (zgodnie z Planem
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gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, 2016 r.).

Analizowane obszary nie znajdujg sie w obrebie ani bezposrednio nie graniczg z obszarem objetym
ochrong Natura 2000 ani pozostatymi formami ochrony przyrody. Na wskazanym terenie nie
zewidencjonowano rowniez wystepowania roslinnosci ani zwierzat objetych ochrona.

Ze wzgledu projektowane zagospodarowanie terenu warunki termiczne mogg ulec podniesieniu,
a warunki wentylacyjno — klimatyczne nie powinny sie zmienic. Zostanie zachowane przewietrzanie na tym
obszarze, ktére bedzie przebiega¢ w sposdb zblizony do obecnego. Ogdlne warunki termiczne nie powinny
jednak ulec wiekszym wahaniom. Natomiast ze wzgledu na ewentualne uszczelnienie czesci powierzchni
terenu m.in. pod dojazdy, parkingi, zabudowe bedacego obecnie terenem biologicznie czynnym zmniejszy
sie powierzchnia parowania.

Projekt planu okresla postepowanie w zakresie ochrony zasobdw przyrodniczych i tym samym
zapewnia warunki do podtrzymania bioréznorodnosci biologiczne;j.

Projekt planu moze w wptynaé na warunki zycia spotecznosci lokalnej poprzez umozliwienie
lokalizacji nowych miejsc pracy. Negatywny wptyw moze wynika¢ z zageszczenia ludnosci i zwiekszenia
natezenia ruchu samochodowego na terenie i w okolicy. Dodatkowo moze by¢ generowany punktowy hatas
pochodzacy z ewentualnych zaktadéw produkcyjnych.

Projekt planu w swoim zakresie zmieni dotychczasowy krajobraz miejsca w znaczgcym stopniu,
jednak nawigze do krajobrazu sgsiedniego — tozsamego z planowanym przeznaczeniem.

Projekt planu nie obejmuje swoim zasiegiem miejsc wystepowania udokumentowanych ztéz
zasobow naturalnych i nie przewiduje wprowadzania jednostek, ktére mogtyby ewentualnie kolidowa¢ z
eksploatacjg zt6z na terenach sgsiadujgcych. Nie obejmuje rowniez swoim zasiegiem zadnych stanowisk
archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkdw archeologicznych, czy rejestrze zabytkow.

Ponadto w prognozie zawarto informacje o braku koniecznosci wprowadzania rozwigzan
alternatywnych do zaproponowanych w projekcie planu, o metodach monitoringu oraz czestotliwosci jego
przeprowadzania.
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ZALACZNIK NR 1 — LOKALIZACJA OBSZARU OPRACOWANIA NA TLE MAPY TOPOGRAFICZNEJ JELENIE) GORY
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ZALACZNIK NR 2 — LOKALIZACJA OBSZARU OPRACOWANIA NA TLE OBSZAROW/OBIEKTOW OBJETYCH OCHRONA PRZYRODY
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ZAtACZNIK 3. DOKUMENTACIA FOTOGRAFICZNA

Fot. 2. Widok od Trasy Czeskiej — centralna cze$¢ opracowania. Fot. 4. Widok na teren ze strony pétnocno- zachodniej



Poznan 11.02.2022 r.

OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze zgodnie z art. 51 ust. 1 pkt 1 lit f. ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie érodowisk oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. 2021 poz. 2373 ze zm.) spetniam wymagania zawarte w art. 74a
ust. 2 pkt 1 lit. d wyzej wymienionej ustawy, uprawniajace mnie do sporzadzenia prognoz

oddziatywania na $rodowisko oraz raportdw o oddziatywaniu przedsiewziecia na obszar Natura 2000.

Jestem swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

mgr inz. arch. lwona Mieloch

rbanista
mgr inz. arch. Iwona Mieloch



