Uchwata Nr.................
Rady Miejskiej Jeleniej Gory
zdnia.......ccuueeeee r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla jednostki ,Nowe Cieplice” w Jeleniej Gorze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o0 samorzadzie gminnym
(.t. Dz. U. z 2013 r. poz. 594 ze zm.) oraz art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2015r. poz. 199 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwalg
505.LIV.2014 Rady Miejskiej Jeleniej Géry z dnia 15 kwietnia 2014 r w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki. ,Nowe Cieplice”
w Jeleniej Gorze, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium. uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Gora, zatwierdzonego uchwala Rady Miejskiej w Jelenigj
Gorze Nr 482/XXXVII/2001 z dnia 22 maja 2001r. ze zm., Rada Miejska Jeleniej Gory
uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla jednostki ,Nowe Cieplice”
w Jeleniej Gorze, zwany dalej planem, obejmujacy obszar w granicach przedstawionych na rysunku planu
stanowigcy zalgcznik nr 1 do uchwaty.
2. Zalacznikami do planu sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik nr 1, bedacy integralng czescig uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2
do uchwaty;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.
3. Ze wzgledu na brak przedmiotu regulacji na obszarze planu nie okresla sie obszar6w osuwania sie mas
ziemnych.

§ 2. Okre$lenia stosowane w uchwale 0znaczajg:

1) plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla jednostki ,Nowe Cieplice” w Jelenigj
Gorze;

2) linia rozgraniczaj aca - linia oddzielajgca poszczegllne tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi i 0znaczony symbolem cyfrowym i literowym;

4) przeznaczenie terenu — przeznaczenie bedace forma zagospodarowania terenu oraz obiektow z
nim zwigzanych:

a) podstawowe — przeznaczenie bedace dominujgcg formg zagospodarowania terenu oraz
obiektéw z nim zwigzanych,

b) uzupelniaj ace — przeznaczenie inne niz podstawowe;

5) urzadzenia towarzysz ace — budowle oraz budynki w tym: urzadzenia budowlane, budynki
garazowe, gospodarcze i higieniczno-sanitarne oraz obiekty maltej architektury, obiekty oraz
urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, Sciezki rowerowe, parkingi, miejsca postojowe, obiekty i
urzadzenia sportowe i rekreacyjne;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢: liniowe oznaczenie graficzne,
ktérego (zewnetrznej krawedzi) nie moze przekraczaé¢ zasadnicza bryta budynku, z zastrzezeniem:
dopuszcza sie wysuniecie przed ustalone w planie linie zabudowy:

a) zewnetrznych klatek schodowych, wykuszy, balkonéw, gzymséw, okapow, zadaszen, elementéw
odwodnienia dachéw oraz schodéw zewnetrznych — na maksymalng odlegtosé: 2m z
wytgczeniem obiektéw istniejgcych,

b) obiektéw matej architektury oraz urzadzen dla niepetnosprawnych;

7) wysoko §¢ zabudowy — nalezy przez to rozumieé wysokosc:

a) budynku mierzong od rzednej terenu przy giéwnym wejsciu do budynku, do najwyzszego punktu
gornej powierzchni najwyzej potozonego stropodachu, attyki, gzymsu lub kalenicy gtéwnej bryty
budynku,
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8)

9)

b) budowli przekrytej dachem mierzong od $redniej rzednej terenu posadowienia budowli do
najwyzszego punktu goérnej powierzchni najwyzej potozonego stropodachu lub do najwyzej
potozonej krawedzi kalenicy dachu,

Z wylgczeniem dominant;

dominanta — nalezy przez to rozumie¢ ozdobne elementy budynku takie jak: wiezyczki, lukarny,

attyki wykusze i ryzality;

uchwata — niniejsza uchwata.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

symbole i przeznaczenia terenéw;

granica obszaru szczegoélnego zagrozenia powodzig Q1%;

obiekty wpisane do ewidencji zabytkéw;

wymiarowanie.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:

1)
2)
3)
4)

5)

9)

granice miasta Jelenia Gora;

granica strefy "B" ochrony uzdrowiskowej;

granica strefy "C" ochrony uzdrowiskowej;

granica historycznego uktadu urbanistycznego miejscowosci Cieplice tozsama z granicg strefy
ochrony konserwatorskiej "OW";

obszary narazone na niebezpieczehstwo powodzi, na ktérych prawdopodobienstwo powodzi jest
niskie - Q0,2%;

pas techniczny od istniejacych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia;

strefa kontrolowana od gazociagu wysokiego ci$nienia,;

granice udokumentowanego ztoza waéd leczniczych "Cieplice” tozsame z granicami obszaru i terenu
gorniczego;

granice obszaru Natura 2000 - Stawy Sobieszowskie PLH020044;

10) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
11) granica obszaru zespotu pensjonatowo - parkowego przy ul. Hirszfelda 15 i PCK 12 wpisanego do

rejestru zabytkéw nr A/2181/1-3 z dnia 23.04.2010 r.;

12) linie proponowanego podziatu dziatek;

13) granice strefy sanitarnej 50 m od cmentarza;

14) granice strefy sanitarnej 150 m od cmentarza;

15) gazociag przesytowy podwyzszonego sredniego cisnienia;
16) linia elektroenergetyczna $redniego napiecia.

Rozdziat 2.
Przepisy dotycz ace catego obszaru planu

§ 4. 1. Ustala sie przeznaczenia terenow:

1)

2)

3)

4)

5)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rozumianej zgodnie z przepisami odrebnymi,
oznaczone nha rysunku planu symbolem MN;
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej rozumiane jako tereny, na ktérych ustala sie

lokalizacje budynku wielorodzinnego (w rozumieniu przepiséw odrebnych) lub zespolu takich
budynkéw, oznaczone na rysunku planu symbolem MW;

tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i/lub wielorodzinnej rozumiane jako tereny, na
ktorych ustala sie lokalizacje budynku jednorodzinnego (w rozumieniu przepiséw odrebnych) lub
zespotu takich budynkéw, iflub budynku wielorodzinnego (w rozumieniu przepiséw odrebnych) lub
zespot takich budynkéw, oznaczone na rysunku planu symbolem MN,MW;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub wielorodzinnej i/lub ustugowej
rozumiane jako tereny, na ktorych ustala sie lokalizacje budynku jednorodzinnego (w rozumieniu
przepisdw odrebnych) lub zespotu takich budynkéw, i/lub budynku wielorodzinnego (w rozumieniu
przepisow odrebnych) lub zespotu takich budynkéw, i/lub budynku ustugowego lub zespotu takich
budynkéw, oznaczone na rysunku planu symbolem MN,MW,U;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub wielorodzinnej i/lub ustugowej na
obszarach szczegdlnego zagro zenia powodzi @ rozumiane jako tereny, na ktérych ustala sie
lokalizacje budynku jednorodzinnego (w rozumieniu przepisbw odrebnych) lub zespotlu takich
budynkéw, i/lub budynku wielorodzinnego (w rozumieniu przepisow odrebnych) lub zespotu takich
budynkéw, i/lub budynku ustugowego lub zespotu takich budynkéw zlokalizowanych na obszarach
szczegOllnego zagrozenia powodzig, oznaczone na rysunku planu symbolem MN,MW,U/ZZ;
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6) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub ustugowej rozumiane jako tereny, na
ktérych ustala sie lokalizacje budynku wielorodzinnego (w rozumieniu przepiséw odrebnych) lub
zespotu takich budynkow, i/lub budynku ustugowego lub zespotu takich budynkéw, oznaczone na
rysunku planu symbolem MW, U;

7) tereny zabudowy ustugowej , rozumiane jako tereny zabudowy ustugowej oraz tereny na ktérych
ustala sie lokalizacje obiektow i urzadzeh przeznaczonych do realizacji funkcji publicznych,
oznaczone na rysunku planu symbolem U;

8) tereny zabudowy ustugowej na obszarach szczegdélnego zagro zenia powodzi g, rozumiane jako
tereny zabudowy ustugowej oraz tereny na ktorych ustala sie lokalizacje obiektéw i urzadzen
przeznaczonych do realizacji funkcji publicznych zlokalizowanych na obszarach szczegélnego
zagrozenia powodzig, oznaczone na rysunku planu symbolem U/ZZ;

9) tereny zabudowy ustugowej i/lub ustug sportu i rekr eacji, rozumiane jako tereny zabudowy
ustugowej i/lub ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem U,US;

10) lasy, rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

11) lasy na obszarach szczegblnego zagro zenia powodzi q, rozumiane zgodnie z przepisami
odrebnymi zlokalizowane na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig, oznaczone na rysunku
planu symbolem ZL/ZZ;

12) tereny zieleni urz adzonej, rozumiane jako tereny, na ktérych ustala sie lokalizacje zespotéw zieleni
0 charakterze reprezentacyjnym, rekreacyjnym lub ochronnym, takie jak: parki, zielence, skwery i
zespoly zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

13) cmentarze , rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi, oznaczone na rysunku planu symbolem
ZC;

14) tereny ogrodow dziatkowych , rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi, oznaczone na rysunku
planu symbolem ZD;

15) tereny ogrodkow dziatkowych na obszarach szczegodlne go zagro zenia powodzi g, rozumiane
zgodnie z przepisami odrebnymi zlokalizowane na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzia,
oznaczone na rysunku planu symbolem zZD/ZZ;

16) tereny rolnicze — rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi, oznaczone na rysunku planu
symbolem R;

17) tereny rolnicze na obszarach szczeg6lnego zagro zenia powodzi @ rozumiane zgodnie z
przepisami odrebnymi zlokalizowane na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig, oznaczone
na rysunku planu symbolem R/ZZ;

18) tereny obstugi komunikacji ~ rozumiane jako tereny, na ktorych ustala sie lokalizacje obiektow i
urzadzen zwigzanych z obstugg ruchu samochodowego i pasazeréw, takie jak: parkingi, garaze,
o0znaczone na rysunku planu symbolem KS;

19) tereny obstugi komunikacji na obszarach szczeg6lneg 0 zagro zenia powodzi g rozumiane jako
tereny, na ktorych ustala sie lokalizacje obiektéw i urzadzen zwigzanych z obstugg ruchu
samochodowego i pasazerdw, takie jak: parkingi, zlokalizowanych na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig, oznaczone na rysunku planu symbolem KS/ZzZ;

20) tereny drég publicznych  rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi, oznaczone na rysunku planu
symbolem:

a) KD-Z dla drogi klasy zbiorczej,
b) KD-L dla drogi klasy lokalnej,
c) KD-D dla drogi klasy dojazdowej;

21) tereny drdg publicznych na obszarach szczegélnego z agro zenia powodzi g rozumiane zgodnie
Zz przepisami odrebnymi zlokalizowane na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia,
0znaczone nha rysunku planu symbolem:

a) KD-z/zz dla drogi klasy zbiorczej,
b) KD-D/ZZz dla drogi klasy dojazdowej;

22) tereny drog wewn etrznych rozumiane jako tereny drdg niezaliczanych do zadnej kategorii drog

publicznych, stuzace obstudze wydzielonego terenu, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.
2. Na kazdym z terendw:

1) zakazuje sie przeznaczen innych niz te, ktére sa dla niego ustalone w planie, z zastrzezeniem pkt 2;

2) . dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych funkcji odmiennych od ustalonych w planie, a w przypadku
rob6t budowlanych przy budynkach nie spetiajacych wymagan okreslonych w planie jedynie na
warunkach okreslonych w 86 pkt 3.

8§ 5. W zakresie zasad zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy obowigzuje zachowanie
istniejacej zieleni i nasadzen oraz ich kompozycji, wraz z obowigzkiem kompensacji w przypadku ich
usuniecia.



8§ 6. W zakresie zasad zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy dopuszcza sie:

1) lokalizacje urzadzen towarzyszacych;

2) lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy dziafki;

3) przebudowe, rozbudowe i nadbudowe budynkdéw nie spetniajacych wymagan okreslonych w planie
pod warunkiem nie zwiekszania parametrow przekroczonych, z::zachowaniem pozostatych
parametréw okreslonych w planie oraz pod warunkiem nie zwiekszania powierzchni zabudowy o
wiecej niz 20% w stosunku do powierzchni istniejacej;

4) dopuszcza sie rozbudowe budynkow istniejacych o wiatrotapy, windy, podjazdy itp. nie spetniajgcych
wymagan okreslonych w planie z zachowaniem ustalen przepiséw szczegoétowych;

5) dla budynkéw istniejacych dopuszcza sie przekroczenie linii  zabudowy w  zwigzku
z termomodernizacja;

6) wydzielanie drég wewnetrznych oraz ciggdéw pieszych i pieszo-jezdnych, o szerokosci nie mniejszej
niz5m;

7) wydzielanie sciezek rowerowych wg przepiséw odrebnych;

8) zachowanie istniejgcych ogrodzen.

§7.1. Wskazuje sie tereny oznaczone jako: KD-Z, KD-L i KD-D jako tereny do zagospodarowania jako
przestrzenie publiczne.
2. W zakresie zasad zagospodarowania przestrzeni publicznych:
1) obowiazuje wysokos¢ ogrodzenh o wysokosci nie wiekszej niz 1,2 m;
2) dopuszcza sie obiekty tymczasowe lokalizowane na potrzeby imprez okolicznosciowych o wysokosci
nie wiekszej niz 3 m i powierzchni rzutu mierzonej po obrysie zewnetrznym nie wiekszej niz 6 mz;
3) dopuszcza sie kioski i punkty handlowe o wysokosci nie wiekszej niz 3,5 m i powierzchni rzutu
mierzonej po obrysie zewnetrznym nie wiekszej niz 35 m2,

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje reklam — tablic reklamowych i szyldow
reklamowych, ktére muszg spetnia¢ nastepujace wymagania:
1) naterenach zabudowy mieszkaniowej:
a) catkowita powierzchnia reklamy nie wieksza niz 1,5 m2,
b) dopuszcza sie lokalizacje reklam, tablic informacyjnych oraz szyldéw, wytacznie na budynkach,
c) dopuszcza sie szyldy i reklamy tylko dla dziatalnosci prowadzonych na terenie nieruchomos$ci,
d) w przypadku ustug wbudowanych obowigzuje realizacja nie wiecej niz 1 tablicy informacyjnej dla
1 ustugi,
e) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach,
f) zakaz reklam wolno stojgcych;
2) naterenach ustugowych:
a) catkowita powierzchnia reklamy nie wieksza niz 8 m2,
b) dopuszcza sie lokalizacje reklam, tablic informacyjnych oraz szyldéw na budynkach,
c) wysokos¢ wolno stojgcych reklam nie wieksza niz 4 m.
2. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje elementéw Systemu Informacji Miejskiej.

8 9. 1. Ochrong konserwatorska obejmuje sie obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow:
1) obszar zespotu pensjonatowo — parkowego — Hirszfelda 15, PCK 12, - zesp6t — nr rejestru A/2181/1-
3 z dnia 23.04.2010 r;
a) willa w zespole — Hirszfelda 15 — nr rejestru A/2181/1 z dnia 23.04.2010 r.,
b) oficyna w zespole — PCK 12 — nr rejestru A/2181/2 z dnia 23.04.2010 r.,
c) park w zespole — Hirszfelda, PCK 15 — nr rejestru A/2181/3 12 z dnia 23.04.2010 r.;
2) willa — Krosnienska 15 — nr rejestru A/5030/879/J z dnia 04.06.1986 r.;
oznaczone na rysunku planu.
2. Dla obiektow i obszarow, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuja przepisy odrebne.

§10.1. Ustala sie ochrone konserwatorskga obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow
oznaczonych na rysunku planu:

1) dom mieszkalny — Danitowskiego 2;

2) dom mieszkalny — Danitowskiego 3;

3)  budynek mieszkalny, dawny dom wczasowy - Danitowskiego 4;

4) budynek mieszkalny - Danitowskiego 5;

5) willa — Danitowskiego 6;

6) budynek mieszkalny - Danitowskiego 8;

7) budynek mieszkalny - Danitowskiego 9;

8) budynek mieszkalny - Danitowskiego 10;

9) budynek mieszkalny - Danitowskiego 15;

10) budynek mieszkalny - Danitowskiego 16;



11) dom mieszkalny — Danitowskiego 17;
12) willa — Danitowskiego 19;

13) dom wielorodzinny - Hirszfelda 1;

14) willa — Hirszfelda 2;

15) willa — Hirszfelda 3;

16) willa — Hirszfelda 4;

17) dom - Hirszfelda 5;

18) willa — Hirszfelda 7;

19) willa — Hirszfelda 8;

20) dom wielorodzinny - Hirszfelda 9;
21) willa — Hirszfelda 12;

22) willa — Hirszfelda 14;

23) osrodek szkolenia PCK — Hirszfelda 15;
24) dom - Krosnienska 1;

25) dom - Krosnienska 3;

26) willa — Krosnienska 4;

27) willa — Krosnienska 5;

28) willa — Krosnienska 8;

29) dom - Krosnieniska 12;

30) dom - Kro$nienska 13;

31) dom wielorodzinny — Villa Stein - Labska 1;
32) willa — tabska 2;

33) willa — tabska 4;

34) willa — tabska 5;

35) willa — tabska 6;

36) willa — tabska 7;

37) willa — tabska 12;

38) willa — tabska 13;

39) willa — tabska 17/19;

40) willa — tabska 18;

41) willa — tabska 20;

42) willa — Labska 25;

43) willa — Labska 29;

44) willa — tabska 31;

45) willa — Labska 33;

46) willa — Labska 35;

47) budynek mieszkalny — PCK 1;

48) budynek mieszkalny — PCK 3;

49) willa — PCK 4;

50) willa — PCK 5;

51) budynek mieszkalny — PCK 6;

52) willa— PCK 7;

53) budynek mieszkalny — PCK 8;

54) budynek mieszkalny — PCK 10;

55) budynek mieszkalny — PCK 14;

56) budynek mieszkalny — PCK 15;

57) budynek mieszkalny — PCK 17;

58) budynek mieszkalny — PCK 18;

59) willa — PCK 19;

60) willa — PCK 20;

61) budynek mieszkalny — PCK 21,

62) willa — PCK 22;

63) budynek mieszkalny — PCK 26;

64) d. szkota ewangelicka, ob. dom mieszkalny — Struga 2;
65) willa — Struga 4;

66) willa = Struga 6;

67) willa — Struga 8;

68) willa — Struga 10;

69) willa — Struga 12;

70) willa — Struga 14;

71) zespo6t dawnej restauracji — Struga 22;
72) dawna restauracja, ob. Willa w zespole — Struga 22;
73) altana ogrodowa w zespole — Struga 22;
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74) taras widokowy w zespole — Struga 22;
75) dom mieszkalny - Wréblewskiego 1;
76) dom mieszkalny - Wréblewskiego 2;
77) dom mieszkalny - Wréblewskiego 4;
78) dom mieszkalny - Wréblewskiego 6;
79) dom mieszkalny - Wréblewskiego 8;
80) dom mieszkalny - Wréblewskiego 10;
81) dom mieszkalny - Wréblewskiego 12;
82) dom mieszkalny - Wréblewskiego 18;

83) dom mieszkalny - Wolnosci 253;
84) dom — Wolnosci 255;
85) dom mieszkalny — Wolnosci 263;
86) dom — Wolnosci 265;
87) dom wraz ze stodotg — Wolnosci 269;
88) dom — Wolnosci 271,
89) dom mieszkalny — Wolnosci 273;
90) dom mieszkalny i gospodarczy — Wolnosci 275;
91) dom mieszkalno - gospodarczy — Wolnosci 279;
92) willa — Wolnosci 281,
93) dom i budynek gospodarczy — Wolnosci 283;
94) dom mieszkalny z czescig gospodarcza — Wolnosci 285;
95) dom mieszkalny — Wolnosci 287;
96) dom mieszkalny — Wolnosci 291;
97) willa — Wolnosci 293;
2. Dla obiektéw, o ktorych jest mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

1)

9)

zachowac oryginalng historyczna bryte, rzut, forme dachu, i jego historycznego przekrycia;
zachowa¢ kompozycje i wystroj elewacji, uktad osi okiennych;

zachowac historyczng stolarke okienng i drzwiowg

zachowac historycznag strukture tynku;

zastosowac tradycyjne materiaty budowlane;

zachowac historyczny detal architektoniczny ;

zachowac ksztailt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku;
nalezy przywréci¢ zdegradowane, uszkodzone lub zniszczone elementy wystroju i kompozycji
elewaciji, detalu architektonicznego, historyczng forme dachu, bryle, stolarke okienna, historyczne
pokrycie dachu;

zakazuje sie stosowania takich materiatéw jak blachodachéwka, gont bitumiczny, siding;

10) dopuszcza sie montaz zewnetrznych kominéw spalinowych i wentylacyjnych, klimatyzatoréw, anten

satelitarnych, wind i platform dla niepetnosprawnych oraz innych urzgdzen technicznych w taki
sposob, aby nie naruszaly oryginalnej kompozycji i wystroju elewacji i dachow budynkow;

11) dopuszcza sie rozbudowe dla budynkow uzytecznosci publicznej, przepis pkt 1 stosuje sie

odpowiednio;

12) zachowanie istniejacych historycznych ogrodzen oraz nawigzanie wysokoscig i formg nowych

ogrodzen do ogrodzen historycznych.

3. Weryfikacja i aktualizacja gminnej ewidencji zabytkbw nie narusza ustalen planu i nie wymaga zmiany
planu. W przypadku usuniecia z gminnej ewidencji zabytkéw nalezy stosowac przepisy rozdziatu 3.

§11. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 16MN, 17MN, 18MN,
24MN stanowig zespét kolonii willowych.
2. Dla zespotu kolonii willowych; o ktérym mowa w ust. 1 obowiazujg wymogi konserwatorskie:

1)
2)

3)
4)

zachowanie willowego charakteru zabudowy;

kontynuacja lokalizacji ~ zabudowy typu jednorodzinnego =z zaleceniem budowy domow
wolnostojgcych;

zachowanie charakteru i skali zabudowy historycznej;

dachy dla gtéwnej bryty budynku o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 40° i nie wiekszym niz
55° lub dachy ptaskie.

§ 12. 1. Ustala sie strefe obserwacji archeologicznej ,OW”, oznaczong jak na rysunku planu.

2. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zasady ochrony ewentualnych zabytkéw archeologicznych odkrytych w trakcie obowigzywania planu,
okreslajg przepisy odrebne.



§ 13. 1. W zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej obowiagzuje:

1) dostawa wody z sieci wodociggowej;

2) odprowadzenie $ciekoéw do sieci kanalizacyjnej lub przydomowej oczyszczalni $ciekdw spetniajacej
wymagania okreslone w przepisach odrebnych;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji lub retencjonowanie indywidualne;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznych lub odnawialnych zrédet energii
0 mocy nie wiekszej niz 100kW, z wytgczeniem wiatrakow;

5) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej lub zbiornikow na gaz ptynny;

6) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) stosowanie do indywidualnych celéw grzewczych:

a) paliw ptynnych,
b) gazowych,
c) paliw statych o niskim zasiarczeniu,
d) odnawialnych zrédet energii 0 mocy nie wiekszej niz 100kW, z wytaczeniem wiatrakéw,
przy zastosowaniu ekologicznych urzadzen grzewczych.
2. Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury techniczne;.
3. Ustala sie ilos¢ miejsc postojowych:

1) dla budynkéw w zabudowie jednorodzinnej, urzadzenie nie mniej niz jednego miejsca postojowego
na kazdy budynek mieszkalny;

2) dla budynkéw w zabudowie wielorodzinnej, urzadzenie nie mniej niz jednego miejsca postojowego
na jeden lokal mieszkalny;

3) dla budynkéw ustugowych oraz powierzchni przeznaczonych pod ustugi, i budynkéw ustug sportu
i rekreacji oraz powierzchni przeznaczonych pod ustugi sportu i rekreacji, urzadzenie nie mniej
niz jednego miejsca postojowego na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni, nie mniej niz 2 miejsca
postojowe;

4) dla obiektow handlowych oraz powierzchni przeznaczonych pod handel, urzadzenie nie mniej niz
jednego miejsca postojowego na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy, nie mniej
niz 1 miejsca postojowe;

5) liczba miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa nie moze by¢é mniejsza niz wynikajaca z przepisoéw odrebnych.

§ 14. 1. Uwzglednia sie gazociag wysokiego cisnienia o $rednicy nominalnej DN 300 oraz cisnieniu
nominalnym PN 1,6 MPa.

2. Okreslona na rysunku planu strefa kontrolowana od istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia przebiega
w odlegtosci 25 m od osi gazociggu w obie strony.

3. Lokalizacja obiektow budowlanych, w tym sieci uzbrojenia i urzadzen komunikacji, w granicach strefy
zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W przypadku przebudowy gazociggu obowigzuje zasieg strefy kontrolowanej zgodny z przepisem
odrebnym.

5. W przypadku wytaczenia gazociggu z eksploatacji strefy kontrolowane nie obowigzuja.

§ 15. 1. Okresla sie wysokosc¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci z zastrzezeniem ust. 2.

2. Stawka procentowa o ktérej mowa w ust. 1. nie dotyczy terenéw gminnych, dla ktérych ustala sie opfate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 0,01% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 16. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw goérniczych:
1) . obszar objety planem znajduje sie czesciowo w strefie ,B” ochrony uzdrowiskowej i w calosci
w strefie ,C” ochrony uzdrowiskowej. Zawarte w planie restrykcje oraz oznaczenia granic ochrony
uzdrowiska Cieplice, wynikaja z wymagan ustawy z dnia 28 lipca 2005r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych
oraz Uchwaty nr 260.XXVII1.2012 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 9 lipca 2012 r. w sprawie
nadania statutu Uzdrowiska Cieplice i mogg podlega¢ zmianom odpowiednio do zmian
wiw przepisow;
2) obszar objety planem znajduje sie w granicach terenu i obszaru gérniczego ustanowionego dla ztoza
wad leczniczych ,Cieplice”;
3) w granicach obszaru planu wystepuje udokumentowane zioze kopaliny podstawowej (kopalina
gtéwna - wody lecznicze) o nazwie ,Cieplice” i numerze ztoza WL7926;
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4)

5)

6)

na obszarze objetym planem znajduje sie obszar szczegblnego zagrozenia powodzig wyznaczony
w granicach jak na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg ograniczenia wynikajgce
z przepiséw odrebnych;

ze wzgledu na prawidtowos¢ funkcjonowania lotnisk Jelenia Gora oraz Jezéw Sudecki w granicach
opracowania obowigzuje bezwzgledne ograniczenia dopuszczalnej wysoko$ci zabudowy zgodnie
z przepisami odrebnymi, ograniczenia te obejmujg rowniez wszystkie urzadzenia lokalizowane
na dachach budynkéw, ze szczegdlinym uwzglednieniem tzw. ,obiektéw trudno dostrzegalnych”;

w granicach strefy ochrony sanitarnej cmentarza o szerokosci 50,0 m, oznaczonej na rysunku planu
zakazuje sie lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej oraz zaktadéw produkujacych zywnosgé,
zaktaddw zywienia zbiorowego i zaktadéw przechowujacych artykuty zywnosciowe.

Rozdziat 3.
Przepisy szczegétowe

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MN, 2MN; 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN,
9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN,
24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN,
39MN, 40MN, 41MN, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) przeznaczenie uzupetniajgce:
- urzadzenia towarzyszace z wylgczeniem obiektdw higieniczno-sanitarnych,
- Zielen;
zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetow podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkdw promieniotworczych zaleca sie stosowanie w budynkach
rozwigzan ograniczajgcych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci od 0 m do 63,4 m od
linii rozgraniczajacej,
b) powierzchnia biologicznie czynna: co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej,
C) intensywno$¢ zabudowy:
- dlaterenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 38MN, nie mniejsza niz 0,30 i nie wigksza niz 0,45,
- dlateren6éw 6MN, 10MN, nie mniejsza niz 0,15 i nie wieksza niz 0,35,
- dla terenu 5MN, nie mniejsza niz 0,15 i nie wieksza niz 0,7,
- dla pozostatych terenéw nie mnigjsza niz 0,10 i nie wigksza niz 0,45,
d) powierzchnia zabudowy:
- dla terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 6MN, 7MN, 37MN, 41MN nie wieksza niz 20%
powierzchni dziatki,
- dla terenu 5MN, nie wieksza niz 40%
- dla pozostatych terendéw nie wieksza niz 30% powierzchni dziafki,
e) wysokos¢ zabudowy:
- dla terenéw 25MN, 26MN, nie wieksza niz 8 m,
- dla terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 28MN, 29MN, 30MN, 39MN, 38MN,
37MN, nie wieksza niz 10 m,
- dla pozostatych terenéw nie wigksza niz 12 m,
f) dachy dla gtéwnej bryty budynku o kacie nachylenia potaci:
- _.dla terenéw 1MN; 2MN, 3MN, 4MN, 16MN, 17MN, 18MN, 24MN, nie mniejszym niz 40° i nie
wiekszym niz 55° lub dachy ptaskie,
- dla terenébw 5MN, 6MN, 7MN, 38MN, nie mniejszym niz 30° i nie wiekszym niz 50°,
- dla pozostatych terendw nie mniejszym niz 35° i nie wiekszym niz 45°,
g) dla budynkéw: garazowych i gospodarczych:
- wysokos¢ zabudowy do 6 m przy dachach o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 45°,
- wysokos¢ zabudowy do 3,5 m przy dachach ptaskich,
- powierzchnia zabudowy do 40 mz,
h) dla terenu 5MN dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od
granicy dziatki z zachowaniem wyznaczonej linii zabudowy;
zasady ochrony srodowiska i przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows;
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziafki:
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- dlaterenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 38MN, nie mniejsza niz 800 mz2,
- dla pozostatych terenéw nie mniejsza niz 1200 mz,
b) szerokosé frontu dziatki:
- dlateren6éw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 38MN, nie mniejsza niz 20 m,
- dla pozostatych terendw nie mniejsza niz 24 m,
c) kat potozenia granic bocznych dzialki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wiekszy niz 115°.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MW, 2MW, 3MW, obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) przeznaczenie uzupetniajgce:
- ustugi nie wiecej jak 40% powierzchni netto budynku,
- urzadzenia towarzyszace z wytaczeniem garazy i obiektdw gospodarczych, i higieniczno-
sanitarnych,
- Zielen;

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujacg w obszarze Sudetéw podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkbw promieniotworczych zaleca sie stosowanie w budynkach
rozwigzan ograniczajgcych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci od 0 m do 8,7 m od
linii rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,

c) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,20 i nie wieksza niz 2,4,

d) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziaki,

e) wysokos¢ zabudowy nie mniejsza niz 6 m i nie wigksza niz 15 m,

f) dachy dla gtéwnej bryly budynku o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym
niz 50°,

g) dopuszcza sie dachy ptaskie;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m2,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic bocznych dzialki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wiekszy niz 115°.

§ 19. Dla terenu oznaczonego ha rysunku planu symbolem: 4MW, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) przeznaczenie uzupelniajgce:
- ustugi nie wiecej jak 40% powierzchni netto budynku,
- urzadzenia towarzyszace z wytaczeniem garazy i obiektow gospodarczych i higieniczno-

sanitarnych,

- zZielen;

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujacg w obszarze Sudetéw podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkbw promieniotworczych zaleca sie stosowanie w budynkach
rozwigzan ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodiogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci od 1 m do 7,5 m od
linii rozgraniczajacej,

b). powierzchnia biologicznie czynna: co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,10 i nie wieksza niz 2,8,

d) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki,

e) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 35 m,

f) dachy dla gtéwnej bryly budynku o kacie nachylenia pofaci nie wiekszym niz 30°, dachy
mansardowe o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 80°;zasady ochrony srodowiska i

przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny przeznaczone pod zabudowe

mieszkaniowa;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 mz,

b) szerokosé frontu dzialki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wiekszy niz 115°.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1IMN,MW, 2MN,MW, obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub wielorodzinnej,
b) przeznaczenie uzupetniajgce:

- ustugi nie wiecej jak 40% powierzchni netto budynku,

- urzadzenia towarzyszace z wylgczeniem obiektéw higieniczno-sanitarnych,

- zZielen;

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujacg w obszarze Sudetéw podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkbw promieniotworczych zaleca sie stosowanie w budynkach
rozwigzan ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci od 1 m do 10 m od linii
rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,15 i nie wieksza niz 1,5,

d) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni dziaiki,

e) wysokos¢ zabudowy nie mniejsza niz 6 m i nie wieksza niz 12 m,

f) dachy dla gtéwnej bryly budynku o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° i nie wiekszym
niz 50° lub dachy ptaskie, dachy mansardowe o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 80°,

g) dla budynkéw: garazowych i gospodarczych:
- wysokos¢ zabudowy do 6 m przy dachach o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 45°,
- wysokos¢ zabudowy do 3,5 m przy dachach ptaskich,
- powierzchnia zabudowy do 40 mz;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m2,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic bocznych dzialki w stosunku: do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wiekszy niz 115°.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 3MN,MW, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub wielorodzinnej,
b) przeznaczenie uzupetniajgce:

- urzadzenia towarzyszace z wytgczeniem obiektéw higieniczno-sanitarnych,

- zZielen;

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujacg w obszarze Sudetéw podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkbw promieniotwérczych zaleca sie stosowanie w budynkach
rozwigzan ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a).- nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtoéci od 0 m do 12,3 m od
linii rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna: co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej,

c) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,30 i nie wieksza niz 0,45,

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziaki,

e). wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 10 m,

f) dachy dla gtéwnej bryly budynku o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° i nie wiekszym
niz 50°,

g) dla budynkow: garazowych i gospodarczych:
- wysokos¢ zabudowy do 6 m przy dachach o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 45°,
- wysokos¢ zabudowy do 3,5 m przy dachach ptaskich,
- powierzchnia zabudowy do 40 mz;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows;
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5)

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 m2,

b) szeroko$é frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic bocznych dzialki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wiekszy niz 115°.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 4MN,MW, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub
wielorodzinnej,

b) przeznaczenie uzupetniajgce:

- ustugi nie wiecej jak 40% powierzchni netto budynku,
- urzadzenia towarzyszace,
- zielen;

zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetoéw podwyzszong

koncentracje naturalnych pierwiastkdw promieniotworczych zaleca sie stosowanie w budynkach

rozwigzan ograniczajgcych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi

(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci od 1,7 m do 6 m od
linii rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna: co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej,

c) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,10.i hie wieksza niz 1,4,

d) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki,

e) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 15 m,

f) dachy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 35° i nie wiekszym niz 55° lub dachy ptaskie,
dachy mansardowe o kacie nachylenia pofaci nie wiekszym niz 80°,dla budynkéw: garazowych,
gospodarczych i budynkéw higieniczno-sanitarnych:wysokos¢ zabudowy do 6 m przy dachach o

kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 45°,
- wysokos¢ zabudowy do 3,5 m przy dachach ptaskich,
- powierzchnia zabudowy do 40 mz

zasady ochrony s$rodowiska i przyrody: pod wzgledem  akustycznym kwalifikuje sie jako tereny

przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 mz,

b) szerokosé frontu dzialki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wiekszy niz 115°.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MN,MW,U, 2MN,MW,U, obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub wielorodzinnej
i/lub ustugowej,
b) przeznaczenie uzupetniajgce:
- urzadzenia towarzyszace,
- zZielen;
zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujacg w obszarze Sudetéw podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkbw promieniotworczych zaleca sie stosowanie w budynkach
rozwigzan ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodiogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci od 0 m do 3,8 m od
linii rozgraniczajacej,
b). powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,15 i nie wieksza niz 2,0,
d) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy nie mniejsza niz 6 m i nie wieksza niz 15 m,
f) dachy dla gtéwnej bryty budynku o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° i nie wiekszym
niz 50° lub dachy ptaskie,
g) dla budynkow: garazowych, gospodarczych i budynkéw higieniczno-sanitarnych:
- wysokos¢ zabudowy do 6 m przy dachach o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 45°,
- wysokos¢ zabudowy do 3,5 m przy dachach ptaskich,
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5)

- powierzchnia zabudowy do 40 mz;

zasady ochrony s$rodowiska i przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny

przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe;;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 mz,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wiekszy niz 115°.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 3MN,MW,U, 4MN,MW,U, 5MN,MW,U,
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub wielorodzinnej
i/lub ustugowej,

b) przeznaczenie uzupetiajgce: urzgdzenia towarzyszace;

zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetéw podwyzszong

koncentracje naturalnych pierwiastkbw promieniotworczych zaleca sie stosowanie w budynkach

rozwigzan ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi

(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci od O m do 5,6 m od
linii rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

c) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,5 i nie wieksza niz 1,5,

d) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni dzialki,

e) wysokos¢ zabudowy nie mniejsza niz 10 m i nie wieksza niz 15 m,

f) dachy dla gtéwnej bryty budynku o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° i nie wiekszym
niz 50°, dachy mansardowe o kacie nachylenia potfaci nie wiekszym niz 80°,

g) dopuszcza sie dachy ptaskie,

h) dla budynkéw: garazowych, gospodarczych i budynkéw higieniczno-sanitarnych:
- wysokos¢ zabudowy do 6 m przy dachach o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 45°,
- wysokos¢ zabudowy do 3,5 m przy dachach ptaskich,
- powierzchnia zabudowy do 36 mz;

zasady ochrony s$rodowiska i przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny

przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 mz,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wiekszy niz 115°.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 6MN,MW,U, 7MN,MW,U, 8MN,MW,U,
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub wielorodzinnej
i/lub ustugowej,

b) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia towarzyszace;

zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujacg w obszarze Sudetéw podwyzszong

koncentracje naturalnych pierwiastkbw promieniotworczych zaleca sie stosowanie w budynkach

rozwigzan ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi

(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodiogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okre$lone na rysunku planu w odlegtosci od 0 m do 6 m od linii
rozgraniczajacej,

b). powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,4 i nie wieksza niz 0,75,

d) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki,

e) wysokos¢ zabudowy nie mniejsza niz 8 m i nie wieksza niz 12 m,

f) dachy dla gtéwnej bryty budynku o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 55° lub dachy
ptaskie, dachy mansardowe o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 80°,

g) dla budynkow: garazowych, gospodarczych i budynkéw higieniczno-sanitarnych:
- wysokos¢ zabudowy do 6 m przy dachach o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 45°,
- wysokos¢ zabudowy do 3,5 m przy dachach ptaskich,
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5)

- powierzchnia zabudowy do 40 mz;

zasady ochrony s$rodowiska i przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny

przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 mz,

b) szeroko$é frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic bocznych dzialki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wiekszy niz 115°.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 9MN,MW,U, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub wielorodzinnej
i/lub ustugowej,
b) przeznaczenie uzupetniajgce:
- urzadzenia towarzyszace,
- Zielen;
zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetdéw podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkdw promieniotworczych zaleca sie stosowanie w budynkach
rozwigzan ograniczajgcych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci od 1,8 m do 6 m od
linii rozgraniczajacej,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
c) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,4 i nie wieksza niz 1,6,
d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziaki,
e) wysokos¢ zabudowy nie mniejsza niz 8 m i nie wieksza niz 15 m,
f) dachy dla gtéwnej bryty budynku o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 55°,
g) dla budynkéw: garazowych, gospodarczych i budynkow higieniczno-sanitarnych:
- wysokos¢ zabudowy do 6 m przy dachach o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 45°,
- wysokos¢ zabudowy do 3,5 m przy dachach ptaskich,
zasady ochrony s$rodowiska i przyrody: pod wzgledem  akustycznym kwalifikuje sie jako tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe;
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 mz,
b) szerokosé frontu dzialki nie mniejsza niz 20 m,
c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wiekszy niz 115°.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 10MN,MW,U, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub wielorodzinnej
i/lub ustugowej,
b) przeznaczenie uzupetniajgce:
- urzadzenia towarzyszace,
- zZielen;
zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujacg w obszarze Sudetéw podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkbw promieniotwérczych zaleca sie stosowanie w budynkach
rozwigzan ograniczajgcych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegto$ci od 0,5 m do 9,5 m od
linii rozgraniczajacej,
b) powierzchnia biologicznie czynna: co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej,
¢). intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,10 i nie wieksza niz 0,45,
d) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m,
f) dachy dla gtéwnej bryty budynku o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 35° i nie wiekszym
niz 45°,
g) dla budynkéw: garazowych, gospodarczych i budynkéw higieniczno-sanitarnych:
- wysokos¢ zabudowy do 6 m przy dachach o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 45°,
- wysokos¢ zabudowy do 3,5 m przy dachach ptaskich,
- powierzchnia zabudowy do 40 mz;

-13-



4)

5)

zasady ochrony s$rodowiska i przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny

przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1200 mz,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 24 m,

c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wiekszy niz 115°.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MN,MW,U/ZZ, 2MN,MW,U/ZZ, obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub wielorodzinnej
i/lub ustugowej na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig,

b) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia towarzyszace;

zasady zagospodarowania terenu:

a) obowigzujg nakazy i zakazy zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ze wzgledu na wystepujacg w obszarze Sudetéw podwyzszong koncentracje naturalnych
pierwiastkbw promieniotwérczych zaleca sie stosowanie ~w budynkach rozwigzan
ograniczajgcych przenikanie radonu do pomieszczeh przeznaczonych na staly pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci od Om do 2,8 m od
linii rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

c) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,5 i nie wieksza niz 1,5,

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziaki,

e) wysokos¢ zabudowy nie mniejsza niz 10 m i nie wieksza niz 15 m,

f) dachy dla gtéwnej bryty budynku o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° i nie wiekszym
niz 50°,

g) dopuszcza sie dachy ptaskie,

h) dla budynkéw: garazowych, gospodarczych i budynkéw higieniczno-sanitarnych:

- wysokos¢ zabudowy do 6 m przy dachach o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 45°,
- wysokos¢ zabudowy do 3,5 m przy dachach ptaskich,
- powierzchnia zabudowy do 36 mz;

zasady ochrony s$rodowiska i przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny

przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 mz,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wiekszy niz 115°.

§ 29. Dla terenu oznaczonego: ha rysunku planu symbolem: 1MW,U, 2MW,U obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub ustugowej,
b) przeznaczenie uzupetniajgce:
- zabudowa mieszkaniowa nie wiecej jak 40% powierzchni netto budynku,
- urzadzenia towarzyszace,
- Zielen;
zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetéw podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkbw promieniotworczych zaleca sie stosowanie w budynkach
rozwigzan ograniczajgcych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodiogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci od O m do 4,5 m od
linii rozgraniczajacej,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
c) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,4 i nie wieksza niz 0,75,
d) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy nie mniejsza niz 8 m i nie wieksza niz 12 m,
f) dachy dla gtéwnej bryly budynku o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 55°,
g) dla budynkow: garazowych, gospodarczych i budynkéw higieniczno-sanitarnych:
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- wysokos¢ zabudowy do 6 m przy dachach o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 45°,
- wysokos¢ zabudowy do 3,5 m przy dachach ptaskich;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 mz,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,
c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wiekszy niz 115°.

§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U, 2U, 3U, 4U, 10U, 11U, 12U obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowe;j,

b) przeznaczenie uzupetniajgce:
- zabudowa mieszkaniowa nie wiecej jak 40% powierzchni netto budynku,
- urzadzenia towarzyszace,
- Zielen;

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetéw podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkbw promieniotwérczych zaleca sie stosowanie w budynkach
rozwigzan ograniczajgcych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci od O m do 47,8 m
od linii rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

c) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,4 i nie wieksza niz 0,75,

d) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziaki,

e) wysokos¢ zabudowy nie mniejsza niz.8 m i nie wieksza niz 12 m,

f) dachy dla gtownej bryty budynku o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 55°,

g) dla budynkéw: garazowych, gospodarczych i budynkéw higieniczno-sanitarnych:
- wysokos¢ zabudowy do 6 m przy dachach o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 45°,
- wysokos¢ zabudowy do 3,5 m przy dachach ptaskich;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m2,

b) szeroko$é frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic bocznych dzialki w stosunku do pasa drogowego hie mniejszy niz 75° i nie
wiekszy niz 115°.

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 5U obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowe;j,

b) przeznaczenie uzupetniajgce:
- zabudowa mieszkaniowa nie wiecej jak 40% powierzchni netto budynku,
- urzadzenia towarzyszace,
- Zielen;

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetéw podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkdw promieniotworczych zaleca sie stosowanie w budynkach
rozwigzan ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodiogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci od 1,7 m do 6 m od
linii rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,

c)  intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 0,6;

d) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 20% powierzchni dziatki,

e) wysokos¢ zabudowy nie mniejsza niz 8 m i nie wieksza niz 14 m,

f) dachy dla gtéwnej bryty budynku o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 55° w tym dachy
ptaskie,

g) dla budynkéw: garazowych, gospodarczych i budynkéw higieniczno-sanitarnych:
- wysokos¢ zabudowy do 6 m przy dachach o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 45°,
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5)

- wysokos¢ zabudowy do 3,5 m przy dachach ptaskich;

zasady ochrony s$rodowiska i przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny

przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 3000 mz,

b) szeroko$é frontu dziatki nie mniejsza niz 30 m,

c) kat potozenia granic bocznych dzialki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wiekszy niz 115°.

§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 6U obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowe;j,
b) przeznaczenie uzupetniajgce:
- zabudowa mieszkaniowa nie wiecej jak 40% powierzchni netto budynku,
- urzadzenia towarzyszace,
- Zielen;
zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetoéw podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkbw promieniotworczych zaleca sie stosowanie w budynkach
rozwigzan ograniczajgcych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci od 3 m do 4 m od linii
rozgraniczajacej,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,
c) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,4 i nie wieksza niz 1,5,
d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziaki,
e) wysokos¢ zabudowy nie mniejsza niz 8 m i nie wieksza niz 12 m,
f) dachy dla gtéwnej bryly budynku o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 55° w tym dachy
ptaskie,
g) dla budynkéw: garazowych, gospodarczych i budynkéw higieniczno-sanitarnych:
- wysokos¢ zabudowy do 6 m przy dachach o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 45°,
- wysokos¢ zabudowy do 3,5 m przy dachach ptaskich;
zasady ochrony s$rodowiska i przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe;
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m2,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,
c) kat potozenia granic bocznych dzialki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wiekszy niz 115°.

§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 7U obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej,
b) przeznaczenie uzupetniajgce:
- zabudowa mieszkaniowa nie wiecej jak 40% powierzchni netto budynku,
- urzadzenia towarzyszace,
- zielen;
zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujacg w obszarze Sudetéw podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkbw promieniotworczych zaleca sie stosowanie w budynkach
rozwigzan ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodiogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy okre$lone na rysunku planu w odlegtosci od 3 m do 6 m od linii
rozgraniczajacej,
b). powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,2 i nie wieksza niz 0,7;
d) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 35% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy nie mniejsza niz 8 m i nie wieksza niz 14 m,
f) dachy dla gtéwnej bryly budynku o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 55° w tym dachy
ptaskie,
g) dla budynkéw: garazowych, gospodarczych i budynkéw higieniczno-sanitarnych:
- wysokos¢ zabudowy do 6 m przy dachach o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 45°,
- wysokos¢ zabudowy do 3,5 m przy dachach ptaskich;
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4)

5)

zasady ochrony s$rodowiska i przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny

przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 mz,

b) szerokosé frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic bocznych dzialki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wiekszy niz 115°.

§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 8U obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej,
b) przeznaczenie uzupetniajgce:
- zabudowa mieszkaniowa nie wiecej jak 40% powierzchni netto budynku,
- urzadzenia towarzyszace,
- Zielen;
zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujgca w obszarze Sudetdéw podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkbw promieniotworczych zaleca sie stosowanie w budynkach
rozwigzan ograniczajgcych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci od 1,4 m do 4,1 m od
linii rozgraniczajacej,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,
c) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,2 i hie wieksza niz 0,5;
d) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 25% powierzchni dzialki,
e) wysokos¢ zabudowy nie mniejsza niz 8 m i nie wieksza niz 14 m,
f) dachy dla gtéwnej bryty budynku o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 55° w tym dachy
ptaskie,
g) dla budynkéw: garazowych, gospodarczych i budynkéw higieniczno-sanitarnych:
- wysokos¢ zabudowy do 6 m przy dachach o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 45°,
- wysokos¢ zabudowy do 3,5 m przy dachach ptaskich;
zasady ochrony s$rodowiska i przyrody: pod wzgledem  akustycznym kwalifikuje sie jako tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe;
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
d) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m2,
e) szerokosc frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,
f) kat potozenia granic bocznych dzialki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wiekszy niz 115°.

§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 9U obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej,
b) przeznaczenie uzupetniajgce:
- zabudowa mieszkaniowa nie wiecej jak 20% powierzchni netto budynku,
- urzadzenia towarzyszace,
- zielen;
zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujacg w obszarze Sudetéw podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkbw promieniotwérczych zaleca sie stosowanie w budynkach
rozwigzan ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegto$ci od O m do 39 m od
linii rozgraniczajacej,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,
¢). intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 0,5,
d) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 25% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy nie mniejsza niz 8 m i nie wieksza niz 25 m,
f) dachy dla gtéwnej bryly budynku o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 55° w tym dachy
ptaskie,
g) dla budynkéw: garazowych, gospodarczych i budynkéw higieniczno-sanitarnych:
- wysokos¢ zabudowy do 6 m przy dachach o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 45°,
- wysokos¢ zabudowy do 3,5 m przy dachach ptaskich;
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4)

5)

zasady ochrony s$rodowiska i przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny

przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 mz,

b) szerokosé frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic bocznych dzialki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wiekszy niz 115°.

§ 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U/ZZ, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzia,

b) przeznaczenie uzupetniajgce:

- zabudowa mieszkaniowa nie wiecej jak 40% powierzchni netto budynku,
- urzadzenia towarzyszace,
- Zielen;

zasady zagospodarowania terenu:

a) obowigzujg nakazy i zakazy zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetéw podwyzszong koncentracje naturalnych
pierwiastkbw promieniotwérczych zaleca sie stosowanie w  budynkach rozwigzan
ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodiogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

b) intensywnosé zabudowy nie mniejsza niz 0,4 i nie wieksza niz 0,75,

c) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziaki,

d) wysokos¢ zabudowy nie mniejsza niz 8 m i nie wieksza niz 12 m,

e) dachy dla gtownej bryty budynku o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 55°,

f) dla budynkéw: garazowych, gospodarczych i budynkéw higieniczno-sanitarnych:

- wysokos¢ zabudowy do 6 m przy dachach o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 45°,
- wysokos¢ zabudowy do 3,5 m przy dachach ptaskich,

zasady ochrony s$rodowiska i przyrody: pod wzgledem  akustycznym kwalifikuje sie jako tereny

przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m2,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic bocznych dzialki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wiekszy niz 115°.

§ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U,US obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej i/lub ustug sportu i rekreaciji,
b) przeznaczenie uzupetniajgce:
- zabudowa mieszkaniowa nie wiecej jak 40% powierzchni netto budynku,
- urzadzenia towarzyszace,
- zZielen;
zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujacg w obszarze Sudetéw podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkbw promieniotwérczych zaleca sie stosowanie w budynkach
rozwigzan ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci od 0 m do 3 m od linii
rozgraniczajacej,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢). intensywnosc¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,4 i nie wieksza niz 0,75,
d) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki,
e)  wysokos¢ zabudowy nie mniejsza niz 8 m i nie wieksza niz 12 m,
f) dachy dla gtéwnej bryty budynku o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 55°,
g) dla budynkéw: garazowych, gospodarczych i budynkéw higieniczno-sanitarnych:
- wysokos¢ zabudowy do 6 m przy dachach o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 45°,
- wysokos¢ zabudowy do 3,5 m przy dachach ptaskich;
zasady ochrony $rodowiska i przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe;
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5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m2,
b) szeroko$é frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,
c) kat potozenia granic bocznych dzialki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wiekszy niz 115°.

§ 38. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2U,US obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowy ustugowej i/lub ustug sportu i rekreacii,
b) przeznaczenie uzupetniajgce:

- zabudowa mieszkaniowa nie wiecej jak 40% powierzchni netto budynku,

- urzadzenia towarzyszace,

- zielen;

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujacg w obszarze Sudetéw podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkbw promieniotworczych zaleca sie stosowanie w budynkach
rozwigzan ograniczajgcych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okre$lone na rysunku planu w odlegtosci od 2 m od 6 m od linii
rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,

c) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 0,4,

d) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki,

e) wysokos¢ zabudowy nie mniejsza niz 8 m i nie wieksza niz 17 m,

f) dachy dla gtéwnej bryly budynku o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 55° w tym dachy
ptaskie,

g) dla budynkéw: garazowych, gospodarczych i budynkow higieniczno-sanitarnych:
- wysokos¢ zabudowy do 6 m przy dachach o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 45°,
- wysokos¢ zabudowy do 3,5 m przy dachach ptaskich;

2) zasady ochrony srodowiska i przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m2,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wiekszy niz 115°.

§ 39. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 3U,US obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej i/lub ustug sportu i rekreaciji,
b) przeznaczenie uzupetiajgce:

- zabudowa mieszkaniowa nie wiecej jak 40% powierzchni netto budynku,

- urzadzenia towarzyszace,

- Zielen;

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujacg w obszarze Sudetéw podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkbw promieniotwérczych zaleca sie stosowanie w budynkach
rozwigzan ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a).- nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci od 5,6 m do 6 m od
linii rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,

c) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,4 i nie wieksza niz 1,5,

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziaki,

e). wysokos¢ zabudowy nie mniejsza niz 8 m i nie wieksza niz 12 m,

f) dachy dla gtéwnej bryty budynku o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 55° w tym dachy
ptaskie,

g) dla budynkéw: garazowych, gospodarczych i budynkéw higieniczno-sanitarnych:
- wysokos¢ zabudowy do 6 m przy dachach o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 45°,
- wysokos¢ zabudowy do 3,5 m przy dachach ptaskich;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m2,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic bocznych dzialki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wiekszy niz 115°.

§ 40. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL,
10ZL, 11ZL, 12ZL, 13ZL obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: lasy;
2) zasady zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy z wytaczeniem inwestycji z zakresu
gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 41. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZL/ZZ, 2ZL/ZZ, obowigzujg nastepujace
ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: lasy na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia;
2) obowigzujg nakazy i zakazy zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zasady zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy z wylgczeniem inwestycji z zakresu
gospodarki lednej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 42. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, obowigzujg nastepujace
ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej,
b) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia towarzyszace z wytaczeniem garazy;
2) zasady zagospodarowania terenu: dopuszcza sie lokalizacje matej architektury, pomnikéw itp.;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dla budynkow:
gospodarczych i budynkéw higieniczno-sanitarnych:
a) wysokos¢ zabudowy do 6 m,
b) powierzchnia zabudowy do 40 mz,
c) dachy o kacie nachylenia pofaci do 45°;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 m2,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,
c) kat potozenia granic bocznych dzialki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wiekszy niz 115°.

§ 43. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZC obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: cmentarze,
b) przeznaczenie uzupetiajgce: urzadzenia towarzyszace z wytaczeniem garazy;
2) zasady zagospodarowania terenu: dopuszcza sie lokalizacje matej architektury, pomnikéw itp.;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 90% powierzchni dziatki budowlanej,
b) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0, 01 i nie wieksza niz 0,1,
c) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 5% powierzchni dziatki,
d) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m,
e) dachy dla gtéwnej bryty budynku o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 55°,
f) dla budynkéw: gospodarczych i budynkéw higieniczno-sanitarnych:
- wysokos$¢ zabudowy do 6 m przy dachach o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 45°,
- wysokosc¢ zabudowy do 3,5 m przy dachach ptaskich,
- powierzchnia zabudowy do 36 mz;
g) dla matej architektury, pomnikéw itp.,:
- wysokos¢ zabudowy do 4 m,
- powierzchnia zabudowy do 25 mz,
- dachy o kacie nachylenia potaci do 45°;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 m2,
b)  szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,
c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wiekszy niz 115°.

§ 44. Dla terenu oznaczonego ha rysunku planu symbolem: 1ZD, 2ZD obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny ogrodow dziatkowych,
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b) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia towarzyszace z wylgczeniem garazy;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ ogrodzen co najmniej 1,8 m,
b) zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania  terenu: dla budynkow:
gospodarczych i budynkéw higieniczno-sanitarnych:
a) wysokos¢ zabudowy do 6 m,
b) powierzchnia zabudowy do 36 mz2,
c) dachy o kacie nachylenia pofaci do 45°;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 m2,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,
c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wiekszy niz 115°.

§ 45. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZD/ZZ obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny ogrodéw dziatkowych na. obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzia,
b) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia towarzyszace z wylgczeniem garazy;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) obowigzujg nakazy i zakazy zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) wysokos¢ ogrodzen co najmniej 1,8 m,
c) zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dla budynkow:
gospodarczych i budynkéw higieniczno-sanitarnych:
a) wysokos¢ zabudowy do 6 m,
b) powierzchnia zabudowy do 36 m?2,
c) dachy o kacie nachylenia potaci do 45°;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 m?2,
b) szerokosé frontu dzialki nie mniejsza niz 20 m,
c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wiekszy niz 115°.

§ 46. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1R; 2R, 3R obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;
2) zasady zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy z wylgczeniem inwestycji z zakresu tgczno$ci
publicznej i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 47. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1R/ZZ, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze na obszarach szczego6lnego zagrozenia powodzig;
2) obowigzujg nakazy i zakazy zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zasady zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy z wytgczeniem inwestycji z zakresu tgcznosci
publicznej i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 48. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KS, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi komunikacji oraz zielen urzadzona z elementami
matej architektury, ciggi pieszo rowerowe i rekreacja,
b) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia towarzyszace;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: obowigzuje zakaz
budowy budynkow;
3) ... zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a). powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1500 m2,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 18 m,
c)  kat potozenia granic bocznych dzialki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wiekszy niz 115°.

§ 49. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2KS, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi komunikacji oraz zielen urzgdzona z elementami
matej architektury, ciggi pieszo rowerowe i rekreacja,

-21-



b) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia towarzyszace;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy do 6 m przy dachach o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 45°,
b) wysokos$é zabudowy do 3,5 m przy dachach ptaskich,
c) powierzchnia zabudowy do 36 mz;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 30 m2,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 3 m,
c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wiekszy niz 115°,

§ 50. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KS/ZZ, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi komunikacji na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz zielen urzadzona z elementami malej architektury, ciqgi pieszo rowerowe i
rekreacja,

b) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia towarzyszace;

2) obowigzujg nakazy i zakazy zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: obowigzuje zakaz
budowy budynkéw;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1500 m2,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 18 m,

c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wiekszy niz 115°.

§ 51. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KD-Z, 2KD-Z, 3KD-Z, 4KD-Z, 5KD-Z, 6KD-Z
obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych klasy zbiorcze;.
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 9 m do 62 m, zgodnie z rysunkiem planu z lokalnymi
poszerzeniami,
b) chodnik;
3) dopuszcza sie:
a) sciezke rowerowa,
b) elementy technicznego wyposazenia drogi,
c) lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej;
4) teren wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 52. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KD-Z/z2Z, 2KD-z/ZZ, 3KD-Z/Z2Z, 4KD-Z/ZZ,

5KD-Z/ZZ, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych klasy zbiorczej na obszarach szczegoélnego
zagrozenia powodzia.

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) obowigzujg nakazy i zakazy zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 3 m do 17 m, zgodnie z rysunkiem planu z lokalnymi

poszerzeniami,

c) chodnik;

3) dopuszcza sie:
a). - $ciezke rowerowa,
b) elementy technicznego wyposazenia drogi,
c) lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej;

4) teren wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 53. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych klasy lokalnej.
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 8 m do 29 m, zgodnie z rysunkiem planu z lokalnymi
poszerzeniami,
b) chodnik;
3) dopuszcza sie:
a) $ciezke rowerowa,
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b) elementy technicznego wyposazenia drogi,
¢) lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej;
4) teren wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 54. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-D - 36KD-D, obowigzujg nastepujace
ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j.
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 5 m do 24 m, zgodnie z rysunkiem planu z lokalnymi
poszerzeniami,
b) chodnik;
3) dopuszcza sie:
a) sciezke rowerowa,
b) elementy technicznego wyposazenia drogi,
c) lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej,
d) ulice jednoprzestrzenng;
4) tereny wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 55. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-D/ZZ, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych klasy dojazdowej na obszarach szczegdélnego
zagrozenia powodzia.
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) obowigzujg nakazy i zakazy zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 8 m do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu z lokalnymi
poszerzeniami
c) chodnik;
3) dopuszcza sie:
a) $ciezke rowerowa,
b) elementy technicznego wyposazenia drogi,
c) lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej,
d) ulice jednoprzestrzenng;
4) tereny wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

8§ 56. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami; 1KDW, 2KDW, 3KDW obowigzujg

nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny drég wewnetrznych

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 5,5 m do 20 m, zgodnie z rysunkiem planu z lokalnymi

poszerzeniami
b) dopuszcza sie ulice jednoprzestrzenng;
3) dopuszcza sie elementy technicznego wyposazenia drogi.

Rozdziat 4.
Przepisy ko hcowe

§ 57. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

§ 58. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolno$laskiego.
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Uchwata Nr.................
Rady Miejskiej Jeleniej Gory
zdnia.......ccuueeeee r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla jednostki ,Nowe Cieplice” w Jeleniej Gorze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o0 samorzadzie gminnym
(.t. Dz. U. z 2013 r. poz. 594 ze zm.) oraz art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2015r. poz. 199 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwalg
505.LIV.2014 Rady Miejskiej Jeleniej Géry z dnia 15 kwietnia 2014 r w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki. ,Nowe Cieplice”
w Jeleniej Gorze, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium. uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Gora, zatwierdzonego uchwala Rady Miejskiej w Jelenigj
Gorze Nr 482/XXXVII/2001 z dnia 22 maja 2001r. ze zm., Rada Miejska Jeleniej Gory
uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla jednostki ,Nowe Cieplice”
w Jeleniej Gorze, zwany dalej planem, obejmujacy obszar w granicach przedstawionych na rysunku planu
stanowigcy zalgcznik nr 1 do uchwaty.
2. Zalacznikami do planu sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik nr 1, bedacy integralng czescig uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2
do uchwaty;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.
3. Ze wzgledu na brak przedmiotu regulacji na obszarze planu nie okresla sie obszar6w osuwania sie mas
ziemnych.

§ 2. Okre$lenia stosowane w uchwale 0znaczajg:

1) plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla jednostki ,Nowe Cieplice” w Jelenigj
Gorze;

2) linia rozgraniczaj aca - linia oddzielajgca poszczegllne tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi i 0znaczony symbolem cyfrowym i literowym;

4) przeznaczenie terenu — przeznaczenie bedace forma zagospodarowania terenu oraz obiektow z
nim zwigzanych:

a) podstawowe — przeznaczenie bedace dominujgcg formg zagospodarowania terenu oraz
obiektéw z nim zwigzanych,

b) uzupelniaj ace — przeznaczenie inne niz podstawowe;

5) urzadzenia towarzysz ace — budowle oraz budynki w tym: urzadzenia budowlane, budynki
garazowe, gospodarcze i higieniczno-sanitarne oraz obiekty maltej architektury, obiekty oraz
urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, Sciezki rowerowe, parkingi, miejsca postojowe, obiekty i
urzadzenia sportowe i rekreacyjne;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢: liniowe oznaczenie graficzne,
ktérego (zewnetrznej krawedzi) nie moze przekraczaé¢ zasadnicza bryta budynku, z zastrzezeniem:
dopuszcza sie wysuniecie przed ustalone w planie linie zabudowy:

a) zewnetrznych klatek schodowych, wykuszy, balkonéw, gzymséw, okapow, zadaszen, elementéw
odwodnienia dachéw oraz schodéw zewnetrznych — na maksymalng odlegtosé: 2m z
wytgczeniem obiektéw istniejgcych,

b) obiektéw matej architektury oraz urzadzen dla niepetnosprawnych;

7) wysoko §¢ zabudowy — nalezy przez to rozumieé wysokosc:

a) budynku mierzong od rzednej terenu przy giéwnym wejsciu do budynku, do najwyzszego punktu
gornej powierzchni najwyzej potozonego stropodachu, attyki, gzymsu lub kalenicy gtéwnej bryty
budynku,
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8)

9)

b) budowli przekrytej dachem mierzong od $redniej rzednej terenu posadowienia budowli do
najwyzszego punktu goérnej powierzchni najwyzej potozonego stropodachu lub do najwyzej
potozonej krawedzi kalenicy dachu,

Z wylgczeniem dominant;

dominanta — nalezy przez to rozumie¢ ozdobne elementy budynku takie jak: wiezyczki, lukarny,

attyki wykusze i ryzality;

uchwata — niniejsza uchwata.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

symbole i przeznaczenia terenéw;

granica obszaru szczegoélnego zagrozenia powodzig Q1%;

obiekty wpisane do ewidencji zabytkéw;

wymiarowanie.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:

1)
2)
3)
4)

5)

9)

granice miasta Jelenia Gora;

granica strefy "B" ochrony uzdrowiskowej;

granica strefy "C" ochrony uzdrowiskowej;

granica historycznego uktadu urbanistycznego miejscowosci Cieplice tozsama z granicg strefy
ochrony konserwatorskiej "OW";

obszary narazone na niebezpieczehstwo powodzi, na ktérych prawdopodobienstwo powodzi jest
niskie - Q0,2%;

pas techniczny od istniejacych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia;

strefa kontrolowana od gazociagu wysokiego ci$nienia,;

granice udokumentowanego ztoza waéd leczniczych "Cieplice” tozsame z granicami obszaru i terenu
gorniczego;

granice obszaru Natura 2000 - Stawy Sobieszowskie PLH020044;

10) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
11) granica obszaru zespotu pensjonatowo - parkowego przy ul. Hirszfelda 15 i PCK 12 wpisanego do

rejestru zabytkéw nr A/2181/1-3 z dnia 23.04.2010 r.;

12) linie proponowanego podziatu dziatek;

13) granice strefy sanitarnej 50 m od cmentarza;

14) granice strefy sanitarnej 150 m od cmentarza;

15) gazociag przesytowy podwyzszonego sredniego cisnienia;
16) linia elektroenergetyczna $redniego napiecia.

Rozdziat 2.
Przepisy dotycz ace catego obszaru planu

§ 4. 1. Ustala sie przeznaczenia terenow:

1)

2)

3)

4)

5)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rozumianej zgodnie z przepisami odrebnymi,
oznaczone nha rysunku planu symbolem MN;
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej rozumiane jako tereny, na ktérych ustala sie

lokalizacje budynku wielorodzinnego (w rozumieniu przepiséw odrebnych) lub zespolu takich
budynkéw, oznaczone na rysunku planu symbolem MW;

tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i/lub wielorodzinnej rozumiane jako tereny, na
ktorych ustala sie lokalizacje budynku jednorodzinnego (w rozumieniu przepiséw odrebnych) lub
zespotu takich budynkéw, iflub budynku wielorodzinnego (w rozumieniu przepiséw odrebnych) lub
zespot takich budynkéw, oznaczone na rysunku planu symbolem MN,MW;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub wielorodzinnej i/lub ustugowej
rozumiane jako tereny, na ktorych ustala sie lokalizacje budynku jednorodzinnego (w rozumieniu
przepisdw odrebnych) lub zespotu takich budynkéw, i/lub budynku wielorodzinnego (w rozumieniu
przepisow odrebnych) lub zespotu takich budynkéw, i/lub budynku ustugowego lub zespotu takich
budynkéw, oznaczone na rysunku planu symbolem MN,MW,U;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub wielorodzinnej i/lub ustugowej na
obszarach szczegdlnego zagro zenia powodzi @ rozumiane jako tereny, na ktérych ustala sie
lokalizacje budynku jednorodzinnego (w rozumieniu przepisbw odrebnych) lub zespotlu takich
budynkéw, i/lub budynku wielorodzinnego (w rozumieniu przepisow odrebnych) lub zespotu takich
budynkéw, i/lub budynku ustugowego lub zespotu takich budynkéw zlokalizowanych na obszarach
szczegOllnego zagrozenia powodzig, oznaczone na rysunku planu symbolem MN,MW,U/ZZ;
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6) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub ustugowej rozumiane jako tereny, na
ktérych ustala sie lokalizacje budynku wielorodzinnego (w rozumieniu przepiséw odrebnych) lub
zespotu takich budynkow, i/lub budynku ustugowego lub zespotu takich budynkéw, oznaczone na
rysunku planu symbolem MW, U;

7) tereny zabudowy ustugowej , rozumiane jako tereny zabudowy ustugowej oraz tereny na ktérych
ustala sie lokalizacje obiektow i urzadzeh przeznaczonych do realizacji funkcji publicznych,
oznaczone na rysunku planu symbolem U;

8) tereny zabudowy ustugowej na obszarach szczegdélnego zagro zenia powodzi g, rozumiane jako
tereny zabudowy ustugowej oraz tereny na ktorych ustala sie lokalizacje obiektéw i urzadzen
przeznaczonych do realizacji funkcji publicznych zlokalizowanych na obszarach szczegélnego
zagrozenia powodzig, oznaczone na rysunku planu symbolem U/ZZ;

9) tereny zabudowy ustugowej i/lub ustug sportu i rekr eacji, rozumiane jako tereny zabudowy
ustugowej i/lub ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem U,US;

10) lasy, rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

11) lasy na obszarach szczegblnego zagro zenia powodzi q, rozumiane zgodnie z przepisami
odrebnymi zlokalizowane na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig, oznaczone na rysunku
planu symbolem ZL/ZZ;

12) tereny zieleni urz adzonej, rozumiane jako tereny, na ktérych ustala sie lokalizacje zespotéw zieleni
0 charakterze reprezentacyjnym, rekreacyjnym lub ochronnym, takie jak: parki, zielence, skwery i
zespoly zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

13) cmentarze , rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi, oznaczone na rysunku planu symbolem
ZC;

14) tereny ogrodow dziatkowych , rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi, oznaczone na rysunku
planu symbolem ZD;

15) tereny ogrodkow dziatkowych na obszarach szczegodlne go zagro zenia powodzi g, rozumiane
zgodnie z przepisami odrebnymi zlokalizowane na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzia,
oznaczone na rysunku planu symbolem zZD/ZZ;

16) tereny rolnicze — rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi, oznaczone na rysunku planu
symbolem R;

17) tereny rolnicze na obszarach szczeg6lnego zagro zenia powodzi @ rozumiane zgodnie z
przepisami odrebnymi zlokalizowane na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig, oznaczone
na rysunku planu symbolem R/ZZ;

18) tereny obstugi komunikacji ~ rozumiane jako tereny, na ktorych ustala sie lokalizacje obiektow i
urzadzen zwigzanych z obstugg ruchu samochodowego i pasazeréw, takie jak: parkingi, garaze,
o0znaczone na rysunku planu symbolem KS;

19) tereny obstugi komunikacji na obszarach szczeg6lneg 0 zagro zenia powodzi g rozumiane jako
tereny, na ktorych ustala sie lokalizacje obiektéw i urzadzen zwigzanych z obstugg ruchu
samochodowego i pasazerdw, takie jak: parkingi, zlokalizowanych na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig, oznaczone na rysunku planu symbolem KS/ZzZ;

20) tereny drég publicznych  rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi, oznaczone na rysunku planu
symbolem:

a) KD-Z dla drogi klasy zbiorczej,
b) KD-L dla drogi klasy lokalnej,
c) KD-D dla drogi klasy dojazdowej;

21) tereny drdg publicznych na obszarach szczegélnego z agro zenia powodzi g rozumiane zgodnie
Zz przepisami odrebnymi zlokalizowane na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia,
0znaczone nha rysunku planu symbolem:

a) KD-z/zz dla drogi klasy zbiorczej,
b) KD-D/ZZz dla drogi klasy dojazdowej;

22) tereny drog wewn etrznych rozumiane jako tereny drdg niezaliczanych do zadnej kategorii drog

publicznych, stuzace obstudze wydzielonego terenu, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.
2. Na kazdym z terendw:

1) zakazuje sie przeznaczen innych niz te, ktére sa dla niego ustalone w planie, z zastrzezeniem pkt 2;

2) . dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych funkcji odmiennych od ustalonych w planie, a w przypadku
rob6t budowlanych przy budynkach nie spetiajacych wymagan okreslonych w planie jedynie na
warunkach okreslonych w 86 pkt 3.

8§ 5. W zakresie zasad zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy obowigzuje zachowanie
istniejacej zieleni i nasadzen oraz ich kompozycji, wraz z obowigzkiem kompensacji w przypadku ich
usuniecia.



8§ 6. W zakresie zasad zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy dopuszcza sie:

1) lokalizacje urzadzen towarzyszacych;

2) lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy dziafki;

3) przebudowe, rozbudowe i nadbudowe budynkdéw nie spetniajacych wymagan okreslonych w planie
pod warunkiem nie zwiekszania parametrow przekroczonych, z::zachowaniem pozostatych
parametréw okreslonych w planie oraz pod warunkiem nie zwiekszania powierzchni zabudowy o
wiecej niz 20% w stosunku do powierzchni istniejacej;

4) dopuszcza sie rozbudowe budynkow istniejacych o wiatrotapy, windy, podjazdy itp. nie spetniajgcych
wymagan okreslonych w planie z zachowaniem ustalen przepiséw szczegoétowych;

5) dla budynkéw istniejacych dopuszcza sie przekroczenie linii  zabudowy w  zwigzku
z termomodernizacja;

6) wydzielanie drég wewnetrznych oraz ciggdéw pieszych i pieszo-jezdnych, o szerokosci nie mniejszej
niz5m;

7) wydzielanie sciezek rowerowych wg przepiséw odrebnych;

8) zachowanie istniejgcych ogrodzen.

§7.1. Wskazuje sie tereny oznaczone jako: KD-Z, KD-L i KD-D jako tereny do zagospodarowania jako
przestrzenie publiczne.
2. W zakresie zasad zagospodarowania przestrzeni publicznych:
1) obowiazuje wysokos¢ ogrodzenh o wysokosci nie wiekszej niz 1,2 m;
2) dopuszcza sie obiekty tymczasowe lokalizowane na potrzeby imprez okolicznosciowych o wysokosci
nie wiekszej niz 3 m i powierzchni rzutu mierzonej po obrysie zewnetrznym nie wiekszej niz 6 mz;
3) dopuszcza sie kioski i punkty handlowe o wysokosci nie wiekszej niz 3,5 m i powierzchni rzutu
mierzonej po obrysie zewnetrznym nie wiekszej niz 35 m2,

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje reklam — tablic reklamowych i szyldow
reklamowych, ktére muszg spetnia¢ nastepujace wymagania:
1) naterenach zabudowy mieszkaniowej:
a) catkowita powierzchnia reklamy nie wieksza niz 1,5 m2,
b) dopuszcza sie lokalizacje reklam, tablic informacyjnych oraz szyldéw, wytacznie na budynkach,
c) dopuszcza sie szyldy i reklamy tylko dla dziatalnosci prowadzonych na terenie nieruchomos$ci,
d) w przypadku ustug wbudowanych obowigzuje realizacja nie wiecej niz 1 tablicy informacyjnej dla
1 ustugi,
e) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach,
f) zakaz reklam wolno stojgcych;
2) naterenach ustugowych:
a) catkowita powierzchnia reklamy nie wieksza niz 8 m2,
b) dopuszcza sie lokalizacje reklam, tablic informacyjnych oraz szyldéw na budynkach,
c) wysokos¢ wolno stojgcych reklam nie wieksza niz 4 m.
2. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje elementéw Systemu Informacji Miejskiej.

8 9. 1. Ochrong konserwatorska obejmuje sie obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow:
1) obszar zespotu pensjonatowo — parkowego — Hirszfelda 15, PCK 12, - zesp6t — nr rejestru A/2181/1-
3 z dnia 23.04.2010 r;
a) willa w zespole — Hirszfelda 15 — nr rejestru A/2181/1 z dnia 23.04.2010 r.,
b) oficyna w zespole — PCK 12 — nr rejestru A/2181/2 z dnia 23.04.2010 r.,
c) park w zespole — Hirszfelda, PCK 15 — nr rejestru A/2181/3 12 z dnia 23.04.2010 r.;
2) willa — Krosnienska 15 — nr rejestru A/5030/879/J z dnia 04.06.1986 r.;
oznaczone na rysunku planu.
2. Dla obiektow i obszarow, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuja przepisy odrebne.

§10.1. Ustala sie ochrone konserwatorskga obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow
oznaczonych na rysunku planu:

1) dom mieszkalny — Danitowskiego 2;

2) dom mieszkalny — Danitowskiego 3;

3)  budynek mieszkalny, dawny dom wczasowy - Danitowskiego 4;

4) budynek mieszkalny - Danitowskiego 5;

5) willa — Danitowskiego 6;

6) budynek mieszkalny - Danitowskiego 8;

7) budynek mieszkalny - Danitowskiego 9;

8) budynek mieszkalny - Danitowskiego 10;

9) budynek mieszkalny - Danitowskiego 15;

10) budynek mieszkalny - Danitowskiego 16;



11) dom mieszkalny — Danitowskiego 17;
12) willa — Danitowskiego 19;

13) dom wielorodzinny - Hirszfelda 1;

14) willa — Hirszfelda 2;

15) willa — Hirszfelda 3;

16) willa — Hirszfelda 4;

17) dom - Hirszfelda 5;

18) willa — Hirszfelda 7;

19) willa — Hirszfelda 8;

20) dom wielorodzinny - Hirszfelda 9;
21) willa — Hirszfelda 12;

22) willa — Hirszfelda 14;

23) osrodek szkolenia PCK — Hirszfelda 15;
24) dom - Krosnienska 1;

25) dom - Krosnienska 3;

26) willa — Krosnienska 4;

27) willa — Krosnienska 5;

28) willa — Krosnienska 8;

29) dom - Krosnieniska 12;

30) dom - Kro$nienska 13;

31) dom wielorodzinny — Villa Stein - Labska 1;
32) willa — tabska 2;

33) willa — tabska 4;

34) willa — tabska 5;

35) willa — tabska 6;

36) willa — tabska 7;

37) willa — tabska 12;

38) willa — tabska 13;

39) willa — tabska 17/19;

40) willa — tabska 18;

41) willa — tabska 20;

42) willa — Labska 25;

43) willa — Labska 29;

44) willa — tabska 31;

45) willa — Labska 33;

46) willa — Labska 35;

47) budynek mieszkalny — PCK 1;

48) budynek mieszkalny — PCK 3;

49) willa — PCK 4;

50) willa — PCK 5;

51) budynek mieszkalny — PCK 6;

52) willa— PCK 7;

53) budynek mieszkalny — PCK 8;

54) budynek mieszkalny — PCK 10;

55) budynek mieszkalny — PCK 14;

56) budynek mieszkalny — PCK 15;

57) budynek mieszkalny — PCK 17;

58) budynek mieszkalny — PCK 18;

59) willa — PCK 19;

60) willa — PCK 20;

61) budynek mieszkalny — PCK 21,

62) willa — PCK 22;

63) budynek mieszkalny — PCK 26;

64) d. szkota ewangelicka, ob. dom mieszkalny — Struga 2;
65) willa — Struga 4;

66) willa = Struga 6;

67) willa — Struga 8;

68) willa — Struga 10;

69) willa — Struga 12;

70) willa — Struga 14;

71) zespo6t dawnej restauracji — Struga 22;
72) dawna restauracja, ob. Willa w zespole — Struga 22;
73) altana ogrodowa w zespole — Struga 22;
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74) taras widokowy w zespole — Struga 22;
75) dom mieszkalny - Wréblewskiego 1;
76) dom mieszkalny - Wréblewskiego 2;
77) dom mieszkalny - Wréblewskiego 4;
78) dom mieszkalny - Wréblewskiego 6;
79) dom mieszkalny - Wréblewskiego 8;
80) dom mieszkalny - Wréblewskiego 10;
81) dom mieszkalny - Wréblewskiego 12;
82) dom mieszkalny - Wréblewskiego 18;

83) dom mieszkalny - Wolnosci 253;
84) dom — Wolnosci 255;
85) dom mieszkalny — Wolnosci 263;
86) dom — Wolnosci 265;
87) dom wraz ze stodotg — Wolnosci 269;
88) dom — Wolnosci 271,
89) dom mieszkalny — Wolnosci 273;
90) dom mieszkalny i gospodarczy — Wolnosci 275;
91) dom mieszkalno - gospodarczy — Wolnosci 279;
92) willa — Wolnosci 281,
93) dom i budynek gospodarczy — Wolnosci 283;
94) dom mieszkalny z czescig gospodarcza — Wolnosci 285;
95) dom mieszkalny — Wolnosci 287;
96) dom mieszkalny — Wolnosci 291;
97) willa — Wolnosci 293;
2. Dla obiektéw, o ktorych jest mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

1)

9)

zachowac oryginalng historyczna bryte, rzut, forme dachu, i jego historycznego przekrycia;
zachowa¢ kompozycje i wystroj elewacji, uktad osi okiennych;

zachowac historyczng stolarke okienng i drzwiowg

zachowac historycznag strukture tynku;

zastosowac tradycyjne materiaty budowlane;

zachowac historyczny detal architektoniczny ;

zachowac ksztailt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku;
nalezy przywréci¢ zdegradowane, uszkodzone lub zniszczone elementy wystroju i kompozycji
elewaciji, detalu architektonicznego, historyczng forme dachu, bryle, stolarke okienna, historyczne
pokrycie dachu;

zakazuje sie stosowania takich materiatéw jak blachodachéwka, gont bitumiczny, siding;

10) dopuszcza sie montaz zewnetrznych kominéw spalinowych i wentylacyjnych, klimatyzatoréw, anten

satelitarnych, wind i platform dla niepetnosprawnych oraz innych urzgdzen technicznych w taki
sposob, aby nie naruszaly oryginalnej kompozycji i wystroju elewacji i dachow budynkow;

11) dopuszcza sie rozbudowe dla budynkow uzytecznosci publicznej, przepis pkt 1 stosuje sie

odpowiednio;

12) zachowanie istniejacych historycznych ogrodzen oraz nawigzanie wysokoscig i formg nowych

ogrodzen do ogrodzen historycznych.

3. Weryfikacja i aktualizacja gminnej ewidencji zabytkbw nie narusza ustalen planu i nie wymaga zmiany
planu. W przypadku usuniecia z gminnej ewidencji zabytkéw nalezy stosowac przepisy rozdziatu 3.

§11. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 16MN, 17MN, 18MN,
24MN stanowig zespét kolonii willowych.
2. Dla zespotu kolonii willowych; o ktérym mowa w ust. 1 obowiazujg wymogi konserwatorskie:

1)
2)

3)
4)

zachowanie willowego charakteru zabudowy;

kontynuacja lokalizacji ~ zabudowy typu jednorodzinnego =z zaleceniem budowy domow
wolnostojgcych;

zachowanie charakteru i skali zabudowy historycznej;

dachy dla gtéwnej bryty budynku o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 40° i nie wiekszym niz
55° lub dachy ptaskie.

§ 12. 1. Ustala sie strefe obserwacji archeologicznej ,OW”, oznaczong jak na rysunku planu.

2. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zasady ochrony ewentualnych zabytkéw archeologicznych odkrytych w trakcie obowigzywania planu,
okreslajg przepisy odrebne.



§ 13. 1. W zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej obowiagzuje:

1) dostawa wody z sieci wodociggowej;

2) odprowadzenie $ciekoéw do sieci kanalizacyjnej lub przydomowej oczyszczalni $ciekdw spetniajacej
wymagania okreslone w przepisach odrebnych;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji lub retencjonowanie indywidualne;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznych lub odnawialnych zrédet energii
0 mocy nie wiekszej niz 100kW, z wytgczeniem wiatrakow;

5) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej lub zbiornikow na gaz ptynny;

6) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) stosowanie do indywidualnych celéw grzewczych:

a) paliw ptynnych,
b) gazowych,
c) paliw statych o niskim zasiarczeniu,
d) odnawialnych zrédet energii 0 mocy nie wiekszej niz 100kW, z wytaczeniem wiatrakéw,
przy zastosowaniu ekologicznych urzadzen grzewczych.
2. Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury techniczne;.
3. Ustala sie ilos¢ miejsc postojowych:

1) dla budynkéw w zabudowie jednorodzinnej, urzadzenie nie mniej niz jednego miejsca postojowego
na kazdy budynek mieszkalny;

2) dla budynkéw w zabudowie wielorodzinnej, urzadzenie nie mniej niz jednego miejsca postojowego
na jeden lokal mieszkalny;

3) dla budynkéw ustugowych oraz powierzchni przeznaczonych pod ustugi, i budynkéw ustug sportu
i rekreacji oraz powierzchni przeznaczonych pod ustugi sportu i rekreacji, urzadzenie nie mniej
niz jednego miejsca postojowego na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni, nie mniej niz 2 miejsca
postojowe;

4) dla obiektow handlowych oraz powierzchni przeznaczonych pod handel, urzadzenie nie mniej niz
jednego miejsca postojowego na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy, nie mniej
niz 1 miejsca postojowe;

5) liczba miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa nie moze by¢é mniejsza niz wynikajaca z przepisoéw odrebnych.

§ 14. 1. Uwzglednia sie gazociag wysokiego cisnienia o $rednicy nominalnej DN 300 oraz cisnieniu
nominalnym PN 1,6 MPa.

2. Okreslona na rysunku planu strefa kontrolowana od istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia przebiega
w odlegtosci 25 m od osi gazociggu w obie strony.

3. Lokalizacja obiektow budowlanych, w tym sieci uzbrojenia i urzadzen komunikacji, w granicach strefy
zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W przypadku przebudowy gazociggu obowigzuje zasieg strefy kontrolowanej zgodny z przepisem
odrebnym.

5. W przypadku wytaczenia gazociggu z eksploatacji strefy kontrolowane nie obowigzuja.

§ 15. 1. Okresla sie wysokosc¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci z zastrzezeniem ust. 2.

2. Stawka procentowa o ktérej mowa w ust. 1. nie dotyczy terenéw gminnych, dla ktérych ustala sie opfate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 0,01% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 16. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw goérniczych:
1) . obszar objety planem znajduje sie czesciowo w strefie ,B” ochrony uzdrowiskowej i w calosci
w strefie ,C” ochrony uzdrowiskowej. Zawarte w planie restrykcje oraz oznaczenia granic ochrony
uzdrowiska Cieplice, wynikaja z wymagan ustawy z dnia 28 lipca 2005r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych
oraz Uchwaty nr 260.XXVII1.2012 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 9 lipca 2012 r. w sprawie
nadania statutu Uzdrowiska Cieplice i mogg podlega¢ zmianom odpowiednio do zmian
wiw przepisow;
2) obszar objety planem znajduje sie w granicach terenu i obszaru gérniczego ustanowionego dla ztoza
wad leczniczych ,Cieplice”;
3) w granicach obszaru planu wystepuje udokumentowane zioze kopaliny podstawowej (kopalina
gtéwna - wody lecznicze) o nazwie ,Cieplice” i numerze ztoza WL7926;
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4)

5)

6)

na obszarze objetym planem znajduje sie obszar szczegblnego zagrozenia powodzig wyznaczony
w granicach jak na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg ograniczenia wynikajgce
z przepiséw odrebnych;

ze wzgledu na prawidtowos¢ funkcjonowania lotnisk Jelenia Gora oraz Jezéw Sudecki w granicach
opracowania obowigzuje bezwzgledne ograniczenia dopuszczalnej wysoko$ci zabudowy zgodnie
z przepisami odrebnymi, ograniczenia te obejmujg rowniez wszystkie urzadzenia lokalizowane
na dachach budynkéw, ze szczegdlinym uwzglednieniem tzw. ,obiektéw trudno dostrzegalnych”;

w granicach strefy ochrony sanitarnej cmentarza o szerokosci 50,0 m, oznaczonej na rysunku planu
zakazuje sie lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej oraz zaktadéw produkujacych zywnosgé,
zaktaddw zywienia zbiorowego i zaktadéw przechowujacych artykuty zywnosciowe.

Rozdziat 3.
Przepisy szczegétowe

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MN, 2MN; 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN,
9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN,
24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN,
39MN, 40MN, 41MN, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) przeznaczenie uzupetniajgce:
- urzadzenia towarzyszace z wylgczeniem obiektdw higieniczno-sanitarnych,
- Zielen;
zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetow podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkdw promieniotworczych zaleca sie stosowanie w budynkach
rozwigzan ograniczajgcych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci od 0 m do 63,4 m od
linii rozgraniczajacej,
b) powierzchnia biologicznie czynna: co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej,
C) intensywno$¢ zabudowy:
- dlaterenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 38MN, nie mniejsza niz 0,30 i nie wigksza niz 0,45,
- dlateren6éw 6MN, 10MN, nie mniejsza niz 0,15 i nie wieksza niz 0,35,
- dla terenu 5MN, nie mniejsza niz 0,15 i nie wieksza niz 0,7,
- dla pozostatych terenéw nie mnigjsza niz 0,10 i nie wigksza niz 0,45,
d) powierzchnia zabudowy:
- dla terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 6MN, 7MN, 37MN, 41MN nie wieksza niz 20%
powierzchni dziatki,
- dla terenu 5MN, nie wieksza niz 40%
- dla pozostatych terendéw nie wieksza niz 30% powierzchni dziafki,
e) wysokos¢ zabudowy:
- dla terenéw 25MN, 26MN, nie wieksza niz 8 m,
- dla terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 28MN, 29MN, 30MN, 39MN, 38MN,
37MN, nie wieksza niz 10 m,
- dla pozostatych terenéw nie wigksza niz 12 m,
f) dachy dla gtéwnej bryty budynku o kacie nachylenia potaci:
- _.dla terenéw 1MN; 2MN, 3MN, 4MN, 16MN, 17MN, 18MN, 24MN, nie mniejszym niz 40° i nie
wiekszym niz 55° lub dachy ptaskie,
- dla terenébw 5MN, 6MN, 7MN, 38MN, nie mniejszym niz 30° i nie wiekszym niz 50°,
- dla pozostatych terendw nie mniejszym niz 35° i nie wiekszym niz 45°,
g) dla budynkéw: garazowych i gospodarczych:
- wysokos¢ zabudowy do 6 m przy dachach o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 45°,
- wysokos¢ zabudowy do 3,5 m przy dachach ptaskich,
- powierzchnia zabudowy do 40 mz,
h) dla terenu 5MN dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od
granicy dziatki z zachowaniem wyznaczonej linii zabudowy;
zasady ochrony srodowiska i przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows;
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziafki:
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- dlaterenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 38MN, nie mniejsza niz 800 mz2,
- dla pozostatych terenéw nie mniejsza niz 1200 mz,
b) szerokosé frontu dziatki:
- dlateren6éw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 38MN, nie mniejsza niz 20 m,
- dla pozostatych terendw nie mniejsza niz 24 m,
c) kat potozenia granic bocznych dzialki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wiekszy niz 115°.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MW, 2MW, 3MW, obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) przeznaczenie uzupetniajgce:
- ustugi nie wiecej jak 40% powierzchni netto budynku,
- urzadzenia towarzyszace z wytaczeniem garazy i obiektdw gospodarczych, i higieniczno-
sanitarnych,
- Zielen;

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujacg w obszarze Sudetéw podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkbw promieniotworczych zaleca sie stosowanie w budynkach
rozwigzan ograniczajgcych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci od 0 m do 8,7 m od
linii rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,

c) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,20 i nie wieksza niz 2,4,

d) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziaki,

e) wysokos¢ zabudowy nie mniejsza niz 6 m i nie wigksza niz 15 m,

f) dachy dla gtéwnej bryly budynku o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym
niz 50°,

g) dopuszcza sie dachy ptaskie;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m2,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic bocznych dzialki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wiekszy niz 115°.

§ 19. Dla terenu oznaczonego ha rysunku planu symbolem: 4MW, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) przeznaczenie uzupelniajgce:
- ustugi nie wiecej jak 40% powierzchni netto budynku,
- urzadzenia towarzyszace z wytaczeniem garazy i obiektow gospodarczych i higieniczno-

sanitarnych,

- zZielen;

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujacg w obszarze Sudetéw podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkbw promieniotworczych zaleca sie stosowanie w budynkach
rozwigzan ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodiogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci od 1 m do 7,5 m od
linii rozgraniczajacej,

b). powierzchnia biologicznie czynna: co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,10 i nie wieksza niz 2,8,

d) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki,

e) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 35 m,

f) dachy dla gtéwnej bryly budynku o kacie nachylenia pofaci nie wiekszym niz 30°, dachy
mansardowe o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 80°;zasady ochrony srodowiska i

przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny przeznaczone pod zabudowe

mieszkaniowa;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 mz,

b) szerokosé frontu dzialki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wiekszy niz 115°.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1IMN,MW, 2MN,MW, obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub wielorodzinnej,
b) przeznaczenie uzupetniajgce:

- ustugi nie wiecej jak 40% powierzchni netto budynku,

- urzadzenia towarzyszace z wylgczeniem obiektéw higieniczno-sanitarnych,

- zZielen;

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujacg w obszarze Sudetéw podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkbw promieniotworczych zaleca sie stosowanie w budynkach
rozwigzan ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci od 1 m do 10 m od linii
rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,15 i nie wieksza niz 1,5,

d) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni dziaiki,

e) wysokos¢ zabudowy nie mniejsza niz 6 m i nie wieksza niz 12 m,

f) dachy dla gtéwnej bryly budynku o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° i nie wiekszym
niz 50° lub dachy ptaskie, dachy mansardowe o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 80°,

g) dla budynkéw: garazowych i gospodarczych:
- wysokos¢ zabudowy do 6 m przy dachach o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 45°,
- wysokos¢ zabudowy do 3,5 m przy dachach ptaskich,
- powierzchnia zabudowy do 40 mz;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m2,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic bocznych dzialki w stosunku: do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wiekszy niz 115°.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 3MN,MW, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub wielorodzinnej,
b) przeznaczenie uzupetniajgce:

- urzadzenia towarzyszace z wytgczeniem obiektéw higieniczno-sanitarnych,

- zZielen;

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujacg w obszarze Sudetéw podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkbw promieniotwérczych zaleca sie stosowanie w budynkach
rozwigzan ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a).- nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtoéci od 0 m do 12,3 m od
linii rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna: co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej,

c) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,30 i nie wieksza niz 0,45,

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziaki,

e). wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 10 m,

f) dachy dla gtéwnej bryly budynku o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° i nie wiekszym
niz 50°,

g) dla budynkow: garazowych i gospodarczych:
- wysokos¢ zabudowy do 6 m przy dachach o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 45°,
- wysokos¢ zabudowy do 3,5 m przy dachach ptaskich,
- powierzchnia zabudowy do 40 mz;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows;
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5)

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 m2,

b) szeroko$é frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic bocznych dzialki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wiekszy niz 115°.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 4MN,MW, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub
wielorodzinnej,

b) przeznaczenie uzupetniajgce:

- ustugi nie wiecej jak 40% powierzchni netto budynku,
- urzadzenia towarzyszace,
- zielen;

zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetoéw podwyzszong

koncentracje naturalnych pierwiastkdw promieniotworczych zaleca sie stosowanie w budynkach

rozwigzan ograniczajgcych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi

(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci od 1,7 m do 6 m od
linii rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna: co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej,

c) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,10.i hie wieksza niz 1,4,

d) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki,

e) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 15 m,

f) dachy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 35° i nie wiekszym niz 55° lub dachy ptaskie,
dachy mansardowe o kacie nachylenia pofaci nie wiekszym niz 80°,dla budynkéw: garazowych,
gospodarczych i budynkéw higieniczno-sanitarnych:wysokos¢ zabudowy do 6 m przy dachach o

kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 45°,
- wysokos¢ zabudowy do 3,5 m przy dachach ptaskich,
- powierzchnia zabudowy do 40 mz

zasady ochrony s$rodowiska i przyrody: pod wzgledem  akustycznym kwalifikuje sie jako tereny

przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 mz,

b) szerokosé frontu dzialki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wiekszy niz 115°.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MN,MW,U, 2MN,MW,U, obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub wielorodzinnej
i/lub ustugowej,
b) przeznaczenie uzupetniajgce:
- urzadzenia towarzyszace,
- zZielen;
zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujacg w obszarze Sudetéw podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkbw promieniotworczych zaleca sie stosowanie w budynkach
rozwigzan ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodiogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci od 0 m do 3,8 m od
linii rozgraniczajacej,
b). powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,15 i nie wieksza niz 2,0,
d) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy nie mniejsza niz 6 m i nie wieksza niz 15 m,
f) dachy dla gtéwnej bryty budynku o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° i nie wiekszym
niz 50° lub dachy ptaskie,
g) dla budynkow: garazowych, gospodarczych i budynkéw higieniczno-sanitarnych:
- wysokos¢ zabudowy do 6 m przy dachach o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 45°,
- wysokos¢ zabudowy do 3,5 m przy dachach ptaskich,
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5)

- powierzchnia zabudowy do 40 mz;

zasady ochrony s$rodowiska i przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny

przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe;;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 mz,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wiekszy niz 115°.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 3MN,MW,U, 4MN,MW,U, 5MN,MW,U,
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub wielorodzinnej
i/lub ustugowej,

b) przeznaczenie uzupetiajgce: urzgdzenia towarzyszace;

zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetéw podwyzszong

koncentracje naturalnych pierwiastkbw promieniotworczych zaleca sie stosowanie w budynkach

rozwigzan ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi

(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci od O m do 5,6 m od
linii rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

c) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,5 i nie wieksza niz 1,5,

d) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni dzialki,

e) wysokos¢ zabudowy nie mniejsza niz 10 m i nie wieksza niz 15 m,

f) dachy dla gtéwnej bryty budynku o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° i nie wiekszym
niz 50°, dachy mansardowe o kacie nachylenia potfaci nie wiekszym niz 80°,

g) dopuszcza sie dachy ptaskie,

h) dla budynkéw: garazowych, gospodarczych i budynkéw higieniczno-sanitarnych:
- wysokos¢ zabudowy do 6 m przy dachach o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 45°,
- wysokos¢ zabudowy do 3,5 m przy dachach ptaskich,
- powierzchnia zabudowy do 36 mz;

zasady ochrony s$rodowiska i przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny

przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 mz,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wiekszy niz 115°.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 6MN,MW,U, 7MN,MW,U, 8MN,MW,U,
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub wielorodzinnej
i/lub ustugowej,

b) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia towarzyszace;

zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujacg w obszarze Sudetéw podwyzszong

koncentracje naturalnych pierwiastkbw promieniotworczych zaleca sie stosowanie w budynkach

rozwigzan ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi

(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodiogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okre$lone na rysunku planu w odlegtosci od 0 m do 6 m od linii
rozgraniczajacej,

b). powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,4 i nie wieksza niz 0,75,

d) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki,

e) wysokos¢ zabudowy nie mniejsza niz 8 m i nie wieksza niz 12 m,

f) dachy dla gtéwnej bryty budynku o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 55° lub dachy
ptaskie, dachy mansardowe o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 80°,

g) dla budynkow: garazowych, gospodarczych i budynkéw higieniczno-sanitarnych:
- wysokos¢ zabudowy do 6 m przy dachach o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 45°,
- wysokos¢ zabudowy do 3,5 m przy dachach ptaskich,
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5)

- powierzchnia zabudowy do 40 mz;

zasady ochrony s$rodowiska i przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny

przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 mz,

b) szeroko$é frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic bocznych dzialki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wiekszy niz 115°.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 9MN,MW,U, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub wielorodzinnej
i/lub ustugowej,
b) przeznaczenie uzupetniajgce:
- urzadzenia towarzyszace,
- Zielen;
zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetdéw podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkdw promieniotworczych zaleca sie stosowanie w budynkach
rozwigzan ograniczajgcych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci od 1,8 m do 6 m od
linii rozgraniczajacej,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
c) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,4 i nie wieksza niz 1,6,
d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziaki,
e) wysokos¢ zabudowy nie mniejsza niz 8 m i nie wieksza niz 15 m,
f) dachy dla gtéwnej bryty budynku o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 55°,
g) dla budynkéw: garazowych, gospodarczych i budynkow higieniczno-sanitarnych:
- wysokos¢ zabudowy do 6 m przy dachach o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 45°,
- wysokos¢ zabudowy do 3,5 m przy dachach ptaskich,
zasady ochrony s$rodowiska i przyrody: pod wzgledem  akustycznym kwalifikuje sie jako tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe;
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 mz,
b) szerokosé frontu dzialki nie mniejsza niz 20 m,
c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wiekszy niz 115°.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 10MN,MW,U, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub wielorodzinnej
i/lub ustugowej,
b) przeznaczenie uzupetniajgce:
- urzadzenia towarzyszace,
- zZielen;
zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujacg w obszarze Sudetéw podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkbw promieniotwérczych zaleca sie stosowanie w budynkach
rozwigzan ograniczajgcych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegto$ci od 0,5 m do 9,5 m od
linii rozgraniczajacej,
b) powierzchnia biologicznie czynna: co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej,
¢). intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,10 i nie wieksza niz 0,45,
d) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m,
f) dachy dla gtéwnej bryty budynku o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 35° i nie wiekszym
niz 45°,
g) dla budynkéw: garazowych, gospodarczych i budynkéw higieniczno-sanitarnych:
- wysokos¢ zabudowy do 6 m przy dachach o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 45°,
- wysokos¢ zabudowy do 3,5 m przy dachach ptaskich,
- powierzchnia zabudowy do 40 mz;
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4)

5)

zasady ochrony s$rodowiska i przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny

przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1200 mz,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 24 m,

c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wiekszy niz 115°.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MN,MW,U/ZZ, 2MN,MW,U/ZZ, obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub wielorodzinnej
i/lub ustugowej na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig,

b) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia towarzyszace;

zasady zagospodarowania terenu:

a) obowigzujg nakazy i zakazy zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ze wzgledu na wystepujacg w obszarze Sudetéw podwyzszong koncentracje naturalnych
pierwiastkbw promieniotwérczych zaleca sie stosowanie ~w budynkach rozwigzan
ograniczajgcych przenikanie radonu do pomieszczeh przeznaczonych na staly pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci od Om do 2,8 m od
linii rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

c) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,5 i nie wieksza niz 1,5,

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziaki,

e) wysokos¢ zabudowy nie mniejsza niz 10 m i nie wieksza niz 15 m,

f) dachy dla gtéwnej bryty budynku o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° i nie wiekszym
niz 50°,

g) dopuszcza sie dachy ptaskie,

h) dla budynkéw: garazowych, gospodarczych i budynkéw higieniczno-sanitarnych:

- wysokos¢ zabudowy do 6 m przy dachach o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 45°,
- wysokos¢ zabudowy do 3,5 m przy dachach ptaskich,
- powierzchnia zabudowy do 36 mz;

zasady ochrony s$rodowiska i przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny

przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 mz,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wiekszy niz 115°.

§ 29. Dla terenu oznaczonego: ha rysunku planu symbolem: 1MW,U, 2MW,U obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub ustugowej,
b) przeznaczenie uzupetniajgce:
- zabudowa mieszkaniowa nie wiecej jak 40% powierzchni netto budynku,
- urzadzenia towarzyszace,
- Zielen;
zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetéw podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkbw promieniotworczych zaleca sie stosowanie w budynkach
rozwigzan ograniczajgcych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodiogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci od O m do 4,5 m od
linii rozgraniczajacej,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
c) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,4 i nie wieksza niz 0,75,
d) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy nie mniejsza niz 8 m i nie wieksza niz 12 m,
f) dachy dla gtéwnej bryly budynku o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 55°,
g) dla budynkow: garazowych, gospodarczych i budynkéw higieniczno-sanitarnych:
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- wysokos¢ zabudowy do 6 m przy dachach o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 45°,
- wysokos¢ zabudowy do 3,5 m przy dachach ptaskich;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 mz,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,
c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wiekszy niz 115°.

§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U, 2U, 3U, 4U, 10U, 11U, 12U obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowe;j,

b) przeznaczenie uzupetniajgce:
- zabudowa mieszkaniowa nie wiecej jak 40% powierzchni netto budynku,
- urzadzenia towarzyszace,
- Zielen;

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetéw podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkbw promieniotwérczych zaleca sie stosowanie w budynkach
rozwigzan ograniczajgcych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci od O m do 47,8 m
od linii rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

c) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,4 i nie wieksza niz 0,75,

d) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziaki,

e) wysokos¢ zabudowy nie mniejsza niz.8 m i nie wieksza niz 12 m,

f) dachy dla gtownej bryty budynku o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 55°,

g) dla budynkéw: garazowych, gospodarczych i budynkéw higieniczno-sanitarnych:
- wysokos¢ zabudowy do 6 m przy dachach o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 45°,
- wysokos¢ zabudowy do 3,5 m przy dachach ptaskich;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m2,

b) szeroko$é frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic bocznych dzialki w stosunku do pasa drogowego hie mniejszy niz 75° i nie
wiekszy niz 115°.

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 5U obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowe;j,

b) przeznaczenie uzupetniajgce:
- zabudowa mieszkaniowa nie wiecej jak 40% powierzchni netto budynku,
- urzadzenia towarzyszace,
- Zielen;

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetéw podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkdw promieniotworczych zaleca sie stosowanie w budynkach
rozwigzan ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodiogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci od 1,7 m do 6 m od
linii rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,

c)  intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 0,6;

d) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 20% powierzchni dziatki,

e) wysokos¢ zabudowy nie mniejsza niz 8 m i nie wieksza niz 14 m,

f) dachy dla gtéwnej bryty budynku o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 55° w tym dachy
ptaskie,

g) dla budynkéw: garazowych, gospodarczych i budynkéw higieniczno-sanitarnych:
- wysokos¢ zabudowy do 6 m przy dachach o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 45°,
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5)

- wysokos¢ zabudowy do 3,5 m przy dachach ptaskich;

zasady ochrony s$rodowiska i przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny

przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 3000 mz,

b) szeroko$é frontu dziatki nie mniejsza niz 30 m,

c) kat potozenia granic bocznych dzialki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wiekszy niz 115°.

§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 6U obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowe;j,
b) przeznaczenie uzupetniajgce:
- zabudowa mieszkaniowa nie wiecej jak 40% powierzchni netto budynku,
- urzadzenia towarzyszace,
- Zielen;
zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetoéw podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkbw promieniotworczych zaleca sie stosowanie w budynkach
rozwigzan ograniczajgcych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci od 3 m do 4 m od linii
rozgraniczajacej,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,
c) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,4 i nie wieksza niz 1,5,
d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziaki,
e) wysokos¢ zabudowy nie mniejsza niz 8 m i nie wieksza niz 12 m,
f) dachy dla gtéwnej bryly budynku o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 55° w tym dachy
ptaskie,
g) dla budynkéw: garazowych, gospodarczych i budynkéw higieniczno-sanitarnych:
- wysokos¢ zabudowy do 6 m przy dachach o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 45°,
- wysokos¢ zabudowy do 3,5 m przy dachach ptaskich;
zasady ochrony s$rodowiska i przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe;
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m2,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,
c) kat potozenia granic bocznych dzialki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wiekszy niz 115°.

§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 7U obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej,
b) przeznaczenie uzupetniajgce:
- zabudowa mieszkaniowa nie wiecej jak 40% powierzchni netto budynku,
- urzadzenia towarzyszace,
- zielen;
zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujacg w obszarze Sudetéw podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkbw promieniotworczych zaleca sie stosowanie w budynkach
rozwigzan ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodiogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy okre$lone na rysunku planu w odlegtosci od 3 m do 6 m od linii
rozgraniczajacej,
b). powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,2 i nie wieksza niz 0,7;
d) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 35% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy nie mniejsza niz 8 m i nie wieksza niz 14 m,
f) dachy dla gtéwnej bryly budynku o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 55° w tym dachy
ptaskie,
g) dla budynkéw: garazowych, gospodarczych i budynkéw higieniczno-sanitarnych:
- wysokos¢ zabudowy do 6 m przy dachach o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 45°,
- wysokos¢ zabudowy do 3,5 m przy dachach ptaskich;
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4)

5)

zasady ochrony s$rodowiska i przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny

przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 mz,

b) szerokosé frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic bocznych dzialki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wiekszy niz 115°.

§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 8U obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej,
b) przeznaczenie uzupetniajgce:
- zabudowa mieszkaniowa nie wiecej jak 40% powierzchni netto budynku,
- urzadzenia towarzyszace,
- Zielen;
zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujgca w obszarze Sudetdéw podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkbw promieniotworczych zaleca sie stosowanie w budynkach
rozwigzan ograniczajgcych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci od 1,4 m do 4,1 m od
linii rozgraniczajacej,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,
c) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,2 i hie wieksza niz 0,5;
d) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 25% powierzchni dzialki,
e) wysokos¢ zabudowy nie mniejsza niz 8 m i nie wieksza niz 14 m,
f) dachy dla gtéwnej bryty budynku o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 55° w tym dachy
ptaskie,
g) dla budynkéw: garazowych, gospodarczych i budynkéw higieniczno-sanitarnych:
- wysokos¢ zabudowy do 6 m przy dachach o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 45°,
- wysokos¢ zabudowy do 3,5 m przy dachach ptaskich;
zasady ochrony s$rodowiska i przyrody: pod wzgledem  akustycznym kwalifikuje sie jako tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe;
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
d) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m2,
e) szerokosc frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,
f) kat potozenia granic bocznych dzialki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wiekszy niz 115°.

§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 9U obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej,
b) przeznaczenie uzupetniajgce:
- zabudowa mieszkaniowa nie wiecej jak 20% powierzchni netto budynku,
- urzadzenia towarzyszace,
- zielen;
zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujacg w obszarze Sudetéw podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkbw promieniotwérczych zaleca sie stosowanie w budynkach
rozwigzan ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegto$ci od O m do 39 m od
linii rozgraniczajacej,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,
¢). intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 0,5,
d) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 25% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy nie mniejsza niz 8 m i nie wieksza niz 25 m,
f) dachy dla gtéwnej bryly budynku o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 55° w tym dachy
ptaskie,
g) dla budynkéw: garazowych, gospodarczych i budynkéw higieniczno-sanitarnych:
- wysokos¢ zabudowy do 6 m przy dachach o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 45°,
- wysokos¢ zabudowy do 3,5 m przy dachach ptaskich;
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4)

5)

zasady ochrony s$rodowiska i przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny

przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 mz,

b) szerokosé frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic bocznych dzialki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wiekszy niz 115°.

§ 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U/ZZ, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzia,

b) przeznaczenie uzupetniajgce:

- zabudowa mieszkaniowa nie wiecej jak 40% powierzchni netto budynku,
- urzadzenia towarzyszace,
- Zielen;

zasady zagospodarowania terenu:

a) obowigzujg nakazy i zakazy zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetéw podwyzszong koncentracje naturalnych
pierwiastkbw promieniotwérczych zaleca sie stosowanie w  budynkach rozwigzan
ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodiogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

b) intensywnosé zabudowy nie mniejsza niz 0,4 i nie wieksza niz 0,75,

c) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziaki,

d) wysokos¢ zabudowy nie mniejsza niz 8 m i nie wieksza niz 12 m,

e) dachy dla gtownej bryty budynku o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 55°,

f) dla budynkéw: garazowych, gospodarczych i budynkéw higieniczno-sanitarnych:

- wysokos¢ zabudowy do 6 m przy dachach o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 45°,
- wysokos¢ zabudowy do 3,5 m przy dachach ptaskich,

zasady ochrony s$rodowiska i przyrody: pod wzgledem  akustycznym kwalifikuje sie jako tereny

przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m2,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic bocznych dzialki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wiekszy niz 115°.

§ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U,US obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej i/lub ustug sportu i rekreaciji,
b) przeznaczenie uzupetniajgce:
- zabudowa mieszkaniowa nie wiecej jak 40% powierzchni netto budynku,
- urzadzenia towarzyszace,
- zZielen;
zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujacg w obszarze Sudetéw podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkbw promieniotwérczych zaleca sie stosowanie w budynkach
rozwigzan ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci od 0 m do 3 m od linii
rozgraniczajacej,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢). intensywnosc¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,4 i nie wieksza niz 0,75,
d) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki,
e)  wysokos¢ zabudowy nie mniejsza niz 8 m i nie wieksza niz 12 m,
f) dachy dla gtéwnej bryty budynku o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 55°,
g) dla budynkéw: garazowych, gospodarczych i budynkéw higieniczno-sanitarnych:
- wysokos¢ zabudowy do 6 m przy dachach o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 45°,
- wysokos¢ zabudowy do 3,5 m przy dachach ptaskich;
zasady ochrony $rodowiska i przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe;
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5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m2,
b) szeroko$é frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,
c) kat potozenia granic bocznych dzialki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wiekszy niz 115°.

§ 38. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2U,US obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowy ustugowej i/lub ustug sportu i rekreacii,
b) przeznaczenie uzupetniajgce:

- zabudowa mieszkaniowa nie wiecej jak 40% powierzchni netto budynku,

- urzadzenia towarzyszace,

- zielen;

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujacg w obszarze Sudetéw podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkbw promieniotworczych zaleca sie stosowanie w budynkach
rozwigzan ograniczajgcych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okre$lone na rysunku planu w odlegtosci od 2 m od 6 m od linii
rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,

c) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 0,4,

d) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki,

e) wysokos¢ zabudowy nie mniejsza niz 8 m i nie wieksza niz 17 m,

f) dachy dla gtéwnej bryly budynku o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 55° w tym dachy
ptaskie,

g) dla budynkéw: garazowych, gospodarczych i budynkow higieniczno-sanitarnych:
- wysokos¢ zabudowy do 6 m przy dachach o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 45°,
- wysokos¢ zabudowy do 3,5 m przy dachach ptaskich;

2) zasady ochrony srodowiska i przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m2,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wiekszy niz 115°.

§ 39. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 3U,US obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej i/lub ustug sportu i rekreaciji,
b) przeznaczenie uzupetiajgce:

- zabudowa mieszkaniowa nie wiecej jak 40% powierzchni netto budynku,

- urzadzenia towarzyszace,

- Zielen;

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujacg w obszarze Sudetéw podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkbw promieniotwérczych zaleca sie stosowanie w budynkach
rozwigzan ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a).- nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci od 5,6 m do 6 m od
linii rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,

c) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,4 i nie wieksza niz 1,5,

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziaki,

e). wysokos¢ zabudowy nie mniejsza niz 8 m i nie wieksza niz 12 m,

f) dachy dla gtéwnej bryty budynku o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 55° w tym dachy
ptaskie,

g) dla budynkéw: garazowych, gospodarczych i budynkéw higieniczno-sanitarnych:
- wysokos¢ zabudowy do 6 m przy dachach o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 45°,
- wysokos¢ zabudowy do 3,5 m przy dachach ptaskich;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m2,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic bocznych dzialki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wiekszy niz 115°.

§ 40. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL,
10ZL, 11ZL, 12ZL, 13ZL obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: lasy;
2) zasady zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy z wytaczeniem inwestycji z zakresu
gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 41. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZL/ZZ, 2ZL/ZZ, obowigzujg nastepujace
ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: lasy na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia;
2) obowigzujg nakazy i zakazy zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zasady zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy z wylgczeniem inwestycji z zakresu
gospodarki lednej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 42. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, obowigzujg nastepujace
ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej,
b) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia towarzyszace z wytaczeniem garazy;
2) zasady zagospodarowania terenu: dopuszcza sie lokalizacje matej architektury, pomnikéw itp.;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dla budynkow:
gospodarczych i budynkéw higieniczno-sanitarnych:
a) wysokos¢ zabudowy do 6 m,
b) powierzchnia zabudowy do 40 mz,
c) dachy o kacie nachylenia pofaci do 45°;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 m2,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,
c) kat potozenia granic bocznych dzialki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wiekszy niz 115°.

§ 43. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZC obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: cmentarze,
b) przeznaczenie uzupetiajgce: urzadzenia towarzyszace z wytaczeniem garazy;
2) zasady zagospodarowania terenu: dopuszcza sie lokalizacje matej architektury, pomnikéw itp.;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 90% powierzchni dziatki budowlanej,
b) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0, 01 i nie wieksza niz 0,1,
c) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 5% powierzchni dziatki,
d) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m,
e) dachy dla gtéwnej bryty budynku o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 55°,
f) dla budynkéw: gospodarczych i budynkéw higieniczno-sanitarnych:
- wysokos$¢ zabudowy do 6 m przy dachach o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 45°,
- wysokosc¢ zabudowy do 3,5 m przy dachach ptaskich,
- powierzchnia zabudowy do 36 mz;
g) dla matej architektury, pomnikéw itp.,:
- wysokos¢ zabudowy do 4 m,
- powierzchnia zabudowy do 25 mz,
- dachy o kacie nachylenia potaci do 45°;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 m2,
b)  szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,
c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wiekszy niz 115°.

§ 44. Dla terenu oznaczonego ha rysunku planu symbolem: 1ZD, 2ZD obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny ogrodow dziatkowych,
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b) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia towarzyszace z wylgczeniem garazy;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ ogrodzen co najmniej 1,8 m,
b) zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania  terenu: dla budynkow:
gospodarczych i budynkéw higieniczno-sanitarnych:
a) wysokos¢ zabudowy do 6 m,
b) powierzchnia zabudowy do 36 mz2,
c) dachy o kacie nachylenia pofaci do 45°;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 m2,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,
c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wiekszy niz 115°.

§ 45. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZD/ZZ obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny ogrodéw dziatkowych na. obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzia,
b) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia towarzyszace z wylgczeniem garazy;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) obowigzujg nakazy i zakazy zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) wysokos¢ ogrodzen co najmniej 1,8 m,
c) zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dla budynkow:
gospodarczych i budynkéw higieniczno-sanitarnych:
a) wysokos¢ zabudowy do 6 m,
b) powierzchnia zabudowy do 36 m?2,
c) dachy o kacie nachylenia potaci do 45°;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 m?2,
b) szerokosé frontu dzialki nie mniejsza niz 20 m,
c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wiekszy niz 115°.

§ 46. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1R; 2R, 3R obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;
2) zasady zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy z wylgczeniem inwestycji z zakresu tgczno$ci
publicznej i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 47. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1R/ZZ, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze na obszarach szczego6lnego zagrozenia powodzig;
2) obowigzujg nakazy i zakazy zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zasady zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy z wytgczeniem inwestycji z zakresu tgcznosci
publicznej i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 48. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KS, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi komunikacji oraz zielen urzadzona z elementami
matej architektury, ciggi pieszo rowerowe i rekreacja,
b) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia towarzyszace;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: obowigzuje zakaz
budowy budynkow;
3) ... zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a). powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1500 m2,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 18 m,
c)  kat potozenia granic bocznych dzialki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wiekszy niz 115°.

§ 49. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2KS, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi komunikacji oraz zielen urzgdzona z elementami
matej architektury, ciggi pieszo rowerowe i rekreacja,
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b) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia towarzyszace;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy do 6 m przy dachach o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 45°,
b) wysokos$é zabudowy do 3,5 m przy dachach ptaskich,
c) powierzchnia zabudowy do 36 mz;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 30 m2,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 3 m,
c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wiekszy niz 115°,

§ 50. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KS/ZZ, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi komunikacji na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz zielen urzadzona z elementami malej architektury, ciqgi pieszo rowerowe i
rekreacja,

b) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia towarzyszace;

2) obowigzujg nakazy i zakazy zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: obowigzuje zakaz
budowy budynkéw;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1500 m2,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 18 m,

c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wiekszy niz 115°.

§ 51. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KD-Z, 2KD-Z, 3KD-Z, 4KD-Z, 5KD-Z, 6KD-Z
obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych klasy zbiorcze;.
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 9 m do 62 m, zgodnie z rysunkiem planu z lokalnymi
poszerzeniami,
b) chodnik;
3) dopuszcza sie:
a) sciezke rowerowa,
b) elementy technicznego wyposazenia drogi,
c) lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej;
4) teren wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 52. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KD-Z/z2Z, 2KD-z/ZZ, 3KD-Z/Z2Z, 4KD-Z/ZZ,

5KD-Z/ZZ, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych klasy zbiorczej na obszarach szczegoélnego
zagrozenia powodzia.

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) obowigzujg nakazy i zakazy zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 3 m do 17 m, zgodnie z rysunkiem planu z lokalnymi

poszerzeniami,

c) chodnik;

3) dopuszcza sie:
a). - $ciezke rowerowa,
b) elementy technicznego wyposazenia drogi,
c) lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej;

4) teren wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 53. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych klasy lokalnej.
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 8 m do 29 m, zgodnie z rysunkiem planu z lokalnymi
poszerzeniami,
b) chodnik;
3) dopuszcza sie:
a) $ciezke rowerowa,
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b) elementy technicznego wyposazenia drogi,
¢) lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej;
4) teren wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 54. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-D - 36KD-D, obowigzujg nastepujace
ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j.
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 5 m do 24 m, zgodnie z rysunkiem planu z lokalnymi
poszerzeniami,
b) chodnik;
3) dopuszcza sie:
a) sciezke rowerowa,
b) elementy technicznego wyposazenia drogi,
c) lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej,
d) ulice jednoprzestrzenng;
4) tereny wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 55. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-D/ZZ, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych klasy dojazdowej na obszarach szczegdélnego
zagrozenia powodzia.
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) obowigzujg nakazy i zakazy zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 8 m do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu z lokalnymi
poszerzeniami
c) chodnik;
3) dopuszcza sie:
a) $ciezke rowerowa,
b) elementy technicznego wyposazenia drogi,
c) lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej,
d) ulice jednoprzestrzenng;
4) tereny wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

8§ 56. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami; 1KDW, 2KDW, 3KDW obowigzujg

nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny drég wewnetrznych

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 5,5 m do 20 m, zgodnie z rysunkiem planu z lokalnymi

poszerzeniami
b) dopuszcza sie ulice jednoprzestrzenng;
3) dopuszcza sie elementy technicznego wyposazenia drogi.

Rozdziat 4.
Przepisy ko hcowe

§ 57. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

§ 58. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolno$laskiego.
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