Projekt

z dnia 4 lipca 2022 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR.........cccveueneee )
RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw
potozonych w jednostce ,,Czarne” w Jeleniej Goérze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 559 ze zm.), oraz art. 20 ust.1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) w zwigzku z Uchwalg Nr 314.XLII.2017 Rady Miejskiej Jeleniej
Gory z dnia 27 czerwca 2017r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terenéw potozonych w jednostce "Czarne" w Jeleniej Gorze oraz po
stwierdzeniu, iz niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Goéra uchwalonego Uchwala
Nr 245.XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 8 listopada 2016 r., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw potozonych
w jednostce ,,Czarne” w Jeleniej Gorze, zwany dalej ,,planem”.

2. Granica obszaru objetego planem jest zgodna z granica okreslong na zataczniku do Uchwaty
Nr 314.XLI1.2017 Rady Miejskiej Jeleniej Goéry zdnia 27 czerwca 2017 r. wsprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendow potozonych
w jednostce "Czarne" w Jeleniej Gorze.

§ 2. 1. Integralna cze$¢ planu stanowia:

1) uchwata;

2) zalacznik graficzny nr 1 — w skali 1:1000, zwany dalej ,,rysunkiem planu”.
2. Zakacznikami do uchwatly sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Jeleniej Gory o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej Jeleniej Gory o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktore

nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o maksymalnym nachyleniu do 12°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, wyznaczone
na rysunku planu, po wewnetrznej stronie ktorego dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci budynku,
przy czym nadziemna cze$¢ budynku nie moze wykracza¢ poza lini¢ zabudowy, z wyjatkiem elementow
takich jak: wykusze, loggie, zadaszenia, balkony, galerie, werandy, tarasy, schody, urzadzenia dla oséb
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ze szczegoOlnymi potrzebami, dla ktorych dopuszcza si¢ wysunigcie przed ustalone w planie linie zabudowy
na maksymalng odlegtos¢ 1,5 m, o ile ustalenia szczegbétowe nie stanowig inaczej;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, jakie moze wystepowac
na dzialce iw budynkach na niej =zlokalizowanych w sposéb samodzielny lub niesamodzielny,
przy zatozeniu, ze jego udzial bedzie stanowil wigcej niz 50% powierzchni terenu w ramach
poszczegdlnych dzialek i powierzchni uzytkowej budynkéw na nich zlokalizowanych;

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ lub funkcje zabudowy, atakze sposob
lub sposoby zagospodarowania dzialek oraz rodzaj lub rodzaje dziatalnosci dopuszczone na terenie;

5) przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, jakie moze jedynie
wspotwystepowaé  z podstawowym przeznaczeniem terenu na dzialce iw budynkach na niej
zlokalizowanych;

6) sieci, urzadzeniach i budowlach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumiec:
a) dystrybucyjne sieci:
- gazowe w rozumieniu przepisoOw odrgbnych, z wyjatkiem wysokiego ci$nienia,
- elektroenergetyczne w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem wysokiego napigcia,
b) sieci pozostale w wykonaniu nadziemnym lub podziemnym,;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony
symbolem cyfrowo-literowym;

8) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosci zwigzane z:
a) administracyjng obstuga biura, wlaczajac dziatalnos¢ wspomagajaca,
b) handlem detalicznym, z wylaczeniem handlu detalicznego pojazdami samochodowymi,
¢) ustugami z zakresu informacji i telekomunikacji,
d) specjalistycznym projektowaniem,
e) dziatalnoscig tworcza zwiazang z kulturg i rozrywka,
f) obiektami kulturalnymi,
g) wychowaniem przedszkolnym,
h) pozaszkolnymi formami edukacji oraz dziatalno$cig wspomagajaca edukacje,
i) pomocg spoteczng z zakwaterowaniem dla 0sob w podeszlym wieku i 0sob niepetnosprawnych,
j) fryzjerstwem i pozostatymi zabiegami kosmetycznymi;

9) wydzieleniu wewnetrznym - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong czes$¢ terenu, dla ktérej adresowane jest
odrebne ustalenie lub grupa ustalen szczegoétowych uchwaty;

10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, w przypadku:
a) budynkow wysokos¢ mierzong w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi,

b) pozostatych obicktow budowlanych wysoko$¢ mierzong od $redniego poziomu terenu mierzonego
po obrysie zewnetrznym do najwyzszego punku tego obiektu.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne oraz cyfrowo-literowe przedstawione na rysunku planu
sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) 1.KDD/0.614 — symbol terenu / powierzchnia terenu [ha];

5) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
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6) M-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub/i jednorodzinne;j lub/i ustugowej;
7) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

8) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i ustugowej;

9) U — teren zabudowy uslugowe;j;

10) RZ — teren 13k i pastwisk;

11) ZL — teren lasu;

12) KPJ — teren niepublicznej komunikacji pieszo-jezdnej;

13) KDD - teren drog publicznych klasy dojazdowe;;

14) KDW - teren dr6g wewngtrznych;

15) zabytkowy budynek ujety w gminnej ewidencji zabytkow;

16) granica historycznego uktadu ruralistycznego dawnej wsi Czarne ujetego w gminnej ewidencji zabytkow;
17) granica strefy ochrony konserwatorskiej "OW";

18) stanowisko archeologiczne;

19) granica pasa technologicznego wyznaczonego wzdluz dystrybucyjnej — napowietrznej linii
elektroenergetycznej sredniego napigcia 20kV zlokalizowanej poza granica obszaru objgtego planem;

20) granica pasa technologicznego wyznaczonego wzdtuz wodociagu magistralnego DN250;
21) wydzielenie wewngtrzne.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu stanowig informacje lub wynikaja
z przepisow odrebnych:

1) wymiarowanie [m];
2) dystrybucyjna — kablowa linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 20kV;
3) wnetrzowa stacja trafo;

4) nieczynny gazociag podwyzszonego $redniego cisnienia DN250 PN 1,6MPa relacji Sciegny-Jelenia Gora
2

5) nieczynny zespot zaporowo-upustowy gazu;

6) wodociag magistralny DN250;

7) nieczynny wodocigg magistralny DN200;

8) granica strefy od cmentarza z ograniczeniami w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu:
a) 50 m,
b) 150 m;

9) granica powierzchni ograniczajacych wysokos¢ obiektéw budowalnych oraz naturalnych lotniska Jelenia
Gora;

10) réw melioracyjny niewydzielony liniami rozgraniczajacymi (czg¢$¢ sieci drenarskiej).

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 5. Ustalenia z zakresu przeznaczenia terenow zawarte sa w §4 ust. 1 pkt 5— 14 oraz w §17 — §28
uchwaty.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) lokalizacje nowych budynkéw wylacznie przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu
1 zwymiarowanych nieprzekraczalnych linii zabudowy;
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2) na terenach 5.U, 7.MN w przypadku lokalizowania nowych budynkéw od strony terenéw oznaczonych
narysunku planu symbolami ZL, nakaz ich usytuowania zgodnie zprzepisami odrebnymi
oraz z uwzglednieniem ustalen niniejszego planu;

3) dla sieci, urzgdzen i budowli infrastruktury technicznej mozliwos¢ ich lokalizowania poza okreslonymi
w planie liniami zabudowy z uwzglgdnieniem przepiséw odrgbnych;

4) dla istniejacej zabudowy oraz sposobu uzytkowania dziatki dopuszczenie:
a) zachowania budynkow i1 budowli:
- Z przeznaczeniem innym niz ustalone w planie, z mozliwo$cig prowadzenia robot budowlanych,

- zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy przedstawionymi na rysunku planu, z mozliwos$cia
prowadzenia robot budowlanych, bez mozliwosci przekroczenia ich obrysu wysunictego w planie
przed lini¢ zabudowy, zwyjatkiem inwestycji polegajacej na termomodernizacji budynku
o maksymalnie 0,25 m,

- usytuowanych w mniejszych odlegtosciach od granic zsgsiednimi dziatlkami budowlanymi
niz dopuszczaja przepisy odrgbne, zmozliwoscia prowadzenia robot budowlanych w sposob
niepomniejszajacy aktualnych odlegtosci,

-0 geometrii dachu innej niz ustalona w planie, z mozliwo$ciag prowadzenia robot budowlanych
bez koniecznosci jej zmiany,

- o parametrach i wskaznikach ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu niezgodnych
z ustalonymi w planie, z mozliwoscig prowadzenia rob6t budowlanych, w sposob wykraczajacy poza
te wskazniki o maksymalnie 5%;

b) wymiany zabudowy na nowa, przy zachowaniu istniejacych parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

¢) zachowania sposobu uzytkowania dziatek innego niz ustalone w planie;

5) nakaz ujednolicenia kolorystyki i materiatdw wykonczeniowych wszystkich budynkéw w granicach jednej
nieruchomosci gruntowej;

6) dla budynkow zakaz stosowania elewacji typu ,,siding” z tworzyw sztucznych, z wyjatkiem kompozytu
z dodatkiem drewna;

7) nadrzedng moc ustalen ogoélnych z zakresu zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury wspotczesnej zawartych w §9 w odniesieniu do ustalen
szczegotowych 7z zakresu zasad ochrony 1iksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, z wyjatkiem
inwestycji z zakresu:

a) infrastruktury techniczne;j,
b) drég niebedacych celem publicznym,
¢) inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji dziatalnosci mogacych powodowaé emisje niespetniajacg wymogow ochrony srodowiska
oraz wykraczajaca poza dziatke, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

3) w celu ochrony powietrza, nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez obiekty budowlane, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4)w celu ochrony przed hatasem, dopuszczalny poziom hatasu w $Srodowisku zgodny w przepisami
odrebnymi, na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:

a) MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MW, M-U, MN-U i 8.U jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych.
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§ 8. Ustalenia z zakresu zasad ksztaltowania krajobrazu sa zgodne zrozdziatem 2 ,Ustalenia ogdlne”
oraz §17 — §28 uchwaly.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspoélczesnej ustala sig:

1) ochron¢ zabytkowych budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:
a) 1 — dom mieszkalny przy ul. Czarnoleskiej 15,
b) 2 — dom mieszkalny przy ul. Czarnoleskiej 17,
¢) 3 — dom mieszkalny przy ul. Czarnoleskiej 19,
d) 4 — dawna szkota podstawowa obecnie dom mieszkalny przy ul. Kalinowe;j 5,
e) 5 — dom mieszkalny przy ul. Kalinowej 23;
2) dla budynkow, o ktorych mowa w pkt 1 powyzej:
a) zachowanie:
- historycznej wysokosci,
- historycznej bryty,
- historycznego rzutu budynku,
- historycznej geometrii, pokrycia oraz kolorystyki dachu,
- historycznej kompozycji elewacji w zakresie rozplanowania otworéw okiennych i drzwiowych,

- historycznego detalu architektonicznego oraz zamystu kompozycyjnego elewacji wraz zjego
elementami,

- historycznej faktury oraz kolorystyki tynku,
b) zakaz:
- stosowania pokrycia dachow blachodachowka lub gontem bitumicznym,

- stosowania zewnetrznych docieplen elewacji w sposob naruszajacy historyczny detal architektoniczny
lub zamyst kompozycyjny,

- lokalizowania elementow technicznego wyposazenia budynkow (klimatyzatoréw, anten satelitarnych,
przewodow dymowych iwentylacyjnych itp.) na elewacji frontowej oraz w sposdb naruszajacy
geometri¢ i kolorystyke dachu,

- lokalizowania reklam,

¢) nakaz przywrocenia zdegradowanych lub zniszczonych historycznych elementéw budynku, w tym detali
architektonicznych;

3) ochrong historycznego uktadu ruralistycznego dawnej wsi Czarne ujetego w gminnej ewidencji zabytkow
pod nr 7, w obrgbie ktorego obowiazuje:

a) zachowanie historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie: uktadu drég, placow oraz zieleni,

b) sytuowanie budynkéw w nawigzaniu do historycznych linii zabudowy wyznaczonych przez budynki
istniejace,

c) ksztattowanie bryl oraz kompozycji frontowych elewacji budynkéw w nawigzaniu do budynkoéw
zabytkowych,

d) zakaz lokalizowania elementow technicznego wyposazenia budynkéw na elewacjach eksponowanych
od strony: drog publicznych iwewnetrznych, ciaggow pieszo—jezdnych oraz zieleni urzadzonej,
w zakresie: okablowania, klimatyzatoréw, anten satelitarnych, przewodéw dymowych i wentylacyjnych;

4) ochrong¢ stanowiska archeologicznego AZP 84-16/72, w obrebie ktéorego wprowadza si¢ wymog
prowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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5) strefe ochrony konserwatorskiej "OW", w obrebie ktorej, w przypadku prowadzenia prac ziemnych,
wprowadza si¢ wymdg prowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. Wymagan z zakresu potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie ustala si¢ ze wzgledu na brak
przestrzeni publicznych w granicach obszaru objetego planem.

§ 11. 1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisOw odrebnych wskazuje si¢ granice powierzchni ograniczajagcych wysoko$¢
obiektow budowlanych oraz naturalnych lotniska Jelenia Gora, w obrebie ktorych nalezy uwzgledni¢ wymogi
wynikajace z przepisow odr¢bnych.

2. W granicach obszaru objetego planem brak jest:
1) terendéw goérniczych;
2) obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;
3) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

3.Na obszarze planu nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe zuwagi na brak audytu
krajobrazowego dla wojewodztwa dolnoslaskiego, w zwiazku z czym brak jest podstaw do wprowadzenia
ustalen w tym zakresie.

§ 12. 1. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) minimalng powierzchni¢ dziatek uzyskanych w wyniku scalania ipodziatu nieruchomo$ci na 5 m?,
o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej oraz z zastrzezeniem ust. 2;

2) minimalng szerokos$¢ frontow dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatlu nieruchomosci na 2 m,
o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej oraz z zastrzezeniem ust. 2;

3) kat potozenia granicy dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego w zakresie od 70° do 110°, przy czym w przypadku, gdy warunki terenowe uniemozliwiaja
prowadzenie podzialéw zgodnie z przyjeta zasadg dopuszcza si¢ podziaty rownolegle do istniejacych granic
dziatek.

2. Ustalenia zawarte w ust. 1 powyzej nie dotycza terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL,
RZ.

3. Na obszarze planu nie ustala si¢ granic obszardéw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

§ 13. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terend6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala sie:

1) strefe od cmentarza:

a)do 50 m, wobrebie ktorej obowiazuja zasady zagospodarowania terenu wynikajace z przepisOw

odrebnych,
b)od 50m do 150 m, w obrebie ktorej obowigzujg zasady zagospodarowania terenu wynikajgce
z przepisow odrebnych;
2) pas technologiczny wyznaczony wzdluz dystrybucyjnej — napowietrznej linii elektroenergetycznej

sredniego napigcia 20kV zlokalizowanej poza granica obszaru objetego planem o maksymalnej szerokosci
15 m, po 7,5 m w kazda strone¢ od osi linii, w zasiegu ktoérego obowigzuje:

a) nakaz jego uwzglednienia w przypadku:

- lokalizowania zabudowy, w tym budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty lub czasowy
pobyt ludzi,

- prowadzenia robot budowlanych przy zabudowie istniejacej,
b) zagospodarowanie dziatek w sposob umozliwiajacy dostep do stanowisk stupowych;

3) pas technologiczny wyznaczony wzdtuz wodociagu magistralnego DN250 o szerokosci 3 m, po 1,5 m
w kazda strong od osi wodociagu, w zasiggu ktorego obowigzuje nakaz jego uwzglednienia w przypadku:

a) lokalizowania zabudowy,
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b) prowadzenia rob6t budowlanych przy zabudowie istniejacej,
¢) zagospodarowania dzialek;
4) utrzymanie istniejgcych ciekow wodnych lub rowoéw melioracyjnych, przy czym dopuszcza si¢:
a) ich skanalizowanie w celu utrzymania ciaglosci w przeptywie wod,
b) zmiang przebiegu,
¢) wykonanie urzadzen i budowli zapewniajacych utrzymanie ich cigglosci.
§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) dopuszczenie zachowania sieci infrastruktury technicznej z mozliwoscig prowadzenia w ich obrebie robot
budowlanych;

2) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) z istniejacej irozbudowywanej sieci $redniego iniskiego napigcia w formie linii napowietrznych
lub kablowych,

b) z dopuszczeniem budowy stacji transformatorowych,

¢) ze zrodet odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100 kW, z wyjatkiem zrodet energii obejmujacych
energi¢ wiatru;

3) zaopatrzenie w gaz:
a) z istniejagcej i rozbudowywanej sieci gazowe;j,
b) z indywidualnych zbiornikéw z gazem ptynnym;
4) zaopatrzenie w cieplo:
a) z indywidualnych i zbiorowych zrddet energii cieplnej,

b) ze zrédet odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100 kW, z wyjatkiem zrdodet energii obejmujacych
energie wiatru,

¢) zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw;

5) zaopatrzenie w wodg:
a) z istniejacej i rozbudowywane;j sieci wodociggowej,

b) z indywidualnych uje¢ wody, z wyjatkiem terenow zlokalizowanych w odlegtosci do 50 m Iub od 50 m
do 150 m od granicy cmentarza,

¢) do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) odprowadzanie $ciekdw bytowych, komunalnych i przemystowych:
a) do istniejacej i rozbudowywanej sieci kanalizacji sanitarne;j,

b) do przydomowych oczyszczalni $ciekéw lub zbiornikow bezodptywowych do czasu budowy sieci
kanalizacyjne;j,

c) z zakazem odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekdw powstalych na obszarze planu do wod
powierzchniowych, rowéw melioracyjnych oraz do ziemi,

d) z uwzglednieniem przepiséw odrebnych w sprawie wyznaczenia aglomeracji Jelenia Gora;
7) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) do istniejgcej i rozbudowywane;j sieci kanalizacji deszczowej,

b) niezanieczyszczonych do ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dostep do systemdw tacznosci poprzez sie¢ telekomunikacyjng i systemy tacznosci bezprzewodowe;.
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2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala sig:

1) obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem =z przyleglych droég publicznych, wewnetrznych
lub terendéw komunikacji pieszo-jezdnej, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;

2) mozliwos¢ realizacji nowo wydzielanych:
a) dojs¢ lub dojazdoéw o szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie mniejszej niz 5 m,
b) drog wewngtrznych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie mniejszej niz 6 m;
3) stosowanie rozwigzan przystosowanych do 0sob ze szczegdlnymi potrzebami;

4) nakaz zapewnienia minimalnej liczby miejsc do parkowania, na wtasnej dziatce budowlanej w granicach
terenu, na ktérym lokalizowana jest inwestycja lub na dziatce albo jej czesci potozonej w bezposrednim
sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania, w ilo$ci:

a) 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne w uslugach gastronomii, lecz nie mniej niz 1 miejsce
postojowej na 1 lokal ustug gastronomii,

¢) 1 miejsce postojowe na kazde 2 pokoje dla gosci w zabudowie ushug turystyki,

d) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych pomniejszone
o powierzchni¢ garazy, pomieszczen gospodarczych, socjalnych itechnicznych, lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe na 1 lokal ustugowy;

5) liczbe miejsc przeznaczonych na postdj pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

a)na terenie drog publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) na terenach pozostalych, dla ktorych przewidziane sa miejsca postojowe, w iloSci analogicznej
jak w lit. a.

§ 15. Sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw nie ustala
si¢ z uwagi na brak potrzeb w tym zakresie.

§ 16. 1. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
30% wzrostu wartosci nieruchomosci z zastrzezeniem ust. 2 ponize;j.

2. Stawka procentowa, o ktorej mowa w ust. 1 powyzej nie dotyczy terenow gminnych, dla ktérych ustala
si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 0,01% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 3. .
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 19.MW ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna;
2) towarzyszgce pod zabudowe ustugows.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej dopuszcza si¢:
1) wiaty;
2) altany;
3) budynki gospodarcze;
4) garaze;
5) dojscia;
6) dojazdy;

7) miejsca postojowe;
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8) sieci, urzadzenia i budowle infrastruktury technicznej;
9) zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych na 14 m,
b) pozostatej na 5 m;
2) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
a) maksymalng na 1.4,
b) minimalng na 0,1;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;

4) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) mozliwo$¢ realizacji kondygnacji podziemnych;
6) dachy:

a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych dwuspadowe lub wielospadowe
o symetrycznym uktadzie potaci gtdwnych i nachyleniu potaci od 30° do 45°;

b) dla pozostatej zabudowy:
- ptaskie,

- dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym ukladzie potaci glownych inachyleniu potaci
od powyzej 12° do 45°;

7) pokrycie dachow:
a) plaskich dowolnym materialem, z wyjatkiem blachy o profilu falistym lub trapezowym,
b) dwuspadowych lub wielospadowych:
- dachowka ceramiczna,
- dachéwkg cementowa,
- materialem o wygladzie zblizonym do dachowki,
- blacha taczona na rabek stojacy lub lezacy;
8) kolorystyke dachow dwuspadowych lub wielospadowych w tonacji czerni, grafitu, czerwieni lub brazu.

4. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizowania:

1) ustug zwigzanych z:
a) obrobka kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobow jubilerskich,
b) handlem opalem;

2) zaktadow pogrzebowych;

3) blaszanych budynkéw gospodarczych lub blaszanych garazy.

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala si¢ realizacje miejsc
do parkowania w formie:

1) wydzielonych miejsc postojowych na powierzchni terenu;

2) garazy.
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§ 18. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 14.M-U, 21.M-U ustala si¢ przeznaczenie
pod:

1) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;
3) zabudowe ustugowa.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej dopuszcza si¢:
1) wiaty;
2) altany, przy czym wylacznie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
3) dojscia;
4) dojazdy;
5) budynki gospodarcze, przy czym wylacznie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
6) garaze;
7) miejsca postojowe;
8) sieci, urzgdzenia i budowle infrastruktury technicznej;
9) zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych na 9 m, przy czym w wydzieleniu
wewngetrznym na terenie 14.M-U dopuszcza si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych,
mieszkalno-ustugowych lub ustugowych na 12 m,

b) pozostatej na 5 m;
2) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) maksymalng na 0,7, przy czym w wydzieleniu wewnetrznym na terenie 14.M-U dopuszcza si¢
maksymalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 1,0,

b) minimalng na 0,1;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 25% powierzchni dziatki
budowlane;j;

5) dachy:

a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych dwuspadowe lub wielospadowe
o symetrycznym uktadzie polaci gtdwnych i nachyleniu potaci od 25° do 45°;

b) dla pozostalej zabudowy:
- ptaskie,

- dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym ukladzie potaci gltéwnych inachyleniu potaci
od powyzej 12° do 45°;

6) pokrycie dachow:
a) plaskich dowolnym materiatem, z wyjatkiem blachy o profilu falistym lub trapezowym,
b) dwuspadowych lub wielospadowych:
- dach6éwka ceramiczna,

- dachowka cementows,
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- materiatem o wygladzie zblizonym do dachowki,
- blacha taczona na rabek stojacy lub lezacy;
7) kolorystyke dachow dwuspadowych lub wielospadowych w tonacji czerni, grafitu, czerwieni lub brazu.
4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, ustala sie:

1) minimalng powierzchni¢ dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci dla budynku
mieszkalnego jednorodzinnego:

a) wolno stojacego na 600 m?,
b) w zabudowie:

- blizniaczej na 300 m?,

- szeregowej na 150 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek wuzyskanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci
dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego:

a) wolno stojgcego na 16 m,
b) w zabudowie:

- blizniaczej na 10 m,

- szeregowej na 6 m.

5. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizowania:

1) ustug zwigzanych z:
a) gospodarowaniem odpadami,
b) handlem opatem;
2) blaszanych budynkéw gospodarczych lub blaszanych garazy.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala si¢ realizacje miejsc
do parkowania w formie:

1) wydzielonych miejsc postojowych na powierzchni terenu;
2) garazy.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7.MN ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej dopuszcza sie:

1) ustugi nieucigzliwe zlokalizowane wytacznie w budynkach mieszkalnych o powierzchni catkowitej ustug,
w stosunku do powierzchni catkowitej budynku, zgodnej z przepisami odrebnymi;

2) wiaty;

3) altany;

4) budynki gospodarcze;

5) garaze;

6) dojscia;

7) dojazdy;

8) migjsca postojowe;

9) sieci, urzadzenia i budowle infrastruktury techniczne;j;

10) zielen urzadzona.
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3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

1) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych na 10 m,
b) pozostatej na 5 m;
2) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) maksymalng na 0,3,
b) minimalng na 0,1;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

4) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) mozliwo$¢ realizacji kondygnacji podziemnych;
6) dachy:

a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych dwuspadowe lub wielospadowe
o symetrycznym uktadzie polaci gtdwnych i nachyleniu potaci od 30° do 45°;

b) dla pozostalej zabudowy:
- ptaskie,

- dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym ukladzie potaci gltéwnych inachyleniu potaci
od powyzej 12° do 45°;

7) pokrycie dachow:
a) plaskich dowolnym materiatem, z wyjatkiem blachy o profilu falistym lub trapezowym,
b) dwuspadowych lub wielospadowych:
- dach6éwka ceramiczna,
- dachowka cementowa,
- materiatem o wygladzie zblizonym do dachowki,
- blacha taczona na rabek stojacy lub lezacy;
8) kolorystyke dachow dwuspadowych lub wielospadowych w tonacji czerni, grafitu, czerwieni lub brazu.
4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci dla budynku:
a) wolno stojacego na 600 m?,
b) w zabudowie:
- blizniaczej na 300 m?,
- szeregowej na 150 m?;

2) minimalng szeroko§¢ frontéw dziatek wuzyskanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci
dla budynku:

a) wolno stojacego na 16 m,
b) w zabudowie:

- blizniaczej na 10 m,

- szeregowej na 6 m.

5. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustala sig:
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1) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej na 1200 m?;
2) mozliwos$¢ wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz ustalona w pkt 1 powyzej, pod:
a) sieci, urzadzenia i budowle infrastruktury techniczne;,
b) dojscia lub dojazdy,
) miejsca postojowe,
d) zielen urzadzona,

e) powigkszenie bezposrednio przylegajacych dzialek budowlanych, przy czym nieprzylaczona dziatka
budowlana musi spelnia¢ warunki okreslone w pkt 1 powyzej,

f) regulacje stanu prawnego dzialek budowlanych.

6. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizowania blaszanych budynkéw gospodarczych lub blaszanych
garazy.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala si¢ realizacje miejsc
do parkowania w formie:

1) wydzielonych miejsc postojowych na powierzchni terenu;
2) garazy.
§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12.MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;
2) towarzyszace pod zabudowe ustug nieucigzliwych.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej dopuszcza si¢:
1) wiaty;
2) altany;
3) budynki gospodarcze;
4) garaze;
5) dojscia;
6) dojazdy;
7) miejsca postojowe;
8) sieci, urzadzenia i budowle infrastruktury technicznej;
9) zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych na 10 m,
b) pozostatej na 5 m;
2) intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
a) maksymalna na 0,6,
b) minimalng na 0,1;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej;
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5) mozliwo$¢ realizacji kondygnacji podziemnych;
6) dachy:

a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych dwuspadowe lub wielospadowe
o symetrycznym uktadzie potaci gtdwnych i nachyleniu potaci od 30° do 45°;

b) dla pozostatej zabudowy:
- ptaskie,

- dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtownych inachyleniu potaci od
powyzej 12° do 45°;

7) pokrycie dachow:
a) ptaskich dowolnym materiatem, z wyjatkiem blachy o profilu falistym Iub trapezowym,
b) dwuspadowych lub wielospadowych:
- dach6éwka ceramiczna,
- dach6éwka cementowa,
- materialem o wygladzie zblizonym do dachowki,
- blacha taczona na rabek stojacy lub lezacy;
8) kolorystyke dachow dwuspadowych lub wielospadowych w tonacji czerni, grafitu, czerwieni lub brazu.
4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci, ustala si¢:
1) minimalng powierzchni¢ dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci dla budynku:
a) wolno stojacego na 600 m?,
b) w zabudowie:
- blizniaczej na 300 m?,
- szeregowej na 150 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontéw dzialek uzyskanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci
dla budynku:

a) wolno stojacego na 16 m,
b) w zabudowie:
- blizniaczej na 10 m,
- szeregowej na 6 m.
5. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej na 1200 m?;
2) mozliwos$¢ wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz ustalona w pkt 1 powyzej, pod:
a) sieci, urzadzenia i budowle infrastruktury technicznej,
b) dojscia lub dojazdy,
) migjsca postojowe,
d) zielen urzadzona,

e) powickszenie bezposrednio przylegajacych dzialek budowlanych, przy czym nieprzylaczona dziatka
budowlana musi spelnia¢ warunki okre§lone w pkt 1 powyzej,

f) regulacje stanu prawnego dziatek budowlanych.
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6. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizowania blaszanych budynkow gospodarczych lub blaszanych
garazy.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala si¢ realizacje miejsc
do parkowania w formie:

1) wydzielonych miejsc postojowych na powierzchni terenu;
2) garazy.

§ 21. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 6. MN-U, 20.MN-U, 23.MN-U, 25.MN-U,
26.MN-U ustala si¢ przeznaczenie pod:

1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;
2) zabudowe ustugowa.
2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 powyzej dopuszcza sig:
1) wiaty;
2) altany;
3) budynki gospodarcze;
4) garaze;
5) dojscia;
6) dojazdy;
7) miejsca postojowe;
8) sieci, urzadzenia i budowle infrastruktury technicznej;
9) zielen urzadzona.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow:
- mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych na 10 m,
- gospodarczych lub garazowych na 5 m,
b) budowli na 3 m;
2) intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) maksymalna:
- na terenach 6.MN-U, 25.MN-U na 1,0,
- na terenie 26.MN-U na 0,3,
- na terenach pozostatych na 0,6,
b) minimalng na 0,1;
3) powierzchni¢ zabudowy:
a) na terenie 26.MN-U nie wicksza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) na terenach pozostatych nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 25% powierzchni dziatki
budowlane;j;

5) mozliwo$¢ realizacji kondygnacji podziemnych;
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6) dachy:

a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych dwuspadowe lub wielospadowe
o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i nachyleniu potaci od 30° do 45°;

b) dla pozostatej zabudowy:
- ptaskie,

- dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gltownych inachyleniu potaci
od powyzej 12° do 45°;

7) pokrycie dachow:
a) ptaskich dowolnym materiatem, z wyjatkiem blachy o profilu falistym lub trapezowym,
b) dwuspadowych lub wielospadowych:
- dachowka ceramiczna,
- dachéwkg cementowa,
- materialem o wygladzie zblizonym do dachéwki,
- blacha taczona na rabek stojacy lub lezacy;
8) kolorystyke dachow dwuspadowych lub wielospadowych w tonacji czerni, grafitu, czerwieni lub brazu.
4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci dla budynku:
a) wolno stojacego na 600 m?,
b) w zabudowie:
- blizniaczej na 300 m?,
- szeregowej na 150 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontéw dzialek wuzyskanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci
dla budynku:

a) wolno stojacego na 16 m,
b) w zabudowie:

- blizniaczej na 10 m,

- szeregowej na 6 m.

5. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych ustala si¢ na terenach
6.MN-U, 26.MN-U:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej na 1200 m?;
2) mozliwos$¢ wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz ustalona w pkt 1 powyzej, pod:
a) sieci, urzadzenia i budowle infrastruktury technicznej,
b) dojscia lub dojazdy,
) migjsca postojowe,
d) zielen urzadzona,

e) powickszenie bezposrednio przylegajacych dzialek budowlanych, przy czym nieprzylaczona dziatka
budowlana musi spelnia¢ warunki okre§lone w pkt 1 powyzej,

f) regulacje stanu prawnego dziatek budowlanych.

6. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizowania:
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1) ushug zwigzanych z:
a) gospodarowaniem odpadami,
b) obrobka kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobow jubilerskich,
¢) handlem opatem,;

2) warsztatow i myjni samochodowych;

3) stacji paliw;

4) zaktadow pogrzebowych;

5) blaszanych budynkow gospodarczych lub blaszanych garazy.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala si¢ realizacje miejsc
do parkowania w formie:

1) wydzielonych miejsc postojowych na powierzchni terenu;
2) garazy.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.U ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe
ustugowa.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej dopuszcza si¢:
1) dojscia;
2) dojazdy;
3) garaze;
4) miejsca postojowe;
5) sieci, urzgdzenia i budowle infrastruktury techniczne;j;
6) zielen urzadzona.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow ustugowych na 12 m,
b) pozostatej na 5 m;
2) intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) maksymalng na 1,2,
b) minimalng na 0,1;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki budowlane;;

4) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki
budowlane;j;

5) dachy:

a) dla budynkéw ustugowych dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gldéwnych
i nachyleniu potaci od 30° do 45°;

b) dla pozostatej zabudowy:
- ptaskie,

- dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym ukladzie potaci gtéwnych inachyleniu potaci
od powyzej 12° do 45°;

6) pokrycie dachow:
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a) plaskich dowolnym materiatem, z wyjatkiem blachy o profilu falistym lub trapezowym,
b) dwuspadowych lub wielospadowych:
- dachowka ceramiczna,
- dachowka cementowa,
- materiatem o wygladzie zblizonym do dachowki,
- blacha taczong na rabek stojacy lub lezacy;
7) kolorystyke dachow dwuspadowych lub wielospadowych w tonacji czerni, grafitu, czerwieni lub brazu.

4. W zakresie szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizowania:

1) ushug zwigzanych z:
a) gospodarowaniem odpadami,
b) handlem opatem;
2) blaszanych budynkéw gospodarczych lub blaszanych garazy.

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala si¢ realizacj¢ miejsc
do parkowania w formie:

1) wydzielonych miejsc postojowych na powierzchni terenu;
2) garazy.
§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8.U ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe pod zabudowe ustugowa;
2) towarzyszace pod:
a) zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej dopuszcza si¢:
1) dojscia;
2) dojazdy;
3) garaze;
4) miejsca postojowe;
5) sieci, urzgdzenia i budowle infrastruktury techniczne;j;
6) zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych na 12 m,
b) pozostatej na 5 m;
2) intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
a) maksymalng na 1,2,
b) minimalng na 0,1;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;

4) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;
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5) dachy:

a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych dwuspadowe lub wielospadowe
o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i nachyleniu potaci od 30° do 45°;

b) dla pozostatej zabudowy:
- ptaskie,

- dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gltownych inachyleniu potaci
od powyzej 12° do 45°;

6) pokrycie dachow:
a) ptaskich dowolnym materiatem, z wyjatkiem blachy o profilu falistym lub trapezowym,
b) dwuspadowych lub wielospadowych:
- dachowka ceramiczna,
- dachéwkg cementowa,
- materialem o wygladzie zblizonym do dachéwki,
- blacha taczona na rabek stojacy lub lezacy;
7) kolorystyke dachow dwuspadowych lub wielospadowych w tonacji czerni, grafitu, czerwieni lub brazu.
4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci dla budynku:
a) wolno stojacego na 600 m?,
b) w zabudowie:
- blizniaczej na 300 m?,
- szeregowej na 150 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontéw dzialek wuzyskanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci
dla budynku:

a) wolno stojacego na 16 m,
b) w zabudowie:

- blizniaczej na 10 m,

- szeregowej na 6 m.

5. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizowania:

1) ustug zwiazanych z:
a) gospodarowaniem odpadami,
b) handlem opatem;
2) blaszanych budynkéw gospodarczych lub blaszanych garazy.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala si¢ realizacj¢ miejsc
do parkowania w formie:

1) wydzielonych miejsc postojowych na powierzchni terenu;
2) garazy.

§ 24. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 9.RZ, 17.RZ, 22.RZ ustala si¢
przeznaczenie pod taki i pastwiska.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej dopuszcza si¢:
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1) dojscia;
2) dojazdy;
3) Sciezki rowerowe;
4) sieci, urzadzenia i budowle infrastruktury techniczne;j;
5) uzytkowanie tak i pastwisk w formie:
a) rOwow,
b) gruntéw ornych,
c¢) sadow;

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) maksymalna wysokos$¢ budowli na 6 m z wyjatkiem sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej;
2) zakaz lokalizowania budynkow;

3) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej czynnego nie mniejszy niz 80% powierzchni dziatki
budowlane;.

§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4.ZL, 10.ZL, 15.ZL, 16.ZL ustala si¢
przeznaczenie pod las.

2. W zakresie zasad ochrony iksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢ nakaz postgpowania zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 26. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 11.KPJ, 18.KPJ, 24.KPJ ustala si¢
przeznaczenie pod niepubliczng komunikacj¢ pieszo-jezdna.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej dopuszcza sig:
1) sieci, urzadzenia i budowle infrastruktury technicznej;
2) zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala si¢ dla terenu:

1) 11.KPJ szeroko$¢ ciggu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajacych na 6 m jak na rysunku planu;
2) 18.KPJ:

a) szerokos¢ ciagu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajacych do 5 m jak na rysunku planu, przy czym
szeroko$¢ ciagu nie uwzglednia skrzyzowania z wydzielonym polem widocznosci oraz placu do
zawracania samochodow,

b) plac do zawracania samochodow;
3) 24.KPJ szeroko$¢ ciggu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajacych od 3 m do 5 m jak na rysunku planu.

§ 27. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD ustala si¢
przeznaczenie pod drogi publiczne klasy dojazdowe;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej dopuszcza si¢:
1) sieci, urzadzenia i budowle infrastruktury techniczne;j;
2) zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala si¢ dla terenu:

1) 1.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 6,5 m do 10 m jak na rysunku planu, przy czym
szeroko$¢ drogi nie uwzglednia skrzyzowania z wydzielonym polem widocznosci;
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2) 2.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 4 m do 17 m jak na rysunku planu, przy czym
czgs$¢ szerokosci drogi zlokalizowana jest poza granica obszaru objetego planem;

3) 3.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 6,5 m do 12 m jak na rysunku planu, przy czym
cze$¢ szerokosci drogi zlokalizowana jest poza granicg obszaru objetego planem.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13.KDW ustala si¢ przeznaczenie pod droge
wewnetrzng.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej dopuszcza si¢:
1) sieci, urzadzenia i budowle infrastruktury techniczne;j;
2) zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 6 m do 8 m jak na rysunku planu, przy czym szerokosc¢
drogi nie uwzglednia skrzyzowania z wydzielonym polem widocznosci oraz placu do zawracania
samochodow;

2) plac do zawracania samochodow.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Rysunek planu, Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr ...
Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia ...
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr ...................
Rady Migjskiej Jeleniej Gory

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Jeleniej GOry o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag

Rada Miejska Jeleniej Gory, dzialajac na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(4. Dz. U. 22022 r. poz.503) postanawia, w odniesieniu do uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, jak ponizej:

Imie Rozstrzygniecie Prezydenta .
i Nazwisko, Ustalenia W sprawie rozpatrzenia Rozstrzy-gl-ug.cl.e
. . ] Rady Miejskiej
nazwa Oznaczenie projektu planu uwagi
Lp. Data wpl.ywu jedn.ostki. Treé¢ uwagi nieruc.homoéci, ) (113 » vaig? . Uwa'gf . Urvig§ . Uwa.gf . Uwagi
uwagi organizacyjn ktorej dotyczy nieruc i uwzgle nieuwzgle nieuwzgle
ej i adres uwaga ktorej dotyczy a a
zglaszajaceg uwaga
0 uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8 10 11
PIERWSZE WYLOZENIE
1. 14.06.2019r. | ... * 1) W odniesieniu do przedmiotowej dziatki wnosi si¢ dziatka nr 13.KDW, X X Uwaga uwzgledniona w czesci.
0 pozostawienie przeznaczenia terenu 18.MN i 1.ZR 336, 6.MN-U, w czesei w czgsei Dziatka w wigkszosci zostata przeznaczona pod
wynikajacego z obowigzujacego planu (uchwata nr AM-2, 15.ZL, zabudowg mieszkaniowq jednorodzinna
522.LVIL.2014 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia obreb: 16.ZL, z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych
30 czerwca 2014 r.) przy czym jako przeznaczenie Czarne | 11.KPJ realizowanych wyfacznie jako wbudowane
podstawowe terenu ustali¢ zabudow¢ mieszkalna 18.KPJ w budynek  mieszkalny o  powierzchni
jednorodzinng wraz z przeznaczeniem catkowitej ustug, w stosunku do powierzchni
uzupehiajacym ustug nieucigzliwych realizowanych calkowitej budynku, zgodnej z przepisami
jako wbudowane do 30% powierzchni budynku, z odrgbnymi (aktualnie 30%).
zakresu: ushug dziatalnosci biurowej, projektowania i Czg$¢  dziatki (przy ul.  Czarnoleskiej)
innych form pracy tworczej, o§wiaty, nauki i kultury, pozostawiono mieszkaniowo-ustugowa zgodnie
ochrony zdrowia ustug informatycznych i facznosci. zplanem  obowigzujacym  (uchwata  nr
522.LVIL.2014 Rady Miejskiej Jeleniej Gory
z dnia 30 czerwca 2014 r.).
2) W odniesieniu do przedmiotowej dziatki wnosi si¢ dziatka nr 17.RZ, X Uwaga nieuwzgledniona.
o przeznaczenie podstawowe pod zabudowg 333, 18.KPJ Dzialka zostata przeznaczona pod taki i
mieszkalng jednorodzinng wraz z przeznaczeniem AM-3, pastwiska oraz na niewielkim fragmencie pod
uzupehiajacym ushug realizowanych jako obrgb: teren niepublicznej komunikacji pieszo-jezdne;j.
wbudowane do 30% powierzchni budynku, z zakresu: Czarne |
ustug dziatalnosci biurowej, projektowania i innych
form pracy tworczej, o$wiaty, nauki i kultury,
ochrony zdrowia ustug informatycznych i facznosci.
2. 19.06.2019 r. Wnoszg o dokonanie zmian w projekcie miejscowego patrz 6.MN-U, X X Uwaga uwzgledniona w cze$ci.
planu  zagospodarowania  przestrzennego  dla kolumna nr 6 20.MN-U, w czesei w czgsei Analizujac intencj¢ projektu planu, kontekst
wybranych terendéw potozonych w  jednostce niniejszej 26.MN-U, przestrzenny,  obowigzujagce  akty  prawa
,,Czarne” w Jeleniej Gorze poprzez: tabeli 7.MN, miejscowego oraz aktualne studium
1) wyeliminowanie z niego terenéw przeznaczonych 12.MN, uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
pod zabudow¢ mieszkaniowa wielorodzinng i/lub 17.RZ przestrzennego, organ sporzadzajacy projekt
jednorodzinng (M-U), planu uznat za zasadne jego korekte w zakresie
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2) wyeliminowanie lub znaczace zmniejszenie struktury ~ funkcjonalno-przestrzennej — calego
terenow zabudowy mieszkaniowej obszaru objgtego planem.
jednorodzinnej/ustugowe;j (MN-U) przy Biorac powyzsze pod uwage ograniczono tym
jednoczesnym wyeliminowaniu ustug. samym mozliwo$¢ realizacji wnioskowanych
funkcji (M-U oraz MN-U).
3. 19.06.2019r. | .. Wnoszg o dokonanie zmian w projekcie miejscowego patrz 6.MN-U, X X Uwaga uwzglgdniona w czg$ci.
planu  zagospodarowania  przestrzennego  dla kolumna nr 6 20.MN-U, w czgscl w czgscel Analizujac intencje projektu planu, kontekst
wybranych terenow potozonych w jednostce niniejszej 26.MN-U, przestrzenny, obowiazujace  akty  prawa
,,Czarne” w Jeleniej Gorze poprzez: tabeli 7.MN, miejscowego oraz aktualne studium
1) wyeliminowanie z niego terenéw przeznaczonych 12.MN, uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng i/lub 17.RZ przestrzennego, organ sporzadzajacy projekt
jednorodzinng (M-U), planu uznat za zasadne jego korekt¢ w zakresie
2) wyeliminowanie lub znaczace zmniejszenie struktury  funkcjonalno-przestrzennej —calego
terendow zabudowy mieszkaniowej obszaru obj¢tego planem.
jednorodzinnej/ustugowe;j (MN-U) przy Biorac powyzsze pod uwagg ograniczono tym
jednoczesnym wyeliminowaniu ustug. samym mozliwo$¢ realizacji wnioskowanych
funkcji (M-U oraz MN-U).
4. 19.06.2019 r. Wnoszg o dokonanie zmian w projekcie miejscowego patrz 6.MN-U, X X Uwaga uwzgledniona w czgéci.
planu  zagospodarowania  przestrzennego  dla kolumna nr 6 20.MN-U, w czgsci w czgsci Analizujgc intencj¢ projektu planu, kontekst
wybranych terendw  potozonych w jednostce niniejszej 26.MN-U, przestrzenny, obowigzujace  akty  prawa
,,Czarne” w Jeleniej Gorze poprzez: tabeli 7.MN, miejscowego oraz aktualne studium
1) wyeliminowanie z niego terendw przeznaczonych 12.MN, uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
pod zabudow¢ mieszkaniowa wielorodzinng i/lub 17.RZ przestrzennego, organ sporzadzajacy projekt
jednorodzinng (M-U), planu uznat za zasadne jego korekt¢ w zakresie
2) wyeliminowanie lub znaczace zmniejszenie struktury ~ funkcjonalno-przestrzennej — calego
terenow zabudowy mieszkaniowe;j obszaru objetego planem.
jednorodzinnej/ustugowe;j (MN-U) przy Biorac powyzsze pod uwage ograniczono tym
jednoczesnym wyeliminowaniu ustug. samym mozliwo$¢ realizacji wnioskowanych
funkcji (M-U oraz MN-U).
5. 21.06.2019r. | .. Wnosz¢ o dokonanie zmian w projekcie miejscowego patrz 6.MN-U, X X Uwaga uwzglgdniona w czg$ci.
planu  zagospodarowania  przestrzennego  dla kolumna nr 6 20.MN-U, w czgscl w czgsel Analizujac intencje projektu planu, kontekst
wybranych  terenow potozonych w jednostce niniejszej 26.MN-U, przestrzenny, obowigzujace  akty  prawa
,,Czarne” w Jeleniej Gorze poprzez: tabeli 7.MN, miejscowego oraz aktualne studium
1) wyeliminowanie z niego terendéw przeznaczonych 12.MN, uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
pod zabudow¢ mieszkaniowa wielorodzinng i/lub 17.RZ przestrzennego, organ sporzadzajacy projekt
jednorodzinng (M-U), planu uznat za zasadne jego korekt¢ w zakresie
2) wyeliminowanie lub znaczace zmniejszenie struktury  funkcjonalno-przestrzennej calego
terendow zabudowy mieszkaniowe;j obszaru obj¢tego planem.
jednorodzinnej/ustugowe;j (MN-U) przy Biorac powyzsze pod uwagg ograniczono tym
jednoczesnym wyeliminowaniu ustug. samym mozliwo$¢ realizacji wnioskowanych
funkcji (M-U oraz MN-U).
6. 24.06.2019r. | ... Wnoszg o dokonanie zmian w projekcie miejscowego patrz 6.MN-U, X X Uwaga uwzglgdniona w czgéci.
planu  zagospodarowania  przestrzennego  dla kolumna nr 6 20.MN-U, w czg$ci w czg$ci Analizujgc intencj¢ projektu planu, kontekst
wybranych terendw  pofozonych w jednostce niniejszej 26.MN-U, przestrzenny, obowigzujace  akty  prawa
,,Czarne” w Jeleniej Gorze poprzez: tabeli 7.MN, miejscowego oraz aktualne studium
1) wyeliminowanie z niego terendw przeznaczonych 12.MN, uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
pod zabudow¢ mieszkaniowa wielorodzinng i/lub 17.RZ przestrzennego, organ sporzadzajacy projekt
jednorodzinng (M-U), planu uznat za zasadne jego korekt¢ w zakresie
2) wyeliminowanie lub znaczace zmniejszenie struktury  funkcjonalno-przestrzennej —calego
terendw zabudowy mieszkaniowej obszaru objgtego planem.
jednorodzinnej/ustugowe;j (MN-U) przy Biorac powyzsze pod uwage ograniczono tym
jednoczesnym wyeliminowaniu ustug. samym mozliwo$¢ realizacji wnioskowanych
Przedlozona analiza wykazuje pogorszenie funkcji (M-U oraz MN-U).
zagospodarowania przestrzeni poprzez:
m zwigkszenie zainwestowania terenu do 90% pod
zabudowe¢ mieszkaniowa, ustugowa i infrastrukturg
drogowa;
m nickorzystne zmiany wskaznikow
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zainwestowania:

- zwigkszenie wysokosci z 9,01 10,0 do 12,0 m;

- zwigkszenie wskaznika powierzchni zabudowy z
0,2510,3 do 0,3;

- zwigkszenie wskaznika intensywnosci zabudowy z
0,510,6 do 1,0;

- zmniejszenie udzialu powierzchni biologicznie
czynnej z 30% i 25% do 25,0%.

Reasumujac wnoszg o:
m przywotanie ustalen planow obowiazujacych lub
m odstapienie od dalszego procedowania.

24.06.2019r. | .. 1) Nie zgadzam si¢ z  zaprojektowanym dziatka nr 6.MN-U, X Uwaga nieuwzglgdniona.
jednostronnym poszerzeniem drogi oznaczonej w 352, 7.MN, Droga zachowuje przebieg potnocnej linii
planie symbolem 9. KDW. AM-2, 11.KPJ, rozgraniczajacej zgodnie z ustaleniami planu
Prosze¢ o ponowne przeanalizowanie przebiegu drogi i Obreb: 12.MN, miejscowego przyjetego uchwala
wytyczenie pasa drogowego symetrycznie do Czarne 1 13.KDW, Nr 522.LVIL.2014 Rady Miejskiej Jeleniej Gory
istniejacej osi drogowej (dz. 352), na calym jej 15.ZL, z dnia 30 czerwca 2014 r.
przebiegu. dziatka nr 11 géll;i
336, ’
AM-2,
obreb:
Czarne |
2) Dziwne jest znaczne skrocenie drogi 9.KDW w dziatka nr 6.MN-U, X X Uwaga uwzglgdniona w czg$ci.
stosunku do przebiegu planowanego w roku 2014 352, 7.MN, w czgscl w czgscel Przedtozony do publicznego wgladu projekt
(wezesniejsza wersja  planu). Skoro droga ma AM-2, 11.KPJ, miejscowego planu zagospodarowania
obstugiwa¢ nowe tereny zabudowy mieszkaniowej Obreb: 12.MN, przestrzennego  zachowuje  dlugos¢  drogi
powinna zosta¢ przedtuzona i poszerzona na Czarne | 13.KDW, oznaczonej symbolem 13.KDW  zgodnie
calej swojej dtugosci tak, Zzeby objeta caly nowy teren 15.ZL, z ustaleniami planu miejscowego przyjetego
przeznaczony pod zabudowe. W projekcie planu . 16.ZL, uchwata Nr 522.LVIL.2014 Rady Miejskiej
pominigto odcinek przedmiotowej drogi od "miejsca dziatka nr 18.KPJ Jeleniej Gory z dnia 30 czerwca 2014 r.
do zawracania" do granicy mojego siedliska. 1313[6’2
W zwigzku z tym, ze inne drogi wewngtrzne w - - .
projekcie planu maja planowana inng szerokos¢ (np. 5 obreb: P?nadto, na d’fugqsm terenu 12.MN (przy jego
. . S s Czarne | poétnocnej  granicy)  wprowadzono  teren
m), nie widz¢ podstaw do pominigcia przedtuzenia . . . Lo . . .
drogi 9.KDW o dalszy odcinek, o innej szerokosci niz niepublicznej  komunikaci  pieszo-jezdne]
. oznaczony symbolem 11.KPJ.
zaktadany 10 m pas drogi.
25.06.2019r. | . Wnoszg o dokonanie zmian w projekcie miejscowego patrz 6.MN-U, X X Uwaga uwzgledniona w czgsci.
planu  zagospodarowania  przestrzennego  dla kolumna nr 6 20.MN-U, w czgsei w czgsei Analizujac intencj¢ projektu planu, kontekst
wybranych terenow polozonych w jednostce niniejszej 26.MN-U, przestrzenny, obowiazujace  akty  prawa
,,Czarne” w Jeleniej Gorze poprzez: tabeli 7.MN, miejscowego oraz aktualne studium
1) wyeliminowanie z niego terendw przeznaczonych 12.MN, uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
pod zabudow¢ mieszkaniowa wielorodzinng i/lub 17.RZ przestrzennego, organ sporzadzajacy projekt

jednorodzinng (M-U),

2) wyeliminowanie lub znaczace zmniejszenie
terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej/ustugowe;j (MN-U) przy
jednoczesnym wyeliminowaniu ustug.

Przedtozona analiza wykazuje pogorszenie
zagospodarowania przestrzeni poprzez:

m zwigkszenie zainwestowania terenu do 90% pod
zabudowe¢ mieszkaniowa, ustugowa i infrastrukturg
drogowa;

m niekorzystne zmiany wskaznikow

zainwestowania:

- zwigkszenie wysokosci z 9,0 i 10,0 do 12,0 m;

- zwigkszenie wskaznika powierzchni zabudowy z

planu uznat za zasadne jego korekt¢ w zakresie
struktury ~ funkcjonalno-przestrzennej — calego
obszaru objgtego planem.

Bioragc powyzsze pod uwage ograniczono tym
samym mozliwo$¢ realizacji wnioskowanych
funkcji (M-U oraz MN-U).
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0,2510,3 do 0,3;

- zwigkszenie wskaznika intensywnosci zabudowy z
0,510,6 do 1,0;

- zmniejszenie udzialu powierzchni biologicznie
czynnej z 30% i 25% do 25,0%.

Reasumujac wnoszg o:
m przywolanie ustalen planow obowiazujacych lub
m odstapienie od dalszego procedowania.

9. 25.06.2019r. | e Wnosz¢ o dokonanie zmian w projekcie miejscowego patrz 6.MN-U, X X Uwaga uwzglgdniona w czg$ci.
planu  zagospodarowania  przestrzennego  dla kolumna nr 6 20.MN-U, w czgsci w czgsei Analizujac intencj¢ projektu planu, kontekst
wybranych terenow potozonych w jednostce niniejszej 26.MN-U, przestrzenny, obowiazujace akty  prawa
,,Czarne” w Jeleniej Gorze poprzez: tabeli 7.MN, miejscowego oraz aktualne studium
1) wyeliminowanie z niego terendw przeznaczonych 12.MN, uwarunkowaf i kierunkow zagospodarowania
pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i/lub 17.RZ przestrzennego, organ sporzadzajacy projekt
jednorodzinng (M-U), planu uznatl za zasadne jego korekte w zakresie
2) wyeliminowanie lub znaczace zmniejszenie struktury ~ funkcjonalno-przestrzennej — calego
terenow zabudowy mieszkaniowej obszaru objetego planem.
jednorodzinnej/ustugowe;j (MN-U) przy Biorac powyzsze pod uwagg ograniczono tym
jednoczesnym wyeliminowaniu ustug. samym mozliwo$¢ realizacji wnioskowanych
Przedtozona analiza wykazuje pogorszenie funkeji (M-U oraz MN-U).
zagospodarowania przestrzeni poprzez:
m zwigkszenie zainwestowania terenu do 90% pod
zabudowe¢ mieszkaniowa, ustugowa i infrastrukturg
drogowa;
m niekorzystne zmiany wskaznikéw
zainwestowania:
- zwigkszenie wysokosci z 9,0 1 10,0 do 12,0 m;
- zwigkszenie wskaznika powierzchni zabudowy z
0,2510,3 do 0,3;
- zwigkszenie wskaznika intensywnosci zabudowy z
0,510,6 do 1,0;
- zmniejszenie udzialu powierzchni biologicznie
czynnej z 30% i 25% do 25,0%.
Reasumujac wnosz¢ o:
m przywolanie ustalen planow obowiazujacych lub
m odstapienie od dalszego procedowania.

10. 27.06.2019r. | e Wnosz¢ o dokonanie zmian w projekcie miejscowego patrz 19.MN-U, X Uwaga nieuwzglgdniona.
planu  zagospodarowania  przestrzennego  dla kolumna nr 6 18.MN, 16.MN, Uwaga nie odnosi si¢ do przedtozonego do
wybranych terenow potozonych w jednostce niniejszej 5.MN, 4.KDD, publicznego wgladu projektu miejscowego
,,Czarne” w Jeleniej Gorze poprzez: tabeli 3.KDD planu zagospodarowania przestrzennego.

1) wyeliminowanie z niego terendw przeznaczonych
pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng i/lub
jednorodzinng (M-U),

2) wyeliminowanie lub znaczace zmniejszenie
terendow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej/ustugowe;j (MN-U) przy
jednoczesnym wyeliminowaniu ustug.

Przedtozona analiza wykazuje pogorszenie
zagospodarowania przestrzeni poprzez:

m zwigkszenie zainwestowania terenu do 90% pod
zabudowe¢ mieszkaniowa, ustugowa i infrastrukture
drogowa;

m niekorzystne zmiany wskaznikow

zainwestowania:

- zwigkszenie wysokosci z 9,01 10,0 do 12,0 m;

Tereny opisane w uwadze nie dotycza projektu
planu w jednostce "Czarne", do ktorego
sporzadzenia przystapiono zgodnie z uchwata nr
314.XLI1.2017 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z
dnia 27 czerwca 2017 r.
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- zwigkszenie wskaznika powierzchni zabudowy z
0,2510,3 do 0,3;

- zwigkszenie wskaznika intensywnosci zabudowy z
0,510,6 do 1,0;

- zmniejszenie udzialu powierzchni biologicznie
czynnej z 30% i 25% do 25,0%.

Reasumujac wnoszg o:
m przywotanie ustalen planow obowiazujacych lub
m odstapienie od dalszego procedowania.

11. 27.06.2019 r

Wnosz¢ o dokonanie zmian w projekcie miejscowego
planu  zagospodarowania  przestrzennego  dla
wybranych terenow potozonych w jednostce
,,Czarne” w Jeleniej Gorze poprzez:

1) wyeliminowanie z niego terenéw przeznaczonych
pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng i/lub
jednorodzinng (M-U),

2) wyeliminowanie lub znaczace zmniejszenie
terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej/ustugowe;j (MN-U) przy
jednoczesnym wyeliminowaniu ustug.

Przedtozona analiza wykazuje pogorszenie
zagospodarowania przestrzeni poprzez:

m zwigkszenie zainwestowania terenu do 90% pod
zabudowe¢ mieszkaniowa, ustugowa i infrastrukture
drogowa;

m niekorzystne zmiany wskaznikow

zainwestowania:

- zwigkszenie wysokosci z 9,01 10,0 do 12,0 m;

- zwigkszenie wskaznika powierzchni zabudowy z
0,2510,3 do 0,3;

- zwigkszenie wskaznika intensywnosci zabudowy z
0,510,6 do 1,0;

- zmniejszenie udzialu powierzchni biologicznie
czynnej z 30% i 25% do 25,0%.

Reasumujac wnoszg o:
m przywotanie ustalen planow obowiazujacych lub
m odstapienie od dalszego procedowania.

patrz
kolumna nr 6
niniejszej
tabeli

19.MN-U,
18.MN, 16.MN,
5.MN, 4.KDD,
3.KDD

Uwaga nieuwzglgdniona.

Uwaga nie odnosi si¢ do przedtozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.
Tereny opisane w uwadze nie dotycza projektu
planu w jednostce "Czarne", do ktorego
sporzadzenia przystapiono zgodnie z uchwatg nr
314.XLI1.2017 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z
dnia 27 czerwca 2017 r.

12. 27.06.2019 1.

Wnoszg o dokonanie zmian w projekcie miejscowego
planu  zagospodarowania  przestrzennego  dla
wybranych terenow polozonych w jednostce
,,Czarne” w Jeleniej Gorze poprzez:

1) wyeliminowanie z niego terendw przeznaczonych
pod zabudow¢ mieszkaniowa wielorodzinng i/lub
jednorodzinng (M-U),

2) wyeliminowanie lub znaczace zmniejszenie
terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej/ustugowe;j (MN-U) przy
jednoczesnym wyeliminowaniu ustug.

Przedtozona analiza wykazuje pogorszenie
zagospodarowania przestrzeni poprzez:

m zwigkszenie zainwestowania terenu do 90% pod
zabudowe¢ mieszkaniowa, ustugowa i infrastrukturg
drogowa;

m niekorzystne zmiany wskaznikow

zainwestowania:

patrz
kolumna nr 6
niniejszej
tabeli

19.MN-U,
18.MN, 16.MN,
5.MN, 4.KDD,
3.KDD

Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga nie odnosi si¢ do przedtozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.
Tereny opisane w uwadze nie dotycza projektu
planu w jednostce "Czarne", do ktorego
sporzadzenia przystapiono zgodnie z uchwatg nr
314.XLII1.2017 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z
dnia 27 czerwca 2017 1.
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- zwigkszenie wysokosci z 9,0 i 10,0 do 12,0 m;
- zwigkszenie wskaznika powierzchni zabudowy z
0,2510,3 do 0,3;
- zwigkszenie wskaznika intensywnosci zabudowy z
0,510,6 do 1,0;
- zmniejszenie udzialu powierzchni biologicznie
czynnej z 30% i 25% do 25,0%.
Reasumujac wnoszg o:
m przywolanie ustalen planow obowiazujacych lub
m odstapienie od dalszego procedowania.
DRUGIE WYLOZENIE
1. 15.10.2019r. | .t Wnosi si¢ o pozostawienie terenu mieszkalno- dziatka nr 6.MN-U, X X Uwaga uwzglgdniona w czg$ci.
ustugowego, tak jak to miato miejsce w pierwszym 336, 7.MN, w czgscl w czgscel Dziatka w wigkszos$ci zostata przeznaczona pod
wylozonym planie AM-2, 11.KPJ, zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z
zagospodarowania przestrzennego z dnia 22.05.2019 obregb: Czarne 12.MN, dopuszczeniem ustug nieuciazliwych
r. 1 13.KDW, realizowanych wylacznie jako wbudowane w
15.ZL, budynek mieszkalny o powierzchni catkowitej
16.ZL, ushug, w stosunku do powierzchni catkowitej
18.KPJ budynku, zgodnej z przepisami odrgbnymi
(aktualnie 30%).
Czgs$¢  dziatki (przy ul. Czarnoleskiej)
pozostawiono mieszkaniowo-ustugowa zgodnie
z planem obowigzujacym (uchwata nr
522.LVIIL.2014 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z
dnia 30 czerwca 2014 1.).
2. 17.10.2019r. | ... Whnosi si¢ 0 pozostawienie dzialek nr 333 i 336 w dziatki nr 6.MN-U, X X Uwaga uwzglgdniona w czgéci.
calosci  jako tereny zabudowy mieszkaniowo- 3331336 7.MN, w czgsei w czgsei Dziatlka nr 336 zostala w  wigkszosci
uslugowej 6.MN-U, jak to bylo ujgte w pierwszym AM-2, 11.KPJ, przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowa
planie zagospodarowania przestrzennego z dnia 22 obrgb: Czarne 12.MN, jednorodzinng ~ z  dopuszczeniem  ustug
maja 2019 r. 1 13.KDW, nieucigzliwych realizowanych wyfacznie jako
15.ZL, wbudowane w  budynek mieszkalny o
16.ZL, powierzchni catkowitej ustug, w stosunku do
17.RZ powierzchni catkowitej budynku, zgodnej z
18.KPJ przepisami odrgbnymi (aktualnie 30%).
Czg$¢  dzialkki (przy ul. Czarnoleskiej)
pozostawiono mieszkaniowo-ustugowa zgodnie
z planem obowigzujacym (uchwata nr
522.LVII1.2014 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z
dnia 30 czerwca 2014 1.).
Dziatka nr 333 zostata przeznaczona pod taki i
pastwiska oraz na niewielkim fragmencie pod
teren niepublicznej komunikacji pieszo-jezdne;.
3. 17.10.2019r. | ... Whnosi si¢ o pozostawienie dzialek nr 333 i 336 w dziatki nr 6.MN-U, X X Uwaga uwzgledniona w czgéci.
calosci  jako tereny zabudowy mieszkaniowo- 3331336 7.MN, w czgscei w czgsei Dziatka nr 336 zostala w  wigkszosci
ustugowej 6.MN-U, jak to bylo ujgte w pierwszym AM-2, 11.KPJ, przeznaczona pod zabudowe¢ mieszkaniowa
planie zagospodarowania przestrzennego z dnia 22 obrgb: Czarne 12.MN, jednorodzinng  z  dopuszczeniem  ustug
maja 2019 r. 1 13.KDW, nieuciagzliwych realizowanych wyfacznie jako
15.ZL, wbudowane w  budynek mieszkalny o
16.ZL, powierzchni catkowitej ustug, w stosunku do
17.RZ powierzchni catkowitej budynku, zgodnej z
18.KPJ przepisami odrgbnymi (aktualnie 30%).
Czg$¢  dzialkki (przy ul. Czarnoleskiej)
pozostawiono mieszkaniowo-ustugowa zgodnie
z planem obowigzujacym (uchwata nr
522.LVII.2014 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z
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dnia 30 czerwca 2014 1.).

Dzialka nr 333 zostala przeznaczona pod taki i
pastwiska oraz na niewielkim fragmencie pod
teren niepublicznej komunikacji pieszo-jezdne;.

4. 21.10.2019r. | e * 1) Wnosi si¢ o uzupetnienie stowiczka pojgé - - X X Uwaga uwzglgdniona w czg$ci.
przywotanych w §3.1 o katalog ustug, ktore moga by¢ w czgscl w czgscel Do stownika uchwaty (§3 pkt 8) dodano
realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego definicj¢ ustug nieuciazliwych, ktorej zakres w
lub uzupehiajacego, na terenach objetych planem: znacznej czgsci pokrywa si¢ z sugestia zawartg
zabudowa ustugowa - nalezy przez to rozumieé w tresci uwagi.

zabudowg shuzaca dziatalno$ci z zakresu:

a) ustug publicznych (sportu i rekreacji, kultury,
ochrony  zdrowia, oswiaty 1  wychowania,
administracji publicznej, lacznosci, bezpieczenstwa
publicznego)

b) dziatalnosci biurowej

c¢) handlu detalicznego, z wyjatkiem

dystrybucji paliw ptynnych

d) ustug drobnych zwigzanych z obstuga
mieszkancow, tym ustug fryzjerskich,
kosmetycznych, krawieckich, szewskich,
tapicerskich, pralniczych

e) weterynaryjnych oraz naprawy artykutow i sprzetu
uzytku osobistego i domowego

f) produkcji drobnej zwigzanej z obsluga
mieszkancow / gospodarstw domowych - piekarnia,
cukiernia

g) sportu i rekreacji za wyjatkiem sportow
motoryzacyjnych oraz odnowy biologiczne;j

h) ustug informatycznych, poligrafii i tacznosci

i) projektowania i innych form pracy twoérczej

j) kultury i rozrywki za wyjatkiem imprez masowych
k) o$wiaty i wychowania

1) ochrong zdrowia obejmujaca wylacznie gabinety

lekarskie;
m) domy opieki zdrowotnej
2) Wnosi si¢ o uzupetnienie zapisow projektu planu w - - X X Uwaga uwzgledniona w czesci.
zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania w czesel w czesei Do stownika uchwaty (§3 pkt 8) dodano
terenow oraz definicj¢ ustug nieuciazliwych, ktore zostaty
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz dopuszczone jako jedyne na wybranych
zabudowy: terenach (7.MN, 12.MN).
Ponadto, w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegolnych terenow wprowadzono

Ustala si¢ zakaz lokalizowania ustug:

a) hotelarskich

b) agroturystyki

c) krotkoterminowego wynajmu apartamentow i
mieszkan

d) gastronomii

e) ustug turystyki, w tym pola kempingowe,
karawaning i domki kempingowe

f) dziatalnosci kosciotow

odpowiednie zakazy z zakresu lokalizowania
wybranych dziatalno$ci ustugowych.

3) Wnosi si¢ o ustalenie minimalnej powierzchni - - X Uwaga nieuwzglgdniona.

nowo wydzielonych dzialek budowlanych na Ustalenie co prawda wprowadzono wylacznie
poziomie 1500 m?> dla zabudowy mieszkaniowej i na terenach 7.MN, 12.MN, 6. MN-U, 20.MN-U,
mieszkalno-ustugowe;j 23.MN-U, 25.MN-U, 26.MN-U, natomiast

minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej
ustalono na poziomie 1200 m?.
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4) Wnosi si¢ o ustaleniec minimalnej powierzchni - - X Uwaga nieuwzglgdniona.
nowo wydzielonych dzialek budowlanych na Organ sporzadzajacy projekt planu nie widzi
poziomie 800 m? dla zabudowy ustugowej potrzeby wprowadzenia tego typu obostrzenia
dla terenéw ustugowych.
Jest to element fakultatywny  prawa
miejscowego, ponadto nie  wynika @z
obowiazujacych aktualnie miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego.
Co wiegcej, moze w przysziosci utrudnié
zamierzenia inwestycyjne potencjalnym
inwestorom.
S. 21.10.2019r. | e 1) Wnosi si¢ 0 wprowadzenie do tresci Rozdziatu I tj. - - X X Uwaga uwzglgdniona w czg$ci.
,Przepisy Ogolne" w § 3 ust. 1 punkt 5) dot. w czgsei w czgsel Do stownika uchwaty (§3 pkt 8) dodano
przeznaczenia  towarzyszacego, rodzaju  ustug definicj¢ ustug nieuciazliwych, ktorej zakres w
nieucigzliwych, ktore dopuszczone bgda na terenie znacznej czgsci pokrywa si¢ z sugestia zawartg
MN, wylacznie z zakresu: ustug dziatalnodci w tresci uwagi.
biurowej, projektowania i innych form pracy
tworczej, o$wiaty, nauki i kultury,
ochrony zdrowia, ustug informatycznych i tacznosci
2) Wnosi si¢ o wykre$lenie tre§ci zawartych w § 6 - - X X Uwaga uwzglgdniona w czgéci.
punkcie 3) lit. a i lit. b dotyczacych mozliwosci w czgsei w czgsei Z uchwaly usunigto zapis §6 pkt 3 dot.
sytuowania $cian nowych budynkow bez otworow mozliwoéci  sytuowania  $ciany  nowych
okiennych i drzwiowych oraz wyznaczenie na budynkéw  bez otworéw  okiennych i
rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy jak drzwiowych:
na rysunku obowigzujacego miejscowego planu a) w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednia
zagospodarowania  przestrzennego  uchwalonego dziatka budowlana,
uchwata nr 522.LVIL.2014 Rady Migjskiej Jeleniej b) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka
Gory z dnia 30 czerwca 2014 roku dla terenow budowlana.
polozonych  pomigdzy ulica  Strumykowa i
Czamoleska w Jelenicj Gorze Linie zabudowy ulegty korektom w odniesieniu
do ustalonych planem miejscowym przyjetym
uchwata nr 522.LVIL.2014 Rady Miejskiej
Jeleniej Gory z dnia 30 czerwca 2014 roku.
3) Wnosi si¢ 0 zmiang tresci zawartych w § 19 ust. 4 - - X Uwaga nieuwzgledniona.
punkcie 1) lit. a i lit. b dotyczacych szczegotowych Proponowany parametr jest zbyt rygorystyczny
zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomogci co w konsekwencji moze powodowac
w ten sposob, ze minimalng powierzchni¢ dziatek utrudnienia inwestycyjne wlascicielom
uzyskanych w  wyniku scalania i podziatu nieruchomosci.
nieruchomosci dla budynku wolnostojacego oraz W dalszej konsekwencji zastoj budowlany.
budynku w zabudowie blizniaczej i szeregowe;j, ustala
si¢ na 1500 m?
6. 22.10.2019r. | . Wnosi si¢ o0 rozszerzenie terendw zabudowy dziatka nr 6.MN-U, X X Uwaga uwzgledniona w cze$ci.
mieszkaniowej jednorodzinnej-ustugowe;j, tak jak to 336, 7.MN, w czesei w czgsei Dzialka zostata w wigkszosci przeznaczona pod
miato miejsce w pierwszym wylozonym planie z dnia AM-2, 11.KPJ, zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng z
22.05.2019 i pozostawienie dziatki nr 336 w catodci obrgb: Czarne 12.MN, dopuszczeniem ustug nieuciazliwych
jako 6. MN-U 1 13.KDW, realizowanych wylacznie jako wbudowane w
15.ZL, budynek mieszkalny o powierzchni catkowitej
16.ZL, ushug, w stosunku do powierzchni catkowitej
18.KPJ budynku, zgodnej z przepisami odrgbnymi
(aktualnie 30%).
Czg§¢  dziatki (przy ul.  Czarnoleskiej)
pozostawiono mieszkaniowo-ustugowa zgodnie
z planem obowiazujacym (uchwata nr
522.LVIIL.2014 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z
dnia 30 czerwca 2014 1.).
7. 23.10.2019r. | e 1) Wnosi si¢ o pozostawienie w catosci dziatki nr 336 dziatka nr 6.MN-U, X X Uwaga uwzglgdniona w czg$ci.
jako teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j tak jak 336, 7.MN, w czesci w czesci Dziatka zostata w wigkszosci przeznaczona pod
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to bardzo sensownie ustalono w I wersji MPZP z dnia AM-2, 11.KPJ, zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng z
22.05.2019 i catos¢ pozostawi¢ jako 6.MN-U obregb: Czarne 12.MN, dopuszczeniem ustug nieuciazliwych
1 13.KDW, realizowanych wylacznie jako wbudowane w
15.ZL, budynek mieszkalny o powierzchni catkowitej
16.ZL, ustug, w stosunku do powierzchni catkowitej
18.KPJ budynku, zgodnej z przepisami odrgbnymi
(aktualnie 30%).
Czgs¢  dziatki (przy ul. Czarnoleskiej)
pozostawiono mieszkaniowo-ustugowa zgodnie
z planem obowigzujacym (uchwata nr
522.LVIL.2014 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z
dnia 30 czerwca 2014 1.).
2) Whnosi si¢ o zwezenie drogi 9. KDW do szerokosci dziatki nr 330, 13.KDW X X Uwaga uwzgledniona w czgéci.
6m i poprowadzenie jej zgodnie z zasada réwnego 331,336 w czesel w czgsei Przyjeta szerokos$¢ drogi to od 6 m do 8 m,
traktowania ~ wszystkich ~ wiascicieli gruntow 352, natomiast droga zachowuje przebieg poinocne;j
potozonych po obydwu AM-2, linii rozgraniczajacej zgodnie z ustaleniami
stronach tej drogi. Zwracam uwage, ze powinno si¢ Obreb: planu miejscowego przyjetego uchwala Nr
wyznaczy¢é poszerzenie symetrycznie wzdluz osi Czarne [ 522.LVII.2014 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z
drogi, a nie tylko od strony jednego pobocza dnia 30 czerwca 2014 1.
8. 23.10.2019r. | . Wnosi si¢ o powigkszenie terenow zabudowy dziatka nr 6.MN-U, X X Uwaga uwzglgdniona w czgéci.
mieszkaniowej jednorodzinnej- ustugowej, tak jak to 336, 7.MN, w czgsei w czg$ci Dziatka zostata w wigkszosci przeznaczona pod
miato miejsce w pierwszym wylozonym planie z dnia AM-2, 11.KPJ, zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng z
22.05.2019 i pozostawienie dziatki nr 336 w obrgb: Czarne 12.MN, dopuszczeniem ustug nieucigzliwych
calosci jako 6.MN-U 1 13.KDW, realizowanych wylacznie jako wbudowane w
15.ZL, budynek mieszkalny o powierzchni catkowitej
16.ZL, ustug, w stosunku do powierzchni catkowitej
18.KPJ budynku, zgodnej z przepisami odrgbnymi
(aktualnie 30%).
Czg$¢  dzialkki (przy ul. Czarnoleskiej)
pozostawiono mieszkaniowo-ustugowa zgodnie
z planem obowiazujacym (uchwata nr
522.LVII1.2014 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z
dnia 30 czerwca 2014 1.).
9. 23.10.2019r. | e 1) Wnosi si¢ 0 pozostawienie w cato$ci dziatki nr 336 dziatka nr 6.MN-U, X X Uwaga uwzglgdniona w czg$ci.
jako teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej tak jak 336, 7.MN, w czgsei w czgscel Dzialka zostala w wigkszosci przeznaczona pod
to bardzo sensownie ustalono w I wersji MPZP z dnia AM-2, 11.KPJ, zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng z
22.05.2019 i cato$¢ pozostawi¢ jako 6.MN-U obrgb: Czarne 12.MN, dopuszczeniem ustug nieuciagzliwych
1 13.KDW, realizowanych wylacznie jako wbudowane w
15.ZL, budynek mieszkalny o powierzchni catkowitej
16.ZL, ustug, w stosunku do powierzchni catkowitej
18.KPJ budynku, zgodnej z przepisami odrgbnymi
(aktualnie 30%).
Czgs¢  dziatkki (przy ul. Czarnoleskiej)
pozostawiono mieszkaniowo-ustugowa zgodnie
z planem obowigzujacym (uchwata nr
522.LVIL.2014 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z
dnia 30 czerwca 2014 1.).
2) Wnosi si¢ 0 zwezenie drogi 9.KDW z 10m do dziatki nr 330, 11.KPJ, X X Uwaga uwzgledniona w cze$ci.
szeroko$ci 6m i potaczenie jej z droga 10.KPJ 331,336 13.KDW w czesel w czgsei Przyjeta szeroko$¢ drogi (13.KDW) to od 6 m
wyznaczajac symetrycznie wzdluz osi jezdni po 352, do 8 m, natomiast droga zachowuje przebieg
obydwu stronach sasiadujacych wszystkich dziatek, AM-2, potnocnej linii rozgraniczajacej zgodnie z
przylegajacych po obydwoch stronach drog 9.KDW i Obrgb: ustaleniami  planu miejscowego  przyjgtego
10.KPJ (dziatki drogowej nr 352). Czarne | uchwata Nr 522.LVII.2014 Rady Miejskiej

Zgodnie z zasada réwnego traktowania wszystkich
wiascicieli gruntéw przylegajacych do tej drogi

Jeleniej Gory z dnia 30 czerwca 2014 r.

Ciag pieszo-jezdny (11.KPJ) zostat
wprowadzony jako efekt dyskusji na etapie
pierwszego wylozenia przedmiotowego projektu
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planu do publicznego wgladu. Zwolennicy tego
rozwigzania argumentowali swoja  prosbg
potrzeba usankcjonowania stanu istniejacego
oraz potrzeba zapewnienia obstugi
komunikacyjnej  projektowanym  terenom
zabudowy.  Organ  sporzadzajacy  plan
wychodzac naprzeciw oczekiwaniom
wprowadzit do projektu planu teren KPJ, przy
czym nie zgodzil si¢ na przeprowadzenie
niepublicznego ciagu  pieszo-jezdnego po
gruntach le$nych z uwagi na potrzebg ich
ochrony w mysl ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o0 ochronie gruntéw rolnych i le§nych.

10. 24.10.2019 1.

1) Wnosi si¢ o pozostawienie w catosci dziatki nr 336
jako teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej tak jak
to bardzo sensownie ustalono w I wersja MPZP z dnia
22.05.2019 i cato$¢ pozostawi¢ jako 6.MN-U

dziatka nr
336,
AM-2,
obregb: Czarne
1

6.MN-U,
7.MN,
11.XPJ,
12.MN,

13.KDW,
15.ZL,
16.ZL,
18.KPJ

X
w czgsci

X
w czgsel

Uwaga uwzglgdniona w czg$ci.

Dziatka zostata w wigkszosci przeznaczona pod
zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng z
dopuszczeniem ustug nieucigzliwych
realizowanych wylacznie jako wbudowane w
budynek mieszkalny o powierzchni catkowitej
ushug, w stosunku do powierzchni catkowitej
budynku, zgodnej z przepisami odrgbnymi
(aktualnie 30%).

Czgs¢  dziatkki  (przy ul. Czarnoleskiej)
pozostawiono mieszkaniowo-ustugowa zgodnie
z planem obowigzujacym (uchwata nr
522.LVIL.2014 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z
dnia 30 czerwca 2014 1.).

2) Wnosi si¢ o zwgzenie drogi 9.KDW z 10m do
szeroko$ci 6m i potaczenie jej z droga 10.KPJ
wyznaczajac symetrycznie wzdtuz osi jezdni po
obydwu stronach sasiadujacych wszystkich dziatek,
przylegajacych po obydwoch stronach drog 9. KDW i
10.KPJ (dziatki drogowej nr 352).

Zgodnie z zasada rownego traktowania wszystkich
wiascicieli gruntéw przylegajacych do tej drogi

dzialki nr 330,
331,336
352,
AM-2,
Obrgb:
Czarne |

11.KPJ,
13.KDW

X
w czesel

X
w czesei

Uwaga uwzgledniona w czgsci.

Przyjeta szeroko$¢ drogi (13.KDW) to od 6 m
do 8 m, natomiast droga zachowuje przebieg
potnocnej linii rozgraniczajacej zgodnie z
ustaleniami  planu  miejscowego  przyjetego
uchwalta Nr 522.LVIL.2014 Rady Miejskiej
Jeleniej Gory z dnia 30 czerwca 2014 r.

Ciag pieszo-jezdny (11.KPJ) zostat
wprowadzony jako efekt dyskusji na etapie
pierwszego wylozenia przedmiotowego projektu
planu do publicznego wgladu. Zwolennicy tego
rozwigzania argumentowali swoja  prosbg
potrzeba usankcjonowania stanu istniejacego
oraz potrzeba zapewnienia obstugi
komunikacyjnej  projektowanym  terenom
zabudowy. Organ  sporzadzajacy  plan
wychodzac naprzeciw oczekiwaniom
wprowadzit do projektu planu teren KPJ, przy
czym nie zgodzil si¢ na przeprowadzenie
niepublicznego ciggu  pieszo-jezdnego po
gruntach le$nych z uwagi na potrzebg ich
ochrony w mysl ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

1. 24.10.2019 1.

1) Wnosi si¢ o pozostawienie w catosci dziatki nr 336
jako teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j tak jak
to bardzo sensownie ustalono w I wersja MPZP z dnia
22.05.2019 i cato$¢ pozostawic¢ jako 6.MN-U

dziatka nr
336,
AM-2,
obregb: Czarne
1

6.MN-U,

11.KPJ,
12.MN,
13.KDW,
15.ZL,
16.7L,

X
w czgscl

X
w czgscel

Uwaga uwzglgdniona w czg$ci.

Dziatka zostata w wigkszo$ci przeznaczona pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z
dopuszczeniem ustug nieuciazliwych
realizowanych wylacznie jako wbudowane w
budynek mieszkalny o powierzchni catkowitej
ustug, w stosunku do powierzchni catkowitej
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18.KPJ

budynku, zgodnej z przepisami odrgbnymi
(aktualnie 30%).

Czg$¢  dzialkki (przy ul. Czarnoleskiej)
pozostawiono mieszkaniowo-ustugowa zgodnie
z planem obowigzujacym (uchwata nr
522.LVII1.2014 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z
dnia 30 czerwca 2014 r.).

2) Wnosi si¢ o zwezenie drogi 9.KDW z 10m do
szeroko$ci 6m 1 polaczenie jej z droga 10.KPJ
wyznaczajagc symetrycznie wzdluz osi jezdni po
obydwu stronach sasiadujacych wszystkich dzialek,
przylegajacych po obydwdch stronach drog 9.KDW i
10.KPJ (dziatki drogowej nr 352).

Zgodnie z zasada réwnego traktowania wszystkich
wlascicieli gruntéw przylegajacych do tej drogi

dziatki nr 330,
331,336
352,
AM-2,
Obrgb:
Czarne |

11.KPJ,
13.KDW

X
w czgsel

X
w czgscel

Uwaga uwzglgdniona w czg$ci.

Przyjeta szerokos$¢ drogi (13.KDW) to od 6 m
do 8 m, natomiast droga zachowuje przebieg
potnocnej linii rozgraniczajacej zgodnie z
ustaleniami  planu miejscowego  przyjetego
uchwata Nr 522.LVIL.2014 Rady Miejskiej
Jeleniej Gory z dnia 30 czerwca 2014 r.

Ciag pieszo-jezdny (11.KPJ) zostat
wprowadzony jako efekt dyskusji na etapie
pierwszego wylozenia przedmiotowego projektu
planu do publicznego wgladu. Zwolennicy tego
rozwigzania argumentowali swoja  prosbg
potrzeba usankcjonowania stanu istniejacego
oraz potrzeba zapewnienia obstugi
komunikacyjnej  projektowanym  terenom
zabudowy.  Organ  sporzadzajacy  plan
wychodzac naprzeciw oczekiwaniom
wprowadzit do projektu planu teren KPJ, przy
czym nie zgodzil si¢ na przeprowadzenie
niepublicznego ciagu  pieszo-jezdnego po
gruntach le$nych z uwagi na potrzebe ich
ochrony w mysl ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

25.10.2019 1.

1) Wnosi si¢ o zlikwidowanie zatoczki - koniec drogi
wewnetrzne] 9.KDW, ktéra wchodzi w moja
wlasnosé

dziatka nr
350/1,
AM-2,
obregb: Czarne
1

13.KDW

X
w czgsei

X
w czgsel

Uwaga uwzglgdniona w czg$ci.

Zatoka do zawracania samochodow pozostaje w
miejscu  wynikajacym z  ustalen  planu
miejscowego przyjgtego uchwata Nr
522.LVIIL.2014 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z
dnia 30 czerwca 2014 r., natomiast delikatnym
korektom ulegt jej ksztalt — zmniejszono jej
dhugos¢ i szeroko$¢.

2) Whnosi si¢ o przedtuzenie drogi wewngtrznej - jest
to droga 9.KDW, ktora laczy si¢ z terenem
komunikacji pieszo-jezdnej 10.KPJ.

dziatki nr 330,
331, 3361
352,
AM-2,
Obreb:
Czarne I

11.KPJ,
13.KDW

Uwaga nieuwzgledniona.

Przedtozony do publicznego wgladu projekt
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  zachowuje  dlugos$¢  drogi
oznaczonej symbolem 13.KDW zgodnie z
ustaleniami  planu miejscowego  przyjetego
uchwala Nr 522.LVIL.2014 Rady Miejskiej
Jeleniej Gory z dnia 30 czerwca 2014 r.

Ciag pieszo-jezdny (11.KPJ) zostat
wprowadzony jako efekt dyskusji na etapie
pierwszego wylozenia przedmiotowego projektu
planu do publicznego wgladu. Zwolennicy tego
rozwigzania argumentowali swoja  prosbg
potrzeba usankcjonowania stanu istniejacego
oraz potrzeba zapewnienia obstugi
komunikacyjnej  projektowanym  terenom
zabudowy.  Organ  sporzadzajacy  plan
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wychodzac naprzeciw oczekiwaniom
wprowadzit do projektu planu teren KPJ na
dhugosci terenu 12.MN.

Brak wyznaczenia drogi wewnetrznej na calej
dtugosci  dziatki drogowej nie wyklucza
mozliwosci dalszego z niej korzystania.

13. 25.10.2019 1. 1) Wnosi si¢ o uzupetnienie stowiczka pojeé - - X X Uwaga uwzglgdniona w czg$ci.
przywotlanych w §3.1 o katalog ustug, ktére moga by¢ w czgscei w czgscel Do stownika uchwaty (§3 pkt 8) dodano
realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego definicj¢ ustug nieuciazliwych, ktorej zakres w
lub uzupehiajacego, na terenach objgtych planem: znacznej czgsci pokrywa si¢ z sugestia zawartg
zabudowa ustugowa - nalezy przez to rozumieé w tredci uwagi.

zabudowg shuzaca dziatalnosci z zakresu:

a) ustug publicznych (sportu i rekreacji, kultury,
ochrony  zdrowia, oswiaty i  wychowania,
administracji publicznej, laczno$ci, bezpieczenstwa
publicznego)

b) dziatalnosci biurowej

c) handlu detalicznego z powierzchnia sprzedazy
maksymalnie do 200 m2, wylaczajac handel i
dystrybucje paliw ptynnych

d) ustug drobnych zwigzanych =z obstuga
mieszkancow, tym ushug fryzjerskich,
kosmetycznych, krawieckich, szewskich,
tapicerskich, pralniczych

) weterynaryjnych, oraz naprawy artykutow i sprzgtu
uzytku osobistego i domowego

f)  produkcji  drobnej zwigzanej z obstuga
mieszkancow / gospodarstw domowych - piekarnia,
cukiernia

g) ustug informatycznych, poligrafii i tacznosci

h) projektowania i innych form pracy tworczej

i) kultury i rozrywki za wyjatkiem imprez masowych
j) o$wiaty i wychowania

k) ochrong zdrowia obejmujaca wylacznie gabinety

lekarskie
1) domy opieki zdrowotnej
2) Wnosi si¢ o uzupetnienie zapisow projektu planu w - - X X Uwaga uwzgledniona w czg$ci.
zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania w czesci w czgsci Do stownika uchwaty (§3 pkt 8) dodano
terenow oraz definicj¢ ustug nieucigzliwych, ktore zostaty
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz dopuszczone jako jedyne na wybranych
zabudowy: terenach (7.MN, 12.MN).
Ponadto, w ustaleniach szczegotowych dla
poszczegolnych terenow wprowadzono

Ustala si¢ zakaz lokalizowania ustug:

a) hotelarskich

b) agroturystyki

c) krotkoterminowego wynajmu apartamentow i
mieszkan

d) gastronomii

e) ustug turystyki, w tym pola kempingowe,
karawaning i domki kempingowe

f) dziatalno$ci kosciotow

g) sktadowisk odpadéw niebezpiecznych i $§mieci

h) ferm zwierzat

odpowiednie zakazy z zakresu lokalizowania
wybranych dziatalno$ci ustugowych.

3) Wnosi si¢ o ustalenie minimalnej powierzchni - - X Uwaga nieuwzgledniona.
nowo wydzielonych dzialek budowlanych na Ustalenie co prawda wprowadzono wylacznie
poziomie 1500 m? dla zabudowy mieszkaniowej i na terenach 7.MN, 12.MN, 6.MN-U, 20.MN-U,
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mieszkalno-ustugowej 23.MN-U, 25.MN-U, 26.MN-U, natomiast
minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej
ustalono na poziomie 1200 m2.

4) Wnosi si¢ o ustalenie minimalnej powierzchni - - X Uwaga nieuwzglgdniona.

nowo wydzielonych dzialek budowlanych na Organ sporzadzajacy projekt planu nie widzi

poziomie 800 m? dla zabudowy ustugowej potrzeby wprowadzenia tego typu obostrzenia
dla terenoéw ustugowych.
Jest to element fakultatywny  prawa
miejscowego, ponadto nie wynika z
obowiazujacych aktualnie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.
Co wigcej, moze w przysziosci utrudnié
zamierzenia inwestycyjne potencjalnym
inwestorom.

14. 25.102019r. | e * 1) Wnosi si¢ o uzupelnienie stowiczka pojec - - X X Uwaga uwzglgdniona w czg$ci.
przywolanych w §3.1 o katalog ustug, ktére moga by¢ w czesel w czesel Do stownika uchwaly (§3 pkt 8) dodano
realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego definicj¢ ustug nieuciazliwych, ktorej zakres w
lub uzupetniajacego, na terenach objetych planem: znacznej czeSci pokrywa si¢ z sugestia zawartg
zabudowa ustugowa - nalezy przez to rozumie¢ w tresci uwagi.
zabudowg stuzaca dziatalnosci z zakresu:

a) ustug publicznych (sportu i rekreacji, kultury,
ochrony  zdrowia, o$wiaty 1  wychowania,
administracji publicznej, lacznosci, bezpieczenstwa
publicznego)
b) dziatalno$ci biurowej
¢) handlu detalicznego z powierzchnig sprzedazy
maksymalnie do 200 m? wylaczajac handel i
dystrybucje paliw ptynnych
d) ustug drobnych zwigzanych z obstuga
mieszkancow, tym ushug fryzjerskich,
kosmetycznych, krawieckich, szewskich,
tapicerskich, pralniczych
e) weterynaryjnych oraz naprawy artykulow i sprzgtu
uzytku osobistego i domowego
f) produkcji drobnej zwigzanej z  obstuga
mieszkancow / gospodarstw domowych - piekarnia,
cukiernia
g) ustug informatycznych, poligrafii i facznosci
h) projektowania i innych form pracy tworczej
i) kultury i rozrywki za wyjatkiem imprez masowych
j) o$wiaty i wychowania
k) ochrong zdrowia obejmujaca wylacznie gabinety
lekarskie
1) domy opieki zdrowotnej
2) Wnosi si¢ o uzupetnienie zapisow projektu planu w - - X X Uwaga uwzgledniona w czgsci.
zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania w czgscl w czgscl Do stownika uchwaty (§3 pkt 8) dodano
terendw oraz definicj¢ ustug nieuciazliwych, ktore zostaty
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz dopuszczone jako jedyne na wybranych
zabudowy: terenach (7.MN, 12.MN).
Ponadto, w ustaleniach szczegdétowych dla
Ustala si¢ zakaz lokalizowania ustug: poszczggolpych terenow WP royvadzonp
. odpowiednie zakazy z zakresu lokalizowania
2) hotelarskich wybranych dziatalno$ci ustugowych.
b) agroturystyki
c) krotkoterminowego wynajmu apartamentow i
mieszkan
d) gastronomii
e) ustug turystyki, w tym pola kempingowe,
karawaning i domki kempingowe
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f) dziatalno$ci kosciotow
g) sktadowisk odpadow niebezpiecznych i $§mieci
h) ferm zwierzat
5) Wnosi si¢ o ustalenie minimalnej powierzchni - - X Uwaga nieuwzglgdniona.
nowo wydzielonych dzialek budowlanych na Ustalenie co prawda wprowadzono wylacznie
poziomie 1500 m? dla zabudowy mieszkaniowej i na terenach 7.MN, 12.MN, 6.MN-U, 20.MN-U,
mieszkalno-ustugowe;j 23.MN-U, 25.MN-U, 26.MN-U, natomiast
minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej
ustalono na poziomie 1200 m2.
6) Wnosi si¢ o ustalenic minimalnej powierzchni - - X Uwaga nieuwzglgdniona.
nowo wydzielonych dzialek budowlanych na Organ sporzadzajacy projekt planu nie widzi
poziomie 800 m? dla zabudowy ustugowej potrzeby wprowadzenia tego typu obostrzenia
dla terenéw ustugowych.
Jest to element fakultatywny  prawa
miejscowego, ponadto nie  wynika z
obowiazujacych aktualnie miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego.
Co wigcej, moze w przysziosci utrudnié
zamierzenia inwestycyjne potencjalnym
inwestorom.
TRZECIE WYLOZENIE
27.12.2019r. | 1) Wnosi si¢ o wprowadzenie dla terendw ustalen dziatka nr 6.MN-U, X Uwaga nieuwzgledniona.
wskazujacych  wielko§¢  powierzchni  nowo 336, 7.MN, Ustalenie co prawda wprowadzono wylacznie
wydzielanych dziatek, ktora nie moze by¢ mniejsza AM-2, 12.MN na terenach 7.MN, 12.MN, 6.MN-U, 20.MN-U,
niz 1500 m2 obreb: 23.MN-U, 25.MN-U, 26.MN-U, natomiast
Czarne 1 minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej
ustalono na poziomie 1200 m2.
2) Wnosi si¢ o zmiang tresci zawartej w § 20 ust. 1 6.MN-U, X X Uwaga uwzglgdniona w czg$ci.
pkt 1) lit. b), w szczegdlnosci dot. wiat i altan na: 12.MN, w czgscl w czgscl Obowiazujacy mpzp umozliwia realizacje
pozostalej na 3 m 20.MN-U, budynkoéw gospodarczych i garazowych do 4,5
23.MN-U, m. W zwiagzku z czym proponuje si¢ ustalenie
25.MN-U wysokosci w ponizszy sposob:
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych:S
m,
- dla budowli: 3 m.
(patrz §21 ust. 3 pkt 1 uchwaty)
3) Wnosi si¢ o wprowadzenie dla terenow ustalen, ze 6.MN-U, X Uwaga nieuwzgledniona.
w obrebie dziatki budowlanej, dopuszcza sig¢ 7.MN Takie zapisy sa nieuprawnione i wykraczaja
wylacznie lokalizacje: poza wiadztwo planistyczne gminy (I SA/Wr
a) jednego budynku przeznaczenia podstawowego, 107/16 - Wyrok Wojewddzkiego Sadu
b) jednego garazu, budynku gospodarczego albo Administracyjnego we Wroctawiu)
wiaty badz altany stuzacej funkcji podstawowej o
powierzchni zabudowy maksimum 40 m?
27.12.2019 1. ‘Wnosi si¢ 0 uwzglgdnienie uwag ztozonych dziatka nr 6.MN-U, X X Uwaga uwzglgdniona w czg$ci.
pismami z dnia 23 pazdziernika 2019 r. i 21 336, 7.MN, w czesel w czesel Patrz uzasadnienia dot. uwag pod nr 9 drugiego
czerwca 2019 1. tj. AM-2, 11.KPJ, wylozenia.
obreb: 12.MN-U,
Czarne 1 13.KDW,
15.ZL
dziatka nr 18.KPJ
322/6,
AM-2,
obreb:
Czarne |
dziatki nr 330,
331,336
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352,
AM-2,
Obrgb:
Czarne |
3. 27.12.2019r. | e ‘Whosi si¢ o usunigcie z § 9 projektu MPZP Uwaga o Uwaga o X Uwaga nieuwzgledniona.
dla jednostki planistycznej ,,Czarne” pkt. 2 charakterze charakterze Zapisy dot. ochrony zabytkowych budynkéw
podpunkt b zapisu o zakazie stosowania jako og6lnym - do ogblnym - do ujetych w gminnej ewidencji zabytkow zostaly
pokry¢ dachowych min. blachodachowki. uchwaty uchwaty uzgodnione z Dolnoslaskim Konserwatorem
Zabytkoéw z drodze wigzacego postanowienia nr
20/2019 z dnia 1 lutego 2019 r.
Zmiana skutkowataby potrzeba ponownego
wystapienia do WUOZ z wnioskiem o ponowne
uzgodnienie projektu planu.
Ponadto zaznaczy¢ nalezy, ze zakaz odnosi si¢
wylacznie do budynkéw zabytkowych.
CZWARTE WYLOZENIE
1. 16.07.2020r. | .. Whnosi si¢ o przeksztalcenie terenow zielonych na dziatka nr 13.KDW, X Uwaga nieuwzgledniona.
tereny budowlane (ustugowe i mieszkalne) 331, 14.M-U, Uwzglednienie uwagi stoi w sprzecznosci z
AM-2, 16.ZL, rozstrzygnigciem Prezydenta Miasta Jeleniej
obregb: Czarne 17.RZ Gory w sprawie rozpatrzenia uwag
1 ztozonych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zawartym w
Zarzadzeniu Nr 0050.233.2019.VIII Prezydenta
Miasta Jeleniej Gory z dnia 18 lipca 2019 r.
Wypracowana dla przedmiotowej czgsci dziatki
struktura funkcjonalnoprzestrzenna (na tym
etapie procedury) stanowi pewnego rodzaju
sasiedzki consensus.
PIATE WYLOZENIE
1. 30.08.2021r. | e Brak zgody na poszerzenie drogi 13.KDW kosztem dziatka nr 6.MN-U, X X Uwaga uwzgledniona w cze$ci.
dziatki nr 336 w stopniu i zakresie terenowym 336, 7.MN, w czesei w czgsel Organ sporzadzajacy projekt planu przychylit
pokazanym w projekcie planu miejscowego. 352, 12.MN, si¢ czgsciowo do wniesionej uwagi i zmniejszyt
11.KPJ, szeroko$¢ drogi wewngtrznej z 8 m na 6 m, przy
(Przedstawiono propozycj¢ alternatywnego sposobu AM-2, 13151(;)27\/ ’ ;?éném?)c;néz ;:‘:glccl:;z s;;golcgg d%aélkl m
poprowadzenia uktadu komunikacyjnego — droga obregb: Czarne [ 16 ZL, Natomiast nie icto drogi poza pohnocn
: . , = ZL, przesunigto drogi poza potnocng
przesun 1'¢ta} w .klerunku P olnocnyr'ra W sposéb 18.KPJ granice nieruchomos$ci nr 352 w  mysl
najmnie) ngerujacy w meruc‘horr}osc o nr 336, zaproponowanego w uwadze rozwigzaniu.
symetrycznie po obu stronach dziatki nr 352) Ponadto, zmiana szerokosci drogi wymusita
korekty:
1) linii rozgraniczajacych na terenach 11.KPJ,
12MNi 14 M-U;
2) linii zabudowy na terenie 12.MN.

* ochrona danych osobowych
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Jeleniej Gory

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Jeleniej Gory o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U.z2022r. poz. 503) Rada Miejska Jeleniej Gory ustala, ze zapisane w planie
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, beda realizowane przez
miasto i finansowane stosownie do ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. z 2021 r. poz. 305 ze zm.) z:

1) dochodow wiasnych budzetu miasta,
2) §rodkow pochodzacych z Unii Europejskiej,
3) innych zrodet.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Migjskiej Jeleniej Gory

Zalacznik4.xml

6

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw potozonych w jednostce ,Czame” w Jeleniej Gorze

UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr ... Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia ... w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terenéw potozonych w jednostce ,,Czarne” w Jeleniej Gorze.

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystapiono na podstawie Uchwaty Nr 314.XLI1.2017 Rady
Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 27 czerwca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terenéw potozonych w jednostce "Czarne" w Jeleniej Gorze.

1) Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) [dalej: Ustawal:

1.1. Ustalenia planu uwzgledniajg zwtaszcza (art. 1 ust. 2 Ustawy):

1.1.1. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Wprowadzenie  przeznaczen  terendw oraz zasad  ochrony i  ksztaltowania tadu  przestrzennego, a takze
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w sposob harmonizujacy z otoczeniem obszaru
opracowania.

Zaprojektowana zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, przylegte do niej tereny komunikacyjne drog publicznych klasy dojazdowe;j,
drogi wewnetrzne, niepubliczne ciggi pieszo-jezdne oraz wolne od zabudowy tereny lasu, tak i pastwisk wynikajg po cze$ci
z aktualnego stanu zagospodarowania i obowigzujacych na tym terenie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.
Co wiecej, docelowa struktura funkcjonalno-przestrzenna przedmiotowego planu uwzglednia uwarunkowania ekofizjograficzne
przedmiotowego obszaru oraz jest zgodna z zapisami studium, a takze oczekiwaniami lokalnych mieszkancéw i potencjalnych
inwestorow.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego wprowadzono szereg obligatoryjnych zapiséw wynikajacych
z Ustawy, ktorych celem jest osiagniecie zardwno spojnej struktury zabudowy jak i jej formy. Ustalenia planu dotyczace m.in.
maksymalnej wysokosci zabudowy, rodzaju, pokrycia i kolorystyki dachéw, estetyki elewacji czy przebiegu nieprzekraczalnych linii
zabudowy uznaje si¢ za wysoce pozadane, racjonalne z punktu widzenia ksztattowania przestrzeni z zachowaniem zasad fadu
przestrzennego i wymagarn ochrony $rodowiska oraz wptywajace pozytywnie na jako$¢ lokalnego krajobrazu.

1.1.2. walory architektoniczne i krajobrazowe:

Obszar planu nie charakteryzuje sig¢ szczeg6inymi walorami architektonicznymi i krajobrazowymi, ktére wymagatyby wprowadzenia
dodatkowej ochrony  krajobrazowej a planowane zagospodarowanie nie  powinno stanowi¢  zagrozenia  dla
jego waloréw krajobrazowych i kulturowych zuwagi na ustalenia planu dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz krajobrazu. W planie nie uwzgledniono szczegoinych regulacji ochrony krajobrazu  wynikajacych
z audytow krajobrazowych, gdyz tego typu audyty dla wojewodztwa dolno$laskiego nie zostaty dotychczas sporzadzone.

1.1.3. wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lenych:

Wprowadzono ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, a takze ustalenia z zakresu zaopatrzenia w wode, odprowadzania
Sciekow bytowych, komunalnych i przemystowych oraz odprowadzania wod opadowych i roztopowych. Ponadto, plan ustala ochrone
istniejacych ciekéw wodnych lub rowdw melioracyjnych poprzez nakaz ich utrzymania z dopuszczeniem skanalizowania, zmiany
przebiegu oraz wykonania urzadzen i budowli zapewniajacych utrzymanie ich ciagtosci.

Wedtug struktury uzytkdw gruntowych, na obszarze objetym planem dominujg uzytki rolne stanowigce ok. 77% powierzchni, w tym
w wiekszoci grunty orne niechronione. Na obszarze planu nie wystepuja uzytki rolne zaliczane do klas bonitacyjnych z zakresu I-I1.
W granicach planu wystepujg rowniez grunty lesne o typie siedliska bor mieszany wyzynny $wiezy, ktére stanowig nieco ponad 6%
ogolnej powierzchni. Wiek gatunku drzewostanu waha sie od 70 do 80 lat. Lasy potozone sg na gruntach prywatnych i nie
przewiduje sie ich przeznaczenia na cele nielesne, a co za tym idzie, nie ma potrzeby uzyskania odpowiedniej zgody marszatka
wojewddztwa, o ktdrej mowa w ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepujg formy ochrony przyrody w mys| przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody.

W celu ustalenia dodatkowej ochrony Srodowiska w planie wprowadzono minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej (PBC), ktory wynosi od 25% do 40% na terenach przeznaczonych pod
zabudowe. Niezabudowana przestrzen PBC jest elementem nieodzownym do funkcjonowania $érodowiska jako uktadu
ekologicznego, a w efekcie pozostawienie wolnych od zabudowy przestrzeni wplynie korzystnie na zasoby przyrodnicze
oraz réznorodno$¢ biologiczng tego obszaru.

1.1.4. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspétczesnej:

Plan uwzglednia:

2) 5 budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow;

3) naczesci obszaru historyczny uklad ruralistyczny dawnej wsi Czarne ujety w gminnej ewidencji zabytkow;

4) stanowisko archeologiczne;

5) na czesci obszaru strefe ochrony konserwatorskiej "OW", w ktorej zarejestrowano wystepowanie intensywnego osadnictwa
Sredniowiecznego i nowozytnego;
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dla ktdrych ustalone zostaty odpowiednie zasady ochrony wynikajace
zaréwno z wnioskéw Dolno$laskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw we Wroctawiu jak réwniez przepiséw odrebnych.
Uznaje sie, ze realizacja planu nie spowoduje negatywnych skutkdw dla zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej, znajdujacych
na oraz poza jego obszarem.

1.1.5. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegéinymi potrzebami,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlinymi potrzebami:

Plan miejscowy wprowadza szereg ustalen, ktére w sposdb posredni, m.in. poprzez ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska, majg

na uwadze ochrone zdrowia oraz bezpieczenstwo ludzi i mienia.

W granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sg strefy o szerokosci do 50 m oraz od 50 m do 150 m od granic cmentarza

znajdujacego sie poza obszarem planu, w zasiegu ktérych obowigzujg zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami

odrebnymi.

Plan wyznacza pasy technologiczne od:

1) dystrybucyjnej — napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia 20kV zlokalizowanej w cato$ci poza obszarem
planu;

2) magistralnego wodociagu DN250,

dla ktérych obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

Co wiecej, na obszarze planu wyréznié mozna granice powierzchni ograniczajgcych wysoko$¢ obiektéw budowalnych

oraz naturalnych lotniska Jelenia Gdra, w obrebie ktorych nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisdw odrebnych.

W granicach planu nie wystepujq udokumentowane ztoza, tereny i obszary gornicze objete ochrong zgodnie z przepisami

odrebnymi. Nie wystepuja réwniez obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig badz osuwania sie mas ziemnych.

Potrzeby o0sbb ze szczegdlnymi potrzebami zostaty uwzglednione poprzez ustalenia odnoszace si¢ m.in. do minimalnej liczby miejsc

do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg czy stosowania rozwigzan

przystosowanych do 0séb ze szczegolnymi potrzebami w przypadku realizacji systemu komunikacji. Ponadto, ustalenia planu

dopuszczajq realizacje urzadzen dla os6b ze szczegblnymi potrzebami przed wyznaczong w planie linig zabudowy, co ma na celu

zapewnienie im nieograniczonego dostepu do budynkéw, co wigcej, nie wprowadzajg zadnych ograniczeh uniemozliwiajacych

realizacje rozwigzan architektonicznych dla ich potrzeb.

1.1.6. walory ekonomiczne przestrzeni:

Obszar planu posiada dostep do drog publicznych oraz infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki, zaopatrzenia w gaz
i wode, kanalizacji deszczowej i sanitarnej oraz zaopatrzenia w sieci telekomunikacyjne.

Zaprojektowana struktura funkcjonalno-przestrzenna oraz zewnetrzny i wewnetrzny uklad drogowy, pozwalajg na racjonalne
wykorzystanie przestrzeni przeznaczonej pod zabudowe.

Rozwigzania zawarte w planie spetniajg oczekiwania spoteczne, umozliwiajac realizacje funkcji mieszkalno-ustugowych, tym samym
przyczyniajac sie¢ do rozwoju gospodarczego tej czesci miasta.

1.1.7. prawo wiasnosci:

Ustalenia planu wyznaczajg granice korzystania z nieruchomosci poprzez miedzy innymi postanowienia co do przeznaczenia terenu
czy zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametrow i  wskaznikow ksztattowania  zabudowy
oraz zagospodarowania terenu. UmoZliwiajg zabudowe i zagospodarowanie obszaru planu w sposéb zgodny z oczekiwaniem
spotecznym, pozwalajac na realizacie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej lub ustugowej. Przy planowaniu
dziatalno$ci na danym terenie nalezy wzig¢ pod uwage zakazy planu dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1.1.8. potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa pafistwa:

W obrebie obszaru planu nie znajdujg si¢ tereny i obiekty spetiajace potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa, dla ktérych
nalezato wprowadzi¢ odpowiednie zakazy lub nakazy.

1.1.9. potrzeby interesu publicznego:

Plan uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez:

1) utrzymanie i wprowadzenie nowych drég publicznych, za posrednictwem ktorych mozliwa bedzie obstuga nieruchomosci
oraz racjonalne poprowadzenie sieci infrastruktury technicznej;

2) wyznaczenie terendw, na ktorych mozliwa jest realizacja ustug, gdzie w zaleznosci od zaistniatych potrzeb plan nie wyklucza
ustug o charakterze publicznym.

1.1.10.potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoci sieci szerokopasmowych:

Plan dopuszcza lokalizowanie sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej co zostato zapisane w ustaleniach ogdlnych
i szczegotowych planu. Nie ogranicza rozwoju sieci szerokopasmowych.

1.1.11.zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy
uzyciu srodkow komunikaciji elektronicznej:
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Organ sporzadzajacy niniejszy plan zapewnit udziat spoteczenstwu w opracowywaniu projektu  miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko, poprzez:

1) ogtoszenie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko oraz umozZliwienie sktadania wnioskow,

2) ogtoszenie o wylozeniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza, oddziatywania
na $rodowisko do publicznego wgladu oraz umozliwienie sktadania uwag;

1.1.12.zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Zgodnie z art. 17 Ustawy, Prezydent Miasta Jelenia Géra, po podjeciu przez rade miejskg uchwaty o przystapieniu do sporzadzania

planu miejscowego kolejno:

1) ogtosit w migjscowej prasie oraz przez obwieszczenie w dniu 11 lipca 2017 r. o podjeciu uchwaly w sprawie przystapienia
do sporzadzenia ww. planu miejscowego wraz z prognozg, oddziatywania na $rodowisko okreslajac forme, miejsce i termin
sktadania wnioskow do planu,

2) zawiadomit na pismie o podjeciu uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia ww. planu miejscowego oraz prognozy
oddziatywania na Srodowisko instytucje i organy wtaéciwe do uzgadniania i opiniowania planu,

3)  wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji koniecznych do ujecia w prognozie oddziatywania
na Srodowisko,

4) rozpatrzyt ztozone wnioski,

5) sporzadzit projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko,

6) sporzadzit prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego,

7) przediozyt projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej,
ktora wydata pozytywna opinie,

8) uzyskat wymagane ustawa opinie i uzgodnienia projektu planu oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko,

) wprowadzit zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien,

10) ogtosit w dniu 14 maja 2019 r. 0 wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu
na conajmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wylozyt ten projekt wraz z prognozg —oddziatywania
na $rodowisko do publicznego wgladu w okresie od 22 maja 2019 r. do 12 czerwca 2019 r. oraz w dniu 10 czerwca 2019 .
zorganizowat dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

11) wyznaczyt termin do 27 czerwca 2019 r., w ktorym zainteresowani mogli wnies¢ uwagi dotyczace projektu planu i prognozy
oddziatywania na Srodowisko,

12) podczas wylozenia do publicznego wgladu wniesiono uwagi do projektu planu, ktore zostaty rozstrzygniete zgodnie
z zarzadzeniem nr 0050.233.2019.VIIl Prezydenta Miasta Jeleniej Gory z dnia 18 lipca 2019 r. Do projektu prognozy
oddziatywania na $rodowisko nie wniesiono uwag, w zwigzku z czym, czynno$¢ polegajaca na ich uwzglednieniu byta
bezpodstawna,

13) wprowadzit zmiany wynikajace z uwzglednienia czesci uwag,

14) oglosit wdniu 10 wrzesnia 2019 r. oponownym (2) wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wytozyt ten projekt wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu w okresie od 18 wrzesnia 2019 r. do 10 pazdziernika 2019 r. oraz w dniu
1 pazdziernika 2019 r. zorganizowat dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

15) wyznaczyt termin do 25 pazdziernika 2019 r., w ktorym zainteresowani mogli wnies¢ uwagi dotyczace projektu planu i prognozy
oddziatywania na $rodowisko,

16) podczas (2) wylozenia do publicznego wgladu wniesiono uwagi do projektu planu, ktore zostaty rozstrzygniete zgodnie
z zarzadzeniem nr 0050.353.2019.VIll Prezydenta Miasta Jeleniej Gory z dnia 15 listopada 2019 r. Do projektu prognozy
oddziatywania na $rodowisko nie wniesiono uwag, w zwigzku z czym, czynno$¢ polegajaca na ich uwzglednieniu byta
bezpodstawna,

17) wprowadzit zmiany wynikajace z uwzglednienia czesci uwag,

18) ogtosit wdniu 19 listopada 2019 r. oponownym (3) wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wytozyt ten projekt wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu w okresie od 27 listopada 2019 r. do 19 grudnia 2019 r. oraz w dniu
12 grudnia 2019 r. zorganizowat dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

19) wyznaczyt termin do 2 stycznia 2020 r., w ktorym zainteresowani mogli wnies¢ uwagi dotyczace projektu planu i prognozy
oddziatywania na $rodowisko,

20) podczas (3) wytozenia do publicznego wgladu wniesiono uwagi do projektu planu, ktore zostaty rozstrzygniete zgodnie
z zarzadzeniem nr 0050.413.2020.VIIl Prezydenta Miasta Jeleniej Géry z dnia 23 stycznia 2020 r. Do projektu prognozy
oddziatywania na $rodowisko nie wniesiono uwag, w zwigzku z czym, czynno$¢ polegajaca na ich uwzglednieniu byta
bezpodstawna,

21) wprowadzit zmiany wynikajace z uwzglednienia czesci uwag,

22) oglosit wdniu 26 maja 2020 r. oponownym (4) wylozeniu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania

3
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na $rodowisko do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wylozyt ten projekt wraz z prognozg
oddziatywania na Srodowisko do publicznego wgladu w okresie od 3 czerwca 2020 r. do 3 lipca 2020 r. oraz w dniu 16 czerwca
2020 r. zorganizowat dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

23) wyznaczyt termin do 20 lipca 2020 r., w ktorym zainteresowani mogli wnie$¢ uwagi dotyczace projektu planu i prognozy
oddziatywania na Srodowisko,

24) podczas (4) wytozenia do publicznego wgladu wniesiono uwagi do projektu planu, ktore zostaty rozstrzygniete zgodnie
z zarzadzeniem nr 0050.600.2020.VIll Prezydenta Miasta Jeleniej Gory z dnia 5 sierpnia 2020 r., ktére zostato nastepnie
zmienione. Do projektu prognozy oddziatywania na $rodowisko nie wniesiono uwag, w zwigzku z czym, czynno$¢ polegajaca
na ich uwzglednieniu byta bezpodstawna,

25) wprowadzit zmiany wynikajace z uwzglednienia czesci uwag,

20) ogtosit wdniu 20 lipca 2021 r. oponownym (5) wylozeniu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania
na $rodowisko do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wytozyt ten projekt wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu w okresie od 28 lipca 2021 r. do 19 sierpnia 2021 r. oraz w dniu 10
sierpnia 2021 r. zorganizowat dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

27) wyznaczyt termin do 10 wrzesnia 2021 r., w ktorym zainteresowani mogli wnie$¢ uwagi dotyczace projektu planu i prognozy
oddziatywania na $rodowisko,

28) podczas (5) wytozenia do publicznego wgladu wniesiono uwagi do projektu planu, ktore zostaty rozstrzygniete zgodnie
z zarzadzeniem nr 0050.1106.2021.VIIl Prezydenta Miasta Jeleniej Gory z dnia 24 wrzesnia 2021 r. Do projektu prognozy
oddziatywania na $rodowisko nie wniesiono uwag, w zwigzku z czym, czynno$¢ polegajaca na ich uwzglednieniu byta
bezpodstawna,

29) wprowadzit zmiany wynikajace z uwzglednienia czesci uwag,

30) uzyskat wymagane ustawa ponowne opinie i uzgodnienia projektu planu oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko,

31) ogtosit wdniu 15 marca 2022 r. oponownym (6) wyloZzeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wytozyt ten projekt wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu w okresie od 23 marca 2022 r. do 14 kwietnia 2022 r. oraz w dniu
11 kwietnia 2022 r. zorganizowat dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

32) wyznaczyt termin do 6 maja 2022 r., wktorym zainteresowani mogli wnies¢ uwagi dotyczace projektu planu i prognozy
oddziatywania na $rodowisko,

33) do ponownie (6) wylozonego projektu planu wraz z prognozq oddziatywania na $rodowisko uwag nie wniesiono, w zwigzku
z czym, czynno$¢ polegajaca na ich rozstrzygnieciu byta bezpodstawna.

Tym samym prace zwigzane ze sporzadzeniem niniejszego planu miejscowego oraz skompletowaniem dokumentacji planistycznej

zostaty zakoriczone.

Nalezy wtym miejscy wyjasni¢, ze podczas wszystkich wytozer do publicznego wgladu, uwagi skiadane byly w wigkszoSci
przez te same osoby i dotyczyly (w ujeciu ogdlnym) zmiany struktury funkcjonalno-przestrzennej zaproponowanej podczas
pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu. Ponadto, z uwagi na obowigzujace akty prawa miejscowego oraz nowe
kierunki ~ zagospodarowania  przestrzennego okre$lone  w Studium,  sytuacja ~ wymagata  wypracowania  tzw.
"sgsiedzkiego konsensusu" w przedmiotowej sprawie. W zwigzku z powyzszym, organ sporzadzajacy Plan, wychodzac
naprzeciw oczekiwaniom, wazac interesy stron zainteresowanych biorgcych czynny udziat w pracach nad jego projektem, przy
wydawaniu zarzadzen rozstrzygajacych o sposobie rozpatrzenia ztozonych uwag kierowat sie raczej ogolnymi uzasadnieniami
starajac sie uwzgledni¢ jak najwiekszg ilos¢ uwag. Z kolei na potrzeby przygotowania zatgcznika nr 2 do uchwaty (rozstrzygniecia
Rady Miejskiej Jeleniej Gory o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu) nalezato uzasadni¢ kazda
nieuwzgledniong uwage lub uwage uwzgledniong w czesci w sposob indywidualny oraz skorelowaé jg z ostatecznym ksztattem
projektu planu, czego skutkiem sg inne tre$ci uzasadnien dla poszczegdlnych uwag.

1.1.13.potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoSci:

Plan ustala szczeg6towe warunki zaopatrzenia w wode. Ponadto wprowadza ustalenia z zakresu odprowadzania $Sciekéw bytowych
i komunalnych oraz odprowadzania wod opadowych i roztopowych, majace na celu ochrone zasobow wodnych.

1.2. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, wtym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe
i spofeczne (art. 1 ust. 3 Ustawy):

Zaprojektowane rozwigzania planu sg zgodne z oczekiwaniami mieszkafncow, w granicach dopuszczonych ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, umozliwiajac im zabudowe i zagospodarowanie nieruchomosci na
cele mieszkalnictwa wielorodzinnego, jednorodzinnej lub ustug.

W ramach ustug, w zaleznoSci od zaistniatych potrzeb, mozliwe jest lokalizowanie zardwno ustug komercyjnych jak i ustug
o charakterze publicznym, tym samym uwzgledniajac interes prywatny i publiczny.

Zaproponowane rozwigzania planistyczne nie tylko zapewniajg bezpo$rednia obstuge nieruchomosci, ale takze zabezpieczajg
mozliwo$¢ racjonalnego prowadzenia sieci infrastruktury technicznej.
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Niezbedne analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne wskazujg na stuszno$é przyjetych w miejscowym planie rozwigzan.

1.3. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni dla nowej zabudowy (art. 1 ust. 4 Ustawy):

Teren objety planem znajduje sie w otoczeniu obszaru o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, a potencjalna
zabudowa bedzie uzupetniata istniejaca, co spetnia warunek minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego oraz daje
mozliwo$¢ korzystania z publicznego transportu zbiorowego.

Zaréwno w obszarze planu jak i jego bezposrednim sasiedztwie zlokalizowane sg drogi publiczne, ktére bezpo$rednio lub
posrednio obstuguja przylegte nieruchomosci. Dodatkowo, w celu zabezpieczenia odpowiedniej obstugi komunikacyjnej plan
wyznacza droge wewnetrzng i trzy niepubliczne ciagi pieszo-jezdne.

Obecnie w obrebie terendw znajdujacych sie w granicach planu brak jest rozwigzan wspierajacych ruch rowerowy i pieszy,
natomiast projekt planu nie wyklucza mozliwo$ci wprowadzania innych rozwigzan utatwiajacych przemieszczanie sig pieszych
i rowerzystow w obrebie planu.

34) Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 Ustawy, wraz z data uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust 2 Ustawy, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania:

Stwierdza sie zgodno$¢ ustalen planu z wynikami analizy przejetej Uchwatg Nr 84.1X.2019 Rady Miejskiej Jeleniej Géry z dnia
25 czerwca 2019 r. wsprawie analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Jelenia Géra w latach 2013-2019
wraz z programem sporzadzania plandéw miejscowych.

Uchwata ta co prawda nie wskazuje jednoznacznej potrzeby aktualizacji obowigzujgacych na analizowanym obszarze planéw, jednak
tereny objete przedmiotowym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie zostaty wymienione roéwniez wsrod
nieruchomo$ci, dla ktorych na skutek ww. analizy odmawia sie sporzadzenia lub zmiany planu.

Czynnikiem przemawiajacym za sporzadzeniem planu jest ruch inwestycyjny o czym $wiadczg liczne wnioski ztozone przed
przystapieniem do niniejszej procedury. Nalezy podkreslic, iz aktualne ustalenia obowigzujacych obecnie mpzp ograniczaja, a nawet
w niektorych przypadkach blokujg zamierzenia inwestycyjne lokalnym wtascicielom nieruchomosci, co bezposrednio przektada si¢
na rozwoj gospodarczy tej czesci miasta.

Biorac zatem powyzsze pod uwage nalezy stwierdzi¢, ze Prezydent Miasta Jeleniej Gory przystepujac do sporzadzenia planu,
nie naruszyt ustalen uchwaty w sprawie analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Jeleniej Géry oraz opracowanie
programu sporzgdzania plandw.

35) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Na obecnym etapie nie mozna jednoznacznie okre$lic wptywu ustalen przedmiotowego planu na finanse publiczne, w tym budzet
gminy. Dokumentem, ktory orientacyjnie szacuje koszty lezace po stronie gminy jest ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw potozonych w jednostce ,Czarne” w Jeleniej Gorze”
opracowana na etapie jego sporzadzania.

Wyniki ww. dokumentu wskazujg jednak, iz w diuzszej perspektywie uchwalenie i realizacja przedmiotowego mpzp wptynie
na zwiekszenie dochoddw gminy i nie spowoduje znacznego obcigzenia jej budzetu.

36) Podsumowanie

Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy uchwala rada gminy,
po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
oraz sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Cze$¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ uchwaty, czes¢
graficzna, wymagane rozstrzygniecia oraz dane przestrzenne stanowig zataczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejska niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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