Prezydent Miasta Jeleniej Gory
Jerzy tuzniak

Jelenia Gora, 22 sierpnia 2022r.
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ul.
NIP:

INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

Prezydent Miasta Jelenia Gora (dalej: Organ podatkowy, Prezydent), dziatajac na podstawie
art. 14j § 1i § 3 w zw. z art. 14b oraz art. 14c ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja
podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 z pdin.zm. dalej: Ordynacja podatkowa), po
rozpatrzeniu wniosku (dalej: Wnioskodawca,

1) z dnia 25 lipca 2022 r. (data wptywu do tut. Organu podatkowego: 25
lipca 2022 r.) o wydanie interpretacji indywidualnej co do zakresu i sposobu zastosowania
przepisow prawa podatkowego :

¢ uznaje za nieprawidtowe stanowisko Whnioskodawcy, ze nie jest podatnikiem
podatku od nieruchomosci w zwigzku dysponowaniem nieruchomoscia na podstawie
decyzji o trwatym zarzadzie

UZASADNIENIE

W dniu 25 lipca 2022 r. do tut. Organu podatkowego wptynat wniosek

_ o udzielenie pisemnej interpretacji przepiséw prawa podatkowego w zakresie
stwierdzenia, czy Whnioskodawca, ktéremu oddano w trwaty zarzad nieruchomo$é Miasta
Jelenia Gora, na podstawie decyzji o trwatym zarzadzie, jest podatnikiem podatku od
nieruchomosci i powinien go uiszczaé (dalej: Wniosek).

W przedmiotowym Whiosku zostat przedstawiony nastepujacy stan faktyczny:

jest jednostka budzetows, zaliczona do sektora finanséw publicznych,
dziatajaca na podstawie przepiséw ustawy z dnia 14 lipca 1983 r. o narodowym zasobie
archiwalnym i archiwach (Dz. U. z 2020 r. poz. 164, dalej: u.n.z.a.), innych obowiazujgcych
przepiséw oraz Statutu.

Prezydent decyzja z dnia 31 maja 2004 r., sygn. | (dalej: Decyzja)
ustanowit z dniem 1 maja 2004 r. trwaty zarzad dla nieruchomosci
Skarbu Panstwa potozonei w Jeleniej Gérze, przy ul.

(poprzednio ul. ! ~ 1), 0znaczonej geodezyjnie jako dziatka nr (Organ podatkowy
wyjasnia, ze we Whiosku dziatka ta zostata oznaczona jako dziatka ,nr ", co Prezydent uznat za
oczywistq omytke i przyjgt na potrzeby niniejszego stanu faktycznego prawidfowe oznaczenie ww.
nieruchomosci), - o powierzchni 2.144 m2, zabudowanej budynkiem o powierzchni

uzytkowej 1.860,65 m2.
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Zgodnie z trescia uzasadnienia Decyzji, przedmiotowa nieruchomos$é zostata przekazana

siedzibe Oddziatu w Jeleniej Gérze.
Dodatkowo w Decyzji ustalona zostata optata roczna z tytutu trwatego zarzadu
nieruchomoscia. Dla przedmiotowej nieruchomosci prowadzona jest takze ksiega wieczysta o
nr .

W zwiazku z tak przedstawionym opisem stanu faktycznego, Whioskodawca zadat
nastepujace pytanie: ,

Czy. jest podatnikiem podatku od nieruchomosci i czy ma obowigzek
uiszczaé podatek od nieruchomosci od nieruchomosci potozonej w Jeleniej Gérze przy ul.
, ktéra dysponuje na podstawie decyzji o trwatym zarzadzie?

Stanowisko Whnioskodawcy:

Whioskodawca uwaza, ze nie jest podatnikiem podatku od nieruchomosci wobec
dysponowania nieruchomoscig na podstawie decyzji o trwatym zarzadzie.

Uzasadnienie stanowiska Whnioskodawcy:

Zgodnie z art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (dalej:
UPiOL), opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci podlegaja: grunty, budynki lub ich czesci
oraz budowle lub ich czesci zwiqzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej.

Natomiast zgodnie z brzmieniem art. 3 ust. 1 UPiOL Podatnikami podatku od nieruchomosci sq
osoby fizyczne, osoby prawne, jednostki organizacyjne, w tym spétki nieposiadajqcej osobowosci
prawnej, bedqce:
1) wiascicielami nieruchomosci lub obiektéw budowlanych, z zastrzezeniem ust. 3;
2) posiadaczami samoistnymi nieruchomosci lub obiektéw budowlanych;
3) uzytkownikami wieczystymi gruntéw;
4) posiadaczami nieruchomosci lub ich czesci albo obiektow budowlanych lub ich czesci, stano-
wigcych wtasnosé Skarbu Panstwa lub jednostki samorzqdu terytorialnego, jezeli posiadanie:
a) wynika z umowy zawartej z wtascicielem, Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa lub
z innego tytutu prawnego, z wyjqtkiem posiadania przez osoby fizyczne lokali mieszkal-
nych niestanowiqcych odrebnych nieruchomosci,
b) jest bez tytutu prawnego, z zastrzezeniem ust. 2.

Odnoszac powotane przepisy prawa podatkowego do opisanego we Whiosku stanu
faktycznego, Whnioskodawca uwaza, ze nie moze by¢ uznany za podatnika podatku od
nieruchomosci w zakresie nieruchomosci otrzymanych w ramach trwatego zarzadu, poniewaz
nie posiada nieruchomosci, na podstawie innego tytutu prawnego, o ktérym mowa w art. 3 ust. 1 pkt
4 lit. a ustawy o podatkach i optatach lokalnych. W ocenie Whnioskodawcy, trwaty zarzad nie
spetnia zadnej przestanki z katalogu wymienionego w art. 3 ust. 1 UPiOL, bowiem

: nie wykonuje - zdaniem Whnioskodawcy - wiadztwa nad przekazanymi w drodze
trwatego zarzadu nieruchomoscia i obiektem dla siebie, w sposdb odpowiadajacy posiadaniu.
Tym samym Whnioskodawca nie uznaje siebie za posiadacza, a w rezultacie podatnika podatku
od nieruchomosci w zakresie przedmiotowych nieruchomosci.

W dalszej kolejnosci Wnioskodawca zauwazyt, ze:
e Kwestia czy podmiot publiczny - - dysponujqgcy nieruchomosciq
stanowigcq wtasnosé Skarbu Panstwa w formule trwatego zarzqdu moze by¢ podatnikiem



podatku od nieruchomosci byta przedmiotem sprzecznych interpretacji organéw

podatkowych;

(...) podmiot publiczny (tutaj ) z tytutu powierzenia mu w trwaty zarzqd

nieruchomosci Skarbu Panstwa nie staje sie posiadaczem jakiegokolwiek prawa

podmiotowego o charakterze prawno-rzeczowym, jak réwniez jakiegokolwiek innego prawa w

rozumieniu cywilistycznym;

Whioskodawca odwotat sie rowniez do nastepujacych orzeczen sadéw

administracyjnych, tj.: :

o Wyrok NSA z dnia z 29 listopada 2018 r., sygn. Il FSK 3229/16: Generalna Dyrekcja
Drég Krajowych i Autostrad nie jest podmiotem Zadnych praw cywilnych i wykonuje
jedynie uprawnienia ptynqce z wtasnosci paristwowej. Nawet jezZeli decyzje o sposobie
wykorzystania powierzonych jej nieruchomosci podejmuje samodzielnie, dziata w imieniu
i na rzecz Skarbu Parstwa. Jak wskazuje sie w doktrynie i orzecznictwie sqdowym
«trwaty zarzqd jest administracyjnoprawnym prawem podmiotowym (zespotem
uprawnien), jakie uzyskuje jednostka organizacyjna administracji publicznej w drodze
charakterystycznej dla dziatania administracji (decyzja administracyjna) wzgledem
nieruchomosci - przedmiotu publicznej wtasnosci o znaczeniu ekonomicznym (w
znaczeniu prawnym jest to wtasnos¢ Skarbu Panstwa lub jednostki samorzqdu
terytorialnego) i w celu realizacji zadan publicznych» (por. W. Sobejko, Charakter prawny
instytucji trwatego zarzqdu oraz instytucji gospodarowania w ustawie o gospodarce
nieruchomosciami, KPP 2000, nr 1, str. 83). Tym samym zarzqdca w swojej
merytorycznej dziatalnosci zwiqzanej z celem ustanowienia trwatego zarzqdu
podporzqdkowany jest organowi nadrzednemu - w tym przypadku ministrowi
wtasciwemu do spraw transportu - a w zakresie korzystania z nieruchomosci
podporzqdkowany jest wtascicielowi, czyli Skarbowi Panstwa;

o  Wyrok NSA z dnia 11 lipca 2017 r., sygn. akt Il FSK 2154/15, gdzie sqd wskazat, Ze
Generalny Dyrektor Drég Krajowych i Autostrad nie jest posiadaczem nieruchomosci
potozonych w graniach pasa drogowego autostrady na podstawie innego tytutu
prawnego, o ktérym jest mowa w art. 3 ust. 1 pkt 4 lit. a ustawy o podatkach i optatach
lokalnych. Generalny Dyrektor Drég Krajowych i Autostrad nie stat sie bowiem z tytutu
powierzenia mu w trwaty zarzqd nieruchomosci Skarbu Paristwa posiadaczem
jakiegokolwiek prawa podmiotowego o charakterze prawnorzeczowym, jak réwniez
jakiegokolwiek innégo prawa w rozumieniu cywilistycznym. Naczelny Sqd
Administracyjny wywiddt powyzszq teze z analizy przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899) - wskazujqc, ze
stosownie do art. 43 ust. 1 tej ustawy, trwaty zarzqd jest formq prawng wtadania
nieruchomosciq przez jednostke organizacyjng. Natomiast z art. 43 ust. 5 ustawy wynika,
Ze nieruchomosci stanowigce przedmiot wtasnosci lub przedmiot uzytkowania
wieczystego Skarbu Panstwa oddaje sie w trwaty zarzqd panstwowej jednostce
organizacyjnej, a nieruchomosci stanowigce przedmiot wiasnosci lub przedmiot
uzytkowania  wieczystego jednostki samorzqdu terytorialnego  odpowiedniej
samorzqdowej jednostce organizacyjnej. Art. 45 ust. 1 tej ustawy przewiduje, ze trwaty
zarzqd ustanawiany jest w drodze decyzji. Uzytkowanie tych nieruchomosci realizowane
jest zgodnie z zasadami o0golnymi, ustanowionymi w ustawie o gospodarce
nieruchomosciami.

o Wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w todzi z dnia 9 kwietnia 2019 r.,
sygn. | SA/kd 20/19: czynnosci zarzqdu mieniem Skarbu Panstwa wykonywane przez
trwatego zarzqdce, tj. jednostke organizacyjng niemajgcq osobowosci prawnej (w tym
zawarcie umowy dzierzawy) - uznac nalezy za czynnosci samego Skarbu Panstwa.



° nie wtada nieruchomosciami jako posiadacz lecz jako dzierzyciel co
wytqcza go z kregu posiadaczy zaleznych w rozumieniu art. 338 i art. 336 k.c. w zw. z art. 3
ust. 1 pkt 4 ustawy o podatkach i obtatach lokalnych. Zgodnie ze stanowiskiem
Whioskodawcy, . nie staje sie posiadaczem nieruchomosci
oddanej w trwaty zarzad, bowiem ta pozostaje wtasnoscig Skarbu Panstwa, gdzie
Whioskodawca wykonuje jedynie uprawnienia ptynqgce z wtasnosci paristwowe.

Powyzsze, zdaniem Whnioskodawcy, uwarunkowane jest poprzez fakt, ze archiwa panstwowe
s3 jednostkami budzetowymi i dziataja jako stationes fisci Skarbu Panstwa w zakresie
powierzonych im w trwaty zarzad nieruchomosci, jak réwniez z samego charakteru instytucji
trwatego zarzadu. Dodatkowo Whnioskodawca wskazuje, ze dokonang analize nalezy odniesc
takze do przypadku dysponowania nieruchomosciami, ktére sg uzytkowane przez

Stanowisko Organu podatkowego:

Zgodnie z przepisem art. 3 ust. 1 UPiOL Podatnikami podatku od nieruchomosci sq osoby fizyczne,
osoby prawne, jednostki organizacyjne, w tym spotki nieposiadajqcej osobowosci prawnej, bedqce:
1) wtascicielami nieruchomosci lub obiektéw budowlanych, z zastrzezeniem ust. 3;
2) posiadaczami samoistnymi nieruchomosci lub obiektow budowlanych;
3) uzytkownikami wieczystymi gruntéw; i
4) posiadaczami nieruchomosci lub ich czesci albo obiektéw budowlanych lub ich czesci, sta-
nowigcych wtasnosé Skarbu Panstwa lub jednostki samorzqdu terytorialnego, jezeli posia-
danie:

a) wynika z umowy zawartej z wtascicielem, Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa lub z
innego tytutu prawnego, z wyjgtkiem posiadania przez osoby fizyczne lokali mieszkal-
nych niestanowigcych odrebnych nieruchomosci,

b) jest bez tytutu prawnego, z zastrzezeniem ust. 2.

Tym samym, przepis art. 3 ust. 1 UPiOL ksztattuje zasade, stosownie do ktérej podatnikami s
wiadciciele, posiadacze samoistni lub uzytkownicy wieczysci nieruchomosci gruntowych.
Niemniej jednak, zasada ta doznaje wyjatku w sytuacji, gdy przedmiotem opodatkowania jest
nieruchomo$¢ lub obiekt budowlany stanowigcy wtasnos¢ Skarbu Panstwa lub jednostek
samorzadu terytorialnego. W takim przypadku, stosownie do art. 3 ust. 1 pkt 4 UPIOL,
podatnikami sa posiadacze nieruchomosci lub ich czesci albo obiektéw budowlanych albo ich
czesci na podstawie uméw zawartych z wiascicielami lub Krajowym Osrodkiem wsparcia
Rolnictwa, innego tytutu prawnego lub posiadanych bez tytutu prawnego.

Co wiecej, decydujace znaczenie dla powstania obowigzku podatkowego w podatku od
nieruchomosci ma fakt istnienia po stronie wskazanego podmiotu jednego z tytutéw prawnych
do nieruchomoséci wymienionych w art. 3 ust. 1 UPiOL. W powotanym przepisie ustawodawca
obowiazek w podatku od nieruchomosci natozyt na posiadaczy nieruchomosci lub obiektéw
budowlanych, stanowigcych wtasnos$c m.in. samorzadu terytorialnego, jesli posiadanie wynika z
umowy zawartej z wiascicielem, z innego tytutu prawnego lub posiadania bez tytutu prawnego.
Dlatego w przypadku spetnienia powyzej okreslonych warunkéw podatnikiem bedzie
posiadacz.

Nalezy zauwazy¢, ze w UPiOL ustawodawca nie definiuje pojecia ,posiadania”. W konsekwencji
nalezy siegnad, zgodnie z zasadami egzegezy tekstéw prawnych, do jezykowego znaczenia tego
terminu, ktéra stanowi punkt wyjscia wyktadni prawa. W Stowniku Jezyka Polskiego PWN
(www.spj.pwn.pl) zostato wskazane, ze ,posiadac” oznacza «by¢ wtascicielem czegos, zwykle



majacego duzg warto$¢ materialng», «mie¢ jakieS mozliwosci, dysponowac czyms».
Jednoczesnie znaczenia ,posiadania” mozna doszukiwac sie na gruncie prawa cywilnego.
Posiadanie stanowi instytucje prawa rzeczowego, oznaczajaca stan faktyczny, polegajacy na
wtadaniu okreslong rzecza przez posiadacza. Przez wladztwo w literaturze i orzecznictwie
rozumie sie natomiast moznos¢ wtadania rzecza, gdzie efektywne w sensie gospodarczym
korzystanie z rzeczy (nieruchomosci) nie jest konieczng przestanka posiadania. Dla istnienia
posiadania nie jest bowiem konieczne rzeczywiste korzystanie z rzeczy, lecz sama mozliwosc
takiego korzystania.

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (Dz. U. z 2022 r. poz. 1360, dalej: Kodeks
cywilny) wyréznia dwie postacie posiadania: posiadanie samoistne oraz posiadanie zalezne. Nie
budzi watpliwosci, ze posiadanie wykonywane w ramach trwatego zarzadu jest posiadaniem
zaleznym, wykonywanym, w ramach uprawnien przyznanych Decyzj3 o ustanowieniu trwatego
zarzadu. Decyzja o przyznaniu trwatego zarzadu stanowi bowiem ,inny tytut prawny”, o ktérym
mowa w art. 3ust. 1 pkt 4 lit. a UPiOL.

Powyzsze rozwazania zostaty zaaprobowane przez sady administracyjne. Przyktadowo NSA w
wyroku z dnia 6 wrzesnia 2019 r., sygn. || FSK 3277/17 wskazat, ze przez ,tytut prawny”, o
ktérym mowa w art. 3 ust. 1 pkt 4 lit. a u.p.i.o.l., nalezy rozumie¢ m.in. trwaty zarzqd, zarzqd,
uzytkowanie oraz inne szczegdlne formy prawne gospodarowania nieruchomosciami Skarbu Panstwa
i jednostek samorzqdu terytorialnego.

Tak réwniez WSA w Bydgoszczy w wyroku z dnia 14 marca 2017 r., sygn. | SA/Bd 883/16,
wskazuje, iz skoro samorzqdowa jednostka budzetowa gminy, wystepujgca w obrocie prawnym jako
tzw. statio municipii, moze posiada¢ réwniez podmiotowos¢ prawno podatkowq w zakresie podatku
od nieruchomosci, a instytucja trwatego zarzqdu jest przyktadem posiadania z ,innego tytutu
prawnego” w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 4 lit. a) u.p.i.o.l., to moze by¢ réwniez podatnikiem podatku
od nieruchomosci.

Powyzsze rozwazania znajdujg potwierdzenie réwniez w doktrynie prawa podatkowego.
Przyktadowo R. Dowgier w komentarzu do ustawy i podatkach i optatach lokalnych wskazuje,
ze Podsumowujqgc, nalezy stwierdzié, ze podatnikiem podatku od nieruchomosci stanowigcych
wtasnosé Skarbu Panstwa lub gminy jest zarzgdca jedynie w_przypadku ustanowienia trwatego
zarzgdu, o ktérym mowa w ustawie o gospodarce nieruchomosciami (...) oraz w ustawie z 19.10.1991

r. o gospodarowaniu_nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa. Zarzqdcq tym moze by¢ tylko
panstwowa lub komunalna jednostka organizacyjna nieposiadajgca osobowosci prawnej. Innego

rodzaju zarzqdcy nie sq objeci obowigzkiem ptacenia tego podatku. (por. R. Dowgier, L. Etel, G.
Liszewski, B. Pahl [w:] R. Dowgier, L. Etel, G. Liszewski, B. Pahl, Podatki i optaty lokalne.
Komentarz, LEX/el. 2021, art. 3.).

Jednoznacznie zgodnie z brzmieniem art. 22 ust. 1 u.n.z.a. Dziatalnos¢ archiwalng w zakresie
panstwowego zasobu archiwalnego prowadzi paristwowa sieé archiwalna, ktérq tworzq:
1) archiwa panstwowe;
2) archiwa wyodrebnione;
3) archiwa zaktadowe organéw panstwowych i innych panstwowych jednostek organizacyjnych;
3a) archiwa zaktadowe organdw jednostek samorzqdu terytorialnego i samorzqdowych jednostek
organizacyjnych.

Granice pojecia panstwowego zasobu archiwalnego wypetniajg materiaty nalezace do Skarbu
Panistwa, jednostek samorzadu terytorialnego i jednostek organizacyjnych, ktére zostaty
utworzone przez te podmioty. Piecze nad tak pojetym zasobem archiwalnym sprawujg



wiasciwe publiczne stuzby archiwalne (por. A Niewegtowski [w:] M. Konstankiewicz, A.
Niewegtowski, Narodowy zaséb archiwalny i archiwa. Komentarz, Warszawa 2016, art. 7.).

Ponadto stosownie do przepiséw art. 25-26 u.n.z.a., archiwa panstwowe dzielg sie na archiwa o
zasiegu regionalnym oraz archiwa o charakterze centralnym. Zgodnie z art. 25 ust. 1-2
niniejszej ustawy, archiwa panstwowe o charakterze centralnym obejmuja dziataniem obszar
catego panstwa, a ich zaséb archiwalny stanowig materiaty archiwalne powstate w wyniku
dziatalnosci naczelnych i centralnych organéw wtadzy i administracji rzadowej oraz innych
jednostek organizacyjnych. Natomiast stosownie do tresci art. 26 ust. 1-2 u.n.z.a.,, archiwa
panistwowe niemajace charakteru centralnego obejmuja zasiegiem dziatania jednego lub kilku
wojewoddztw, a ich zaséb archiwalny stanowia materiaty archiwalne powstate na terenie ich
dziatania, z wytaczeniem materiatéw archiwalnych wchodzacych do zasobu archiwalnego
archiwéw panstwowych o charakterze centralnym.

Tym samym, majac na wzgledzie powyzsze rozwazania, Organ podatkowy wskazuje, iz
Whioskodawca jest paristwowa jednostkg organizacyjna nieposiadajgcg osobowosci prawnej.

Jednoczesnie, jak wynika z opisu zaistniatego stanu faktycznego, Wnioskodawca znajduje siew
posiadaniu nieruchomosci Skarbu Panstwa, ktéra nabyt z mocy prawa na zasadzie trwatego
zarzadu. Powyzsze znajduje potwierdzenie w tresci przytoczonej we Whniosku Decvzji. w ktérej
dodatkowo zostata ustalona roczna optata z tytuty nabytego przez .

trwatego zarzadu dot. nieruchomosci potozonej przy ul. w
Jeleniej Gorze.

Instytucja trwatego zarzadu zostata uregulowana w przepisach ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899, dalej: UGN), ktéra okreséla zasady
gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wtasnosé Skarbu Panstwa oraz wtasnosé
jednostek samorzadu terytorialnego.

Zgodnie z trescig przepisu art. 13 ust. 1 UGN z zastrzezeniem wyjatkéw wynikajacych z ustaw,
nieruchomosci moga by¢ przedmiotem obrotu, w tym moga by¢ przedmiotem oddania w trwaty
zarzad.

Natomiast zgodnie z art. 43 ust. 1 UGN trwaty zarzqd jest formq prawnqg wtadania nieruchomosciq
przez jednostke organizacyjnq, gdzie zgodnie z ust. 2 przedmiotowego przepisu, w jego ramach
jednostka organizacyjna ma prawo korzystania z nieruchomosci oddanej w trwaty zarzad, aw
szczegblnosci do:

1) korzystania z nieruchomosci w celu prowadzenia dziatalnosci nalezqcej do zakresu jej
dziatania;

2) wykonywania robét budowlanych, zgodnie z przepisami prawa budowlanego, za zgodq
organu nadzorujqcego;

3) oddania nieruchomosci lub jej czesci w najem, dzierzawe albo uzyczenie na czas nie diuzszy
niz czas, na ktéry zostat ustanowiony trwaty zarzqd, z réwnoczesnym zawiadomieniem
wtasciwego organu i organu nadzorujgcego, jezeli umowa jest zawierana na czas oznaczony
do 3 lat, albo za z3odq tych organdw, jezeli umowa jest zawierana na czas oznaczony dtuzszy
niz 3 lata lub czas nieoznaczony, jednak na okres nie dtuzszy niz czas, na ktory zostat
ustanowiony trwaty zarzqd; zgodna jest wymagana réwniez w przypadku, gdy po umowie
zawartej na czas oznaczony strony zawierajq kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ta
sama nieruchomosc.



Tym samym, podatnikiem podatku od nieruchomosci jest podmiot, ktéry posiada
nieruchomosci Skarbu Panstwa, gdzie posiadanie wynika z umowy lub innego tytutu prawnego,
albo jest bez tytutu prawnego. Podatek od nieruchomosci zwigzany jest bowiem z wtadztwem
nad nieruchomoscia, gdzie podatnikiem tego podatku jest podmiot faktycznie t3 rzecza
wtadajacy.

Z powyzszego wynika zatem, iz typowym przyktadem posiadania zaleznego jest trwaty
zarzad, bowiem taczy sie on (z mocy prawa - na podstawie przepiséw UGN) z wtadaniem
rzecza. Jest to posiadanie ,z innego tytutu prawnego” niz umowa zawarta z witascicielem, a
zatem wywotuje ono ten skutek w podatku od nieruchomosci, ze trwaty zarzadca staje sie
podatnikiem tego podatku i tym samym jest podatnikiem w opisanym
stanie faktycznym.

Organ podatkowy podziela bowiem stanowisko WSA w Krakowie wyrazone w wyroku z dnia
25 wrzesnia 2017 r., sygn. | SA/Kr 595/17, zgodnie z ktérym Podatnikiem podatku od
nieruchomosci, w przypadku gruntu oddanego w trwaly zarzqd jest zawsze trwaty zarzqdca, jako
podmiot, ktéry wszedt w posiadanie na podstawie pierwotnego tytutu tj. decyzji o oddaniu w trwaty
zarzqd.

Konicowo nalezy wskaza¢, Ze przytoczone przez Wnioskodawce orzeczenia sadéw
administracyjnych, a w szczegélnosci zacytowane tezy dotyczace, s3 dla Organu podatkowego
nieadekwatne w stosunku do analizowanego stanu faktycznego. Przedmiotowe orzecznictwo
dotyczy bowiem przekazania nieruchomosci bedacych w trwatym zarzadzie osobom trzecim,
co nie znajduje odzwierciedlenia w przedstawionym we Whiosku stanie faktycznym.

Odnoszac powyzsze rozwazania do zaistniatego stanu faktycznego, Organ podatkowy
uznaje, ze bedac w posiadaniu nieruchomosci objetej trwatym
zarzadem na podstawie innego tytutu prawnego, o ktérym mowa w art. 3 ust. 1 pkt 4 lit. a
UPIOL, jest podatnikiem podatku od nieruchomosci, ktéry ma obowiazek uiszczania tego
podatku, co w konsekwencji przesadza, iz stanowisko Wnioskodawcy wyrazone we Whiosku
nalezy uznac za nieprawidtowe.

Pouczenie:

1. Zastosowanie si¢ do interpretacji indywidualnej przed jej zmiang lub przed doreczeniem
organowi podatkowemu odpisu prawomocnego orzeczenia sadu administracyjnego
uchylajacego interpretacje indywidualna nie moze szkodzi¢ wnioskodawcy, jak réwniez w
przypadku nieuwzglednienia jej w rozstrzygnieciu sprawy podatkowe;j.

2. Zgodnie z art. 14na § 1 Ordynacji podatkowej przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie,
jezeli stan faktyczny lub zdarzenie przyszte bedace przedmiotem interpretacji
indywidualnej stanowi element czynnosci bedacych przedmiotem decyzji wydane;j:

o zzastosowaniem art. 119A;

o wzwiagzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy z
dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardéw i ustug;

o zzastosowaniem srodkéw ograniczajacych umowne korzysci.

3. Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzy$¢ podatkowa, stwierdzona
w decyzjach wymienionych w § 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych (art. 14na § 2 Ordynacji
podatkowej).

4. Na niniejsza interpretacje Whnioskodawcy przystuguje prawo wniesienia skargi do
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu, w terminie 30 dni od dnia
doreczenie interpretacji - (art. 53 § 1 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002r. Prawo



o postepowaniu przed sadami administracyjnymi - Dz. U. Z 2022 r., poz. 329
z pbzn.zm).

Skarge wnosi sie w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia skarzacemu
rozstrzygnigcia w sprawie albo aktu, o ktérym mowa w art. 3 § 2 pkt 4a (art. 53 § 1 ustawy
z dnia 30 sierpnia 2002 r. PPSA).

Skarge do sadu administracyjnego wnosi sie za posrednictwem organu, ktérego dziatanie
jest przedmiotem skargi (art. 54 § 1 PPSA). Skarge wnosi sie, za posrednictwem
Prezydenta Miasta Jeleniej Gory (art. 54 § 1 i § 2 cytowanej wyzej ustawy). Skarge w

formie dokumentu elektronicznego wnosi sie do elektronicznej skrzynki podawczej

organu

Skarga na pisemng interpretacje przepiséw prawa podatkowego wydang w indywidualnej
sprawie, moze by¢ oparta wytacznie na zarzucie naruszenia przepiséw postepowania,
dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do zastosowania przepisu
prawa materialnego (art. 57a ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. - Prawo o postepowaniu
przed sadami administracyjnymi, dalej: PPSA). Sad administracyjny jest zwiazany
zarzutami skargi oraz powotang podstawg prawna.
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