UCHWAŁA NR …………………
RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GÓRY
z dnia  ……………….  2022 r.
projekt: 2022.02.09
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenów położonych w jednostce Jagniątków w Jeleniej Górze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorządzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) oraz w związku z uchwałą nr 235.XXI.2020 Rady Miejskiej Jeleniej Góry z dnia 15 lipca 2020 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenów położonych w jednostce Jagniątków w Jeleniej Górze stwierdzając, iż projekt planu miejscowego nie narusza ustaleń „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Góra”, przyjętego uchwałą nr 245.XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Góry z dnia 8 listopada 2016 r., uchwala się, co następuje:
Rozdział 1
Przepisy ogólne
§1

1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenów położonych w jednostce Jagniątków w Jeleniej Górze, zwany dalej planem miejscowym, w granicach określonych na rysunku planu miejscowego, stanowiącym załącznik nr 1 do niniejszej uchwały.
2. Załącznikami do uchwały są:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiący załącznik nr 1;
2) rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowiące załącznik nr 2;
3) rozstrzygnięcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w planie miejscowym, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiące załącznik nr 3;
4) dane przestrzenne, stanowiące załącznik nr 4.

3. W planie miejscowym nie określa się ustaleń dotyczących zasad kształtowania krajobrazów.
4. Obowiązującymi ustaleniami planu miejscowego są pokazane na rysunku planu miejscowego:

1) granica terenu objętego planem;

2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenu – oznaczone barwą i symbolem literowym lub literowym i cyfrowym;

5) wymiary;

6) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytków;

7) obiekty wpisane do rejestru zabytków;

8) założenie parkowe wpisane do rejestru zabytków;
9) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego układy ruralistycznego historycznej miejscowości d. Jagniątkowa;
10) granica strefy ochrony konserwatorskiej „OW” historycznej miejscowości d. Jagniątkowa
11) granica strefy „A” ścisłej ochrony konserwatorskiej;
12) oś widokowa;

13) dominanty urbanistyczne;

14) obszar szczególnego zagrożenia powodzią, dla którego prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest średnie i wynosi raz na 100 lat (q=1%);

15) obszar szczególnego zagrożenia powodzią, dla którego prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (q=10%);

16) obszar Karkonoskiego Parku Narodowego (KPN);

17) obszar otuliny Karkonoskiego Parku Narodowego;

18) granica obszaru ochrony łąk w Jagniątkowie;

19) napowietrzna linia elektroenergetyczna średniego napięcia;

20) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej średniego napięcia;

5. Pozostałe oznaczenia przedstawione na rysunku planu miejscowego mają charakter 
informacyjny.

§2

Ilekroć w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu symetrycznym – rozumie się przez to dach o jednakowym kącie nachylenia połaci dachowych oraz o symetrycznym układzie połaci;

2) infrastrukturze drogowej – rozumie się przez to wszystkie elementy sieci transportowej, które użytkowane są przez środki transportu w czasie ich ruchu jak i spoczynku; 

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy – rozumie się przez to linię wyznaczającą minimalną odległość budynku lub jego części od linii rozgraniczającej tereny o różnym przeznaczeniu, przy czym dopuszcza się wysunięcia przed nieprzekraczalną linię zabudowy:

· okapów i gzymsów, zdobień elewacji i innych podobnych elementów zlokalizowanych na wysokości powyżej parteru: do 1,0 m, 

· balkonów, galerii, schodów zewnętrznych, pochylni, ramp, daszków nad wejściami: do 2,0 m;
4) osi widokowej – rozumie się przez to wytyczony kierunek obserwacji przez rozplanowaną kompozycję zagospodarowania terenu;

5) otwarciu widokowym – rozumie się przez to miejsce, z którego rozpościera się widok na dany krajobraz i elementy lub obiekty znajdujące się w jego obrębie; 

6) przeznaczenie podstawowe terenu – rozumie się przez to część przeznaczenia terenu, która przeważa na danym terenie. w ramach przeznaczenia podstawowego mieszczą się elementy zagospodarowania bezpośrednio z nim związane, warunkujące prawidłowe korzystanie z terenu tj. obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej, dojazdy i  miejsca postojowe;

7) przeznaczenie uzupełniające terenu – rozumie się przez to część przeznaczenia terenu, która uzupełnia przeznaczenie podstawowe danego terenu;

8) powierzchni zabudowy – rozumie się przez to powierzchnię wszystkich budynków zlokalizowanych  na działce, w stanie wykończonym, wyznaczoną przez rzut pionowy krawędzi budynku na powierzchnię terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza się:

· powierzchni obiektów budowlanych ani ich części nie wystających ponad powierzchnię terenu,

· schodów zewnętrznych, ramp zewnętrznych, daszków, markiz, występów dachowych, oświetlenia zewnętrznego, tarasów i powierzchni utwardzonych;
9) powierzchni całkowitej zabudowy – rozumie się przez to sumę powierzchni zabudowy wszystkich istniejących i projektowanych budynków na jednej działce budowlanej; 

10) usługach nieuciążliwych – rozumie się przez to usługi, które nie powodują przekroczenia standardów jakości środowiska poza terenem, do którego inwestor posiada tytuł prawny oraz nie są zaliczone do przedsięwzięć mogących zawsze znacząco lub potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko, w rozumieniu przepisów odrębnych; 

11) usługach turystyki – rozumie się przez to, usługi nieuciążliwe służące działalności z zakresu obsługi ruchu turystycznego, tj. pensjonaty, hotele, motele, domy wycieczkowe, schroniska młodzieżowe, kempingi, pola biwakowe; 

12) wysokość budowli innych niż budynki – rozumie się przez to wysokość budowli mierzoną od poziomu terenu w najniższym punkcie obrysu budowli do najwyższego punktu budowli;

13) terenie – rozumie się przez to powierzchnię o określonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wyznaczoną na rysunku planu liniami rozgraniczającymi;

14) zabudowie mieszkaniowo-usługowej – rozumie się przez to zabudowę, w której funkcja mieszkaniowa jednorodzinna i funkcja usługowa występują łącznie, w dowolnych proporcjach, lub całkowicie oddzielnie.
§3
Ustala się przeznaczenie poszczególnych terenów na:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usługowej – usług turystyki, oznaczone symbolami: 1MN/Ut, 2MN/Ut, 3MN/Ut, 4MN/Ut, 5MN/Ut, 6MN/Ut, 7MN/Ut, 8MN/Ut, 9MN/Ut, 10MN/Ut, 11.1MN/Ut, 11.2MN/Ut, 12MN/Ut, 13MN/Ut, 14MN/Ut, 15MN/Ut, 16MN/Ut, 17MN/Ut, 18MN/Ut, 19MN/Ut, 20MN/Ut, 21MN/Ut, 22MN/Ut, 23MN/Ut, 24MN/Ut, 25MN/Ut, 26MN/Ut, 27MN/Ut, 28MN/Ut, 29MN/Ut, 30MN/Ut, 31MN/Ut, 32MN/Ut, 33MN/Ut, 34MN/Ut, 35MN/Ut, 36MN/Ut, 37MN/Ut, 38MN/Ut, 39MN/Ut, 40MN/Ut, 41MN/Ut, 42MN/Ut, 43MN/Ut, 44MN/Ut, 45MN/Ut, 46MN/Ut, 47MN/Ut, 48MN/Ut, 49MN/Ut, 50MN/Ut, 51MN/Ut;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usługowej, oznaczone symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U;
3) tereny zabudowy usługowej, oznaczone symbolami: 1U, 2U, 3U;

4) teren zabudowy usługowej – usług publicznych, oznaczone symbolem: 1Up;

5) tereny zabudowy usługowej – usług turystyki, oznaczone symbolem: 1Ut, 2Ut;

6) tereny zabudowy usługowej – usług sportu i rekreacji w zieleni urządzonej, oznaczone symbolem: 1US/ZP, 2US/ZP 

7) tereny zabudowy usługowej w zieleni urządzonej, oznaczone symbolami: 1U/ZP, 2U/ZP;
8) tereny zieleni otwartej, oznaczone symbolami: 1ZO, 2ZO, 3ZO, 4ZO, 5ZO, 6ZO, 7ZO, 8ZO, 9ZO, 10ZO, 11ZO, 12ZO, 13ZO, 14ZO, 15ZO, 16ZO, 17ZO, 18ZO, 19ZO, 20ZO, 21ZO, 22ZO;

9) tereny lasów, oznaczone symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL, 11ZL, 12ZL, 13ZL, 14ZL, 15ZL, 16ZL, 17ZL, 18ZL;
10) tereny wód powierzchniowych, śródlądowych płynących, oznaczone symbolami: 1Ws, 2Ws, 3Ws, 4Ws, 5Ws, 6Ws, 7Ws, 8Ws; 

11) tereny ozbasługi komunikacji, oznaczone symbolami: 1KS, 2KS;
12) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone symbolami: 1IT, 2IT, 

13) tereny dróg publicznych – klasy lokalnej, oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL;
14) tereny dróg publicznych – klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KD ;
15) tereny dróg publicznych – pieszojezdni, oznaczone symbolami: 1KDx, 2KDx, 3KDx, 4KDx, 5KDx, 6KDx, 7KDx, 8KDx, 9KDx, 10KDx, 11KDx, 12KDx, 13KDx, 14KDx, 15KDx, 16KDx, 17KDx, 18KDx, 19KDx, 20KDx, 21KDx, 22KDx, 23KDx, 24KDx, 25KDx, 26KDx, 27KDx, 28KDx, 29KDx, 30KDx, 31KDx, 32KDx, 33KDx, 34KDx, 35KDx, 36KDx;
16) tereny dróg wewnętrznych oznaczone symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW.
Rozdział 2
Ustalenia ogólne
§4
Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego
W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego ustala się:

1) lokalizację nowych budynków przy zachowaniu określonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy z uwzględnieniem ograniczeń wynikających z §10;
2) linie zabudowy, o których mowa w ust. 1 nie obowiązują dla budowli infrastruktury technicznej;
3) zakaz lokalizacji budynków gospodarczych, garażowych i gospodarczo – garażowych wykończonych blachą;

4) możliwość realizacji zieleni urządzonej na wszystkich terenach.

§5
Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu 
1. W zakresie określenia zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu ustala się:

1) zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze i potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko, w rozumieniu przepisów odrębnych, z wyjątkiem inwestycji celu publicznego;
2) zagospodarowanie mas ziemnych pochodzących z wykopów o dopuszczalnej zawartości substancji powodujących ryzyko w glebie lub ziemi na działce budowlanej poprzez wykorzystanie ich do kształtowania terenów zieleni towarzyszącej inwestycjom, z dopuszczeniem usuwania ich także poza obszar planu, zgodnie z przepisami odrębnymi;
3) możliwość lokalizacji zielonych dachów dla każdego istniejącego lub nowoprojektowanego obiektu budowlanego; 
4) zachowanie i ochrona istniejących drzew i krzewów;
5) utrzymanie istniejących dominant urbanistycznych;
6) ochronę dla całego obszaru objętego planem, znajdującego się w obszarach Natura 2000 – specjalnym obszarze ochrony siedlisk „Karkonosze” (PLC020001) oraz obszarze specjalnej ochrony ptaków „Karkonosze” (PLB020007) zgodnie z przepisami odrębnymi;
7) dla terenów znajdujących się w obszarze Karkonoskiego Parku Narodowego ochrona i postępowanie zgodnie z przepisami odrębnymi;

8) dla terenów znajdujących się w otulinie Karkonoskiego Parku Narodowego ochrona i postępowanie zgodnie z przepisami odrębnymi; 

9) zachowanie ukształtowania terenu i możliwie jak największe utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej dla terenów znajdujących się w granicy obszaru ochrony łąk w Jagniątkowie, 
2. W zakresie ochrony przed hałasem ustala się nakaz dotrzymania dopuszczalnych poziomów hałasu na terenach podlegających ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami odrębnymi, tj:

1) dla terenów oznaczonych symbolem MN/Ut i MN/U jak dla terenów mieszkaniowo – usługowych przy czym dla terenu 15MN/Ut jak dla terenów domów opieki społecznej;

2) dla terenów oznaczonych symbolem UO jak dla terenów przeznaczonych pod budynki związane ze stałym lub czasowym pobytem dzieci i młodzieży;

3) dla terenów oznaczonych symbolem Ut, U/ZP oraz US/ZP jak dla terenów przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

§6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków w tym krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury współczesnej
1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków w tym krajobrazów kulturowych ustala się: 
1) ochronę strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego układy ruralistycznego historycznej miejscowości d. Jagniątkowa, poprzez:

a) nakaz zachowania historycznego układu przestrzennego, wraz z istniejącymi zabudowaniami, ciągami komunikacyjnymi oraz kompozycjami zieleni,
b) zakaz lokalizowania zabudowy o cechach i funkcjach niezwiązanych z istniejącą funkcją zabudowy,
c) nakaz przy wprowadzaniu nowej zabudowy nawiązania do historycznego zespołu urbanistycznego, 

d) zakaz lokalizacji blaszanych garaży i wiat z blachy,

e) zakaz wykończenia dachów budynków blachodachówką i gontem bitumicznym,

f) zakaz stosowania na elewacji budynków sidingu z płyt PVC lub blachy falistej;

2) nakaz przeprowadzenia badań archeologicznych, zgodnie z przepisami odrębnymi w strefie ochrony konserwatorskiej „OW” historycznej miejscowości d. Jagniątkowa;
3) założenia parkowe i obiekty objęte ochroną konserwatorską – wpisane do rejestru zabytków, wskazane na rysunku planu tj.:

a) zespół  d. wilii G. Hauptmanna wraz z parkiem ob. miejskie muzeum G. Hauptmanna, ul. Michałowicka 32 – nr rejestru A/5049/857/J z dnia 28.01.1985 r.,
b) Willa G. Hauptmanna, ob. miejskie muzeum G. Hauptmanna, ul. Michałowicka 32 – nr rejestru A/5049/857/J z dnia 28.01.1985 r., 

c) park, ul. Michałowicka 32 – nr rejestru A/5049/857/J z dnia 28.01.1985 r.,

d) dom mieszkalny, ul. Myśliwska 10 – nr rejestru A/5648/812/J  z dnia 02.12.1983 r,

4) obiekty objęte ochroną konserwatorską – wpisane do gminnej ewidencji zabytków, wskazane na rysunku planu tj.:

a) dom mieszkalny, ul. Michałowicka 11,

b) dom mieszkalny, ul. Michałowicka 12,

c) szkoła podstawowa ob. hotel, ul. Michałowicka 13,

d) dom mieszkalny, ul. Michałowicka 14,

e) dom mieszkalny, ul. Michałowicka 15,

f) dom mieszkalny, ul. Michałowicka 16,

g) dom mieszkalny, ul. Michałowicka 17,

h) dom mieszkalny, ul. Michałowicka 19,

i) dom mieszkalny, ul. Michałowicka 20,

j) dom mieszkalny, ul. Michałowicka 21,

k) dom mieszkalny, ul. Michałowicka 22,

l) dom mieszkalny, ul. Michałowicka 25, 

m) dom mieszkalny, ul. Michałowicka 26, 

n) dom mieszkalny, ul. Michałowicka 27, 

o) dom mieszkalny, ul. Michałowicka 28, 

p) dom mieszkalny, ul. Michałowicka 29, 

q) dom mieszkalny, ul. Michałowicka 30, 

r) dom mieszkalno–gospodarczy, ob. Pensjonat, ul. Michałowicka 33,

s) dom mieszkalny, ul. Michałowicka 34,

t) dom mieszkalny, ul. Michałowicka 35,
u) dom mieszkalny, ul. Myśliwska 1,

v) dom mieszkalny, ul. Myśliwska 2,

w) dom mieszkalny, ul. Myśliwska 4,

x) dom mieszkalny, ul. Myśliwska 5a,

y) dom mieszkalny, ul. Myśliwska 6,

z) dom mieszkalny, ul. Myśliwska 7,

aa) dom mieszkalny, ul. Myśliwska 8,

ab) dom mieszkalny, ul. Myśliwska 9,

ac) dom mieszkalny, ul. Myśliwska 12,

ad) dom mieszkalny, ul. Myśliwska 13,

ae) dom mieszkalny, ul. Myśliwska 14,

af) dom mieszkalny, ul. Myśliwska 16,

ag) dom mieszkalno - gospodarczy, ul. Saneczkowa 2, 

ah) dom mieszkalny, ul. Saneczkowa 3,

ai) dom mieszkalny, ul. Saneczkowa 4,

aj) dom mieszkalny, ul. Saneczkowa 6,

ak) d. pensjonat, ob.  nieużytkowany, ul. Saneczkowa 10,

al) dom mieszkalny, ul. Turystyczna 1,
am) dom mieszkalno – usługowy, ul. Turystyczna 3,

an) dom mieszkalny, ul. Turystyczna 3,

ao) trafostacja, ul. Turystyczna 3, 

ap) dom mieszkalno-gospodarczy, ul. Turystyczna 4,

aq) pensjonat, ul. Turystyczna 6, 

ar) dom mieszkalny, ul. Wczasowa 2,

as) dom mieszkalny, ul. Wczasowa 4,

at) dom mieszkalny, ul. Wczasowa 5,

au) dom mieszkalny, ul. Wczasowa 7,

av) dom mieszkalno - gospodarczy, ul. Wczasowa 8,

aw) dom mieszkalno - gospodarczy, ul. Wczasowa 9,

ax) dom mieszkalny, ul. Zarzeczna 1,

ay) dom mieszkalny, ul. Zarzeczna 3,

az) dom mieszkalny, ul. Zarzeczna 5,

ba) dom mieszkalny, ul. Zarzeczna 6,

bb) dom mieszkalny, ul. Zarzeczna 7;

5) dla obiektów wymienionych w pkt 3 oraz pkt 4 ustala się:

a) nakaz zachowania historycznej bryły budynków, geometrii dachu i jego historycznego pokrycia,
b) nakaz zachowania historycznych podziałów elewacji, układu osi okiennych, stolarki okiennej i drzwiowej,
c) nakaz stosowania w elewacji budynku historycznych materiałów wykończeniowych z zachowaniem historycznej faktury i kolorystyki tynku, detalu architektonicznego oraz innych oryginalnie użytych materiałów budowlanych,
d) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych budynków urządzeń takich jak klimatyzatory, rury wentylacyjne, rury spalinowe oraz anteny, 
e) kolorystyka elewacji nawiązująca do historycznej kolorystyki elewacji budynku.
2. Dla całego obszaru, objętego planem, znajdującego się w strefie ochrony zabytków archeologicznych w przypadku inwestycji, dla których wymagane jest przeprowadzenie prac ziemnych - postępowanie zgodnie z przepisami odrębnymi. 
§7
Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych
W zakresie wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych stanowiących tereny: zabudowy usługowej – usług publicznych (Up), zabudowy usługowej – usług sportu i rekreacji w zieleni urządzonej (US/ZP), oraz tereny dróg publicznych, ustala się: 
1) obowiązek zagospodarowania i kształtowania nawierzchni ulic, chodników i placów w sposób umożliwiający korzystanie osobom ze szczególnymi potrzebami, na zasadach ustalonych w przepisach odrębnych;
2) eksponowanie dominant urbanistycznych i obiektów zabytkowych, o których mowa w §6 z uwzględnieniem osi widokowych oraz otwarć widokowych;
3) ujednolicenie elementów małej architektury oraz posadzek (ze wskazaniem na posadzkę kamienną) wykorzystywanych w budowie i modernizacji przestrzeni publiczne.
§8
Granice i sposoby zagospodarowania terenów lob obiektów podlegających ochronie, na podstawie odrębnych przepisów, terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego województwa.

Dla obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, dla których prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest średnie i wynosi raz na 100 lat (q=1%) oraz dla obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, dla których prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (q=10%) wyznaczonych na rysunku planu ustala się całkowity zakaz zabudowy z wyjątkiem budowli i urządzeń związanych z gospodarką wodną oraz postępowanie zgodnie z przepisami odrębnymi.
§9
Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości 
1. Nie wyznacza się granic obszarów wymagających przeprowadzenia scaleń i podziałów nieruchomości.

2. W zakresie szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości ustala się następujące parametry działek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziału:

1) minimalną powierzchnię działki: 500 m2;
2) minimalną szerokość frontu działki: 10,0 m;

3) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°;
4) parametry działek zapisane w pkt 1, pkt 2 i pkt 3 nie dotyczą działek przeznaczonych wyłącznie pod infrastrukturę techniczną.

§10
Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
W zakresie szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu, w tym terenów wyłączonych z zabudowy ustala się:

1) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej średniego napięcia 15kV o szerokości po 7,5 m od osi skrajnego przewodu w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;

2) do czasu skablowania istniejącej napowietrznej linii elektroenergetycznej średniego napięcia postępowanie w pasie technologicznym zgodnie z przepisami odrębnymi;

3) uwzględnienie w zagospodarowaniu terenów wymagań i ograniczeń technicznych wynikających z przebiegu istniejących i projektowanych sieci infrastruktury technicznej.

§11

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji
i infrastruktury technicznej
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji ustala się:

1) drogi publiczne: KDL – klasy lokalnej, KDD – klasy dojazdowej, KDx – pieszojezdnie;
2) drogi wewnętrzne: KDW;

3) parametry układu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacją i przepisami odrębnymi;

4) zachowanie ciągłości powiązań elementów pasa drogowego, w szczególności jezdni, ścieżek rowerowych, chodników w granicach obszaru planu oraz z zewnętrznym układem komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrębnymi;

5) obsługę komunikacyjną w zakresie ruchu samochodowego: z dróg publicznych znajdujących się w granicach opracowania planu lub poza, przy czym w przypadku lokalizacji nowej inwestycji przy drogach publicznych o dwóch różnych klasach obsługę komunikacyjną należy zapewnić od strony drogi o niższej klasie lub z pieszojezdni, dróg wewnętrznych lub dojazdów;

6) dopuszczenie:
a) realizacji dojazdów na wszystkich terenach zgodnie z przepisami odrębnymi,
b) lokalizacji dróg wewnętrznych o minimalnej szerokości w liniach rozgraniczających 6,0 m;
7) lokalizację stanowisk postojowych dla pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową zgodnie z przepisami odrębnymi oraz: dla terenów oznaczonych symbolami Up, U, KS, Ut nakaz lokalizacji co najmniej jednego miejsca postojowego dla pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową na każde 15 miejsc postojowych dla samochodów osobowych,

8) na działce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych i rozbudowywanych obiektów, wymogi parkingowe dla samochodów osobowych w łącznej liczbie:

a) nie mniejszej niż 1 miejsca postojowego dla samochodów osobowych na każdy lokal mieszkalny,
b) nie mniejszej niż 1 miejsce postojowe dla samochodów osobowych na każde 40 m2 powierzchni użytkowej usług,
c) nie mniejszej niż 1 miejsce postojowe dla samochodów osobowych na terenie oznaczonym symbolem IT,
d) dla obiektów wielofunkcyjnych sumaryczną liczbę stanowisk postojowych.
2. W zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną ustala się:

1) podstawowe zasilanie w energię elektryczną z sieci napowietrzno – kablowych zasilanych ze stacji transformatorowo – rozdzielczych na warunkach określonych w przepisach odrębnych;

2) możliwość lokalizacji instalacji do pozyskiwania energii z odnawialnych źródeł energii (w tym instalacji fotowoltaicznych na dachach budynków) o mocy do 100kW z wyłączeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni;

3) dopuszczenie lokalizowania nowych stacji transformatorowych poza liniami rozgraniczającymi drogi z zapewnieniem dostępu do drogi publicznej;

4) możliwość wydzielenia działek pod stacje transformatorowe.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodę ustala się:

1) zaopatrzenie w wodę na cele bytowo-gospodarcze, przeciwpożarowe z ogólnodostępnej sieci wodociągowej z zastrzeżeniem pkt 2;

2) doprowadzenie wody do nowych terenów wyznaczonych w planie poprzez rozbudowę sieci wodociągowej według warunków określonych w przepisach odrębnych, przy czym do czasu realizacji sieci wodociągowej dopuszcza się doprowadzenie wody z ujęć własnych, zgodnie z przepisami odrębnymi;

3) przy budowie i rozbudowie sieci wodociągowej należy uwzględnić wymagania w zakresie przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę, zgodnie z przepisami odrębnymi.

4. W zakresie zaopatrzenia w usługi telekomunikacyjne ustala się: 

1) zaopatrzenie w łącza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej;

2) realizację sieci i urządzeń telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrębnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepło ustala się zaopatrzenie zgodnie z przepisami odrębnymi.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala się zaopatrzenie w gaz z ogólnodostępnej sieci gazowej;

2) dopuszcza się zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiorników na gaz płynny – zgodnie z przepisami odrębnymi.

7. W zakresie odprowadzania ścieków ustala się:

1) odprowadzanie ścieków do oczyszczalni ścieków poprzez ogólnodostępną sieć kanalizacji sanitarnej. Przy czym do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzenie do szczelnych zbiorników bezodpływowych na nieczystości ciekłe lub przydomowej oczyszczalni ścieków, zgodnie z przepisami odrębnymi;

2) ścieki odprowadzane do kanalizacji powinny spełniać warunki określone w przepisach odrębnych.

8. W zakresie odprowadzania wód opadowych i roztopowych ustala się:
1) odprowadzanie wód opadowych i roztopowych na własny nieutwardzony teren lub odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej, do dołów chłonnych lub do zbiorników retencyjnych;

2) obowiązek podczyszczenia wód opadowych i roztopowych przed ich odprowadzeniem, w przypadku przekroczenia dopuszczalnych wartości zanieczyszczeń określonych w przepisach odrębnych;

3) dla terenów KS oraz dla terenów o funkcjach usługowych wyposażonych w parkingi lub place postojowe o powierzchni większej niż 0,1 ha, obowiązuje stosowanie nawierzchni przy utwardzeniu terenu wykonanych z materiałów nie przepuszczających wód opadowych do podłoża.

9. W zakresie gospodarki odpadami – ustala się postępowanie zgodnie z przepisami odrębnymi.

10. W zakresie ogólnych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej ustala się:

1) lokalizację i rozbudowę sieci i urządzeń infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrębnymi; 

2) powiązanie sieci infrastruktury technicznej z układem zewnętrznym oraz zapewnienie dostępu do sieci zgodnie z przepisami odrębnymi;

3) zachowanie istniejącej sieci i urządzeń infrastruktury technicznej, ich ewentualną modernizację lub przebudowę w oparciu o przepisy odrębne.

§12
Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów
W zakresie sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenów nie podejmuje się ustaleń.
Rozdział 3
Ustalenia szczegółowe
§13
1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN/Ut, 2MN/Ut, 3MN/Ut, 4MN/Ut, 5MN/Ut, 6MN/Ut, 7MN/Ut, 8MN/Ut, 9MN/Ut, 10MN/Ut, 11.1.MN/Ut, , 13MN/Ut, 14MN/Ut, 16MN/Ut, 17MN/Ut, 18MN/Ut, 19MN/Ut, 20MN/Ut, 22MN/Ut, 23MN/Ut, 24MN/Ut, 25MN/Ut, 26MN/Ut, 28MN/Ut, 29MN/Ut, 31MN/Ut, 32MN/Ut, 33MN/Ut, 46MN/Ut, 48MN/Ut, 49MN/Ut, 51MN/Ut ustala się przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa usługowa – usług turystyki,

c) zabudowa mieszkaniowo – usługowa – usług turystyki;

2) uzupełniające: 
a) zabudowa gospodarcza, 
b)  zabudowa garażowa, 
c)  zabudowa gospodarczo – garażowa, wiaty, 
d)  infrastruktura drogowa, w tym parkingi, 
e) zieleń urządzona;

2. W zakresie szczegółowych parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenów, o których mowa w ust. 1, obowiązuje:
1) intensywność zabudowy: 
a) dla terenu 23MN/Ut: minimalna – 0,01, maksymalna - 1,6,

b) dla terenów 19MN/Ut, 22MN/Ut: minimalna – 0,01, maksymalna – 1,0,

c) dla pozostałych terenów: minimalna – 0,01, maksymalna – 0,8;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy działki budowlanej: 
a) dla terenu 23MN/Ut - 80%,
b) dla terenów 19MN/Ut, 22MN/Ut – 40%,

c) dla pozostałych terenów – 30%;

3) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni działki budowlanej: 
a) dla terenu 23MN/Ut - 20%,

b) dla pozostałych terenów – 40%;
4) wysokość zabudowy: 
a) dla budynku o przeznaczeniu podstawowym: nie więcej niż 10,5 m,
b) dla budynku o przeznaczeniu uzupełniającym: nie więcej niż 6,0 m;

5) lokalizacja maksymalnie dwóch budynków o przeznaczeniu podstawowym na jednej działce budowlanej, przy czym łączna powierzchnia zabudowy tych budynków nie może być większa niż 600 m2;

6) lokalizacja maksymalnie jednego budynku o przeznaczeniu uzupełniającym na jednej działce budowlanej, przy czym powierzchnia zabudowy tego budynku nie może być większa niż 60 m2;

7) zakaz lokalizacji budynków o powierzchni zabudowy większej niż 600 m2;

8) geometria dachu: dach symetryczny, dwuspadowy, o kącie nachylenia połaci dachowych od 38° do 45°, z uwzględnieniem ograniczeń zapisanych w §6;

9) wykończenie zewnętrzne budynków: 

a) kolorystyka elewacji – kolory pastelowe w tym szare, białe oraz cegła, kamień i drewno w barwach naturalnych,

b) ograniczenie kolorów połaci dachowej do barw czerwonej, brązowej i antracytowej i ich pochodnych,

z uwzględnieniem ograniczeń zapisanych w §6;

10) lokalizacja stanowisk postojowych, zgodnie z §11 ust. 1 pkt 7 i 8;

11) dostęp do terenu zgodnie z §11 ust. 1 pkt 5;

12) zachowanie, remont, przebudowa istniejących w dniu uchwalenia planu budynków mieszkalnych wielorodzinnych;

13) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych w tym parkingów podziemnych, pod warunkiem spełnienia wymogów wynikających z przepisów odrębnych;

14) dopuszczenie zachowania, przebudowy i remontu istniejących budynków niespełniających ustaleń planu w zakresie parametrów zabudowy.
§14
1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 11.2MN/Ut, 12MN/Ut, 15MN/Ut, 21MN/Ut,  27MN/Ut, 30MN/Ut, 34MN/Ut, 35MN/Ut, 36MN/Ut, 37MN/Ut, 38MN/Ut, 39MN/Ut, 40MN/Ut, 41MN/Ut, 42MN/Ut, 43MN/Ut, 44MN/Ut, 45MN/Ut, 47MN/Ut, 50MN/Ut  ustala się przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa usługowa – usług turystyki,

c) zabudowa mieszkaniowo – usługowa – usług turystyki;

2) uzupełniające: 

a) zabudowa gospodarcza, 

b)  zabudowa garażowa, 

c)  zabudowa gospodarczo – garażowa, wiaty, 

d)  infrastruktura drogowa, w tym parkingi, 

e) zieleń urządzona;

2. W zakresie szczegółowych parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenów, o których mowa w ust. 1, obowiązuje:

1) intensywność zabudowy: 

a) dla terenów 11.2MN/Ut, 12MN/Ut, 21MN/Ut, 36MN/Ut, 45MN/Ut, 47MN/Ut, 50MN/Ut: minimalna – 0,01, maksymalna - 0,4,

b) dla pozostałych terenów: minimalna – 0,01, maksymalna – 0,5;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy działki budowlanej:
a) dla terenów 11.2MN/Ut, 12MN/Ut, 21MN/Ut, 36MN/Ut, 47MN/Ut, 50MN/Ut,: 15%,

b) dla terenów 27MN/Ut, 45MN/Ut, 37MN/Ut, 38MN/Ut, 41MN/Ut: 20%,

c) dla pozostałych terenów: 25%,

3)  minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni działki budowlanej:
a) dla terenów 11.2MN/Ut, 12MN/Ut, 21MN/Ut, 36MN/Ut, 47MN/Ut, 50MN/Ut,: 70%,

b) dla terenów 15MN/Ut, 37MN/Ut, 38MN/Ut, 41MN/Ut: 50%,

c) dla pozostałych terenów – 65%;

4) wysokość zabudowy: 

a) dla budynku o przeznaczeniu podstawowym: nie więcej niż 10,5 m,

b) dla budynku o przeznaczeniu uzupełniającym: nie więcej niż 6,0 m;

5) lokalizacja maksymalnie dwóch budynków o przeznaczeniu podstawowym na jednej działce budowlanej, przy czym łączna powierzchnia zabudowy tych budynków nie może być większa niż 400 m2;

6) lokalizacja maksymalnie jednego budynku o przeznaczeniu uzupełniającym na jednej działce budowlanej, przy czym powierzchnia zabudowy tego budynku nie może być większa niż 60 m2;

7) zakaz lokalizacji budynków o powierzchni zabudowy większej niż 400 m2;

8) geometria dachu: dach symetryczny, dwuspadowy, o kącie nachylenia połaci dachowych od 38° do 45°, z uwzględnieniem ograniczeń zapisanych w §6;

9) wykończenie zewnętrzne budynków: 

a) kolorystyka elewacji – kolory pastelowe w tym szare, białe oraz cegła, kamień i drewno w barwach naturalnych,

b) ograniczenie kolorów połaci dachowej do barw czerwonej, brązowej i antracytowej i ich pochodnych,

z uwzględnieniem ograniczeń zapisanych w §6;

10) lokalizacja stanowisk postojowych, zgodnie z §11 ust. 1 pkt 7 i 8;

11) dostęp do terenu zgodnie z §11 ust. 1 pkt 5;

12) dopuszczenie lokalizacji domu pobytu stałego dla osób starszych na terenie 15MN/Ut;

13) zachowanie, remont, przebudowa istniejących w dniu uchwalenia planu budynków mieszkalnych wielorodzinnych

14) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych w tym parkingów podziemnych, pod warunkiem spełnienia wymogów wynikających z przepisów odrębnych z zastrzeżeniem pkt 15;

15) dla terenów 41MN/Ut i 47MN/Ut zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych w tym parkingów podziemnych;

16) dopuszczenie zachowania, przebudowy i remontu istniejących budynków niespełniających ustaleń planu w zakresie parametrów zabudowy.
§15
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MN/U, 2MN/U ustala się przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa usługowa,

c) zabudowa mieszkaniowo – usługowa;

2) uzupełniające: infrastruktura drogowa, w tym parkingi, zieleń urządzona;

2. W zakresie szczegółowych parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenów, o których mowa w ust. 1, obowiązuje:

1) intensywność zabudowy: 

a) dla terenu 1MN/U: minimalna – 0,01, maksymalna – 1,0,
b) dla terenu 2MN/U: minimalna – 0,01, maksymalna – 1,6,

2) maksymalna powierzchnia zabudowy działki budowlanej: 
a) dla terenu 1MN/U - 40%,
b) dla terenu 2MN/U – 80%;

3) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni działki budowlanej: 
a) dla terenu 1MN/U - 40%,

b) dla terenu 2MN/U – 20%;

4) wysokość zabudowy: nie więcej niż 10,5 m,

5) lokalizacja maksymalnie jednego budynku o przeznaczeniu podstawowym na jednej działce budowlanej;

6) zakaz lokalizacji budynków o powierzchni zabudowy większej niż 400 m2;

7) geometria dachu: dach symetryczny, dwuspadowy, o kącie nachylenia połaci dachowych od 38° do 45°, z uwzględnieniem ograniczeń zapisanych w §6;

8) wykończenie zewnętrzne budynków: 

a) kolorystyka elewacji – kolory pastelowe w tym szare, białe oraz cegła, kamień i drewno w barwach naturalnych,

b) ograniczenie kolorów połaci dachowej do barw czerwonej, brązowej i antracytowej i ich pochodnych,

z uwzględnieniem ograniczeń zapisanych w §6;

9) lokalizacja usług wyłącznie nieuciążliwych;

10) zakaz lokalizacji obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 400m2;
11) zakaz lokalizacji budynków gospodarczych, gospodarczo – garażowych, garażowych;

12) lokalizacja stanowisk postojowych, zgodnie z §11 ust. 1 pkt 7 i 8;

13) dostęp do terenu zgodnie z §11 ust. 1 pkt 5;

14) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych w tym parkingów podziemnych, pod warunkiem spełnienia wymogów wynikających z przepisów odrębnych;

15) dopuszczenie zachowania, przebudowy i remontu istniejących budynków niespełniających ustaleń planu w zakresie parametrów zabudowy.
§16
1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U ustala się przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa usługowa,

c) zabudowa mieszkaniowo – usługowa;

2) uzupełniające: 

a) zabudowa gospodarcza, 

b)  zabudowa garażowa, 

c)  zabudowa gospodarczo – garażowa, wiaty, 

d)  infrastruktura drogowa, w tym parkingi, 

e) zieleń urządzona;

2. W zakresie szczegółowych parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenów, o których mowa w ust. 1, obowiązuje:

1) intensywność zabudowy: 

a) minimalna – 0,01,

b) maksymalna – 0,9;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy działki budowlanej: 45%;

3) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni działki budowlanej: 40%;

4) wysokość zabudowy: 

a) dla budynku o przeznaczeniu podstawowym: nie więcej niż 10,5 m,

b) dla budynku o przeznaczeniu uzupełniającym: nie więcej niż 6,0 m;

5) lokalizacja maksymalnie dwóch budynków o przeznaczeniu podstawowym na jednej działce budowlanej, przy czym łączna powierzchnia zabudowy tych budynków nie może być większa niż 400 m2;

6) lokalizacja maksymalnie jednego budynku o przeznaczeniu uzupełniającym na jednej działce budowlanej, przy czym powierzchnia zabudowy tego budynku nie może być większa niż 60 m2;

7) geometria dachu: dach symetryczny, dwuspadowy, o kącie nachylenia połaci dachowych od 38° do 45°, z uwzględnieniem ograniczeń zapisanych w §6;

8) wykończenie zewnętrzne budynków: 

a) kolorystyka elewacji – kolory pastelowe w tym szare, białe oraz cegła, kamień i drewno w barwach naturalnych,

b) ograniczenie kolorów połaci dachowej do barw czerwonej, brązowej i antracytowej i ich pochodnych,

z uwzględnieniem ograniczeń zapisanych w §6;

9) zakaz lokalizacji budynków handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 400m2;

10) lokalizacja usług wyłącznie nieuciążliwych;

11) lokalizacja stanowisk postojowych, zgodnie z §11 ust. 1 pkt 7 i 8;

12) dostęp do terenu zgodnie z §11 ust. 1 pkt 5;

13) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych w tym parkingów podziemnych, pod warunkiem spełnienia wymogów wynikających z przepisów odrębnych;

14) dopuszczenie zachowania, przebudowy i remontu istniejących budynków niespełniających ustaleń planu w zakresie parametrów zabudowy.
§17
1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 3U ustala się przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa usługowa,

2) uzupełniające: 

a) infrastruktura drogowa, w tym parkingi, 

b) zieleń urządzona;

2. W zakresie szczegółowych parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenów, o których mowa w ust. 1, obowiązuje:

1) intensywność zabudowy: 

a) minimalna – 0,01,

b) maksymalna: 
- dla terenu 1U - 1,0,
- dla terenu 3U – 0,4,
2) maksymalna powierzchnia zabudowy działki budowlanej: 
a) dla terenu 1U - 35%,
b) dla terenu 3U – 20%,
3) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni działki budowlanej: 
a) dla terenu 1U - 30%,
b) dla terenu 3U – 40%
4) wysokość zabudowy: nie więcej niż 12,0 m;

5) lokalizacja maksymalnie dwóch budynków na jednej działce budowlanej;

6) zakaz lokalizacji budynków o powierzchni zabudowy większej niż 600 m2;

7) geometria dachu: dach symetryczny, dwuspadowy, o kącie nachylenia połaci dachowych od 38° do 45°, z uwzględnieniem ograniczeń zapisanych w §6;

8) wykończenie zewnętrzne budynków: 

c) kolorystyka elewacji – kolory pastelowe w tym szare, białe oraz cegła, kamień i drewno w barwach naturalnych,

d) ograniczenie kolorów połaci dachowej do barw czerwonej, brązowej i antracytowej i ich pochodnych,

z uwzględnieniem ograniczeń zapisanych w §6;

9) zakaz lokalizacji budynków gospodarczych, gospodarczo – garażowych, garażowych;

10) lokalizacja usług wyłącznie nieuciążliwych;

11) lokalizacja stanowisk postojowych, zgodnie z §11 ust. 1 pkt 7 i 8;

12) dostęp do terenu zgodnie z §11 ust. 1 pkt 5;

13) zachowanie, remont, przebudowa istniejącego w dniu uchwalenia planu budynku mieszkalnego wielorodzinnego;

14) dopuszczenie lokalizacji budynków bezpośrednio przy granicy działki lub w odległości 1,5 m od granicy;

15) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych w tym parkingów podziemnych, pod warunkiem spełnienia wymogów wynikających z przepisów odrębnych;

16) dopuszczenie zachowania, przebudowy i remontu istniejących budynków niespełniających ustaleń planu w zakresie parametrów zabudowy.
§18
1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2U ustala się przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa usługowa,

2) uzupełniające: 

a) infrastruktura drogowa, w tym parkingi, 

b) zieleń urządzona;

2. W zakresie szczegółowych parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenów, o których mowa w ust. 1, obowiązuje:

1) intensywność zabudowy: 

a) minimalna – 0,01,

b) maksymalna: 0,8;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy działki budowlanej: 80%

3) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni działki budowlanej: 10%;

4) wysokość zabudowy: nie więcej niż 12,0 m;

5) geometria dachu: dach symetryczny, dwuspadowy, o kącie nachylenia połaci dachowych do 45°, z uwzględnieniem ograniczeń zapisanych w §6;

6) wykończenie zewnętrzne budynków: 

a) kolorystyka elewacji – kolory pastelowe w tym szare, białe oraz cegła, kamień i drewno w barwach naturalnych,

b) ograniczenie kolorów połaci dachowej do barw czerwonej, brązowej i antracytowej i ich pochodnych,

z uwzględnieniem ograniczeń zapisanych w §6;

7) lokalizacja usług wyłącznie nieuciążliwych;

8) zakaz lokalizacji obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży większej niż 200 m2;

9) lokalizacja stanowisk postojowych, zgodnie z §11 ust. 1 pkt 7 i 8;

10) dostęp do terenu zgodnie z §11 ust. 1 pkt 5;

11) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych w tym parkingów podziemnych, pod warunkiem spełnienia wymogów wynikających z przepisów odrębnych;

12) dopuszczenie zachowania, przebudowy i remontu istniejących budynków niespełniających ustaleń planu w zakresie parametrów zabudowy.
§19
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Up ustala się przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa usługowa - usługi publiczne;

2) uzupełniające: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa, w tym parkingi, zieleń urządzona.
2. W zakresie szczegółowych parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenów, o których mowa w ust. 1, obowiązuje:

1) intensywność zabudowy: 

a) minimalna – 0,1, 

b) maksymalna – 0,8;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy działki budowlanej: 30%;

3) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni działki budowlanej: 40%;

4) wysokość zabudowy: budynku kościoła - nie więcej niż 15,0 m;

5) geometria dachu: dach o kącie nachylenia połaci dachowych do 45° z uwzględnieniem ograniczeń zapisanych w §6;

6) wykończenie zewnętrzne budynków: 

a) kolorystyka elewacji – kolory pastelowe w tym białe oraz cegła, kamień i drewno w barwach naturalnych,

b) ograniczenie kolorów połaci dachowej antracytowej i ich pochodnych
z uwzględnieniem ograniczeń zapisanych w §6;

7) lokalizacja stanowisk postojowych, zgodnie z §11 ust. 1 pkt 7 i 8;

8) dostęp do terenu zgodnie z §11 ust. 1 pkt 5;

9) dopuszczenie zachowania, przebudowy i remontu istniejących budynków niespełniających ustaleń planu w zakresie parametrów zabudowy.

§20
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Ut, 2Ut ustala się przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa usługowa – usług turystyki;

2) uzupełniające: 
a) usługi gastronomii, usługi handlu o powierzchni sprzedaży nie większej niż 400 m2,
b) usługi sportu i rekreacji, 
c) usługi administracji i usługi kultury,
d) infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa, w tym parkingi, zieleń urządzona.
2. W zakresie szczegółowych parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenów, o których mowa w ust. 1, obowiązuje:

1) intensywność zabudowy: 
a) minimalna – 0,1, 
b) maksymalna – 1,0;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy działki budowlanej: 50%;

3) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni działki budowlanej: 35%;

4) wysokość zabudowy: nie więcej niż 10,5 m;

5) geometria dachu: dach symetryczny, dwuspadowy, o kącie nachylenia połaci dachowych od 38° do 45°, z uwzględnieniem ograniczeń zapisanych w §6;

6) wykończenie zewnętrzne budynków: 

a) kolorystyka elewacji – kolory pastelowe w tym białe oraz cegła, kamień i drewno w barwach naturalnych,

b) ograniczenie kolorów połaci dachowej do barw czerwonej, brązowej i antracytowej i ich pochodnych,
z uwzględnieniem ograniczeń zapisanych w §6;
7) lokalizacja stanowisk postojowych, zgodnie z §11 ust. 1 pkt 7 i 8;

8) dostęp do terenu zgodnie z §11 ust. 1 pkt 5;

9) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych w tym parkingów podziemnych, pod warunkiem spełnienia wymogów wynikających z przepisów odrębnych;
10) dopuszczenie zachowania, przebudowy i remontu istniejących budynków niespełniających ustaleń planu w zakresie parametrów zabudowy.
§21
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US/ZP, 2US/ZP ustala się przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa usługowa – usług sportu i rekreacji w zieleni urządzonej;

2) uzupełniające: 

a) usługi gastronomii, usługi handlu o powierzchni sprzedaży nie większej niż 300 m2,

b) usługi administracji i usługi kultury,

c) infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa, w tym parkingi.

2. W zakresie szczegółowych parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenów, o których mowa w ust. 1, obowiązuje:

1) intensywność zabudowy: 

a) dla terenu 1US/ZP: minimalna – 0,1, maksymalna – 1,0

b) dla terenu 2US/ZP: minimalna – 0,1, maksymalna – 0,6;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy działki budowlanej: 
a) dla terenu 1US/ZP - 50%,
b) dla terenu 2US/ZP – 30%;

3) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni działki budowlanej: 
a) dla terenu 1US/ZP - 40%,

b) dla terenu 2US/ZP – 50%;
4) wysokość zabudowy: nie więcej niż 10,5 m;

5) geometria dachu: dach symetryczny, dwuspadowy, o kącie nachylenia połaci dachowych do 45°, z uwzględnieniem ograniczeń zapisanych w §6;

6) wykończenie zewnętrzne budynków: 

a) kolorystyka elewacji – kolory pastelowe w tym białe oraz cegła, kamień i drewno w barwach naturalnych,

b) ograniczenie kolorów połaci dachowej do barw czerwonej, brązowej i antracytowej i ich pochodnych,

z uwzględnieniem ograniczeń zapisanych w §6;

7) lokalizacja stanowisk postojowych, zgodnie z §11 ust. 1 pkt 7 i 8;

8) dostęp do terenu zgodnie z §11 ust. 1 pkt 5;

9) dopuszczenie lokalizacji lokalu mieszkalnego do administracji obiektów;

10) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych w tym parkingów podziemnych, pod warunkiem spełnienia wymogów wynikających z przepisów odrębnych;

11) dopuszczenie zachowania, przebudowy i remontu istniejących budynków niespełniających ustaleń planu w zakresie parametrów zabudowy.

§22
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U/ZP, 2U/ZP ustala się przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa usługowa w zieleni urządzonej;

2) uzupełniające: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa, w tym parkingi.

2. W zakresie szczegółowych parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenów, o których mowa w ust. 1, obowiązuje:

1) intensywność zabudowy: 

a) minimalna – 0,01, 

b) maksymalna – 0,9;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy działki budowlanej: 45%;

3) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni działki budowlanej: 45%;

4) wysokość zabudowy: nie więcej niż 10,5 m;

5) geometria dachu: dach symetryczny, dwuspadowy, o kącie nachylenia połaci dachowych od 38° do 45°, z uwzględnieniem ograniczeń zapisanych w §6;

6) wykończenie zewnętrzne budynków: 

a) kolorystyka elewacji – kolory pastelowe w tym białe oraz cegła, kamień i drewno w barwach naturalnych,

b) ograniczenie kolorów połaci dachowej do barw czerwonej, brązowej i antracytowej i ich pochodnych,

z uwzględnieniem ograniczeń zapisanych w §6;

7) lokalizacja wyłącznie usług nieuciążliwych, 

8) zakaz lokalizacji obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 400m2;

9) lokalizacja stanowisk postojowych, zgodnie z §11 ust. 1 pkt 7 i 8;

10) dostęp do terenu zgodnie z §11 ust. 1 pkt 5;

11) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych w tym parkingów podziemnych, pod warunkiem spełnienia wymogów wynikających z przepisów odrębnych;

12) dopuszczenie zachowania, przebudowy i remontu istniejących budynków niespełniających ustaleń planu w zakresie parametrów zabudowy.

§23
1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZO, 2ZO, 3ZO, 4ZO, 5ZO, 6ZO, 7ZO, 8ZO, 9ZO, 10ZO, 11ZO, 12ZO, 13ZO, 14ZO, 15ZO, 16ZO, 17ZO, 18ZO, 19ZO, 20ZO, 21ZO, 22ZO ustala się przeznaczenie:

1) podstawowe: zieleń otwarta;
2) uzupełniające: infrastruktura techniczna.
2. W zakresie szczegółowych parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenów, o których mowa w ust. 1, obowiązuje:

1) zachowanie istniejących drzew i krzewów;

2) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni działki: 75%;

3) dostęp do terenu zgodnie z §11 ust. 1 pkt. 5.
§24
1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL, 11ZL, 12ZL, 13ZL, 14ZL, 15ZL, 16ZL, 17ZL, 18ZL ustala się przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny lasów;

2) uzupełniające: infrastruktura techniczna .

2. W zakresie szczegółowych parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenów, o których mowa w ust. 1, obowiązuje:

1) zachowanie i ochrona istniejących drzew i krzewów;

2) możliwość lokalizacji urządzeń służącej prowadzeniu gospodarki leśnej zgodnie z przepisami odrębnymi;

3) dostęp do terenu zgodnie z §11 ust. 1 pkt. 5.

§25
1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Ws, 2Ws, 3Ws, 4Ws, 5Ws, 6Ws, 7Ws, 8Ws ustala się przeznaczenie:

1) podstawowe: wody powierzchniowe śródlądowe, płynące;

2) uzupełniające: infrastruktura techniczna;
2. W zakresie szczegółowych parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenów, o których mowa w ust. 1, obowiązuje:

1) zachowanie i ochronę obszarów wód powierzchniowych;

2) całkowity zakaz zabudowy z wyjątkiem budowli służącej prowadzeniu gospodarki wodnej, zgodnie z przepisami odrębnymi;

3) możliwość lokalizacji urządzeń służących prowadzeniu gospodarki wodnej, zgodnie z przepisami odrębnymi;

4) przebudowę i modernizację cieków zgodnie z przepisami odrębnymi;
5) dostęp do terenu zgodnie z §11 ust. 1 pkt. 5.
§26
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS, 2KS ustala się przeznaczenie:

1) podstawowe: teren obsługi komunikacji, parking;

2) uzupełniające: infrastruktura techniczna.
2. W zakresie szczegółowych parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenów, o których mowa w ust. 1, obowiązuje:

1) intensywność zabudowy: 
a) minimalna – 0,01, 
b) maksymalna – 0,3;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy działki budowlanej: 30%;

3) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni działki budowlanej: 30%;

4) wysokość zabudowy: nie więcej niż 6,0 m;

5) geometria dachu: dach o kącie nachylenia połaci dachowych od 0° do 45°;
6) lokalizacja stanowisk postojowych, zgodnie z §11 ust. 1 pkt 7 i 8;

7) dostęp do terenu zgodnie z §11 ust. 1 pkt. 5;
8) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych w tym parkingów podziemnych, pod warunkiem spełnienia wymogów wynikających z przepisów odrębnych.

§27
W zakresie szczegółowych parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenów dla terenu oznaczonego symbolem 1IT, 2IT ustala się:

1) przeznaczenie:  teren infrastruktury technicznej;
2) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni działki budowlanej: 30%;

3) dostęp do terenu zgodnie z §11 ust. 1 pkt. 5.

§28
W zakresie szczegółowych parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenów dla terenów oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL ustala się:

1) przeznaczenie: teren dróg publicznych – klasy lokalnej;

2) szerokość w liniach rozgraniczających, zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z istniejącym przebiegiem granic tj.:

a) dla terenu 1KDL – w przedziale od 6,3 m, do 8,4 m,

b) dla terenu 2KDL – w przedziale od 6,0 m, do 18,5m,

c) dla terenu 3KDL – w przedziale od 0 do 12,7 m,;
3) sytuowanie elementów infrastruktury drogowej i technicznej zgodnie z przepisami odrębnymi.

§29
W zakresie szczegółowych parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenów dla terenów oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, ustala się:

1) przeznaczenie: teren dróg publicznych – klasy dojazdowej;

2) szerokość w liniach rozgraniczających, zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z istniejącym przebiegiem granic tj.:

a) dla terenu 1KDD – w przedziale od 3,4 m, do 26,0 m,

b) dla terenu 2KDD – w przedziale od 4,3 m, do 16,6 m,

c) dla terenu 3KDD – w przedziale od 10,0 m, do 12,1 m,

d) dla terenu 4KDD – w przedziale od 5,8 m, do 11,5 m;
3) sytuowanie elementów infrastruktury drogowej i technicznej zgodnie z przepisami odrębnymi.
§30
W zakresie szczegółowych parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenów dla terenów oznaczonych symbolami 1KDx, 2KDx, 3KDx, 4KDx, 5KDx, 6KDx, 7KDx, 8KDx, 9KDx, 10KDx, 11KDx, 12KDx, 13KDx, 14KDx, 15KDx, 16KDx, 17KDx, 18KDx, 19KDx, 20KDx, 21KDx, 22KDx, 23KDx, 24KDx, 25KDx, 26KDx, 27KDx, 28KDx, 29KDx, 30KDx, 31KDx, 32KDx, 33KDx, 34KDx, 35KDx, 36KDx, ustala się:

1) przeznaczenie: teren dróg publicznych – pieszojezdni;

2) szerokość w liniach rozgraniczających, zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z istniejącym przebiegiem granic tj.:

a) dla terenu 1KDx – w przedziale od 4,6 m, do 8,9 m,

b) dla terenu 2KDx – w przedziale od 2,1 m, do 6,3 m,

c) dla terenu 3KDx – w przedziale od 1,9 m, do 4,7 m,

d) dla terenu 4KDx – w przedziale od 2,7 m, do 12,6 m,
e) dla terenu 5KDx – w przedziale od 1,3 m, do 2,9 m,

f) dla terenu 6KDx – w przedziale od 3,2 m, do 6,2 m,

g) dla terenu 7KDx – w przedziale od 3,3 m, do 9,5 m,

h) dla terenu 8KDx – w przedziale od 3,1 m, do 4,0 m,

i) dla terenu 9KDx – w przedziale od 2,8 m, do 21,5 m,

j) dla terenu 10KDx – w przedziale od 3,5 m, do 5,7 m,

k) dla terenu 11KDx – w przedziale od 4,3 m, do 18,0 m,

l) dla terenu 12KDx – w przedziale od 3,6 m, do 3,9 m,

m) dla terenu 13KDx – w przedziale od 4,1 m, do 4,4 m,

n) dla terenu 14KDx – w przedziale od 4,5 m, do 6,2 m,

o) dla terenu 15KDx – w przedziale od 2,9 m, do 4,0 m,

p) dla terenu 16KDx – w przedziale od 4,5 m, do 4,8 m,

q) dla terenu 17KDx – w przedziale od 1,9 m, do 15,2 m,

r) dla terenu 18KDx – w przedziale od 4,5 m, do 22,4 m,

s) dla terenu 19KDx – w przedziale od 4,8 m, do 12,6 m,

t) dla terenu 20KDx – w przedziale od 3,5 m, do 12,3 m,

u) dla terenu 21KDx – w przedziale od 5,3 m, do 22,3 m,

v) dla terenu 22KDx – w przedziale od 2,2 m, do 2,3 m,

w) dla terenu 23KDx – nie mniej niż 6,0 m,

x) dla terenu 24KDx – w przedziale od 3,0 m, do 7,1 m,

y) dla terenu 25KDx – w przedziale od 4,8 m, do 11,7 m,

z) dla terenu 26KDx – w przedziale od 0 m, do 5,62 m,

aa) dla terenu 27KDx – w przedziale od 6,5 m, do 10,3 m,

ab) dla terenu 28KDx – w przedziale od 5,0 m, do 11,3 m,

ac) dla terenu 29KDx – w przedziale od 1,5 m, do 4,3 m,

ad) dla terenu 30KDx – w przedziale od 2,9 m, do 7,9 m,

ae) dla terenu 31KDx – w przedziale od 3,0 m, do 8,1 m,

af) dla terenu 32KDx – w przedziale od 3,7 m, do 15,3 m,

ag) dla terenu 33KDx – w przedziale od 4,4 m, do 5,8 m,

ah) dla terenu 34KDx – w przedziale od 3,5 m, do 3,9 m,

ai) dla terenu 35KDx – w przedziale od 4,5 m, do 17,0 m,

aj) dla terenu 36KDx – w przedziale od 6,2 m, do 17,1 m;
3) sytuowanie elementów infrastruktury drogowej i technicznej zgodnie z przepisami odrębnymi

§31
W zakresie szczegółowych parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenów dla terenów oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW ustala się:

1) przeznaczenie podstawowe: teren dróg wewnętrznych;

2) szerokość w liniach rozgraniczających, zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z istniejącym przebiegiem granic tj.:

a) dla terenu 1KDW – w przedziale od 6,0 m, do 11,7 m,

b) dla terenu 2KDW – nie mniej niż 4,5 m,

c) dla terenu 3KDW – w przedziale od 8,0 m, do 12,5 m,
d) dla terenu 4KDW – w przedziale od 8,0 m, do 12,5 m, 
e) dla terenu 5KDW – nie mniej niż 5,3 m,

f) dla terenu 6KDW – w przedziale od 8,0 m do 12,5 m,
ak) dla terenu 7KDW – w przedziale od 5,0 m, do 9,0 m,

al) dla terenu 8KDW – w przedziale od 16,0 m, do 21,8 m,

am) dla terenu 9KDW – w przedziale od 4,1 m, do 4,3 m,

an) dla terenu 10KDW – w przedziale od 4,9 m, do 12,5 m;

3) dla terenów 5KDW i 6KDW lokalizacja miejsc parkingowych w zieleni;

4) sytuowanie elementów infrastruktury drogowej i technicznej zgodnie z przepisami odrębnymi.
Rozdział 4
Przepisy przejściowe i końcowe
§32
Stawki procentowe na podstawie, których ustala się opłatę,
o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
Ustala się wysokość stawki procentowej, służącej naliczaniu jednorazowej opłaty od wzrostu wartości nieruchomości związanej z uchwaleniem planu: 
1) dla terenów MN/Ut, MN/U, U, Ut, US/ZP, U/ZP - 30%;
2) dla pozostałych terenów – 0%

§33
Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Jeleniej Góry .

§34
Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Dolnośląskiego.
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