PREZYDENT MIASTA JELENIEJ GORY

ZARZADZENIE NR 0050.1836.2023.VIII
PREZYDENTA MIASTA JELENIEJ GORY
z dnia 26 kwietnia 2023 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych terenow w rejonie ulic Sobieszowskiej i Jagiellonskiej
w Jeleniej Gorze

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 40, z pdézn.zm.) oraz na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z
pozn. zm.) zarzagdzam, co nastepuje:

§1
1. Uwagi zlozone do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow w rejonie ulic Sobieszowskiej i
Jagiellonskiej w Jeleniej Gorze rozpatruje si¢ w sposob okre§lony w zalgczniku do
niniejszego zarzadzenia.
2. Integralng czg$cia zarzadzenia jest zalacznik - Rozstrzygnigcie Prezydenta Miasta Jeleniej
Gory w sprawie rozpatrzenia uwag.

§2
Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Naczelnikowi Wydzialu Architektury Urbanistyki
i Budownictwa Urzgdu Miasta Jelenia Gora.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

PREZYDENT MIASTA
Jeleniej Gory
)
Jerzy Luzniak



Rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Jeleniej Gory w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych
do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zatacznik do Zarzadzenia Nr 0050.1836.2023.VIII

Prezydenta Miasta Jeleniej Gory
z dnia 26 kwietnia 2023 r.

Rozstrzygnigcie dotyczy uwag ztozonych do wytozonego w dniach od 3 marca 2023 r. do 24 marca 2023 r. do publicznego wgladu projektu: miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow w rejonie ulic Sobieszowskiej i Jagiellonskiej w Jeleniej Gorze.

L Data Imig¢ i Nazwisko, Tre$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Prezydenta Uwagi
p. | wplywu nazwa jednostki nieruchomo$ | projektu planu W sprawie rozpatrzenia uwagi
uwagi organizacyjnej i ci, ktorej dla Uwaga Uwaga
adres zglaszajacego dotyczy nieruchomosci, | uywzgledniona | nieuwzgledniona
uwagi uwaga ktorej dotyczy
uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1] 10.03. - (...) proszg o: dz. nr 6/1 IMN,U ¥
2023 r. - zmiang terenu IMN,U na | (AM 2, obrgb
IMN,MW,U 0005)
- wykres$lenie zapisu w §29 pkt 3
tj.: ,,przeznaczenie zabronione:
obiekty zamieszkania
zbiorowego”
2] 06.04. - (...) wnosze o: dz. nr 31/1, 2MW,U I
2023 r. 1. zastapienie zapisu ust.1 ,,nakaz | 31/5 (AM 1,
projektowania nowej zabudowy obreb 0005)
w sposob nawiazujacy
charakterem i architekturg do
zabudowy historycznej;”
zapisem  bardziej  ogdlnym,
dajacym mozliwosé
Wwypracowania w porozumieniu z
Konserwatorem Zbytkoéw
optymalnego rozwigzania
»Wymog projektowania nowej
zabudowy w sposob
harmonizujacy z  zabudowa
historyczna;”
2. w § 28(...) lit. b, wnoszg o +

przywrocenie dla terenu 2MW,U
maksymalnej wysokosci
obiektéw budowlanych — 14 m.
Podkreslam, iz dopuszczalna




wysokosé dla obiektow
budowlanych na terenie 1IMW,U
pomimo iz sgsiaduje
bezposrednio z  budynkiem
zabytkowej  bylej  palmiarni
wpisanym do gminnej ewidencji
zabytkbw  wynosi 14 m.
Ograniczenie dopuszczalnej
uprzednio na terenie wysokosci
zabudowy wskazuje na nierowne
traktowanie wlascicieli
nieruchomos$ci i potencjalnych
inwestorow.

3. w § 28 (...) lit. ¢, z uwagi na
okreslenie intensywnosci
zabudowy wnoszg¢ o uzupetnienie
Rozdziatu 1 ,,Przepisy ogdlne” o

definicje intensywnosci
zabudowy i okre$lenie jej jako
wspotczynnika powierzchni
calkowitej kondygnacji

naziemnych mierzonej w obrysie
$cian zewngtrznych — przez
uwzglednienie elementow
drugorzednych takich  jak
balkony, loggie, tarasy itp. do
powierzchni terenu.

4. w § 28 (...) lit. h, wnosimy o
poszerzenie  zezwolenia  na
lokalizowanie ~ budynkow  w
odlegtosci 1,5 m lub
bezposrednio  przy  granicy,
roOwniez na terenie 2MW,U. Na
omawianym terenie znajduja si¢
istniejace budynki zlokalizowane
w ten sposob.

Pojecie ,,intensywnosci zabudowy” zostato zdefiniowane w
art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z
2022 r. poz. 503, z pdzn. zm.).




| 06.04.

2023 r

(...) Prosimy o:
1.Doprecyzowanie zapisow §15,
gdzie znajduja si¢ zapisy ogodlne,
odnoszace si¢ do terenow
funkcjonalnych, oraz
szczegotowe, dotyczace budynku
dawnej oranzerii objetego
ochrong w gminnej ewidencji
zabytkow.

Ustep 2§15  sugerujemy
przenies¢ do §14 odnoszacego
si¢ bezposrednio do chronionego
budynku.

Poniewaz caly obszar objety
planem znajduje si¢ w granicach
strefy ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu
przestrzennego miasta i
przedmies¢  dawnego  miasta
Cieplice, nowo projektowana
zabudowa wymaga uzgodnienia
z Dolnoslaskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

W  zwigzku z  powyzszym
wnosimy o  zastgpienie
sztywnego zapisu ust. 1 ,nakaz
projektowania nowej zabudowy

w sposob nawigzujacy
charakterem i architekturg do
zabudowy historycznej;”
zapisem  bardziej  ogdlnym,
dajacym mozliwosé
wypracowania w porozumieniu z
Konserwatorem Zabytkow
optymalnego rozwiazania
»wWymog projektowania nowej
zabudowy w Sposob

harmonizujacy z  zabudowa
historyczna;”

2. w § 28 (...) lit. b, wnosimy o
przywrdcenie dla terenu 2MW,U
maksymalnej wysokosci
obiektéw budowlanych — 14 m.
Zgodnie z  obowigzujacym
planem zagospodarowania
przestrzennego, dopuszczalna
wysoko$¢ budynkéw w zakresie
dominant wynosi 14 m. Taka

dz.nr94/11
99 (AM 11.
obreb 0005)

2MW,U




wysoko$¢ ma przebudowywany
istniejacy budynek, na ktéry
Spotka uzyskata decyzje o
pozwoleniu na budowe.
Zmniejszenie dopuszczalnej
wysokosci budynku do 12 m
sprawi, ze wydana decyzja

bedzie niezgodna z
obowiagzujacym prawem
miejscowym, co w przypadku
ewentualnych zmian
wprowadzonych ~ w  trakcie
realizacji  inwestycji,  moze

doprowadzi¢  do  utrudnien
wynikajacych z  niespojnosci
zmienianego planu
zagospodarowania
przestrzennego z planem
aktualnie obowigzujacym.
Nalezy zaznaczy¢, iz
dopuszczalna ~ wysokos¢  dla
obiektow  budowlanych  na
terenie 1IMW,U pomimo iz
sasiaduja bezposrednio z
budynkiem wpisanym do
gminnej ewidencji zabytkow
(palmiarnia) ~ wynosi 14m.
Ograniczenie dopuszczalnej
uprzednio na terenie wysokosci
zabudowy wskazuje na nierowne
traktowanie wlascicieli
nieruchomosci.

3.w § 28 (...) lit. ¢, z uwagi na
okreslenie intensywnosci
zabudowy wnosimy 0
uzupelnienie Rozdziatu 1
Przepisy ogélne” o definicje¢
intensywnosci  zabudowy i

okreslenie jej jako
wspotczynnika powierzchni
calkowitej kondygnacji

naziemnych mierzonej w obrysie
$cian zewngtrznych przez
uwzglednienie elementow
drugorzednych takich  jak
balkony, loggie, tarasy itp. do
powierzchni terenu.

Pojecie ,,intensywnosci zabudowy” zostato zdefiniowane w
art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z
2022 r. poz. 503, z pdzn. zm.).




4.w § 28 (...) lit. d, biorac pod
uwage planowana w oparciu o
wydang decyzje o pozwoleniu na
budowe inwestycj¢, bazujaca na
zapisach obowiazujacego MPZP,
wnosimy o odstapienie od
okreslenia wymogu maksymalnej
powierzchni zabudowy.
Obowiagzujacy plan miejscowy
dla omawianego terenu nie
okre$lat tego wspolczynnika.
Wystarczajacym ograniczeniem
zabudowy jest wspolczynnik

intensywnosci zabudowy,
wymagana ilos¢ miejsc
postojowych oraz wspolczynnik
wymaganej powierzchni

biologicznie czynnej.

S.w § 28 (...) lit. e, biorac pod
uwage planowang w oparciu o
wydana decyzj¢ o pozwoleniu na
budowe inwestycj¢, bazujaca na
zapisach obowiazujacego MPZP,
wnosimy o doprowadzenie do
zgodnosci wymaganych
wspotczynnikow  powierzchni
biologicznie czynnych do
wymaganych zgodnie z
obowigzujacym MPZP — to jest
25% dla funkcji mieszkaniowej
lub przewazajacej funkcji
mieszkaniowej i 10% dla funkcji
ustugowej lub przewazajacej
funkcji ustugowej.

6.w § 28 (...) lit. f, biorac pod
uwage planowana w oparciu o
wydanag decyzje o pozwoleniu na
budowe inwestycj¢, bazujaca na
zapisach obowiazujacego MPZP,
wnosimy o0 usunigcie wymogu
maksymalnej szerokosci elewacji
frontowe;. Przebudowywany
budynek ma szerokos$¢ ok. 80 m.
Z oczywistych wzgledow
spelnienie tego zapisu nie bytoby
mozliwe. Ponadto, w przypadku
realizacji  funkcji ushlugowych

W obowiazujacym planie zostal ustalony maksymalny
wskaznik zabudowy dziatki 0,7

W obowiazujacym planie zostal ustalony minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej 30%




czestokro¢ o gabarytach budynku

decyduja wzgledy
technologiczne. Nalezy zatozy¢,
iz kazdorazowo nowo

projektowany budynek bedzie
uzgadniany z Konserwatorem
Wojewoddzkim. W tej sytuacji
wystarczajaca wskazéwka bedzie
zaproponowany przez nas zapis
w § 15 ,wymog projektowania
nowej zabudowy W  sposob
harmonizujacy z  zabudowa
historyczna;”

7. w § 28 (...) lit g, wnosimy o +
dodanie ,,nie ustala si¢ geometrii
dachow dla obiektow
rekreacyjnych i sportowych”.

8. w § 28 (...) lit h, wnosimy o +
poszerzenie ~ zezwolenia  na
lokalizowanie ~ budynkow  w
odlegtosci 1,5 m lub
bezposrednio  przy  granicy
roOwniez na terenie 2MW,U. Na
omawianym terenie znajduja si¢
istniejace budynki zlokalizowane
w ten sposob. Lokalizacje nowo
- realizowanej zabudowy
okreslaja m.in. Warunki
Techniczne  jakim  powinny
odpowiada¢ budynki 1 ich
usytuowanie w szczegolnosci
wymogi dotyczace przestaniania,

nastonecznienia pomieszczen
oraz bezpieczenstwa
pozarowego.

I - ochrona danych osobowych

PREZYDENT MIASTA
Jeleniej Gory
)
Jerzy Luzniak




