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RADA MIEJSKA m. Jelenia Géra
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PREZYDENTA MIASTA JELENIA GORA

Urzad Miasta Jelenia Gora
pl. Ratuszowy 58
58-500 Jelenia Gora

wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej dla Inwestycji pn. " Budowa budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z towarzyszacq infrastruktura techniczng na dziatkach nr: 1/10,
1/48, 1/67,1/69 obreb nr 0028 Jelenia Géra".

Dziatajac w imieniu Inwestora Jeleniogérskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. z o.0.
zwracamy si¢ z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na przebudowie
istniejacego budynku celem adaptacji na funkcje mieszkaniows oraz na budowie trzech budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z towarzyszacq infrastrukturg techniczng na dziatkach nr: 1/10,
1/48, 1/67,1/69 obreb 0028 Jelenia Gora.

_—Z powazaniem
C ""/dv j/:(zg(év

PRONASCO

DOKUMENTACJE TECHNICZNE DLA BUDOWNICTW!

SZCZYTNICKA 60, 59-220 LEGNICA

tel. (76) 85-06-144, PRONASCO.PL
NIP 691-220-37-30



Szczytnicka 60

59-220 Legnica

tel.fax (076) 850-61-44
biuro@pronasco.pl
WWw. pronasco.pl

1. Dane identyfikacyjne Inwestycji mieszkaniowej.

Zgodnie z art. 7. ust. 1 Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tekst jednolity Dz.U.2018.1496) wnoszg o ustalenie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej dla inwestycji pn:

Budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z towarzyszacq infrastrukturg techniczng na
dziatkach nr: 1110, 1/48, 1/67,1/69 obreh nr 0028 Jelenia Gora

Dzialka nr 1/10, obreb nr 0028 Jelenia Géra, numer ksiegi wieczystej JG1J/00092224/6

|dentyfikator dzialki geodezyjnej: 026101_1.0028.AR_3.1/10

Dziatka nr 1/48, obreb nr 0028 Jelenia Gora, numer ksiegi wieczystej JG1J/00092224/6

Identyfikator dziatki geodezyjnej: 026101_1.0028.AR_3.1/48

Dzialka nr 1/67, obreb nr 0028 Jelenia Géra, numer ksiegi wieczystej JG1J/00092224/6 | dziatka drogowa
Identyfikator dzialki geodezyjnej: 026101_1.0028.AR_3.1/67

Dziatka nr 1/69, obreb nr 0028 Jelenia Géra, numer ksiegi wieczystej JG1J/00092064/6

Identyfikator dzialki geodezyjnej: 026101_1.0028.AR_3.1/69

2. Zawartos¢ wniosku :
Zgodnie z art. 7 ust. 7 Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych ( tekst jednolity Dz.U.2018.1496)

2.1. Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem przedstawionych na kopii mapy zasadniczej lub w
przypadku jej braku, na kopii mapy ewidencyjnej, przyjetej do paristwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego, obejmujacej teren, ktérego wniosek dotyczy, i obszaru, na ktéry ta inwestycja bedzie
oddziatywaé, w skali 1:1000 lub wigkszej.

Zatacznik W1.0,

Granice terenu objetego wnioskiem — znaczono linig w kolorze czarnym.

Obszar na ktéry inwestycja bedzie oddzialywa¢ - zaznaczono linig przerywang w kolorze zoltym.

Ww. przedstawiono na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500.

Obszar na ktory Inwestycja bedzie oddzialywaé jest tozsamy z terenem Inwestycji ( obszar oddziatywania
obiektow rozumiany zgodnie z zapisami ustawy Prawo Budowlane obejmuje dzialki nr 1/10, 1/48, 1/67,1/69
obreb nr 0028 Jelenia Géra

2.2, Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkan.
Minimalna planowana powierzchnia uzytkowa mieszkan — 6222,45 m2,
Maksymalna planowana powierzchnia uzytkowa mieszkan — 6844,70 m2,
Minimalna planowana powierzchnia lokalu mieszkalnego - 30 do 35 m?,
Maksymalna planowana powierzchnia lokalu mieszkalnego — 85 do 90 m?.
2.3. Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan.

Minimalna planowana liczba mieszkan — 122.
Maksymalna planowana liczba mieszkan - 146.

2.4. Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalno$¢ handlowg lub ustugowa.

Brak w obrebie Ihwestycji powierzchni przeznaczonych na dziatalno$¢ handlbwq lub ustugowa,

2.5. Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu.
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Zatacznik W2.1

Stan istniejgcy:

Obszar terenu objetego Inwestycja jest obecnie nieuzytkowany.

Dostgp do drogi publicznej od poludnia / ul. Elewéw, do istnigjgcego budynku prowadzi droga gruntowa.
Na terenie znajduje sig istniejacy budynek dawnej ujezdzalni koni, obecnie nieuzytkowany,
Teren porosniety jest trawa, nieliczng ro$linno$ciq ruderaing ktérg stanowia glownie samosiejki klonéw
pospolitych oraz jesionolistnych, topoli czamej, czy lipy drobnolistnej. Nie wystepujg na nim wartosciowe
starodrzewy lub roélinnos¢ o duzej wartosci dendroflorystyczne;.

Przebieg istniejacych sieci uzbrojenia terenu - zgodnie z zatacznikiem graficznym.

Zalacznik W2.2,

Stan projektowany:

Proponuje sig zmiang sposobu uzytkowania terenu Inwestycji zgodnie z zatacznikiem graficznym.

Proponuje sig dostep do drogi publicznej od potudnia, od strony ul. Elew6w.

Proponuje sig budowe trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, adaptacje istniejacego na dziatce
numer 1/69 budynku dawnej ujezdzalni koni na funkcjg mieszkaniowa wielorodzinng z garazem zamknigtym
usytuowanym na parterze oraz budowe matej architektury. Lokalizacja zgodnie z zatacznikiem graficznym.
Proponuje sig przebudowe uktadu komunikacji kolowej i pieszej ( dojécia i dojazdy do budynkéw, miejsca
postojowe ), zmiang nawierzchni terenu, wykonanie nasadzen i malej architektury zgodnie z zalacznikiem
graficznym.

Projektuje sig rozbudowe istniejacych sieci i przylaczy. Przylaczenie obiektéw budowlanych do sieci wg
osobnego opracowania na etapie Projektu budowlanego.

2.6. Analiza powiazania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu.

Sie¢ wodociggowa.

Zgodnie z warunkami technicznymi przylaczenia do sieci kanalizacji wodociggowej TIR/5000/153/2022 z dnia
21.11.2022 r. wydanymi przez Przedsigbiorstwo Wodociagéw i Kanalizacji ,Wodnik” Spétka z 0.0. w celu
przylaczenia projektowanego kompleksu budynkéw mieszkainych nalezy rozbudowaé istniejacy sieé
wodociggowa. W ramach prowadzonych ustaler istnieje mozliwo$¢ przylgczenia Inwestycji do miejskiej sieci
wodociagowej w oparciu o wodociag D160 znajdujacy sie od poludniowej strony terenu Inwestycji w celu
dostawy wody na cele socjalno-bytowe.

Sie¢ kanalizacji sanitarnej.

Zgodnie z warunkami technicznymi przytaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej TIR/5000/153/2022 z dnia
21.11.2022 r. wydanymi przez Przedsigbiorstwo Wodociagow i Kanalizacji ,Wodnik” Spétka z 0.0. w celu
przylaczenia projektowanego kompleksu budynkéw mieszkalnych nalezy wybudowaé odcinek kanalizacji
sanitarne] rozdzielczej. W ramach prowadzonych ustaler istnieje moziiwoé przylaczenia Inwestycji do
miejskiej sieci kanalizacji ogélnosplawne w oparciu o rurociag KS200 znajdujacy sig od poludniowej strony
terenu Inwestycji w celu odbioru Sciekéw sanitarnych.

Sie¢ kanalizacji deszczowej.

Zgodnie z informacjami dot. warunkéw technicznych przytaczenia do kanalizacji deszczowej uzyskanymi od
Miejskiego Zarzadu Drog i Mostéw w Jeleniej Gorze istnieje mozliwosé przylaczenia do kanalizacji
deszczowej w oparciu o kanalizacjg KD600 w ul. Podchorazych iflub KD200 w ul. Kadetéw i zapewnienie
odbioru wody deszczowej.

Sie¢ elektroenergetyczna.

Zgodnie z warunkami technicznymi przylaczenia do sieci elektrycznej WP/131840/2022/001R01 z dnia
07.12.2022 r., WP/131834/2022/001R01 z dnia 07.12.2022 r., WP/131828/2022/001R01 z dnia 07.12.2022
r. oraz WP/131828/2022/001R01 z dnia 08.12.2022 r. wydanymi przez Tauron Dystrybucja SA istnieje
mozliwo$¢ przylaczenia do sieci elektroenergetycznej w oparciu o stacje SN/nN Jezéw nr JGJ26003 oraz
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zapewnienie dostawy energii elektrycznej o mocy przytaczeniowej odpowiednio dla budynkow 165,3 kW,
179,4 kW, 157,0 kW, 157,0 kW.

2.7. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej.

2.7.A. Zapotrzebowanie na wodg, energig oraz sposob odprowadzania lub oczyszczania §ciekéw, a takze
innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak réwniez sposobu
zagospodarowywania odpadow.

Zapotrzebowanie na wode.

Zapotrzebowanie wody na cele socjalno-bytowe ETAP 1 - budynek d. ujezdzalni — 13,69 m3/d.
Zapotrzebowanie wody na cele socjalno-bytowe ETAP 2 - budynek 3 kondygnacyjny - 14,04 m¥/d.
Zapotrzebowanie wody na cele socjalno-bytowe ETAP 3- dwa budynki 2 kondygnacyjne — 18,72 14,04 m3/d.
Sumaryczne zapotrzebowanie wody na cele socjalno-bytowe- 46,45 m¥/d.

Zapotrzebowanie na odprowadzenie $ciekow bytowych

Zapotrzebowanie odprowadzenia $ciekéw bytowych ETAP 1 — budynek d. ujezdzalni — 13,69 m¥/d.
Zapotrzebowanie odprowadzenia ciekow bytowych ETAP 2 — budynek 3 kondygnacyjny — 12,64m3/d.
Zapotrzebowanie odprowadzenia $ciekéw ETAP 3 - dwa budynki 2 kondygnacyjne - 16,84 m/d.
Sumaryczne zapotrzebowanie odprowadzenia sciekdw bytowych — 43,17 m3/d.

Zapotrzebowanie na energie

Zapotrzebowanie na energie elektryczng ETAP 1 - budynek d. ujezdzalni - 165,3 kW
Zapotrzebowanie na energie elektryczng ETAP 2 — budynek 3 kondygnacyjny — 179,4 kW
Zapotrzebowanie na energie elektryczng ETAP 3a - budynek 2 kondygnacyjny a — 157,0 kW
Zapotrzebowanie na energie elektryczng ETAP 3a - budynek 2 kondygnacyjny a - 157,0 kW
Sumaryczne zapotrzebowanie na energie elektryczng - 658,7 kW

Sposob oczyszczania $ciekéw

Przyjety sposéb odprowadzania $ciekow deszczowych obejmuje szczelny system kanalizacji deszczowej z
budynkow, podczyszczanie $ciekéw z garazu w separatorze substancji ropopochodnych z osadnikami oraz
podczyszczanie wdd opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych drég w separatorach substancii
ropopochodnych z osadnikami przed odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej.

Tereny zielone pomigdzy budynkami i nawierzchniami utwardzonymi miejsc parkingowych, doj$¢ i dojazdow
projektuje sie jako nawierzchnig chionna,

Migjsca postojowe.

Minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych dla niepefnosprawnych — 4% mp - 8 stanowiska

(wg Art.12a ust 2. Pkt 3 Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U.2022.0.1693)

Miejsca parkingowe ogdlnodostepne — 1 stanowisko / lokal mieszkalny.

Minimalna ilo$¢ miejsc postojowych — 122 sztuki

Zaplanowano ilo$¢ miejsc postojowych - 142 sztuki - z czego 44 mp w projektowanym garazu zamknigtym w
przyziemiu budynku d. ujezdzalni oraz 98 mp na terenie, w tym 8 stanowisk na 0sob niepetnosprawnych.

Zagospodarowanie odpadéw

Odpady stale beda segregowane i gromadzone w wyodrebnionych kontenerach w wiacie $mietnikowej lub na
utwardzonym terenie, a nastepnie wywozone przez odpowiedni dla lokalizacji podmiot odpowiedzialny za
wywoz odpaddéw komunalnych.

2.7.B. Planowany sposdb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektéw budowlanych, przedstawione
w formie opisowej i graficznej.
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Zatacznik W 3.0,

Planowany sposéb zagospodarowania terenu

Planuje sig na adaptacg istniejacego budynku dawnej ujezdzalni koni na funkcje mieszkaniowa wielorodzinng,
z garazem zamknigtym usytuowanym na parterze oraz budowe 3 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.
Zaplanowano dwa budynki dwukondygnacyjne oraz jeden budynek trzykondygnacyjny, .Lokalizacja budynku
istniejacego i budynkéw projektowanych - diuzszym bokiem réwnolegle do drogi publicznej - ul. Elewow.
Wijazd na teren Inwestycji od strony poludniowej. Wokét planowanych budynkéw zaprojektowano komunikacje
wewnetrzng tworzacq uklad drég wewnetrznych dojazdowych do miejsc postojowych oraz do garazu w
istniejacym budynku, a takze Sciezki i dojécia piesze do wej$¢ do budynkéw.

Na potrzeby przysztych mieszkaricow zaproponowano 142 miejsca postojowe — 44 w garazu i 98 na terenie w
tym 8 dla osdb niepelnosprawnych.

Planuje sig stworzenie uporzadkowanego ukladu zieleni na terenie oraz w jego pdinocnej czesci -
wykorzystujac tarasowa topografie - zaplanowano teren rekreacyjny.

Z uwagi na rozmiary, inwestycja bedzie realizowana w 3 etapach:

ETAP 1 - budowa niezbednej infrastruktury technicznej do obstugi budynku istniejacego na dz. nr 1/69
budynek dawnej ujezdzalni koni) oraz budowa instalacji pod o$wietlenie terenu opracowania (w projektowane;
drodze wewngtrznej); budowa zjazdu z drogi publicznej(ul. Elewow) oraz drogi wewnetrznej na terenie
inwestycji, przebudowa i adaptacja na funkcje mieszkalne wraz z towarzyszacg infrastruktura techniczng wiw
budynku istniejacego, realizacja terenu rekreacyjnego i zieleni urzadzonej za istniejacym budynkiem,

ETAP 2 - budowa budynku wielorodzinnego trzykondygnacyjnego, niezbednej infrastruktury technicznej,
miejsc postojowych oraz chodnikow do obslugi wiw budynku, realizacja zieleni urzadzonej i matej
architektury,

ETAP 3 - budowa dwéch budynkéw wielorodzinnych trzykondygnacyjnych, niezbednej infrastruktury
technicznej, miejsc postojowych oraz chodnikéw do obslugi niniejszych budynkow, realizacja zieleni
urzadzonej malej architektury.

Charakterystyka zabudowy budynku istniejacego adaptowanego na budynek wielorodzinny | ETAP 1

llo§¢ kondygnacji - 3

Planowana powierzchnia budynku — 1945,52 m?

Planowane wymiary — 86,66 x 22,45 m?

Planowana wysoko$¢ —10 do 10.5 m

Planowana ilo$¢ mieszkan — minimum 48 lokali

Przewidywana ilo§¢ mieszkancoéw — 95 mieszkaricow

(wg Art.17 ust. 9 Ustawy z dn. 5lipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U.2021.1538 t.)

Charakterystyka zabudowy budynku wielorodzinnego | ETAP 2

llo$¢ kondygnacji - 3

Planowana powierzchnia budynku — 750,07 m?

Planowane wymiary - 58,19 x12,89 m?

Planowana wysokos¢ - 12 do 12.5 m

Planowana ilo§¢ mieszkarn — minimum 36 lokali

Przewidywana ilo§¢ mieszkaricow — 54 mieszkarcow

(wg Art.17 ust. 9 Ustawy z dn. 5lipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U.2021.1538 t,.)

Charakterystyka zabudowy budynku wielorodzinnego / ETAP 3a
llo$¢ kondygnacii - 2
Planowana powierzchnia budynku — 750,07 m?
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Planowane wymiary - 58,19 x12,89 m?

Planowana wysoko$¢ - 9do 9.5 m

Planowana ilo$¢ mieszkan — minimum 24 lokali

Przewidywana ilo$¢ mieszkaricow — 37 mieszkancow

(wg Art.17 ust. 9 Ustawy z dn. 5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U.2021.1538 t.j.)

Charakterystyka zabudowy budynku wielorodzinnego | ETAP 3b

llos¢ kondygnacii - 2

Planowana powierzchnia budynku — 750,07 m2

Planowane wymiary - 58,19 x12,89 m?

Planowana wysoko$¢ — 9 do 9.5 m

Planowana ilo§¢ mieszkan — minimum 24 |okali

Przewidywana ilos¢ mieszkaricow — 37 mieszkaricow

(wg Art.17 ust. 9 Ustawy z dn. 5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U.2021.1538 ,}.)

Charakterystyka zagospodarowania terenu

Powierzchnia dziatki — 14 067 m?

Planowana powierzchnia zabudowy — 4 195,73 m?

Planowana powierzchnia utwardzona (chodniki, drogi wewnetrzne, miejsca postojowe) — 2 945,50 m?
Powierzchnia biologicznie czynna - 6 201,10 m?

Catkowita powierzchnia zabudowy — 11 250 m2

Wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,8

2.7.C.Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz danych charakteryzujacych
jej wplyw na srodowisko.

Projektowane przedsigwziecie Inwestycyjne - budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z
towarzyszqca infrastruktura, techniczng - w my$l Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
odzialywania na $rodowisko ( Dz.U. 2008 nr 199 poz. 1227) oraz na podstawie Rozporzadzenia Rady
ministréow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigt mogacych znaczaco oddzialywat na
srodowisko ( Dz. U. 2019 poz. 1839 ) - nie jest sklasyfikowane jako Inwestycja mogaca znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko.

Inwestycja nie kwalifikuje sig rowniez jako przedsiewziecie mogagce potencjalnie oddziatywac na $rodowisko z

uwagi na:

- § 3ust. 1 pkt 55 lit. a, tiret 1

zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastruktura;
a) objeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu
odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:
- 2 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art, 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktrych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

Powierzchnia terenu Inwestycji - 14 067 m2

- § 3 ust. 1 pkt 58 lit. a

garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingdw, w tym na potrzeby planowanych, realizowanych lub
zrealizowanych przedsigwzigc, o ktérych mowa w pkt 52, 54-57 i 59, wraz z towarzyszacq im infrastrukturg, o
powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz:
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a) 0,2 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 9
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

Powierzchnia parkingdw terenowych - 996.39 m?

Zgodnie z zapisami obowigzujacego Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego (Uchwata nr
475/XLI2005 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 12.10.2005 r. z pozn. zm.) teren inwestycji Zlokalizowany
jest w Parku Krajobrazowym Doliny Bobru. Planowana Inwestycja nie stanowi przedsiewzieé mogacych
znaczaco oddzialywac na $rodowisko, ani tez nie wplynie negatywnie na krajobraz oraz na rzezbe terenu.
Zgodnie z informacjami zawartymi w uzgodnieniu z Dolnoslaskim Zespolem Parkéw Krajobrazowych — na
terenie objetym opracowaniem nie wystepuja cenne siedliska przyrodnicze czy stanowiska gatunkow
chronionych.

Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz danych charakteryzujacych jej wplyw
na Srodowisko:

Zapotrzebowanie | jako$¢ wody oraz iloci, jako$¢é i sposéb odprowadzenia Sciekow.

FAZA realizacji:

Inwestycja na etapie budowy nie bedzie powodowac istotnych zagrozen dla srodowiska.

FAZA uzytkowania:

Dostawa wody do celéw bytowych realizowana bedzie poprzez projektowang instalacje zewnetrzng zasilajacg
wodociagowa, Sumaryczne zapotrzebowanie wody na cele socjalno-bytowe— 46,45 m*/d. Skiad wody bytowej
typowy. Odprowadzanie Sciekéw socjalno-bytowych realizowane bedzie poprzez projektowang instalacje
zewnetrzna odbiorcza kanalizacji sanitarnej. Sumaryczne zapotrzebowanie odprowadzenia $ciekéw bytowych
- 43,17 m¥d. Sklad $ciekéw socjalno-bytowych typowy. Przyjety sposob odprowadzania Sciekow
deszczowych obejmuje szczelny system kanalizacji deszczowej z budynkéw, podczyszczanie $ciekow z
garazu w separatorze substancji ropopochodnych z osadnikami oraz podczyszczanie wéd opadowych i
roztopowych z powierzchni utwardzonych drég w separatorach substancji ropopochodnych z osadnikami
przed odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej. Tereny zielone pomigdzy budynkami i nawierzchniami
utwardzonymi miejsc parkingowych, dojs¢ i dojazdow projektuje sig jako nawierzchnie chionna,

Emisja zanieczyszczen gazowych, w tym zapachow, pylowych i plynnych z podaniem ich rodzaju, ilosci i
zZasiggu rozprzestrzeniania sig.

FAZA realizacii:

Inwestycja na etapie budowy moze emitowaé pyly zwigzane z pracami budowlanymi. Beda to
zanieczyszczenia krétkotrwale o zasiggu ograniczonym do terenu budowy.

FAZA uzytkowania:

Ze wzgledu na charakter | przeznaczenie Inwestycja nie bgdzie generowata zapachow, pytow czy plyndw.
Urzadzenia grzewcze oparte na pompach ciepla nie beda generowac produktow spalania.

-----

FAZA realizacji:

Inwestycja na etapie budowy generowaé bedzie standardowe odpady budowlanej i odpady komunalne
zwigzane z funkcjonowaniem zaplecza budowy. Odpady budowlane bgda wywozone przez wyspecjalizowane
przedsigbiorstwa. Odpady komunalne beda segregowane i gromadzone w wyodrebnionych kontenerach w
wiacie smietnikowej lub na utwardzonym terenie, a nastgpnie wywozone przez odpowiedni dla lokalizacji
podmiot odpowiedzialny za wywéz odpadéw komunalnych.

FAZA uzytkowania:

Inwestycja bedzie wytwarzaé odpady niebedace odpadami szkodliwymi i niebezpiecznymi t. odpady
komunalne. Odpady stale bgda segregowane i gromadzone w wyodrebnionych kontenerach w wiacie
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$mietnikowej Iub na utwardzonym terenie, a nastepnie wywozone przez odpowiedni dla lokalizacji podmiot
odpowiedzialny za wywéz odpaddw komunalnych.

Wiasciwodei akustyczne oraz emisja drgan, a takze promieniowania, w szczegélnosci jonizujgcego, pola
elektromagnetycznego i innych zakfdcen, z podaniem odpowiednich parametréw tych czynnikéw i zasiegu ich
rozprzestrzeniania sig.

FAZA realizacji:

Inwestycja na etapie budowy moze generowaé drgania zwigzane z pracami budowlanymi, Bedg to drgania
krotkotrwale o zasiggu ograniczonym do terenu budowy. NateZenie halasu emitowanego do $rodowiska nie
bedzie przekracza¢ dopuszczalnych pozioméw halasu.

FAZA uzytkowania:

Ze wzgledu na charakter i przeznaczenie Inwestycja nie bedzie wystepowala emisja drgan, promieniowania,
pola elektromagnetycznego oraz innych zakldcen. Inwestycja spelniaé bedzie wymogi w zakresie emisji
hatasu dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej podane w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z
dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w rodowisku ( Dz. U. 2007 nr 120 poz.
826 ) oraz wymogi w zakresie wlasciwosci akustycznych przegrod budowlanych podane w Rozporzgdzeniu
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U Nr 75, poz. 690 z 2002 r.) Natezenie hatasu emitowanego do $rodowiska nie bedzie
przekracza¢ dopuszczalnych pozioméw halasu i nie bedzie uciazliwe dla sgsiednich dziatek budowlanych.

Wplyw obiektu budowlanego na istniejacy drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym glebe, wody
powierzchniowe i podziemne.

FAZA realizacji:

Inwestycja na etapie budowy nie bedzie wplywa¢ na glebe, wody powierzchniowe i podziemne. Wplyw na
istniejacy drzewostan — planowana wycinka zieleni kolidujacej z Inwestycjq wg osobnego opracowania na
etapie Projektu budowlanego.

FAZA uzytkowania:

Ze wzgledu na charakter i przeznaczenie Inwestycja nie bedzie wplywata na glebe, wody powierzchniowe i
podziemne czy drzewostan,

2.7.D. Warunki wynikajac z potrzeb ochrony $rodowiska i ochrony zabytkow.

Lokalizacja Inwestycji w strefie ochrony krajobrazu kulturowego miasta Jelenia Géra wymaga uzyskania
pozytywnej opinii Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow. Dodatkowo - budynek ujezdzalni podlegajacy
przebudowie ujety jest w Gminnej Ewidencji Zabytkdw.

Lokalizacja Inwestycji w Parku Krajobrazowym Dolina Bobru podlega pod wytyczne planu ochrony
zapisanego w Rozporzadzeniu Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 23 marca 2001 r. w sprawie ustanowienia
planu ochrony Parku Krajobrazowego Doliny Bobru i jego otuliny ( Dz. Urz. z 2001 r. Nr 28, poz. 278 ) oraz
zapisom uchwaly nr LX/1083/10 Sejmiku Wojewddztwa Dolno$laskiego z dnia 30 wrzesnia 2010 r. ( Dz.
Urz. Woj. Doln. nr 192, poz. 2903 ) w sprawie Parku Krajobrazowego Doliny Bobru i jako taka dalszym
uzgodnieniom z Dolnoslaskim Zespolem Parkéw Krajobrazowych.

2.8. Wskazanie nieruchomoéci, wedtug katastru nieruchomo$ci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostala
zatozona, na ktorych majg by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowa,

Dla nieruchomosci stanowiacej dzialki gruntowe numer 1/10, 1/48, 1/67,1/69 Sad Rejonowy w Jeleniej Gorze
— VI Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW nr JG1J/00092224/6.

Wiaéciciel: Jeleniogorskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego sp z 0.0. ( przeniesienie majatku spolki
przejmowanej , Tanie Mieszkanie" sp. z 0.0. przez Jeleniogérskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego sp
z 0.0. potwierdzone postanowieniem Sadu Rejonowego dla Wroclawia — Fabrycznej z dnia 01 wrzesnia 2020
r. sygnatura WR.IX.NS-REJ.KRS/011386/20/357)
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2.9. Wskazanie nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomo$ci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostala
zalozona, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma

wywolaé skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1.

Nie dotyczy.

2.10.Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1, wedlug katastru nieruchomosci oraz

ksiegi wieczystej, jezeli zostata zatozona.

Nie dotyczy.

2.11.Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalei miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dla
ktérego obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z zapisami obowigzujacego Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego (Uchwata nr
475/XL/2005 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 12.10.2005 r. z pdzn. zm.) teren opracowania zawiera sie w

jednostkach urbanistycznych MN,MW,U - 2).

Zgodnie z zapisami ww. Planu - teren Inwestycji lezy w granicach strefy ochrony krajobrazu kulturowego

oraz w granicach Parku Krajobrazowego Dolina Bobru.

Lokalizacja Inwestycji w strefie ochrony krajobrazu kulturowego zgodnie z dalszymi zapisami Planu -
wymaga uzyskania pozytywnej opinii Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow.

Lokalizacja Inwestycji w granicach Parku Krajobrazowego Dolina Bobru zgodnie z zapisami Planu - nie jest
objeta jest dodatkowymi wymaganiami poza okreslonymi w przepisach szczegdlnych.

Planowane przedsigwzigcie Inwestycyjne nie spefnia wymagan MPZP w ponizszym zakresie:

Wymagania obowigzujgcego MPZP

Planowana inwestycja

Ustala sig minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych w
zagospodarowaniu terenw na poziomie 35%

W ftrakcie podzialu inwestycji na etapy wspolczynnik ten wyniesie w
poszczegblnych etapach od 20 do 40%, natomiast docelowo ogélny udziat
powierzchni biologicznie czynnej na calym terenie opracowania wyniesie
okoto 40% — warunek nlespetniony.

Wprowadza. sig zakaz lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej

Zapis calkowicle wyklucza realizacjg projektowanych budynkéw
wielorodzinnych. — warunek niespelniony.

Wyklucza sig przebudowe dachéw

Projekt przewiduje przebudowg dachu w istniejacym budynku dawnej
ujezdzalni, przy zachowaniu jego geometrii - warunek niespeiniony.

W zakresie zalgcznika nr 2 Koncepcji Urbanistyczno-
Architektonicznej:

- wymagana o§ symetril ksztattowaniu zabudowy,

- wymagana dominanta architektoniczna

Uklad urbanistyczny planowanej zabudowy zostat opracowany w oparciu
0 istniejacq zabudowe- w nawiazaniu do linii budynku dawnej ujezdzalni,
natomiast gabaryty projektowanych budynkéw oraz koniecznos¢
zachowania nomatywnych odlegloscl od granic dzialek oraz miejsc
postojowych nie pozwolily na uksztaltowanie nowego ukladu z
zachowaniem wymagane] w MPZP osi symetrii oraz dominanty, natomiast
nowa zabudowa i zagospodarowanie terenu wprowadzi harmonie i fad
przestrzenny, podnoszqc walory urbanistyczno- przestrzenne terenu
opracowania — warunek niespelniony.
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2.12.Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowari i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, z wylaczeniem terenow, o ktorych mowa w art. 5 ust. 4,
oraz nie jest sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego.

Projektowane przedsigwzigcie Inwestycyjne nie jest sprzeczne z uchwatg o parku kulturowego Ustawy z dnia
23 lipca 2003 . o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami ( Dz.U. 2022 poz 840 )

Zgodnie z zapisami obowigzujgcego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
(Uchwala Nr 245.XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 08.11.2016 r.) teren oznaczony jest jako
obszar zabudowany terenéw mieszkaniowo-ustugowych MU.

Zgodnie z zapisami ww. Studium - teren Inwestycji lezy w obszarze ( uktady urbanistyczne ) ujgte w wykazie
zabytkéw wojewddztwa dolnoslaskiego oraz w granicach otuliny parku krajobrazowego ,Dolina Bobru®, W
zapisach Studium brak szczegdtowych wymagan dla ww. terenéw.

Planowana przedsiewzigcie Inwestycyjne nie spelnia wymagania Studium w ponizszym zakresie.

Wymagania obowigzujgcego Studium Planowana inwestycja

Funkcja terenu

Budynki mieszkalne jednorodzinne i wielorodzinne, z towarzyszqcq | Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - warunek spetniony.
funkejq ustugowa,

Wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terendw

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,0 Maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,8 — warunek speiniony.
Minimalny wskaznik pow. biologicznie czynnej; 20% Wskaznik pow. biologicznie czynnej; 44% - warunek speiniony.
Wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 16m Wysokos¢ zabudowy: 12m - warunek spetniony.

Kierunki zagospodarowania oraz ksztaltowania tadu przestrzennego

Realizacja w nowych oraz uzupelnienie w istniejacych zespolach | Ukiad komunikacyjny — siegaczowy - warunek niespeiniony.
mieszkaniowych ~ wewnetrznego  ukladu  komunikacyjnego
tworzonego na zasadzie ukladéw przejazdowych z unikaniem
uktadéw drog slepych, bez przejazdu

Realizacja niezbednej ilosci miejsc parkingowych, szczegélnie | Wyznaczone migjsca parkingowe dia mieszkaricow - warunek spetniony
towarzyszacych funkcji usfugowej; uzytkownicy poszczegblnych
dzialek powinni mieé wyznaczone miejsca do parkowania oraz
garazowania pojazdéw w obrebie dziatki budowlanej,

Realizacja  elementéw male] architekiury | atrakeyjnej | Projektuje sig nasadzenia zielone i zwraca uwage na zachowanie i
ogélnodostepnej przestrzeni w otoczeniu zabudowy ustugowej; | podkreslenie istniejacych waloréw krajobrazowych - warunek speiniony
wykorzystywanie zieleni do wyeksponowania lub przestaniania
obiektow.

2.13.Wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa w rozdziale 3.

Zgodnie z art. 17 Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych ( tekst jednolity Dz.U.2018.1496)
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Wymagania Ustawy

Planowana inwestycja

Dostep do drogi publiczne]

Bezpoéredni dostep do drogl publicznej, w tym poprzez zjazd albo
dostep posredni poprzez droge wewnetrzna, ktérej parametry
zapewniajg wymagania dotyczace ochrony przeciwpozarowej,
okreslone w przepisach odrebnych, przy czym minimaina szerokoéé
drogi nie moze byé mniejsza niz 6 m;

Dostep od potudnia do ul. Elewéw - warunek speiniony.

Dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej

Zgodnie z zapotrzehowaniem, dostgp do sieci wodociagowej i
kanalizacyjne, o ktérej mowa w ustawie z dnia 7 czerwca 2001 1. 0
zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekdw

Dostgp do sieci wodociagowej | kanalizacji sanitamej wraz z
zapewnieniem dostawy wody do celéw socjalno-bytowych | odbloru
$ciekéw przez Przedsigbiorstwo Wodociggéw | Kanalizacji ,Wodnik"
zgodnie z zalgcznikami formalnymi — warunek spetniony.

Dostep do sieci elektroenergetycznej

Dostep do sieci elektroenergetycznej.

Dostep do sieci elektroenergetyczne] wraz z zapewnienlem energii
elekirycznej przez Tauron Dystrybucja SA zgodnie z zalgcznikami
formalnymi — warunek spetniony.

Odlegtos¢ od przystanku komunikacyjnego

Odlegtos¢ nie wigksza niz 1000 m od przystanku komunikacyjnego.

Ok. 250 m od terenu Inwestycji znajduje sig przystanek MZK
zlokalizowany przy ul. Podchorazych. Ok 900 m do przystanku MZK
Zlokalizowanego przy ul. Lwoweckiej. Odlegtos¢ liczona od granicy terenu
inwestycji mieszkaniowej do obiektu do ktérego ma byt zapewniony
dostep - droga dojécia do obiektu ciagiem pieszym albo pieszo-jezdnym —
warunek spetniony.

Odlegloé od szkoly podstawowe]

Odleglo$¢ nie wigkszej niz 3000 m od szkoty podstawowej, ktéra jest
w stanie przyjaé nowych uczniow w liczbie dzieci stanowiacej nie
mniej niz 7% planowanej liczby mieszkaficow inwestyci
mieszkaniowej.

Ok 2,8 km od terenu Inwestycji znajduje sig Szkola Podstawowa nr 8 przy
ul. Paderewskiego 13. Odleglo$¢ liczona od granicy terenu inwestycji
mieszkaniowej do obiektu do ktérego ma by¢ zapewniony dostep - droga
dojscia do obiektu ciagiem pieszym albo pieszo-jezdnym. Na podstawie
zaSwiadczenla Prezydenta Miasta zgodnie z zalgcznikami formalnymi —
warunek spelniony.

Dostep do urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreac]i lub sportu

Inwestycje mieszkaniowq wielorodzinng lokalizuje sig na terenie
zapewniajacym dostgp do urzadzonych terendéw wypoczynku oraz
rekreacji lub sportu o powierzchni stanowiacej co najmniej iloczyn
planowanej liczby mieszkaricéw oraz wskaznika wynoszacego 4 m2,
Zapewnienie dostepu nastgpuje poprzez lokalizacje w odlegloéci nie
wigkszej niz 3000 m

Wymagany min. teren o powierzchni wynoszace] 223*4m?= 892 m2. W
péinocnej czesci obszaru opracowania planowana jest realizacja terenu
rekreacyjnego o powierzchni ok. 1760 m - warunek spekniony.

Wysokosé zabudowy

Budynki objete inwestycjg mieszkaniowa poza miastami oraz w
miastach, w ktérych liczba mieszkaricéw nie przekracza 100 000
mieszkaricdw — nie moga by¢ wyzsze niz 4 kondygnacje nadziemne.

Najwyzszy z projektowanych budynkéw bedzie mial
nadziemne - warunek speiniony.

3 kondygnacje
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Zatgezniki:

1. Pelnomocnictwo
2. Zalaczniki graficzne do wniosku.

Zalacznik W1.0 - okreslenie granic terenu objgtego wnioskiem.

Zalgcznik W2.1 - okreslenie zmian w sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu.
Stan istniejacy.

Zatacznik W2.2 - okreslenie zmian w sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu.
Stan projektowany.

Zalacznik W3.0 - sposéb zagospodarowania terenu i charakterystyka zabudowy

3. Zalaczniki formalne do wniosku.

3.1 Wypis z ksiegi wieczystej JG1J/00092224/6

3.2 Wpis przeniesienia majatku ,Tanie Mieszkanie” na Jeleniogérskie Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego Sp. z 0.0.

3.3 Warunki techniczne przylaczenia do sieci kanalizacji wodociagowej i kanalizacji sanitarnej

TIR/5000/153/2022 z dnia 21.11.2022 r. wraz z ustaleniami dot. rozbudowy sieci w rejonie ulicy Elewow.

3.4 Warunki przylaczenia do sieci elektrycznej ETAP 1 nr WP/131840/2022/001R01 z dnia 07.12.2022 r.

3.5 Warunki przylaczenia do sieci elekirycznej ETAP 2 nr WP/131834/2022/001R01 z dnia 07.12.2022 r.

3.6 Warunki przylaczenia do sieci elektrycznej ETAP 3a nr WP/131828/2022/001R01 z dnia 07.12.2022r.

3.7 Warunki przytaczenia do sieci elektrycznej ETAP 3b nr WP/131828/2022/001R01 z dnia 08.12.2022 r.

3.8. Warunki techniczne przylaczenia do sieci kanalizacji deszczowej nrbMZDIM/D-7/2866/2023 z dnia

18.04.2023 r.

3.9 Zaswiadczenie prezydenta m. Jelenia Gora o mozliwosci przyjecia nowych uczniow w szkole

podstawowej nr EZ0.4424.48.2023 z dnia 06.04.2023 r.

3.10 Uzgodnienie koncepcji urbanistyczno-architektonicznej lezacej w granicach Parku Krajobrazowego

Doliny Bobru przez Dolnoslaski Zespdt Parkéw Krajobrazowych o. Jelenia Géra nr

DZPK/JG/6633/140/04/2023/wk z dnia 19.04.2023 r.

4. Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna

5. Oswiadczenie inwestora, Ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami, o
ktorych mowa w art, 4 pkt 1-12 Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych ( tekst jednolity Dz.U.2018.1496)
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