Uzasadnienie do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ul. Jana

Sobieskiego w Jeleniej Gérze

Procedura opracowania planu miejscowego zostata wszczeta na podstawie uchwaty nr 353.XXXVII.2021
Rady Miejskiej Jeleniej Géry z dnia 30 czerwca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ul. Jana Sobieskiego w Jeleniej Gérze.
Obszar potozony w zachodniej cze$ci miasta Jelenia Gdra, w rejonie ulicy Jana Sobieskiego -drogi krajowej
DK30. Teren opracowania planu miejscowego dotyczy powierzchni ok 3,5 ha.

W sgsiedztwie znajduje sie zabudowa mieszkaniowa gospodarstwa rolnego oraz zabudowa ustugowa- stacja
paliw ptynnych. Teren znajduje sie w cato$ci w otulinie Parku Krajobrazowego Doliny Bobru. Teren
opracowania nie obejmuje obiektdw oraz obszaréw chronionych na podstawie ustawy o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami. Teren opracowania jest poza granicami obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszardw gérniczych i zagrozonych osuwaniem si€ mas ziemnych oraz ztéz kopalin.

Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenéw zgodnie z wymogami
tadu przestrzennego oraz realizowang politykg przestrzenng miasta okre$long w obowigzujgcym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Géra uchwalonego uchwatg Nr
245.XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 8 listopada 2016 .

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Prezydent Miasta Jeleniej Gory wykonat analize zasadno$ci przystgpienia do sporzgdzenia przedmiotowego
planu miejscowego i stopnia zgodnoSci przewidywanych rozwigzan tego planu z ustaleniami Studium.
Przyjete rozwigzania nie bedg naruszaC ustalen zawartych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Géra. Na podstawie Studium przyjeto, iz w obrebie
obszaru ustug mozna lokalizowa¢ zaréwno budynki ustugowe, rzemieSlnicze jak i obiekty o funkcji
produkcyjnej.

Na podstawie art. 17 pkt. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.). Prezydenta Miasta Jeleniej Géry zawiadomit organy i
instytucje o przystgpieniu do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dla
terenu przy ul. Jana Sobieskiego w Jeleniej Gérze oraz przystgpieniu do przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na Srodowisko dotyczgcej projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w oparciu o art. 46 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (tekst jednolity Dz.U. 2021 poz. 2373 ze zm.).

Gléwnym ustaleniami projektu miejscowego planu jest przeznaczenie obszaru planu pod dziatalno$¢
ustugowg gospodarczg i produkcyjng zdefiniowang i ograniczong w zakresie zakazéw Srodowiskowych.
Ustalenia obowigzujgcego Studium przypisujg funkcje dominujgcg jaka jest funkcja ustugowa dla wigkszego
obszaru niz zakres opracowania projektu planu a zatoZenia rozszerzajg gtéwng funkcje terenu o szereg
innych funkcji w tym handlowe, ustugowe rzemieSinicze, obiekty i urzadzenia o funkcji produkcyjnej,
sportowej oraz obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, a zatem dla terenu planu
przylegajgcego do drogi krajowej przyjeto funkcje mieszang: ustugowq i produkcyjna.

W celu ograniczenia negatywnego wptywu funkcji na sgsiednig zabudowe mieszkaniowg oraz otaczajgcy
krajobraz, projekt planu wprowadzono ustalenia i ograniczenia, ktére mogg mie¢ istotny wptyw na stan



Srodowiska naturalnego i warunki zycia ludzi na tym terenie.

Wprowadzono zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych i produkcji ucigzliwej, zaktadéw o duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej oraz ograniczenia w zakresie lokalizowania przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczgco oddzialywa¢ na Srodowisko oraz obowigzek ograniczenia ewentualnej
ucigzliwo$ci wynikajgcej z prowadzonej dziatalnos$ci do granic terenu, do ktérego uzytkownik posiada tytut
prawny.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu zostat sporzgdzony zgodnie z
zakresem art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
uwzgledniajgc wymogi wynikajgce z art. 2-4 ustawy.

Realizacja wymogéw wynikajgacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym poprzez:

»= uwzglednienie wymagah fadu przestrzennego, w tym urbanistyki iarchitektury, waloréw

architektonicznych i krajobrazowych, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej w zapisach § 6,7 i 8 uchwaty. Priorytetem sg zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, ktére realizowane sg poprzez m.in. okreSlenie: linii rozgraniczajgcych, linii
zabudowy, przeznaczenia terendéw, wskaznikow zagospodarowania terendw i parametrow
ksztattowania zabudowy;

*= uwzglednienie wymagan ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow

rolnych i leSnych w zapisach § 7 uchwaty. Priorytetem sg zasady ochrony Srodowiska w tym jego
poszczegdlne komponenty m.in. zapisy dotyczgce zakazu:
Obszar opracowania znajduje sie poza systemem Gtdwnych Zbiornikéw Waéd Podziemnych
wymagajgcych szczegdlnej ochrony.
Na terenie opracowania nie wystepujg inne formy ochrony przyrody tj. pomniki przyrody,
obszary Natura 2000, parki narodowe. Teren znajduje si¢ w catoSci w otulinie Parku
Krajobrazowego Doliny Bobru.
W wyniku wprowadzenia mozliwo$ci nowej zabudowy réznorodnos$c¢ biologiczna terenu
planu ulegnie nieznacznemu spadkowi.

= w zakresie zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw okre$lono w

§ 8 uchwaly poprzez:
zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu kulturowego,
zakaz lokalizacji obiektéw dysharmonizujgcych z otoczeniem, w tym masztdw, stupow,
dominant przestrzennych o wysoko$ci powyzej 20 m, przy czym wysokoS$C obiektéw i
urzgdzen infrastruktury technicznej podlega ograniczeniom w oparciu o obowigzujgce
przepisy odrebne.

»= uwzglednienie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczehstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb oséb

niepetnosprawnych w § 10 uchwaty ustalajgc m.in. zapisy zabezpieczajgce przed nadmiernym
hatasem, w tym ograniczenia oddziatywania akustycznego od drdg poprzez: stosowanie nawierzchni
o obnizonym poziomie hafasliwosci, ograniczenie rozchodzenia sie hatasu od drogi oraz
ksztattowanie sytuacyjno-wysokoSciowe drogi,



* zabezpieczenie potrzeb oséb niepetnosprawnych w zakresie dostepnosci parkingowej oraz do
terendw przestrzeni publicznej,
*= uwzglednienie waloréw ekonomicznych przestrzeni i prawa wiasno$ci, ustalajgc przeznaczenie

terenéw pod zabudowe, zgodnie z predyspozycjami terendw,

*= uwzglednienie potrzeb obronnoSci i bezpieczenstwa panstwa w tym poprzez ograniczenie
wysokoSci obiektéw budowlanych stanowigcych przeszkody lotnicze,

= uwzglednienie potrzeb interesu publicznego, ustalajac warunki zaopatrzenia w infrastrukture
techniczng umozliwiajgcg prowadzenie spdjnej polityki infrastrukturalnej na obszarze miasta,

*= uwzglednienie potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w § 13 uchwaly, ustalajgc
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej,

* zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéow komunikacji elektronicznej prowadzgc procedure
planistyczng przy udziale spoteczenstwa, a takZze umozliwiajgc sktadanie wnioskéw i uwag do planu
miejscowego drogg elektroniczng,

» zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez prowadzenie procedury

planistycznej w sposéb umozliwiajacy kazdorazowy dostep do informacji publicznej, w tym
projektu planu miejscowego i dokumentéw planistycznych,

*= uwzglednienie potrzeby zapewnienia odpowiedniej iloSci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia

ludno$ci w § 13 uchwaly ustalajgc zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, z uwzglednieniem
obowigzku zapewnienia zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe - ze wzgledu na brak sieci w
obszarze opracowania zapewnienie dostaw wody i odbidr Sciekéw sanitarnych dla istniejgcych i
projektowanych obiektéw moze odbywaC sie w granicach technicznych mozliwosci Swiadczenia
ustug wyznaczonych przez przedsiebiorstwo wodociggowo — kanalizacyjne zgodnie z przepisami
odrebnymi, a w uzasadnionych przypadkach wynikajgcych z braku technicznych mozliwoSci
dostawy wody i odbioru Sciekéw dopuszcza si€ rozwigzania indywidualne zgodnie z przepisami.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ul. Jana Sobieskiego w
Jeleniej Gorze spetnia wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 i 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.
Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu,

organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce
do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a
takze wykonuje analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne. Spetnienie potrzeb interesu publicznego
wynika z ustalen obowigzujgcego studium, ktére okreslito nowe kierunki rozwoju dla terenéw objetych
granicami planu miejscowego. Wprowadzanie nowych ustalen ma za zadanie m.in. umozliwienie
komercyjnego wykorzystania terenu.

Projektowane zmiany nie spowodujg konieczno$ci budowy nowych odcinkdéw sieci drég publicznych.

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata przygotowana prognoza skutkdw finansowych
uchwalenia planu miejscowego, w ktérej dokonano oceny wplywu przyjecia planu na dochody i wydatki



gminy. Prognoza zostata opracowana zgodnie z § 11 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i obejmuje miedzy innymi:

= prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody

wihasne i wydatki gminy, w tym na wplyw z podatku od nieruchomos$ci i inne dochody zwigzane z
obrotem nieruchomosciami oraz na opfaty i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36 ww ustawy;

= prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki

zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadanh
wilasnych gminy;

*= whnioski i zalecenia dotyczgce proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego, wynikajgce z

uwzglednienia ich skutkdéw finansowych.
W zakresie analizy oddzialywania na Srodowisko — z art. 46 i art. 51 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczennistwa w ochronie $Srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko zostala opracowana prognoza oddzialywania na
Srodowisko

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ww ustawy, wraz datg uchwaty rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2.

Nalezy przyjg¢ zgodno$¢ projektu planu w wynikami powyzszej analizy gdyz obowigzujgce plany sg
zmieniane zgodnie z potrzebami inwestycyjnymi i ustaleniami polityki przestrzennej zawartej w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Géra.

W projekcie planu dla terendéw przestrzeni publicznych wprowadzono nakaz stosowania zasad
uniwersalnego projektowania, w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczgcych zapewniania dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Woptyw na finanse publiczne w tym budzet gminy zawiera prognoza skutkéw finansowych.



