Projekt

UCHWALA NR........cccuveuenee ]
RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu polozonego w rejonie alei Wojska Polskiego, ulicy Sudeckiej i ulicy Wolnos$ci w Jeleniej Gorze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2023 1. poz. 40, z pdzn. zm.), w zwiazku z art. 14 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z p6zn. zm.) uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Przystgpuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w rejonie alei Wojska Polskiego, ulicy Sudeckiej i ulicy Wolno$ci w Jeleniej Gorze.

§ 2. Granicg¢ obszaru objetego planem okres§la zalacznik graficzny do niniejszej uchwatly, stanowigcy
integralng jej czgsc.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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L.p. | Zakres kompetencji Uwagi/Opinia Data i podpis

1. Przygotowat —

(Imig i nazwisko)

2. Przeglad -
Naczelnik Iub osoba upowazniona

3. Przeglad -
Dyrektor Departamentu lub osoba
upowazniona

4. Opinia -

Radca Prawny

5. Przeglad -
Sekretarz Miasta lub osoba
upowazniona

6. Przeglad/Opinia -
Skarbnik Miasta lub osoba
upowazniona
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Zatgcznik do uchwaty nr Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia
Polskiego, ulicy Sudeckiej i ulicy Wolnosci w Jeleniej Gérze

—~—

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie alei Wojska
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Uzasadnienie

do projektu uchwaty intencyjnej Rady Miejskiej Jeleniej Gory w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w
rejonie alei Wojska Polskiego, ulicy Sudeckiej i ulicy Wolnosci w Jeleniej Gorze.

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w centralnej cze¢$ci miasta, na poludnie od
historycznego os$rodka staromiejskiego, pomiedzy aleja Wojska Polskiego, ulicag: 1Maja,
Nowowiejska, Wesola, Adama Mickiewicza, Wtadystawa Orkana, Tkacka, ulica Wolnosci,
rzeka Kamienna, a nastgpnie ulicami: Jana Kasprowicza, Powstania Styczniowego i Szewska.
Granice¢ obszaru obj¢tego planem przedstawiono na mapie stanowigcej zalacznik do niniejszej
uchwaty.

W  przewazajacej czeSci na przedmiotowym terenie, brak jest miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Jedyne enklawy obje¢te planem miejscowym, to tereny,
gdzie obowigzuje:

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ulicy
Nowowiejskiej w Jeleniej Gorze (uchwata nr 30.V1.2015 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia
24 lutego 2015 r.). Ustalenia ww. planu miejscowego, definiujg przeznaczenie czgsci
analizowanego obszaru jako tereny zabudowy mieszkaniowej (IMN,MW, 2MN,MW), tereny
uslug sportu 1 rekreacji (1US), tereny zieleni urzadzonej (1ZP) oraz tereny drog
wewnetrznych (1IKDW),

- fragment miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie
cmentarza pomi¢dzy ulicami Sudecka 1 Adama Mickiewicza w Jeleniej Goérze (uchwata nr
49.V1.2019 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 6 marca 2019 r.), opisany jako ulice zbiorcze.

W stosunku do planu przy ulicy Nowowiejskiej w latach ubiegtych wptynety wnioski o jego
zmiang, ktore zostaty uwzglednione przez Prezydenta Miasta.

W Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Jelenia Gora
(uchwalonym uchwalg nr 245.XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 8 listopada
2016 r., zmienionym uchwatg nr 560.LVII1.2022 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 30
listopada 2022 r.) obszar objety uchwalg intencyjng znajduje si¢ w granicach terenu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), obszaréw $rdédmiejskie — centralne (MUC),
obszary mieszkaniowo — ustugowe (MU), obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
lub niskiej wielorodzinnej (MN), obszary ustugowe (U), obszary ogrodéw dziatkowych (ZD),
obszary zieleni urzadzonej — parkowej (ZP), obszary cmentarzy (ZC).

Zgodnie z art. 14 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz 503, z p6ézn. zm.) przed przygotowaniem projektu
uchwaty zostala sporzadzona analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Analiza zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan z
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ustaleniami studium wykazala, ze projektowane rozwigzania sg tozsame z kierunkami
rozwoju przyjetymi w studium rozwoju i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego.

Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Jelenia Gora, uchwalone (uchwata
nr 84.1X.2019 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 25 czerwca 2019 r. i uchwalg nr
471.LI1.2014 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 18 lutego 2014 r.), potwierdzity zasadno$¢
sporzadzenia nowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ze wzgledu na zalozenia
polityki przestrzennej gminy za obszary najwigkszego priorytetu dla sporzadzenia planow
miejscowych wskazuje si¢ obszary, ktére nie posiadaja obowigzujacych plandéw miejscowych.
Sa to obszary, na ktérych brak jest bezposredniego narzedzia ksztattowania przestrzeni i
rozwoju terenéw zainwestowanych w miescie.

Pomimo, iz tereny te sg juz w wigkszosci zainwestowane, plan wyznaczy jasne zasady dla
przebudowy, rozbudowy czy nadbudowy istniejacych budynkoéw, a takze wyznaczy zakres
mozliwych funkcji terendw, ktére beda stanowity podstawe réwniez do zmian w sposobie
uzytkowania poszczeg6élnych nieruchomosci. Dla catego tego obszaru od wielu lat wydawane
sg decyzje o warunkach zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz decyzje o lokalizacji
inwestycji celu publicznego, co nie jest zjawiskiem korzystnym zar6wno z punktu widzenia
Miasta jak 1 z punktu widzenia inwestorow. Taka sytuacja jest réwniez niekorzystna z
ogo6lnospotecznego punktu widzenia. Brak obowigzujacego planu miejscowego powoduje w
dhluzszym okresie spadek jako$ci przestrzeni, gdyz rozwdj inwestycji oparty jest wtedy na
indywidualnych decyzjach, wydawanych w oparciu o przepisy, ktore czesto nie pozwalajg na
zastosowanie jednorodnych norm urbanistyczno-architektonicznych.

Bioragc powyzsze pod uwage, celowe jest podjecie niniejszej uchwaly, a nastgpnie
przeprowadzenie procedury ustawowej prowadzacej do uchwalenia ww. planu.
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