UCHWALA NR ....covevueeunnnne ]
RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ul. Jana
Sobieskiego w Jeleniej Gorze

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22023 r. poz. 40, z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2023 r. poz. 977) iw oparciu o uchwate nr 353.XXXVIIL.2021
Rady Migjskiej Jeleniej Gory z dnia 30 czerwca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ul. Jana Sobieskiego wJeleniej Gorze 1ipo
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Jelenia Gora, uchwalonego uchwala nr 245.XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Gory zdnia
8 listopada 2016 r., uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne. Przedmiot i zakres ustalen planu.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ul. Jana Sobieskiego
w Jeleniej Gorze zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar, przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000.
§ 2. 1. Integralna czescia niniejszej uchwaly jest zalaczniki nr 1 — rysunek planu, w skali 1:1000.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, nie bedacymi ustaleniami planu, sa:

1) zalacznik nr 2 — ,,Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu”;

2) zalacznik nr 3 — ,Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych”.

3. Zalacznik nr 4 — Dane przestrzenne.
4. W planie nie okresla sig:

1) granic 1sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak takich terenow,
obszardw, obiektéw oraz krajobrazow priorytetowych;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania;

3) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszarow;

4) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

5) granic obszaré6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania
takich obszarow;

6) granic terené6w pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

7) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow shuzacych organizacji imprez masowych — ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

8) granic obszarow, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym — ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;
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9) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych — ze wzgledu na brak takich pomnikéw oraz ich stref
ochronnych;

10) granic stref ochronnych terenéw zamknietych — ze wzgledu na brak takich stref ochronnych;

11) granice terendw pod budowe urzadzen, o ktorych mowa wart. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu
przestrzennym, oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych zograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na
srodowisko;

12) zasad w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - ze wzgledu na
brak terendw przestrzeni publicznych.

§ 3. Na ustalenia o przeznaczeniu oraz sposobie zagospodarowania iwarunkach zabudowy terendw,
wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, skladajg sie:

1) ustalenia og6lne zawarte w rozdziale 1;
2) ustalenia obowigzujace na calym obszarze planu zawarte w rozdziale 2;

3) ustalenia dotyczace przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania poszczegdlnych terenow, zawarte
w rozdziale 3;

4) przepisy koncowe, zawarte w rozdziale 4.
§ 4. 1. Na rysunku planu zamieszczono oznaczenia:
1) obowiazujace:
a) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

¢) oznaczenia identyfikacyjne terenéw o okreslonym przeznaczeniu oraz ustalonych zasadach i warunkach
zagospodarowania;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy;
e) ustalenia wynikajace z przepisow odrebnych;
2) oznaczenia o charakterze informacyjnym nie bedgce ustaleniami planu.

2. Ustalenia planu stanowiace tres¢ uchwaly, odnosza si¢ odpowiednio do ustalen wyrazonych w czesci
graficznej planu i obowigzujg tacznie, w zakresie okreslonym uchwata.

§ 5. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca, o okreslonym przeznaczeniu
podstawowym, oznaczony na rysunku planu symbolem liczbowym i literowym, dla ktoérego sformutowano
zapisy ustalen szczegotowych;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu wraz z niezbednym
zagospodarowaniem i obiektami towarzyszacymi odnoszace si¢ do minimum 60% powierzchni dziatki
budowlanej i powierzchni catkowitej wszystkich obiektow istniejacych i projektowanych w ich granicach;

3) przeznaczeniu uzupelmiajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktére wzbogaca
i uzupehia przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem i nie powoduje kolizji z przeznaczeniem
podstawowym;

4) produkcji - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe produkcyjng sklasyfikowang jako dziatalnos¢ zgodnie
z Polska Klasyfikacja Dziatalnosci (PKD) w dziale przetworstwo przemyslowe idotyczy dziatalnosci
wytworczej w zakresie dziatalnosci ustugowej zwigzanej z poligrafia, produkcja komputerow, wyrobow
elektronicznych 1 optycznych, produkcja artykutdw spozywczych, napoi, naprawa, konserwacja
1 instalowaniem maszyn i urzadzen, produkcja wyrobow budowlanych, wyrobow z betonu, gipsu i cementu,
a takze dzialalno$¢ rzemieslnicza lub jednostki wytwarzajace i sprzedajace wyroby w miejscu wytworzenia
(np. piekarnie, zaklady krawieckie).

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ktdrej nie moze przekroczy¢ zaden
nadziemny element budynku, z wyjatkiem elementow architektonicznych takich jak: schody zewnetrzne,
pochylnie i platformy mechaniczne dla osob niepetnosprawnych, zadaszenia nad wejsciami do budynkow,
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dla ktorych dopuszcza si¢ wysuniecie przed ustalone w planie linie zabudowy na odleglo$é nie wigksza niz
1,5m;

6) zabudowie  towarzyszgcej- nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia towarzyszace takie jak:
urzadzenia infrastruktury technicznej, dojazdy idojscia, parkingi igaraze, obiekty do monitoringu
i ochrony mienia, wiaty i zadaszenia, mala architektura oraz inne obiekty i urzadzenia petnigce shuzebna
role wobec funkcji okreslonej w przeznaczeniu podstawowym;

7) geometrii dachow - nalezy przez to rozumieé¢ parametry okreslone dla glownej konstrukcji dachu
budynkéw zlokalizowanych bezposrednio przy drogach, placach oraz ciagach pieszych i pieszo-
rowerowych, parametry te nie dotycza elementow takich jak wole oka, attyki, wykusze, lukarny o ile
nie przekraczaja powierzchni wigkszej niz 1/3 polaci dachu.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w niniejszej uchwale, a nieujetych w § 3 nalezy stosowaé
definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami i aktami prawnymi oraz definicjami stownikowymi.

Rozdzial 2.
Zasady zagospodarowania terenéw obowiazujace na calym obszarze planu, w tym zasady ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1. Zasady sytuowania obiektow budowlanych na dziatce budowlane;j:
1) ustala sie lokalizacje obiektow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;

2)dla obiektow infrastruktury technicznej nie obowigzuja linie zabudowy oraz ustalenia dla terenow
dotyczace:

a) udzialu powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej,

b) wskaznika intensywnosci zabudowy,

¢) udzialu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady odnoszace si¢ do ksztattowania dachow:

1) nakazuje si¢ realizacje gldwnych polaci dachowych zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy i posiadajacych taki
sam kat nachylenia;

2) dopuszcza sie:
a) realizacje dachow zielonych;
b) instalacje solarna, fotowoltaiczng na dachach zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie zadan ponadlokalnych obowiazuje optymalizacja systemow gospodarki wodno- $ciekowej
Jeleniej Gory ujeta w planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa.

4. Okreslona w planie wysokos¢ zabudowy nie dotyczy infrastruktury techniczne;j.
§ 7. Ustala sie podstawowe zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1. Na terenach objetym opracowaniem nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcoéw mineralnych.

2. Teren objety opracowaniem nie lezy na terenach parkéw narodowych, krajobrazowych, rezerwatéw
przyrody, uzytkéw ekologicznych, obszarow Natura 2000.

3. Teren objety opracowaniem znajduje si¢ na obszarze otuliny Parku Krajobrazowego Doliny Bobru,
w ktorej obowigzuje:

1) ochrona warto$ci przyrodniczych wraz z réznorodnoscia flory i fauny,
2) ochrona geologicznej i geomorfologicznej réznorodnosci obszaru.
4. Ustala sie nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) dla obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz:
a) lokalizacji nowych przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem:

- inwestycji celu publicznego z zakresu: drog publicznych, sieci infrastruktury technicznej,
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- facznosci publicznej w rozumieniu przepisOw odrgbnych;

b) lokalizowania zakladow o zwiekszonym ryzyku lub zakladow o duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemyslowej;

2) obowiazek ograniczenia ewentualnej ucigzliwosci wynikajacej z prowadzonej dzialalnosci do granic terenu,
do ktorego uzytkownik posiada tytul prawny;

3) obowiagzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie zobowiazujacymi przepisami odrgbnymi,
z uwzglednieniem segregacji odpadéw u zrddet ich powstawania, zjednoczesnym wyodrebnieniem
odpaddw niebezpiecznych;

4) obowiazek utrzymania i ochrony istniejgcych systemow melioracyjnych, poprzez:
a) zachowanie ciagtosci prawidlowego funkcjonowania systemoéw melioracyjnych,
b) zachowanie funkcji odwadniajacej,
c) przebudowe, odbudowe, rozbudowe przebiegu rowow melioracyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) budoweg systemow odwadniajacych na terenach podmoktych;

5) w zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ obowigzek zapewnienia droég pozarowych, hydrantow
zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w  zakresie  ochrony przed promieniowaniem  niejonizujagcym  zwigzanym  z obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi obowiazuja zasady dotyczace zaopatrzenia w energi¢
elektryczng oraz budowy i lokalizacji urzadzen, sieci infrastruktury elektroenergetycznej oraz zasady
budowy i lokalizacji urzadzen, sieci infrastruktury telekomunikacji okreslone w planie;

7) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje sie:

a) spetnienie warunkow szczegoélnych w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza majacych na celu
zachowanie obowigzujacych standardéw jakosci powietrza;

b) stosowanie w celach grzewczych rozwigzan gwarantujacych dotrzymanie dopuszczalnych stezen lub
wartos$ci odniesienia emitowanych zanieczyszczen okreslonych przepisami odrebnymi;

8) w zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem zakazuje si¢:
a) prowadzenia gospodarki sciekowej mogacej mie¢ negatywny wplyw na wody podziemne;

b) wprowadzania nieoczyszczonych sciekoéw oraz odprowadzania wod opadowych, ktore nie spetniaja
obowigzujacych norm czystosci do wod powierzchniowych oraz gruntu;

9) w zakresie zasad ochrony, ksztaltowania i urzadzania zieleni ustala sie:

a) ochrong zieleni istniejacej, szczegodlnie poprzez jej pielegnacje i komponowanie zagospodarowania
terenu,

b) ksztatltowanie alei lub szpalerow drzew jako zielen izolacyjnej,
5. Ustala si¢ zasady ksztattowania przestrzeni z wymogami ochrony krajobrazu i wartosci przyrodniczych:
1) nakazuje si¢ zachowanie bior6znorodnosci przyrodniczej poprzez utrzymanie i wzbogacanie roslinnosci;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen stuzacych do retencji lub zagospodarowania wod opadowych
i roztopowych.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej.

1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obiekty dobr kultury wspodlczesnej oraz tereny
objete ochrong konserwatorska.

2. Dla nowej zabudowy nakazuje si¢ stosowanie formy architektonicznej i materiatéw nawigzujacych do
lokalnej tradycji budowlane;.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji budowli dysharmonizujacych z otoczeniem, w tym masztow, stupow, dominant
przestrzennych o wysokosci powyzej 20 m .

§ 9. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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1. Dla infrastruktury technicznej nakazuje si¢ zachowanie stref technicznych i kontrolowanych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

2. Wysokos¢ obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej podlega ograniczeniom w oparciu
o obowigzujace przepisy odrebne.

3. W pasach technologicznych i kontrolowanych obowiazuja warunki zgodne z przepisami odrgbnymi,
w szczegolnosci:

1) szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii;

2) zapewnienie dojazdu sprzgtem specjalistycznym umozliwiajacego przeprowadzenie prac eksploatacyjnych
lub usuniecie awarii,

3) zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i innej o rozbudowanym systemie korzeniowym.

4. Budowa, przebudowa lub remont obiektow budowlanych w zblizeniu lub na skrzyzowaniu
z infrastruktura techniczng na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

5. Uzgodnienia branzowego z wlascicielem linii wymaga zmiana zagospodarowania w pasach
technologicznych oraz prowadzenie robot budowlanych w odleglosci liczonej w poziomie od skrajnych
przewodow lub toru kabla mniejszej niz:

1) 3 m dla linii kablowych WN-110kV;
2) 2,5 m dla linii kablowych SN, nn.

6. Dla istniejacego gazociagu przesylowego wysokiego cisnienia relacji Tlocznia — Jeleniow — Dziwiszow
o érednicy nominalnej DN500 wyznacza si¢ strefe kontrolowana o wymiarze 8,0 m ( po 4,0m od osi
gazociagu):

1) w strefie kontrolowanej obowigzek zapobiegania dziatalnoSci mogacej mie¢ negatywny wplyw na
trwalosc¢ sieci gazowej wysokiego cisnienia i jej prawidtowa eksploatacje zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) dla strefy kontrolowanej ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

a) obowigzek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz swobodnego
przemieszczania si¢ wzdtuz gazociagu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) zakazuje sie:

- sadzenia drzew i1 krzewdw w pasie 6,0 m (po 3,0 m od osi gazociagu),

- prowadzenia dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwalosci gazociagu podczas eksploatacji.

d) przylaczenie planowanych obiektow wytwarzania energii elektrycznej nastgpi na etapie okreslenia
warunkow przylaczenia i wymagaé bedzie opracowania przez lub na zlecenie TAURON Dystrybucja
S.A. stosownej analizy lub ekspertyzy.

7. W zakresie zasad ochrony przed halasem, obowiazuja ustalenia:

1) zakazuje si¢ przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku, o ktéorych mowa w przepisach
odrebnych.

2) Nakazuje sie stosowanie rozwigzan zmierzajacych do obnizenia hatasu i wibracji w §rodowisku poprzez:

a) zastosowanie urbanistycznych i architektonicznych srodkéw ochrony takich jak: ekrany akustyczne,
zielen izolacyjna, rozwigzania architektoniczne i wyposazenie budynkow,

b) ksztaltowanie sytuacyjno - wysokosciowe,
¢) wyposazenie ciggdéw komunikacyjnych w pasy zieleni.

8. W liniach rozgraniczajacych tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
dopuszcza si¢ urzadzenia wytwarzajace energi¢ zodnawialnych zrodet energii, z wylaczeniem farm
wiatrowych i1 biogazowni, zgodnie z ustaleniami planu.

§ 10. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

1. W planie nie okresla si¢ obszarow objetych procedurg scalania i podziatu nieruchomosci.
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2. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady 1 warunki przeprowadzania scalen i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
b) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale pomiedzy 60° do 120°,
¢) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 10,0 m.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1. W zakresie infrastruktury komunikacyjnej ustala sie:
1) podstawowa obsluge komunikacyjng poprzez powiazania z systemem drog publicznych i wewnetrznych;
2) uzupetniajaca obstuge komunikacyjna poprzez dojscia i dojazdy wewnetrzne.

2. W zakresie obstugi parkingowej ustala sie:

1) minimum 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego
lub produkcyjnego;

2) minimum 1 stanowisko postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde rozpoczete
15 miejsc postojowych z wylaczeniem drég publicznych, stref ruchu i stref zamieszkania, dla ktorych
obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrebnych;

3) miejsce do parkowania wymaga oznaczenia zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) lokalizacja miejsc do parkowania wymaga zachowania dojs¢ idojazdow przystosowanych dla osob
niepetnosprawnych.

3. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:

1) budowe, rozbudowg, przebudowg istniejacej infrastruktury technicznej w ciggach komunikacyjnych oraz
na terenach o innym przeznaczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) rozbudowa sieci wodno- kanalizacyjnej i odbior $ciekdw sanitarnych w oparciu o istniejace urzadzenia
wodociggowo- kanalizacyjne w ulicy Jana Sobieskiego zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zapewnienie dostaw wody i odbior $ciekdéw sanitarnych dla istniejgcych i projektowanych obiektow:

a) w granicach technicznych mozliwosci $wiadczenia uslug wyznaczonych przez gestora sieci zgodnie
z przepisami odrebnymi;

b) w uzasadnionych przypadkach wynikajacych z braku technicznych mozliwosci dostawy wody i odbioru
sciekow dopuszcza sie rozwiazania indywidualne zgodnie z przepisami odrgbnymi;.

4) obowiazek zapewnienia dostepu w celu wykonywania biezacych konserwacji i napraw urzadzen uzbrojenia
technicznego;

5) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej:
a) wyposazenie sieci wodociagowej w hydranty zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wody do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi:

¢) budowa, przebudowa, rozbudowa sieci wodociggowej zgodnie z ustaleniami pkt 3:

6) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie danej dziatki lub odprowadzenie jej do sieci
kanalizacji, zgodnie z przepisami odr¢bnymi:

a) dopuszcza si¢ zastosowanie zbiornikow malej retencji wodne;j,
b) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych na teren sasiednich nieruchomosci;

7) odprowadzanie  $ciekow  bytowych, komunalnych i przemystowych do kanalizacji sanitarnej,
ogblnosptawnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o:

a) instalacje zasilane gazem, energia elektryczng lub innymi paliwami niskoemisyjnymi,
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b) odnawialne zrédta energii w zakresie indywidualnych instalacji na dachach budynkéw pobierajacych
energi¢ stoneczng lub instalacji pobierajacych energie z ziemi;

9) zaopatrzenie w gaz poprzez budowe irozbudowe istniejacej sieci gazowej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) budowe sieci telekomunikacyjnych iinnych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

11) zaopatrzenie elektroenergetyczne, poprzez budowe, przebudowe, rozbudowe istniejacej infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodet odnawialnych o mocy do 500kW,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

13) w zakresie gromadzenia iusuwania odpadow obowiazuja zasady okreslone w regulaminie utrzymania
czystosci i porzadku w gminie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 12. Dla terenu zabudowy uslugowej, produkcyjnej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U,P
ustala sie:

1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe:

a) teren zabudowy ustugowej,

b) teren zabudowy produkcyjnej (w zakresie produkcji okreslonej w § 5 ust.1 pkt 4) ;
2) uzupetniajace:

a) produkcja energii z odnawialnych zrodet energii,

b) zielen urzadzona,

¢) zielen izolacyjna,

d) zabudowa towarzyszaca.

2. Ustala si¢ dla terenu, o ktérych mowa w ust. 1 nakaz uwzglednienia wskazanych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy:

1) od linii rozgraniczajacej teren przylegajacy do granicy drogi krajowej - 25,0 m do 36,0 m zgodnie
z rysunkiem planu;

2) od linii rozgraniczajacej teren przylegajacy do granicy opracowania (drogi wewngtrznej poza obszarem
opracowania)- 6,0 m do 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu,

3. Zagospodarowanie terenu, parametry i wskazniki:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 80% powierzchni dziatki;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni dzialki;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:minimalny - 0,01; maksymalny-3,5;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 20,0 m;
5) w zakresie geometrii dachow — dowolne.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 13. Ustala si¢ 0,01 % stawke sluzaca naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, wynikajacej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci objetej planem.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jelenia Gora.
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§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

L.p. | Zakres kompetencji Uwagi/Opinia Data i podpis
l. Przygotowat -
................ (Imlq e Sko) e
2. Przeglad -
Naczelnik lub osoba upowazniona
3. Przeglad -
Dyrektor Departamentu lub osoba
upowazniona
4. Opinia -
Radca Prawny
5. Przeglad -
Sekretarz Miasta lub osoba upowazniona
6. Przeglad/Opinia -
Skarbnik Miasta lub osoba
upowazniona
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej Jeleniej Gory

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU PRZY
UL. JANA SOBIESKIEGO W JELENIEJ GORZE

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977), stwierdza sie, ze do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ul. Jana Sobieskiego w Jeleniej Gorze nie wplynety
uwagi.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej Jeleniej Gory

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY O SPOSOBIE REALIZACJI
ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ul. Jana Sobieskiego
w Jeleniej Gorze, nie przewiduja realizacji inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wlasnych gminy.

Z tego wzgledu odstapiono od dokonania rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977).
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Jeleniej Gory

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ) ujawnione zostana po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ul. Jana
Sobieskiego w Jeleniej Gorze

Procedura opracowania planu miejscowego zostata wszczeta na podstawie uchwaly nr 353. XXXVIIL.2021
Rady Migjskiej Jeleniej Gory zdnia 30 czerwca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ul. Jana Sobieskiego w Jeleniej
Gorze.

Obszar potozony w zachodniej czesci miasta Jelenia Gora, w rejonie ulicy Jana Sobieskiego -drogi
krajowej DK30. Teren opracowania planu miejscowego dotyczy powierzchni ok 3,5 ha.

W sasiedztwie znajduje sie¢ zabudowa mieszkaniowa gospodarstwa rolnego oraz zabudowa ushugowa-
stacja paliw plynnych. Teren znajduje si¢ w calosci w otulinie Parku Krajobrazowego Doliny Bobru. Teren
opracowania nie obejmuje obiektow oraz obszarow chronionych na podstawie ustawy o ochronie zabytkow
1 opiece nad zabytkami. Teren opracowania jest poza granicami obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw gorniczych i zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz zt6z kopalin.

Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenow zgodnie
zwymogami tadu przestrzennego oraz realizowana polityka przestrzenng miasta okreslona
w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia
Gora uchwalonego uchwata Nr 245 XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 8 listopada 2016 .

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

Prezydent Miasta Jeleniej Gory wykonat analize zasadnosci przystapienia do sporzadzenia
przedmiotowego planu miejscowego istopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan tego planu
z ustaleniami Studium.

Przyjete rozwiazania nie beda narusza¢ ustalen zawartych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Gora. Na podstawie Studium przyjeto, iz w obrebie
obszaru ustug mozna lokalizowa¢ zaréwno budynki ustugowe, rzemieslnicze jak i obiekty o funkcji
produkcyjne;.

Na podstawie art. 17 pkt. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977). Prezydenta Miasta Jeleniej Gory zawiadomit organy i instytucje
o przystapieniu do opracowania migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dla terenu
przy ul. Jana Sobieskiego w Jeleniej Gorze oraz przystapieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na S$rodowisko dotyczacej projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w oparciu o art. 46 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2021 r. poz. 2373, ze zm.).

Glownym ustaleniami projektu miejscowego planu jest przeznaczenie obszaru planu pod dziatalnos¢
ustugowa gospodarcza i produkcyjng zdefiniowana i ograniczong w zakresie zakazow srodowiskowych.

Ustalenia obowigzujacego Studium przypisuja funkcje dominujaca jaka jest funkcja ustugowa dla
wigkszego obszaru niz zakres opracowania projektu planu a zalozenia rozszerzaja gtdéwng funkcje terenu
o szereg innych funkcji wtym handlowe, ustugowe rzemieslnicze, obiekty iurzadzenia o funkcji
produkcyjnej, sportowej oraz obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, a zatem dla
terenu planu przylegajacego do drogi krajowej przyjeto funkcje mieszana: ustugows i produkcyjna.

W celu ograniczenia negatywnego wplywu funkcji na sasiednia zabudowe mieszkaniowa oraz otaczajacy
krajobraz, projekt planu wprowadzono ustalenia i ograniczenia, ktéore moga mie¢ istotny wplyw na stan
srodowiska naturalnego i warunki zycia ludzi na tym terenie.

Wprowadzono zakaz lokalizacji ustug uciazliwych i produkeji ucigzliwej, zakladéw o duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej oraz ograniczenia w zakresie lokalizowania przedsigwziec
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko oraz obowiazek ograniczenia ewentualnej
ucigzliwosci wynikajacej z prowadzonej dziatalnosci do granic terenu, do ktorego uzytkownik posiada tytut
prawny.
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Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu zostal sporzadzony
zgodnie z zakresem art. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, uwzgledniajac wymogi wynikajace z art. 2-4 ustawy.

Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym poprzez:

* uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury, walorow
architektonicznych i krajobrazowych, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej w zapisach § 6,7 18 uchwaly. Priorytetem sa zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego, ktore realizowane sa poprzez m.in. okreslenie: linii rozgraniczajacych, linii zabudowy,
przeznaczenia terenow, wskaznikéw zagospodarowania terendw i parametréw ksztaltowania zabudowy;

= uwzglednienie wymagan ochrony srodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntow
rolnych ilesnych w zapisach § 7 uchwaly. Priorytetem sa zasady ochrony srodowiska wtym jego
poszczegbdlne komponenty m.in. zapisy dotyczace zakazu:

Obszar opracowania znajduje si¢ poza systemem Glownych Zbiornikéw Wod Podziemnych
wymagajacych szczegdlnej ochrony.

Na terenie opracowania nie wystepuja inne formy ochrony przyrody tj. pomniki przyrody, obszary Natura
2000, parki narodowe. Teren znajduje sie¢ w cato$ci w otulinie Parku Krajobrazowego Doliny Bobru.

W wyniku wprowadzenia mozliwosci nowej zabudowy réznorodno$¢ biologiczna terenu planu ulegnie
nieznacznemu spadkowi.

= w zakresie zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkow okreslono w §
8 uchwaly poprzez:zasady ochrony i ksztalttowania krajobrazu kulturowego, zakaz lokalizacji obicktow
dysharmonizujacych z otoczeniem, w tym masztow, stupdw, dominant przestrzennych o wysokosci powyzej
20m, przy czym wysokos$¢ obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej podlega ograniczeniom
w oparciu o obowigzujace przepisy odrebne.

» uwzglednienie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osob
niepetnosprawnych w § 10 uchwaly ustalajac m.in. zapisy zabezpieczajace przed nadmiernym

halasem, w tym ograniczenia oddzialywania akustycznego od drég poprzez: stosowanie nawierzchni o
obnizonym poziomie halasliwosci, ograniczenie rozchodzenia si¢ halasu od drogi oraz ksztaltowanie
sytuacyjno-wysokosciowe drogi,

» zabezpieczenie potrzeb 0sob niepelnosprawnych w zakresie dostepnosci parkingowej oraz do terenow
przestrzeni publicznej,

= uwzglednienie walorow ekonomicznych przestrzeni i prawa wlasnosci, ustalajac przeznaczenie terenow
pod zabudowe, zgodnie z predyspozycjami terendw,

» uwzglednienie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa w tym poprzez ograniczenie wysokosci
obiektow budowlanych stanowiacych przeszkody lotnicze,

= uwzglednienie potrzeb interesu publicznego, ustalajac warunki zaopatrzenia w infrastrukture techniczna
umozliwiajaca prowadzenie spojnej polityki infrastrukturalnej na obszarze miasta,

= uwzglednienie potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w § 13 uchwatly, ustalajac zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,

= zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej prowadzac procedure planistyczng
przy udziale spoteczenstwa, a takze umozliwiajac sktadanie wnioskdéw i uwag do planu miejscowego droga
elektroniczna,

» zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez prowadzenie procedury
planistycznej w sposob umozliwiajacy kazdorazowy dostep do informacji publicznej, w tym projektu planu
miejscowego i dokumentoéw planistycznych,

» uwzglednienie potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia

ludnosci w § 13 uchwaly ustalajac zaopatrzenie w wodg zsieci wodociggowej, z uwzglednieniem
obowigzku zapewnienia zaopatrzenia w wod¢ na cele przeciwpozarowe - ze wzgledu na brak sieci w
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obszarze opracowania zapewnienie dostaw wody 1iodbior $ciekow sanitarnych dla istniejacych i
projektowanych obiektow moze odbywac¢ si¢ w granicach technicznych mozliwosci $wiadczenia ustug
wyznaczonych przez przedsiebiorstwo wodociaggowo — kanalizacyjne zgodnie z przepisami odrebnymi, a w
uzasadnionych przypadkach wynikajacych zbraku technicznych mozliwosci dostawy wody i odbioru
sciekdw dopuszcza sig rozwigzania indywidualne zgodnie z przepisami.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ul. Jana Sobieskiego
w  Jeleniej Goérze spelnia wymogi wynikajace zart.1ust.3i4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu,organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow iuwag,
zmierzajagce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze wykonuje analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne. Spetnienie potrzeb
interesu publicznego wynika z ustalen obowiazujacego studium, ktore okreslito nowe kierunki rozwoju dla
terenéw objetych granicami planu miejscowego. Wprowadzanie nowych ustalen ma za zadanie m.in.
umozliwienie komercyjnego wykorzystania terenu.

Projektowane zmiany nie spowoduja koniecznosci budowy nowych odcinkow sieci drog publicznych.

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostala przygotowana prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny wplywu przyjecia planu na dochody i wydatki
gminy. Prognoza zostala opracowana zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i obejmuje migdzy innymi:

= prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody wlasne
i wydatki gminy, wtym na wplyw zpodatku od nieruchomosci iinne dochody zwigzane z obrotem
nieruchomosciami oraz na oplaty i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36 ww ustawy;

= prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki zwigzane
z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy;

= wnioski i zalecenia dotyczace proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego, wynikajace z
uwzglednienia ich skutkow finansowych.

W zakresie analizy oddzialywania na Srodowisko — z art. 46 i art. 51 Ustawy z dnia 3 paZdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko zostala opracowana prognoza oddzialywania
na Srodowisko

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ww ustawy, wraz data uchwaly rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2.

Nalezy przyja¢ zgodno$é projektu planu w wynikami powyzszej analizy gdyz obowigzujace plany sg
zmieniane zgodnie z potrzebami inwestycyjnymi i ustaleniami polityki przestrzennej zawartej w studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Gora.

W projekcie planu dla terenow przestrzeni publicznych wprowadzono nakaz stosowania zasad
uniwersalnego projektowania, w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych zapewniania dostgpnosci
osobom ze szczegolnymi potrzebami.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy zawiera prognoza skutkéw finansowych.

1d: 98316FEB-C82F-4AD4-9600-BC29D6131D66. Projekt Strona 3



