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Spis zatgcznikdw

Rys. 1 Potozenie geograficzne analizowanych terenéw

Oswiadczenie zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.).
Oswiadczam, ze ja, Tomasz Mitowski spetniam wymagania o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 pkt 1 i 2 ww. ustawy: w 2003 r. ukorczytem
studia wyzsze z dziedziny geologii oraz w 2011 r. studia podyplomowe z zakresu prawnych probleméw gérnictwa i ochrony srodowiska.
W latach 2005 — 2023 wykonatem lub bratem udziat w wykonaniu kilkuset prognoz oddziatywania na srodowisko, raportéw oddziatywania
na srodowisko oraz innych opracowan dotyczacych ochrony srodowiska. Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego
oswiadczenia.
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1. WPROWADZENIE
1.1 CEL, ZAKRES PRACY, POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko
projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Jelenia Gdra dla osmiu terendw wzajemnie ze sobg niezwigzanych, zmiana zostata
sporzgdzona w lipcu 2022 r. W wyniku etapu opiniowania i uzgadniania w listopadzie 2022
r. zrezygnowano z niektorych terenédw oraz wycofano sie z niektérych zmian. Wycofano sie
z wprowadzania zmian na terenach 4, 5, 6 i 8, bedg one przedmiotem osobnego
opracowania jako etap Il. Tereny nr 1, 2, 3 i 7 stanowia zas etap I. Wycofano sie tez ze
zmiany na terenie okreslonym jako 7b (teren ze stawami).

Obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko projektu zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wynika z przepisu art.
51 ust 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.).

Podstawowym celem prognozy jest wykazanie jak okreslone w studium kierunki
polityki przestrzennej gminy wptyng na $rodowisko i czy, a jesli tak to w jakim stopniu,
naruszg one zasady prawidtowej gospodarki zasobami naturalnymi. Ze wzgledu na duzig
ztozonos¢ zjawisk przyrodniczych, ograniczony zakres rozpoznania srodowiska oraz ogdlny
charakter dokumentéw planistycznych, ocena potencjalnych przeksztatcen sSrodowiska
wynikajgcych z projektowanego przeznaczenia terenu ma forme prognozy. Przedmiotowy
dokument nie rozstrzyga o stusznosci realizacji zamierzen inwestycyjnych przewidzianych
nowymi ustaleniami studium (SUiKZP), a jedynie przedstawia prawdopodobne skutki jakie
niesie za sobg ich realizacja wzgledem poszczegdlnych komponentéw $rodowiska w ich
wzajemnym powigzaniu, w szczegélnosci na ekosystemy, krajobraz, a takze na ludzi, dobra
materialne oraz dobra kultury. Nalezy pamietaé, ze konkretyzacja ustalen studium nastapi
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, samo studium nie jest
natomiast podstawg do wydania jakichkolwiek decyzji.

Niniejsza prognoza zostata sporzgdzona w oparciu o wymogi wynikajgce z przepisu
art. 51 ust 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.).

Zgodnie z wyzej wymienionym artykutem sporzadzana prognoza:
a) zawiera

- ustalenia i gtdwne cele projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego fragmentdéw miasta Jelenia Gdra oraz jego
powigzania z innymi dokumentami,

- informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy,

- informacje na temat przewidywanych mozliwosci transgranicznego
oddziatywania na Srodowisko,
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- propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji
postanowien projektowanej zmiany  suikzp oraz  czestotliwosci
jej przeprowadzania,

- streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym,

b) okresla, analizuje i ocenia

- istniejgcy stan srodowiska,

- potencjalne zmiany stanu S$rodowiska przy braku realizacji postanowien
projektowanego dokumentu,

- przewidywane znaczgce oddziatywania na s$rodowisko przy realizacji
postanowien projektowanego dokumentu,

- istniejgce problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu,

- cele ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu oraz sposoby w jakich te cele zostaty uwzglednione,

c) przedstawia

- rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko,

- mozliwosci rozwigzan alternatywnych w odniesieniu do obszaru Natura 2000.

Projekt zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Jelenia Gora powigzany jest z nastepujgcymi dokumentami:

e Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslgskiego z 2020
r., przyjety uchwatg nr XIX/482/20 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego
z dnia 16 czerwca 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Dolnos$l. z dnia z dnia 30 czerwca
2020 r. pod poz. 4036.);

e Uchwata Nr 245.XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 8 listopada
2016 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Géra;

e Woykaz obowigzujgcych na analizowanych terenach mpzp w tabeli nr 1;
e Opracowanie ekofizjograficzne dla miasta Jelenia Gora, Pro-Forma, wrzesien

2015r,;

1.2 METODY ZASTOSOWANE PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY
W celu sporzadzenia prognozy przeprowadzono nastepujace prace:

e zaznajomiono sie z projektem zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, w tym z wnioskami do zmiany
studium,

e zaznajomiono sie z danymi fizjograficznymi oraz innymi dostepnymi
opracowaniami sozologicznymi obejmujgcymi obszar objety prognoza,
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e dokonano oceny projektu zmiany suikzp w odniesieniu do obowigzujgcych
aktow prawnych, w tym przepiséw gminnych,

e przeprowadzono wizje obszaru objetego prognozg w lipcu 2022 r.,

e dokonano analizy czynnikéw potencjalnie mogacych przynies¢ negatywne
skutki dla srodowiska,

1.3 CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU, ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE CELE | INNE PROBLEMY SRODOWISKA
ZOSTALY UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

W projekcie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Jelenia Gdéra powinny zosta¢ uwzglednione priorytety w zakresie
ochrony srodowiska wynikajgce z dokumentédw ustanowionych na szczeblu rzgdowym,
samorzgdowym, porozumied miedzynarodowych oraz projektéw dokumentéw i dyrektyw
Unii Europejskiej.

Poszczegdlne dyrektywy, miedzynarodowe akty prawne zostaty wdrozone do polskiego
prawodawstwa i tym samym znalazty swoje odzwierciedlenie w projektowanym
dokumencie. Projekt analizowanego dokumentu uwzglednia wytyczne i cele ochrony
srodowiska przyjete w wyzej wymienionych dyrektywach i konwencjach, poprzez
zamieszczenie zapiséw dotyczacych réznych aspektéw srodowiska, zwtaszcza w zakresie jego
ochrony. Uzyskano w ten sposdb wysoka zgodnos¢ z dokumentami planistycznymi réznego
szczebla, co pozwala wnioskowaé, ze zwigzane z nimi cele beda osiggane rowniez przez
ustalenia funkcjonalne wynikajgce z projektu zmiany suikzp. Zostato utrzymane zatozenie
strategiczne dokumentdéw wszystkich poziomoéw, ze celem generalnym rozwoju jest rozwdj
zrownowazony, przez ktéry nalezy rozumiec¢ zréwnowazony udziat wszystkich istotnych
czynnikow ekologicznych, gospodarczych i spotecznych.

1.4 USTALENIA | GtOWNE CELE PROJEKTU ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z uchwatg intencyjng (uchwata nr 335.XXXVII.2021 Rady Miejskiej Jeleniej Gory
z dnia 30 czerwca 2021 r.) opracowana zmiana studium dotyczyta osmiu fragmentéw miasta
Jelenia Goéra, zostaty one kolejno opisane w tabelach 1 i 2 oraz przedstawiono
je na zatgcznikach mapowych (rozdziat 12). Dla zachowania czytelnosci dokumentu, dla
obszaréw objetych zmiang zostata wydzielona nowa jednostka funkcjonalna, tozsama
z istniejacymi, oznaczona dodatkowo literg ,(z)” i cyfrg ,3”. Dla jednostek tych zostaty
okre$lone warunki i zasady zagospodarowania terenu. Wszystkie zmiany w stosunku
do obowigzujgcego mpzp przedstawiono w tabeli nr 1.

W wyniku etapu opiniowania i uzgadniania w listopadzie 2023 r. zrezygnowano
z niektérych terenéw oraz wycofano sie z niektérych zmian. Wycofano sie z wprowadzania
zmian na terenach 4, 5, 6 i 8, beda one przedmiotem osobnego opracowania jako etap
Il. Tereny nr 1, 2, 3 i 7 stanowig zas etap I.
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W projekcie studium uwzgledniono szereg uwarunkowan, m.in. wystepowanie z16z
kopalin, obszaréw i terendw goérniczych, form ochrony przyrody, terenéw cennych pod
wzgledem przyrodniczym proponowanych do objecia ochrong, obiektéw o charakterze
zabytkowym, infrastruktury technicznej itp. Te uwarunkowania i ustalenia byty formutowane
juz w poprzednich edycjach suikzp i dotyczg nie tylko analizowanego niewielkiego
fragmentu, ale i catego miasta. W przypadku realizacji projektu mpzp dla zmienionych
fragmentdéw nalezato bedzie braé pod uwage wszystkie ustalenia suikzp, co pozwoli zapewnic
wtasciwe, zgodne z zasadami zrGwnowazonego rozwoju, zagospodarowanie poszczegdlnych
terendw. Nalezy rowniez zwrdéci¢ uwage, ze na analizowanych terenach obowigzujag mpzp
i takze ustalenia tych mpzp nalezato bedzie wzig¢ pod uwage w trakcie zmian tych mpzp.

Osiem terendw wskazanych do zmiany prezentuje bardzo zréznicowane problemy,
obszary i charakter. Zawarto tu zaréwno tereny powyzej 1000 ha, ktére wymagatyby
osobnego szczegdétowego potraktowania (w szczegdlnosci problem zabudowy zbiornika
przeciwpowodziowego i obszaru Natura 2000 na terenie nr 2), jak i niewielkie tereny, gdzie
problemy de facto nie wystepujg (teren nr 3 czy 7a — po prostu likwidacja drogi). Natomiast
na czesci mniejszych terenach wystepujg problemy warte wskazania i omdwienia (likwidacja
stawow na terenie nr 7b, wystepowanie cennego zadrzewienia na terenie nr 4, zostaty one
przesuniete do etapu ll).

Kazdy z tych terendw cechuje sie osobnymi, specyficznymi problemami. Nie dla
kazdego z terendw przedstawiono dokfadny, szczegétowy opis, nie bytoby to bowiem
mozliwe przy tak ogromnym zréznicowaniu terendw. Opisano najistotniejsze element
i szczegodty na poszczegdlnych terenach, w szczegdlnosci dla terendw 1 i 2 (olbrzymie tereny
powyzej 1000 ha) skupiono sie na miejscach ze zmiang. Tereny i istotne zagadnienia opisano
w poszczegdlnych tabelach, a mapy poszczegolnych terendw, zdjecia wybranych miejsc
(najistotniejszych) oraz obraz Numerycznego Modelu Terenu (réwniez dla najistotniejszych
miejsc) pokazano w rozdziale 12.

Rekomendacja dla poszczegdlnych newralgicznych miejsc przedstawiono w rozdziale
5i7.

Prognozowane wptywy przedstawiono w tabeli nr 3, zas w rozdziale 5 i 7 w formie
kolejnych punktdw omowiono zagadnienia najistotniejsze dla poszczegdlnych terendw,
w tym rekomendacje do nich.



Tabela 1 Zmiana w stosunku do obowigzujacego suikzp i mpzp

Terennr 1

Terennr 2

Terennr 3

Teren nr 7a

Zmiana w
stosunku do
obowigzujacego
suikzp

W czesci pdtnocno- zachodniej zamiast
terendw rolnych wskazano teren USp(Z3)
iU(z3)

Tereny w czesci potudniowo-zachodniej
zmieniono z terenéw MN i U na tereny
MU, Ui MW

Ustalono  przebieg  projektowanego
gazociggu (inwestycja celu publicznego)

Zrezygnowano ze S$ladu potudniowej
obwodnicy miasta, ale pozostawiono jej
przebieg jako informacje z planu
wojewoddztwa

Zrezygnowano z przebiegu
obwodnicy Sobieszowa, w jej
miejscu  wskazano tereny
rolne

Na terenie Ws(Z3)
wprowadzono mozliwos¢
realizacji urzgdzen sportowo-
rekreacyjnych nie
kolidujacych z podstawowym
zagospodarowaniem terenu —
WYCOFANO SIE Z TEGO
ZAtOZENIA W PROJEKCIE Z
KWIETNIA 2023 R.

Zrezygnowano z przebiegu
obwodnicy centrum, w jej
miejscu wskazano tereny MUC i
MW

Teren 7a — zrezygnowano z przebiegu drogi, w jej
miejscu wskazano tereny ZW — obszary dolin rzek
i potokow i terendw zalewowych

WYCOFANO SIE ZE ZMIAN NA TERENIE 7B

Obowiagzujace
mpzp

MPZP 28 - Uchwata Nr 535/XLV/2006
Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 27
kwietnia 2006 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulicy
Dolnoslaskiej w Jeleniej Gorze

MPZP 85 - Uchwata nr 361.XLV.2017
Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 28
listopada 2017 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw
sasiadujgcych z gming Stara Kamienica,
potozonych w rejonie Trasy Czeskiej i
ulicy Lubanskiej w Jeleniej Gérze.

MPZP 36 - Uchwata Nr 270/XXXVII/08

MPZP 55 - Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki
Sobieszéw w Jeleniej Gérze

MPZP 33 - Uchwata Nr
45/1X/2007  Rady  Miejskiej
Jeleniej Gory z dnia 17.04.2007 r.
w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego rejonu
Srédmiescia — czeéé zachodnia w
Jeleniej Gorze.

W czesdci potudniowo-zachodniej
brak obowigzujgcego mpzp

Teren 7a - MPZP 23 - Uchwata Nr 465/XXXIX/05
Rady Miejskiej Jeleniej Géry z dnia 18
pazdziernika 2005 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla rejonu lotniska w Jeleniej
Goérze
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Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 7
pazdziernika 2008 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
dzielnicy Cieplice w Jeleniej Gérze.

Ustalenia w | W czesci potnocnej tereny rolne. Roznego typu tereny o | Réznego typu tereny o | Teren 7a — przebieg drogi KDG
obowigzujacych charakterze zielonym charakterze miejskim
mpzp W czeéci potudniowej rdéinego typu

tereny z mozliwoscig zabudowy

Uwaga: obowiazujace mpzp znajduja sie na stronie: https://bip.jeleniagora.pl/artykuly/85/plany-zagospodarowania-przestrzennego
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2. CHARAKTERYSTYKA SRODOWISKA

Tabela 2 Opis elementéw Srodowiska na poszczegélnych terenach

Terennrl

Terennr 2

Terennr3

Terennr 7a

Potozenie terenu

Duzy teren pomiedzy Cieplicami a
Jelenig Géra. Granice nieregularne.

Powierzchnia 1390 ha

Osiedla: Cieplice,
Srédmiescie, Czarne

Goduszyn,

Teren potozony na pétnoc od
Sobieszowa

Powierzchnia 335 ha

Osiedla: Sobieszow, Cieplice,
Dabréwka

Teren potozony pomiedzy rzeka Kamienng,
ul. J. Kasprowicza, ul. Wolnosci, ul. Jana Ill
Sobieskiego

Powierzchnia 9,91 ha

Osiedle: Srédmiescie

Teren potozony na pétnoc od ul. W.
Pola, powierzchnia 1,61 ha

Teren 7a: Osiedle Srédmiescie

Wody Kamienna Wrzoséwka Kamienna Na terenie 7a brak
powierzchniowe

Lutynka Podgédrna Pijawnik

Pijawnik Czerwonka
Zasoby naturalne | Ztoze wéd leczniczych Ztoze wod leczniczych Brak Brak

,Cieplice” (ID Midas 7926)

Ztoze wdd termalnych ,Staniszow”
(ID Midas 17447)

,Cieplice” (ID Midas 7926)

Przyroda
ozywiona

Gtéwnie tereny rolne

W czesci potudniowej znajduje sie
kilka alei debowych, ktére porastajg
dawne waty. Drzewa te z
powodzeniem powinny zostac objete
ochrong jako pomniki przyrody

Na terenie zbiornika
przeciwpowodziowego
,Cieplice” — roéinego typu
zbiorowiska  wodno-btotne,
fakowe i tegowe — wszystkie
cenne pod wzgledem
przyrodniczym

Teren o charakterze miejskim

Teren 7a —tereny rolne
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Formy ochrony | Brak Jeleniogdrski Park Narodowy | Brak Brak
przyrody - fragment w  czedci
Istniejace tu aleje debowe zastuguja | potudniowo -wschodniej
na objecie ochrong w formie
pomnikdw przyrody Obszar natura 2000 PLH
Stawy Sobieszowskie
Teren  proponowany do
ochrony:  Suchy  zbiornik
przeciwpowodziowy
,Cieplice”
Uwagi Ze wzgledu na rozlegtos¢ terenu | Ze wzgledu na rozlegtosé

skupiono sie na obszarze na ktérym
wprowadzone sg zmiany - (czes¢
zachodnia i potudniowo-zachodnia)

terenu skupiono sie na

obszarze na ktorym
wprowadzone s3 zmiany -
teren zbiornika

przeciwpowodziowego
,Cieplice”
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Na poszczegdlnych terenach wystepuja zréznicowane elementy srodowiska,
zwifaszcza na dwéch duzych terenach nr 1 i 2. Na kazdym z terenéw skupiono sie
na odszukaniu i opisaniu ewentualnych terendéw, ktére mogtyby posiada¢ podwyiszong
wartos¢ Srodowiska oraz znajdowatyby sie w obrebie terendéw przewidzianych
do zabudowy w przysztych planach, zwtaszcza tych, ktére zmienione s3 niniejsza edycja
suikzp.

Wartosciowe elementy przyrody ozywionej wystepujg na czesciach nastepujgcych
terendw:

Teren nr 1 — aleje debowe

Teren nr 2 - siedliska wodno-btotne w obrebie Suchego Zbiornika
Przeciwpowodziowego Cieplice

3. OCENA POTENCJALNYCH ZMIAN STANU SRODOWISKA PRZY BRAKU REALIZACJI USTALEN
ZMIANY SUIKZP

W obecnie obowigzujgcym suikzp z 2016 r. wskazano rdine kierunki
zagospodarowania na poszczegélnych terenach, wskazano réwniez zakres zmian
wprowadzony zmiang suikzp. Bez wprowadzenia zmiany suikzp zabudowa czesci terenéw nie
bytaby mozliwa, nie sg to jednak zmiany, ktére miatyby kluczowe znaczenie dla dalszego
rozwoju miasta czy innego typu istotne inwestycje celu publicznego o charakterze
ponadlokalnym (wyjatkiem jest tu przebieg gazociggu, na ktdrego lokalizacje projekt suikzp
nie ma wptywu).

4. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACI
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE OBSZAROW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA 2004
R. O OCHRONIE PRZYRODY

Na analizowanych terenach nie stwierdza sie wystepowania szczegdlnych problemdéw
ochrony $rodowiska zwigzanych z obowigzujgcymi obszarowymi formami ochrony przyrody,
nie stwierdza sie réwniez innych znaczgcych problemoéw ochrony srodowiska. Wyjgtkiem jest
tu brak wskazania cennych elementéw przyrody (wymienione w rozdziale 2) do ochrony
prawne;j.

5. SKUTKI DLA SRODOWISKA WYNIKAJACE Z REALIZACJI USTALEN ZMIANY SUIKZP

Przy opisie ewentualnego wptywu ustalen zmiany suikzp na Srodowisko nalezy miec

na uwadze, ze jakiekolwiek zmiany beda mogty nastapi¢ dopiero po sporzadzeniu mpzp,

gdzie ustalone zostang konkretne przeznaczenia terenu. W niniejszej prognozie zatozono,

ze powstang tu tereny ktére zmienig przeznaczenie catych obszardw na ktérych to mozliwe.

Pie¢ terendw wskazanych do zmiany prezentuje bardzo zréznicowane problemy,
obszary i charakter. Prognozowane wptywy przedstawiono w tabeli nr 3, zas ponizej
w formie kolejnych punktdw omdwiono zagadnienia najistotniejsze dla poszczegdlnych
terendw:
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Teren nr 1 — w czesci potudniowej znajdujg sie aleje debowe majace duzy potencjat
przyrodniczy, potencjalnie wskazane do ochrony jako pomniki przyrody — proponuje sie
je zachowa¢ w mpzp

Teren nr 2 - zmiany w lipcu 2022 r. dotyczyly Suchego Zbiornika
Przeciwpowodziowego. Realizacja jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej na terenie zbiornika
przeciwpowodziowego nie powinna mie¢ miejsca, gdyz przeczy samej idei jego powstania.
Dopuszczalne mogg by¢ tylko takie formy, ktdére nie bedg powodowaty wzrostu zagrozenia
powodziowego (np. pole golfowe bez zabudowy czy $ciezki rowerowe), oczywiscie o ile nie
bedg kolidowaty z siedliskami chronionymi w ramach obszaru Natura 2000. Natomiast
wskazanie terendw gdzie brak jest cennych siedlisk (np. w celu przeprowadzenia Sciezki
rowerowej czy sitowni na wolnym powietrzu) wymaga przeprowadzenia szczegétowej
inwentaryzacji przyrodniczej. Proponuje sie odstgpienie od tej zmiany Ilub tez
uszczegotowienie zapiséw suikzp po przeprowadzeniu szczegétowej inwentaryzacji.

W ponizszej tabeli odniesiono sie do poszczegélnych oddziatywan, ktére moga
wystgpic:
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Tabela 3 Oddziatywania na srodowisko na analizowanych obszarach

Wody Wody Klimat i | Uksztaltowanie | Gleby Ztoza kopalin | Przyroda Obszary i | Krajobraz
powierzchniowe podziemne topoklimat terenu ozywiona obiekty
chronione i
proponowane
do objecia
ochrong
Teren nr 1, moZliwe | Istniejace na | Budowa W wyniku | Uksztattowanie Gleby w miejscu | Na Zmieni sie sposob | Brak, nie | Krajobraz — miejsc,
przedsiewziecia: analizowanym obiektow realizacji terenu zmieni si¢ | budowy terenéw | analizowanym | zagospodarowania | przewiduje sie | gdzie  powstanie
Realizacja obiektéw US i U terenie rowy | mieszkaniowych | zabudowy w miejscu | mieszkaniowych | terenie ztoza | z rolniczego na | zagrozenia. zabudowa
Realizacja obiektow MN, U, | przestang istnie¢ i ustugowych | mieszkanioweji | realizacji i ustugowych | wystepujg ~ w | miejski. Na | Na mieszkaniowa i
MU, MW Realizacja obiektow | moze  wplyngé | ustugowej obiektow przestang gtebokim analizowanych analizowanym ustugowa  zmieni
Realizacja gazociagu réznego typu bedzie | na wody | zmieni sig | mieszkaniowych | istniec. podiozu,  nie | obszarach terenie nie | sie  w  sposob
wymagata podziemne. topoklimat i ustugowych Sposdb przewiduje sie | wskazanych  do | wystepuja znaczacy z
wykonania Sposadb obszaru - z | Sposéb minimalizacji zagrozenia urbanizacji nie | ustanowione, krajobrazu
odwodnienia, minimalizacji rolniczego  na | minimalizacji zagrozen: wystepuja  cenne | ani rolniczego na
realizacji zagrozen: miejski. zagrozen: Brak,  zmiana siedliska, a jedynie | proponowane miejski.
przepustow itp. | Realizacja Sposéb Brak,  zmiana | trwata gleby rolnicze, nie | formy ochrony | Sposéb
zabiegébw majacych | infrastruktury minimalizacii trwata przewiduje si¢ | przyrody, nie | minimalizacji
na celu whasciwe | zgodnie z | zagrozen: wiec znaczacego | wystepujg  tu | zagrozen:
odwodnienie terenu | zasadami i | Brak, zmiana zagrozenia. cenne siedliska | Brak, zmiana trwata
Sposéb przepisami trwata Aleje debowe | przyrodnicze,
minimalizaci proponuje sig | za  wyjatkiem
zagrozen: zachowact. alei debowych
Realizacja — proponuje sie
infrastruktury je zachowa¢ w
zgodnie z zasadami przysztych
i przepisami mpzp
Teren nr 2, mozliwe | Brak zmian, | Brak zmian, | Brak  zmian, | Brak zmian, | Brak zmian, | Brak ~ zmian, | Brak zmian, | Brak zmian, | Brak Zmian,
przedsiewziecia: wycofano  sie¢  z | wycofano sie z | wycofano sie z | wycofano sie z | wycofano sie¢ z | wycofano sie z | wycofano sie z | wycofano sie z | wycofano sie z
Na terenie Ws(Z3) | zabudowy zbiornika | zabudowy zabudowy zabudowy zabudowy zabudowy zabudowy zabudowy zabudowy zbiornika
wprowadzono mozliwos¢ zbiornika zbiornika zbiornika zbiornika zbiornika zbiornika zbiornika
realizacji urzadzen sportowo-
rekreacyjnych nie
kolidujacych z podstawowym
zagospodarowaniem terenu
WYCOFANO SIE Y4
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REALIZACJI ZABUDOWY
NA TERENIE SUCHEGO
ZBIORNIKA
PRZECIWPOWODZIOWEGO
Teren nr 3  mozliwe | Brak zagrozenia dla | Brak zagrozenia | Nie przewiduje | Nie przewiduje | Nie przewiduje | Na Nie zajdg zmiany, | Brak, nie | Nie zajdg zmiany, -
przedsiewziecia: wod, teren juz w | dla wod, teren | sie zmiany | sie zmiany | sie zagrozenia | analizowanym | - teren jest juz w | przewiduje sie | teren jest juz w
Realizacja terendw MUC i | duzej mierze | juz w duzej | topoklimatu - | uksztattowania - | dla gleb — teren | terenie nie | duzej mierze | zagrozenia. duzej mierze
MW zainwestowany, 0 | mierze teren jest juz w | teren jest juz w | jest juz w duzej | wystepujg zabudowany Na zabudowany
Wycofano si¢ z przebiegu | charakterze zainwestowany, | duzej mierze | duzej mierze | mierze Ztoza kopalin analizowanym
drogi, co bedzie mialo | miejskim 0 charakterze | zabudowany zabudowany zabudowany terenie nie
pozytywny wptyw na miejskim wystepuja
$rodowisko ustanowione,
ani
proponowane
formy ochrony
przyrody,  nie
wystepujg  tu
cenne siedliska
przyrodnicze.
Terennr7a Brak zagrozenia, pozostanie tu obecne, rolne zagospodarowanie
Brak przedsiewziecia

(zrezygnowano z drogi)
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6. PRZEWIDYWANE MOZLIWOSCI TRANSGRANICZNEGO ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Projekt zmiany suikzp nie wprowadza funkcji, ktére mogtyby potencjalnie
transgranicznie oddziatywac na srodowisko.

7. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB KOMPENSACIE
PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIAtYWAN NA SRODOWISKO

W projekcie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Jelenia Gdéra, w edycji z 2016 r., zaproponowano szereg rozwigzan majgcych na celu
zapobieganie, ograniczanie i minimalizowanie negatywnych oddziatywan na srodowisko.

Na analizowanych terenach w wiekszosci nie wystepujg cenne siedliska przyrodnicze,
istotne cieki itp. W projekcie studium (w ujeciu dla catego miasta) uwzgledniono szereg
uwarunkowan, m.in. wystepowanie zt6z kopalin, obszaréw i terenéw goérniczych, form
ochrony przyrody, terenéw cennych pod wzgledem przyrodniczym proponowanych
do objecia ochrong, obiektow o charakterze zabytkowym, infrastruktury technicznej itp.
Te uwarunkowania i ustalenia byty formutowane juz w poprzednich edycjach suikzp i dotyczg
nie tylko analizowanego fragmentu, ale i catego miasta. Zaproponowane w suikzp réznorakie
dziatania zapobiegawcze i minimalizujgce zapewniajg wprowadzenie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego rozwigzan, ktére nie beda powodowaty znaczacych
negatywnych oddziatywan oraz zapewnig mozliwosé¢ rozwoju gminy w zgodzie z zasadami
zrownowazonego rozwoju i poszanowania przyrody. Jednak na kilku terenach wystepuja
cenne pod wzgledem przyrodniczym obiekty i siedliska i wymagajg one gtebszego
zastanowienia, doprecyzowania ustalen. Opisano je i wskazano ponize;j.

Pie¢ terendw wskazanych do zmiany prezentuje bardzo zrézinicowane problemy,
obszary i charakter. Prognozowane wptywy przedstawiono w tabeli nr 3, zas ponizej
w formie kolejnych punktdw omdwiono zagadnienia najistotniejsze dla poszczegdlnych
terenow:

Teren nr 1 - w czesci potudniowe] znajdujg sie aleje debowe majgce duzy potencjat
przyrodniczy, potencjalnie wskazane do ochrony jako pomniki przyrody — proponuje sie je
zachowac w mpzp (mapa ze wskazaniem alei w rozdziale 12)

Teren nr 2 - zmiany z lipca 2022 r. dotyczyty Suchego Zbiornika
Przeciwpowodziowego. Realizacja jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej na terenie zbiornika
przeciwpowodziowego nie powinna mie¢ miejsca, gdyz przeczy samej idei jego powstania.
Dopuszczalne mogg by¢ tylko takie formy, ktére nie bedg powodowaty wzrostu zagrozenia
powodziowego (np. pole golfowe bez zabudowy czy $ciezki rowerowe), oczywiscie o ile nie
bedg kolidowaty z siedliskami chronionymi w ramach obszaru Natura 2000. Natomiast
wskazanie terenéw gdzie brak jest cennych siedlisk (np. w celu przeprowadzenia Sciezki
rowerowe] czy sitowni na wolnym powietrzu) wymaga przeprowadzenia szczegdtowej
inwentaryzacji przyrodniczej. Zaproponowano odstgpienie od tej zmiany lub tez
uszczegoétowienie zapiséw suikzp po przeprowadzeniu szczegétowej inwentaryzacji. W
projekcie z kwietnia 2023 r. odstgpiono od wprowadzania zabudowy na teren suchego
zbiornika.
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W projekcie zmiany studium nie wprowadzono zapiséw dotyczagcych kompensacji
przyrodniczej. Zakres kompensacji przyrodniczej moze zosta¢ okreslony, zgodnie z art.
75 ust. 4 i 5 prawa ochrony srodowiska w pozwoleniu na budowe lub w decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach.

8. MOZLIWOSCI ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH DLA OBSZARU NATURA 2000

Realizacja obiektéw na terenie nr 2 mogta wptynac na cele ochrony obszaru Natura
2000 Stawy Sobieszowskie. Zmiany dotyczyty Suchego Zbiornika Przeciwpowodziowego.
Realizacja jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej na terenie zbiornika przeciwpowodziowego
nie powinna mie¢ miejsca, gdyz przeczy samej idei jego powstania. Dopuszczalne mogg by¢
tylko takie formy, ktére nie bedg powodowaty wzrostu zagrozenia powodziowego (np. pole
golfowe bez zabudowy czy Sciezki rowerowe), oczywiscie o ile nie bedg kolidowaty
z siedliskami chronionymi w ramach obszaru Natura 2000. Natomiast wskazanie terendow
gdzie brak jest cennych siedlisk (np. w celu przeprowadzenia Sciezki rowerowej czy sitowni
na wolnym powietrzu) wymaga przeprowadzenia szczegétowej inwentaryzacji przyrodnicze;.
W prognozie z lipca 2022 r. zaproponowano odstgpienie od tej zmiany lub tez
uszczegétowienie zapisOw suikzp po przeprowadzeniu szczegétowe] inwentaryzacji.
W projekcie z kwietnia 2023 r. odstgpiono od wprowadzania zabudowy na teren suchego
zbiornika.

9. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACII
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO SUIKZP ORAZ CZESTOTLIWOSCI JE) PRZEPROWADZANIA

Na etapie oceny projektu zmiany studium nie wprowadzono konkretnych rozwigzan
majacych na celu analize skutkéw realizacji oraz czestotliwosci jej przeprowadzania. Projekt
zmiany studium nie wprowadza funkgcji, ktore bytyby szczegdlnie ucigzliwe dla Srodowiska,
w zwigzku z czym nie ma koniecznosci prowadzenia specjalnie okreslonego monitoringu.
Jednoczesnie zakres studium okreslony w ustawie z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j Dz. U. z 2022 poz. 503 ze zm.) oraz w rozporzgdzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118,
poz. 1223) nie przewiduje mozliwosci okreslenia monitoringu w studium uwarunkowan.
Istotny jest réwniez fakt, ze studium jako dokument o charakterze strategicznym nie jest
podstawg do realizacji poszczegdlnych przeksztatcen. Ich realizacja moze nastapic¢ dopiero
po uchwaleniu planéw miejscowych lub wydaniu innych decyzji administracyjnych.

Jednoczesnie skutki realizacji postanowied zmiany studium bedg podlegaty
biezgcemu monitoringowi odpowiednich stuzb ochrony srodowiska, stuzb ochrony przyrody,
organow administracji oraz organizacji ekologicznych. Bardzo wazna jest rowniez postawa
obywateli, ktérzy powinni reagowaé natychmiastowg interwencjg w przypadku stwierdzenia
wystgpienia ucigzliwosci.

10. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Zgodnie z uchwatg intencyjng (uchwata nr 335.XXXVI1.2021 Rady Miejskiej Jeleniej Gory
z dnia 30 czerwca 2021 r.) opracowana zmiana studium dotyczy o$Smiu fragmentéw miasta
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Jelenia Gora, zostaty one kolejno opisane w tabelach 1 i 2 oraz przedstawiono
je na zatgcznikach mapowych (rozdziat 12). Dla zachowania czytelnosci dokumentu, dla
obszarow objetych zmiang zostata wydzielona nowa jednostka funkcjonalna, tozsama
z istniejgcymi, oznaczona dodatkowo literg ,(z)” i cyfra ,,3”. Dla jednostek tych zostaty
okreslone warunki i zasady zagospodarowania terenu. Wszystkie zmiany w stosunku
do obowigzujgcego mpzp przedstawiono w tabeli nr 1. W wyniku etapu opiniowania
i uzgadniania w listopadzie 2022 r. zrezygnowano z niektdrych terenéw oraz wycofano sie
z niektérych zmian. Wycofano sie z wprowadzania zmian na terenach 4, 5, 6 i 8, bedg one
przedmiotem osobnego opracowania jako etap Il. Tereny nr 1, 2, 3 i 7 stanowig zas etap I.

W  projekcie  studium  uwzgledniono  rdéwniez szereg  uwarunkowan,
m.in. wystepowanie zt6z kopalin, obszaréw i terendéw gérniczych, form ochrony przyrody,
terendw cennych pod wzgledem przyrodniczym proponowanych do objecia ochrong,
obiektow o charakterze zabytkowym, infrastruktury technicznej itp. Te uwarunkowania
i ustalenia byty formutowane juz w poprzednich edycjach suikzp i dotyczg nie tylko
analizowanego niewielkiego fragmentu, ale i catego miasta. W przypadku realizacji projektu
mpzp dla zmienionych fragmentdw nalezato bedzie bra¢ pod uwage wszystkie ustalenia
suikzp, co pozwoli zapewni¢ witasciwe, zgodne z zasadami zréwnowazonego rozwoju,
zagospodarowanie  poszczegdlnych  terendéw. Nalezy rdéwniez zwréci¢  uwage,
ze na analizowanych terenach obowigzujg mpzp i takze ustalenia tych mpzp nalezato bedzie
wzigé¢ pod uwage w trakcie zmian tych mpzp.

Osiem terendw wskazanych do zmiany prezentuje bardzo zréznicowane problemy,
obszary i charakter. Zawarto tu zaréwno tereny powyzej 1000 ha, ktére wymagatyby
osobnego szczegdétowego potraktowania (w szczegdlnosci problem zabudowy zbiornika
przeciwpowodziowego i obszaru Natura 2000 na terenie nr 2), jak i niewielkie tereny, gdzie
problemy de facto nie wystepujg (teren nr 3 czy 7a — po prostu likwidacja drogi). Ale
i na mniejszych terenach wystepujg problemy warte wskazania i oméwienia (likwidacja
stawow na terenie nr 7b, wystepowanie cennego zadrzewienia na terenie nr 4), zostaty one
przesuniete do etapu ll).

Kazdy z tych terendw cechuje sie osobnymi, specyficznymi problemami. Nie dla
kazdego z terendéw przedstawiono dokfadny, szczegdtowy opis, nie byloby to bowiem
mozliwe przy tak ogromnym zrdznicowaniu terendéw. Opisano najistotniejsze element
i szczegdty na poszczegdlnych terenach. Opisano je w poszczegdlnych tabelach, a mapy
poszczegdlnych terendw, zdjecia wybranych miejsc (najistotniejszych) oraz obraz
Numerycznego Modelu Terenu (rowniez dla najistotniejszych miejsc) pokazano w rozdziale
12.

Rekomendacja dla poszczegdlnych newralgicznych miejsc przedstawiono w rozdziale
5i7.

Prognozowane wptywy przedstawiono w tabeli nr 3, zas w rozdziale 5 i 7 w formie
kolejnych punktow omowiono zagadnienia najistotniejsze dla poszczegdlnych terendw,
w tym rekomendacje do nich.
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W projekcie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Jelenia Gdra, w edycji z 2016 r., zaproponowano szereg rozwigzan majacych na celu
zapobieganie, ograniczanie i minimalizowanie negatywnych oddziatywan na srodowisko.

Na analizowanych terenach w wiekszosci nie wystepujg cenne siedliska przyrodnicze,
istotne cieki itp. W projekcie studium (w ujeciu dla catego miasta) uwzgledniono szereg
uwarunkowan, m.in. wystepowanie ztéz kopalin, obszaréw i terenéw goérniczych, form
ochrony przyrody, terenéw cennych pod wzgledem przyrodniczym proponowanych
do objecia ochrong, obiektdw o charakterze zabytkowym, infrastruktury technicznej itp.
Te uwarunkowania i ustalenia byty formutowane juz w poprzednich edycjach suikzp i dotycza
nie tylko analizowanego fragmentu, ale i catego miasta. Zaproponowane w suikzp réznorakie
dziatania zapobiegawcze i minimalizujgce zapewniajg wprowadzenie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego rozwigzan, ktoére nie beda powodowaty znaczacych
negatywnych oddziatywan oraz zapewnig mozliwos¢ rozwoju gminy w zgodzie z zasadami
zrbwnowazonego rozwoju i poszanowania przyrody. Jednak na kilku terenach wystepuja
cenne pod wzgledem przyrodniczym obiekty i siedliska i wymagajg one gtebszego
zastanowienia, doprecyzowania ustalei. Opisano je i wskazano ponize;.

Osiem terendw wskazanych do zmiany prezentuje bardzo zréznicowane problemy,
obszary i charakter. Prognozowane wptywy przedstawiono w tabeli nr 3, zas ponizej
w formie kolejnych punktéw omodwiono zagadnienia najistotniejsze dla poszczegdlnych
terenow:

Teren nr 1 — w czesci potudniowej znajdujg sie aleje debowe majgce duzy potencjat
przyrodniczy, potencjalnie wskazane do ochrony jako pomniki przyrody — proponuje sie
je zachowa¢ w mpzp (mapa ze wskazaniem alei w rozdziale 12)

Teren nr 2 — zmiany dotyczyly Suchego Zbiornika Przeciwpowodziowego. Realizacja
jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej na terenie zbiornika przeciwpowodziowego nie
powinna mie¢ miejsca, gdyz przeczy samej idei jego powstania. Dopuszczalne mogg by¢ tylko
takie formy, ktére nie bedg powodowaty wzrostu zagrozenia powodziowego (np. pole
golfowe bez zabudowy czy S$ciezki rowerowe), oczywiscie o ile nie bedg kolidowaty
z siedliskami chronionymi w ramach obszaru Natura 2000. Natomiast wskazanie terendw
gdzie brak jest cennych siedlisk (np. w celu przeprowadzenia Sciezki rowerowej czy sitowni
na wolnym powietrzu) wymaga przeprowadzenia szczegétowej inwentaryzacji przyrodnicze;.
Zaproponowano odstgpienie od tej zmiany lub tez uszczegétowienie zapisow suikzp
po przeprowadzeniu szczegétowej inwentaryzacji. W projekcie z kwietnia 2023
r. odstgpiono od wprowadzania zabudowy na teren suchego zbiornika.

W projekcie zmiany studium nie wprowadzono zapiséw dotyczgcych kompensacji
przyrodniczej. Zakres kompensacji przyrodniczej moze zostaé okreslony, zgodnie z art.
75 ust. 4 i 5 prawa ochrony Srodowiska w pozwoleniu na budowe lub w decyzji
o $Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Realizacja obiektow na terenie nr 2 moze wptyng¢ na cele ochrony obszaru Natura
2000 Stawy Sobieszowskie. Zmiany dotyczg Suchego Zbiornika Przeciwpowodziowego.
Realizacja jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej na terenie zbiornika przeciwpowodziowego
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nie powinna miec¢ miejsca, gdyz przeczy samej idei jego powstania. Dopuszczalne mogg by¢
tylko takie formy, ktére nie bedg powodowaty wzrostu zagrozenia powodziowego (np. pole
golfowe bez zabudowy czy S$ciezki rowerowe), oczywiscie o ile nie bedg kolidowaty
z siedliskami chronionymi w ramach obszaru Natura 2000. Natomiast wskazanie terendéw
gdzie brak jest cennych siedlisk (np. w celu przeprowadzenia sSciezki rowerowej czy sitowni
na wolnym powietrzu) wymaga przeprowadzenia szczegétowej inwentaryzacji przyrodniczej.
Proponuje sie odstgpienie od tej zmiany lub tez uszczegdtowienie zapiséw suikzp
po przeprowadzeniu szczegétowej inwentaryzacji. W projekcie z kwietnia 2023
r. odstgpiono od wprowadzania zabudowy na teren suchego zbiornika.
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Fot. 1 Aleja debowa na terenie nr 1 Fot. 3 Widok na suchy zbiornik przeciwpowodziowy Cieplice teren nr 2

Fot. 2 Aleja debowa na terenie nr 1
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Rysunek 1 Teren nr 1, zielonymi liniami oznaczono cenne aleje
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Rysunek 2 Teren nr 2
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Rysunek 4 Teren nr 7a

Rysunek 3 Teren nr 3
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