ZAtACZNIK DO OBWIESZCZENIANR 703.2023VIII
PREZYDENTA MIASTA JELENIEJ GORY

zdnia 12 lipca 2023 roku.

WYKAZ NIERUCHOMOSCI GRUNTOWYCH NIEZABUDOWANYCH POLOZONYCH W JELENIEJ GORZE,

PRZEZNACZONYCH DO SPRZEDAZY W DRODZE PRZETARGU NIEOGRANICZONEGO

Lp. Potozenie Oznaczenie geodezyjnie/ Cena netto Przeznaczenie nieruchomosci
nieruchomosci ksiega wieczysta nieruchomosci i sposéb jej zagospodarowania
Dziatka gruntu numer 88/2 400 000,00 zt Nieruchomos¢ potozona w granicach miejscowego planu zagospodarowania
1. UL. 1 MAJA o powierzchni 0,0752 ha, (stownie: czterysta tysiecy | Przestrzennego rejonu Srodmiescia - czes¢ pétnocna w Jeleniej Gorze uchwalonego
obreb 0028, 28NE, AM 59, ztotych) uchwatg nr 156.X1X.2011 Rady Miejskiej Jeleniej Goéry z dnia 22 listopada 2011 roku - na
ksiega wieczysta nr obszarze oznaczonym symbolem 44.MW,U, dla ktérego jako przeznaczenie podstawowe
JG1J/00056588/0. rownorzedne ustalono: teren, na ktérym zlokalizowano:

a) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, to jest budynek wielorodzinny zawierajacy
wiecej niz dwa mieszkania lub zespét takich budynkéw,

b) ustugi komercyjne, to jest obiekty wolnostojace lub lokale bedace czescig innego
budynku, przeznaczone do wykonywania funkgcji biurowych, kultury, rozrywki,
oswiaty, zdrowia, rekreacji i sportu,bankowosci, handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazy ponizej 2000 m?, gastronomii oraz turystyki i hotelarstwa lub innych
stuzacych obstudze ludnosci, za wyjatkiem handlu hurtowego irzemiosta
produkcyjnego,

c) ustugi sektora publicznego.

Dziatka gruntu numer 429 172 000,00 zt Zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla
2. | UL TURYSTYCZNA o powierzchni0,1144 ha, (stownie: sto siedemdziesigt | iednostki Jagniatkow uchwalonym uchwata nr 328.XXXI11.2012 Rady Miejskiej Jeleniej
AM 2, obreb 0014, dwa tysiqgce ztotych) Gory zdnia 18 grudnia 2012 r., nieruchomos¢ potozona jest w obszarze oznaczonym
Jagniatkdw, ksiega wieczysta symbolem UT, MN 16, dla ktérego jako przeznaczenie podstawowe plan ustala: tereny
nr JG1J/00081747/7. ustug turystyki, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny istniejacej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Przeznaczeniem uzupetniajgcym sa: 1) sieci,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, 2) obiekty i urzadzenia infrastruktury
sportowe;j i rekreacyjnej, 3) drogi wewnetrzne, ciagi piesze, ciagi rowerowe, miejsca
postojowe. Dla catego obszaru Jagnigtkowa wyznaczona jest strefa ,K” ochrony
krajobrazu kulturowego.

Rada Miejska Jeleniej Gory w dniu 15 lipca 2020 r. podjeta uchwate nr 235.XX1.2020

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla wybranych terenéw potozonych w jednostce Jagnigtkow w Jeleniej

Gorze. Dziatka nr 429 lezy w granicach obszaru objetego tym planem.

Dziatka gruntu numer 14/2 1500 000,00 zt Zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla
3. | UL WROCEAWSKA o powierzchni 0,9839 ha, (stownie: jeden milion pie¢set | jednostki Maciejowa w Jeleniej Gorze uchwalonym uchwata nr 347.XXXV.2013 Rady
obreb 0063, Maciejowallll, tysiecy ztotych) Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 24 stycznia 2013 r., nieruchomosc¢ potozona jest na terenie




AM 17, ksiega wieczystanr oznaczonym symbolem U4, dla ktorego jako przeznaczenie podstawowe plan ustala
JG1J/00031323/4. tereny zabudowy ustugowej. Nalezy przez to rozumiec tereny, obiekty lub czesci
obiektéw z zakresu: a) handlu detalicznego, b) gastronomii, c) biurowej (administracji,

zarzadzania, finansow itp.), d) poczty i telekomunikacji, ) oswiaty,

f) ochrony zdrowia i odnowy biologicznej, g) rekreacji i sportu, h) kultury, i) turystyki
i hotelarstwa, j) projektowania i pracy twoérczej, k) rozrywki, ) drobnych ustug
rzemiesIniczych. Teren U4 potozony jest w granicach otuliny Rudawskiego Parku

Krajobrazowego.
Dziatka gruntu numer 16/4 280 000,00 zt Nieruchomos¢ potozona jest w granicach miejscowego planu zagospodarowania
4. UL. TRZCINSKA o powierzchni O,.34.173 ha, (stownie: dwiescie przestrzennego dla jed nr:)s.tki.l\/.laciejo.w.a w Jelenie.:j Goérze” uchwalonego uchwata nr
obreb 0063, Maciejowa lll, | osiemdziesigt tysiecy ztotych) | 347 XXXV.2013 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 24 stycznia 2013 roku - na obszarach
AM 18, ksiega wieczysta nr oznaczonych symbolami:
JG1J/00084406/6. o MN 1, dla ktérego jako przeznaczenie podstawowe plan ustala tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej (ok. 2543 m? powierzchni dziatki nr 16/4),
® R/ZL 9,dla ktorego jako przeznaczenie podstawowe plan ustala tereny rolnicze, lasy
- dolesienia (ok. 930 m? powierzchni dziatki nr 16/4)

Teren potozony w granicach otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego. Dodatkowo na
terenie R/ZL 9 plan ustala strefe "OW" obserwacji archeologicznej tozsama z obszarem
historycznego uktadu urbanistycznego dla miejscowosci o sSredniowiecznej metryce, w
ktérej dla wszelkich budowalnych prac ziemnych zwigzanych z procesem inwestycyjnym
obowiazuja przepisy odrebne. Na terenach R/ZL plan ustala zakaz zabudowy
kubaturowej, z wyjatkiem obiektéw infrastruktury techniczne;j.

Sprzedaz prawa wtasnosci dziatek opisanych w pkt. 1-4, podlega opodatkowaniu podatkiem VAT wedtug stawki okreslonej na podstawie przepiséw ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od
towaréw i ustug (Dz. U.z 2022 r. poz. 931 z pézn. zm.). Podatek VAT doliczony zostanie do ceny ustalonej w przetargu.

Ad 1.

Nieruchomos¢ znajduje sie w centrum miasta, przy skrzyzowaniu drég: al. Wojska Polskiego z ulica 1 Maja, stanowiacej gtéwny trakt handlowo-ustugowy wytaczony z ruchu
pojazdéw samochodowych (z wyjatkiem zaopatrzenia i dostaw towaréw). Ulica 1 Maja taczy sie bezposrednio z ul. Marii Konopnickiej, ktéra z kolei prowadzi do Placu Ratuszowego
wyznaczonego przez kamienice, posrodku ktérego stoi ratusz z siedzibg Urzedu Miasta. Nieruchomos¢ charakteryzuje sie bardzo dobrym dostepem do autobusowej komunikacji
miejskiej. W najblizszym otoczeniu znajdujg sie budynki mieszkalno-ustugowe i ustugowe, obiekty uzytecznosci publicznej oraz obiekty kulturalno-oswiatowe. W dalszej odlegtosci
dworzec kolejowy.

Obstuga komunikacyjna nieruchomosci mozliwa wytgcznie z drogi publicznej ulicy 1 Maja przebiegajacej przez dziatki drogowe numer: 87/6 i 1/4 (obreb 0028, 28 NE).

Dziatka nr 88/2 ma nieregularny ksztatt, nieurzadzony teren, ktéry wykorzystywany jest bezumownie na cele parkingowe. W granicach przedmiotowego gruntu istniat niegdys$
budynek mieszkalno-ustugowy, wobec czego wierzchnig warstwe podtoza gruntowego stanowi nasyp sktadajacy sie z gruzu ceglanego z domieszka kamieni, elementéw zbrojenia
i odpadoéw. Miasto nie wyklucza istnienia w gruncie pozostatosci po wyburzonym budynku. Infrastruktura techniczna dostepna jest w drogach sasiadujacych z przedmiotowa
nieruchomoscia. Nieruchomos¢ obcigzona jest przebiegiem sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia oraz telekomunikacyjne;j.

Cze$¢ gruntu objeta jest umowa dzierzawy zawarta na czas oznaczony z przeznaczeniem pod dwa nosniki reklamowe o powierzchni 12 m? kazdy, ustawione na wspornikach, trwale
z gruntem zwigzane. W przypadku zbycia dziatki nr 88/2 w czasie trwania dzierzawy, nabywca z dniem podpisania umowy sprzedazy wstapi w stosunek dzierzawy na miejsce
Miasta Jelenia Géra i przejmie na siebie wszystkie prawa i obowigzki Wydzierzawiajacego.



Ad 2.

Nieruchomo$¢ potozona w wypoczynkowo-turystycznej czesci Jeleniej Géry, otoczona terenami zielonymi Karkonoskiego Parku Narodowego. Najblizsze sgsiedztwo stanowi
zabudowa mieszkaniowa oraz obiekty zwigzane z obstuga ruchu turystycznego.

Nieruchomo$¢ posiada dostep do drogi publicznej ulicy Turystycznej przebiegajacej przez dziatke nr 98, a nastepnie przez dziatke numer 428 posiadajagcy uzytek Tp - grunty
przeznaczone pod budowe drég publicznych lub linii kolejowych oraz przez dziatke numer 116/2 posiadajaca uzytek dr, oznaczong na rysunku planu miejscowego symbolami
KD/D3iKD/D2 - ulice dojazdowe.

Teren nieruchomosci urozmaicony, zakrzaczony i porosniety drzewami. W obszarze dziatki nr 429 zlokalizowane s rowy odprowadzajace wody deszczowe i roztopowe z terenéw
potozonych powyzej. Likwidacja rowdéw nie jest mozliwa bez zapewnienia odptywu woéd z terenéw odwadnianych. Wobec tego nalezy przewidzie¢ odwodnienie tych gruntéw
poprzez zaprojektowanie kanalizacji deszczowej uwzgledniajacej ewentualng likwidacje, przetozenie czy tez zarurowanie rowéw istniejacych w granicach dziatki nr 429.

Wzdtuz linii granicznej dziatki nr 428 i 429 oraz w jej obszarze zlokalizowane sg podpory przewodéw elektroenergetycznych, od ktérych przez teren nieruchomosci przebiegaja
napowietrzne sieci elektroenergetyczne niskiego napiecia oraz kablowe 0,4 kV. Ponadto dziatka nr 429 obcigzona jest przebiegiem napowietrznej linii telekomunikacyjnej wraz ze
stupem.

Podstawowa siec¢ infrastruktury technicznej tj. sie¢ wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna, znajduje sie w pasie drogowym ulicy Turystycznej. Zgodnie z uzyskang informacja,
Przedsiebiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji WODNIK Spétka z o.0. w Jeleniej Gérze nie zapewnia odbioru sciekéw sanitarnych z uwagi na brak technicznych mozliwosci
$wiadczenia ustug. W przyjetym Wieloletnim Planie Rozwoju i Modernizacji Urzadzern Wodociggowych i Kanalizacyjnych na lata 2021 - 2025, Przedsiebiorstwo nie planuje
budowy sieci kanalizacji sanitarnej dla tego rejonu miasta, jak rowniez nie zapewnia zwrotu kosztéw budowy takiej sieci.

Ad 3.

Nieruchomosé stanowigca niezabudowana dziatke numer 14/2 o powierzchni 0,9839 ha (obreb 0063, Maciejowa Ill, AM 17) zlokalizowana jest w obrebie Maciejowa.
W sasiedztwie grunty rolne oraz zabudowy mieszkalna jednorodzinna i wielorodzinna o niskiej intensywnosci zabudowy. Centrum miasta tj. Plac Ratuszowy i jego otoczenie
z obszarem koncentracji ustug i organéw administracji publicznej znajduje sie w odlegtosci okoto 10 km.

Nieruchomos¢ posiada dostep do drég publicznych ulicy Wroctawskiej (przebiegajacych przez dziatki drogowe nr 1 i 3, obreb 0063), a nastepnie przez ogélnodostepng dziatke
drogowa nr 15 (droga gruntowa) oraz dziatke nr 14/1 posiadajaca uzytek Tp - grunty przeznaczone pod budowe drég publicznych .

Teren nieruchomosci ptaski o regularnym ksztatcie, udostepniony przez Miasto w formie dzierzawy z przeznaczeniem na cele rolne, na czas oznaczony do 31.12.2023 r. W obszarze
dziatki nr 14/2 przebiega drenaz oraz réw oznaczony w ewidencji urzadzen melioracji wodnych jako réw R-J2. Likwidacja rowu oraz jego zarurowanie nie jest mozliwe bez
zapewnienia odptywu wéd z terenéw potozonych powyzej. Wobec powyzszego nabywca nieruchomosci zobowigzany bedzie do utrzymania rowu w nalezytym stanie,
umozliwiajagcym swobodny sptyw wéd. Ewentualne zarurowanie rowu nastgpi na koszt i staraniem inwestora. Dodatkowo, w bezposrednim sasiedztwie pétnocnej i zachodniej
granicy - juz poza obszarem dziatki nr 14/2, przebiegajg rowy.

Pétnocno-wschodni naroznik dziatki nr 14/2 obciazony jest przebiegiem sieci gazowej ga250. W czesci potudniowej nieruchomosci zlokalizowany jest stup, od ktérego przez teren
dziatki przebiega czynna napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna sredniego napiecia 20kV L-226.

Zgodnie z informacja Przedsiebiorstwa Wodociggéw i Kanalizacji ,WODNIK” Spétka z 0.0. dziatka nr 14/2 posiada mozliwos¢ przytgczenia do istniejacej sieci wodociggowej
PE@160mm oraz do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej PYC@200mm znajdujacej sie w pasie drogowym ulicy Trzcinskiej. W celu zapewnienia dostaw wody i odbioru sciekow
sanitarnych dla ww. dziatki, nalezy w tym obszarze rozbudowac istniejaca sie¢ wod-kan.

Ad 4.

Nieruchomos$¢ zlokalizowana w obrebie Maciejowej, wsrdd zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej oraz terenéw uzytkowanych rolniczo. Ze wzgledu na bezposrednie sasiedztwo
potoku Radomierka nieruchomos¢ narazona jest na zalania i podtopienia wodami potoku. Teren o ptaskiej powierzchni, uzytkowany wczesniej na cele rolne. Od strony drogi
ogrodzony ogrodzeniem z metalowej siatki.

Przez dziatke przebiega réw melioracyjny, ktéry prowadzi wode z terenéw potozonych powyzej ul. Wroctawskiej i przeptywa m.in. przez istniejace stawy zlokalizowane na
sasiednich dziatkach nr: 15/1i 14/1. W zwiazku z powyzszym likwidacja rowu nie jest mozliwa. Nabywca nieruchomosci zobowigzany bedzie do utrzymania rowu w nalezytym
stanie technicznym umozliwiajagcym swobodny sptyw wod badz jego zarurowania wtasnym staraniem i na wtasny koszt. Dziatka nr 16/4 posiada dostep do drogi publicznej
ul. Trzcinskiej, ktéra taczy sie z ulica Wroctawska. Infrastruktura techniczna dostepna w ulicy sgsiadujacej z przedmiotowym obszarem.



Wobec tego, ze czes¢ dziatki numer 16/4 w powotanym wyzej obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przeznaczona jest pod lasy - dolesienia,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 roku o lasach, w przypadku sprzedazy terenu przeznaczonego do zalesienia okreslonego
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, Skarbowi Paristwa reprezentowanego przez Paristwowe Gospodarstwo Leéne Lasy Paristwowe Nadleénictwo ,Sniezka”
w Kowarach przystuguje zastrzezone z mocy prawa, prawo pierwokupu. Wypowiedzenie sie przez Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Paiistwowe nastepuje po zapoznaniu sie
z warunkowa umowa sprzedazy, za$ umowa przeniesienia prawa wtasnoéci nieruchomoséci zawarta zostanie po uzyskaniu oéwiadczenia Nadles$niczego Nadle$nictwa ,Sniezka”
w Kowarach o nieskorzystaniu z zastrzezonego prawa pierwokupu badz po uptywie jednomiesiecznego terminu do ztozenia takiego o$wiadczenia przez uprawnionego.

Wobec tego, ze dla czesci dziatki numer 16/4 powotany wyzej plan miejscowy jako przeznaczenie podstawowe ustala tereny rolnicze, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
art. 3 ust. 4 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego, drugiemu z kolei podmiotowi, tj. Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa dziatajacemu na rzecz
Skarbu Panstwa, przystuguje z mocy przepiséw ustawy prawo pierwokupu nieruchomosci. Termin na skorzystanie z przystugujacego KOWR prawa pierwokupu okreslony zostat
w art. 598 § 2 Kodeksu cywilnego, zgodnie z ktérym prawo pierwokupu co do nieruchomosci mozna wykona¢ w ciggu miesiaca, od otrzymania zawiadomienia o sprzedazy.
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