Projekt

z dnia 13 czerwca 2023 r.

UCHWALA NR..........cuenee.
RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw
w rejonie ulic Sobieszowskiej i Jagiellonskiej w Jeleniej Gorze - etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2023r. poz.40, zpdézn. zm.) iart. 20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22023 r. poz. 977), w zwiazku zuchwata nr 465.XLVIII.2022
Rady Miejskiej Jeleniej Gory zdnia 30 marca 2022 r., po stwierdzeniu, ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Jelenia Gora uchwalonego uchwata nr 245.XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Gory
z dnia 8 listopada 2016 r. wraz ze zmianami wprowadzonymi uchwatami nr 560.LVIII1.2022 z dnia 30 listopada
2022 r. i nr 650.LXVI.2023 z dnia 24 maja 2023 uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniccie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne.
§ 2. 1. Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia graficzne elementow stanowigcych ustalenia planu:
1) granice obszarow objgtych planem,;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy;
3) przeznaczenia terenéw okreslone symbolami terenow.

2. Rysunek planu zawiera nast¢pujace oznaczenia graficzne elementéw obowigzujgcych na podstawie
przepisoOw odrgbnych - obiekt objety ochrong w gminnej ewidencji zabytkow.

3. Pozostale oznaczenia graficzne, nie wynikajace ztreSci mapy zasadniczej, stanowig elementy
informacyjne, nie bedace ustaleniami planu.

§ 3. Plan miejscowy obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu.
§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych terenow w rejonie ulic Sobieszowskiej i Jagiellonskiej w Jeleniej Gorze - etap I;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalte Rady Miejskiej Jeleniej Gory;

3) przeznaczeniu podstawowym (funkcji podstawowej) — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
dominujgce, obejmujgce min. 51% dopuszczalnej powierzchni zabudowy dzialki budowlanej lub co
najmniej 51% wszystkich powierzchni uzytkowych obiektow istniejgcych i projektowanych potozonych
w granicach dziatki budowlanej;
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4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje zabudowy oraz sposob uzytkowania
terenu, ktory towarzyszy przeznaczeniu podstawowemu ije uzupelnia, realizowane wylacznie jako
przeznaczenie uzupetniajace funkcje podstawowe;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden
element budynku oraz budowli; linia ta nie dotyczy sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej,
parkingow i placow postojowych, ramp, podjazdow, wiat przystankowych, a takze schodow zewnetrznych,
zadaszen, balkonow, wykuszy, zdobien elewacji, gzymsow, okapow, itd.;

6) wysokosci zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku, o ktérej mowa w § 6 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, atakze wysokos¢ budowli mierzona od nieprzeksztalconego
poziomu terenu w najnizszym punkcie styku z obiektem budowlanym do goérnej krawedzi najwyzej
potozonego elementu obiektu budowlanego. Przekroczenie ustalonej wysokosci zabudowy akcentami
architektonicznymi jest dopuszczalne o maksimum 2,00 m ina powierzchni nie przekraczajacej 20%
powierzchni rzutu budynku.

Rozdzial 2.
Podstawowe przeznaczenie terenow

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace, podstawowe przeznaczenie terend6w objetych planem oraz oznaczonych na
rysunku planu symbolami:

1) MW,U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
2) ZP - teren zieleni urzadzone;.

2. Oznaczenie cyfrowe zastosowane na rysunku planu stanowi kolejny numer terenu w grupie tego samego
rodzaju przeznaczenia podstawowego terenu.

§ 6. Dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania dziatek.

Rozdzial 3.
Zasady dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz Srodowiska przyrodniczego

§ 7. Ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robdt budowlanych.

§ 8. Ustala si¢ zakaz stosowania na elewacjach budynkéw mieszkalnych i ustugowych materiatéw takich
jak blacha trapezowa, blacha falista i panele sidingowe wykonane z tworzyw sztucznych Iub metalu.

§ 9. Ustala si¢ zakaz stosowania dachow budynkow z przesunietym poziomem potaci w kalenicy.

§ 10. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢, ze poziom dzwigku przenikajacego do $rodowiska
nie moze przekracza¢é dopuszczalnych wartosci okreslajacych w przepisach odrgbnych dotyczacych
dopuszczalnych pozioméw halasu w srodowisku, przy czym teren oznaczony symbolem MW,U nalezy
traktowac jako teren mieszkaniowo-ustugowy.

§ 11. Sposob postepowania z odpadami winien by¢ zgodny zregulacjami dotyczacymi gospodarki
odpadami.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, przestrzenie publiczne

§ 12. Obszary objete planem znajdujg si¢ w catosci w granicach strefy obserwacji archeologicznej
historycznej miejscowosci Cieplice, dla ktorej obowiazuja przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami.

§ 13. Obszary objete planem znajduja si¢ w catoSci w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu przestrzennego miasta i przedmie$¢ dawnego miasta Cieplice.

§ 14. Na obszarze oznaczonym symbolem 1MW,U wyznacza si¢ obiekt zabytkowy objety ochrona
w gminnej ewidencji zabytkéw (dawna oranzeria, obecnie dom mieszkalny), oznaczony graficznie na rysunku
planu.

§ 15. Dla obszarow i obiektéw wymienionych w §13 i §14 ustala si¢:

1) nakaz projektowania nowej zabudowy w sposob harmonizujacy z zabudowa historyczna;
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2) nakaz zachowania gabarytu budynku, ksztattu dachu;

3) nakaz stosowania materialdow tradycyjnych na pokrycie dachow jak dachowki ceramiczne Iub inne
materialy o ksztattach zblizonych do dachowki (np. dachéwki bitumiczne, cementowe);

4) zakaz stosowania na elewacjach budynkow sidingéow, blach trapezowych, blach falistych;

5) zakaz lokalizacji na eksponowanych elewacjach elementéw technicznego wyposazenia budynku np.
klimatyzatoréw, anten, przewodow dymowych i wentylacyjnych itp.

§ 16. Na obszarach objetych planem nie wystgpuja dobra kultury wspotczesne;.
§ 17. Na obszarach objetych planem nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznych.

Rozdzial 5.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszardéw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania
si¢ mas ziemnych

§ 18. Ujawnia si¢ udokumentowane zloze wod leczniczych ,,Cieplice" (WL 7926).

§ 19. 1. Obszary objete planem znajduja sie w granicach obszaru iterenu gorniczego "Cieplice"
ustanowionych dla potrzeb eksploatacji ztoza wod leczniczych.

2. Konstrukcje projektowanych obiektow budowlanych nalezy dostosowa¢ do warunkéw wynikajacych
z aktualnych informacji o przewidywanych wptywach eksploatacji gornicze;.

§ 20. Obszary objete planem potozone sa w granicach strefy "B" ochrony uzdrowiskowej, dla ktorej
obowiazuja przepisy odrgbne dotyczace uzdrowisk i obszaréw ochrony uzdrowiskowe;.

§ 21. Na obszarach objetych planem nie wystepuja obszary szczegoélnego zagrozenia powodzig, a takze
obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace systemu infrastruktury technicznej

§ 22. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) mozliwo$¢ budowy nowych sieci, a takze modernizacji i rozbudowy istniejacych sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury techniczne;j;

2) dopuszcza si¢ zmian¢ parametrow istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Zaopatrzenie w wode zsieci wodociggowej, z wykorzystaniem istniejacych oraz projektowanych
wodociggow rozdzielczych, lub z indywidulanych uj¢é, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna nalezy realizowaé z wykorzystaniem istniejacych oraz
projektowanych sieci $redniego i niskiego napiecia.

4. Zaopatrzenie w gaz zsieci gazowej, nalezy realizowa¢ zwykorzystaniem istniejacych oraz
projektowanych sieci gazowych.

5. Zaopatrzenie w ciepto zsieci cieptowniczej nalezy realizowaé¢ z wykorzystaniem istniejacych oraz
projektowanych sieci cieptowniczych.

6. Dopuszcza si¢ indywidualny sposob zaopatrzenia w ciepto, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Zaopatrzenie w ushugi telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ z wykorzystaniem istniejacych oraz
projektowanych sieci telekomunikacyjnych.

8. Wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi wod.
9. Scieki komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace systemu komunikacji

§ 23. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem MW,U poprzez ulice Sobieszowska i Jadwigi
Slaskiej, potozone poza obszarami objetymi planem;
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2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej terenu oznaczonego symbolem MW,U drogami
wewngtrznymi i ciggami pieszo-jezdnymi o minimalnej szeroko$ci 6 m.

§ 24. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc postojowych:
1) dla zabudowy mieszkaniowej - 1 miejsce na 1 mieszkanie;
2) dla ustug handlu, biur, lokali uzytkowych - 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;j;
3) dla pozostatych ustug - 1 miejsce na 10 uzytkownikow;

4) nakazuje si¢ wyznaczenie miejsc parkingowych przeznaczonych na postdj pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa w liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko na kazde 25 wydzielonych miejsc postojowych.

§ 25. Dopuszcza sig¢ realizacj¢ miejsc postojowych jako:
1) parkingdéw terenowych;
2) garazy podziemnych.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace scalania i podzialu nieruchomosci

§ 26. 1. Nie okresla si¢ granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia obligatoryjnej procedury scalania
i podzialu nieruchomosci.

2. W przypadku przystapienia do procedury scalania ipodziatu nieruchomos$ci stosuje si¢ nastgpujace
warunki:

1) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek - 16 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 700 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 75°do 105°.

Rozdzial 9.
Ustalenie stawki procentowej

§ 27. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala si¢ 30% stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

Rozdzial 10.
Ustalenia szczegolowe dla terendow

§ 28. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustlug oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1MW,U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne: lokale mieszkalne wbudowane w obiekty ustugowe, sieci, obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) przeznaczenia zabronione: warsztaty samochodowe i motocyklowe; punkty zbierania, przetadunku, handlu,
oraz przetwarzania ztomu i odpadow;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) minimalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - 2;
b) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych - 14 m;
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale: 0,01 - 2,0;
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%;
¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej - 30%;
f) geometria dachow budynkow:

- mieszkalnych, ustugowych, gospodarczych: dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci od
35° do 55° lub dachy ptaskie;

- rekreacyjnych, sportowych: dowolna;
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g) mozliwos$¢ sytuowania budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy tej granicy, z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku planu.

§ 30. Dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen rekreacyjno—wypoczynkowych niekubaturowych;
3) ustala si¢ zakaz zabudowy, za wyjatkiem budowli wymienionych w pkt 1;
4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenow:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 95%;

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 2 m.
Rozdzial 11.
Przepisy koncowe
§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.
§ 32. Uchwat wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Jeleniej Gory

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Jeleniej Gory

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Jeleniej Gory

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977) ujawnione zostana po klikni¢ciu
w ikong

Id: 86A3BB08-CA67-4061-90F8-0292CBFF0735. Projekt Strona 1



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6808/026101-MPZP/MPZP_Sobieszowska_etap_I/20220330T142400   PL.ZIPPZP.6808/026101-MPZP MPZP_Sobieszowska_etap_I 20220330T142400 2022-03-30T14:24:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenów w rejonie ulic Sobieszowskiej i Jagiellońskiej w Jeleniej Górze - etap I      2022-04-07 Granice aktu przygotowano na podstawie urzędowej kopii wektorowej mapy ewidencji gruntów i budynków, pozyskanej z państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.   2022-04-21 Projekt planu został sporządzony na urzędowej kopii mapy zasadniczej pozyskanej z państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.       5637151.069999998 5547412.51 5637126.299999999 5547421.12 5637106.509999998 5547428.01 5637096.09 5547403.52 5637115.769999998 5547400.28 5637122.249999999 5547395.07 5637134.77 5547374.59 5637142.549999998 5547372.87 5637151.069999998 5547412.51     5637211.249999996 5547585.41 5637215.01 5547596.19 5637215.110000001 5547596.05 5637215.2700000005 5547596.75 5637215.019999998 5547596.85 5637219.580000001 5547609.42 5637220.0200000005 5547609.25 5637223.35 5547618.87 5637231.770263199 5547643.21554361 5637232.089999999 5547644.14 5637234.086413408 5547649.56192795 5637238.58359187 5547665.4096978 5637247.147367869 5547697.32052794 5637250.40064591 5547709.11366081 5637251.33914969 5547713.1910773 5637250.61311638 5547719.40890097 5637247.37389088 5547731.2115962 5637240.262487758 5547741.61807354 5637237.818114679 5547744.73227107 5637231.159147121 5547754.07233711 5637224.550382438 5547753.60693115 5637215.04516844 5547759.30025874 5637209.494312959 5547767.14889202 5637207.700721829 5547769.70692406 5637193.18202052 5547762.8126611 5637166.909999999 5547751.09 5637133.889300808 5547735.01861698 5637132.167298741 5547737.91344207 5637117.345296418 5547729.9724631 5637107.350272331 5547725.17232767 5637118.949999998 5547705.14 5637127.4219519375 5547688.26038782 5637132.971661528 5547677.61547072 5637137.086101388 5547669.6258026 5637138.880188549 5547666.01370714 5637141.75466159 5547661.45655043 5637146.166710119 5547656.56047969 5637152.199999999 5547649.55 5637155.04641322 5547647.07717851 5637157.0 5547645.38 5637158.748743179 5547644.46822214 5637160.74 5547643.43 5637162.789999999 5547642.8 5637164.8 5547642.54 5637165.909999998 5547642.71 5637170.226520988 5547633.68454701 5637167.41367869 5547630.83093888 5637190.269999999 5547606.84 5637205.589999999 5547592.36 5637211.249999994 5547585.41 5637211.249999996 5547585.41     https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6808/026101-MPZP/MPZP_Sobieszowska_etap_I   PL.ZIPPZP.6808/026101-MPZP MPZP_Sobieszowska_etap_I Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenów w rejonie ulic Sobieszowskiej i Jagiellońskiej w Jeleniej Górze - etap I    2023-06-13  utworzenie https://bip.jeleniagora.pl/uchwala/16577/uchwala-nr-465-xlviii-2022    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6808/026101-MPZP/MPZP_Sobieszowska_etap_I/20230613T142400   PL.ZIPPZP.6808/026101-MPZP MPZP_Sobieszowska_etap_I 20230613T142400 2023-06-13T14:24:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenów w rejonie ulic Sobieszowskiej i Jagiellońskiej w Jeleniej Górze - etap I https://bip.jeleniagora.pl/uchwala/16577/uchwala-nr-465-xlviii-2022 http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2176 1000 załącznik nr 1 

Zalacznik4.xml


Uzasadnienie

Projekt planu przygotowany zostat w oparciu o obowigzujace przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (dalej ustawa PZP; tekst jednolity Dz.U. z2022r.
poz. 503, zpodzn. zm.) oraz rozporzadzenie Ministra Rozowju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
z 2021 poz. 2404).

Procedura formalno — prawna jesta prowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy PZP, jak
iustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na s$rodowisko (Dz.U. z2022r.
poz. 1029, z pdzn. zm.).

Uchwalenie planu miejscowego ma na celu dopasowanie ustalen obowigzujacych dotychczas
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego (z 2008 r., 2012 r. 12019 r.) do wymagan obecnie
obowigzujacych przepisOw prawa, atakze korekte terenow przeznaczonych do zabudowy w zwiazku
z faktycznym ich zagospodarowaniem i uzytkowaniem, a takze oczekiwaniami i potrzebami ich wiascicieli
i uzytkownikow.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy PZP:

- obszary objete planem obejmujg tereny potozone potozone w Cieplicach pomigdzy ulicami:
Sobieszowska is$w. Jadwigi Slaskiej objete dotychczas 3 planami miejscowymi (uchwaly nr
270/XXXVII/08 z dnia 7.10.2008 r., nr nr 217.XXIV.2012 z dnia 27 marca 2012 r. i nr 116.X11.2019 z dnia
25 wrzesnia 2019 r.) Zmiana ustalen planow spowodowana jest wnioskami wynikajacymi z faktycznego
zagospodarowania i uzytkowania terenow, wnioskami wiascicieli nieruchomosci, jak rowniez wymaganiami
wynikajagcymi z przepisow odrgbnych. Dyspozycje zawarte w planie miejscowym majg na celu
dostosowanie dotychczas obowiazujacych przepisow prawa miejscowego do przepisow obowiazujacego
prawa, a takze zmieniajgcych si¢ realiow spoteczno-gospodarczych i zwigzanych z tym potrzeb w kwestii
zagospodarowania przestrzeni;

- wymagania dotyczace tadu przestrzennego — plan zawiera ustalenia dotyczace zasad i warunkow
zagospodarowania terenu 1isytuowania zabudowy, jak rowniez wymagane wskazniki urbanistyczne.
Dysponowanie nowymi terenami przeznaczonymi do zabudowy ma na celu uporzadkowanie (wypetnienie)
istniejacych obszarow zabudowanych, badz tez stworzenie terenow zielonych;

- wymagania dotyczace ochrony srodowiska — caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach strefy
ochrony uzdrowiskowej "B". W planie miejscowym ujawnia si¢ rowniez udokumentowane ztoza kopalin,
a takze obszary i tereny gornicze. Plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska,
a dysponowanie nowych terendéw przenzaczonych do zabudowy zostalo ograniczone do terendéw
z mozliwos$cig racjonalnego ich powigzania z zabudows3 istniejaca;

- wymagania dotyczace dziedzictwa kulturowego — caly obszar objety planem znajduje si¢ w strefie
obserwacji archeologicznej, dla ktorej obowiazuja przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkow. Na
terenach objetych planem nie wystepuja obiekty objete ochrong konserwatorska, ani wpisane do rejestru
zabytkow;

- wymagania dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia — na obszarze objgtym
planem nie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych ani obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig. Majac na uwadze charakter istniejacej (i mozliwej do zrealizowania) zabudowy plan
miejscowy spelnia wymagania dotyczace ochrony zdrowia, a takze bezpieczenstwa ludzi i mienia.

- walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci, potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa — plan
miejscowy zapewnia poszanowanie praw nabytych dotyczacych przeznaczenia i zasad zagospodarowania
terenu. Walory ekonomiczne przestrzeni (istniejace zagospodarowanie
i uzytkowanie terenu, potozenie, uktad komunikacyjny, sieci uzbrojenia terenu) zostaly uwzglednione
w trakcie okreslania kierunkoéw i zasad zagospodarowania terenu;

- rozwoj infrastruktury technicznej — plan miejscowy nie przewiduje konieczno$ci rozbudowy
istniejacych sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, gdyz obszar nim objety znajduje sig¢
w terenach wyposazonych w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
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Ustalenia planu miejscowego nie generuja obcigzen dla budzetu gminy, gdyz obszar nim objety znajduje
si¢ w terenach wyposazonych w infrastrukture techniczng i komunikacyjng (w planie nie przewiduje si¢
lokalizacji nowych drég publicznych).

Plan miejscowy jest réwniez zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta Jelenia Gora (uchwata nr 84.1X.2019 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 25 czerwca 2019 r.),
w ktorej wskazuje si¢ na konieczno$¢ aktualizacji planéw miejscowych dla obszaréw objetych zmiang.

Ustalenia okreslone w projekcie planu uwzgledniaja istniejace potrzeby inwestycyjne z uwzglednieniem
istniejacych lokalnych uwarunkowan, z rGwnoczesnym poszanowaniem zasad ochrony srodowiska.
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