Projekt

z dnia 21 czerwca 2023 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .......ccceruvrueeee
RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ulicy
Wolnosci w Jeleniej Gorze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 1. poz.40) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), w zwigzku z uchwata nr 482 XLIX.2022 Rady Miejskiej Jeleniej
Gory z dnia 18 maja 2022 r., po stwierdzeniu, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Gora
uchwalonego uchwata nr 245.XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 8 listopada 2016 r. wraz ze
zmianami wprowadzonymi uchwatami nr 560.LVII.2022 z dnia 30 listopada 2022 r. inr 650.LXVI.2023

z dnia 24 maja 2023 r., uchwala sig, co nastgpuje:
Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne
§ 1. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniccie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 - dane przestrzenne.
§ 2. 1. Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia graficzne elementow stanowigcych ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenia terenow okreslone symbolami terenow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne, nie wynikajace ztreSci mapy zasadniczej, stanowia elementy
informacyjne, nie bedace ustaleniami planu.

§ 3. Plan miejscowy obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu.
§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
przy ulicy Wolnosci w Jeleniej Gorze;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej Jeleniej Gory;

3) przeznaczeniu podstawowym (funkcji podstawowej) — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie
dominujgce, obejmujace min. 51% dopuszczalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej lub co
najmniej 51% wszystkich powierzchni uzytkowych obiektow istniejgcych i projektowanych potozonych
w granicach dziatki budowlanej;
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4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje zabudowy oraz sposob uzytkowania
terenu, ktory towarzyszy przeznaczeniu podstawowemu ije uzupelnia, realizowane wylacznie jako
przeznaczenie uzupetniajace funkcje podstawowe;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden
element budynku oraz budowli; linia ta nie dotyczy sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej,
parkingow i placow postojowych, ramp, podjazdow, wiat przystankowych, a takze schodow zewnetrznych,
zadaszen, balkonow, wykuszy, zdobien elewacji, gzymsow, okapow, itd.;

6) wysokosci obiektow budowlanych - nalezy przez to rozumie¢:

a) wysokos$¢ budynku, o ktorej mowa o ktorej mowa w § 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie,

b) wysoko$¢ budowli mierzong od nieprzeksztalconego poziomu terenu w najnizszym punkcie styku
z obiektem budowlanym do goérnej krawedzi najwyzej potozonego elementu obiektu budowlanego;

7) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°.

Rozdzial 2.
Podstawowe przeznaczenie terenow

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace, podstawowe przeznaczenie terendw objetych planem oraz oznaczonych na
rysunku planu symbolami:

1) MW,U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
2) ZP - teren zieleni urzadzonej;
3) WS - teren wod powierzchniowych $rédladowych;
4) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
§ 6. Dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania dziatek.

Rozdzial 3.
Zasady dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz Srodowiska przyrodniczego

§ 7. Ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robdt budowlanych.

§ 8. Ustala si¢ zakaz stosowania na elewacjach budynkéw mieszkalnych i ustugowych materiatéw takich
jak blacha trapezowa, blacha falista i panele sidingowe wykonane z tworzyw sztucznych Iub metalu.

§ 9. Ustala si¢ zakaz stosowania dachow budynkow z przesunietym poziomem potaci w kalenicy.

§ 10. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢, ze poziom dzwigku przenikajacego do $rodowiska
nie moze przekraczaé dopuszczalnych wartosci okreslajacych w przepisach odrgbnych dotyczacych
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku, przy czym tereny oznaczone symbolem MW,U nalezy
traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

§ 11. Sposob postepowania z odpadami winien by¢ zgodny zregulacjami dotyczacymi gospodarki
odpadami.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, przestrzenie publiczne

§ 12. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w strefie obserwacji archeologicznej, dla ktdrej obowigzuja
przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 13. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w obrebie chronionego uktadu urbanistycznego ujetego
w wykazie zabytkéw wojewodztwa dolnoslaskiego, dla ktorego ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej z frontu dziatki lub na elewacji frontowej budynku.

§ 14. Na obszarach objetych planem nie wystgpuja dobra kultury wspotczesne;.

§ 15. Na obszarach objetych planem nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznych.
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Rozdzial 5.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania
si¢ mas ziemnych

§ 16. Na obszarze objetym planem nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin, a takze tereny i obszary
gornicze.

§ 17. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, a takze
obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace systemu infrastruktury technicznej

§ 18. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) mozliwo$¢ budowy nowych sieci, a takze modernizacji i rozbudowy istniejacych sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury techniczne;j;

2) dopuszcza si¢ zmian¢ parametrow istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Zaopatrzenie w wode zsieci wodociggowej, z wykorzystaniem istniejagcych oraz projektowanych
wodociggow rozdzielczych.

3. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowal z wykorzystaniem istniejacych oraz
projektowanych sieci sredniego i niskiego napigcia.

4. Zaopatrzenie w gaz zsieci gazowej, nalezy realizowa¢ zwykorzystaniem istniejacych oraz
projektowanych sieci gazowych.

5. Zaopatrzenie w ciepto zsieci cieplowniczej nalezy realizowaé z wykorzystaniem istniejacych oraz
projektowanych sieci cieptowniczych.

6. Dopuszcza si¢ indywidualny sposob zaopatrzenia w ciepto.

7. Zaopatrzenie w ushugi telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ z wykorzystaniem istniejacych oraz
projektowanych sieci telekomunikacyjnych.

8. Wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi wod.
9. Scieki bytowe nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace systemu komunikacji

§ 19. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 1MW, U poprzez:
a) ulice¢ Wolnosci, potozong poza obszarem objetym planem (powigzanie z uktadem zewnetrznym);
b) teren komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KR;

2) dopuszcza sig¢ mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej terenow oznaczonych symbolami 1IMW,U drogami
wewnetrznymi i ciggami pieszo-jezdnymi o minimalnej szeroko$ci 6 m.

§ 20. Ustala si¢ minimalng liczbg¢ miejsc postojowych:
1) dla zabudowy mieszkaniowej - 1 miejsce na 1 mieszkanie;
2) dla ustug handlu, biur, lokali uzytkowych - 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni;
3) dla pozostatych ustug - 1 miejsce na 10 uzytkownikow;

4) nakazuje si¢ wyznaczenie miejsc parkingowych przeznaczonych na postoj pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko na kazde 25 wydzielonych miejsc postojowych.

§ 21. Dopuszcza sig¢ realizacj¢ miejsc postojowych jako:
1) garazy nadziemnych (wyltacznie w formie zespotow garazy);

2) parkingéw terenowych.
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Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace scalania i podzialu nieruchomosci

§ 22. 1. Nie okresla si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia obligatoryjnej procedury scalania
1 podziatu nieruchomosci.

2. W przypadku przystgpienia do procedury scalania i podziatu nieruchomosci stosuje si¢ nastgpujgce
warunki:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 25 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 75°do 105°.

Rozdzial 9.
Ustalenie stawki procentowej

§ 23. Dla wszystkich terenow objetych planem ustala si¢ 30% stawke shuzaca naliczaniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

Rozdzial 10.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 24. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslug oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1MW, U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa uslugowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne: lokale mieszkalne wbudowane w obiekty uslugowe, sieci, obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) przeznaczenia zabronione: warsztaty samochodowe i motocyklowe; punkty zbierania, przetadunku oraz
przetwarzania ztomu i odpadow;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych - 12 m;
b) intensywno$¢ zabudowy w przedziale: minimalna 0,01 - 3,0 maksymalna;
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 70%;
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 25%;
¢) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowe;:
- istniejace obiekty - 80 m;
- nowe obiekty - 25 m.

f) geometria dachéw budynkow: ptaskie lub dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci od 35°
do 55¢°;

5) mozliwo$¢ sytuowania budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy.
§ 25. Dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzonej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje: sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej iurzadzen rekreacyjno—
wypoczynkowych niekubaturowych;

3) ustala si¢ zakaz zabudowy, za wyjatkiem budowli wymienionych w pkt 2;
4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenow:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 95%;
b) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych - 2 m.
§ 26. Dla terenu wod powierzchniowych srédladowych oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) urzadzen zwigzanych z gospodarowaniem wodami powierzchniowymi i ich retencja;
b) obiektoéw zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym, tj. pomosty, ktadki dla pieszych.

§ 27. Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR ustala
si¢ nastgpujace przeznaczenia dopuszczalne: sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz urzadzenia
niezbedne dla funkcjonowania ruchu drogowego, $ciezki rowerowe, chodniki, zielen urzadzona

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

§ 29. Uchwat wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Jeleniej Gory

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Jeleniej Gory

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Jeleniej Gory

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostana po klikni¢ciu
w ikong
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UZASADNIENIE

Projekt planu przygotowany zostal w oparciu o obowigzujace przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (dalej ustawa PZP; tekst jednolity Dz.U. z 2022 r.
poz. 503 ze zm.) oraz rozporzadzenie Ministra Rozowju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
72021 poz. 2404).

Procedura formalno — prawna jesta prowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy PZP,
jak iustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $§rodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tekst
jednolity Dz.U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.).

Uchwalenie planu miejscowego ma na celu umozliwienie zmiany sposobu uzytkowania obiektu ustug
administracji, ktory utracit swoje funkcje na cele mieszkaniowe, jak rdwniez "uwolnienie" niwielkiego
fragmentu terenu rezerwowanego dotychczas pod realizacje¢ trasy $rednicowej (komunikacja drogowa).

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy PZP:

- obszar objety planem obejmuje tereny potozone przy ul. Wolnosci objete miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego z 2012 r. (uchwata nr 205.XXII1.2012 z dnia 28 lutego 2012 r.)
Zmiana ustalen planu spowodowana jest utratag funkcji przez istniejacy obiekt (byta siedziba Urzedu
Skarbowego) 1 che¢ jego wykorzystania na cele mieszkaniowe. Dyspozycje zawarte w planie
miejscowym majg na celu dostosowanie dotychczas obowigzujgcych przepisow prawa miejscowego do
przepisow obowigzujacego prawa, a takze zmieniajacych si¢ realiow spoteczno-gospodarczych i
zwigzanych z tym potrzeb w kwestii zagospodarowania przestrzeni;

- wymagania dotyczace tadu przestrzennego — plan zawiera ustalenia dotyczace zasad i warunkow
zagospodarowania terenu i sytuowania zabudowy, jak rowniez wymagane wskazniki urbanistyczne. W
planie nie przewiduje si¢ lokalizacji nowych terenow przeznaczonych do zabudowy, jedynie
uporzadkowanie istniejacych obszarow zabudowanych, a takze ochrong istniejacych terendéw zielonych;

- wymagania dotyczace ochrony srodowiska — caly obszar objety planem znajduje si¢ poza obszarami
objetymi formami ochrony przyrody, nie wystepuja rowniez udokumentowane ztoza kopalin, a takze
obszary i tereny gornicze. Plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, a
dysponowanie nowych terenéw przenzaczonych do zabudowy zostalo ograniczone do terendéw
dotychczas zainwestowanych i zagospodarowanych;

- wymagania dotyczace dziedzictwa kulturowego — caly obszar objety planem znajduje si¢ w strefie
obserwacji archeologicznej i w strefie chronionego uktadu urbanistycznego, dla ktorych obowigzuja
przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkéw. Na terenach objetych planem nie wystepuja obiekty
objete ochrong konserwatorska, ani wpisane do rejestru zabytkow;

- wymagania dotyczgce ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia — na obszarze objetym
planem nie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych ani obszary szczegoélnego
zagrozenia powodzig. Majac na uwadze charakter istniejacej zabudowy plan miejscowy spelnia
wymagania dotyczace ochrony zdrowia, a takze bezpieczenstwa ludzi i mienia.

- walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wilasnosci, potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa — plan
miejscowy zapewnia poszanowanie praw nabytych dotyczacych przeznaczenia i zasad zagospodarowania
terenu. Walory ekonomiczne przestrzeni (istniejgce zagospodarowanie
1 uzytkowanie terenu, potozenie, uktad komunikacyjny, sieci uzbrojenia terenu) zostalty uwzglgdnione
w trakcie okreslania kierunkow i zasad zagospodarowania terenu,

- rozw¢j infrastruktury technicznej — plan miejscowy nie przewiduje koniecznos$ci rozbudowy
istniejacych sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, gdyz obszar nim objety znajduje sie¢ w
terenach wyposazonych w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
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Ustalenia planu miejscowego nie generuja obcigzen dla budzetu gminy, gdyz obszar nim objety
znajduje si¢ w terenach wyposazonych w infrastrukture techniczng i komunikacyjng (w planie nie
przewiduje si¢ lokalizacji nowych drég publicznych).

Plan miejscowy jest rowniez zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta Jelenia Gora (uchwata nr 84.1X.2019 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 25 czerwca 2019 r.),
w ktorej wskazuje si¢ na konieczno$¢ aktualizacji plandw miejscowych dla obszaréw objetych zmiang.

Ustalenia  okre§lone  w projekcie planu uwzgledniaja istniejace potrzeby inwestycyjne
z uwzglednieniem istniejacych lokalnych uwarunkowan, zréwnoczesnym poszanowaniem zasad
ochrony srodowiska.
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