ZAXACZNIK NR 1 DO OBWIESZCZENIANR 720.2023VIlI
PREZYDENTA MIASTA JELENIEJ GORY
z dnia 25 sierpnia 2023 roku.

WYKAZ NIERUCHOMOSCI GRUNTOWYCH NIEZABUDOWANYCH POLOZONYCH W JELENIEJ GORZE, PRZEZNACZONYCH DO SPRZEDAZY

W DRODZE PRZETARGU NIEOGRANICZONEGO

Lp. Potozenie Oznaczenie geodezyjnie/ Przeznaczenie nieruchomosci Cena
nieruchomosci ksiega wieczysta i sposéb jej zagospodarowania nieruchomosci
Dziatka nr 3/3 W obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu 1200 000,00 zt*
UL. LEGNICKA o powierzchni 1,1788 ha, potozonego w rejonie ulic Konstytl.Jc.Jl 3 .Maja i L.egr,ucklej w Jeleniej Gorze, .uchwalony(n’ (stownie: jeden milion
1. : obreb 0060, 60, AM 7, Uchwata nr 452.XLIX.2013 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 20.12.2013 r. nieruchomo$¢ | gwiescie tysiecy ztotych)
kw nr JG1J/00084563/4. potozona na obszarze oznaczonym symbolami:
e 2USUT - przeznaczenie podstawowe: tereny sportu i rekreacji, tereny ustug
turystyki; przeznaczenie uzupetniajgce: tereny zabudowy ustugowej, tereny drég
wewnetrznych, obiekty i sieci infrastruktury technicznej. Jedynie niewielki
fragment dziatki przeznaczony jest pod zabudowe kubaturowa.
e 5USUT- przeznaczenie podstawowe: tereny sportu i rekreacji, tereny wéd
powierzchniowych srédladowych, przeznaczenie uzupetniajace: tereny drég wewnetrznych,
sieci infrastruktury technicznej oraz w nieznacznej czesci symbolem 2WS - tereny wéd
powierzchniowych $rédladowych.
Dnia 5 lipca 2023 r. Rada Miejska podjeta uchwate w sprawie przystgpienia do
sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie
ulicy Konstytucji 3 Maja i Legnickiej w Jeleniej Gérze. Dziatka nr 3/3 lezy w granicach
obszaru objetego tym planem.
Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, uwagi do projektu planu miejscowego moze
whnies¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego,
wytozonym do publicznego wgladu.
Dziatki nr:251/12i 251/14 Nieruchomo$¢ potozona jest na obszarze, dla ktéorego brak jest miejscowego planu 270 000,00 zt*
2. UL. GUSTAWA o tacznej powierzchni 0,2786 ha, | zagospodarowania przestrzennego. W studium uwarunkowan i kierunkéw (stownie: dwiescie
MORCINKA obreb 0040, 40, AM 3, zagospodarowania przes'trze.nr)ego I\'/Ii.asta Jeler!iej Qéry (uchwalonym ych\./va’ra nr siedemdziesiqt tysiecy
kw nr JG1J/00113406/9. 245 XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 8 listopada 2016 r. ), dziatki numer: ztotych)

251/12i251/14 potozone sa w granicach obszaréw:

1. Obszarze zieleni urzadzonej (parkowej) ZP. Funkcjg dominujacg obszaréw zieleni

parkowej ZP jest funkcja bioklimatyczna, rekreacyjna i estetyczna terendw.

2. Obszarze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub niskiej wielorodzinnej MN.
Funkcjg dominujacg obszaréw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub niskiej
wielorodzinnej MN jest funkcja mieszkaniowa wraz z towarzyszaca funkcja
ustugowa.

Dnia 7 lipca 2023 r. wydana zostata decyzja nr 15/23 o warunkach zabudowy dla

inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego na terenie

dziatek nr 251/12i215/14 (AM 3, obreb 0040).




*Sprzedaz prawa wtasnosci dziatek opisanych w pkt. 1 -2 podlega opodatkowaniu podatkiem wedtug stawki okreslonej na podstawie przepiséw ustawy z dnia 11 marca 2004 roku
podatku od towaréw i ustug (Dz. U. z 2022 r. poz. 931 z p6zn. zm.). Podatek VAT doliczony zostanie do ceny ustalonej w przetargu.

Ad. 1.

Nieruchomosc¢ potozona na Zabobrzu, w obszarze zdominowanym przez zabudowe mieszkalng wielorodzinng z ustugami w parterach budynkéw. W niedalekiej odlegtosci znajduja
sie: galeria handlowa z siecig kin, market budowlany, siedziba Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych i Poczty Polskiej. Nieruchomo$¢ z bardzo dobrg ekspozycjg na cele ustugowe.
Nieruchomos$é porosnieta zielenia, stanowi uzytki rolne (RV i tIV), ktére nie wymagaja wytaczenia z produkcji rolnej. Przez czes$¢ dziatki przebiega row melioracyjny, oznaczony
w ewidencji urzadzen melioracji szczegétowych jako réw R-DJ. Row ten odprowadza duze ilosci wody z terenéw potozonych powyzej ul. Legnickiej. Likwidacja rowu nie jest
mozliwa, jednakze istnieje mozliwos¢ jego przetozenia lub zarurowania na koszt i staraniem inwestora.

Obstuga komunikacyjna nieruchomosci mozliwa z drogi publicznej ulicy Legnickiej przebiegajacej przez dziatke drogowa nr 17/4. Wedtug opinii Miejskiego Zarzadu Droég
i Mostow w Jeleniej Gorze, zjazd z ul. Legnickiej na dziatke nr 3/3 powinien zostaé utworzony mozliwie blisko granicy z sasiednia, prywatna dziatka nr 4/1 i istniejacego juz zjazdu.

Dziatka nr 3/3 jest przedmiotem umowy dzierzawy na cele rolne zawartej na czas okreslony do dnia 31.10.2023 roku. W przypadku zbycia w przetargu ww. dziatki w czasie trwania
dzierzawy, nabywca z dniem podpisania umowy sprzedazy wstapi w stosunek dzierzawy na miejsce Miasta Jelenia Goéra i przejmie na siebie wszystkie prawa i obowiazki
Wydzierzawiajacego, wynikajgce z zawartej umowy.

Nieruchomosc¢ obciazona jest przebiegiem gazociagow:

- podwyzszonego Sredniego cisnienia DN300, dla ktorego obowigzuje 40 metrowa strefa kontrolowana (tj. 20 metréw po obu stronach gazociagu),

- wysokiego cisnienia DN500 pr 8,4 MPa relacji Jeleniéw - Dziwiszéw, dla ktérego wyznaczona jest 8 metrowa strefa kontrolowana.

W pasach strefy kontrolowanej nie wolno wznosi¢ budynkéw, urzadzaé statych sktadéw i magazyndw, sadzié¢ drzew oraz podejmowaé zadnej dziatalnosci mogacej zagrozic
trwatosci gazociagu.

Ponadto dziatka obcigZona jest przebiegiem napowietrznej sieci wysokiego napiecia 110kV, dla ktérej obowigzuje 30 metrowa strefa kontrolowana (tj. 15 metréw po obu stronach
sieci).

Zgodnie z informacjg uzyskang od Przedsiebiorstwa Wodociggéw i Kanalizacji WODNIK” Spétka z 0.0. w Jeleniej Gérze, nieruchomos$¢ nie posiada bezposredniego dostepu do
rozdzielczej sieci wodociggowe]j oraz kanalizacji sanitarnej. Istnieje mozliwosc przytaczenia do istniejacej sieci wodociggowej PE 160 mm oraz istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej
PVC @200 mm, umieszczonych w rejonie ronda przy obiekcie Leroy Merlin, ktére oddalone sg od dziatki nr 3/3 o okoto 250 metréw. Z uwagi na uksztattowanie terenu
przytaczenie dziatki nr 3/3 do sieci kanalizacji sanitarnej moze nastapi¢ poprzez cisnieniowy uktad odprowadzania sciekow.

Uzyskanie informacji o mozliwosciach technicznych przytaczenia nieruchomosci do wszelkich mediow lezy po stronie nabywcy/inwestora. Niezbedng infrastrukture techniczng
stuzaca do funkcjonowania budynku nabywca/inwestor wykona wtasnym staraniem w uzgodnieniu z gestorami poszczegdlnych sieci.

W dziale Il ksiegi wieczystej prowadzonej m.in. dla przedmiotowej nieruchomosci wpisane jest ograniczenie w rozporzadzaniu nieruchomoscia, ktérego przedmiotem jest dziatka
3/3, a mianowicie: ,W celu zapewnienia prawa wejscia na teren nieruchomosci dla prowadzenia na nich budowy inwestycji w zakresie terminalu, a takze prac zwigzanych
z konserwacja lub usuwaniem awarii Wojewoda Dolnoslaski: - ogranicza sposéb korzystania z nieruchomosci na okres budowy poprzez zezwolenie na zaktadanie
i przeprowadzenie na nieruchomosciach ciggéw drenazowych, przewodow i urzadzen stuzacych do przesytania ptynéw, gazéw i energii elektrycznej oraz urzadzen tacznosci
publicznej i sygnalizacji, a takze innych podziemnych i naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodoéw i urzadzen - pas terenu
niezbedny do prowadzenia budowy, ktéry wynosi 20 m na terenach rolnych, - po zakonczeniu budowy obowigzywaé bedzie strefa kontrolowana 8,0 m, w ktérej zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe (Dz. U. nr 97, poz. 1055) nie wolno
wznosi¢ budynkéw, urzadzad statych sktadéw i magazyndéw, sadzi¢ drzew oraz nie powinna by¢ podejmowana zadna dziatalno$¢ mogaca zagrozic¢ trwatosci gazociggu podczas jego
eksploatacji; - dla potaczenia projektowanego zespotu zaporowo-upustowego w Gatowie z gazociggiem istniejgcym dn300 wyznacza strefe kontrolowana 6,0 m, w ktérej nie
wolno wznosi¢ budynkéw, urzadzac statych sktadéw i magazynéw, sadzi¢ drzew oraz nie powinna by¢ podejmowana zadna dziatalno$é¢ mogaca zagrozic¢ trwatosci gazociggu
podczas jego eksploatacji.’



Ad. 2.

Nieruchomo$¢ potozona jest w strefie sSrédmiejskiej Jeleniej Gory, pomiedzy zabudowg przy ulicy Morcinka 42 i 46. Najblizsze sasiedztwo stanowig budynki mieszkalne jedno
i wielorodzinne oraz tereny zieleni miejskiej ze stawem, dalej znajduja sie obiekty handlowe tj. market DINO, Biedronka oraz budynki oswiatowe.

Obstuga komunikacyjna nieruchomosci mozliwa z drogi publicznej ulicy Gustawa Morcinka przebiegajacej przez dziatke nr 6/1, obreb 0040, AM 3 lub poprzez ogdélnodostepng
droge wewnetrzng przebiegajgca w granicach dziatek drogowych nr: 250/2 i 250/11, stanowigcych wtasnos$¢ Miasta.

Sie¢ infrastruktury technicznej tj. sie¢ wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna, znajduje sie w pasie drogowym ulicy Gustawa
Morcinka. Uzyskanie informacji o mozliwosciach technicznych przytaczenia nieruchomosci do wszelkich mediéw lezy po stronie nabywcy/inwestora. Niezbedng infrastrukture
techniczna stuzaca do funkcjonowania budynku nabywca/inwestor wykona wtasnym staraniem w uzgodnieniu z gestorami poszczegélnych sieci.

Dziatki na wiekszosci powierzchni to niezagospodarowany teren zielony. Na czesci powierzchni dziatki nr 251/14 znajduje sie niewielki staw stanowigcy pozostatosé
po eksploatacji gliny. Sasiedztwo stawu od strony pétnocnej i cata dziatka nr 251/12 to dawne uzytki zielone porosniete samosiewami drzew i krzewdw wierzby. Na zapleczu stawu
przy ulicy Kossaka teren jest zagospodarowany z nasadzeniami kilku swierkéw oraz z pielegnowanym trawnikiem.

Nieruchomos$¢ obcigzona jest przebiegiem przewodu kanalizacji k300, ktére to urzadzenie spetnia role upustu wody z istniejgcego stawu stanowigcego z kolei naturalng retencje
woéd opadowych dla sasiedniego terenu. Z tresci mapy sytuacyjno-wysokosciowej wynika, ze kanat K300 wtaczony jest do osiedlowej kanalizacji deszczowej, ktéra odprowadza
wody opadowe z obszaréw zlokalizowanych pomiedzy ulicami Morcinka i Wyspianskiego do potoku Pijawnik. W celu zachowania funkcji przedmiotowej infrastruktury nabywca
zobowigzany bedzie do jej zachowania w nalezytym stanie technicznym oraz nie przeprowadzania dziatarn mogacych negatywnie wptywac na stan techniczny i sposéb dziatania
kanalizacji badz prowadzacych do jej uszkodzenia. Dodatkowo utrzymywanie urzadzen wodnych, w tym kanatéw regulujg przepisy art. 188 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (Dz. U.z2023r. poz. 1478 z p6zn. zm.).

Zgodnie z informacjg pochodzaca z ewidencji gruntéw i budynkdéw, czesci obszaru dziatki nr 254/14 o powierzchni 0,1623 ha posiada uzytek Ws - grunty pod wodami
powierzchniowymi stojacymi. Zgodnie z trescig przepiséow art. 217 ust. 3 ustawy Prawo wodne, Skarbowi Panstwa przystuguje prawo pierwokupu w przypadku sprzedazy
nieruchomosci obejmujacej grunt pod srédlagdowymi wodami stojacymi. Prawo pierwokupu wykonuje starosta w porozumieniu z ministrem wtasciwym do spraw gospodarki
wodnej. Sprzedaz takiej nieruchomosci, moze nastgpié, jezeli starosta nie wykona prawa pierwokupu. Prawo pierwokupu moze by¢é wykonane w terminie miesigca od dnia
otrzymania przez staroste zawiadomienia o tresci umowy sprzedazy. Notariusz sporzadzajacy umowe sprzedazy jest obowigzany do zawiadomienia starosty o tresci tej umowy.
Prawa i obowigzki wtasciciela nieruchomosci, w granicach ktérej znajdujg sie wody stojgce regulujg przepisy ustawy Prawo wodne, w szczegdlnosci art. 50, art. 214 i art. 230
stwierdzajace, ze wody jako integralna cze$¢ $rodowiska oraz siedlisko dla organizméw podlegajg ochronie niezaleznie od tego czyja stanowia wtasnosc, a takze przepisy
zakazujace niszczenia lub uszkadzania brzegéw wad srédlgdowych oraz gruntéw pokrytych tymi wodami.

W dziale Ill ksiegi wieczystej nr JG1J/00113406/9 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Jeleniej Gérze VI Wydziat Ksiag Wieczystych m.in. dla dziatek numer: 251/12 i 251/14,

whpisana jest na rzecz ECO Jelenia Géra Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia, nieodptatna i nieograniczona czasowo stuzebnos$¢ przesytu, polegajaca na:

a) prawie korzystania z nieruchomosci obcigZzonej w zakresie zwigzanym z eksploatacja, konserwacjg, remontem i modernizacjg, poprzez swobodny dostep do sieci cieptowniczej
w pasie gruntu wzdtuz osi sieci oraz komér zlokalizowanych na wymienionych dziatkach, z zastrzezeniem, iz osoba uprawniona do korzystania z przedmiotowej stuzebnosci
zobowigzana jest w przypadku wejscia na ww. grunty do przywrécenia ich do stanu poprzedniego oraz wyptaty odszkodowania za ewentualne straty poniesione poprzez
witasciciela badz uzytkownika wieczystego;

b) znoszeniu istnienia na ww. nieruchomosciach obcigzenia siecig cieptowniczg i komar cieptowniczych. Zakres korzystania z odpowiedniej stuzebnosci okreslajg mapy, stanowiace
zatacznikinr 1(k.447), nr 2(k.448), do zarzadzenia nr 0050.1697.2014 VI Prezydenta Jeleniej Gory z dnia 20.02.2014 roku.

Przedmiot wykonywania: dziatki: nr 236/2 (pow. stuzebnosci - 9m?), nr 236/1 (pow. stuzebnosci - 60m?). Stuzebnos¢ nie jest wykonywana na dziatkach nr 251/12i251/14.

Z up. PREZYDENTA MIASTA
JELENIEJ GORY
Janusz Lyczko
Zastgpca Prezydenta Miasta



