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Koncepcja urbanistyczno- architekioniczna dotyczaea Inwestycji:” Budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z towarzyszaca infrastrukturg techniczng
na dziatkach nr: 1110, 1748, 1/67,1/69 OBREB NR 0028 w Jeleniej Gorze :

l. CZESC OPISOWA
1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem niniejszego opracowania jest koncepcja urbanistyczno-architektoniczna dla inwes
polegajacej na przebudowie istniejacego budynku celem adaptacii na funkeje mieszkaniowa oraz na budowj
trzech budynkow mieszkalnych wielorodzinnych wraz z towarzyszacq infrastrukturg techniczng na dziatkag
nr: 110, 1/48, 1/67,1/69 obreb nr 0028, teren przy ul. Elewow/ Kadetow; w Jeleniej Gorze. '

2. PODSTAWA OPRACOWANIA

» Ustawa z dnia 21 lipca 2021 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych o
inwestycji towarzyszacych (Dz.U.2021.1538 ).),

o Umowa z Inwestorem,

o Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. 1994 Nr 89 poz. 414 z pdzn. zm.),

» Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2022 poz. 5
z pozn. zm.),
Wizja lokalna,
Mapa zasadnicza.

Zasadno$¢ powolania sie na w/w specustawe zwigzana jest z niezgodnoscig planowanej inwestyc
zapisami obowiazujacego MPZP (Uchwata nr 475/XL/2005 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 12.10.200
z pbin. zm.) w zakresie (teren opracowania zawiera si¢ w jednostkach urbanistycznych MN,MW,U 2;
MW,U 1; MN,MW,U 2, U,DG,MN.MW 1):

-_-’Wymagama obowiazujacego MPZP: oo | Planowana inwestycja g
Ustala sie minimalny udziat powierzchni b:o!ogrcznre czynnych W frakcie podzalu mwestycﬂ na etapy wspo{czynmk
w zagospodarowaniu terendw na poziomie 35% wynosié bedzie ponizej 35%, mimo iz docelowo ogdiny u

powierzchni  biologicznie czynnej na calym  fer
opracowania wyniesie 35,65%.
Worowadza sig zakaz lokalizaci nowef zabudowy kubafurowej | Zapis calkowicie  wykiucza realizacie projektowan

budynkéw wielorodzinnych
Wyklucza sie przebudowe dachow Projekt przewiduje przebudowe dachu w istnigjacym budy
dawnej ujezdzalni, przy zachowaniu jego geometrii
W zakresie zalgcznika nr 2. Ukiad urbanistyczny planowanej zabudowy zostaf opracow
- Wymagana 0§ symetrii ksztaltowaniu zabudowy, w oparciu o istniejacg zabudowe- w nawigzaniu do
- wymagana dominanta architekioniczna budynku dawnej ujezdZalni. Uksztatowano nowy u

urbanistyczny z zachowaniem wymaganej w MPZP
symetrii oraz dominanty ( 3 kondygnacyjnego budynku }
strony drogi wjazdowej.

Konieczno$é zachowania normatywnych odlegiosci od gr
dziatek, losci miejsc postojowych, wykonania normatywn
placu zabaw oraz istniejgcy ksziatt dzialki - nie pozwolily
wprowadzenie w pelni symefrycznego ukladu na pozio
drogowym Mimo iz nowa zabudowa i zagospodarow
terenu wprowadzi harmonie | lad przestrzenny, podnos
walory urbanistyczno- przestrzenne ferenu opracowani
uktad drogowy pozostaje czesciowo siegaczowy - waru
niespetniony.

3. OPIS STANU ISTNIEJACEGO.

Teren przedmiotowej inwestycji znajduje sie w pdinocno- zachodniej czesci miasta i zlokalizowany jest p
zbiegu ulic Elewdw oraz Kadetow w Jeleniej Gorze i obejmuije dziatki numer: 1/10, 1/48, 1/67,1/69 w obre
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Koncepcja urbanistyczno- architektoniczna dotyczgea inwestycii.” Budowa budynkéw migszkalnych wislorodzinnych z towarzyszacs infrastrukturg techniczeg ,
na dziatkach nr: 110, 1/48, 1/67,1/69 OBREB NR (028 w Jelenigj Gorze

nr 0028 o tacznej powierzchni 14 067 m2. Bezposredni dostep do niniejszego gruntu z drogi publicznej- ulicy
Elewow.

W granicach opracowania znajduje sie¢ jeden budynek istniejacy (dawna ujezdzalnia koni) obecnie
nieuzytkowany, natomiast pozostata czes¢ terenu jest niezabudowana, porosnieta roslinnosciq ruderalng,
ktora stanowig glownie samosiejki klondw pospolitych oraz jesionolistnych, topoli czamej, czy lipy
drobnolistnej. Do istniejacego budynku na terenie opracowania prowadzi droga gruntowa.

Obszar opracowania sgsiaduje bezposrednio z zabudowa o strukturze mieszanej, o dominujacej funkcji
mieszkalnej i drobnych ustug podstawowych. Na pdinoc od granicy przedmioctowego terenu zlokalizowane sg
budynki mieszkaniowe jedno- i wielorodzinne o niskiej intensywnosci, na poludnie zlokalizowana jest
zabudowa ustugowa (sklep ogdlnospozywczy) nastepnie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, po stronie
zachodniej znajduje si¢ zabudowa uslugowa (niepubliczne przedszkole) oraz mieszkaniowa wielorodzinna,
natomiast od wschodu obszar opracowania sasiaduje z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregows,
dalej z Powiatowym Urzedem Pracy. Zabudowa zlokalizowana w sasiedziwie, to glownie budynki 2-3-
kondygnacyjne, kryte dachami dwu- lub czterospadowymi, o ukiadzie kalenicy réwnoleglym lub prostopadiym
do osi drogi (ul. Elewow).

Projektowane przedsiewziecie Inwestycyjne - w my$| Ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008 r. o udostepnianiu
informaciji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
odzialywania na $rodowisko { Dz.U. 2008 nr 199 poz. 1227) oraz na podstawie Rozporzadzenia Rady
ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko ( Dz. U. 2019 poz. 1839 ) - nie jest skiasyfikowane jako Inwestycja mogaca znaczaco
oddzialywac na Srodowisko. Inwestycja nie kwalifikuje sie rowniez jako przedsiewzigcie mogagce potencjalnie
oddzialywac¢ na Srodowisko z uwagi na:

-§ 3 ust. 1 pkt 55 it. a, tiret 1

zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastruktura:

a) objeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo migjscowego planu
odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mnigfszej niz:

- 2 ha 2 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 9
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w ofulinach form ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tef ustawy,

Powierzchnia terenu Inwestycji - 14 067 m2

-§3ust. 1pkt58 lit. a

garaZe, parkingi samochodowe lub zespoly parkingéw, w tym na potrzeby planowanych, realizowanych lub
zrealizowanych przedsiewziec, o ktérych mowa w pkt 52, 54-57 i 59, wraz z towarzyszacg im infrastrukturg, o
powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz:

a) 0,2 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

Powierzchnia parkingdw terenowych — 1 195.50 m2

Zgodnie z obowigzujacym Studium - teren Inwestycji lezy w obszarze ( uklady urbanistyczne ) ujete w
wykazie zabytkéw wojewddztwa dolnoslaskiego, w strefie obserwacji archeologicznej oraz w granicach parku
krajobrazowego ,Dolina Bobru®. Zgodnie z obowigzujacymi zapisami Planu Miejscowego — teren Inwestycji
lezy w obszarze Parku Krajobrazowego Doliny Bobru oraz w strefie ochrony krajobrazu kulturowego.

Usytuowanie terenu w strefie ochrony krajobrazu kulturowego wymaga uzyskania pozytywnej opinii
Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkdw. Lokalizacja Inwestycji w obszarze Parku Krajobrazowego Doliny
Bobru zgodnie z zapisami Planu - nie jest objeta jest dodatkowymi wymaganiami poza okre$lonymi w
przepisach szczegolnych. Park Krajobrazowy Dolina Bobru podlega pod wytyczne planu ochrony zapisanego
w Rozporzadzeniu Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 23 marca 2001 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony
Parku Krajobrazowego Doliny Bobru i jego otuliny ( Dz. Urz. z 2001 r. nr 28, poz. 278 } oraz zapisom uchwaly
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Koncepcja urbanistyczno- architekioniczaa dofyczagca inwestycii” Budowa budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z lowarzyszacq infrastruktura techniczng
na dziatiach nr. 1/10, 1/48, 1/67,1/69 OBREB NR 0028 w Jeleniej Gorze

i,

nr LX/1083/10 Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 30 wrzesnia 2010 1. { Dz. Urz. Woj. Doin, nr__"f;'
192, poz. 2903 ) w sprawie Parky Krajobrazowego Doliny Bobru i jako taka dalszym uzgodnieniom 7
Doinosigskim Zespotem Parkéw Krajobrazowych. :

Lokalizacja Inwestycji na terenie Parku Krajobrazowego Dolina Bobru zakazuje m.in. realizacji przedsigwzied
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko ( Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiy
informacii o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko) oraz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i
nadwodnych, a takze wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu. Planowana
Inwestycja nie stanowi przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na Srodowisko, ani tez nie wplynie
negatywnie na krajobraz oraz na rzezbe terenu. Zgodnie z informacjami zawartymi w uzgodnieniu z -
Dolnoslaskim Zespolem Parkéw Krajobrazowych - na terenie objetym opracowaniem nie wystepujg cenne
siedliska przyrodnicze czy stanowiska gatunkow chronionych. Wizja lokalna wykazata, iz na terenie -
opracowania wystepuje glownie roslinnosé ruderaina oraz nieliczne samosiejki m.in. klonu pospolitego, =
robinii pseudoakacjowej oraz topoli czarnej. Nie stwierdzono cennych pod wzgledem dendroflorystycznym
okazow drzew i krzewdw, ani tez siedlisk zwierzat. Planowana inwestycja zaklada usunigcie jedynie tych
drzew, ktdre koliduja z planowanym zagospodarowaniem terenu.

Inwentaryzacie fotograficzna terenu opracowania przedstawia Zalacznik graficzny nr 1.

4. STRUKTURA FUNKCJONALNA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU, W
SZCZEGOLNOSCI OKRESLENIE PODSTAWOWYCH FUNKCJI ZABUDOWY i
ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

Struktura funkcjonalna planowanej zabudowy polega na realizacji trzech budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych oraz na adaptacji istnigjacego na dzialce numer 1/69 budynku dawnej ujezdzalni koni na
funkcje mieszkaniowa wielorodzinng z garazem zamknigtym usyfuowanym na parterze. Planowana
powierzchnia zabudowy, to 4 040,55 m?, powierzchnia biologicznie czynna wynosi 5014,94 m2, tereny
utwardzone (chodniki, drogi wewnetrzne, migjsca postojowe, schody i rampy ) wynoszg 501151 m2
Zaplanowano dwa budynki dwukondygnacyjne oferujgce po 16 mieszkan kazdy oraz jeden budynek
trzykondygnacyjny, w ktérym zaprojektowano 48 mieszkar o zrbznicowanym standardzie. Kazde mieszkanie
wyposazone bedzie w balkon, okno balkonowe/portfenetr, wykusz lub taras. W budynku dawnej ujezdzalni
wydzielono 42 mieszkania.
W zakresie zagospodarowania terenu planuje sig postawienie dwoch nizszych budynkéw dtuzszymi bokami
na osi potnoc- poludnie, co pozwoli wykorzysta¢ polacie potudniowe ich dachéw pod przyszlg lokalizacje
paneli fotowoltaicznych oraz zlokalizowanie ostatniego wyZszego o jedng kondygnacie budynku w osi
wschod-zachod celem zamkniecia ukladu urbanistycznego od strony drogi wjazdowe).
Wokét planowanych budynkow zaprojektowano komunikacje wewngtrzng tworzacq uklad drog wewnetrznych
dojazdowych do migjsc postojowych oraz do garazu w istniejacym budynku, a takze $ciezki | dojscia piesze
do wejs¢ do budynkéw. Na potizeby przyszlych mieszkancow 183 miejsca postojowe - 44 mp w
projektowanym garazu zamknietym w przyziemiu budynku d. ujezdzalni, 93 mp na terenie, 46 mp w
projektowanym garazu podziemnym pod budynkiem 3-kondygnacyjnym.
Osiowy uklad urbanistyki podkresla plac Zielony zlokalizowany w centrum zatozenia w ktérym mozna
wprowadzi¢ zieler rowniez w uktadzie osiowym. Koncepcja zaklada rowniez realizacje urzadzonej zieleni
pigtrowej przy budynkach oraz placu zabaw — proponowane gatunki drzew i krzewéw odpowiednie do
warunkow migjskich, osiagajace niewielkie gabaryty docelowe, takie jak m.in.: jarzab pospality (Sorbus
aucuparia), Sliwa wisniowa (Prunus cerasifera), a takze krzewy okrywowe, m.in. irga Dammera (Cotonester
dammeri) oraz rozne gatunki trzmielin, réz okrywowych i traw ozdobnych
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Koncepeja urbanistyczno- architektoniczna dotyczgca inwestycji:” Budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z towarzyszacq infrastrukturg techniczng
na dziafkach nr: 1/10, 1/48, 1/67,1/69 OBREB NR 0028 w Jeleniej Gorze ;

; rbus ucupria Fot.2: Prunus cerasifera, Fot.:3 Cotonester dammeri,
‘Fastigiata, zrodto: srodio: hitps:/fwww.sadowniczy.pl #rodio: hitps:/fwww.sadowniczy.pl
https:/iwww.sadowniczy.pl Dostep 05.01.2023. Dostep 05.01.2023.

Dostep 05.01.2023.
Ponadto w poinocnej czgsci przedmiotowego obszaru wykorzystujac jego tarasowq topografie zaplanowano
teren rekreacji i sportu - miejsce spotkan w formie podestow drewnianych, schodkow terenowych i miejsc
odpoczynku - tzw. szezlongow miejskich.

Strukture funkcjonalng zabudowy i zagospodarowania terenu przedstawia Zatacznik graficzny nr_2.

5. UKLAD ’URBANISTYCZNY ZESPOLOW ZABUDOWY | KOMPOZYCJI ARCHITEKTONICZNEJ
OBIEKTOW O FUNKCJI PODSTAWOWEJ

Glowne cechy uktadu urbanistycznego projektowanych obiektow i zagospodarowania terenu:

e Nawigzanie do ukiadu urbanistycznego istniejacej zabudowy poprzez zachowanie linii zabudowy
zlokalizowanego na dziatce nr 1/69 budynku dawnej ujezdzalni;

o Ksztalt i geometria dachow projektowanej zabudowy oraz uklad kalenic nawiazuje do uktadéw istniejacej
w sasiedztwie zabudowy; zaprojektowano usytuowanie rownolegte kalenic w stosunku do osi drogi
dojazdowej (ul. Elewow);

e W sasiedztwie dominuje sabudowa o funkcji mieszkaniowej w formie budynkéw 2- lub 3-
kondygnacyjnych krytych dachami dwu- lub czterospadowymi- planowana zabudowa nawigzuje do
istniejacej architektury i bedzie stanowita uzupelnienie tkanki miejskiej tego rejonu;

e Projektowana zabudowa bedzie nawiazywala rozwigzaniami materiatowymi oraz gabarytami do
zabudowy zlokalizowanej w sgsiedztwie (dach kryty dachowka ceramiczna, geometria dachu, wysokosc);

e Budynki projektowane zostaly umiejscowione W odpowiednich odlegtosciach od granic dzialek oraz od
siebie z zachowaniem odleglosci pozwalajace] naturalne do$wietlenie mieszkan;

e 7Zlokalizowanie drogi wewnetrznej oraz miejsc postojowych po jednej stronie osiedla pozwala na
minimalizowanie ucigzliwosci zwigzanych z komunikacja kotowa;

e Planowane zagospodarowanie terenu oraz zabudowa wprowadzi tad przestrzenny tworzac regulamny
uklad urbanistyczny, natomiast projektowana zielen podkreslajaca osie komunikacyjne, bedacymi
rowniez osiami widokowymi istotnie wplynie na walory estetyczno- krajobrazowe rejonu;

o Adaptacja istniejacego budynku Zlokalizowanego na dzialce nr 1/69 bedzie polegata na realizacji garazu
oraz komorek lokatorskich, pomieszczen technicznych oraz wozkowni W przyziemiu, natomiast na 1
pietrze oraz poddaszu wydzielono lokale mieszkalne wyposazonych w balkony; ponadto planuje sig
wymiang pokrycia i termoizolacje dachu oraz jego przebudowe z budowg lukarn i montazem panell
fotowoltaicznych.
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stycji.” Budowa budynkow mieszkalnyc

h wielorodzinnych z fowarZys2aca infrastruktura techniczng .

Koncepcja urbanistyczno- architektoniczna dotyczaga nwe
1110, 1148, 1/67,1/69 OBREB NR 0028 w Jeleniej Gorze

na dziatkach nr:

Gabaryty i cechy planowanych budynko

9do95m/9,14
Kolorystyka bazowa elewacji — W
odcieniach bieli, szarosci ifub
czerwieni. Elementy elewacii —
tynk, wykonczenia drewniane lub
| drewnopodobne lub wykoficzenia
z cegly/plytek klinkierowych.

W

| Materiaty bazowe elewac]i — tynk,
| panele drewniane jub
drewnopodobne, cegta/plytki
klinkierowe w odcieniach
czerwieni lub szaroscl.

Dwuspadowy, 0 symetrycznych
: polaciach, kryty dachowka lub
! biachodachowka.

| Wykoficzenie komindw plytkami
Klinkierowymi, tynkowane ubz
blachy.

Stolarka drewniana, PCV lub
aluminiowa.

Balustrady caloszklane na profilu
konstrukcyjnym lub metalowe.

Parapety zewnetrzne w kolorze
stolarki lub elewaci.

Obrobki blacharskie dachu, w
olorze pokrycia dachu.

138,047 12,92

W JEDNYM BUDYNKU 2
KONDYGNAGYINYM
| §58,32/28 m=24 (2351

), lacznie

PRONASCO — DORUKMENT ACIE
ul Szezytnicka

Tdo125m /1220
Kolorystyka bazowa elewacji —

czerwieni. Elementy elewacii —
tynk, wykonczenia drewniane
wb  drewnopodobne lub
wykoficzenia  Z cegly/plytek
Klinkierowych.

Materiaty bazowe elewacji -
tynk, panele drewniane lub
drewnopodobne, cegta/phytki
klinkierowe W odcieniach
czerwieni lub szaroscl.

w oraz zagospodarowania terenu:

975 do 10,25m / 10,01
Kolorystyka ~ bazowa
elewaci - W
odcientach bieli,
szarosci iflub
czerwieni.  Elementy
glewacji -  tynk
wykoriczenia
drewniane fub
drewnopodobne  lub
wykoficzenia z
cegly/piytek
klinkierowych.

odcieniach bieli, szarosci iflub

Materiaty bazowe
elewacji — tynk, panele
drewniane lub
drewnopodobne,
cegtalptytki klinkierowe
w odcieniach czenwieni
lub szarosci.

Dwuspadowy, kat
gidwnych potaci
dachowych ok. 19°,

przebudowa dachuw
postaci lukarn kryty

gontem bitumicznym,
dachowka lub
blachodachowka,
Stolarka drewniana,
PCV lub aluminiowa.

Dwuspadowy, © symetrycznych
polaciach, kryty dachowka lub
biachodachowka,

Wykoficzenie kominow plytkami
klinkierowymi, tynkowane lub z
blachy.

Stolarka drewniana, PCV lub
aluminiowa.

Balustrady caloszklane
na profilu
konstrukeyjnym lub
metalowe.

Parapety zewnglrzne
w kolorze stolarki lub
elewacii.

Balustrady catoszklane na
profilu konstrukcyinym lub
metalowe.

Parapety zewngtrzne W kolorze
stolarii lub elewacji.

Obrobki blacharskie dachu, w
kolorze pokrycia dachu.

Obrébki blacharskie
dachu, w kolorze
nokrycia dachu.
86,66/ 22,85

2650,50/28=95 (94.66)

1974,96/28=71 (70.53),

TECHNICZNE DLA BUDOWNICTHWA
§0.59-220 Legnica




na dziatkach nr: 1110, 1/48, 1/67,1/63 OBREB NR 0028 w Jeleniej Gorze

Koncepcja urbanistyczno- architektoniczna dotyczaca inwestycji” Budowa budynkow mieszkalnych wiglerodzinnych z towarzyszaca infrastrukturg techniczng,

w dwoch budynkow
projektowanych=48 mieszkancow

658,32

1974,96

2650,50

2 (1.68) (7% planowanej liczby
mieszkancow) , tgcznie w dwaoch
budynkéw projektowanych=4

5(4.97) (7% planowane; liczby
mieszkancow)

7({6.65) (7%
planowanej liczhy
mieszkancow)

16, tacznie w dwoch budynkdéw | 48 42
projektowanych= 32 mieszkania

Ostateczna forma budynkéw w zakresie zastosowanych materiatow, kolorystki i detali — w celu ochrony
waloréw architektonicznych budynku zabytkowego stajni i nawigzania forma architektoniczng nowej
zabudowy do historycznego zespolu koszar - zgodnie z uzgodnieniami z Dolno$lgskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw wg osobnego opracowania na etapie Projektu budowlanego.

Uktad urbanistyczny zespoldw zabudowy i kompozycii architektonicznej obiektow o funkcji podstawowej
terenu przedstawiaig zataczniki graficzne nr 3.

6. PRZEBIEG GLOWNYCH ELEMENTOW SIECI UZBROJENIA TERENU ORAZ DROG PUBLICZNYCH |
WEWNETRZNYCH NIEZBEDNYCH DLA OBSLUGI PROPONOWANEJ ZABUDOWY |
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Sieci mediow przebiegajg w ulicy Elewow (dz. nr 1/41 dr), z ktdra sasiaduje bezposrednio od strony
potudniowej. Teren inwestycji ma dostep do:

wodociggu sr. 160 mm,

kanalizacji sanitamej o $r. 200mm,
kanalizacji deszczowej KD200,
sieci telekomunikacyjnej,

sieci oswietlenia ulicznego,

kabla energetycznego SN;

sie¢ wodociggowa W125,

kanat cieptowniczy C30

Media te wystarcza, aby zasili¢ planowana inwestycje. W_zakresie systemu centralnego ogrzewania
planowany jest szereq sa proekolognych rozwigzan takich jak: pompy ciepta oraz instalacje fotowoltaiczne na
potudniowych potaciach dachow.

Planowana inwestycja posiada bezposredni dostepno drogi publicznej- ul. Elewéw, natomiast do obstugi
komunikacyjnej wewnetrznej zaprojektowano ukiad drogi osiedlowej wewnetrznej czesciowo zachowujac
przebieg dawnej drogi dojazdowej do budynku istniejacego na dzialce nr 1/69, a takze chodnikow oraz
zhilansowanych miejsc postojowych. Zaprojektowano 183 miejsca postojowe - 44 mp w projektowanym garazu
zamknietym w przyziemiu budynku d. ujezdzaini, 93 mp na terenie, 46 mp w projekfowanym garazu podziemnym pod
. budynkiem 3-kondygnacyjnym.

PRONASCO - DORUMENTACJE TECHNICZNE DLA BUDOWNICT WA
ul Szezyircka 80, 59-220 Legnica




Koncepcja urbanistyczno- architekioniczna dotyczaca inwestycji’ Budowa budynkow mieszkalnych wielorodzinnych 2 Owarzyszacs infrastrukturg techniczng .
na dzialkach nr: 1/10, 1/48, 1/67,1/69 OBREB NR 0028 w Jelenie] Gérze

Przebieg giéwnych elementow sieci uzbrojenia terenu oraz dr6q publicznych | wewnetrznych niezbednych dia
obstugi proponowane] zabudowy i zagospodarowania terenu przedstawia Zatacznik graficzny nr 4.

1. ETAPY REALIZACJI PROPONOWANEJ ZABUDOWY i ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Z uwagi na rozmiary, inwestycja bedzie realizowana w 3 etapach:

« ETAP 1- budowa niezbednej infrastruktury technicznej, miejsc postojowych oraz chodnikow do obstugi
budynku istniejacego na dz. nr 1/69 (budynek dawnej ujezdzaini koni), budowa instalacji pod owietlenie
terenu opracowania (w projektowanej drodze wewnetrznej); budowa zjazdu z drogi publicznej(ul. Elewow)
oraz drogi wewnetrznej na terenie inwestycji, przebudowa i adaptacja na funkcje mieszkalne wraz z
towarzyszacq infrastrukturg techniczng wiw budynku istniejacego, realizacja terenu rekreacyjnego i
Zieleni urzadzonej za istniejacym budynkiem,

o ETAP 2- budowa dwoch budynkow wielorodzinnych dwukondygnacyjnych, niezbgdnej infrastruktury
technicznej, miejsc postojowych oraz chodnikow do obslugi wiw budynku, realizacja Zieleni urzadzonej i
malej architektury, _

o ETAP 3- budowa jednego budynkéw wielorodzinnego trzykondygnacyjnego, niezbednej infrastruktury
technicznej, miejsc postojowych oraz chodnikéw do obstugi niniejszych budynkow, realizacja zieleni

urzadzone] matej architektury.

Etapy realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu przedstawia zatacznik graficzny nr 5.

8. POWIAZANIE PRZESTRZENNE PLANOWANE.J INWESTYCJI Z TERENAMI OTACZAJACYMI.

Planowana inwestycja mieszkaniowa zarowno pod wzgledem ukfadu urbanistycznego, funkcji jak 1 formy
architektonicznej budynkéw bedzie  stanowié harmonijne  uzupelnienie  tkanki miejskiej. Zabudowa
mieszkaniowa jest nie tylko odpowiedzia na deficyt zwigzany z dostepng ekonomicznie powierzchnig
mieszkalna, ale jest rowniez atrakcyjna pod wzgledem skomunikowania z centrum miasta, uslugami
podstawowymi oraz terenami rekreacyjnymi (analiza spefnienia standardéw lokalizacji rzeczonej inwestycil
zostata przedstawiona w punkcie nr. 9 niniejszego opracowania). Integracjg z obszarem sasiadujacym
zapewni plynne skomunikowanie zaprojektowanego uktadu drogi wewnetrznej z drogg publiczna- ul. Elewow;
natomiast projektowany uklad chodnikow usprawni komunikacje piesza w tym rejonie Jelenigj GOry
Proponowana zabudowa wpisuje sig gabarytowo oraz formalnie w isthiejaca strukture architektoniczng,
natomiast uklad projektowane] zieleni oraz terenow rekreacyjnych wprowadza tad przestrzenny i wplyng

pozytywnie na atrakcyjnos¢ terenu opracowania.

Powigzanie przestrzenne planowanej inwestycii z terenami otaczajacymi przedstawia zalgcznik qraficzny
nré. :

9. ANALIZA STANDARDOW LOKALIZACJ! | REALIZACJI PROPONOWANEJ INWESTYCJI
MIESZKANIOWEJ

p tep do drogi publicznej- ul. Elewow;
szeroko$¢ projektowanej drogi wewnetrznej wynosi 6,0

Bezposredni dostep do drogi publicznej, w tym poprzez Zjazd
albo dostep posredni poprzez droge wewnglrzng,

minimalna szerokos¢ drogi nie moze by¢ mniejsza niz &m
Dostep do sieci wodaciagowe; | kanalizacyjnej

Dostep do sieci wodociggowe | kanalizacyjnej-
projektowanymi przylaczami .
Dostep do sieci elektroenergetycznej - projektowanymi

przytgczami :

Odlegloéé nie wigksza niz 1000 m od przystanku komunikacyjnego OK. 250 m do przystanku MZK na ul. Podchorazych oré
ok. 900 m do przystanku MZK na ul. Lwbweckiej; '

Dostep do sieci elekiroenergetycznej.

DRONASEO - DOKUMENTACIE TECHRICZNE DLA BUDGWNICTWA
ul. Szezyinicka B0, 59-220 Legrice



Koncepgja urbanistyczno- architektoniczna dotyczaca Inwestycli” Budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z towarzyszaca infrastrkiurg techniczng ,
na dziatkach nr: 110, 1748, 1/67,1/69 OBREB NR 0028 w Jelenie] Gorze

Odleglosé nie wigksza, niz 3000 m od szkoly podstawowej,

ktéra jest w stanie przyja¢ nowych ucznibw w liczbie

dzieci stanowiace] nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkaficow
inwestycji mieszkaniowej

Szkola Podstawowa nr 8 im. W. Broniewskiego,
u Paderewskiego 13- ok. 2,8 km od terenu opracowania

Odleglo$¢ nie wigksza, niz 3000 m od terenu zapewniajacym dostep
do urzadzonych terenow wypoczynku oraz rekreac)i fub sportu o
powierzchni stanowiacej co najmniej iloczyn planowanej ficzby
mieszkancow oraz wskaznika wynoszacego 4 m?

Wymagany min, teren o powierzchni wynoszace]
214*4m?= 856 mZ w poinocnej czeéci obszar
opracowania planowana jest realizacja terenu
rekreacyjnego o powierzchni ok. 1760 m?,

W miastach, w ktorych liczba mieszkafcow nie przekracza
100 000 mieszkancow — nie moga by wyzsze niz 4 kondygnacje
nadziemne.

Najwyzszy z projektowanych budynkéw bedzie miat 3
kondygnacje nadziemne,

10

PRONASED - DOKUMENTACE TECHNICZNE DLA BUDOWHICTA
ul Szezyinicka 60, 59-220 Legnica
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Zachodniopomorska Okregowa Rada Izby Architektéw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Zachodniopomorska Okregowa Rada Izby Architektéow RP zaswiadcza, Ze:

mgt in2. arch. Teresa Malgorzata Majewska-éwiertnia
posiadajaca kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr 282/Sz/88,

jest wpisana na listg czionkéw Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: ZP-0059,

Czionek czynny od: 04-02-2002 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 10-08-2023 r. Szczecin,
Zaéwiadczenie jest wazne do dnia: 31-12-2023r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektow RP przez:
piotr Btazejewski, Przewodniczacy Okregowe]j Rady Izby Architektow RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

ZP-0059-AC19-Y32Y-878F-4YAl

Dane zawarte w ninigjszym zaéwiadczeniu mozna sprawdzic podajac nr weryfikacyjny
zaéwiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architeltow: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposdrednio z wiasciwg Okregowa Izba Architektow RP.
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JEDNOSTKA PROJEKTOWA

PRONASCO

designinvestment

PRONASCO - DOKUMENTACJE TECHNICZNE DLA BUDOWNICTWA

ul. Szczytnicka 60, 59-220 Legnica
tel. (76) 850-61-44, biuro@pronasco.pl,
www.pronasco.pl

Jeleniogorskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0.

INWESTOR ul. Pijarska 32, Jelenia Gora
Koncepcja urbanistyczno- archiltektoniczna dotyczaca inwestycji
TEMAT OPRACOWANIA *Budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z towarzyszaca infrastrukturg,
techniczng na dzialkach nr. 1/10, 1/48, 1/67,1/69 obreb nr 0028 w Jeleniej Gorze"
ADRES/ DZIALK) OBREB DZ.NR: 1110, 1/48, 1/67,1/69 OBREB NR 0028 Jelenia Gora
NAZWA RYSUNKU ZALACZNIK NR 1 - INWENTARYZACJA FOTOGRAFICZNA TERENU OPRACOWANIA
PROJEKTANT mgr inz. arch. Teresa Majewska-Cwiertnia PR 7 )
NR UPRAWNIEN BUDOWLANYCH | NR EWID. 262/S2/88 /@
ARCH. T
OPRACOWUJACY
DATA OPRACOWANIA: SKALA: 1:500 |STADUM: KONCEPCJA | NR RYSUNKU:

01.08.2023r.
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# GRANICA TERENU OPRACOWANIA
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ZAKRES OPRACOWANIA

' Tor X oFQ " LINIAROZGRANICZNAIACA TERENU

D PROJEKTOWANY BUDYNEK
ISTNIEJACY BUDYNEK
> PROJEKTOWANE WEJSCIE DOBUDYNKU
> PROJEKTOWANY WJAZD DO BUDYNKU / PARKING
l g J PROJEKTOWANA RAMPA WJAZDOWA DO PARKINGU PODZIEMNEGO
PROJEKTOWANY ZJAZD Z DROGI PUBLICZNE. / ul Lipowa

PROJEKTOWANA DROGA

||

PROJEKTOWANY CHODNIK

PROJEKTOWANE MIEJSCE PARKINGOWE

PROJEKTOWANE MIEJSCE PARKINGOWE DLA NIEPELNOSPRAWNYCH
PROJEKTOWANY TEREN ZIELONY

ZABUDOWA MIESZKANIOWA

BUDYNEK MIESZKALNY, ADAPTACJA BUDYNKU ISTNIEJACEGO, 3 kondygnacyjny
BUDYNEK MIESZKALNY, PROJEKTOWANY, 2 kondygnacyjny

BUDYNEK MIESZKALNY, PROJEKTOWANY, 2 kondygnacyjny

BUDYNEK MIESZKALNY, PROJEKTOWANY, 3 kondygnacyjny
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LEGENDA:

/"/ GRANICA TERENU OPRACOWANIA
ZAKRES OPRACOWANIA

" |NIA ROZGRANICZNAJACA TERENU

D PROJEKTOWANY BUDYNEK
E ISTNIEJACY BUDYNEK

» PROJEKTOWANE WEJSCIE DO BUDYNKU
L

S

PROJEKTOWANY WJAZD DO BUDYNKU / PARKING

[ P PROJEKTOWANA RAMPA WJAZDOWA DO PARKINGU PODZIEMNEGO
<

G

PROJEKTOWANY ZJAZD Z DROGI PUBLICZNEJ / ul Lipowa

PROJEKTOWANA DROGA

PROJEKTOWANY CHODNIK

PROJEKTOWANE MIEJSCE PARKINGOWE

PROJEKTOWANE MIEJSCE PARKINGOWE DLA NIEPELNOSPRAWNYCH

PROJEKTOWANY TEREN ZIELONY

PROJEKTOWANA ZIELEN WYSOKA / SREDNIOWYSOKA/ NISKA
PROJEKTOWANA ZIELEN DOWYCINKI

PROJEKTOWANA 05 KOMPOZYCYJNA UKLADU URBANISTYCZNEGO
PROJEKTOWANA MALA ARCHITEKTURA/ LAWKA

PROJEKTOWANA MALA ARCHITEKTURA / TARASY Z SIEDZISKAMI

PROJEKTOWANA MALA ARCHITEKTURA/ SMIETNIK

-
-
=
SM
PROJEKTOWANA MALA ARCHITEKTURA/ PLAC ZABAW

BUDYNEK MIESZKALNY, ADAPTACJA BUDYNKU ISTNIEJACEGO, 3 kondygnacyjny
BUDYNEK MIESZKALNY, PROJEKTOWANY, 2 kandygnacyjny
BUDYNEK MIESZKALNY, PROJEKTOWANY, 2 kendygnacyjny
BUDYNEK MIESZKALNY, PROJEKTOWANY, 3 kendygnacyjny
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BUDYNEK MIESZKALNY, ADAPTACJA BUDYNKU ISTNIEJACEGO, 3 kondygnacyjny
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Obowiqzujqea linia rozgraniczajgca & o R
Orientacyjna linia rozgraniczajgea - - - - e N
Strefa ochronna od gazociqgu - - - e
MPZP NR 475/XL/05 Rady Miejskiej Jeleniej Géry z dnia 27.12.2005 :
Uwaga wniesione dane z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego . ;
nie zwalnia projektanta z zopoznania z opracowaniem graficznym i opisowym MPZP M B Bl |
—granice na mapie zgodne z donymi tu ewidencji gruntow \ .
~poziom odniesienia wysokosci "Kronsztadt 86"(mapa wektorowa) v B - T
—poziom odniesienia wysokoSci "PL~EVRF2007-NH"(mapa cyfrowa) i 2 LI
~uktod wspdlrzednych "2000" : e
-mapa kartometryczna a Vi N
~mapo aktualna na dzieri 02.11.2022r, L1 R
= - < —Punkty osnowy geedezyjne podlegajq ochronie art. 48ust. 1pkt 3 Prawa Geed. i Kart. \ S e
- W zakresie opracowania nie ustalono wystgpowania obcigzen  sluzebnosciami gruntowymi, L fEsE
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GRANICA TERENU OPRACOWANIA

ZAKRES OPRACOWANIA

LINIA ROZGRANICZNAJACA TERENU

PROJEKTOWANY BUDYNEK

ISTNIEJACY BUDYNEK

BUDYNEK MIESZKALNY, ADAPTACJA BUDYNKU ISTNIEJACEGO, 3 kandygnacyjny
BUDYNEK MIESZKALNY, PROJEKTOWANY, 2 kandygnacyjny
BUDYNEK MIESZKALNY, PROJEKTOWANY, 2 kondygnacyjny
BUDYNEK MIESZKALNY, PROJEKTOWANY, 3 kondygnacyjny
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LEGENDA:

— GRANICA TERENU OPRACOWANIA

ZAKRES OPRACOWANIA
LINIA ROZGRANICZNAJACA TERENU

DROGA PUBLICZNA - ul Lipowa

DROGA WEWNETRZNA, OSIEDLOWA

PROJEKTOWANY ZJAZD Z DROGI PUBLICZNEJ
ZABUDOWA MIESZKANICWA
ZABUDOWA MIESZKANIOWA Z USLUGAMI

ZABUDOWA USLUGOWA




UWAGA: wizualizacja pogladowa.Ostateczna forma budynkow w zakresie zastosowanych materialow, kolorystki i detali - w
celu ochrony walorow architektonicznych budynku zabytkowego stajni i nawigzania forma architektoniczng nowej zabudowy
do historycznego zespolu koszar - zgodnie z uzgodnieniami z Dolnoslaskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw wg

osobnego opracowania na etapie Projekiu budowlanego.

JEDNOSTKA PROJEKTOWA
PRONASCO - DOKUMENTACJE TECHNICZNE DLA BUDOWNICTWA
P Ro N Asco ul. Szczytnicka 60, 59-220 Legnica
—_— 0 tel. (76) 850-61-44, b ol,
designinvestment 9.0 p,’,nnm_pf e
Jeleniogorskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0.
INWESTOR ul. Pijarska 32, Jelenia Gora
Koncepcja urbanistyczno- architekloniczna dotyczaca inwestycji:
TEMAT OPRACOWANIA "Budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z towarzyszaca infrastrukturg,
techniczng na dziatkach nr: 1110, 1/48, 1/67,1/69 obreb nr 0028 w Jeleniej Gorze"
ADRES/ DZIALKI/ OBREB DZ.NR: 1110, 1/48, 1/67,1/69 OBREB NR 0028 Jelenia Gora
NAZWA RYSUNKU ZALACZNIK NR 7- WIZUALIZACJA
PROJEKTANT mgr inz. arch. Teresa Majewska-Cwiertnia Pooes /4-‘7 )
NR UPRAWNIEN BUDOWLANYCH | NR EWID. 282/S2/88 L//
ARCH PODPIS
OPRACOWUJACY
DATA OPRACOWANIA: 01 082023r SKALA: 1500 —’srﬂg‘fwswcznoﬁﬂcméﬂr‘oﬁgm NR RYSUNKU: Z 07




UWAGA: wizualizacja pogladowa.Ostateczna forma budynkéw w zakresie zastosowanych materialow, kolorystki i detali - w
celu ochrony waloréw architektonicznych budynku zabytkowego stajni i nawigzania forma architektoniczng nowej zabudowy
do historycznego zespolu koszar - zgodnie z uzgodnieniami z Dolnoslaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow wg
osobnego opracowania na etapie Projektu budowlanego.

JEDNOSTKA PROJEKTOWA
PRONASCO - DOKUMENTACJE TECHNICZNE DLA BUDOWNICTWA
P Ro N AS c 0 ul. Szezytnicka 60, 59-220 Legnica
Pr— T = tel. (76) 850-61-44, bi 0,
designinvestment it R
Jeleniogorskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0.
INWESTOR ul. Pijarska 32, Jelenia Géra
Koncepcija urbanistyczno- architekloniczna dotyczaca inwestycji:
TEMAT OPRACOWANIA "Budowa budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z towarzyszacg, infrastrukturg
techniczng na dziatkach nr: 1/10, 1/48, 1/67,1/69 obreb nr 0028 w Jeleniej Gorze"
ADRES/ DZIAtKI/ OBREB DZ.NR: 1110, 1/48, 1/67,1/69 OBREB NR 0028 Jelenia Gora
NAZWA RYSUNKU ZALACZNIK NR 7- WIZUALIZACJA
PROJEKTANT mgr inz. arch. Teresa Majewska-Cwiertnia el o
: p
NR UPRAWNIEN BUDOWLANYCH | NR EWID. 282/52/88 ’
ARCH. OGP
OPRACOWUJACY
DATA OPRACOWANIA: 01 082023f SKALA: 1 500 sm&ﬁmswcz"&mcﬂnggém NR RYSUNKU: Z 07




