Projekt

z dnia 16 czerwca 2023 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .......ccceruvrueeee
RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania dla obszaru w rejonie ulicy Podchorazych
w Jeleniej Gorze,graniczacego w czesci z gming Jezow Sudecki - etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2023r. poz.40, zpdzn. zm) iart. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), w zwigzku z uchwalg nr 271.XXIX.2012 Rady
Miejskiej Jeleniej Gory zdnia 27 wrzeSnia 2012 r., po stwierdzeniu, ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Jelenia Gora uchwalonego uchwata nr 245.XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Gory
z dnia 8 listopada 2016 r. wraz ze zmiang wprowadzong uchwata nr 560.LVII1.2022 Rady Miejskiej Jeleniej
Gory z dnia 30 listopada 2022 r., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniccie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 - dane przestrzenne.
§ 2. 1. Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia graficzne elementow stanowigcych ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenia terenow okreslone symbolami terenow;
5) granica strefy ochrony konserwatorskiej zespotu historycznej zabudowy.

2. Rysunek planu zawiera nast¢pujace oznaczenia graficzne elementow obowigzujacych na podstawie
przepiséw odrgbnych:

1) granica administracyjna miasta;

2) granica parku krajobrazowego "Dolina Bobru";

3) granica strefy kontrolowanej sieci gazowej;

4) izolinia 462 m n.p.m. wyznaczajaca powierzchni¢ ograniczajacg lotniska Jelenia Gora;

3. Pozostale oznaczenia graficzne, nie wynikajace ztresci mapy zasadniczej, stanowig elementy
informacyjne, nie bedace ustaleniami planu.

§ 3. Plan miejscowy obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
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1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
w rejonie ulicy Podchorazych w Jeleniej Gorze, graniczacego w czesci z gming Jezow Sudecki - etap [;

2) uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej Jeleniej Gory;

3) przeznaczeniu podstawowym (funkcji podstawowej) — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
dominujagce, obejmujace min. 51% dopuszczalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej lub co
najmniej 51% wszystkich powierzchni uzytkowych obiektow istniejacych i projektowanych potozonych
w granicach dziatki budowlanej;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje zabudowy oraz sposéb uzytkowania
terenu, ktory towarzyszy przeznaczeniu podstawowemu 1ije uzupeinia, realizowane wytacznie jako
przeznaczenie uzupetniajace funkcje podstawowe;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden
element budynku oraz budowli; linia ta nie dotyczy obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej,
parkingow i placow postojowych, ramp, podjazdow, wiat przystankowych, a takze schodow zewnetrznych,
zadaszen, balkonow, wykuszy, zdobien elewacji, gzymsow, okapdw, itd.;

6) wysokosci zabudowy- nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos¢ budynku, o ktorej mowa w § 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

b) wysoko$¢ budowli mierzong od nieprzeksztalconego poziomu terenu w najnizszym punkcie styku
z obiektem budowlanym do goérnej krawedzi najwyzej potozonego elementu obiektu budowlanego.

Rozdprzzial 2.
Podstawowe przeznaczenie teren6w

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace, podstawowe przeznaczenie terendOw objetych planem oraz oznaczonych na
rysunku planu symbolami:

1) MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usthug;
2) MW,U - tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej lub ustug;
3) UE - tereny ustlug edukacji;
4) UA - tereny ustug biurowych i administracji;
5) IG - teren gazownictwa;
6) KR - tereny komunikacji drogowej wewngtrzne;j.
2. Oznaczenie cyfrowe zastosowane na rysunku planu stanowi kolejny numer terenu w grupie tego samego
rodzaju przeznaczenia podstawowego terenu.
§ 6. Dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania dziatek.

Rozdzial 2.
Zasady dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz srodowiska przyrodniczego

§ 7. 1. Czeg$¢ obszaru objetego planem (oznaczona graficznie na rysunku planu) znajduje si¢ w graniach
parku krajobrazowego "Doliny Bobru".

2. Zasady i warunki zagospodarowania terenéw potozonych w granicach parku krajobrazowego reguluja
przepisy odregbne.

§ 8. Ustala si¢ =zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robot budowlanych.

§ 9. Ustala si¢ zakaz stosowania na elewacjach budynkéw mieszkalnych i uslugowych materiatow takich
jak blacha trapezowa, blacha falista i panele sidingowe wykonane z tworzyw sztucznych lub metalu.

§ 10. Ustala si¢ zakaz stosowania dachow budynkoéw z przesunigtym poziomem potaci w kalenicy.

§ 11. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢, ze poziom dzwigku przenikajacego do $rodowiska
nie moze przekraczaé dopuszczalnych warto$ci okre§lajacych w przepisach odrebnych dotyczacych
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, przy czym tereny oznaczone symbolami MN,U i MW,U
nalezy traktowac jako tereny mieszkaniowo-ustugowe.

Id: 5774667E-D2A1-4853-B0D0-44C751902F 1D. Projekt Strona 2



§ 12. Sposob postepowania z odpadami winien by¢ zgodny zregulacjami dotyczacymi gospodarki
odpadami.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, przestrzenie publiczne

§ 13. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach strefy obserwacji archeologicznej, dla ktorej
obowiazuja przepisy odrgbne dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 14. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego
zespotu zabudowy przedmies¢ i miasta Jelenia Gora.

§ 15. Czg$¢ obszaru objetego planem (oznaczona graficnzie na rysunku planu) znajduje si¢ w obrgbie
zespotu historycznej zabudowy - kompleksu dawnych koszar, objetych ochrong w Gminnej Ewidencji
Zabytkow.

§ 16. Dla obszarow i obiektdéw wymienionych w §14 1 §15 ustala si¢:
1) nakaz zachowania istniejacego starodrzewu;

2) nakaz projektowania nowej zabudowy w sposdb nawigzujacy charakterem i architektura do zabudowy
historyczne;j;

2) nakaz zachowania (dla istniejacych obiektow) gabarytow budynkow, ksztattu dachu, uktadu osi okiennych;

3) nakaz stosowania materialow tradycyjnych na pokrycie dachéw jak dachowki ceramiczne lub cementowe,
lub inne materiaty o ksztattach zblizonych do dachowki, w kolorze ceglastym lub czerwonym;

4) zakaz stosowania na elewacjach budynkow sidingéw, blach trapezowych, blach falistych, kompozytowych
desek elewacyjnych, betonu drewnopodobnego;

5) zakaz lokalizacji na eksponowanych elewacjach elementéw technicznego wyposazenia budynku np.
klimatyzatoroéw, anten, przewodéw dymowych i wentylacyjnych itp.

§ 17. Na obszarach objetych planem nie wystgpuja dobra kultury wspotczesne;.
§ 18. Na obszarach objetych planem nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznych.

Rozdzial 4.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania
si¢ mas ziemnych

§ 19. Cz¢$¢ obszaru objgtego opracowaniem (oznaczona graficznie na rysunku planu) znajduje si¢
w zasiggu powierzchni ograniczajacych wysokos¢ zabudowy dla lotniska Jelenia Gora. W zakresie realizacji
obiektow i zagospodarowania terendéw obowigzuja parametry wysokosciowe okreslone w dokumentacji
rejestracyjnej lotniska oraz w przepisach odrgbnych.

§ 20. Na obszarze objetym planem nie wystepuja udokumentowane zloza kopalin a takze tereny i obszary
gornicze.

§ 21. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary szczegbdlnego zagrozenia powodzig, a takze
obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace systemu infrastruktury technicznej

§ 22. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) mozliwo$¢ budowy nowych sieci, a takze modernizacji i rozbudowy istniejacych sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ zmiang parametrow istniejacych sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;.

2. Zaopatrzenie w wode zsieci wodociggowej, z wykorzystaniem istniejagcych oraz projektowanych
wodociagow rozdzielczych, lub z indywidulanych uje¢, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowaé z wykorzystaniem istniejagcych oraz
projektowanych sieci sredniego i niskiego napigcia.
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4. Zaopatrzenie w gaz zsieci gazowej, nalezy realizowa¢ zwykorzystaniem istniejagcych oraz
projektowanych sieci gazowych.

5. W strefach kontrolowanych istniejacych gazociagdw dopuszcza si¢ budowe nowych sieci gazowych.

6. Zaopatrzenie w cieplo zsieci cieptowniczej nalezy realizowa¢ z wykorzystaniem istniejgcych oraz
projektowanych sieci cieptowniczych.

7. Dopuszcza si¢ indywidualny sposob zaopatrzenia w ciepto, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Zaopatrzenie w ustugi telekomunikacyjne nalezy realizowaé¢ z wykorzystaniem istniejacych oraz
projektowanych sieci telekomunikacyjnych.

9. Wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi wod.
10. Scieki komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace systemu komunikacji

§ 23. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna terenow objetych planem poprzez drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu
symbolem KR, powigzane bezposrednio z drogg zbiorcza (ulica Podchorazych) potozong poza obszarem
planu;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ obshugi komunikacyjnej terendw oznaczonych symbolami MW,U i MN,U
drogami wewnetrznymi i ciggami pieszo-jezdnymi o minimalnej szerokosci 6 m.

§ 24. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miegjsc postojowych:
1) dla zabudowy mieszkaniowej - 1,5 miejsca na 1 mieszkanie;
2) dla ustug handlu, biur, lokali uzytkowych - 1 miejsce na kazde 50m? powierzchni uzytkowe;j;
3) dla pozostatych ustug - 1 miejsce na 15 uzytkownikoéw;
4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11IG - 1 miejsce.

5) nakazuje si¢ wyznaczenie miejsc postojowych przeznaczonych na postdj pojazdoéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa w liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko na kazde 25 wydzielonych miegjsc postojowych.

§ 25. Dopuszcza sig¢ realizacj¢ miejsc postojowych jako:
1) parkingdéw terenowych;
2) garazy podziemnych.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace scalania i podzialu nieruchomosci

§ 26. 1. Nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia obligatoryjnej procedury scalania
i podzialu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujgce warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ frontow dziatek - 20 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 75°do 105°.

Rozdzial 8.
Ustalenie stawki procentowej

§ 27. Dla wszystkich terenow objetych planem ustala si¢ 30% stawke shuzaca naliczaniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

Rozdzial 9.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 28. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1MN,U ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

3) przeznaczenia zabronione: warsztaty samochodowe i motocyklowe; punkty zbierania, przetadunku, handlu,
oraz przetwarzania ztomu i odpadow;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych - 12 m, z zastrzezeniem §19;
b) intensywno$¢ zabudowy w przedziale: 0,2 - 1,0;
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - 40%;
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30%;
e) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej - 20 m.
f) geometria dachow budynkéw: spadziste, o kacie nachylenia gtdéwnych potaci od 35° do 55°;

g) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy tej granicy.

§ 29. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1IMW,U i 2MW,U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne: lokale mieszkalne wbudowane w obiekty uslugowe, sieci, obiekty
1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3) przeznaczenia zabronione: punkty zbierania, przetadunku, handlu, oraz przetwarzania ztomu i odpadow;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) minimalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych - 2;
b) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych - 12 m, z zastrzezeniem §19;
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale:
- 0,01 - 0,8 dla terenu oznaczonego symbolem 1MW, U;
- 0,01 - 1,0 dla terenu oznaczonego symbolem 2MW,U;
d) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- dla terenu oznaczonego symbolem 1MW, U - 30%;
- dla terenu oznaczonego symbolem 2MW,U - 40%;
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- dla terenu oznaczonego symbolem 1MW,U - 30%;
- dla terenu oznaczonego symbolem 2MW,U - 40%;
f) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowe;:
- dla terenu oznaczonego symbolem 1IMW,U - 48 m;
- dla terenu oznaczonego symbolem 2MW,U - 87 m.
g) geometria dachow budynkow: spadziste, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 55°;

h) dla terenu oznaczonego symbolem 2MW,U dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy.

§ 30. Dla terenu ustug edukacji oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UE ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa zwiazana z edukacja i nauczaniem;

2) przeznaczenie dopuszczalne: lokale mieszkalne wbudowane w obiekty ustugowe, sieci, obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) przeznaczenia zabronione: obiekty zamieszkania zbiorowego;
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4) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych - 12 m;

b) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale: 0,01 - 1,5;

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - 50%;

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30%;

e) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej - 30 m.

f) geometria dachow budynkéw: spadziste, o kacie nachylenia gtownych potaci od 30° do 55°.

§ 31. Dla terenu ustug biurowych i administracji oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UA ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: budynki biurowe i administracyjne;

2) przeznaczenie dopuszczalne: lokale handlowe i gastronomiczne, sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej;

3) zakaz realizacji nowej zabudowy, za wyjatkiem sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych - 12 m, z zastrzezeniem §19;
b) intensywno$¢ zabudowy w przedziale: 0,01 - 2,0;
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - 50%;
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30%;
e) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej - 75 m.
f) geometria dachow budynkoéw: spadziste, o kacie nachylenia potaci od 35° do 55°.
§ 32. Dla terenu gazownictwa oznaczonego na rysunku planu symbolem 11G:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenow:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20%;
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 5 m;
¢) geometria dachéw: dowolna.

§ 33. Dla terenow komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KR
ustala si¢ nastepujace przeznaczenia dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz urzadzenia
niezbedne dla funkcjonowania ruchu drogowego, $ciezki rowerowe, chodniki, zielen urzadzona.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

§ 35. Uchwat wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Jeleniej Gory

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Jeleniej Gory

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Jeleniej Gory

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503, z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE

Projekt planu przygotowany zostal w oparciu o obowigzujace przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (dalej ustawa PZP; Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn.
zm.) oraz rozporzadzenie Ministra Rozowju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
72021 poz. 2404).

Procedura formalno — prawna jesta prowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy PZP,
jak iustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $§rodowisku ijego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.U.
72022 r. poz. 1029, z p6zi. zm.).

Uchwalenie planu miejscowego ma na celu umozliwienie realizacji zbudowy mieszkaniowej
wierodzinnej oraz ustugowej, w gltownej mierze na niezagospodarowanym obszarze polozonym w
centralnej czes$ci obszaru opracowania. Procedowany plan stanowi odpowiedZz na zgloszone wnioski
wilascicieli 1 uzytkownikow terendéw nim objetych dotyczace warunkoéw i zasad zagospodarowania
terenu.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy PZP:

- obszar objety planem obejmuje tereny potozone potozone w Jeleniej Gorze przy ulicy
Podchorazych, objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego z 2005 r. (uchwata nr
475/XL/2005 z dnia 15.10.2005 r.). Zmiana ustalen planu spowodowana jest wnioskami wiascicieli
terenéw. Dyspozycje zawarte w planie miejscowym maja na celu dostosowanie dotychczas
obowigzujacych przepisOw prawa miejscowego do przepisOw obowigzujacego prawa, zmieniajacych si¢
realiow spoleczno-gospodarczych i zwigzanych z tym potrzeb w kwestii zagospodarowania przestrzeni;

- wymagania dotyczace tadu przestrzennego — plan zawiera ustalenia dotyczace zasad i warunkow
zagospodarowania terenu i sytuowania zabudowy, jak réwniez wymagane wskazniki urbanistyczne.
Dysponowanie nowymi terenami przeznaczonymi do zabudowy ma na celu uporzadkowanie
(wypehnienie) istniejacych obszarow zabudowanych w sposéb zorganizowany, w powigzaniu z ukladem
urbanistycznym osiedla oraz istniejgcym uktadem komunikacyjnym;

- wymagania dotyczace ochrony srodowiska — plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczace zasad
ochrony s$rodowiska, a dysponowanie nowych terenéw przenzaczonych do zabudowy zostato
ograniczone do terendw z mozliwo$cig racjonalnego ich powiazania z zabudowg istniejaca, a takze
sieciami uzbrojenia terenu. Czg¢$C obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach Parku
Krajobrazowego "Doliny Bobru", jednak nie wystepuja na obszarze objgtym planem tereny cenne
przyrodniczo;

- wymagania dotyczace dziedzictwa kulturowego — obszar objety planem znajduje si¢ w strefie
obserwacji archeologicznej, dla ktdérej obowiazuja przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkow.
Obszar objety planem znajduje si¢ rowniez w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego
zespotu zabudowy przedmie$¢ imiasta Jelenia Gora, a czg$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢
w obrgbie zespolu historycznej zabudowy objetych ochrong w Gminnej Ewidencji Zabytkow. Plan
miejscowy okresla zasady 1 warunki sytuowania zabudowy w tych obszarach;

- wymagania dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia — na obszarze objetym
planem nie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych ani obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzia. Majac na uwadze charakter istniejacej (i mozliwej do zrealizowania) zabudowy
plan miejscowy speinia wymagania dotyczace ochrony zdrowia, a takze bezpieczenstwa ludzi i mienia.

- walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wilasnosci, potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa — plan
miejscowy zapewnia poszanowanie praw nabytych dotyczacych przeznaczenia i zasad zagospodarowania
terenu. Walory ekonomiczne przestrzeni (istniejace zagospodarowanie
i uzytkowanie terenu, potozenie, uktad komunikacyjny, sieci uzbrojenia terenu) zostaly uwzglednione
w trakcie okreslania kierunkow i zasad zagospodarowania terenu,

Id: 577466 7E-D2A1-4853-B0D0-44C751902F 1D. Projekt Strona 1



- rozwoj infrastruktury technicznej — plan miejscowy nie przewiduje konieczno$ci rozbudowy
istniejgcych sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, gdyz obszar nim objety znajduje si¢ w
terenach wyposazonych w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
Jelenia Gora (uchwata nr 84.1X.2019 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 25 czerwca 2019 r.), w ktorej
wskazuje si¢ na konieczno$¢ aktualizacji planow miejscowych dla obszaréw objetych zmiang, a takze
koniecznos¢ sporzadzania planéw miejscowych dla terenéw dotychczas ich pozbawionych.
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