Projekt

UCHWALA NR -LXV1.2023
RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY

w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ulicy LeSnej w Jeleniej Gorze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 z pdzn. zm.) oraz art. 7 ust. 4 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538 z p6zn. zm.) uchwala
si¢, co nastepuje:

§ 1. Odmawia si¢ ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej dla inwestycji pod nazwa "Budowa
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z infrastrukturg techniczng i komunikacyjng na dzialce nr
36 w Jeleniej Gorze", na terenie dziatki ewidencyjnej nr 36 (arkusz mapy 2, obreb 0008) w Jeleniej Gorze.

§ 2. Uchwatla podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewo6dztwa Dolnoslaskiego.
§ 3. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia i podlega ogloszeniu na tablicach ogloszen Urzedu Miasta
Jelenia Gora.

L.p. | Zakres kompetencji Uwagi/Opinia Data i podpis

1. Przygotowat -
Julian Wajenerowski

(Imig i nazwisko)

2. Przeglad -
Naczelnik lub osoba upowazniona

3. Przeglad -
Dyrektor Departamentu lub osoba
upowazniona

4. Opinia -
Radca Prawny

5. Przeglad -

Sekretarz Miasta lub osoba upowazniona

6. Przeglad/Opinia -
Skarbnik Miasta lub osoba
upowazniona
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UZASADNIENIE

Podstawe prawng przedmiotowej uchwaty Rady Miejskiej Jeleniej Gory stanowi art. 7 ust. 4 ustawy z dnia 5
lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990
r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 z pdzn. zm.).

W zwiazku z wptywem w dniu 01.09.2023 r. wniosku o ustalenie lokalizacji mieszkaniowej na terenie
dziatki o numerze ewidencyjnym 36 (arkusz mapy 2; obreb ewidencyjny Cieplice - VIII) przy ul. Le$nej w
Jeleniej Gorze, po stwierdzeniu jego kompletnosci pod wzgledem formalnym, zgodnie z art. 7 — 9 ustawy,
Prezydent Miasta Jeleniej Gory kolejno:

1) Zamiescil przedmiotowy wniosek wraz z zatacznikami na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miasta Jelenia Goéra w dniu 05.09.2023 r. oraz poinformowat poprzez obwieszczenie nr 725.2023.VIII z
dnia 05.09.2023 r. o wptywie wniosku o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w trybie ustawy o
ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych,
okreslajac forme, miejsce 1 termin skladania uwag, wynoszacy zgodnie z ustawa 21 dni od dnia
zamieszczenia wniosku na stronie BIP, tj. do 26 wrzesnia 2023 r. Obwieszczenie zostato wywieszone na
tablicy ogloszen Urzedu Miasta Jelenia Gora oraz na terenie planowanej inwestycji, a takze zamieszczone na
stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Jelenia Gora

2) Zawiadomit na piSmie znak RAA.6730.20.2023 z dnia 06.09.2023 r., instytucje i organy wlasciwe do
uzgodnienia i opiniowania, o wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w trybie ustawy o
utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych,
okreslajac termin do przedstawienia stanowiska wynoszacy zgodnie ustawg 21 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia;

3) pismami znak RAA.6730.20.2023 z dnia 06.09.2023 r. wystapit o uzgodnienie wniosku przez
odpowiednie organy, o ktorych mowa w art. 7 ust. 14 ustawy;

3) Pismami znak RAA.6730.20.2023 z dnia 27.09.2023 r., 28.09.2023 r., 02.10.2023 r. i 10.10.2023 r.
przekazal wnioskodawcy uzyskane opinie i uzgodnienia uprawnionych organéw, tj.:

a) opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej z dnia 26.09.2023 r.;

b) opini¢ znak CWCROZ Wroclaw-SL.0732.81.2023 r. z dnia 16.09.2023 r. Centralnego Wojskowego
Centrum Rekrutacji - Osrodek Zamiejscowy we Wroctawiu,

¢) opinie¢ Komendy Wojewddzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej we Wroclawiu znak. WZ.5263.52.2.2023 z
dnia 27.09.2023 r.;

d) opini¢ Zarzadu Wojewodztwa Dolnoslaskiego znak: IRT.ZPP.5316.17.2023 z dnia 02.10.2023 r.

Pozostate organy i instytucje nie zajely stanowiska odnosnie przedmiotowego wniosku.

Zgodnie z opinig przedstawiong przez Miejska Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng w Jeleniej Gorze,
przedmiotowa inwestycja jest sprzeczna z zapisami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Gora (uchwata nr 245.XXXIV.2016 Rady Miejskiej
Jeleniej Gory z dnia 8 listopada 2016 1. z p6zn. zm.). Teren dziatki nr 36 (am-2 ; 0008) w Studium
oznaczony zostal symbolem MN - obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Iub niskiej
wielorodzinnej. Funkcja dominujacg obszaréw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub niskiej
wielorodzinnej MN jest funkcja mieszkaniowa wraz z towarzyszaca funkcja ustugowsa. W obrebie obszaru
mozna lokalizowa¢:

a) budynki mieszkalne, gospodarcze, wraz z uslugami oraz infrastrukturg komunikacyjng (garaze,

parkingi),
b) budynki ustugowe oraz rzemieslnicze, handel detaliczny,
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c) tereny i obiekty sportowo — rekreacyjne,

d) budynki i obiekty uzytecznos$ci publicznej oraz obiekty sakralne,

e) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,

f) zielen urzadzong i obiekty matej architektury.

Na tych terenach zapisy uchwaly ustalajg maksymalng wysoko$¢ zabudowy na poziomie 12 m (dziat XVII
ust. 6 - Obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub niskiej wielorodzinnej MN, pkt 2 lit. c).
Zapisy uchwaty nie przewiduja zadnych odstepstw w tym zakresie. Budynki przedstawione w koncepcji
architektoniczno-urbanistycznej stanowigcej zatagcznik do wniosku o ustalenie lokalizacji przedmiotowe;j
inwestycji charakteryzuja si¢ wysoko$cig na poziomie 15 m. Przekroczenie maksymalnego parametru
wysokoéci Komisja uznata za sprzeczne z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Gora.

Zgodnie z art. 5 ust. 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji

inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (w brzmieniu sprzed 24 wrzesnia 2023 r.)
inwestycje mieszkaniowq lub inwestycje towarzyszqcg realizuje si¢ niezaleznie od istnienia lub ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem Ze nie jest sprzeczna ze studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz uchwatg o utworzeniu parku
kulturowego.
Biorgc pod uwage stanowisko Miejskiej Komisji Architektoniczno - Urbanistycznej, a takze orzecznictwo
sgdow administracyjnych w tym zakresie (por. wyrok NSA z dnia 02.03.2023 r. syg. Il OSK 2414/22, wyrok
WSA w Kielcach z dnia 24.11.2021 r. syg. Il SA/Ke 717/21), inwestycje w przedtozonym przez Inwestorow
ksztalcie uznano za sprzeczng z obowiqzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Jelenia Gora (uchwata nr 245 XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 8
listopada 2016 r. z pozn. zm.). Zgodnie z przywolanym orzecznictwem tylko inwestycje, ktorych parametry
"mieszcza si¢" w zakresach ustalonych w studium, mozna uzna¢ za niesprzeczne z tym aktem polityki
przestrzennej gminy.

Uchwata w sprawie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej jest rozstrzygnigciem o charakterze
uznaniowym (por. wyrok NSA z dnia 14 pazdziernika 2020 r. syg. akt II OSK 3942/19), jednak
uznaniowos¢ tg ograniczaja przepisy ustawy warunkujace ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej od
mi¢dzy innymi stwierdzenie brak sprzecznosci danej inwestycji ze studium.

W zwigzku z powyzszym w przedmiotowej sprawie nalezalo odmowi¢ ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowe;.
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