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koncepcja architekdoniczno - urbanistyczna

1. PODSTAWA OPRACOWANIA

— Zlecenie Inwestora.

- Uzgodnienia z Inwestorem.

— Mapa zasadnicza.

— Obowiazujgce normy i przepisy.

2. PRZEDMIOT INWESTYCII

Przedmiotem opracowania jest budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w
Jeleniej Gérze na dziatce nr 36 wraz z infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

W programie uzytkowym kaidego z budynkéw przewidziano lokale mieszkalne
razmieszczone w uktadzie klatkowym. Piony komunikacyjne zawieraja strefe wejéciows,
szyb windowy, klatke schodowa oraz wejicia do lokali. Ponadto w kazdym budynku
przewidziano zaplecze techniczne oraz garaz podziemny.

W budynkach przewiduje sie wewnetrzne instalacje: wodociggowa, kanalizacji sanitarne;j,
instalacje elektryczng oraz teletechniczng i odgromowa, a takze wentylacje.

3. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Przedmiotowy teren inwestycyjny zlokalizowany jest w miejscowosci Jelenia Géra. Dziatka
o numerach 36, na ktérej planuje sie powyisze zamierzenie, wchwili obecnej
przeznaczone sg na tereny rolnicze, jednakie nie sg wykorzystywane. Dziatki te sg
nieuzbrojone i niezainwestowane. Teren przewidziany pod zabudowe mieszkaniowg jest
ptaski i nie posiada zieleni wysokiej.

Przedmiotowy teren graniczy od potudniowego wschodu z dziatka nr 15 dr, stanowiaca
droge publiczng - cigg pieszo-jezdny (ulica Lesna). Od strony potudniowo-zachodniej
z niezabudowang dziatka nr 9, ktéra wedtug MPZP jest cze$ciowo przeznaczona na las,
a druga potowa na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Planowana
inwestycja od zachodu graniczy z dziatkg nr 15 dr, stanowigcg droge lokalng, a od
potudniowego-zachodu z dziatkg nr 42 dr przeznaczong pod droge dojazdowa.

4. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Projekt przewiduje budowe budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z niezbedna
infrastruktura techniczng i komunikacyjng, w tym:
— dojscia i dojazdy do budynkéw o nawierzchni utwardzonej nieprzepuszczalinej
wraz z miejscami postojowymi,
— uktad kanalizacji sanitarne;j,
— ukfad instalacji wodociggowej,
— uktad instalacji energetycznej wraz z oswietleniem zewnetrznym,
— ukfad instalacji kanalizacji teletechnicznej,
— lokalizacja pomp ciepta
— lokalizacja miejsc tymczasowego gromadzenia odpaddw,
— projekt przewiduje wykonanie placu zabaw i sitowni zewnetrznej oraz zieleni
urzadzonej.
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koncepcja architekioniczno - urbanistyczna

4.1 UKtAD KOMUNIKACYINY

Projekt zaktada uktad wewnetrznej komunikacji kotowej i pieszej oraz miejsca postojowe
o nawierzchni utwardzonej nieprzepuszczalnej.

Dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej projektowanego zatoienia przewiduje sie
budowe zjazdéw na teren inwestycji z dziatki drogowej nr 15 i planowanej drogi na dziatce
nr4z.

4.2 SIECI I UZBROJENIE TERENU

INFRASTRUKTURA WODOCIAGOWA - projektowane budynki bedg zaopatrywane w wode
z projektowanej sieci miejskiej, zlokalizowanej w projektowanym pasie drogowym
na dziatce nr 15. Infrastrukture wykona sie w porozumieniu z gestorem sieci.

INFRASTRUKTURA KANALIZACJI SANITARNE) — 3cieki bytowe bedy odprowadzane
do projektowanej miejskiej sieci kanalizacyjnej, zlokalizowanej w projektowanym pasie
drogowym na dziatce nr 15. Infrastrukture wykona sie w porozumieniu z gestorem sieci.

INFRASTRUKTURA KANALIZAC)I DESZCZOWEJ — wody opadowe z potaci dachowych oraz
z projektowanej komunikacji wewnetrznej bedg zagospodarowane na dziatce inwestora.

INFRASTRUKTURA ENERGETYCZNA WRAZ Z OSWIETLENIEM ZEWNETRZNYM — przewiduje
sie wewnetrzny uktad instalacji energetyczne] do projektowanych budynkéw poprzez
ztgcza kablowe zlokalizowane bezpo$rednio na budynkach wraz z wewnetrznym ukfadem
latarni odwietleniowych ciggdw komunikacyjnych zasilany ze ztacza kablowego
zlokalizowanego na dzialce Inwestora. Ziacza kablowe zostang wykonane na zlecenie
TAURON Dystrybucja S.A. i objete odrebnym opracowaniem.

INFRASTRUKTURA TELETECHNICZNA - przewiduje sie wewnetrzny uktad kanalizacji
teletechnicznej w celu umotzliwienia powigzania projektowanych budynkéw z siecia
zewnetrzng operatora.

4.3 UKSZTALTOWANIE TERENU | ZIELEN

Projekt nie przewiduje znacznych zmian w uksztattowaniu terenu. Projekt zaktada
usuniecie wierzchniej warstwy gruntu (humusu) na odktad, ktéry zostanie wykorzystany
do poézniejszej organizacji terenu i zieleni.

5. ZESTAWIENIE CHARAKTERYSTYCZNYCH PARAMETROW PLANOWANEJ INWESTYCII

- Powierzchnia terenu inwestycyjnego: 17 074,00 m

—~  Powierzchnia zabudowy: 3122,24 m?
- Powierzchnia biologicznie czynna: 9 614,53 m?
- Powierzchnia komunikacji pieszo-jezdnej: 4 337,23 m*
- wskaZnik zabudowy 0,23
- wskainik intensywnosci zabudowy 0,79
- wskainik powierzchni biologicznie czynnej 56%

PRACOWRNIA PROJERTOWA Irtside agraohniitaelkol
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koncepcja architektoniczno - urbanistyczng

6. INFORMACIJA O WPISIE DO REJESTRU ZABYTKOW
Nie dotyczy.

7. WPLYW EKSPLOATACH GORNICZE] NA INWESTYCIE

Tereny potoione s3 w obszarze i terenie gérniczym wyznaczonym dla zoza wéd
leczniczych. Z tytutu ustanowionej ochrony prawnej ww. terendw plan nie wprowadza
dodatkowych ustaleri poza obowigzujacymi na podstawie przepisow odrebnych i
opracowanych na ich podstawie dokumentéw branzowych.

8. INFORMACJA O WPLYWIE INWESTYCJI NA SRODOWISKO

Projektowane zamierzenie nie bedzie miato negatywnego wplywu na srodowisko.
Budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z infrastrukturg techniczna
i komunikacyjng w Jeleniej Gérze ze wzgledu na swoja funkcje, wyposazenie oraz
infrastrukture techniczng zagospodarowania terenu, nie zalicza sie do rodzaju inwestycji
mogacych negatywnie oddziatywaé na $rodowisko.

— Inwestycja nie powoduje emisji zanieczyszczen.

~ Inwestycja nie powoduje emisji wibracji i hatasu oraz promieniowania.

- Inwestycja nie wptywa na istniejacy drzewostan, powierzchnie ziemi i wody
powierzchniowe i podziemne.

9. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Przedmiotowa inwestycja z uwagi na funkcje, parametry techniczne, charakter
projektowanego zalozenia oraz projektowane uzbrojenie terenu nie wprowadza
ograniczen w sgsiedniej zabudowie oraz zagospodarowaniu terenéw.

10. USTALENIA WYNIKAJACE Z MIEISCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ORAZ OBOWIAZUJACEGO STUDIUM  UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

10.1 STUDIUM

Planowana inwestycja mieszkaniowa znajduje sie na terenie objetym ustaleniami Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Jelenia Géra z dnia 8
listopada 2016 r. uchwalonego uchwata nr 245.XXXIV.2016 Rady Miasta Jeleniej Gory.

Teren inwestycji mieszkaniowej oznaczono w studium symbolem MN, jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub niskiej wielorodzinne;j. Maksymalny wskaZnik
intensywnosci zabudowy obszaru oznaczonego symbolem MN wynosi 1,2, minimalna
powierzchnia terenéw czynnych biologicznie 30%, a maksymalna wysokosé zabudowy 12m.

Planowana inwestycja mieszkaniowa zaklada budowe budynkow  mieszkalnych
wielorodzinnych. Maksymaliny przewidywany wskaznik intensywnosci zabudowy 0,79,
minimalna powierzchnia terenéw czynnych biologicznie 56%, a maksymalna wysokosé¢
zabudowy 12m.
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koncepcja architekioniczno - urbanistyczna

Zapisy Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Jelenia
Gora dotyczace przedmiotowe inwestycji zostaly spetnione oraz nie s3 sprzeczne z uchwatla
o utworzeniu parku kulturowego,

10.2 MPZP

Planowana inwestycja mieszkaniowa znajduje sie na terenie objetym ustaleniami
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego obszaru jednostki centralnej
w Jeleniej Gdrze, zgodnie z Uchwata Nr 327.XXXill.2012 Rady Miejskiej Jeleniej Géry
z dnia 18 grudnia 2012 r. Przedmiotowy obszar oznaczono na planie jako M, U 19 tereny
zabudowy mieszkaniowej, tereny zabudowy ustugowej oraz ZE 17 tereny zieleni
nieurzgdzone;j.

Zgodnie z tzw. Ustawa ,LEX Deweloper” przedmiotowa inwestycjia mieszkaniowa wykracza
poza ustalenia Planu w zakresie:

Ustalenia szczegdotowe i indywidualne dlaterenu M, U, w tym:
- Ustala sie nastepujgce parametry i wskaZniki zabudowy:

1) maksymalny wskaznik zabudowy poszczegdlnej nieruchomosci 0,2, z wyjatkiem terenow
wskazanych w ustaleniach indywidualnych;

Koncepcja zaktada maksymalny wskainik zabudowy wynoszacy 0,23 obliczany dla
nieruchomosci w liniach rozgraniczajgcych teren.

2) maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy 0,5, z wyjatkiem terenéw wskazanych w
ustaleniach indywidualnych.

Maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy dla projektowanej koncepcji
wynosi 0,79.

Pozostate zapisy Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dotyczace
przedmiotowe] inwestycii zostaty spetnione.

11. POWIAZANIE INWESTYCII MIESZKANIOWE) Z iSTNIEJACA TKANKA MIEJSKA

11.1 FORMA ARCHITEKTONICZNA

Budynki o rzucie prostokatnym, kryte stropodachem majace cztery kondygnacje nadziemne
oraz jedng podziemna (garaz). Wejscia do budynkéw (klatek schodowych) zlokalizowane sa
ok. 1,485m ponizej parteru (pierwsza kondygnacja mieszkaina). Flewacje w kolorach
ziemistych, oblicowane tynkiem na gtadko lub pokryte stonowana oktadzing elewacyjna.

Proponowane budynki koresponduja z otoczeniem, zaréwno pod wzgledem rozwigzan
brytowych, jak i elewacyjnych. Z drugiej zas strony bryta ze znacznie wysunietg czescig
parteru (tarasy) pozwoli na ptynne przejscie zabudowy wielorodzinnej w kierunku terenéw
zielonych.

11.2 UKtAD URBANISTYCZNY

Proponowany ukiad zagospodarowania terenu to pie¢ budynkéw o rzucie prostokatnym,
ktére sg usytuowane réwnolegle wzgledem siebie i potaczone ciggami komunikacji pieszej.

PRACOWNIA PROJERKTOWA drtTsicde arahiitekod
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koncepcja architektoniczno - urbanistyczno

11.3 UKtAD KOMUNIKACYINY

Przedmiotowg inwestycje wkomponowano w istniejacy i projektowany ukfad
komunikacyjny. Zapewniono bezposredni dostep do drogi publicznej (ulicy Lesnej), poprzez
dziatke drogowa nr 42, z ktorej planowane sg dwa zjazdy bezposrednio na teren inwestycji, a
takze jeden bezposredni zjazd na teren inwestycji z ulicy Leénej (dz. nr 15).

Zjazdy nie beda w zaden sposob kolidowac z istniejagcym uktadem komunikacyjnym, ani
dodatkowo go obcigzac. Planowane dojscia piesze do budynkéw potaczg sie z istniejgcym
uktadem komunikacji piesze;.

11.4 SIECI UZBROJENIA TERENU

Koncepcja zaktada zasilenie projektowanych budynkéw w media z projektowanych
i istniejgcych sieci miejskich usytuowanych projektowanym w pasie drogowym,
bezposrednio graniczacym z terenem inwestycyjnym od potudniowego wschodu dz. dr nr 15.
Szczegdty omowiono w punkcie 4.2 niniejszego opracowania.

12. ROZWIAZANIA BUDOWLANE — DANE TECHNOLOGICZNE

Przedmiotowe obiekty projektuje sie w technologii tradycyjnej murowanej i monolitycznej
zelbetowej z elementami prefabrykowanymi. Fundamenty w postaci taw i stop zelbetowych,
zaleznie od warunkéw gruntowych. Sciany kondygnacji podziemnej oraz czeiciowo
kondygnacji naziemnej w technologii monolitycznej zelbetowej. Sciany pozostatych
kondygnacji naziemnych murowane z bloczkéw wapienno - piaskowych o grubosci 24 cm
oraz pustakow ceramicznych o grubosci 25 cm. Stropy miedzykondygnacyjne
prefabrykowano-monolityczne typu filigran i monolityczne zelbetowe.

13. DOSTOSOWANIE OBIEKTU DO KORZYSTANIA PRZEZ OSOBY NIEPELNOSPRAWNE
PORUSZAJACE SIE NA WOZKACH INWALIDZKICH

Dostep do projektowanych budynkéw mieszkalnych  wielorodzinnych  osobom
niepetnosprawnym poruszajacym sie na wdzkach inwalidzkich zapewniony jest z poziomu
terenu poprzez bezposredni dostep do wind przystosowanych dla oséb niepetnosprawnych,
ktére tacza wszystkie kondygnacje wraz z garazem, znajdujagcym sie na kondygnacji
podziemnej. Windy zlokalizowane sg w kazdej klatce schodowej.

Jelenia Gora, 01 grudzieri 2023r.

opracowat: mgr inZ. arch. Radostaw Wroblewski
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L
WOJEWODA DOENGSLASKI Wroclaw, dnia 28 grudnia 2001r.

ABGP LU-1.7131-692/01

DECYZJA

Na podstawie art, 104 § 112 Kodeksu postepowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz, U
2 2000r, Nr 98, poz. 1071) { art. 12 ust. 3, art. 13 ust. 1 pkt 1, art. 14 ust, 1 okt 1 ustawy 2 dnia
7lipca 1994 1. - Prawo budowlaine (tekst jednolity: Dz U.z 2000r. Nr 106, poz. 1126
z pézn. zim) oraz § 9 ust. 1 rozporzgdzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa
Z dnia 30 grudnia 199471 w sprawie samodzielnych funkeji technicznych w budownichwie

{Dz, U. 21995 r. Nr &, pox. 38),

nadaije
Panu Radoslawowi Antoniemu Wroblewskiemu

magistrowl inzynierowi architektowi
urodzonemu dnia 11 stycznia 1971r, w Korniku

UPRAWNIENIA BUDOWLANE
numer ewidencyjny 839/01/DUW

do projekiowania bez ograniczen
w specjalnoscl architekioniczne)

UZASADNIERNIE

Komisja egzaminacyjna powolana przez Wojewode Dolnoslaskisgo Zarzadzeniem nr 46
z dnia 17 marca 1898 r. z péiniejszymi zmianami siwierdzita fe, Pan Radoslaw Antoni
Wroblewski posiada wymagane prawem wykszialcenie |prakiyke zawodows konieczng do
tzyskania uprawnier: budowlanych w wiw specjainoscl | uzyskat pozytywny wynik egzaming na
Uprawnienia budowlane. W awlgzku 2 powyZszym orzekam jak w sentencji.

Od niniejszej decyzjl przysfuguje odwolanie do Glownego Inspekiora Nadzoru Budowlanego
za posrednictwam Wojewody Dolnoslasiiego w terminie 14 dni od daty otrzymania decyzji.

Otrzymuia;

1. Pan Radostaw Antoni Wrablewski
ul. Noskowskiego 10/124
58-508 Joelonia Géra

2. Gtowny Inspekior fQ .
Nadzoru Budowlanego rx/ E\”




Dolnosdlaska Okregowa Rada Izby Architektow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL

(wypis z listy architektéw)

Dolnoslaska Okregowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, ze:

magr inz. arch. Radostaw Antoni Wréblewski
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr 539/01/DUW,

jest wpisany na liste cztonkéw Dolnoslaskiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: DS-0385.

Cztonek czynny od: 01-02-2002 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 01-08-2023 r. Wroctaw.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 31-03-2024 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Anna Kosciuk, Przewodniczaca Okregowej Rady Izby Architektéw RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

DS-0385-663B-C336-35AE-5Y7Y

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zadwiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow.pl -
tub kontaktujac sie bezposrednio z wladciwa Okregowa [zbg Architektdw RP.



RONCEPCIA
AROWARNIA

TERENU

BRALA 11000

oy
BILANS TERENU / PARAMETRY ZABUDOWY:
POWIERZCHNIA DZIALKI NR 36: 17 074m? (100%)

M, U 18- POW. 13 400m*
ZE 17 - POW. 3 674m*

M. JELENIA GORA

POWIERZCHNIA UZYTKOWA MIESZKALNA: 8 942,38 m? M. Jelenia Gdra

LICZBA MIESZKAN: 164

PROJEKTOWANA POW, ZABUDOWY: 3 122,24m? (0,23)
PROJEKTOWANA POW. BIOL, CZYNNA: 9 614,53m* (56%)

POW. OGOLNODOSTEPNEGO, NIEGGRODZONEGO URZADZONEGO TERENU
WYPOCZYNKY, REKREACI | SPORTU: 2 546,28m? (15%)

PROJEKTOWANA KOMUNIKACJA: 4 337,23m?
PROJEKTOWANA KOMUNIKACIA KOLOWA: 1 282,62m?
PROJEKTOWANA KOMUNIKACJA PIESZA: 1 446,61m?
PROJEKTOWANE MIEJSCA POSTOJOWE: 1 608m?

LACZNA LICZBA MIEJSC POSTOJOWYCH: 246
LIGZBA M.P. W GARAZAU PODZIEMMYM : 120

LICZBA NAZIEMNYCH M.P : 126

(WYMAGANA LICZBA M.P.: 1,6 M.P./ 1 MIESZKANIE: 248)

LICZBA PROJEKTOWANYCH KONDYGNACJ NADZIEMNYCH: 4
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BUDYNKI MIESZKALNE
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