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WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWE)

1. Nazwa zamierzenia budowlanego:

Budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych na dziatce nr 36 w Jeleniej Gdrze (obreb
0008, Cieplice — VIIl) wraz z infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

2. Granice terenu objetego wnioskiem oraz obszar oddziatywania inwestycji:

Zgodnie z Zatgcznikiem nr 1.
Planowana inwestycja mieszkaniowa nie oddziatywuje na inne dziatki.
3. Oznaczenie geodezyjne terenu inwestycyjnego - wskazanie nieruchomosci wedtug

katastru oraz ksiegi wieczystej, na ktérych maja by¢ zlokalizowane obiekty objete
inwestycja mieszkaniowa:

Dziatka nr 36, obreb: 0008, CIEPLICE - VIII, KW JG1J/00109623/5

4. Powierzchnia dziatki podlegajaca przeksztatceniu (inwestyciji):

Powierzchnia dziatki nr 36: 17 074m’
Powierzchnia podlegajgca przeksztatceniu: 17 074m*

5. Planowana minimalna i maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan:

Minimalna planowana powierzchnia uzytkowa mieszkan: 38,32m’
Maksymalna planowana powierzchnia uzytkowa mieszkan: 67,40m?
Minimalna planowana powierzchnia uzytkowa mieszkan tgcznie: 8 239,95m”
Maksymalna planowana powierzchnia uzytkowa mieszkan tgcznie: 8 942,38 m?

6. Planowana minimalna i maksymalna liczba mieszkan:

Minimalna planowana liczba mieszkan: 152
Maksymalna planowana liczba mieszkan: 164



7. Okreélenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnos¢ handlowa lub ustugowa:

Inwestycja nie przewiduje realizacji powierzchni przeznaczonej na dziatalnos¢ handlowa
i ustugowa.

8. Okreélenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu.

Obecnie teren przeznaczony pod inwestycje to nieuzytkowane tereny rolnicze. Na terenie
inwestycyjnym nie znajduje sie infrastruktura techniczna.

Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu w ramach
planowane] inwestycji obejmuja budowe budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z
infrastruktura techniczng i komunikacyjng, w tym:

— dojsécia i dojazdy do budynkéw o nawierzchni utwardzonej nieprzepuszczalnej

wraz z miejscami postojowymi,

— uktad kanalizacji sanitarnej,

— uktad instalacji wodociggowej,

— uktad instalacji energetycznej wraz z oswietleniem zewnetrznym,

— uktad instalacji kanalizacji teletechnicznej,

— lokalizacja pomp ciepfa

— lokalizacja miejsc tymczasowego gromadzenia odpaddow.
Dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej projektowanego zatozenia przewiduje si¢ budowe
zjazddw na teren inwestycji z dziatki drogowej nr 15 i planowanej drogi na dziatce nr 42.

Rozbudowe istniejacych sieci (wodno-kanalizacyjnej oraz deszczowej) planuje sig wykonaé
w porozumieniu z gestorem sieci wedtug odrebnego opracowania.

9. Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

Planowana rozbudowa sieci przewiduje zasilenie zamierzenia budowlanego w wode oraz
energie elektryczna, a takie odprowadzenie Sciekdw sanitarnych do projektowanych sieci
zlokalizowanych na dziatce drogowej nr 15, bezposrednio graniczacej z terenem
inwestycyjnym. Ponadto, odprowadzenie wod opadowych zaktada sig do istniejgcej miejskie;
sieci kanalizacji deszczowej, usytuowanej na w/w dziatce.

10. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej, obejmujaca okreélenia:

A. Zapotrzebowanie na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania
éciekdw, a takie innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby
miejsc postojowych, jak réwniez sposobu zagospodarowywania odpadow:

— Przewidywane zapotrzebowanie na media:

Zapotrzebowanie na wode: Qér = 44,25 m*/dobe
Zapotrzebowanie na energie elektryczna: 996,6 kW
Zapotrzebowanie na energie cieplna: 650 Kw
Odprowadzenie sciekow: Qsr = 44,25 m?/dobe
Odprowadzenie wod deszczowych: Q=115,31 dm?/s

— Niezbedna ilos¢ miejsc postojowych:
Inwestycja zaktada zapewnienie 1,5 miejsca postojowego przypadajacego na jedno
mieszkanie.

— Sposdb zagospodarowania odpadow:

Przewiduje sie usuwanie odpadéw w ramach miejskiego systemu gospodarki
komunalnej. W tym celu projekt zaktada wyznaczong lokalizacj¢ miejsca
selektywnej zbiérki odpaddw na terenie inwestycyjnym.



11.

12.

B. Planowany sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektow
budowlanych, przedstawione w formie opisowej i graficznej.

Budowa budynkow mieszkalnych wielorodzinnych w Jeleniej Gérze na dziatce nr 36,
obreb 0008 wraz z infrastrukturg techniczng i komunikacyjna, zgodnie z zataczong
koncepcjg architektoniczno — urbanistyczng oraz zatacznikami graficznymi.

C. Charakterystyczne parametry techniczne planowanej inwestycji mieszkaniowej
wraz z danymi charakteryzujacymi je] wptyw na Srodowisko:

Powierzchnia terenu inwestycyjnego: 17 074 m’
Planowana powierzchnia terenu przeznaczona pod inwestycje mieszkaniowa:
17 074m’

Planowana powierzchnia zabudowy (minimalna): 3 784,92 m?

Planowany wspétczynnik zabudowy (minimalny): 0,22

Planowana powierzchnia biologicznie czynna (maksymalna): ok. 8 951,85 m? (52%)
Planowana powierzchnia komunikacji wewnetrznej: ok. 2 845,65 m?

Powierzchnia catkowita (minimalna): 13 217,36 m’

Wskaznik intensywnosci zabudowy (minimalny): 0,77

Planowana powierzchnia zabudowy (maksymalna): 4 116,91 m?

Planowany wspétczynnik zabudowy (maksymalny): 0,24

Planowana powierzchnia biologicznie czynna (minimalna): ok. 8 619,86 m* (51%)
Planowana powierzchnia komunikacji wewnetrznej: ok. 2 950 m?

Powierzchnia catkowita (maksymalna) : 14 376,72 m?

Wskaznik intensywnosci zabudowy (maksymalna): 0,84

Planowana wysokos¢ zabudowy: max. 12 m mierzona od najnizej urzagdzonego terenu
przy wejsciu do budynku (4 kondygnacje nadziemne)

Planowana geometria dachow: ptaskie, o spadku do 5%

Planowana szerokosc¢ elewacji frontowych: max. 63 m

Projektowane zamierzenie nie bedzie miato negatywnego wptywu na srodowisko.
Budowa budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych, ze wzgledu na swojg funkcje,
wyposazenie oraz infrastrukture techniczng zagospodarowania terenu, nie zalicza sie
do rodzaju inwestycji mogacych negatywnie oddziatywaé na srodowisko.

Okreslenie _minimalnego udziatu powierzchni _ogdlnodostepnego, nieogrodzonego
urzadzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub_sportu lokalizowanego w ramach
terenu biologicznie czynnego na terenie inwestycji mieszkaniowej;

Minimalny udziat powierzchni ogdlnodostepnego, nieogrodzonego urzadzonego terenu
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu lokalizowanego w ramach terenu biologicznie
czynnego na terenie inwestycji mieszkaniowej wynosi 12,5% powierzchni dz. nr 36.

Dla planowanej inwestycji powierzchnia tego terenu wynosi 2 546,28 m* (15%
powierzchni dz. nr 36).

Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli
zostata zatozona, na ktdérych maja byé zlokalizowane obiekty objete inwestycig

mieszkaniowa;
Dziatka nr 36, obreb: 0008 CIEPLICE VIII, KW JG1]/00109623/5




13. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli
zostata zatozona, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywotac skutek, o ktéry mowa w art. 35, ust. 1, Ustawy z dnia 5 lipca
2018r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji_inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych:

Przedmiotowa inwestycja, dla ktérej zostanie wydane pozwolenie na budowe inwestycji
mieszkaniowej, nie wywota skutku, zgodnie z art. 35, ust. 1, w/w Ustawy.

14. Wskazanie nieruchomoéci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezel
zostata zatozona, o ktéry mowa w art. 38, ust. 1, Ustawy z dnia 5 lipca 2018r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych:

Przedmiotowa inwestycja, dla ktérej zostanie wydane pozwolenie na budowe inwestycji
mieszkaniowej, nie wywota skutku, zgodnie z art. 38, ust. 1, w/w Ustawy.

15. Ustalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego oraz wskazanie,

w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia jego ustaler:
Planowana inwestycja mieszkaniowa znajduje sie na terenie objetym ustaleniami
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego obszaru jednostki centralnej
w Jeleniej Gérze, zgodnie z Uchwatg Nr 327.XXXI11.2012 Rady Miejskiej Jeleniej Gory
z dnia 18 grudnia 2012 r. Przedmiotowy obszar oznaczono na planie jako M, U 19 tereny
zabudowy mieszkaniowej, tereny zabudowy ustugowej oraz ZE 17 tereny zieleni
nieurzgdzonej.

Zeodnie z tzw. Ustawa ,LEX Deweloper” przedmiotowa inwestycja mieszkaniowa wykracza
poza ustalenia Planu w zakresie:

Ustalenia szczegotowe i indywidualne dla terenu M, U, w tym:
- Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy:

1) maksymalny wskaznik zabudowy nieruchomosci 0,2, z wyjatkiem terenéw wskazanych w
ustaleniach indywidualnych;

Koncepcja zaktada maksymalny wskaznik zabudowy wynoszacy 0,24.
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,5, z wyjatkiem terendw wskazanych w
ustaleniach indywidualnych.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla projektowanej koncepcji
wynosi 0,84.

Pozostate zapisy Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dotyczgce
przedmiotowej inwestycji zostaty spetnione.

16. Wskazanie, 7ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Jelenia Gdra, z wylgczeniem
terendw, o ktédrych mowa w art. 5, ust. 4, Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych,
oraz nie jest sprzeczna z uchwata o tworzeniu parku kulturowego:

Teren inwestycji mieszkaniowej oznaczono w studium symbolem MN, jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub niskiej wielorodzinnej. Maksymalny wskaZnik
intensywnosci zabudowy obszaru oznaczonego symbolem MN wynosi 1,2, minimalna
powierzchnia terendéw czynnych biologicznie 30%, a maksymalna wysokos¢ zabudowy 12m.

Planowana inwestycja mieszkaniowa zaktada budowe budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych. Maksymalny przewidywany wskaZnik intensywnosci zabudowy 0,84,



minimalna powierzchnia terenéw czynnych biologicznie 51%, a maksymalna wysokos¢
zabudowy 12m.

Zapisy Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Jelenia

Gora dotyczace przedmiotowej inwestycji zostaly spetnione oraz nie s sprzeczne z uchwata

o utworzeniu parku kulturowego.

17. Wykazanie, 7e inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa

w rozdziale 3, Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji

inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych:

Zgodnie z art. 17, ust. 1, Ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, planowana inwestycja
mieszkaniowa odpowiada nastepujgcym standardom:

1)

2)

3)

Zapewniony bezpoéredni dostep do drogi publicznej (ulicy Lesnej), poprzez dziatke
drogowa nr 42, z ktérej planowane sg dwa zjazdy bezposrednio na teren inwestycji, a
takze jeden bezposredni zjazd na teren inwestycji z ulicy Ledne;.

Minimalna szeroko$¢ planowanych drég wewnetrznych, jak i w/w drogi publicznej
wynosi minimum 6 m.

Zapewniony bezpoéredni dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, zgodnie
z planowanym zapotrzebowaniem poprzez rozbudowe projektowanych sieci
miejskich usytuowanych na dziatce drogowej nr 15 ul. Lesnej, graniczacej
bezposrednio z terenem inwestycyjnym.

Zapewniony bezposredni dostep do sieci elektroenergetycznej poprzez rozbudowe
projektowanej sieci zlokalizowanej na dzialce drogowej nr 15, graniczacej
bezposrednio z terenem inwestycyjnym.

Zgodnie z artykutem 17, ustep 2:

1)

2)

Najblizszy przystanek komunikacji miejskiej zlokalizowany jest w odlegtosci ponizej
1000 m od terenu planowanej inwestycji mieszkaniowej.
- zgodnie z rys. Powigzania przestrzenne (koncepcja architektoniczno-urbanistyczna).

Najblizsza szkota podstawowa zlokalizowana jest w odlegtosci ponizej 3000 m
od terenu planowanej inwestycji mieszkaniowej. Jest to Szkota Podstawowa nr 3 im.
Mikotaja Kopernika w Jeleniej Gérze i jest ona w stanie zapewni¢ miejsca dla nowych
ucznidw w liczbie nie mniejszej niz 23, tj. 7% planowanej liczby mieszkafcow
przedmiotowej inwestycji mieszkaniowej wynoszacej 320 osoby (szczegoty obliczen
zgodnie z punktem nr 9, niniejszego ustepu).

- zgodnie z rys. Powiazania przestrzenne (koncepcja architektoniczno-urbanistyczna).

Zgodnie z artykutem 17, ustep 3:

Standard okreélono na podstawie o$wiadczenia Prezydenta Miasta Jelenia Gora.

Zgodnie z artykutem 17, ustep 4:

Inwestycje mieszkaniowa wielorodzinng lokalizuje sie w odlegtosci ponizej 2000m
od Boiska Sportowego przy Szkole Podstawowej nr 3, a takze w odlegtosci ponizej
2500m od Parku Wodnego Termy Cieplickie. Ponadto w bardzo bliskim sgsiedztwie
(ponizej 500m) planowanej inwestycji znajdujg sie punkty widokowe np. Wieza
widokowa na Sottysiej Gérze.

Przestrzenie wypoczynku i rekreacji przewyzszaja powierzchnig i réznorodnoscig

minimalne wskazniki wymagane w ustawie.
- zgodnie z rys. Powiazania przestrzenne (koncepcja architektoniczno-urbanistyczna).

Zgodnie z artykutem 17, ustep 4a:



1) Minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego wynosi co najmniej 25%
powierzchni terenu inwestycji mieszkaniowej, przy czym co najmniej 50% terenu
biologicznie czynnego stanowié¢ bedzie ogélnodostepny, nieogrodzony, urzadzony teren
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu.

2) Bedzie zapewniona minimalna liczba miejsc postojowych 1,5 krotnos¢ liczby
mieszkan.

Zgodnie z artykutem 17, ustep 4b-d:
Nie dotyczy.

Zgodnie z artykutem 17, ustep 5:
J/w.

Zgodnie z artykutem 17, ustep 6:
1) Planuje sie dwa budynki mieszkalne wielorodzinne o 4 kondygnacjach nadziemnych.
2) Nie dotyczy.

Zgodnie z artykutem 17, ustep 7:
Nie dotyczy.

Zgodnie z artykutem 17, ustep 8:

Liczbe mieszkaricow miasta Jelenia Gora przyjeto na podstawie danych Gtdéwnego
Urzedu Statystycznego we Wroctawiu z 2019 roku, opublikowanych w Statystycznym
Vademecum Samorzgdowca 2020 i wynosi ona: 79 061.

Zgodnie z artykutem 17, ustep 9:

tgczng maksymalng powierzchnie uzytkowg mieszkan szacuje sie na ok. 8 942,38m”.
Planowang liczbe mieszkanncéow ustala sie jako iloraz przewidywanej powierzchni
uzytkowej mieszkar iwskaZnika wynoszacego 28 m® Wyniesie ona zatem ok. 320
mieszkancow.

Zgodnie z artykutem 17, ustep 10-11:

Zgodnie z rys. Powigzania przestrzenne (koncepcja architektoniczno-urbanistyczna).

Z powazaniem:

W zataczeniu (zgodnie z art. 7, pkt. 8, , Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycii
mieszkaniowych oraz inwestyciji towarzyszacych):
1. Koncepcja architektoniczno-urbanistyczna, o ktérej mowa w art. 6, w/w Ustawy;
2. O$wladczenie inwestora, ie nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami, o ktérych
mowa w art. 4 pkt /1-13, w/w Ustawy;
3. Uzgodnienia, o ktérych mowa w art. 10, ust. 2, w przypadku realizacji inwestycji na terenach, o ktérych mowa w
art. 10, ust. 1, w/w Ustawy — niewymagane;




Uzgodnienia, o ktérych mowa w art. 11, ust. 2, pkt. 1 lub 2, w przypadku realizacji inwestycji na terenach, o
ktérych mowa w art. 11 ust. 1, w/w Ustawy — niewymagane;

Decyzja o uwarunkowaniach $rodowiskowych — niewymagana;

Porozumienie, o ktérych mowa w art. 22, ust. 1, w/w Ustawy — niewymagane.

Zaswiadczenie Prezydenta Miasta w zakresie mozliwosci przyjecia nowych ucznidw w szkole.

Zaswiadczenie w sprawie odprowadzenia wéd opadowych.

Zaswiadczenie w sprawie zapewnienia dostawy wody i odbioru $ciekéw sanitarnych.

Zaswiadczenie w sprawie okreslenia obstugi komunikacyjnej.

Os$wiadczenie o mozliwosci przylaczenia odbiorcy do sieci elektroenergetycznej oraz dostaw energii elektrycznej.
Petnomocnictwo.

Optata za petnomocnictwo.



