Zatacznik do Zarzadzenia
Nr 0050.2150.2023.VIll z dnia 29 grudnia 2023 roku

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Miasta Jeleniej Géry
na lata 2024 - 2026

Jelenia Géra, grudzien 2023 roku
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I. Podstawa prawna opracowania planu wykorzystania gminnego zasobu
nieruchomosci

Stosownie do przepisu art. 25 ust. 2 wyzej cytowanej ustawy o gospodarce nieruchomosciami
gospodarowanie zasobem polega w szczegélnosci na wykonywaniu czynnosci, o ktérych mowa
wart. 23 ust. 1, a ponadto na sporzadzaniu planédw wykorzystania zasobu, przygotowywaniu
opracowan geodezyjno-prawnych i projektowych, dokonywaniu podziatéw oraz scalen
i podziatéw nieruchomosci, a takze wyposazaniu ich, w miare mozliwosci, w niezbedne urzadzenia
infrastruktury technicznej. Gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje wojt, burmistrz albo
prezydent miasta (art. 25 ust. 1).

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U.z2023 r. poz. 344 z p6zn. zm.) do gminnego zasobu nieruchomosci nalezg nieruchomosci,
ktére stanowiag przedmiot wtasnosci gminy i nie zostaty oddane w uzytkowanie wieczyste oraz
nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy.

Il. Gospodarowanie gminnym zasobem nieruchomosci

Gminny zaséb nieruchomosci moze by¢ wykorzystywany na cele rozwojowe gminy, wtym
na przedsiewziecia inwestycyjne, a w szczegdélnosci na realizacje budownictwa mieszkaniowego
oraz zwigzanych z tym budownictwem urzadzen infrastruktury technicznej, a takze na realizacje
innych celéw publicznych.

Gminnym zasobem nieruchomosci Miasta Jeleniej Gory gospodaruje Prezydent Miasta,

w szczegdblnosci poprzez:

— ewidencjonowanie nieruchomosci, zgodnie z katastrem nieruchomosci,

— zapewnienie wyceny nieruchomosci zasobu,

— zabezpieczanie nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem,

— naliczanie naleznosci za udostepnianie nieruchomosci z zasobu oraz windykacje naleznosci
za nieruchomosci,

— wydzierzawianie, wynajmowanie, uzyczanie oraz oddawanie w uzytkowanie nieruchomosci
wchodzacych w sktad zasobu,

— udostepnianie nieruchomosci z zasobu,

— zbywanie i nabywanie nieruchomosci do zasobu,

— obcigzanie nieruchomosci prawami rzeczowymi,

— dokonywanie podziatéw nieruchomosci,

— sktadanie wnioskéw o zatozenie ksiegi wieczystej dla nieruchomosci gminnych oraz o wpis
w ksiedze wieczystej,

— podejmowanie czynnosci w postepowaniu sagdowym, w szczegblnosci w sprawach dotyczacych
wtasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci.

Nieruchomosci wchodzace w sktad gminnego zasobu nieruchomosci, z zastrzezeniem wyjatkow
wynikajacych z ustaw, moga by¢ przedmiotem obrotu, w szczegdlnosci sprzedazy, zamiany,
oddania w uzytkowanie wieczyste, w najem lub dzierzawe, uzyczenia, oddania w trwaty zarzad,
a takze moga by¢ obcigzane ograniczonymi prawami rzeczowymi, wnoszone jako wktady

2/7



niepieniezne (aporty) do spotek, przekazywane jako wyposazenie tworzonych przedsiebiorstw
panstwowych oraz jako majatek tworzonych fundaciji.

Ill. Zestawienie nieruchomosci zasobu

Prezydent Miasta Jeleniej Gory gospodaruje gminnym zasobem nieruchomosci, do ktérego
wedtug stanu na dzien 31 pazdziernika 2023 roku, nalezg tereny o tacznej powierzchni
2273,9509 ha, stanowigce 7350 dziatek potozone w granicach Jeleniej Géry, bedace wtasnoscig
gminy Jelenia Gora, jak rowniez grunty oddane w uzytkowanie wieczyste o tagcznej powierzchni
295,7508 ha, stanowigce 1179 dziatki.
Gmina Jelenia Géra posiada rowniez w swoim zasobie 6 nieruchomosci potozonych poza
granicami Miasta Jeleniej Gory, w tym:

e wgminie Stara Kamienica o powierzchni 0,0907 ha,

e wgminie Podgorzyn o powierzchni 0,1000 ha,

e wgminie Mystakowice o powierzchni 0,4500 ha,

e wgminie Krzepice o powierzchni 0,3473 ha (w udziale wynoszacym 8/16),

e wgminie Swierczéw (miejscowosé¢ Miodary) o powierzchni 1,490 ha,

e w gminie Zwolen (miejscowos¢ Barycz) o powierzchni 2,9726 ha (w udziale wynoszacym

3/80).

Wykaz nieruchomosci wchodzacych w sktad gminnego zasobu nieruchomosci Miasta Jeleniej
Gory, wedtug stanu na dzien 31 pazdziernika 2023 roku, stanowi zatgcznik do niniejszego Planu.

W zasobie gminnym tacznie na dzien 31 pazdziernika 2023 roku znajdowaty sie tereny
o powierzchni 2569,7017 ha, z tego:

1. Powierzchnia gruntéw oddanych w uzytkowanie wieczyste wynosi 295,7508 ha,

2. Powierzchnie gruntéw bedacych w zasobie oddanych w trwaty zarzad wynoszg 73,0807 ha,
Grunty bedace w dzierzawie wynosza 585,481 ha,

Grunty oddane w uzyczenie wynosza5,7609 ha,

Grunty bedace w uzytkowaniu wieczystym gminy Jelenia Géra wynoszg 3,054%ha.

o vk w

Powierzchnie gruntéw bedacych w zasobie gminy stanowia:

a) tereny mieszkaniowe o powierzchni 102,2353 ha,

b) tereny przemystowe o powierzchni 9,4496 ha,

c) zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy o powierzchni 153,3417 ha
d) inne tereny zabudowane o powierzchni 103,117 ha,

e) tereny rekreacyjno-wypoczynkowe o powierzchni 148,4316 ha,

f) lasy o powierzchni 409,1114 ha,

g) grunty orne - o powierzchni 363,9767 ha,

h) taki trwate, pastwiska i sady o powierzchni 425,419 ha,

i) grunty rolne zabudowane o powierzchni 20,6049 ha,

j) drogi o powierzchni 379,4094 ha,

k) pozostate tereny o powierzchni 158,8543 ha.

Nalezy wskazaé, ze zestawienie nieruchomosci gminnych w niniejszym planie nie zawiera
powierzchni uzytkowej budynkéw lub samodzielnych lokali wskazanej w katastrze nieruchomosci,
gdyz zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27 lipca 2021 r.
w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw (Dz. U. z 2021 roku, poz. 1390 z pdzn. zm.) w katastrze
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nieruchomosci (ewidencji gruntow i budynkéw) powierzchnia uzytkowa budynku nie miesci sie
w katalogu danych ewidencyjnych dotyczacych budynku.

IV. Prognoza

Prognoza dotyczqgca nabywania nieruchomosci do zasobu

Nabywanie nieruchomosci do gminnego zasobu nieruchomosci Miasta Jeleniej Géry w latach

2024- 2026 moze nastepowac poprzez:

1) zakup, zamiane, darowizne;

2) komunalizacje - nabycie wtasnosci nieruchomosci z mocy prawa na podstawie ustawy z dnia
10 maja 1990r. - przepisy wprowadzajgce ustawe o samorzadzie terytorialnym i ustawe
o pracownikach samorzadowych (Dz. U.z 1990r. Nr 32, poz. 191 z p6zn. zm.);

3) nabywanie na podstawie decyzji administracyjnych - wydanych w sprawie nabywania gruntéw
m.in.: pod drogi, zgodnie z art. 73 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998r. przepisy
wprowadzajace ustawy reformujace administracje publiczng (Dz. U.z 1998 r. Nr 133, poz. 872
z pbéin. zm.), na podstawie art. 98 ustawy zdnia 21sierpnia 1997 r. ogospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2023r., poz. 344 z p6zn. zm.), na podstawie art. 12 ust. 4 ustawy
z dnia 10 kwietnia 2003r. oszczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drég publicznych (Dz. U.z 2023r., poz. 162 z p6zn. zm.);

4) inne czynnosci prawne jak np. pierwokup, zasiedzenie.

Do gminnego zasobu moga by¢ nabywane nieruchomosci stuzace realizacji zadan wtasnych

oraz nieruchomosci, ktére podlegaja przejeciu z mocy prawa.

Prognoza dotyczgca udostepniania nieruchomosci gminnego zasobu

1. Zbycie nieruchomosci

Zbywanie nieruchomosci nalezacych do gminnego zasobu nieruchomosci Miasta Jeleniej Gory
nastepowacé moze poprzez:

e sprzedaz w formie przetargu - nieograniczonego lub ograniczonego,

e sprzedaz w drodze bezprzetargowe;.
Nieruchomosci gminne mogg by¢ zbywane zgodnie z ich przeznaczeniem okreslonym
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, Studium Kierunkéw
i Zagospodarowania Przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy badzZ decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego. Sprzedaz nieruchomosci w drodze bezprzetargowej odbywac sie
bedzie po uzyskaniu zgody Rady Miejskiej w Jeleniej Gérze wyrazonej w uchwale. Wytaczeniu ze
sprzedazy podlegaja nieruchomosci gminne niezbedne dla realizacji zadan wtasnych gminy.
Wykaz nieruchomosci gminnych przeznaczonych do sprzedazy w latach 2024 - 2026, stanowi
zatacznik nr 2 do niniejszego Planu.

2. Oddanie w dzierzawe

Nieruchomosci gminnego zasobu sg udostepniane w formie dzierzawy na warunkach okreslonych
kazdorazowo w umowach. Przekazywanie przez Miasto gruntéw pod dzierzawe nastepuje
poprzez realizacje wptywajgcych wnioskéw, jak tez poprzez oferowanie nieruchomosci
do dzierzawy. Miasto oddaje w dzierzawe nieruchomosci gruntowe na cele: garazowe i do obstugi
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garazy, rekreacyjne i ogrodowe, handlowo-ustugowe, pod targowiska miejskie, parkingi, rolne
iinne.

3. Oddanie w trwaty zarzad

Nieruchomosci nalezace do zasobu mogg by¢ rowniez przekazywane w trwaty zarzad jednostkom
organizacyjnym Miasta w celu realizacji ich zadan statutowych. W latach 2024 - 2026 oddanie
nieruchomosci w trwaty zarzad bedzie nastepowato w zaleznosci od ztozonych przez dyrektoréw
i kierownikow jednostek organizacyjnych wnioskéw o przekazanie nieruchomosci w takiej wtasnie
formie.

4. Uzyczenie

Nieruchomosci nalezace do gminnego zasobu nieruchomosci Miasta Jeleniej Géry oddawane
sgw uzyczenie na rzecz jednostek organizacyjnych Miasta lub innych podmiotéw na cele
niezwigzane z dziatalnoscig zarobkowa, np. na rzecz klubow sportowych, strazy pozarnej itp.
W latach 2024 - 2026 oddanie nieruchomosci w trwaty zarzad bedzie nastepowato w zaleznosci
od ztozonych wnioskéw o przekazanie nieruchomosci w takiej wtasnie formie.

Prognoza dotyczqca poziomu wydatkow zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu
oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu

Zestawienie wydatkéw z tytutu gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci w roku
2024 przedstawia sie w nastepujacy sposob:

wydatki biezace, z tego: 813 400,00 zt
4300  Zakup ustug pozostatych 644 400,00 zt
4390  Zakup ustug obejmujacych wykonanie ekspertyz, analiz i opinii 15 000,00 zt
4430  Rozne optaty i sktadki 8 000,00 zt
4480  Podatek od nieruchomosci 26 000,00 zt
4510  Optaty narzecz budzetu panstwa 39 000,00 zt
4520  Optaty narzecz budzetow jednostek samorzadu terytorialnego 30 000,00 zt
4580 Pozostate odsetki 1 000,00 zt
4610  Koszty postepowania sagdowego i prokuratorskiego 50 000,00 zt
wydatki majatkowe, z tego: 260 000,00 zt
6060 Wydatki na zakupy inwestycyjne jednostek budzetowych 260000,00 zt
wydatki ogétem 1073 400,00 zt

W latach 2025 - 2026 roku przewiduje sie utrzymanie poziomu wydatkowania S$rodkow
budzetowych z tytutu gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci na podobnym poziomie
jak w latach poprzednich, w szczegélnosci na poziomie roku 2024. W razie zaistnienia
koniecznosci dokonania niezaplanowanych wydatkéw jego realizacja mozliwa bedzie w przypadku
przesuniecia srodkdéw na ww. zadania, w ramach ogélnej kwoty przyjetego budzetu.

Prognoza wptywow osiqganych z optat

Zestawienie prognozowanych wptywoéw z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste, z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego
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w prawo wtasnosci oraz optat z tytutu trwatego zarzadu, uzytkowania i stuzebnosci w roku 2024
przedstawia sie w nastepujacy sposéb:

wptywy z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci 3240 000,00 zt
t tytut ksztatceni zytk iawi t

wptywy z tytutu E)r.ze sztatcenia prawa uzytkowania wieczystego 500 000,00 z}

w prawo wtasnosci

wptywy z optat za trwaty zarzad, uzytkowanie i stuzebnosci 200 000,00 zt

W latach 2025-2026 przewiduje sie zblizony poziom wptywéw z tytutu trwatego zarzadu,
uzytkowania, stuzebnosci oraz z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci i przeksztatcenia
prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci. Wysokos$¢é wptywéw uzalezniona bedzie
miedzy innymi od ztozonych wnioskéw o przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wiasnosci, sprzedazy prawa wtasnosci nieruchomosci na rzecz uzytkownikow
wieczystych, jak rowniez od zgtoszonych zamiaréw whniesienia jednorazowej optaty z tytutu
przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci.

Prognoza dotyczqca aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego oraz optat z tytutu
trwatego zarzqdu nieruchomosci

W latach 2024-2026 planuje sie dokonaé¢ sukcesywnej aktualizacji optat rocznych ztytutu
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych stanowigcych wtasnos¢ gminy Jelenia Géra,
jezeli wartos$¢ tych nieruchomosci ulegnie zmianie.

Niezaleznie od powyzszego nieruchomosci wchodzace w sktad gminnego zasobu nieruchomosci
Miasta Jeleniej Géry oddawane sg w trwaty zarzad samorzadowym jednostkom organizacyjnym
nieodptatnie badz odptatnie. Nieodptatny trwaty zarzad sprawuja np. jednostki oswiatowe, za$
odptatny trwaty zarzad sprawuja m.in. Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej czy Straz
Miejska.

V. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu

Gospodarowanie zasobem nieruchomosci gminy Jeleniej Géry odbywa sie zgodnie z zasadami
prawidtowej gospodarki, na podstawie obowigzujacych przepiséw prawa. Nieruchomosci
sg wykorzystywane z zachowaniem zasad celowosci i gospodarnosci, przy uwzglednieniu potrzeb
spotecznosci lokalnej i realizacji zadan publicznych, racjonalnie pod wzgledem ekonomicznym
i efektywnie przy zachowaniu zasad jawnosci.

Program gospodarowania nieruchomosciami przeznaczonymi do wydzierzawienia, wynajecia
i uzyczenia obejmuje aktualne na okres jego obowigzywania umowy dzierzawy, najmu, uzyczenia
a takze zaktada kontynuacje dotychczasowych uméw.

Nowe umowy zawierane bedg na wniosek oséb zainteresowanych wydzierzawieniem, wynajeciem
lub oddaniem w uzyczenie nieruchomosci bedacych w gminnym zasobie nieruchomosci, pod
warunkiem, ze nie zostaty one przeznaczone na realizacje zadan gminy lub na sprzedaz.

Réwniez oddanie nieruchomosci w trwaty zarzad uzaleznione jest od ztozonych wnioskéw.

Ponadto, planuje sie kontynuowanie trwajagcych i podejmowanie nowych czynnosci
w postepowaniach sgdowych w sprawach dotyczacych wtasnosci i innych praw rzeczowych
na nieruchomosci oraz sktadanie wnioskdéw o zatozenie ksiag wieczystych.
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W stosunku do kazdej nieruchomosci, rozstrzygniecia o sposobie i formie jej zagospodarowania
beda podejmowane indywidualnie, zgodnie z zasadg prawidtowego gospodarowania.

Sprzedaz nieruchomosci gruntowych, jak tez ich oddanie w uzytkowanie wieczyste, odbywac sie
bedzie w drodze przetargu oraz w drodze bezprzetargowej (w ramach oferty Miasta, jak tez
realizacji sktadanych wnioskéw w sprawie ich nabycia wprzypadku spetnienia warunkéw
przewidzianych prawem). Przedmiotem sprzedazy beda takze komunalne lokale mieszkalne
i lokale uzytkowe wraz z udziatem w nieruchomosci wspoélnej w drodze przetargu oraz w drodze
bezprzetargowej narzecz ich dotychczasowych najemcéw, ktérzy ztozg wnioski o sprzedaz tych
lokali.

Nieruchomosci gminne zbywane bedg zgodnie z ich przeznaczeniem okreslonym w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego oraz wigzacymi organ wykonawczy gminy
zatozeniami.

Prezydent Miasta
Jeleniej Gory
Jerzy kuzniak
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