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Wystapienie pokontrolne

1. Nazwa i adres jednostki kontrolowanej:
Prezydent Miasta Jeleniej Gory
Wydziat Architektury Urbanistyki i Budownictwa
Urzedu Miejskiego w Jeleniej Gérze
ul. Ptasia 6 A, 58-500 Jelenia Gora

Stanowisko kierownika Wydziatu Architektury Urbanistyki
I Budownictwa Urzedu Miejskiego w Jeleniej Gorze
zajmuje Pan Michat Stanek

2. Imie, nazwisko i stanowisko stuzbowe kontrolera:

Barbara Kalinka - ekspert nadzoru budowlanego Wydziatu
Inspekcji i Kontroli Wojewddzkiego
Inspektoratu Nadzoru Budowlanego
we Wroctawiu

3. Data rozpoczecia i zakonczenia czynnosci kontrolnych

Data rozpoczecia czynnosci kontrolnych: 12.04.2023r.
Data zakonczenia czynnosci kontrolnych: 02.06.2023r.

4. Zakres kontroli

Zakresem kontroli objeto postepowania administracyjne prowadzone
przez Prezydenta Miasta Jeleniej Goéry, jako organ administracji
architektoniczno — budowlanej.

Szczegdtowej analizie badawczej poddano procedure prowadzenia
postepowan administracyjnych oraz sprawdzano terminy wyznaczone
przepisami prawa na dokonywanie czynno$ci zwigzanych
z wydawaniem decyzji o pozwoleniu na budowe oraz z przyjmowaniem
zgtoszen.

Sprawdzono, czy osoby reprezentujgce inwestora przedtozyly stosowne
dokumenty, z ktérych wynikajg uprawnienia do dziatania w imieniu
inwestora.

Ocenie zostaly poddane réwniez zatwierdzone projekty budowlane.
Badano kompletno$¢ projektéw budowlanych oraz czy projekty zostaty
9sporzadzone, a w przypadku koniecznosci sprawdzenia — takze
sprawdzone przez osoby posiadajgce wymagane uprawnienia
budowlane i legitymujace sie aktualnym, na dzien opracowania badz
sprawdzenia projektu zaswiadczeniem o przynaleznosci do wiasciwej
izby samorzgdu zawodowego.
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Szczegdtowe] analizie podlegaty elementy projektu budowlanego
podlegajgce zatwierdzeniu tj.: projekt zagospodarowania terenu oraz
projekt architektoniczno-budowlany (czesci zawierajgce rysunki oraz
czesSci opisowe projektéw). Badano zgodno$¢ zaprojektowanych
inwestycji z wymogami obowigzujagcego na danym obszarze,
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub z wydana
decyzjg o warunkach  zabudowy. Sprawdzano lokalizacje
projektowanych obiektéw budowlanych na dziatkach objetych inwestycja
oraz usytuowanie obiektéw wzgledem dziatek sasiednich.

Badano réwniez poprawnos$¢ wydanych decyzji i postanowien.

Okres objety kontrola: od 01.01.2021r. do 30.03.2023r.

Ocenie poddano 14  wytypowanych losowo  postepowan
administracyjnych przeprowadzonych przez Wydziat Architektury
Urbanistyki i Budownictwa Urzedu Miejskiego w Jeleniej Gérze. Kontrola
miata charakter kompleksowy.

W trakcie trwania kontroli, w zwigzku z dokonanymi ustaleniami
skierowano do kontrolowanego w dniu 9 czerwca 2023r. szereg zapytan.
Odpowiedzi, informacje oraz dodatkowe dokumenty przestane
wraz z pismem opatrzonym datg 16.06.2023r., przyczynity sie do
wyjasnienia niejasnosci w czesci kontrolowanych spraw i wptynety na
zmiane wczesniejszych ustalen.

Podczas badania poszczegodlnych postepowan administracyjnych
ocenie zostafa poddana:

terminowo$¢ prowadzonego postepowania

tryb prowadzenia postepowania administracyjnego

kompletnos$¢ ztozonego przez inwestora wniosku lub zgtoszenia

prawidtowo$¢ reprezentacji inwestora przez osoby uprawnione

wykonanie i sprawdzenie projektu budowlanego przez osoby

o wifasciwych uprawnieniach i przynaleznosci do wfasciwej izby

samorzgdu zawodowego

6. kompletno$¢ projektu budowlanego lub opisu, szkicow i rysunkow
w przypadku zgfoszenia

7. zgodno$c¢ rozwigzan projektowych z przepisami planistycznymi
(z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
lub z decyzjg o warunkach zabudowy)

8. zgodnos$¢ rozwigzan projektowych z przepisami wynikajgcymi

z warunkow techniczno — budowlanych

oAb~

Poszczegdlne obszary badan zostaty odrebnie ocenione.
W przypadku stwierdzenia uchybien bgdZ naruszenia prawa w danym
obszarze, okreSlono kto naruszyt prawo bgdZz przyczynit sie
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do powstania uchybienia, wskazano naruszony przepis prawa

oraz wywotane skutki bgdZ ich brak w prowadzonej sprawie.
Suma ocen czgstkowych zadecydowata o ostatecznej ocenie organu.

Tab.1

Zestawienie wydanych decyzji i rozpatrzonych zgtoszen w okresie

objetym kontrolg tj. od 01.01.2021r. do 30.03.2023r.

Lp Rodzaj wydanych decyzji i rozpatrzonych zgtoszen llos¢
811
1 Pozwolenia na budowe
2 Zgtoszenia budowy lub robét budowlanych nie wymagajacych
pozwolenia na budowe oraz nie wymagajgce dotaczenia projektu 853
budowlanego
Zgtoszenia budowy lub robét budowlanych nie wymagajacych 1389
3 pozwolenia na budowe, wymagajgce dotaczenia projektu
budowlanego
4 Pozwolenia na budowe w przypadku robét budowlanych nie
wymagajgcych pozwolenia, lecz wydane na wniosek inwestora 4
5 Przeniesienia zgtoszenia budowy lub rob6t budowlanych na rzecz 3
innej osoby
6 Pozwolenia na rozbiérke 41
7 Zgtoszenia rozbidrki nie wymagajgce decyzji
24
8 Zgtoszenia zamiaru zmiany sposobu uzytkowania — gdy nie jest
wymagane pozwolenie na budowe 78
9 Pozwolenia na zmiane sposobu uzytkowania obiektu lub jego czesci |38
i udzielenie pozwolenia na budowe
10 Przeniesienia pozwolenia na budowe na rzecz innej osoby 30
11 Zmiany decyzji o pozwoleniu na budowe 24
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12 Decyzje o niezbednosci wejscia na teren sasiedniej nieruchomosci 0

13 Decyzje zatwierdzajgce projekt budowlany 0

14 Odmowy zatwierdzenia projektu i wydania pozwolenia na budowe 20

15 Sprzeciwy na wykonanie obiektu lub robét objetych zgtoszeniem e

16 Decyzje — obowigzek uzyskania pozwolenia na budowe na S
wykonanie robét objetych zgtoszeniem

17 Decyzje — obowigzek uzyskania pozwolenia na rozbiérke obiektu 2
objetego obowigzkiem zgtoszenia

18 Decyzje sprzeciwu na zmiane sposobu uzytkowania 13

19 Uchylenia decyzji o pozwoleniu na budowe 5

20 Wygaszenia decyzji o pozwoleniu na budowe. .

Do kontroli wytypowano 14 postepowan administracyjnych:

6 - dotyczylo wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe
lub na wykonanie robé6t budowlanych, w tym 2
postepowania zwigzane ze zmiang sposobu
uzytkowania

1- dotyczyto przeniesienia pozwolenia na budowe na
nowego inwestora.

5 - dotyczyto zgtoszen budowy obiektu budowlanego lub
wykonania robét budowlanych,

1 - dotyczylo zgtoszenia rozbiérki obiektu budowlanego,

1 - dotyczylto zgloszenia rozbioérki obiektu budowlanego,
zgtoszenia zakonczone wydaniem decyzji sprzeciwu.
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5. Ocena skontrolowanej dziatalnosci, ze wskazaniem
ustalen, na ktéorych zostata oparta oraz zakres, przyczyny
i skutki stwierdzonych nieprawidtowosci

Sprawa nr 1

Decyzja nr 213/2022 z dnia 28.11.2022r.

dotyczaca budowy budynku biurowego z zapleczem socjalnym
z wentylacja mechaniczna, budynku magazynowego z garazem
trzystanowiskowym, pieciostanowiskowym, warsztatem
samochodowym w bryle budynku z wentylacja mechaniczna,
wiaty garazowej oraz zbiornika podziemnego na S$cieki
technologicznej o poj. 10m3 przy ul. Spétdzileczej w Jeleniej Gérze,
na terenie dziatki nr 110 (AM-3; obreb 0038) wraz z przebudowa
odcinka linii napowietrznej SN 20 kV L-141 oraz odcinka SN 20 kV
L-135, L-136 przy ul.Spoétdzileczej w Jeleniej Gorze, na terenie
dziatek nr 110 i 106 (AM-3; obreb 0038) oraz dziatek nr 482 (AM-7;
obreb 0020) i 479/5 (AM-6; obreb 0020)

Na podstawie akt sprawy, w ktorych znajdujg sie nastepujgce
dokumenty:

1) wniosek z dnia 12.08.2022r o pozwolenie na budowe budynku
biurowego z zapleczem socjalnym z wentylacjg mechaniczna,
budynku magazynowego z garazem  trzystanowiskowym,
pieciostanowiskowym, warsztatem samochodowym w bryle budynku
z wentylacja mechaniczng, wiaty garazowej oraz zbiornika
podziemnego na Scieki technologicznej o poj. 10m3 przy
ul. Spétdzileczej w Jeleniej Goérze, na terenie dziatki nr 110 (AM-3;
obreb 0038),

2) oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig
na cele budowlane dla dziatki nr 110,

3) petnomocnictwo do dziatania w imieniu inwestora,

4) projekt budowlany z kartg projektu budowlanego, w sktad ktérego
wchodzi projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-
budowlany,

5) zawiadomienie o wszczeciu postepowania administracyjnego z dnia
19.08.2022r.,

6) postanowienie Prezydenta Miasta Jeleniej Géry z dnia 19.08.2022r.,
naktadajgce na Inwestora obowigzki,

7) pismo Inwestora z dnia 22.09.2022r. o przedtuzenie terminu
wykonania obowigzku do dnia 30.09.2022r.,

8) pismo Inwestora z dnia 28.09.2022r. informujgce o wykonaniu
obowigzku natozonego postanowieniem,

9) pismo Inwestora z dnia 30.09.2022r. z prosbg o zawieszenie
postepowania w prowadzonej sprawie,
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10)pismo Prezydenta Miasta Jeleniej Gory z dnia 04.10.2022r.
skierowane do stron z informacjg o mozliwosci zgtoszenia sprzeciwu
do zamiaru zawieszenia postepowania,

11)postanowienie Prezydenta Miasta Jeleniej Gory z dnia 10.10.2022r.,
zawieszajgce postepowanie w sprawie j.w.,

12)pismo Inwestora z dnia 07.11.2022r. z proSbg o wznowienie
postepowania w prowadzonej sprawie, wraz z poprawionym
whnioskiem o wydanie pozwolenia na budowe (rozszerzajacym zakres
inwestycji) oraz oswiadczeniem o posiadanym prawie do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane ( dla dziatek nr: 110
i 106 obreb 0038 oraz nr 482 i 479/5 obreb 0020 ),

13)zawiadomienie o zakonczeniu postepowania administracyjnego
z dnia 08.11.2022r.,

14)decyzja Prezydenta Miasta Jeleniej Géry 213/2022 z dnia
28.11.2022r. zatwierdzajgca  projekt zagospodarowania terenu
i projekt architektoniczno-budowlany oraz udzielajgca pozwolenia na
budowe budynku biurowego z zapleczem socjalnym z wentylacja
mechaniczng, budynku magazynowego z garazem
trzystanowiskowym, pieciostanowiskowym, warsztatem
samochodowym w bryle budynku z wentylacjg mechaniczna,
wiaty garazowej oraz zbiornika podziemnego na Scieki
technologicznej o poj. 10m3 przy ul. Spétdzileczej w Jeleniej Gorze,
na terenie dziatki nr 110 (AM-3; obreb 0038) wraz z przebudowag
odcinka linii napowietrznej SN 20 kV L-141 oraz odcinka SN 20 kV
L-135, L-136 przy ul.Spétdzileczej w Jeleniej Gorze, na terenie dziatek
nr 110 i 106 (AM-3; obreb 0038) oraz dziatek nr 482 (AM-7; obreb
0020) i 479/5 (AM-6; obreb 0020).

dokonano ustalen, na  podstawie ktorych sformufowano
do kontrolowanego pytania.

- wniosek o pozwolenie na budowe z dnia 12.08.2022r. dotyczy
budynku biurowego 2z zapleczem socjalnym z wentylacjg
mechaniczna, budynku magazynowego z garazem
trzystanowiskowym, pieciostanowiskowym, warsztatem
samochodowym w bryle budynku z wentylacja mechaniczna,
wiaty garazowej oraz zbiornika podziemnego na Scieki
technologicznej o poj. 10m3 przy ul. Spotdzielczej w Jeleniej Gorze,
na terenie dziatki nr 110 (AM-3; obreb 0038).

- poprawiony (kolejny) wniosek o wydanie pozwolenia na budowe z dnia
07.11.2022r. obejmuje wiekszy zakres inwestycji oraz wiekszy teren
objety inwestycja niz wynika to z zawiadomienia o wszczeciu
postepowania administracyjnego z dnia 19.08.2022r.

- w zawiadomieniu o zakonczeniu postepowania administracyjnego
z dnia 08.11.2022r. poinformowano strony o zakonczeniu
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postepowania administracyjnego prowadzonego W  sprawie
obejmujacej wiekszy zakres inwestycji oraz wiekszy teren objety
inwestycja, niz wynika to z zawiadomienia o wszczeciu postepowania
administracyjnego z dnia 19.08.2022r.,

- decyzja Prezydenta Miasta Jeleniej Géry o pozwoleniu na budowe
nr213/2022 z dnia 28.11.2022r. zatwierdza projekt zagospodarowania
terenu i projekt architektoniczno-budowlany dla budynku biurowego
z zapleczem socjalnym z wentylacjg mechaniczna, budynku
magazynowego z garazem trzystanowiskowym pieciostanowisko-
wym, warsztatem samochodowym w bryle budynku z wentylacjg
mechaniczng, wiaty garazowej oraz zbiornika podziemnego na $cieki
technologicznej o poj. 10m3 przy ul. Spétdzielczej w Jeleniej Gorze,
na terenie dziatki nr 110 (AM-3; obreb 0038) wraz z przebudowa
odcinka linii napowietrznej SN 20 kV L-141 oraz odcinka SN 20 kV
L-135, L-136 przy ul.Spétdzielczej w Jeleniej Gorze, na terenie dziatek
nr 110 i 106 (AM-3; obreb 0038) oraz dziatek nr 482 (AM-7; obreb
0020) i 479/5 (AM-6; obreb 0020).

- w rozdzielniku zawiadomienia o0 zakonczeniu postepowania
administracyjnego z dnia 08.11.2022r. oraz w rozdzielniku decyzji
Prezydenta Miasta Jeleniej Géry o pozwoleniu na budowe
nr 213/2022 z dnia 28.11.2022r. widnieje szerszy krag stron niz
w rozdzielniku zawiadomienia o0 wszczeciu postepowania
administracyjnego z dnia 19.08.2022r.,

- przeprowadzona analiza projektu zagospodarowania terenu i projektu
architektoniczno-budowlanego wykazata, ze w zakres inwestycji
wchodzi nie przebudowa, lecz rozbiorka istniejgcej sieci
elektroenegetycznej napowietrznej oraz budowa sieci doziemnej po
innej trasie,

- data na stronach tytutowych projektu zagospodarowania terenu
i projektu architektoniczno-budowlanego jest niepetna, podczas gdy
data na rysunkach jest zapisana w sposéb poprawny.

Udzielone przez kontrolowanego wyjasnienia do w/w ustalen wptynety na
ocene skontrolowanej dziatalnosci.
Podsumowanie ustalen:

1. terminowoS$¢ prowadzonego postepowania - prawidfowa
2. tryb prowadzenia postepowania administracyjnego — nieprawidiowy

Organ na wniosek Inwestora rozszerzyt zakres postepowania
administracyjnego. Nie powiadomit o tym fakcie stron postepowania,
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w tym oséb, ktore nabyty prawa strony po zmianie zakresu inwestycji
majgcej miejsce w dniu 7.11.2022r. Wyjasnienia kontrolowanego,
zawarte w piSmie z dnia 16.06.2023r., ze strony zostaly
poinformowane o rozszerzeniu postepowania administracyjnego
w zawiadomieniu o zakonczeniu postepowania, nie spetnia wymogu
koniecznosci zawiadomienia wszystkich oséb, bedacych stronami
W sprawie o0 wszczeciu postepowania.

Przyczyna nieprawidfowosci lezy po stronie organu
prowadzacego postepowanie.

Naruszono przepisy art. 61 §4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r.
— Kodeks postepowania administracyjnego.

W/w przepisy stanowig o tym, ze o wszczeciu postepowania na
z2gdanie jednej ze stron nalezy zawiadomi¢ wszystkie osoby,
bedace stronami w sprawie. W tym przypadku mamy do
czynienia ze zmiang zakresu prowadzonego postepowania.

Skutkiem nieprawidfowosci, organ nie umozliwit stronom brania
udziatu w kazdym stadium postepowania. Nieprawidtowos$¢ nie
wywofata skutkéw prawnych, z uwagi na to, ze wszystkie strony
otrzymafy decyzje wydang w sprawie i Zzadna ze stron nie
wniosta odwoftania od wydanej decyzji.

Organ wydat decyzje na przebudowe sieci odcinka linii napowietrzne;j
SN 20 kV L-141 i odcinka SN 20 kV L-135, L-136, zgodnie
z wnioskiem Inwestora, podczas gdy analiza ztozonych dokumentow
wykazata, ze mamy do czynienia z_rozbiérkg odcinka sieci
elektroenegetycznej napowietrznej SN oraz budowg nowego odcinka
sieci SN doziemne,;.

Przyczyna nieprawidiowosci Ilezy po stronie organu
prowadzgcego postepowanie.

Uchybiono przepisom art. 7 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. —
Kodeks postepowania administracyjnego.

W/w przepisy stanowiag o tym, ze organy administracji
publicznej stojg na strazy praworzadnosci i podejmuja wszelkie
kroki niezbedne do doktadnego wyjasnienia stanu faktycznego
oraz do zafatwienia sprawy.

Skutkiem uchybienia organu w decyzji udzielono pozwolenia na
przebudowe linii elektroenergetycznej.

W mysl definicji zawartej w ustawie prawo budowlane,
przebudowa oznacza wykonanie takich robét budowlanych
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w istniejacym obiekcie budowlanym, w wyniku ktérych
nastepuje zmiana parametrow uzytkowych lub technicznych
Z wyjatkiem parametrow charakterystycznych miedzy innymi
takich jak: diugosé, szeroko$¢ powierzchnia zabudowy.
W przedmiotowej sprawie przebudowa SN nie wystepuje.
Zakres inwestycji obejmuje rozbiorke sieci oraz budowe
nowego odcinka sieci SN.

Organ nie sprawdzit szczeg6towo zawartosci projektu dotgczonego
do wniosku o pozwolenie na budowe. W projekcie budowlanym
na stronach tytutowych poszczegélnych opracowan data widniejgca
przy nazwiskach projektantéw jest niepetna. Organ nie zobowigzat
inwestora, przed zatwierdzeniem projektu, do doprowadzenia go do
stanu zgodnego z wymogami rozporzgdzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 11 wrzes$nia 2020r. w sprawie szczego6towego
zakresu i formy projektu budowlanego (t.j. Dz. U. z 2022r., poz.
1679).

Przyczyna uchybienia polegajgca na akceptacji brakow
w  projekcie zagospodarowania terenu i projekcie
architektoniczno-budowlanym lezy po stronie organu
prowadzgcego postepowanie.

Uchybiono przepisom art. 7 ustawy — Kodeks postepowania
administracyjnego w zwigzku z przepisami art. 35 ust. 1 pkt 3
ustawy Prawo  budowlane, zobowigzujagcymi organy
administracji architektoniczno-budowlanej przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe do sprawdzenia kompletnosci
projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-
budowlanego.

Skutkiem uchybienia, organ zatwierdzit projekt
zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany
zawierajgcy niescistosci lecz nie wplyneto to negatywnie
na zafatwienie sprawy.

kompletno$¢ ztoZonego przez inwestora wniosku — prawidiowa
reprezentacja inwestora przez osoby uprawnione - prawidfowa
wykonanie i sprawdzenie projektu budowlanego przez osoby
o wifasciwych uprawnieniach i przynaleznosci do witasciwej izby
samorzgdu zawodowego - prawidiowe

kompletnosc¢ projektu budowlanego — prawidfowa, z uchybieniem

W na stronach tytutowych projektu zagospodarowania terenu
oraz projektu architektoniczno-budowlanego data widniejgca przy
nazwiskach projektantow jest niepetna.
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Przyczynag uchybienia lezy po stronie projektanta.

Zgodnie z zapisami §7 ust.2 pkt 3 rozporzgdzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 11 wrzesnia 2020r. w sprawie
szczegoéfowego zakresu i formy projektu budowlanego
na stronie tytutowej projektu budowlanego nalezy zamiescic
date opracowania projektu.

Data opracowania projektu, okresla punkt czasowy zakonczenia
opracowania projektu.

Wyraz: ,data” zgodnie z definicja zawartag w sfowniku jezyka
polskiego stanowi oznaczenie dnia, miesigca i roku jakiegos
wydarzenia, w tym przypadku opracowania projektu, czyli
zakonczenia opracowywania projektu.

Skutek uchybienia nie wplynat negatywnie na rozwigzania
projektowe zawarte w projekcie

7. zgodno$¢  rozwigzan  projektowych z  miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego — prawidfowa

8. zgodnos¢ rozwigzan projektowych z przepisami wynikajgcymi
z warunkdw techniczno - budowlanych — prawidtowa

Sprawa nr 2

Decyzja nr 287/2021 z dnia 23.09.2021r.

dotyczaca przebudowy wraz ze zmiang sposobu uzytkowania
budynku hotelu na budynek domu seniora przy ul.Sudeckiej 70
w Jeleniej Gorze, na dziatkach nr 354/3, 354/4, 354/6 AM-2, obreb
0025

Na podstawie akt sprawy, w ktorych znajdujg sie nastepujgce
dokumenty:

1) wniosek z dnia 29.07.2021r. o wydanie decyzji o pozwoleniu
na przebudowe wraz ze zmiang sposobu uzytkowania budynku hotelu
na budynek domu seniora przy ul.Sudeckiej 70 w Jeleniej Gérze na
dziatkach nr 354/3, 354/4, 354/6 AM-2, obreb 0025,

2) petnomocnictwo do dziatania w imieniu Inwestora dla osoby
podpisujgcej wniosek,

3) oSwiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig
na cele budowlane,

4) zawiadomienie stron z dnia 09.08.2021r. o wszczeciu postepowania
administracyjnego w sprawie,
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5) postanowienie z dnia 09.08.2021r. naktadajagce na Inwestora
obowigzki uzupetnienia wniosku, miedzy innymi, o uzgodnienie
dokumentacji projektowej pod wzgledem wymagan higienicznych
i zdrowotnych,

6) pismo Inwestora z dnia 30.08.2021r. o wypetnieniu natozonych
obowigzkow,

7) projekt zagospodarowania terenu,

8) projekt architektoniczno-budowlany,

9) zawiadomienie o zakonczeniu postepowania administracyjnego
z dnia 06.09.2021r.,

10)decyzja Prezydenta Miasta Jeleniej Goéry 287/2021 z dnia
23.09.2021r. zatwierdzajgca  projekt zagospodarowania terenu
i projekt architektoniczno-budowlany oraz udzielajaca pozwolenia na
budowe obejmujacg przebudowe wraz ze zmiana sposobu
uzytkowania budynku hotelu na budynek domu seniora przy
ul.Sudeckiej 70 w Jeleniej Gérze, na dziatkach nr 354/3, 354/4, 354/6
AM-2, obreb 0025.

dokonano nastepujgcych ustalen:

- postanowieniem z dnia 09.08.2021r. natozono na Inwestora
obowigzek uzupetnienia dokumentacji projektowej o uzgodnienie pod
wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych,

- data opracowania projektu na stronie tytutowej projektu
zagospodarowania terenu oraz projektu  architektoniczno-
budowlanego jak réwniez w metrykach na rysunkach jest niepetna.

Udzielone przez kontrolowanego wyjasnienia do w/w ustalen wptynety na
ocene skontrolowanej dziatalno$ci.

Podsumowanie ustalen:

1. terminowo$¢ prowadzonego postepowania - prawidfowa
2. tryb prowadzenia postepowania administracyjnego — nieprawidfowy

W postanowieniu z dnia 09.08.2021r., wydanym na podstawie art.35
ust.3 ustawy Prawo budowlane, naktadajgcym obowigzki uzupetnienia
projektu, organ bardzo ogdlnie uzasadnit konieczno$¢ uzgodnienia
dokumentacji projektowej od wzgledem wymagan higienicznych
i zdrowotnych oraz konieczno$¢ uzgodnienia dokumentacji projektowej
pod wzgledem przepiséw p.poz. Nie wskazat przy kazdym z natozonych
obowigazkéw podstawy prawnej, z ktorej dany, konkretny obowigzek
wynika. '
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Przyczyna nieprawidlowosci lezy po stronie organu
prowadzgcego postepowanie.

Uchybiono przepisowi art. 8 Kodeksu postepowania
administracyjnego, zobowigzujacemu organy administracji
architektoniczno-budowlanej, do prowadzenia postepowania
w sposob budzacy zaufanie jego uczestnikow do wiadzy
publicznej.

Organ w pismie z dnia 16.06.2023r. wyjasnia, powofujgc sie na
przepisy art.20 ust.1 ustawy Prawo budowlane zobowigzujgce
projektanta do uzyskania wymaganych opinii, uzgodnien, ze bez
watpienia projekt wymagal uzgodnienia pod wzgledem
sanitarno-higienicznym, poniewaz zmianie ulegly warunki
higieniczno-sanitarne.

W przypadku gdy mamy do czynienia ze zmiang warunkow
higieniczno-sanitarnych z samego faktu zmiany warunkow, nie
wywodzi sie koniecznos¢ obowigzku uzgodnienia projektu pod
wzgledem zgodnosci z przepisami sanitarno-higienicznymi.

Na organie spoczywa obowigzek wyjasnienia przy natozonym
obowigzku, z jakiego konkretnego przepisu prawa obowigzek
ten wynika; w w/w sprawie nafozono na Inwestora obowigzek
uzgodnienia projektu budowlanego z rzeczoznawcg p.poz oraz
higieniczno-sanitarnym.

Nadmienié nalezy, ze w obecnym stanie prawnym przepisy
Scisle reguluja przypadki, w ktorych projekt budowlany winien
by¢ uzgodniony pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej.

Nie mozina tego samego powiedzie¢ o koniecznosci
uzgodnienia projektu pod wzgledem zgodnosci z przepisami
higieniczno-sanitarnymi.

Zaden z aktualnych przepiséw prawa nie okresla co wymaga
uzgodnienia __pod wzgledem zqgodnosci _z _przepisami
higieniczno-sanitarnymi.

Obowigzujgce przepisy wskazuja jakiego typu obiekty
budowlane moze uzgadnia¢ Panstwowy Inspektor Sanitarny,
a do opiniowania jakich obiektow uprawniaja uprawnienia
posiadane przez rzeczoznawcow do spraw higieniczno-
sanitarnych.

Decyzja o tym, czy projekt budowlany zostanie uzgodniony pod
wzgledem higieniczno-sanitarnym nalezy do projektanta.

Organ nie moze swobodnie interpretowaé przepiséw
i nakfada¢ na inwestora obowigzkéw nie wynikajacych
Z przepisow prawa.

Skutkiem nieprawidtowosci na Inwestora natozono dodatkowy
obowiagzek.
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Organ nie sprawdzit szczegotowo zawartosci projektu dotgczonego
do wniosku o pozwolenie na budowe. W projekcie budowlanym
na stronach tytutowych poszczegolnych opracowan data
opracowania projektu na stronie tytutowe;j projektu
zagospodarowania terenu oraz projektu  architektoniczno-
budowlanego jak réwniez w metrykach na rysunkach jest niepetna.
Organ nie zobowigzat inwestora, przed zatwierdzeniem, do
doprowadzenia projektu do stanu zgodnego z wymogami
rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 11 wrze$nia
2020r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu
budowlanego (t.j. Dz. U. z 2022r., poz. 1679).

Przyczyna uchybienia polegajaca na akceptacji brakow
w projektach lezy po stronie organu prowadzgcego
postepowanie.

Uchybiono przepisom art. 7 ustawy — Kodeks postepowania
administracyjnego w zwigzku z przepisami art. 35 ust. 1 pkt 3
ustawy Prawo budowlane, zobowigzujagcymi organy
administracji architektoniczno-budowlanej przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe do sprawdzenia kompletnosSci
projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-
budowlanego.

Skutkiem uchybienia, organ zatwierdzit projekt
zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany
zawierajgcy niescistosci lecz nie wplynefo to negatywnie
na zatatwienie sprawy.

3. kompletnosc ztoZzonego przez inwestora wniosku —prawidiowa

4. reprezentacja inwestora przez osoby uprawnione - prawidfowa

5. wykonanie projektu budowlanego przez osobe o wifasciwych
uprawnieniach i przynaleznosci do wtasciwej izby samorzgdu zawodowego
— prawidfowe

6. kompletnoSc projektu budowlanego — prawidfowa z uchybieniem

W na stronach tytutowych projektu zagospodarowania terenu
oraz projektu architektoniczno-budowlanego oraz w metrykach na
rysunkach data widniejgca przy nazwiskach projektantéw jest
niepetna.

Przyczynag uchybienia lezy po stronie projektanta.

Uchybiono przepisom zawartym w §7 ust2 pkt 3 i pkt 4
rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
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11 wrzesnia 2020r. w sprawie szczegofowego zakresu i formy
projektu budowlanego ze zm. (tj. Dz. U. z 2022r., poz. 1679).
Zgodnie z zapisami §7 ust.2 pkt 3 rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 11 wrzesnia 2020r. w sprawie
szczegoiowego zakresu i formy projektu budowlanego
na stronie tytutowej projektu zagospodarowania terenu
i projektu architektoniczno-budowlanego nalezy zamiesci¢ date
opracowania projektu. Przepis §10 ust.1 pkt 4 zobowigzuje do
wpisania w metryce projektu, daty sporzgdzenia rysunku.

Data opracowania projektu badz data sporzadzenia rysunku
okresla punkt czasowy zakonczenia opracowania projektu lub
sporzadzenia rysunku.

Wyraz: ,data” zgodnie z definicja zawarta w sfowniku jezyka
polskiego stanowi oznaczenie dnia, miesigca i roku jakiegos$
wydarzenia, w tym przypadku opracowania projektu, czyli
zakonczenia opracowywania projektu.

Skutek uchybienia nie wplynal negatywnie na rozwigzania
projektowe zawarte w projekcie

Przyczyna uchybienia lezy po stronie projektanta.

7. zgodnoS¢  rozwigzan  projektowych z  miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego — prawidiowa

8. zgodnoS¢ rozwigzan projektowych z przepisami wynikajgcymi
z warunkow techniczno - budowlanych — prawidfowa

Sprawa nr 3

Decyzja nr 29/2021 z dnia 04.02.2021r.

dotyczaca budowy obiektéw budowlanych przy wiezy widokowej na
Gorze Soltysiej w Jeleniej Gorze, na dziatce nr 23/1 AM-1, obreb
0011

Na podstawie akt sprawy, w ktorych znajdujg sie nastepujgce
dokumenty:

1) wniosek z dnia 08.12.2020r. o wydanie decyzji o pozwoleniu
na budowe obiektéw budowlanych w Jeleniej Gérze, na dziaice
nr 23/1 AM-1, obreb 0011,

2) petnomocnictwo do dziatania w imieniu Inwestora dla osoby
podpisujgcej wniosek,

3) oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia
na cele budowlane dla dziatki ewid. nr 1/212,

4) zawiadomienie stron z dnia 15.12.2020r. o wszczeciu postepowania
administracyjnego w sprawie,
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5) postanowienie z dnia 15.12.2020r. naktadajgca na Inwestora
obowiazki uzupetnienia projektu budowlanego,

6) pismo Inwestora z dnia 28.12.2020r. o przedtuzeniu terminu
uzupetnienia projektu budowlanego, o wypetnieniu natozonych
obowigzkow,

7) projekt budowlany,

8) postanowienie z dnia 30.12.2020r. przedtuzajgce termin uzupetnienia
projektu  budowlanego do dnia 1.02.2021r. z adnotacjg
0 uzupetnieniu w dniu 01.02.2021r.

9) decyzja Prezydenta Miasta Jeleniej Géry 29/2021 z dnia 04.02.2021r.
zatwierdzajgca projekt budowlany oraz udzielajgca pozwolenia na
budowe obiektéw budowlanych przy wiezy widokowej na Gorze
Softtysiej w Jeleniej Gorze, na dziatce nr 23/1 AM-1, obreb 0011,

dokonano nastepujgcych ustalen:

- Z rysunku projektu zagospodarowania terenu wynika, ze obiekt wiezy,
podobnie, jak pozostate elementy naniesione na mape, jest réwniez
obiektem projektowanym,

- data w metrykach na rysunkach jest niepetna.

-z wniosku o pozwolenie na budowe nie wynika, o budowe jakich
obiektéw budowlanych inwestor wnioskuje.

Udzielone przez kontrolowanego wyjasnienia do w/w ustaler: wptynety na
ocene skontrolowanej dziatalnoSci.

Podsumowanie ustalen:

1. terminowo$¢ prowadzonego postepowania — prawidfowa
2. tryb prowadzenia postepowania administracyjnego — prawidfowy
Z uchybieniami

Z wniosku Inwestora nie wynika o budowe jakich obiektéw
budowlanych Inwestor wnioskuje.

Organ rozpatrzyt wniosek i zatwierdzit projekt architektoniczno-
budowlany, z ktérego nie wynika jaki obiekt budowlany jest
przedmiotem inwestycji oraz czesciowej zmiany sposobu
uzytkowania.

Organ nie wezwat Inwestora do doprecyzowania ztozonego wniosku,
czym naruszyt przepis art. 64 §2 ustawy kodeks postepowania
administracyjnego, zobowigzujacy wnoszgcego podanie do
uzupetnienia jego tresci w terminie nie krotszym niz 7 dni pod
rygorem pozostawienia wniosku bez rozpoznania.
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3.

Uchybiono przepisom art. 6 ustawy kodeks postepowania
administracyjnego, zobowigzujagcym organy administracji
publicznej do dziatania zgodnie z przepisami prawa w zwigzku
Z przytoczonymi powyzej przepisami prawa.

Przyczyna uchybienia lezy po stronie organu.

Uchybienia, w tym przypadku, nie wywarly istotnych
negatywnych _skutkbw na prowadzone postepowanie
administracyjne.

Uchybienie nie wywarlo istotnych negatywnych skutkéw na
prowadzone postepowanie administracyjne.

Z rysunkow zawartych w projekcie budowlanym nie wynika, ze obiekt
wiezy jest obiektem istniejacym, a wrecz podobnie, jak pozostate
elementy naniesione na mape, jest réwniez obiektem
projektowanym. W metrykach na rysunkach data opracowania
rysunku jest niepetna.

Organ nie sprawdzit szczeg6towo zawartosci projektu dotaczonego
do wniosku o pozwolenie na budowe.

Organ nie zobowigzat inwestora, przed zatwierdzeniem, do
doprowadzenia projektu do stanu zgodnego z wymogami
rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki
Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r. w sprawie szczegbtowego zakresu
i formy projektu budowlanego ze zm. (tekst jednolity Dz. U. z 2018r.,
poz. 1935).

Przyczyna uchybienia polegajaca na akceptacji brakow
w projektach lezy po stronie organu prowadzgcego
postepowanie.

Uchybiono przepisom art. 7 ustawy — Kodeks postepowania
administracyjnego w zwigzku z przepisami art. 35 ust. 1 pkt 3
ustawy Prawo budowlane, zobowigzujacymi  organy
administracji architektoniczno-budowlanej przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe do sprawdzenia kompletnosci
projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-
budowlanego.

Skutkiem uchybienia, organ zatwierdzit projekt budowlany
zawierajacy niescisfosci lecz nie wpiyneto to negatywnie
na zalatwienie sprawy.

kompletnosc¢ ztoZonego przez inwestora wniosku — nieprawidfowa

Z wniosku Inwestora nie wynika o budowe jakich obiektow
budowlanych Inwestor wnioskuje.
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Whniosek nie zawiera wymaganych obowigzujacym wzorem
wniosku o pozwolenie na budowe informacji o rodzaju obiektow
budowlanych, ktore inwestor zamierza wybudowac.

Uchybiono przepisom rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy
i Technologii z dnia 26 lutego 2021r. w sprawie okreslenia wzoru
formularza wniosku o pozwolenie na budowe (Dz. U. z 5 marca
2021 r. poz. 410) zawierajacym obowigzujacy wzér formularza
wniosku o pozwolenia na budowe.

Przyczyna uchybienia lezy po stronie inwestora.
Uchybienie nie_wywarlo istotnych negatywnych skutkéw na
prowadzone postepowanie administracyjne.

reprezentacja inwestora przez osoby uprawnione - prawidfowa
wykonanie i sprawdzenie projektu budowlanego przez osoby
0 wifasciwych uprawnieniach i przynaleznosci do wfasciwej izby
samorzgdu zawodowego — prawidfowe

kompletnosc projektu budowlanego — prawidiowa z uchybieniami

Z rysunku projektu zagospodarowania terenu wynika, ze obiekt
wiezy, podobnie, jak pozostate elementy naniesione na mape, jest
rowniez obiektem projektowanym.

Data w metrykach na rysunkach jest niepetna.

Zgodnie z zapisami §12 ust.1 pkt 2 rozporzadzenia Ministra
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012r. w sprawie szczegéiowego zakresu i formy
projektu budowlanego ze zm. (tekst jednolity Dz. U. z 2018r.,
poz. 1935), czes$¢é rysunkowa projektu budowlanego powinna
by¢ zaopatrzona w niezbedna oznaczenia graficzne
i wyjasnienia opisowe umozliwiajgce jednoznaczne odczytanie
projektu budowlanego. Zas metryka projektu na rysunkach
zgodnie z §4 ust.1 pkt 4 winna zawierac date.

Przyczyna uchybien lezy po stronie projektanta.

Skutek uchybien nie wplynat negatywnie na rozwigzania
projektowe zawarte w projekcie

zgodnosS¢ rozwigzan projektowych z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego — prawidfowa

zgodnosS¢ rozwigzan projektowych z przepisami wynikajgcymi
Z warunkow techniczno - budowlanych — prawidfowa
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Sprawa nr 4

Decyzja nr 49/2022 z dnia 30.03.2022r.

dotyczaca przebudowy parteru ze zmiana sposobu uzytkowania na
cele Karkonoskiego Centrum Rehabilitacji przy ul. Cieplickiej 12A/2
w Jeleniej Gorze, na terenie dziatki nr 24/7 obreb 0005 AM-3

Na podstawie akt sprawy, w ktérych znajdujg sie nastepujgce
dokumenty:

1) wniosek z dnia 29.12.2021r. o pozwolenie na przebudowe parteru
ustugowego wraz ze zmiang sposobu uzytkowania na cele
Karkonoskiego Centrum Rehabilitacji przy ul. Cieplickiej 12A/2
w Jeleniej Gorze, na terenie dziatki nr 24/7 obreb 0005 AM-3,

2) oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia
na cele budowlane — 2 szt.,

3) projekt budowlany,

4) wezwanie do uzupetnienia brakéw z dnia 17.01.2022r.,

5) pismo Inwestora z dnia 18.02.2022r. o uzupetnieniu wniosku wraz
z zatgcznikami,

6) upowaznienie do dziatania w imieniu Inwestora,

7) zawiadomienie o wszczeciu postepowania administracyjnego z dnia
22.02.2022r.,

8) decyzja Prezydenta Miasta Jeleniej Goéry nr 49/2022 z dnia
30.03.2022r., zatwierdzajgca projekt budowlany oraz udzielajgca
pozwolenia na budowe obejmujgcg przebudowe parteru ze zmiang
sposobu uzytkowania na cele Karkonoskiego Centrum Rehabilitacji
przy ul. Cieplickiej 12A/2 w Jeleniej Goérze, na terenie dziatki nr 24/7
obreb 0005 AM-3 Cieplice.

dokonano nastepujgcych ustalen:

-z tresci wniosku nie wynika jaki obiekt jest przedmiotem inwestycji oraz
czesSciowej zmiany sposobu uzytkowania,

- na stronie tytutowej projektu budowlanego w miejscu gdzie nalezato
wpisac¢ obiekt, wpisano: ,przebudowa parteru ustugowego wraz ze
zmiang sposobu uzytkowanie na cele Karkonoskiego Centrum
Rehabilitacji”,

- w projekcie nie wpisano kategorii obiektu budowlanego,

- narysunku rzutu parteru nie wyrdézniono graficznie stanu istniejgcego,
w odroznieniu od elementow projektowanych.

Udzielone przez kontrolowanego wyjasnienia do w/w ustalen wptynety na
ocene skontrolowanej dziatalnoSci.
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- Podsumowanie ustalen:

1.

terminowos¢ prowadzonego postepowania - prawidfowa

2. tryb prowadzenia postepowania administracyjnego — nieprawidtowy

Rozpatrzyt wniosek i zatwierdzit projekt architektoniczno-budowlany,
z ktérego nie wynika jaki obiekt budowlany jest przedmiotem inwestycji
oraz czesciowej zmiany sposobu uzytkowania.

Organ nie wezwat Inwestora do doprecyzowania ztozonego wniosku,
czym naruszyt przepis art. 64 §2 ustawy kodeks postepowania
administracyjnego, zobowigzujgcy wnoszgcego podanie do uzupetnienia
jego tresci w terminie nie krétszym niz 7 dni pod rygorem pozostawienia
whniosku bez rozpoznania.

Organ nie natozyt na Inwestora obowigzku uzupetnienia projektu
architektoniczno-budowlanego o informacje wymagane przepisami §20
ust.1 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 11 wrzes$nia
2020r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego
(tj. Dz. U. z2022r., poz. 1679), czym nie zastosowat sie do przepisu art.
35 ust.3 w zwigzku z art. 35 ust.1 ustawy Prawo budowlane.

Uchybiono przepisom art. 6 ustawy kodeks postepowania
administracyjnego, zobowigzujgcym organy  administracji
publicznej do dziatania zgodnie z przepisami prawa w zwigzku
Z przytoczonymi powyzej przepisami prawa.

Przyczyna uchybienia lezy po stronie organu.

Uchybienia, w tym przypadku, nie wywarly istotnych neqgatywnych
skutkow na prowadzone postepowanie administracyjne.

. kompletnos¢ ztozonego przez inwestora wniosku — nieprawidiowa

Z wniosku Inwestora nie wynika w pomieszczeniach jakiego obiektu
budowlanego zamierza sie dokonaé zmiany sposobu uzytkowania.

Whniosek nie zawiera wymaganych obowigzujacym wzorem wniosku
o pozwolenie na budowe informacji o rodzaju obiektu budowlanego,
w ktorym zamierza sie wykonac roboty budowlane.

Uchybiono przepisom rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy
i Technologii z dnia 26 lutego 2021r. w sprawie okreslenia wzoru
formularza wniosku o pozwolenie na budowe (Dz. U. z 5 marca 2021
r. poz. 410) zawierajgcym obowigzujgcy wzdér formularza wniosku
o pozwolenia na budowe.

Przyczyna uchybienia lezy po stronie inwestora.
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Uchybienie nie _wywarlo istotnych negatywnych skutkow na
prowadzone postepowanie administracyjne.

4. reprezentacja inwestora przez osoby uprawnione - prawidfowa

5. wykonanie projektu budowlanego przez osobge o wfasSciwych
uprawnieniach i przynalezno$ci do wtasciwej izby samorzgdu zawodowego
- prawidfowe

6. kompletno$c¢ projektu budowlanego — nieprawidfowa

Na stronie tytutowej nie wpisano kategorii obiektu budowlanego.
Kategorii obiektu budowlanego brak réwniez w cze$ci opisowej projektu.
Z projektu nie wynika jaki obiekt budowlany jest przedmiotem inwestycji
oraz czesciowej zmiany sposobu uzytkowania.

Uchybiono przepisom §7 ust.2 pkt.2 lit. b rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 11 wrzesnia 2020r. w sprawie
szczego6fowego zakresu i formy projektu budowlanego (tj. Dz. U.
z 2022r., poz. 1679) zobowigzujacym do umieszczenia kategorii
obiektu na stronie tytulowej oraz uchybiono przepisom §20 ust.1
rozporzadzenia, z ktorego wynika, ze kategori¢ obiektu
budowlanego nalezy zawrzec¢ rowniez w czesci opisowej projektu.
Przyczyna uchybienia lezy po stronie projektanta.

Uchybienie nie skutkuje negatywnie na prowadzong sprawe.

7. zgodno$¢ rozwigzan projektowych z przepisami planistycznymi —

prawidfowa
8. zgodnos$¢ rozwigzan projektowych z przepisami wynikajgcymi
Zz warunkéw techniczno - budowlanych —  sprawdzenie nie byto
wymagane

Sprawa nr 5

Decyzja nr 200/2022 z dnia 07.11.2022r.

udzielajgca pozwolenie na budowe budynku mieszkalnego
wielorodzinnego wraz z towarzyszacq infrastrukturg techniczna
przy ul.Spoétdzielczej w Jeleniej Gorze na dz. nr 448/4 AM-5
obreb 0020

Na podstawie akt sprawy, w ktorych znajdujg sie nastepujgce
dokumenty:

1) wniosek z dnia 01.09.2022r. o pozwolenie na budowe budynku
mieszkalnego wielorodzinnego wraz z towarzyszacg infrastrukturg
techniczng przy ul.Spoétdzielczej w Jeleniej Gorze na dz. nr 448/4 AM-
5 obreb 0020,
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2) oSwiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia
na cele budowlane — 2 szt.,

3) petnomocnictwo do dziatania w imieniu Inwestora,

4) projekt budowlany,

5) wezwanie do uzupetnienia brakéw z dnia 07.09.2022r.,

6) pismo Inwestora z dnia 18.10.2022r. o uzupetnieniu wniosku wraz
z zatgcznikami,

7) oswiadczenie projektanta o braku mozliwosci technicznych
podfaczenia do istniejgcej sieci cieptowniczej

8) zawiadomienie o wszczeciu postepowania administracyjnego z dnia
20.10.2022r.,

9) postanowienie Prezydenta Miasta Jeleniej Géry z dnia 24.10.2022r.
nakfadajace na Inwestora obowigzki, miedzy innymi o graficzng
i opisowg analize przestaniania i nastoneczniania sasiednich
budynkéw,

10)pismo Inwestora z dnia 04.11.2022r. o uzupetnieniu wniosku wraz
z zatgcznikami,

11)decyzja Prezydenta Miasta Jeleniej Goéry 200/2022 z dnia
07.11.2022r. zatwierdzajgca  projekt zagospodarowania terenu
i architektoniczno-budowlany oraz udzielajgca pozwolenia na budowe
budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z towarzyszacg
infrastrukturg techniczng przy ul.Spétdzielczej w Jeleniej Gorze
na dz. nr 448/4 AM-5 obreb 0020.

12)oswiadczenie Inwestora z dnia 17.11.2022r. o zrzeczeniu sie prawa
do odwotania od wydanej decyzji.

dokonano nastepujgcych ustalen:

- postanowieniem Prezydenta Miasta Jeleniej Gory z dnia 24.10.2022r.
natozono na Inwestora obowigzek, uzupetnienia projektu
zagospodarowania terenu o graficzng i opisowg analize przestaniania
i nastoneczniania sgsiednich budynkéw.

Udzielone przez kontrolowanego wyjasnienia do w/w ustaleri wptynety na
ocene skontrolowanej dziatalnoSci.

Podsumowanie ustalen:

1. terminowo$c prowadzonego postepowania - prawidtowa
2. tryb prowadzenia postepowania administracyjnego — nieprawidfowy

Natozono na Inwestora obowigzek, uzupeinienia  projektu
zagospodarowania terenu o graficzng i opisowg analize przestaniania
I nastoneczniania sgsiednich budynkéw. Powyzszy obowigzek nie
wynika wprost z przepiséw prawa.
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Kontrolowany poinformowat w pismie z dnia 16.06.2023r.,ze powyzszy
obowigzek natozyt ,z ostroznosci’, celem rozwiania wszelkich
watpliwoséci co do przestaniania i nastonecznienia sasiednich budynkow.

Naruszono przepisy art. 8 ustawy Kodeks postepowania
administracyjnego, zobowigzujace organy administracji publicznej
do prowadzenia postepowania administracyjnego w sposob
budzacy zaufanie jego uczestnikéw do wiadzy publicznej.
Przyczyna naruszenia przepisow lezy po stronie organu.

Skutkiem naruszenia zasady zawartej w powyzszym przepisie
nafozono na inwestora dodatkowy obowigzek.

Dodaé¢ nalezy, ze to do organu nalezy ustalenie kregu stron.
Nie powinno sie przy tym nakfada¢ na Inwestora dodatkowych
obowigzkow wynikajacych wylgcznie tylko i wyfgcznie ,z
ostroznosci” organu.

3. kompletno$¢ ztozonego przez inwestora wniosku — prawidfowa

4. reprezentacja inwestora przez osoby uprawnione - prawidfowa

5. wykonanie projektu budowlanego przez osobe o wfasciwych
uprawnieniach i przynaleznoéci do wtasciwej izby samorzgdu zawodowego
— prawidfowe

6. kompletnosc¢ projektu budowlanego — prawidtowa

7. zgodno$¢  rozwigzann  projektowych z  miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego — prawidlowa

8. zgodnos¢ rozwigzan projektowych z  przepisami  wynikajgcymi
z warunkdéw techniczno - budowlanych — prawidtowa

Sprawa nr 6

Decyzja nr 200/2022/2023 z dnia 13.03.2023r.

przenoszaca na nowego inwestora decyzje Prezydenta Miasta
Jeleniej Gory nr 200/2022 z dnia 07.11.2022r. zatwierdzajaca projekt
zagospodarowania terenu i architektoniczno-budowlany oraz
udzielajagcg pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego
wielorodzinnego wraz z towarzyszacq infrastrukturg techniczna
przy ul.Spoétdzielczej w Jeleniej Gérze na dz. nr 448/4 AM-5 obreb
0020

Na podstawie akt sprawy, w ktoérych znajdujg sie nastepujgce
dokumenty:

1) wniosek z dnia 08.03.2023r. o przeniesienie, na nowego inwestora,
decyzji Prezydenta Miasta Jeleniej Gory nr 200/2022 z dnia
07.11.2022r. zatwierdzajgcej projekt zagospodarowania terenu
i architektoniczno-budowlany oraz udzielajgcej pozwolenia na budowe
budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz 2z towarzyszgca
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infrastruktura techniczng przy ul.Spétdzielczej w Jeleniej Gorze
na dz. nr 448/4 AM-5 obreb 0020,

2) oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia
na cele budowlane — 2 szt.,

3) akt notarialny z dnia 06.03.2023r., zawierajgcy o$wiadczenie nowego
inwestora o przyjeciu wszelkich warunkéw zawartych w wydanej
decyzji Prezydenta Miasta Jeleniej Géry o pozwoleniu na budowe
nr 200/2022 z dnia 07.11.2022r.,

4) informacja z Krajowego Rejestru Sgdowego z dnia 07.03.2023r.

5) decyzja Prezydenta Miasta Jeleniej Gory nr 200/2022/2023 z dnia
13.03.2023r. przenoszaca na nowego inwestora decyzje nr 200/2022
z dnia 07.11.2022r. zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu
i architektoniczno-budowlany oraz udzielajgcg pozwolenia na budowe
budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z towarzyszaca
infrastrukturg techniczng przy ul.Spoétdzielczej w Jeleniej Gorze na
dz. nr 448/4 AM-5 obreb 0020. :

dokonano nastepujgcych ustalen:
- akta sprawy bez zastrzezen

Ustalono prawidtowos$c¢ przeprowadzonego postepowania
administracyjnego.

Podsumowanie ustalen:

1. terminowos¢ prowadzonego postepowania - prawidfowa

2. tryb prowadzenia postepowania administracyjnego — prawidfowy

3. kompletnosc ztoZzonego przez inwestora wniosku —prawidiowa

4. reprezentacja inwestora przez osoby uprawnione - prawidfowa

5. wykonanie projektu budowlanego przez osobe o wifasciwych
uprawnieniach i przynalezno$ci do wifasciwej izby samorzgdu zawodowego
— nie badano ze wzgledu na rodzaj sprawy

6. kompletnosc projektu budowlanego — nie badano ze wzgledu na rodzaj
sprawy

7. zgodnosc rozwigzan projektowych z przepisami planistycznymi — nie
badano ze wzgledu na rodzaj sprawy

8. zgodnos¢ rozwigzan projektowych z przepisami wynikajgcymi
z warunkow techniczno - budowlanych — nie badano ze wzgledu na rodzaj
sprawy

Sprawa nr7

Decyzja nr 314/2021 z dnia 15.10.2021r.
dotyczaca budowy budynku straznicy Ochotniczej Strazy Pozarnej
w Jeleniej Gorze wraz z infrastrukturag techniczna i drogowa przy
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ul. Wiejskiej 85b i ul. Wiejskiej 54 na terenie dziatek nr 9/6, 9/5
(AM-23; obr.0060) i nr 50 ( AM-22; obr.0060)

1) wniosek z dnia 29.09.2021r. o wydanie decyzji o pozwoleniu
na budowe budynku straznicy Ochotniczej Strazy Pozarnej w Jeleniej
Gorze wraz z infrastrukturg techniczng i drogowg przy ul. Wiejskiej 85b
i ul. Wiejskiej 54 na terenie dziatek nr 9/6, 9/5 (AM-23; obr.0060), 50 (
AM-22; obr.0060),

2) informacja uzupetniajgca do wniosku,

3) o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia
na cele budowlane — 3 szt,

4) zawiadomienie stron z dnia 04.10.2021r. o wszczeciu postepowania
administracyjnego,

5) projekt zagospodarowania terenu,

6) projekt architektoniczno-budowlany,

7) odwiadczenie projektanta o braku mozliwosci podtgczenia
projektowanego obiektu budowlanego do istniejacej sieci
cieptowniczej,

8) pismo z dnia 15.10.2021r. skierowane do Dolnoslgskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkbw w Jeleniej Gorze
0 uzgodnienie zamierzenia budowlanego,

9) decyzja Prezydenta Miasta Jeleniej Goéry nr 314/2021 z dnia
15.10.2021r. zatwierdzajgca projekt zagospodarowania terenu
i projekt architektoniczno-budowlany i udzielajgca pozwolenia na
budowe, dotyczgca budowy budynku straznicy Ochotniczej Strazy
Pozarnej w Jeleniej Gorze wraz z infrastrukturg techniczng
i drogowa przy ul. Wiejskiej 85b i ul. Wiejskiej 54 na terenie dziatek nr
9/6, 9/5 (AM-23; obr.0060), 50 ( AM-22; obr.0060).

dokonano nastepujgcych ustalen:

- decyzja Prezydenta Miasta Jeleniej Goéry nr 314/2021 zostata wydana
wdniu 15.10.2021r., czyli w tej samej dacie, w ktdrej skierowano pismo
do Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Jeleniej
Gorze o uzgodnienie zamierzenia budowlanego,

- w uzasadnieniu decyzji j.w zapisano, ze zakres prac zostat pozytywnie
uzgodniony z wtasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkéw w
dniu 15.10.2021r.

Kontrolowany wyjasnit i przedtozyt w dniu 06.07.2023r. potwierdzong
za zgodnos¢ z oryginatem kopie strony tytutowej projektu
zagospodarowania terenu, opatrzong pieczecig o tresci: Wojewddzki
Urzgd Ochrony Zabytkow we Wroctawiu, Art.39, ust. 4 Prawa
Budowlanego oraz datg 15.10.2021r. i podpisem pracownika oraz
podpisem kierownika.
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W zwigzku z powyzszym ustalono prawidfowo$¢ przeprowadzonego
postepowania administracyjnego.

Podsumowanie ustalen:

terminowoS¢ prowadzonego postepowania - prawidfowa

tryb prowadzenia postepowania administracyjnego —prawidfowy
kompletnosc ztozonego przez inwestora wniosku — prawidfowa
reprezentacja inwestora przez osoby uprawnione - prawidfowa
wykonanie | sprawdzenie projektu budowlanego przez osoby
0 wfasciwych uprawnieniach i przynaleznosci do wfasciwej izby
samorzgdu zawodowego — prawidfowe

kompletnosc¢ projektu budowlanego — prawidiowa

zgodnosS¢ rozwigzan projektowych z  miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego — prawidiowa

8. zgodnos¢ rozwigzan projektowych z przepisami wynikajgcymi
Z warunkow techniczno - budowlanych — prawidiowa

GORLD~

N O

Sprawa nr 8

Zgtoszenie z dnia 27.07.2021r.
dotyczace rozbidérki budynku przy ul. Romera w Jeleniej Gorze na
terenie dziatki nr 285/6 obreb 0014, AM-14

Na podstawie akt sprawy, w ktérych znajdujg sie nastepujgce
dokumenty:

1) zgtoszenie z dnia 27.07.2021r. rozbiérki budynku przy ul. Romera
w Jeleniej Gérze na terenie dziatki nr 285/6 obreb 0014, AM-14,

2) o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia
na cele budowlane — 2 szt,

3) opis zakresu i sposobu rob6t rozbidérkowych,

4) plan sytuacyjny,

5) oswiadczenie inwestoréw wyrazajgce zgode na rozbiérke,

6) pismo z dnia 05.08.2021r. przekazujgce kopie zgtoszenia z dnia
27.07.2021r. do Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
Powiatu Grodzkiego Jelenia Goéra.

dokonano nastepujgcych ustalen:
- akta sprawy bez zastrzezen

Ustalono prawidtowos¢ przeprowadzonego postepowania
administracyjnego.
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Podsumowanie ustalen:

terminowo$é prowadzonego postepowania - prawidfowa

tryb prowadzenia postepowania administracyjnego — prawidfowy
kompletno$é¢ ztozonego przez inwestora zgtoszenia — prawidfowa
reprezentacja inwestora przez osoby uprawnione — prawidfowa
wykonanie projektu budowlanego przez osoby o wifasciwych
uprawnieniach i przynaleznosci do wiasciwej izby samorzgdu zawodowego
— nie dotyczy

6. kompletno$¢ projektu budowlanego — nie dotyczy

7. zgodno$¢  rozwigzan  projektowych —z ~ miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego — nie dotyczy

8. zgodnos$¢ rozwigzan projektowych z  przepisami wynikajgcymi
z warunkoéw techniczno - budowlanych — nie dotyczy

SR I

Sprawa nr 9

Zgtoszenie z dnia 19.10.2022r.

dotyczace wykonania remontu Prawostawnego Domu
Opieki Sw.Stefana pod katem bezpieczeristwa p.poz
przy ul.Cieplickiej 70A w Jeleniej Gérze na dzialce ewid. nr 4, obreb
0004, AM-4

Na podstawie akt sprawy, w ktérych znajdujg sie nastepujgce
dokumenty:

1) zgtoszenie z dnia 19.10.2022r. remontu Prawostawnego Domu Opieki

Sw. Stefana pod katem bezpieczenstwa p.poz
przy ul. Cieplickiej 70A w Jeleniej Goérze na dziatce ewid. nr 4, obreb
0004, AM-4,

2) o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia
na cele budowlane,

3) notatka stuzbowa z dnia 02.11.2022r. z rozmowy telefonicznej
z petnomocnikiem inwestora, podpisana przez pracownika
prowadzacego sprawe, w ktérej opisano zakres rob6t remontowych
objetych zgtoszeniem oraz stwierdzono, iz wskazane roboty nie
wymagajg zgtoszenia,

4) pismo z dnia 02.11.2022r. skierowane do inwestora, informujace o
tym, iz przedmiotowe zgtoszenie nie podlega rozpatrzeniu na
zasadach okreslonych w art.30 ustawy Prawo budowlane.

dokonano nastepujgcych ustalen, ktore miaty wpfyw na ocene
skontrolowanej dziatalnosci:
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- z akt sprawy nie wynika czy obiekt podlegat ochronie konserwatorskiej

Kontrolowany wyjasnit, Zze obiekt nie podlega ochronie konserwatorskiej;
nie jest wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw ani na obszarze
rejestrowym.
W zwigzku z powyzszym ustalono prawidiowosé przeprowadzonego
postepowania administracyjnego.

Podsumowanie ustalen:

1. terminowosc¢ prowadzonego postepowania - prawidfowa

2. tryb prowadzenia postepowania administracyjnego — prawidfowy

3. kompletnos$¢ zgtoszenia ztozonego przez inwestora — nie ocenia sie,
poniewaz zakres robét nie podlegaft zgfoszeniu

4. reprezentacja inwestora przez osoby uprawnione - prawidfowa

5. wykonanie projektu budowlanego przez osobe o wifasciwych
uprawnieniach i przynaleznosci do wtasciwej izby samorzgdu
zawodowego — nie ocenia sig, poniewaz projekt nie byt
wymagany

6. kompletno$¢ opisu robét budowlanych, szkicow i rysunkow,—
prawidfowa — nie ocenia sie, poniewaz zakres robét nie podlegat
zgfoszeniu

7. zgodnoSc¢ rozwigzan projektowych z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego — nie ocenia sig

8. zgodnos¢ rozwigzan projektowych z przepisami wynikajgcymi
Z warunkow techniczno - budowlanych — nie ocenia sie

Sprawa nr 10

Zgtoszenie z dnia 05.01.2023r.

dotyczace zmiany sposobu uzytkowania pomieszczen biurowych
na lokale mieszkalne na pierwszym pietrze i poddaszu budynku
usytuowanego w Jeleniej Gérze przy ul. 1 Maja 80, na dzialce
nr 7/44, AM-1, obreb 0033

Na podstawie akt sprawy, w ktérych znajdujg sie nastepujgce
dokumenty:

1) pismo przewodnie inwestora, nadestane do organu drogg
elektroniczna, z dnia 05.01.2023r. przekazujgce zgtoszenie zmiany
sposobu uzytkowania,

2) zgtoszenie z dnia 05.01.2023r. zmiany sposobu uzytkowania
pomieszczen biurowych na lokale mieszkalne na pierwszym pietrze
i poddaszu budynku usytuowanego w Jeleniej Gérze przy ul. 1 Maja
80, na dziatce nr 7/44, AM-1 obreb 0033,
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3) oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia
na cele budowlane,

4) postanowienie z dnia 10.01.2023r. naktadajgce na inwestora
obowigzek uzupetnienia zgtoszenia,

5) UPD - Urzedowe Poswiadczenie Doreczenia dokumentu z dnia
23.01.2023r.,

6) decyzja Prezydenta Miasta Jeleniej Goéry nr 6/2023 z dnia
29.03.2023r. zgtaszajgca sprzeciw, w zwigzku z bezskutecznym
uptywem terminu uzupetnienie zgtoszenia, do zamiaru wykonani roboét
budowlanych zwigzanych ze zmiang sposobu uzytkowania
pomieszczen biurowych na lokale mieszkalne na pierwszym pietrze
i poddaszu budynku usytuowanego w Jeleniej Gérze przy ul. 1 Maja
80, na dziatce nr 7/44, AM-1 obreb 0033,

7) pismo przewodnie z dnia 29.03.2023r. przekazujgce inwestorowi
decyzje Prezydenta Miasta Jeleniej Gory nr 6/2023 z dnia
29.03.2023r. zgtaszajgcg sprzeciw do zamiaru wykonani robot
budowlanych zwigzanych ze zmiang sposobu uzytkowania
pomieszczen biurowych na lokale mieszkalne na pierwszym pigtrze
i poddaszu budynku usytuowanego w Jeleniej Gorze przy
ul. 1 Maja 80, na dziatce nr 7/44, AM-1 obreb 0033, w zwigzku
z bezskutecznym uptywem terminu uzupetnienie zgtoszenia,

8) UPD - Urzedowe Poswiadczenie Doreczenia dokumentu z dnia
29.03.2023r.

dokonano nastepujgcych ustalen:
- akta sprawy bez zastrzezen.

Ustalono prawidtowo$c przeprowadzonego postepowania
administracyjnego.

Podsumowanie ustalen:

1. terminowo$c¢ prowadzonego postepowania - prawidiowa

2. tryb prowadzenia postepowania administracyjnego — prawidfowy

3. kompletnosc zgfoszenia ztoZonego przez inwestora — nie ocenia sie,
ze wzgledu na rozstrzygniecie zapadife w sprawie

4. reprezentacja inwestora przez osoby uprawnione - prawidfowa

5. wykonanie projektu budowlanego przez osobe o wifasciwych
uprawnieniach i przynaleznosci do wifasciwej izby samorzgdu
zawodowego — nie ocenia sie, poniewaz projekt nie byt
wymagany

6. kompletnos$¢ opisu robdét budowlanych, szkicow i rysunkéw,—
prawidtowa — nie ocenia sie, ze wzgledu na rozstrzygniecie
zapadfe w sprawie
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7. zgodnoSc rozwigzan projektowych z przepisami planistycznymi — nie
ocenia sie

8. zgodnos¢ rozwigzan projektowych z przepisami wynikajgcymi
Z warunkow techniczno - budowlanych — nie ocenia sie

Sprawa nr 11

Zgtoszenie z dnia 05.10.2022r.

dotyczace budowy tymczasowego obiektu budowlanego,
niepotaczonego trwale z gruntem i przewidzianego do rozbiorki lub
przeniesienia w inne miejsce w terminie okreslonym w zgtoszeniu,
ale nie poézniej niz przed upltywem 180 dni od dnia rozpoczecia
budowy okreslonego w zgtoszeniu przy ul.Sudeckiej 42b
w Jeleniej Gorze na terenie dziatki nr 316/3, obreb 0032, AM-4

Na podstawie akt sprawy, w ktorych znajdujg sie nastepujgce
dokumenty:

1) zgtoszenie dotyczgce budowy tymczasowego obiektu budowlanego,
niepotgczonego trwale z gruntem i przewidzianego do rozbiorki
lub przeniesienia w inne miejsce w terminie okreslonym
w zgtoszeniu, ale nie pdzniej niz przed uptywem 180 dni od dnia
rozpoczecia budowy okreslonego w zgtoszeniu, przy ul.Sudeckiej 42b
w Jeleniej Gérze na terenie dziatki nr 316/3, obreb 0032, AM-4.
opieczetowane pieczecig z datg wptywu z dnia 28.09.2022r.
do Starostwa Powiatowego w Jeleniej Gorze.

2) petnomocnictwo do dziatania w imieniu Inwestora — 2 szt.,

3) o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia
na cele budowlane,

4) dokumentacja techniczna tymczasowej hali namiotowej,

5) wniosek petnomocnika inwestora o wydanie zaswiadczenia o braku
sprzeciwu do zgtoszenia budowy.

6) pismo Starosty Jeleniogérskiego opatrzone datg 30.09.2022r. z datg
wptywu do Prezydenta Miasta Jeleniej Goéry 05.10.2022r.,
przekazujgce zgtoszenie budowy do organu wtasciwego,

7) pismo z dnia 11.10.2022r. przekazujace kopie zgtoszenia roboét
niewymagajgcych pozwolenia na budowe do Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego Powiatu Grodzkiego Jelenia Géra.

8) zaswiadczenie Prezydenta Miasta Jeleniej Goéry z dnia 11.10.2022r. z
informacja, ze organ nie wniost sprzeciwu do zgtoszonych robot
budowlanych polegajacych na budowie tymczasowego obiektu
budowlanego, niepotgczonego trwale z gruntem i przewidzianego
do rozbiérki lub przeniesienia w inne miejsce w terminie okreslonym w
zgtoszeniu, ale nie po6zniej niz przed uptywem 180 dni od dnia
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rozpoczecia budowy okreslonego w zgtoszeniu, przy ul.Sudeckiej 42b
w Jeleniej Gorze na terenie dziatki nr 316/3, obreb 0032, AM-4.

dokonano nastepujgcych ustalen:

w druku zgtoszenia budowy tymczasowego obiektu budowlanego,
niepotgczonego trwale z gruntem i przewidzianego do rozbiorki lub
przeniesienia w inne miejsce, inwestor nie wskazat obiektu
budowlanego, ktérego zgtoszenie dotyczy,

w zaswiadczeniu z dnia 11.10.2022r. organ informuje, iz nie wnosi
sprzeciwu do zgtoszonych rob6t budowlanych polegajgcych
na budowie tymczasowego obiektu budowlanego, niepotgczonego
trwale z gruntem i przewidzianego do rozbidrki lub przeniesienia
w inne miejsce w terminie okreslonym w zgtoszeniu, ale nie pozniej
niz przed uptywem 180 dni od dnia rozpoczecia budowy okreslonego
w zgtoszeniu, przy ul.Sudeckiej 42b w Jeleniej Gérze na terenie dziafki
nr 316/3, obreb 0032, AM-4. W w/w zaswiadczeniu organ nie wskazat
rodzaju tymczasowego obiektu budowlanego.

Udzielone przez kontrolowanego wyjasnienia do w/w ustalen wptynety na

ocene skontrolowanej dziatalnosci.

Podsumowanie ustalen:

1.
2.

terminowo$¢ prowadzonego postepowania - prawidfowa
tryb prowadzenia postepowania administracyjnego — prawidiowy
z uchybieniem

Organ nie natozyt na Inwestora obowiazku uzupetnienia zgtoszenia
o wskazanie rodzaju obiektu budowlanego, tymczasowego, ktérego
zgtoszenie dotyczy, co jest wymagane wzorem obowigzujgcym
wzorem zgtoszenia budowy Iub wykonania innych robot
budowlanych.

Uchybiono przepisom art. 6 ustawy kodeks postepowania
administracyjnego, zobowigzujacym organy administracji
publicznej do dziatania zgodnie z przepisami prawa.

Przyczyna uchybienia lezy po stronie organu.

Uchybienia, w tym przypadku, nie wywarfo negatywnych
skutkéw na prowadzone postepowanie administracyjne.

kompletnosc¢ zgtoszenia ztoZzonego przez inwestora — prawidiowa,
poza brakiem wskazania obiektu budowlanego

reprezentacja inwestora przez osoby uprawnione - prawidfowa
wykonanie projektu budowlanego przez osobe o wifasciwych
uprawnieniach i przynaleznosci do wtasSciwej izby samorzgdu
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zawodowego — nie ocenia sie, poniewaz projekt nie byt
wymagany

6. kompletnos$¢ opisu robdét budowlanych, szkicow i rysunkow,—
prawidtowa — prawidfowa

7. zgodno$S¢ rozwigzan projektowych z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego — nie podlega ocenie

8. zgodnosc¢ rozwigzan projektowych z przepisami wynikajgcymi
z warunkow techniczno - budowlanych — prawidtowa

Sprawa nr 12

Zgtoszenie z dnia 14.07.2021r.

dotyczace budowy wiaty o powierzchni zabudowy do 50 m2
na terenie zabudowy mieszkaniowej w Jeleniej Gorze przy
ul.Wrzosowej na dzialce ewidencyjnej nr 191/5, obreb 0026
Czarne Il

Na podstawie akt sprawy, w ktérych znajdujg sie nastepujgce
dokumenty:

1) zgtoszenie z datg wptywu do organu: 14.07.2021r., opatrzone datg
14.07.2021r., dotyczgce budowy wiaty o powierzchni zabudowy
do 50 m2 na terenie zabudowy mieszkaniowej w Jeleniej Gérze przy
ul. Wrzosowej na dziatce ewidencyjnej nr 191/5, obreb 0026 Czarne |l
- kserokopia,

2) zgtoszenie opatrzone datg 14.07.2021r., dotyczace budowy wiaty
do magazynowania siana o powierzchni zabudowy do 35 m2
wykonanej systemem gospodarczym w Jeleniej Goérze przy
ul. Wrzosowej na dziatce ewidencyjnej nr 191/5, obreb 0026 Czarne Il
- kserokopia, z naniesiong odrecznie, na kserokopii, notatkg stuzbowg
opatrzong datg: 22.07.2021r., o tresci: ,zakres prac budowlanych
zostat zmieniony przez inwestora, naklejka z numerem rejestrowym
zostata przeklejona na nowy wniosek”,

3) plan sytuacyjny,

4) pismo organu z dnia 22.07.2021r. informujgce o tym, ze zgtoszenia
nie wymaga budowa wiat o powierzchni zabudowy do 50 m2,
sytuowanych na dzialce na ktérej znajduje sie budynek
mieszkalny lub przeznaczonej pod budownictwo mieszkaniowe,
oraz Zze zgtoszenie nie podlega rozpatrzeniu na zasadach okreslonych
w art.30 ustawy Prawo budowlane.

dokonano nastepujgcych ustalen:

- W aktach sprawy znajdujg sie dwa zgtoszenia budowy wiat
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Udzielone przez kontrolowanego wyjasnienia do w/w ustalen wplynety na

ocene skontrolowanej dziatalnoSci.

Podsumowanie ustalen:

1.
2

O AW

terminowo$¢ prowadzonego postepowania - prawidlowa
tryb prowadzenia postepowania administracyjnego — nieprawidfowe

Organ dotaczyt do akt sprawy kolejne, doprecyzowane zgtoszenie
inwestora bez opatrzenia dokumentu numerem rejestrowym z datg
wplywu do organu oraz opatrzyt zgtoszenie adnotacjg o tresci:
,zakres prac budowlanych zostat zmieniony przez inwestora,
naklejka z numerem rejestrowym zostata przeklejona na nowy
whniosek” oraz datg 22.07.2021r.

Jest to dziatanie podwazajgce wiarygodno$¢ dokumentu oraz
chronologie wptywu dokumentéw do organu.

Uchybiono przepisom art. 8 ustawy Kodeks postepowania
administracyjnego, zobowigzujgce organy administracji
publicznej do prowadzenia postepowania w sposob budzacy
zaufanie jego uczestnikéw do wiadzy publicznej.

Przyczyna uchybienia lezy po stronie organu.

Stwierdzono, ze w tym przypadku, nieprawidlowe dziatanie
organu nie przyniosto negatywnych skutkéw na prowadzone
postepowanie administracyjne.

kompletno$c¢ zgtoszenia ztozonego przez inwestora — nie ocenia sie,
reprezentacja inwestora przez osoby uprawnione - prawidfowa
wykonanie projektu budowlanego przez osobe o wifasciwych
uprawnieniach i przynaleznosci do wiasciwej izby samorzgdu
zawodowego — nie ocenia sie, poniewaz projekt nie byt
wymagany

kompletno$¢ opisu robét budowlanych, szkicow i rysunkow,—
prawidfowa — nie ocenia si¢

zgodno$¢ rozwigzan projektowych z  miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego — nie podlega ocenie przez
organ

zgodnos$¢ rozwigzan projektowych z przepisami wynikajgcymi
z warunkow techniczno - budowlanych — nie ocenia sie

Sprawa nr 13

Zgtoszenie z dnia 23.07.2021r.

dotyczace remontu $ciany szczytowej budynku przy ul. Osiedle
Robotnicze 37 w Jeleniej Gérze, na dzialce ewidencyjnej nr 55,
AM-1 obreb 18
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Na podstawie akt sprawy, w ktérych znajdujg sie nastepujgce
dokumenty:

1) zgtoszenie z dnia 23.07.2021r. remontu $ciany szczytowej budynku
przy ul. Osiedle Robotnicze 37 w Jeleniej Gérze, na dziatce
ewidencyjnej nr 55, AM-1 obreb 18,

2) oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig
na cele budowlane — 2 szt.,

3) opis robo6t budowlanych wraz z rysunkami — dokumentacja techniczna,

4) plan sytuacyjny — mapa zasadnicza z naniesionym urzgdzeniem oraz
budynkiem mieszkalnym,

5) uchwata wiascicieli nieruchomosci nr 1/2009 z dnia 21.03.20009r.
powotujgca Zarzad Wspaélnoty,

6) zaswiadczenie organu z dnia 05.08.2021r. o braku sprzeciwu do
zgtoszenia.

7) pismo z dnia 05.08.2021r. przekazujace kopie zgtoszenia w oparciu o
przepis art. 82b ust. 1 pkt 2c ustawy Prawo budowlane, do
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego Powiatu Grodzkiego
Jelenia Goéra

dokonano nastepujgcych ustalen:
- akta sprawy bez zastrzezen

ustalono prawidfowos$¢ przeprowadzonego postepowania
administracyjnego.

Podsumowanie ustalen:

terminowos¢ prowadzonego postepowania - prawidfowa

tryb prowadzenia postepowania administracyjnego — prawidtowy

kompletnos¢ zgtoszenia ztozonego przez inwestora - prawidfowa

reprezentacja inwestora przez osoby uprawnione - prawidfowa

wykonanie projektu budowlanego przez osobe o wifasciwych

uprawnieniach i przynaleznosci do wiasciwej izby samorzgadu

zawodowego — nie ocenia sie, poniewaz projekt nie byt

wymagany

6. kompletnoS¢ opisu robot budowlanych, szkicow i rysunkoéw,—
prawidfowa - prawidfowa

7. zgodnoS¢ rozwigzan projektowych z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego — nie ocenia sie

8. zgodnos¢ rozwigzan projektowych z przepisami wynikajgcymi

z warunkow techniczno - budowlanych — nie ocenia sie

U e
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Sprawa nr 14

zgtoszenie z dnia 16.03.2022r.

dotyczace budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego
o powierzchni zabudowy do 70 m2 na dziaice nr 4/9, 4/11, 5
w Jeleniej Gorze przy ul.Trzcinskiej

Na podstawie akt sprawy, w ktorych znajdujg sie nastepujgce
dokumenty:

1) zgtoszenie z dnia 16.03.2022r. dotyczgce budowy budynku
mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce nr 4/9, 4/11, 5 w Jeleniej
Gérze przy ul.Trzcinskiej,

2) o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig
na cele budowlane -2 szt,

3) oswiadczenie Inwestora o spetnieniu przestanek, o ktérych mowa
w art.30 ust.2a pkt 6 i 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994. — Prawo
budowlane, w ktérym o$wiadcza, ze:

- planowana budowa jest prowadzona w celu zaspokojenia wtasnych
potrzeb mieszkaniowych, oraz informuje, Zze jest $wiadomy
odpowiedzialnosci karnej za ziozenie fatszywego oSwiadczenia,
zgodnie z art. 233 ustawy z dnia 6 czerwca 1997. — Kodeks karny
(Dz.U. z2021r. poz 2345, z p6Zn.zm.),

- dokumentacja dotgczona do zgtoszenia jest kompletna,

- przyjmuje odpowiedzialnos¢ za kierowanie budowsg (....)

4) projekt zagospodarowania dziatki oraz projekt architektoniczno-
budowlany,

5) pismo z dnia 17.03.2022r. przekazujgce kopie zgtoszenia w trybie art.
29 ust. 1 pkt 1a ustawy Prawo budowlane, do Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego Powiatu Grodzkiego Jelenia Goéra wraz
z projektem  zagospodarowania terenu oraz  projektem
architektoniczno-budowlanym.

dokonano nastepujgcych ustalen:
- akta sprawy bez zastrzezen.

ustalono prawidtowo$c¢ przeprowadzonego postepowania
administracyjnego.

Podsumowanie ustalen:

1. terminowos¢ prowadzonego postepowania - prawidfowa
2. tryb prowadzenia postepowania administracyjnego — prawidiowy
3. kompletnos$c¢ zgtoszenia ztozonego przez inwestora - prawidfowa
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4. reprezentacja inwestora przez osoby uprawnione - prawidfowa

5. wykonanie projektu budowlanego przez osobe o wiasciwych
uprawnieniach i przynaleznosci do wtasciwej izby samorzgdu
zawodowego — prawidfowa

6. kompletno$¢ opisu robét budowlanych, szkicow i rysunkéw,—
prawidfowa - nie dotyczy

7. zgodnoS¢ rozwigzan projektowych z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego — prawidfowa, lecz nie podlega
weryfikacji przez organ na etapie rozpatrywania zgtoszenia

8. zgodnos¢ rozwigzan projektowych z przepisami wynikajgcymi
z warunkow techniczno - budowlanych — prawidfowa, lecz nie
podlega weryfikacji przez organ na etapie rozpatrywania
zgtoszenia

6. Ocena ostateczna

Podsumowujac wyniki kontroli Wydzialu Architektury
Urbanistyki i Budownictwa Urzedu Miejskiego w Jeleniej
Gorze, w zakresie objetym kontrola, ocenia sie pozytywnie.

6.1 Pozytywnie ocenia sie realizacje przez jednostke kontrolowang
realizacji obowigzku przestrzegania terminédw - wynikajacych
z przepisow Kodeksu postepowania administracyjnego i Prawo
budowlane (w zadnej z 14 kontrolowanych spraw nie stwierdzono
naruszenia przepisow - wskaznik nieprawidtowosci wynosi 0%.).

6.2 Pozytywnie z nieprawidlowosciami ocenia sie przestrzeganie
przez jednostke kontrolowang przyjmowania wiasciwego trybu
prowadzenia postepowania administracyjnego (na 14 kontrolowanych
spraw, przyjecie niewtasciwego trybu prowadzenia postepowania
stwierdzono w sprawie nr 1, 2, 4, 5, - wskaznik nieprawidtowos$ci wynosi
29 %, natomiast uchybienia stwierdzono w sprawie nr 7).

6.3 Pozytywnie z uchybieniem ocenia sie przestrzeganie przez
jednostke kontrolowang realizacji obowigzku rozpatrywania kompletnych
wnioskéw zwigzanych z wydawaniem pozwolen na budowe
lub zgtoszeniami — (na 11 kontrolowanych spraw, w ktérych wniosek
lub zgtoszenie byto weryfikowane, naruszenie przepiséw stwierdzono
w sprawie nr 3, 4 - wskaznik nieprawidtowosci wynosi 19 %).

6.4 Pozytywnie ocenia sie przestrzeganie przez jednostke kontrolowang
realizacji obowigzku sprawdzenia czy osoby podpisujgce dokumenty
w imieniu inwestora posiadajg odpowiednie umocowanie prawne
(w zadnej z 14 kontrolowanych spraw nie stwierdzono naruszenia
przepisow - wskaznik nieprawidtowosci wynosi 0%)
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6.5 Pozytywnie ocenia sie w odniesieniu do projektu budowlanego,
przestrzeganie przez jednostke kontrolowang realizacji obowigzku
sprawdzenia projektu budowlanego pod wzgledem wykonania
i sprawdzenia przez osoby posiadajgce wymagane uprawnienia
budowlane (w zadnej z kontrolowanych spraw, wymagajgcych
dofaczenia projektu budowlanego nie stwierdzono naruszenia przepiséw
- wskaznik nieprawidtowosci wynosi 0%).

6.6 Pozytywnie ocenia sie, w odniesieniu do projektu budowlanego,
przestrzeganie przez jednostke kontrolowang realizacji obowigzku
sprawdzenia kompletnosci zatwierdzanego projektu lub szkicow
i rysunkow w przypadku zgtoszenia (na 10 kontrolowanych spraw, w
ktérych temat badano, nieprawidtowo$¢ stwierdzono w sprawie nr 4 -
wskaznik nieprawidtowos$ci wynosi 10 %, natomiast uchybienia
stwierdzono w sprawie nr 1, 2, 3).

6.7 Pozytywnie ocenia sie w odniesieniu do projektu budowlanego
przestrzeganie przez jednostke kontrolowang realizacji obowigzku
sprawdzenia zgodnosci projektu budowlanego Ilub dokumentacii
dotaczonej do zgtoszenia =z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy
(na 6 kontrolowanych spraw, wymagajgcych sprawdzenia, nie
stwierdzono naruszenia przepiséw - wskaznik nieprawidtowo$ci wynosi
0%).

6.8 Pozytywnie ocenia sie, w odniesieniu do projektu budowlanego
lub dokumentacji dotaczonej do zgtoszenia, przestrzeganie przez
jednostke kontrolowang przed wydaniem pozwolenia na budowe lub
przyjeciem zgtoszenia, realizacji obowigzku sprawdzenia zgodnosci
rozwigzan projektowych z przepisami wynikajagcymi z warunkéw
techniczno - budowlanych (w zadnej ze spraw, wymagajgcej
sprawdzenia, nie stwierdzono naruszenia przepiséw - wskaznik
nieprawidtowosci wynosi 0%).

7. Whnioski i zalecenia dotyczace usuniecia
nieprawidtowosci

W zwigzku ze stwierdzonymi podczas kontroli odstepstwami
od obowigzujgcych przepiséw prawa

wnosze o spowodowanie przestrzegania

przez Wydziat Architektury Urbanistyki i Budownictwa Urzedu Miejskiego
w Jeleniej Gérze, przepiséw prawa dotyczacych:

i
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- obowigzku odnoszacego sie do koniecznosci przyjmowania przez
organ rozpatrujgcy sprawe wiasciwego trybu prowadzenia
postepowania administracyjnego.

Powyzszy obowigzek wynika przepisow zawartych w art. 7
oraz art. 8 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego.
Przepis art. 7 ustawy j.w., stanowi o tym, ze organy administracji
publicznej stojg na strazy praworzadnosci i podejmuja
wszelkie kroki niezbedne do dokfadnego wyjasnienia stanu
faktycznego oraz do zatatwienia sprawy.

Art. 8 zobowigzuje organy do prowadzenia postepowania
administracyjnego w sposéb budzacy zaufanie jego uczestnikdéw do
wiadzy publicznej.

- koniecznosci wezwania inwestora do doprecyzowania ztozonego
whniosku, pod rygorem pozostawienia wniosku bez rozpoznania,
W zwigzku z przepisami rozporzadzenia Ministra Rozwoju, Pracy
i Technologii z dnia 26 lutego 2021r. w sprawie okreslenia wzoru
formularza wniosku o pozwolenie na budowe (Dz. U. z dnia 5 marca
2021r. poz. 410), naktadajgcymi na inwestora obowigzek zawarcia
we wniosku wymaganych informacji.

- obowigzku wynikajacego z przepisu art. 7 ustawy — Kodeks
postepowania administracyjnego w zwigzku z przepisami art. 35 ust.
1 pkt 3 ustawy Prawo budowlane, zobowigzujgcego organy
administracji architektoniczno-budowlanej przed wydaniem decyzji
o pozwoleniu na budowe do sprawdzenia kompletnosci projektu
zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego,
w tym daty opracowania danej czesci projektu budowlanego.

Podanie daty poprzez okreslenie dnia, miesigca oraz roku,
jednoznacznie wskazuje, iz opracowanie danej czesci projektu
budowlanego zostato zakoriczone w konkretnej dacie i na ten dzien jest
zgodne z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

Zgodnie z wymaganiami art. 46 ust. 3 pkt 3 ustawy z dnia
15 lipca 2011r. o kontroli w administracji rzadowej (t.j. Dz. U. z 2020r.
poz. 224), informacje o wykonaniu zalecen i wnioskow,
a takze o podjetych dziataniach lub przyczynie ich niepodjecia,
prosze przekaza¢ w terminie do dnia 22 wrzesnia 2023r.

Lolnoslaski Wojewddzki Inspetor
Nadzoru Budowlanego

podpis kierownika jednostki kontrolujgcej
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