ZARZADZENIE NR 0050. 472 .2015.VII
PREZYDENTA MIASTA JELENIEJ GORY
zdnia L0 listopada 2015r.

w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do ponownie wylozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki

»Nowe Cieplice” w Jeleniej Gorze

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2015 r., poz. 1515) oraz na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U.

z 2015 r., poz. 199, ze zm.) zarzadzam, co nastepuje:

§1
1. Uwagi ztozone do ponownie wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki ,,Nowe Cieplice” w Jeleniej Goérze
rozpatruje si¢ w sposob okreslony w zalaczniku do niniejszego zarzadzenia.
2. Integralng czg$cig zarzadzenia jest zalacznik — Rozstrzygnigcie Prezydenta Miasta Jeleniej

Goéry w sprawie rozpatrzenia uwag.

§2
Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Naczelnikowi Wydzialu Urbanistyki Architektury
i Budownictwa Urzgdu Miasta Jelenia Gora.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.




Zalacznik do Zarzadzenia Nr 0050. 442.2015.VII

Prezydenta Miasta Jeleniej Gory
z dniaZ© listopada 2015 r.

Rozstrzygnigcie Prezydenta Miasta Jeleniej Gory w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

Rozstrzygnigcie dotyczy uwag zlozonych do wylozonego w dniach od 23 wrze$nia 2015 r. do 16 pazdziernika 2015 r. do publicznege wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia jednostki ,,Nowe Cieplice” w Jeleniej Gorze

Rozstrzygnigcie Prezydenta

Rozstrzygnigcie Rady
Miejskiej

Nazwisko i imig, ) Ustalcnia Miasta w sprawie.rozpatrzenia zatacznik do uchwaly nr
Data nazwa jednostki ni?rﬁif)ﬁ?szi prolek;;planu uwagt L z dnia
Lp. wp%ywy organizacyjnej i Tres¢ uwagi Ktbrej dotyczy; nieruchomosci, || e Uwagi
UWAEL | dres zglaszajacego uwaga ktorej dotyczy
uwagi uwaga uwaga uwaga uwaga | uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzglgdniona meuwii]qdmo
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 i1
L 250}2 Féi' ijK.S' Uwagi do proj.ektu miejscowego planu gizﬂfls;g 41MN ad 1 ad. 1- obowiqzuj.a‘cy
Mandziej, Sp. Jawna ;agospo@arowama prz;strfennego c?le} AM-1, obreb s7L ad 2 MPZP wskfizp)c
ul. Wolnodci Jec’lnostkl ~Nowe Cieplice” w Jeleniej 0010 przeznaczenie jako
58-560 Jelenia Gora | SOTZe: ad. 3 . "tle(:rer} 1
dotyezy: dz. nr 15/8 i 15/9 obr. 0010, AM- ad. 4 Z:r‘:aizlzg’;g:y{ .
1) przy ul. Wréblewskiego. form realizacii
Jako wiadciciel ww. dziatek wnosze o: ad. 5 budownict )
1. ustalenie w ramach przeznaczenia ad. 6 : e wa"

i . . mieszkaniowego" —
podstawowego réwnorzednie architekture
przeznaczenia pod zabudowe jedno- i ad. 7 budynkéw nalez
wielorodzinng, analogicznic do ustalen ksztatt owaéwy
obecnie obowiazujacego planu, oparciu o
Uzasadnienie: Ww. dziatki zostaly jednorodne zasady
nabyte od Gminy Jelenia Géra w 2013r. ksztaltowania bryly
Zgodnie z obowiazujacym planem ) kompozyci ’
dziatki sa polozone na terenie clewacji, detalu
okreslonym jako teren mieszkaniowy architekto;aicznego
zorganizowanych form realizacji rozwiszaf ’
budownictwa mieszkaniowego. materiatowych i
Planujemy wykorzysta¢ dzialki pod kolorystyki zespotu
zabudowe zaréwno jednorodzinng jak i rysty poil.




wielorodzinng (male domy
kilkulokalowe). Projekt planu ogranicza
przeznaczenie  terenu  jedynie do
zabudowy jednorodzinnej, co stanowi
istotne ograniczenie mozliwosci
zagospodarowania terenu.

. zwigkszenie maksymalnego wskazZnika
intensywnosci  zabudowy do 0,50,
analogicznie  do  ustalen  obecnie
obowiazujacego planu;
Uzasadnienie: W obecnie
obowiazujacym planie wskaznik
intensywnosci zabudowy zostal ustalony
na 0,50. Projekt planu wprowadza
maksymalny wskaznik na poziomie
0,45, co ogranicza wiclkosé
planowanego zainwestowania

. zmniejszenie wskaZnika powierzchni
biologicznie czynnej do 30%
analogicznie do  ustalen  obecnie

obowiazujacego planu.
Uzasadnienie: W obecnie
obowigzujacym planie ustalono

minimalng  powierzchni¢  terendw
zielonych na 30%. Projekt planu
wprowadza minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 40%, co ogranicza wielkos¢
planowanego zainwestowania.

. zmiang zapisu w §17 pkt 1 lit. b w
nastgpujacy sposéb:
e urzadzenia towarzyszace z
wylaczeniem budynkéw higieniczno-
sanitarnych,

- zielen;"
Uzasadnienie:  Zapis w  obecnym
brzmieniu wyltgcza mozliwos¢ budowy
obiektéw higieniczno-sanitarnych, tym
samym wykluczajac budowe urzadzen
oraz sieci i przylaczy kanalizacji
sanitarnej, ktére w mysl prawa

budowlanego 53 obiektami
budowlanymi.

. dopuszczenie do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej budowy

zbiornikéw bezodptywowych (w
projekcie planu dopuszczone jedynie
przydomowe oczyszczalnie).
Uzasadnienie: Sie¢ kanalizacji sanitarnej
przebiega w  pasie  drogowym ul

Ze wzgledodw
krajobrazowych
uwaga w zakresie
réwnorzednej
funkcji zabudowy
mieszkaniowej
jedno—i
wielorodzinnej jest
nieuwzgledniona.
Uksztattowanie
terenu i
zagospodarowanie
terenéw przyleglych
predysponuje ten
teren do
przeznaczenia go
pod zabudowg
mieszkaniowg
jednorodzinng
jedynie z
mozliwoscig
dopuszczeniem
zabudowy
wielorodzinnej.




Wréblewskiego. Dzialki nr 15/8 i 15/9
polozone sg ponizej ulicy z nachyleniem
terenu  uniemozliwiajacym  wpigcie
budynkéw do ww. sieci.

6. dopuszczenie do czasu realizacji sieci
wodociagowe] zaopatrzenia w wodg ze
studni indywidualnych.
Uzasadnienie: Obecnie nie ma sieci
wodociagowej w sasiedztwie moich
dziatek.

7. zmiang linii proponowanego podziatu na
dzialki w granicach terenu 41MN w
sposéb uwzgledniajacy obecny  stan
wlasnosciowy.

Uzasadnienie:

Pomimo, ze linie proponowanego
podzialu na dziatki nie sq oznaczeniem
obowiazujacym, to powinny  by¢
poprowadzone tak, aby mozna bylo ta
propozycj¢ wykorzystaé w praktyce.
Propozycja przedstawiona w projekcie
planu ignoruje obecnie uwarunkowania
terenowo -prawne 1 jest kompletnie
bezuzyteczna.

30-10-
2015

Wilodzimierz
Sniatecki
ul. Berenta
58-560 Jelenia Gora
Wiestawa
Rutkowska
ul. Struga
58-560 Jelenia Goéra
Beata Lapucewicz
ul. Sieroszewskiego
58-560 Jelenia Géra
w imieniu
podpisanych
mieszkancéw

Dotyczy: uwag  mieszkancéw  do
miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego terenu dla jednostki ,,Nowe
Cieplice”

Na podstawie przystugujacych Nam praw,
w nawigzaniu do Obwieszczenia nr
78.2015.VII Prezydenta Miasta Jeleniej
Gory z dnia 16 czerwca 2015 r., w oparciu
o art. 11 pkt 11 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym  (tekst
jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 199)
wyrazamy Swoj sprzeciw  zapisom i
ustaleniom w kwestii dotyczacej zmiany
funkcji dla terenu oznaczonego umownie
symbolem 41MN wraz ze sktadnikami
oznaczonymi 3ZL, 471, 5ZL w/w planu,
formutujac nastgpujace uwagi:

1. Domagamy si¢ zmiany oznaczenia
drogi istnigjacej (na péinocy terenu
oznaczonego 41MN) z symbolu
3KDW, na oznaczenie 3KD/P lub
KD/PJ, tak by spelniala funkcje
ogoélnodostgpnej drogi spacerowej i
Sciezki  rowerowej  faczacej ul.

Obszar planu

41MN, 3ZL,
471, 57L

ad. 1 —w planie
miejscowym
zawarte sa zapisy
umozliwiajace
realizacje drog
wewngtrznych,
ciagédw pieszych i
pieszo-jezdnych;
ponadto w planie
miejscowym nie
stosuje si¢
oznaczania drég
jako ciagi piesze
(KD/P, KD/P]),
bylo by to
niezgodne z art. 8
ustawy o drogach
publicznych;

ad. 2 - wysokos$¢ nie
odpowiada
wysokosci
okreslonej w
obecnie
obowiazujacym
MPZP, jej obnizenie




Podgérzyfiska z ul.  Walerego

Wréblewskiego;
2. w zasadach ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania dla terenu

oznaczonego 4IMN  wprowadzenie
ograniczenia w ten sposéb, ze
ustanowiona  zostanie  wysokos¢
zabudowy nie wigksza niz 8 m od
podioza do kalenicy, z nie wigcej niz
dwoma (2) kondygnacjami;

3. wydzielenie terenéw oznaczonych
symbolami 3ZL, 4ZL, 5ZL jako
enklaw og6lnie dostgpnych z drogi (o
ktérej mowa w pkt 1) i zachowania dla
nich opisu symbolem zastrzezonym
jak dla ,szczegblnie chronionych
zespoléw  zadrzewien 1 wychodni
skalnych”, tak jak okreélono je w
Uchwale Rady Miejskiej nr 49/VI1/99,
a W szezegblnosel zapisow
poczynionych w paragrafie 8 pkt 4, 3,
6, 7, 8 9 i 10 tej Uchwaly, w

przeznaczeniu podstawowym.
Natomiast w przeznaczeniu
uzupelniajacym  dokona¢  zapiséw
umozliwiajacych na terenach

oznaczonych symbolami 3ZL, 4ZL,
5ZL wykonania infrastruktury
technicznej pod urzadzenie tam
ciagbw pieszych i rowerowych, a
takze placéw zabaw 1 urzadzen
sportowych jak silownie na wolnym
powietrzu.

Powyzsze uwagi, ktore formulujemy sg
niezbedne dla zachowania szczegéinych
waloré6w widokowych, przyrodniczych i
krajobrazowych, a ktére powinny podlegaé
na terenie oznaczonym symbolem 41MN
szczegblne]  ochronie, 1  ktére przez
stosowne zapisy ujete w Uchwale Rady
Miejskiej ~w  Jeleniej  Goérze  nr
XXXV/542/98 oraz Uchwale nr 49/VI1/99
takiej ochronie podlegaty.

W nowym projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu
(wersja z 15.10.2015r.) nowe symbole i
przewidziane dla nich definicje dla terenu
41MN spowoduja mozliwo$¢ zabudowania
2o budynkami tak wysokimi, ze zasltonig

naraza¢ bedzie
gming na roszczenia
odszkodowawcze, z
powodu pogorszenia
warunkow
zabudowy w
stosunku do
obecnego stanu
prawnego.

ad. 3 - tereny sg
wydzielone;
ustalenie
,.Szczegllnie
chronionych
zespolow
zadrzewien i
wychodni skalnych”
wykracza poza
zakres MPZP




pickne widoki, a intensywnos¢ zabudowy
dokona catkowitej degradacji tego terenu.
Prowadzone budowy na tym terenie z
niewydzielonymi i ogdlnie niedostgpnymi
szczegblnie  chronionymi  zespotami
zadrzewien i wychodni  skalnych”
spowoduje na pewno szereg uzasadnionych
potrzeb wyciecia drzew (dzi§ jest tam
ponad 200 drzew, w 90% sg to dgby w
ogromnej wigkszosci 30-to i wigcej letnie).

Mieszkancy na tym terenie chcieliby, aby
wiadze Miasta urzadzity w tym migjscu
tereny zieleni urzadzonej, z urzadzeniami
do ¢wiczen gimnastycznych. Jest to wysoce
uzasadnione, gdyz wiele oséb obecnie na
chodnikach, $ciezce rowerowej i pasach
zieleni przy ulicy W. Wrdblewskiego
uprawia réznego rodzaju  dyscypliny
sportowe. Mieszkancy podpisani pod tymi
uwagami i wnioskami zapewniaja, ze w tej
sprawie zloza w nowym budzecie
obywatelskim  stosowny  projekt  we
wiasciwym terminie.

Ufajac, ze Pan Prezydent nie zostanie
obojetny na Nasze uwagi i uwzgledni je w
przygotowywanym do uchwalenia przez
Rad¢ Miasta opracowaniu, jestesmy
otwarci do rozméw i spotkania si¢ z Panem
Prezydentem w kazdym wskazanych
terminie (najlepiej w terenie oznaczonym
symbolem 4IMN) w celu przedstawienia
swoich  racji, gdyz nie jesteSmy
przeciwnikami rozwoju i rozbudowy
Naszego Miasta, pragniemy tylko, aby ta
rozbudowa byla racjonalna i prowadzona w
rozsadny sposéb.

Prgj;{ﬁrft’ Miasta Jelenia Géra




