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WSTEP
1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego wybranych terenéw potozonych na osiedlu Zabobrze w Jeleniej Gorze, opracowywanego na podstawie
uchwaty nr 381.XL.2021 Rady Miejskiej Jeleniej Géry z dnia 29 wrzesnia 2021 r. Opracowanie dotyczy czterech terendw,
potozonych na osiedlu Zabobrze, znajdujacych sie w pétnocno - wschodniej czesci Jeleniej Gory.

Obszar potozony na Zatgczniku Nr 1:

Obszar o powierzchni 1,73 ha pofozony jest pomiedzy ulicami: Michat Kleofasa Oginskiego, Ludomira Rozyckiego oraz
Wiejska. W bezposrednim sasiedztwie, ptynie rzeka Babr. Jest to teren w petni zainwestowany, z bardzo niewielkim udziatem
zieleni. Zlokalizowane sg tutaj gtéwnie ustugi réznego rodzaju — m.in. osrodek zdrowia, ustugi handlu np. KiK, serwis
samochodow, kilka punktéw gastronomicznych. Ponadto, od strony ul. Wiejskiej zlokalizowane sg budynki mieszkalne —
jednorodzinne oraz, w przewazajacym stopniu, wielorodzinne. Pod wzgledem architektonicznym panuje na tym terenie
catkowita dowolno$¢. Budynki majg roznorodng kolorystyke oraz wykonczenie elewacii, dachy sg réwniez zroznicowane — od
ptaskich po strome — dwuspadowe oraz wielospadowe. Jednakze cechg charakterystyczng dla tego obszaru jest maksymalna
wysokos$¢ zabudowy — 3 kondygnacie.

Obszar potozony na Zataczniku Nr 2:

Obszar o powierzchni 0,21 ha pofozony jest przy Al. Jana Pawfa Il. Obecnie jest on nieuzytkowany i poro$nigty zielenig
nieurzadzong. W sgsiedztwie zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — typu ,wielka ptyta” o wysoko$ci od
4 do 11 kondygnacji. Na zachod znajdujg sie tereny produkcyjno-magazynowe.

Obszar potozony na Zataczniku Nr 3:

Obszar o powierzchni 3,21 ha potozony jest pomiedzy Al. Jana Pawta Il i ulicami: Zygmunta Noskowskiego i Grazyny
Bacewicz. Teren ten jest w potudniowej czesci, przy ul. G. Bacewicz, zabudowany blokami wielorodzinnymi o wysokosci 11
kondygnaciji wraz z infrastrukturg towarzyszaca — placami zabaw, miejscami postojowymi oraz zielenig. Zabudowa pofozona
jest wsrod zieleni, co nalezy uzna¢ za duzy atut i powinno sie dazy¢ do jej utrzymania. Wzdtuz ulicy Z. Noskowskiego
funkcjonujg obiekty ustugowe, m.in. gastronomiczne, jednak zabudowa jest catkowicie odmienna od sgsiedztwa. Sg to niskie,
parterowe budynki z dachami symetrycznymi, dwuspadowymi. W pdtnocnej czesci zlokalizowany jest parking terenowy.

Obszar potozony na Zataczniku Nr 4:

Obszar o powierzchni 57,8 ha, potozony jest w pétnocnej czesci miasta, pomiedzy ul. Legnicka, Stefana Strahla oraz granicq
gminy Jezéw Sudecki. Jest on obecnie w przewazajacej czesci zagospodarowany jako tereny rekreacyjno-sportowe dla
mieszkancow Jeleniej Gory. Przy skrzyzowaniu ul. W. Kilara z ul. S. Strahla zlokalizowany jest hipermarket Leroy Merlin wraz
z zapleczem parkingowym. W sasiedztwie zlokalizowane sg ruiny budynkéw. Teren ten nalezy uporzadkowac.

Na terenach objetych zatacznikami nr 1, 2 i 3 obowigzuje uchwata Nr 257/XXI1/2004 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 6 lipca
2004 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Zabobrze w Jeleniej Gérze -
obszar planistyczny Zabobrze I-II-IIl i Ogrody dziatkowe (Dz. Urz. Woj. Dolno$laskiego Nr 158, poz. 2766 z dnia 25 sierpnia
2004 r.).

Na terenie objetym zatgcznikiem nr 4 obowigzujg dwa plany miejscowe: Uchwata Nr 258/XXI1/2004 Rady Miejskiej Jeleniej
Géry z dnia 6 lipca 2004 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Zabobrze
w Jeleniej Gorze — obszar planistyczny Zabobrze IV (Dz. Urz. Woj. Dolno$laskiego Nr 156, poz. 2750 z dnia 20 sierpnia 2004
r.), Uchwata Nr 244.XXV1.2012 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 12 czerwca 2012 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych na osiedlu Zabobrze pomiedzy ulicami Sygietyrskiego
i Legnicka w Jeleniej Gorze (Dz. Urz. Woj. Dolno$laskiego z 2012 r., poz. 2847 z dnia 9 sierpnia 2012 r.).
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2. Podstawy formalno - prawne opracowania

Zgodnie z art. 51 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j.Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 ze zm.) na
organie administracji opracowujgcym m.in. projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego spoczywa
obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko ww. dokumentu. W tym zakresie nowa ustawa zmienia
i precyzuje obowigzujace przed jej wejsciem w zycie zapisy art. 40 ust. 1 oraz art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 1260). Stanowi ona jednocze$nie dostosowanie polskich regulacii
prawnych do ustalen zawartych w dyrektywach Wspdlnot Europejskich. W my$l ustawy o udostepnianiu informacii
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko
prognoza oddziatywania na $rodowisko stanowi podstawowy dokument, niezbedny do przeprowadzenia postepowania
w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko skutkow realizacji polityki, strategii, planu lub programu.
Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy — zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 roku
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ma na celu przede wszystkim, w oparciu o istniejace uwarunkowania,
okre$lenie m. in.:

— przeznaczenia terenu oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
— zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

— zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdtczesnej,

— szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu, w tym ograniczen wynikajacych miedzy innymi z potrzeby ochrony
$rodowiska przyrodniczego i kulturowego,

— zasady modernizaciji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

Prognoza ma na celu identyfikacje przewidywanych ewentualnych skutkéw wptywu ustalen projektu planu miejscowego na
$rodowisko, ocene zaproponowanych w nim rozwigzan funkcjonalno — przestrzennych, a takze ich zgodno$¢ z przepisami
prawa z zakresu ochrony $rodowiska. Opracowanie prognozy oddziatywania na $rodowisko jest obligatoryjne dla kazdego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ponadto dla kazdego planu, wyznaczajacego ramy dla pdzniejszej
realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko wymagane jest przeprowadzenie strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko o ile projekt planu nie uzyska odstgpienia wynikajacego ze stosownego uzgodnienia
z regionalnym dyrektorem ochrony $rodowiska i panstwowym powiatowym inspektorem sanitarnym. Analizie i ocenie podlega
projekt planu wraz z rysunkami, stanowigcymi zatacznik graficzne od nr 1 do nr 4 do niniejszego opracowania. Prognoza
pozwala — we wszystkich fazach planowania — uwzgledni¢ wzajemne relacje pomiedzy uwarunkowaniami przyrodniczymi a
przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi. Prognoza oddziatywania na Srodowisko, wraz z projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, jest przedmiotem spotecznej oceny — podlega wytozeniu do publicznego wgladu, a jej
ustalenia moga mie¢ wptyw na decyzje Rady Miejskiej w sprawie uchwalenia planu miejscowego.

3. Podstawy formalno - prawne opracowania

Gtéwnym celem sporzadzenia prognozy oddziatywania na Srodowisko jest wskazanie przewidywanego wptywu na srodowisko,
jaki moze mie¢ miejsce na skutek realizacji dopuszczonych w projekcie planu form zagospodarowania przestrzennego, miedzy
innymi poprzez oceng relacji pomiedzy przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami planistycznymi a uwarunkowaniami
srodowiska przyrodniczego, a takze aspektami gospodarczymi i spotecznymi, zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju.
W prognozie oddziatywania na $rodowisko analizie i ocenie podlega projekt uchwaty w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy (tekst) wraz z rysunkami, stanowigcymi zatgczniki graficzne uchwaty. Szczegétowy
zakres informacji wymaganych w prognozie wskazano w art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
$rodowisko. Zgodnie z tym artykutem prognoza oddziatywania na srodowisko zawiera:

1. Informacje o zawarto$ci, gléwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzanie z innymi dokumentami.
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2. Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy.

3. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analiz skutkéw realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz
czestotliwosci jej przeprowadzania.

4. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko.
5. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.

6. OsSwiadczenie autora, a w przypadku gdy wykonawcg prognozy jest zespdt autordw — kierujgcego tym zespotem,
0 spetnieniu wymagan, o ktorych mowa w art. 74a ust. 2, stanowigce zatgcznik do prognozy.

7. Date sporzadzenia prognozy, imie, nazwisko i podpis autora, a w przypadku gdy wykonawca prognozy jest zespdt autorow
— imie, nazwisko i podpis kierujgcego tym zespotem oraz imiona, nazwiska i podpisy cztonkdw zespotu autorow.

Prognoza okre$la, analizuje i ocenia:
1. Istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu.
2. Stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem.

3. Istniejace problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci
dotyczace obszardéw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

4. Cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia
projektowanego dokumentu oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy $rodowiska zostaty uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu.

5. Przewidywane znaczace oddziatywanie, w tym oddziatywanie bezposrednie, posrednie, wtorne, skumulowane,
krotkoterminowe, Srednioterminowe, dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, a takze na $rodowisko, a
w szczegolnosci na: réznorodnos¢ biologiczna, ludzi, zwierzeta,

6 rodliny, wode, powietrze, powierzchni¢ ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne,
z uwzglednieniem zalezno$ci miedzy tymi elementami Srodowiska i migdzy oddziatywaniami na te elementy.

Ponadto prognoza przedstawia:

1. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na
$rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu.

2. Biorac pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do
rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz metod dokonania oceny
prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudno$ci
wynikajacych z niedostatkow techniki lub we wspdtczesnej wiedzy.

Zgodnie z art. 52 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko, informacje zawarte w prognozie powinny
by¢ opracowane stosownie do stanu wspotczesnej wiedzy i metod oceny oraz dostosowane do zawartosci i stopnia
szczegOtowosci projektowanego dokumentu oraz etapu przyjecia tego dokumentu w procesie opracowywania projektow
dokumentéw powigzanych z tym dokumentem. Stosownie do wymogu art. 53 ww. ustawy zakres i stopien szczegdtowosci
informacji zawartych w niniejszej prognozie zostat uzgodniony z wtasciwymi organami, wskazanymi w art. 57 i 58 ustawy —
regionalnym dyrektorem ochrony $rodowiska oraz panstwowym powiatowym inspektorem sanitarnym.

Niniejsza prognoza zostata opracowana w oparciu o akty prawne:

— ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1973 ze zm.),
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— ustawe z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1098, ze zm.),
— ustawe z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. 2 2021 r. poz. 624 ze zm.),
— ustawe z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i leSnych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1326),

— rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania
geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektéw budowlanych (Dz. U. z 2012 r. poz. 463),

— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2019 r., poz. 1065 ze zm.),

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku
(tj. Dz. U. z 2014 r., poz. 112), — rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w ktorych
dokonuie sie oceny jakosci powietrza (Dz. U. z 2012 r., poz. 914),

— Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko (Dz. U.z 2019 r., poz. 1839),

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 22 czerwca 2017 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. z 2017
r, poz. 1416), — rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 paZdziernika 2014r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz.
U.z 2014 r., poz. 1409),

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybéw (Dz. U. z 2014 .,
poz. 1408),

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2016 r. poz.
2183, ze zm.),

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych
przedmiotem zainteresowania WspoéInoty, a takze kryteridw wyboru obszardw kwalifikujacych sie do uznania lub wyznaczenia
jako obszary Natura 2000 (Dz. U. z 2014 r., poz. 1713).

4. Metody pracy i materialy zrédtowe

W Prognozie przedstawiono wyniki analizy, a takze oceny potencjalnych zagrozen dla $rodowiska wynikajacych z zapisow
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego wybranych terendw potozonych na osiedlu Zabobrze w Jeleniej
Goérze. Zaproponowano rozwigzania minimalizujace negatywny wptyw ustalen projektu planu na srodowisko. Okre$lono takze
mozliwo$ci podniesienia kondycji i sprawnosci funkcjonowania systeméw przyrodniczych.

Przy opracowaniu niniejszej prognozy wykorzystano nastepujace materiaty zrédtowe:

Literatura:

- Ekologia a planowanie przestrzenne, Wiadomosci Ekologiczne, t. XXXI, z.3, PAN, 1985,

- Fizjografia Urbanistyczna, A. Szponar, PWN Warszawa, 2003,

- Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno - geograficzne, J. Kondracki, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa, 1994,
- Geograficzne badania $rodowiska przyrodniczego, Rychling A. (red.), PWN Warszawa, 2007,

- Geomorfologia, Klimaszewski M., PWN Warszawa, 1978, -

Koncepcja krajowej sieci ekologicznej ECONET — POLSKA. Fundacja IUCN, Warszawa,
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- Stan $rodowiska w wojewddztwie dolnoslaskim, raport 2020, Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska we Wroctawiu,
Wroctaw 2020 r.,

Materiaty kartograficzne :

- mapa topograficzna dla obszaru miasta,

- mapa zasadnicza w skali 1:1000 dla obszaru planu,
- www.geoportal.gov.pl

- www.wios.wroclaw.pl

- Www.gios.gov.pl

- geoportal.jeleniagora.pl

- kzgw.gov.pl

- mapa.korytarze.pl

Dokumenty i inne opracowania:

- uchwata nr 381.XL.2021 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 29 wrze$nia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wybranych terenéw potozonych na osiedlu Zaboberze w Jeleniej
Gorze,

- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jelnia Gora zatwierdzone uchwatg nr
245 XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 8 listopada 2016 r.,

- uchwata Nr 257/XXI11/2004 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 6 lipca 2004 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Zabobrze w Jeleniej Gérze — obszar planistyczny Zabobrze I-lI-lIl i Ogrody
dziatkowe (Dz. Urz. Woj. Dolnoslgskiego Nr 158, poz. 2766 z dnia 25 sierpnia 2004 r.).

- uchwata Nr 258/XXI1/2004 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 6 lipca 2004 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Zabobrze w Jeleniej Gorze — obszar planistyczny Zabobrze IV (Dz. Urz. Woj.
Dolno$laskiego Nr 156, poz. 2750 z dnia 20 sierpnia 2004 r.),

- uchwata Nr 244.XXV1.2012 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 12 czerwca 2012 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych na osiedlu Zabobrze pomigdzy ulicami Sygietynskiego i Legnickg
w Jeleniej Gorze (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 2012 r., poz. 2847 z dnia 9 sierpnia 2012 r.).

- Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolno$lgskiego, 2020 r.,
- Opracowanie ekofizjograficzne dla wojewddztwa dolno$laskiego, Wroctaw 2005 r.

- Prognoza oddziatywania na $rodowisko na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wybranych
terenow potozonych w jednostce Jagniatkéw w Jeleniej Gorze

- Wojewddzki Program Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Dolno$laskiego na lata 2014-2017 z perspektywa do 2021 r.,
Wroctaw 2014 r.,

- Prognoza Oddziatywania Na Srodowisko Wojewddzkiego Programu Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Dolno$laskiego na
lata 2014-2017 z perspektywa do 2021 r., Wroctaw 2014 r.,

- Program ochrony $rodowiska dla Miasta Jelenia Géra na lata 2017 — 2020 z uwzglednieniem perspektywy do 2024 roku,
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- Prognoza oddziatywania na srodowisko Programu ochrony srodowiska dla Miasta Jelenia Géra na lata 2017 - 2020 z
uwzglednieniem perspektywy do 2024 roku,

- Strategia Rozwoju Miasta Jeleniej Gory na lata 2014-2025,

- Uchwata nr XLI/1407/17 Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie wprowadzenia na
obszarze wojewodztwa dolnoslaskiego, z wytaczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazéw w zakresie
eksploatacii instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw,

- Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie dolnoslaskim. Raport wojewddzki za rok 2019, 2020 r.,
- Lokalny program rewitalizacji dla Miasta Jelenia Géra na lata 2015-2023.

Inne zrodta:

- wizje terenowe (2022 r.),

- dokumentacja fotograficzna (2022 r.)

CHARAKTERYSTYKA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA

5. Polozenie, uzytkowanie i zagospodarowanie terenu

Miasto Jelenia Géra znajduje sie w potudniowo-zachodniej czeci wojewodztwa dolnoslaskiego, w powiecie karkonoskim.
Miasto Jelenia Gora jest miastem na prawach powiatu oraz siedzibg powiatu karkonoskiego. Miasto sasiaduje od strony
zachodniej z gminami Piechowice oraz Stara Kamienica, od pétnocy z gminami Jezéw Sudecki i Janowice Wielkie, od wschodu
z gminami Mystakowice oraz gming Podgorzyn, a od potudnia z Republika Czeska, tj. granica panstwa. Przez gmine
przebiegaja dwie drogi krajowe: nr 3 faczaca Swinoujécie z Jakuszycami oraz bedaca czescia miedzynarodowej trasy E65
oraz nr 30 relacji Jelenia Gora-Zgorzelec, a takze trzy drogi wojewddzkie: nr 365 relacji Jelenia Gora-Jawor, nr 366 taczacej
Piechowice z Kowarami oraz nr 367 relacji Jelenia Gora-Walbrzych. Ponadto przez teren miasta przebiegajg cztery linie
kolejowe: nr 274 relacji Wroctaw-Jelenia Géra-Zgorzelec (jednotorowa, pierwszorzedna, zelektryfikowana), nr 283 relacji
Jelenia Gora-tawszowa (drugorzedna, jednotorowa, niezelekiryfikowana), nr 308 relacji Kamienna Goéra-Jelenia Gora
(jednotorowa, niezelektryfikowana) oraz nr 311 relacji Jelenia Géra-Jakuszyce (jednotorowa, zelektryfikowana, znaczenia
panstwowego). Obszar opracowania obejmuje fragmenty terenéw potozone na osiedlu Zabobrze, znajdujacego si¢ w podinocno
— wschodniej czesci Jeleniej Gory. Stanowi on teren gbrzysty. Jest to réwniez teren o rozproszonej zabudowie, gtownie
mieszkaniowo-ustugowej. Obecnie teren opracowania objety jest trzema miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. Tereny opracowania w miejscowych planach przeznaczone sg pod tereny: zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, zabudowy ustugowej, ustug turystyki, obstugi komunikacji samochodowej — parkingi, zieleni urzadzone;j i
neurzadzonej, lasu, ustug publicznych, sportu i rekreacji, infrastruktury technicznej oraz drég publicznych i wewnetrznych.
Wedtug obowigzujacego Studium analizowane tereny przeznaczone sg pod obszary funkcjonalne zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, letniskowej, ustugowej, handlu wielopowierzchniowego, produkcji i ustug, zieleni urzadzonej, zieleni
nieurzadzonej, terendw lasdw.

6. Charakterystyka poszczegd6inych elementdw Srodowiska przyrodniczego i ich wzajemnych powiazan
6.1. Rzezba terenu

Zgodnie z regionalizacjg fizyczno - geograficzng Polski J. Kondrackiego (1988) obszar opracowania lezy w wigkszosci
w obrebie prowincji Masywu Czeskiego, podprowincji Sudety z Przedgérzem Sudeckim, makroregionu Sudety Zachodnie
i mezoregionu Karkonosze. Potnocna czes¢ obszaru znajduje sie w mezoregionie Kotlina Jeleniogorska Mezoregion
Karkonoszy jest najwyzszym pasmem gérskim Sudetéw oraz Czech, rozcigga si¢ na odcinku okoto 40 km (od strony
zachodniej od Przeteczy Szklarskiej do Przeteczy Lubawskiej pofozonej na wschodzie). Szeroko$¢ pasma miesci sie
w przedziale od 8 km do 20 km. Powierzchnia catych Karkonoszy wynosi w przyblizeniu 650 km?, z czego niecate 30% nalezy
do Polski. Grzbietem Lasockim oraz gtdwnym grzbietem przebiega granica polsko-czeska. Najwyzszym szczytem Karkonoszy
jest Sniezka o wysokoéci 1603 m n.p.m. Sudety, ktérego fragment stanowig Karkonosze, sq jednoczes$nie najwyzszym
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pasmem gorskim tzw. Sredniogérza Niemieckiego — pasa gor zrebowych potozonego miedzy Karpatami a Alpami. Mezoregion
Kotlina Jeleniogdrska obejmuje obszar miasta Jelenia Géra wraz z jego przylegtosciami. Stanowi on fragment masywu
karkonoskiego, a zbudowany jest gtéwnie z granitow karkonoskich. Jest to obszar o silnym rozwoju osadnictwa
0 przeksztatconej szacie roslinnej, ktora to w chwili obecnej stanowi gtownie pola uprawne. Miasto Jelenia Géra charakteryzuje
sie bardzo urozmaiconym uksztattowaniem. Najwyzej poloznym punktem jest szczyt Smielca (1424 m n.p.m.), za$ najnizej
potozone jest koryto Bobru u Korica Swiata w Borowym Jarze na wysokosci ok. 311,5 m n.p.m, co za tym idzie deniwelacje
na terenie miasta wynoszg do okoto 1100 m. Nalezy jednak wzigé pod uwage to, ze granice administracyjne Jeleniej Gory
rozciagajg sie az po granice polsko-czeskg stanowigca pas Karkonoszy. Teren opracowania stanowi teren zroznicowany,
0 znacznych deniwelacjach. Obszar Zabobrza jest jednym z nizej potozonych czesci Jeleniej Gory o statej zabudowie
mieszkaniowo-ustugowe;.

6.2. Warunki geologiczno - gruntowe

Obszar Jeleniej Gory, w tym rowniez terenu opracowania jest stosunkowo mato urozmaicony pod wzgledem geologicznym.
Powierzchnia geologiczna obszaru opracowania zwigzana jest z procesami gorotwérczymi ksztattujgcymi sie podczas
orogenezy hercyniskiej, majacej miejsce pomiedzy okresem sylurua permu w erze paleozoicznej. Pasma gérskie powstate
podczas orogenezy, w tym réwniez Sudety, zostaty catkowicie wyréwnane w kolejnych okresach geologicznych po czym,
podczas orogenezy hercyriskiej, ponownie wyniesione w postaci gor zrebowych. Podstawe geologiczng analizowanego terenu
stanowig granity S$rednioziarniste, porfirowate, miejscami gruboziarniste, pochodzace z karbonskiego okresu ery
paleozoicznej, z epoki karbonu gérnego. Budowa obszaru zwigzana jest réwniez z majacymi miejsce podczas orogenezy
hercynskiej zjawiskami magmowymi i wulkanicznymi, podczas ktorych doszto do intruzji granitow. Intruzja karkonoska odstania
sie na powierzchni Kotliny Jeleniogdrskiej oraz pétnocnej czesci Karkonoszy. Granit powstaty w wyniku intruzji sktada sie z
trzech podstawowych mineratow: skaleni, kwarcu i biotytu. W Prognoza oddziatywania na $rodowisko na potrzeby
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wybranych terenéw potozonych na osiedlu Zabobrze w Jeleniej Gérze
wyrdzniajg sie dwie podstawowe odmiany granitu: granit gruboziarnisty, porfirowaty oraz drobnoziarnisty. Pierwsza z odmian
znajduje sie na wiekszosci powierzchni Kotliny Jeleniogorskiej oraz Karkonoszy, w tym takze terenu Jagnigtkowa. Granit
drobnoziarnisty znajduje sie w gérnych partiach oraz wierzchowinie Karkonoszy. Miejscowo wystepuja utwory metamorficznej
ostony granitowej intruzji karkonoskiej, starszej od samej intruzji. W zagtebieniach terenu oraz w dolinach rzecznych wystepujg
réwniez luzne osady neogenfskie i czwartorzedowe, ktdrych migzszos¢ nie przekracza kilku metréw. Wedtug mapy
hydroekologicznej Polski pierwszy poziom wodonosny znajdujacy sie pod powierzchnig terenu opracowania znajduje sie na
gteboko$ci mniejszej niz 5 m p.p.t., dzigki temu tereny te sg korzystne dla zabudowy. W przypadku lokalizowania kondygnacji
podziemnych nalezy jednak przeprowadzi¢ badania gruntu. Jednakze lokalizacja kondygnacji podziemnych nie bedzie miata
negatywnego wptywu na srodowisko gruntowo-wodne obszaru opracowania jak i terenéw sasiednich.

6.3. Zasoby naturalne
Na obszarze opracowania nie stwierdzono wystepowania udokumentowanych zt6z zasobdw naturalnych.

6.4. Warunki wodne

Teren miasta potozony w catosci w dorzeczu Bobru, ktdry obok rzeki Kamienna jest ciekiem zasilanym przez liczne potoki.
Potudniowa cze$¢ miasta odwadniana jest przez system rzeczny rzeki Kamiennej. W rejonie opracowania przebiega rzeka
Bébr. Cze$¢ zabudowan znajdujacych sie na obszarze opracowania sg zagrozone powodzig, wedtug map zagrozenia
powodziowego wykonanych przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie i znajduje sie na obszarze na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na sto lat ( Q 1%). Na terenie miasta zlokalizowanych jest
okoto kilkuset réznego rodzaju zbiornikow wod powierzchniowych, jednak nie tworza one wiekszych ciggéw czy skupisk. Na
terenie opracowania jednak nie wystepuja.

Analizowany obszar potozony jest na obszarze jednostki planistycznej gospodarowania wodami — jednolitej czesci wod
podziemnych ,Dorzecze Odry” o kodzie PLGW6000107, na ktérej obowigzujg dziatania okres$lone w planie gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry, zgodnie z przepisami odrebnymi, a zagospodarowanie terenu nie moze pogorszy¢ stanu
wod lub uniemozliwi¢ osiggniecie celu Srodowiskowego zgodnie z wymogami Ramowej Dyrektywy Wodnej. Teren
opracowania znajduje sie w granicach jednolitej cze$ci wod podziemnych nr 107. System JCWPd ztozony jest z pieciu pieter
wodono$nych z ktérych trzy znajdujq sie na obszarze catej czeSci wod. Sg to: pietro czwartorzedowe, pietro karbonskie oraz
pietro paleozoiczno- proterozoiczne. Lokalnie wystepujg réwniez pietro kredowe, w rejonie rowu Wlenia oraz pietro kredowo-
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triasowe, zlokalizowane na obszarze od granicy z Czechami do Krzeszowa. Wszystkie pigtra na obszarze JCWPd sg potozone
rownolegle wzgledem siebie, nie nastepuje infiltracja wod z jednego poziomu do drugiego w sposob pionowy. Sptyw waéd
odbywa sie w kierunku pdtnocno-wschodnim. Jednolita cze$¢ wod podziemnych zasilana jest w wyniku infiltracji opadéw
atmosferycznych na wychodniach oraz wzdtuz stref nieciagtosci tektonicznych. Jako$¢ wod Obszar JCWPd nr 107, w zasiggu
ktdrej potozony jest obszar opracowania, posiada wedtug ocen jego stanu (przeprowadzanych przez Panstwowy Instytut
Geologiczny w 2019 roku), dobry stan iloSciowy oraz dobry stan chemiczny. Na terenie miasta Jelenia Géra nie zlokalizowano
punktu monitoringu diagnostycznego wdd podziemnych. Najblizej potozony wzgledem obszaru opracowania jest punkt
usytuowany w gminie Szklarska Poreba. Wody znajdujace sie w tym punkcie sklasyfikowano do zadowalajacej (lll) klasy
jakosci. JCWPd nie jest jednak zagrozone ryzykiem niespetnienia celéw Srodowiskowych na okres od 2016 do 2021 roku,
zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry. Cato$¢ obszaru opracowania znajduje sie rdwniez w
granicach jednolitej czesci wod powierzchniowych Wrzoséwka od zrédia do Podgdrnej (PLRW60003162889), posiadajacej
status sztucznej czesci wod. Badania przeprowadzane przez Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska we Wroctawiu w
2018 oraz 2019 roku JCWP posiadat Il, dobrg klase elementéw biologicznych, z kolei pod wzgledem zawartosci elementéw
fizykochemicznych sklasyfikowano jednolitg cze$¢ wod powierzchniowych do klasy powyzej II. Catkowity potencjat JCWP
ustalono jako umiarkowany, znajdujacy sie w klasie Ill. Stan chemiczny za$ zostat ujety na poziomie ponizej dobrego, a
catkowity stan wod uznano jako zty. Jest ona niezagrozona osiggnigciem celéw $rodowiskowych jakimi sg dla niej dobry
potencjat ekologiczny i dobry stan chemiczny.

6.5. Gleby

Teren Jeleniej Géry odznacza sie dominacjg gleb zakwalifikowanych do IV klasy bonitacyjnej. Grunty te stanowig 66,3%
uzytkoéw rolnych miasta. Gleby klasy V oraz VI zajmujg 27,2% powierzchni uzytkéw rolnych Jeleniej Gory. Zaledwie 6,5%
gruntéw rolnych zaliczane jest do Ill klasy bonitacyjnej, za$ grunty klasy Il zajmujg powierzchnie jedynie 0,4 ha. Analizujac
typy gleb na terenie miasta dominuja: gleby brunatne wylugowane, ptowe, a takze mady. Najwieksze oraz najbardziej geste
powierzchnie tworzg gleby brunatne wytugowane. Gleby te razem z glebami ptowymi utworzone zostaty na lekkich lub $rednich
piaskach pylastych. Ich podtoze najczesciej stanowi zwietrzata skata granitowa, a w nielicznych przypadkach piaski stabo
gliniaste, gliny lekkie, Srednie czy tez ciezkie. Podtoze gleb na przewazajacej czesci obszaru uksztattowato sie dzieki wietrzeniu
oraz rozdrobnieniu skat granitowych. Jest ono ubogie w sktadniki pokarmowe, a gleby, ktérych uksztattowaty sie w ten sposob
sq niezwykle podatne na zakwaszenie. Mady zlokalizowane sg powierzchniach akumulacyjnych teras rzecznych, przede
wszystkim terasy zalewowej. Powstaty na piaskach stabo gliniastych, lekkich oraz $rednich glinach pylastych, niekiedy na
pytach ilastych badz itach pylastych. Zdarza sie, ze w podiozu madéw wystepujg zwiry. W okolicach Jagniatkowa przewazajg,
gleby brunatne wytugowane, ubogie w sktadniki pokarmowe dla roslin. Uksztattowaly sie one na podtozu glin lekkich pylastych,
a pod nimi zalegajg sie skaty granitowe badz ich rumosze. Gleby wystepujace na terenie Jeleniej Gory charakteryzujq sie
niskg przydatnoscia rolnicza. Nieco inaczej wyglada to w zakresie uzytkdw zielonych, ktdrych przydatno$¢ rolnicza jest Srednia.
Tereny miasta charakteryzujace sie nachyleniem terenu, ktore zajmujg znaczne powierzchnie, odznaczajg sie podatno$cig
gleb na erozje. W znacznym stopniu obniza to ich przydatnos¢ na cele rolnicze, a przede wszystkim wykorzystywanie jako
grunty orne.

6.6. Szata roslinna i Swiat zwierzecy

Szata roélinna miasta Jelenia Géra charakteryzuje sie dos¢ wysokim udziatem terendw lesnych, wynoszacym ponad 32%
powierzchni catego miasta, ktérych najwieksze kompleksy rozmieszczone sq przede wszystkim w skrajnych fragmentach
miasta. Lasy zlokalizowane na terenie Jeleniej Gory nalezg administracyjnie do dwoch nadleénictw: ,Sniezka” w Kowarach
i Szklarskiej Porebie oraz Karkonoskiego Parku Narodowego. Przewazajacq czes¢ terenéw zalesionych na terenie Jeleniej
Goéry stanowig lasy publiczne. Lasy nalezace do Nadle$nictwa ,Sniezka” s lasami chronionymi. Na terenie Kotliny
Jeleniogorskiej przewazajg gtdwnie grady srodkowoeuropejskie odmiany $lasko-wielkopolskiej reprezentowana przez lasy
debowo-grabowe ze sztucznymi drzewostanami $wierka oraz mniej liczne lasy bukowo-dgbowe. Obszar opracowania znajduje
sie poza zasiegiem obszaréw Natura 2000, o nazwie Karkonosze (PLB020007 oraz PLC020001). Obejmujg one region
jeleniogorski, potozony w wojewodztwie dolnoslaskim, a takze Karkonoski Park Narodowy. Karkonosze potozone sg
w Sudetach Zachodnich i s3 najwyzszym pasmem Sudetéw, a najwyzszy szczyt Sniezka osiaga wysoko$¢ 1602 m n.p.m.
Potudniowg granice Karkonoszy stanowi granica Polski z Czechami, pdinocne sasiedztwo stanowi Kotlina Jeleniogorska,
zachodnie Gory Izerskie, za$ sasiedztwo wschodnie stanowi Brama Lubawska oraz Rudawy Janowickie. Obszar ten jest
bardzo wazny dla utrzymania bioréznorodnosci. Siedliska wymienione w Zataczniku | Dyrektywy Rady 92/43/EWG tworzg
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tutaj mozaike, jednak rzadko zajmuja one duze powierzchnie. Dobrze zachowane sg subalpejskie i reglowe gérskie torfowiska.
Bardzo istotne sg bory gornoreglowe, ktore wystepujg na duzej powierzchni obszaru. Potwierdzone zostato wystepowanie tutaj
11 gatunkdw wymienionych w Zatgczniku Il Dyrektywy Rady92/43/EWG. Obserwuie sie wystepowanie wielu zagrozonych oraz
rzadkich gatunkow roslin naczyniowych, w tym endemicznych, do ktérych naleza dzwonek karkonoski oraz skalnica bazaltowa.
Ponadto wystepujg tutaj unikatowe gatunki mszakéw, do ktdrych zalicza sie m.in. Lophozia sudetica czy Rhacomitrium
sudeticum. Podawanym byto, Zze Karkonosze sg jednym z dwéch miejsc wystepowania w Polsce stanowiska szurpka Rogera,
jednak jego wystepowanie nie jest potwierdzone od kilku lat. Ponadto na tym terenie jako jedynym w Polsce wystepowania
w Polsce stanowiska Galium sudeticum, Campanula corcontica i Pedicularis sudetica. Ponadto za granicg obszaru znaleziono
stanowisko Carabus variolosus.

Fauna na obszarze opracowania jest bardzo urozmaicona. W rejonie opracowania znajdujg sie zaréwno gatunki wystepujace
na obszarach nizinnych, jak rowniez w rejonach wyzynnych i gorskich. Siedlisko to tworzy przede wszystkim szata roslinna
i stopien przeksztatcenia krajobrazu. Krajobraz o znacznej powierzchni terenu nieprzeksztatconego przez cztowieka, gtéwnie
dzieki obecnosci Karkonoszy i Karkonoskiego Parku Narodowego wptywa pozytywnie na potencjalng obecno$¢ zwierzat w
tym miejscu. Ich migracje moga by¢ jednak ograniczone przez obecnos¢ traktéw komunikacyjnych oraz nadmierng turystyke.
Obszar opracowania znajduje sie w rejonie miejskim o dosy¢ wysokiej gestosci zabudowy, jednak migracja zwierzat mozliwa
jest wzdtuz rzeki Bébr poprzez taki i tereny lesne.

6.7. Krajobraz

Analizowane tereny znajdujq sie na terenach wyzynnych, pagorkowatych, ze znacznymi réznicami wysokosci. Zlokalizowane
sq na nich luzno rozmieszczone budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno- ustugowe oraz ustugowe, stanowigce gtéwnie
hotele i restauracje. Pod wzgledem krajobrazu, gtdwna czes¢ stanowig wzniesienia okalajace obszar Jagnigtkowa wptywajace
pozytywnie na jego to, elementami mogacymi zaburza¢ pozytywne walory krajobrazu sg przede wszystkim linie napowietrzne
i obiekty infrastruktury technicznej takie jak wieza telekomunikacyjna w potudniowo-zachodniej czesci obszaru. Negatywny
wplyw na krajobraz majg réwniez wielkopowierzchniowe szyldy reklamowe, odbiegajace swoim uktadem i kolorystykg od
charakteru zabudowy.

6.8. Klimat lokalny, stan powietrza atmosferycznego oraz klimat akustyczny

Klimat lokalny warunkowany jest rozprzestrzenianiem sie zanieczyszczen w powietrzu atmosferycznym. Bardzo wazng role
odgrywaja tu wysoko$C opaddw, sita i kierunek wiatru, temperatura powietrza oraz wilgotno$¢. Klimat Jeleniej Géry
determinowany jest przez dwa gtéwne czynniki, . geograficzny, bedacy efektem lokalizacji miasta w Europie Srodkowej,
potozenia miasta u podndza Karkonoszy, a takze czynnik cyrkulacyjny obejmujacy ruchy kontynentalnych, arktycznych oraz
morskich mas powietrza. Wedtug regionalizacji klimatycznej Sudetéw A. Schuckiej Jelenia Géra potozona jest regionie
jeleniogdrskim, w ktdrym zostaty wyroznione dwa pigtra klimatyczne: pietro ciepte obejmujace podnéza Sudetdw do wysokosci
400 m n.p.m. oraz pietro umiarkowane ciepte obejmujace wyniesienie i zbocza gér na wysokosci od 400 m n.p.m. do 600
m n.p.m. Najchtodniejszym miesigcem jest styczen, ze $rednig temperaturg -1,80C, a najcieplejszym lipiec z temperaturg
17,3°C. Srednia roczna temperatura powietrza wynosi ok. 7,60C, a suma opadow siega 726,6 mm. Rejon Jeleniej Géry
znajduje sie w strefie wystepowania $redniego okresu wegetacyjnego, ktory trwa ok. 214 dni. Maksymalna osiggnieta
temperatura w Jeleniej Gorze wynosita 35,80C, za$ najnizsza -31,80C. Poczatek przedwiosnia datuje sie w przyblizeniu na 21
lutego, wiosny 1 kwietnia, lata 22 czerwca, jesieni 23 sierpnia, przedzimia 1 listopada, za$ zimy 13 grudnia. Podobnie jak na
wiekszosci terytorium kraju, réwniez w rejonie Jeleniej Gory przewazajq wiatry zachodnie oraz potnocno-zachodnie,
stanowigce nieco ponad 30% ogdtu wiatréw wiejacych w ciggu roku. O wiele rzadziej wystepujg suche masy powietrza
kontynentalnego naptywajace ze wschodu i potudnia. Jako$¢ powietrza Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w ktérych dokonuje sie oceny jakosci powietrza miasto Jelenia Gora potozone jest w
zasiegu strefy dolnoslaskiej dla celéw oceny jakosci powietrza pod katem zawarto$ci ozonu, dwutlenku siarki, tlenkéw azotu,
tlenku wegla i benzenu, pytu zawieszonego PM10 oraz zawartego w tym pyle otowiu, arsenu, kadmu, niklu i benzo(a)pirenu,
a takze pylu zawieszonego PM2,5. ,Stan Srodowiska w wojewddztwie dolnoslaskim, raport 2020” opracowany przez
Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska we Wroctawiu w 2020 roku wykazata, ze strefa dolnoslaska wg kryteriow
odniesionych do ochrony zdrowia, w zakresie zawarto$ci dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, benzenu oraz tlenku wegla, otowiu
w pyle PM10, kadmu w pyle PM10, niklu w pyle PM10 oraz pytlu PM2,5 zakwalifikowana w klasie A. Natomiast w zakresie
zawarto$ci ozonu, arsenu w pyle PM10 oraz benzo(a)pirenu w pyle PM10 zakwalifikowano strefe w klasie C. Jednoczesnie
pod katem ochrony roélin strefe dolno$laskgq w catosci w zakresie zawartosci dwutlenku siarki, ozonu i tlenkéw azotu
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zakwalifikowano do strefy A. Kwalifikacja do klasy A oznacza, ze w tym zakresie stezenia zanieczyszczenia nie przekraczajq
odpowiednio pozioméw dopuszczalnych lub pozioméw docelowych. Kwalifikacja do klasy B, ze w tym zakresie stezenia
zanieczyszczenia przekraczajg pozioméw dopuszczalnych, lecz nie przekraczajg pozioméw dopuszczalnych powigkszonych
o margines tolerancji. Kwalifikacja do klasy C oznacza, ze stezenia zanieczyszczenia przekraczajg poziomy dopuszczalne
powigkszone o margines tolerancji, a w przypadku gdy margines tolerancji nie jest okre$lony — poziomy dopuszczalne, poziomy
docelowe. Dla obszaréw wykazujacych przekroczenia pozioméw dopuszczalnych zostaty opracowane programy ochrony
powietrza wskazujace kierunki dziatan niezbednych do przywrocenia standardéw jakosci powietrza. Klimat akustyczny Obszar
opracowania znajduje sie w otulinie Karkonoskiego Parku Narodowego, w znacznym oddaleniu od gtéwnych szlakéw
komunikacyjnych. Nie znajdujg sie rowniez w jego granicach zadne dziatalnosci powodujace nadmierny poziom hatasu,
wszelkie dziatalno$ci ustugowe skupiaja sie przede wszystkim wokot zapewnienia bazy noclegowej oraz obiektdw
gastronomicznych.

6.9. Obiekty i obszary cenne przyrodniczo objete ochrong

Teren miasta Jeleniej Gory jest bogaty pod wzgledem wystepowania form ochrony przyrody. W Centralnym Rejestrze Form
Ochrony Przyrody prowadzonym przez Generalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska widniejg 1 park narodowy, 1 park
krajobrazowy, 4 obszary Natura 2000, oraz 17 pomnikoéw przyrody. Obszar opracowania lezy w cato$ci poza zasiegiem ww
obszarow w tym obszaru specjalnej ochrony ptakéw oraz specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000, o nazwie
Karkonosze (PLB020007 oraz PLC020001). Obszar specjalnej ochrony ptakdw zostat wyznaczony 13 pazdziernika 2007 roku.
Wystepuije tu minimum 11 gatunkow ptakdéw z Zatacznika | Dyrektywy Ptasiej, 6 gatunkdw z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK),
do ktdrych zalicza sie, np. cietrzew, puchacz czy séweczka. Zagrozeniem dla obszaru jest zanieczyszczenie powietrza oraz
wprowadzanie do drzewostanu obcych gatunkéw oraz gradacje owaddw niszczacych drzewostan. Wysokg presje na obszar
wywotuje réwniez ruch turystyczny.

OCENA ODDZIALYWANIA PROJEKTU PLANU
7. Ocena rozwiazan funkcjonalno - przestrzennych i innych ustalen projektu planu

7.1. Cel opracowania projektu planu

Celem sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, opracowywanego na podstawie uchwaty
Nr 281.XL.2021 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 29 wrzesnia 2021 r., jest doprowadzenie do zgodnosci zapisow planu oraz
przeznaczenia terenu do obowigzujgcych przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) oraz z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Géra. Opracowywanie planu odbyto sie przy zachowaniu odpowiednich
rozwigzan funkcjonalno — przestrzennych i zasad zagospodarowania, z uwzglednieniem waloréw krajobrazowych, wymogéw
tadu przestrzennego i ochrony Srodowiska. Zmiana obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
ma na celu okreslenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, a takze zmiane istniejacych paramentow zabudowy.
Uchwalenie planu przyczyni sie do rozwoju terenéw mieszkaniowo-ustugowych, ustugowych na terenie gminy. Jednocze$nie
plan dostosowuje sposob zagospodarowania do uwarunkowan przyrodniczych, zapewniajgc trwatoS¢ procesow
i odnawialno$¢ zasobdéw przyrodniczych. Obecnie, na analizowanym terenie obowigzujq trzy miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Wiekszo$¢ powierzchni planu znajduje sig w granicach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla jednostki Jagniatkow w Jeleniej Gorze, przyjetego uchwatg nr 328.XXXI11.2012 Rady
Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 18 grudnia 2012 r. Pétnocna czes¢ terenu planu znajduje sie w granicach mpzp dla jednostki
Sobieszéw w Jeleniej Gorze przyjety uchwatg nr 218.XXIV.2012 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 27 marca 2012 r. Tereny
opracowania w miejscowych planach przeznaczone sg pod tereny: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy
ustugowej, ustug, obstugi komunikacji samochodowej — parkingi, zieleni urzadzonej i nieurzadzonej, ustug publicznych,
infrastruktury technicznej oraz drogi publiczne i wewnetrzne. Wedtug obowigzujacego Studium analizowane tereny
przeznaczone sg pod obszary funkcjonalne zabudowy letniskowej i ustugowej oraz mieszkaniowej wielorodzinnej,
mieszkaniowo-ustugowe oraz ustugowe.
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7.2. Ustalenia projektu planu

W ww. projekcie planu ustalono nastepujace przeznaczenie terenu:

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem MN1,

- teren zabudowy letniskowej oznaczony na rysunku planu symbolem ML1,

- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem MW1,

- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem MW?2,

- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug oznaczone na rysunku planu symbolem MW-U1,
- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug oznaczony na rysunku planu symbolem MW-U2,
- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug oznaczony na rysunku planu symbolem MW-U3,
- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug oznaczony na rysunku planu symbolem MW-U3,
- teren ustug oznaczony na rysunku planu symbolem U3,

- teren ustug oznaczony na rysunku planu symbolem U4,

- teren ustug oznaczony na rysunku planu symbolem U5,

- teren ustug handlu wielkopowierzchniowego oznaczony na rysunku planu symbolem UW1,

- teren produkciji lub ustug oznaczony na rysunku planu symbolem P-U1,

- tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolami od ZP1 do ZP2,

- tereny zieleni nieurzadzonej 0znaczone na rysunku planu symbolami ZN1, ZN2,

- tereny lasu oznaczone na rysunku planu symbolami ZL1 do ZL2,

- teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDR,

- tereny drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDL1, KDL2,

- tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami od KR1 do KR3,

Biorac pod uwage uwarunkowania przyrodnicze istniejace na przedmiotowym terenie, okreslone w rozdziale 5 i 6 niniejszej
prognozy, do najwazniejszych przestanek projektu planu nalezg zapisy stanowigce podstawe do stworzenia optymalnego
rozwigzania funkcjonalno — przestrzennego. Ze wzgledu na obecne zainwestowanie terenu oraz jego sasiedztwo, mozliwym
przeznaczeniem terenu jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wielorodzinna, ustugowa wraz z niezbedna infrastrukturg,
komunikacyjna, na ktérg w obszarze planu sktadajq sie fragmenty drég klasy dojazdowej oraz droga wewnetrzna. /utrzymana
zostaje zielen urzadzona oraz nieurzadzona oraz teren lasu.

W zakresie okreslenia zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
- zakaz przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco badz potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko
z dopuszczeniem inwestycji stanowigcych cel publiczny;
- obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu:
a) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, ML — jak dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,
b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MW-U — jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych,
c) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW - jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) projektowane zainwestowanie na terenie objetym planem oraz na terenach sasiednich nie moze powodowac
zmiany stosunkéw wodnych.

Ponadto w projekcie planu znajdujg sie zapisy okreslajace szczegotowe parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

dla istniejacych dziatek zabudowanych, ktére posiadajg mniejsze niz ustalone w planie wskazniki powierzchni biologicznie
czynnej oraz wieksze wskazniki powierzchni zabudowy - zakazuje sie pomniejszania powierzchni biologicznie czynnej oraz
zwiekszania wskaznika powierzchni zabudowy.

Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy w zakresie infrastruktury technicznej - sieci przesytowe;:
uwzglednia sie lokalizacje gazociggu podwyzszonego ci$nienia DN300 PN 1,6 MPa (rok budowy 1975), dla ktérego obowigzuje
strefa kontrolowana, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala sie nastepujace zasady modernizacii, rozbudowy i budowy w zakresie infrastruktury technicznej - sieci dystrybucyjne;j:
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1) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej podziemnej rowniez pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drég a
liniami zabudowy w przypadku braku mozliwo$ci zlokalizowania tych sieci w obrebie linii rozgraniczajacych drég;

2) dopuszcza sie lokalizacje naziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, wolnostojacych lub jako obiektéw wbudowanych
w budynki przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego;

3) dopuszcza sie stosowanie mikroinstalacji fotowoltaicznych;

4) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektdw infrastruktury elektroenergetycznej — fotowoltaiki o dopuszczalnej mocy
ponizej 500 kW;

5) dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci oraz przytaczy do obiektéw budowlanych.
3. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna;

1) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznej;

2) dopuszcza sie przetozenie lub kablowanie sieci;

3) uwzglednia sie lokalizacje nastepujacych linii elektroenergetycznych wraz z pasami technologicznymi,

w granicach ktérych zakazuje sie sadzenia roslinno$ci wysokiej, 0 szerokosci:

a) dla linii wysokiego napiecia (WN) 110 kV: 22 m (po 11 m od osi linii),

b) dla linii sredniego napiecia (SN): 14 m (po 7 m od osi linii),

c) dla linii niskiego napiecia (WN): 7 m (po 3,5 m od osi linii).

4. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) poprzez wodociag gminny; dopuszcza sie korzystanie z indywidualnych uje¢ wody;

2) nalezy zapewni¢ dla ludnosci z obszaru opracowania zrodta nieskazonej wody pitnej i technologicznej w ilosciach co
najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zaopatrzenie w wode na cele przeciw pozarowe z sieci wodociggowej z sieci wodociggowej lub w oparciu 0 rozwigzania
indywidualne.

9. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzenia $ciekow:

1) $cieki bytowe i komunalne, ktdrych dopuszczalny sktad okre$lajg przepisy odrebne, nalezy odprowadza¢ za posrednictwem
sieci kanalizacyjnej, do oczyszczalni $ciekdw;

2) do czasu realizacji kanalizacji obowiazujg przepisy odrebne.

6. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania wéd opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami

odrebnymi.

7. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie usuwania odpadéw statych - zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Ustala sie nastepujace zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej - dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego
z zakresu tgcznosci publicznej — zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sie budowe sieci gazowej w sposob nie kolidujacy z istniejacg zabudowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikéw stacjonarnych lokalizowanych na terenie wiasnym inwestora, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Uwzglednia sie granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow:

1) obszar objety planem potozony jest na obszarze jednostki planistycznej gospodarowania wodami — jednolitej cze$ci wéd
podziemnych ,Dorzecze Odry” o kodzie PLGW6000107, na ktorej obowigzujg dziatania okre$lone w planie gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry, zgodnie z przepisami odrebnymi, a zagospodarowanie terenu nie moze pogorszy¢ stanu
wod lub uniemozliwi¢ osiggniecie celu $rodowiskowego zgodnie z wymogami Ramowej Dyrektywy Wodnej;

2) cze$¢ terenu MW-U1 w granicach przedstawionych na rysunku planu, znajduje sie na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig — na ktorym prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na sto lat (Q 1%), w obrebie ktérych
obowigzujg zakazy okre$lone w przepisach odrebnych;

3) obowigzuja ograniczenia wynikajace z potozenia catego obszaru objetego planem w zasiegu powierzchni ograniczajacych
przeszkody dla lotniska Jelenia Géra - zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) obowigzujg ograniczenia wynikajace z pofozenia terendw na zataczniku 3 i 4 do uchwaty w granicach powierzchni
ograniczajacych przeszkody dla lotniska Jezow Sudecki k/Jeleniej Gory — zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) obowigzujg ograniczenia wynikajace z potozenia w powierzchniach ograniczajacych zabudowe (powierzchnie BRA) od
lotniczego urzadzenia naziemnego - zgodnie z przepisami odrebnymi;
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6) nie ustala si¢ granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie terendw gdrniczych, a
takze obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych. Ze wzgledu na brak przyjetego audytu krajobrazowego, a co za tym idzie
okre$lenia krajobrazow priorytetowych nie zachodzi mozliwo$¢ ich uwzglednienia.

Ustala sie szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) na terenach oznaczonych ZL, ZN ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;j;

2) obowigzuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji gazociagu podwyzszonego cisnienia,

3) obowigzuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia.

Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesne;j:

1. Wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkowego ukfadu urbanistycznego, w ktdrej obowigzujq nastepujace
ustalenia:

1) zakaz lokalizacji nowych dominant, w tym konstrukcji wiezowych i masztow oraz prowadzenia napowietrznych linii
teletechnicznych i energetycznych;

2) nakaz zachowania rozplanowania drég;

3) nakaz zachowania zasadniczych proporcji wysokosciowych ksztattujgcych sylwete zespotu, ze szczegdlng ochrong
istniejgcych, historycznych dominant wysoko$ciowych;

4) nakaz nawigzania do lokalnej tradycji budowlanej poprzez zastosowanie np. konstrukcji, przystupowej, portali, szachulcu.
2. Wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej "OW, - obserwacji archeologicznej, ktora jest tozsama z Archeologicznym
Obszarem Ewidencyjnym w granicach ktdrej dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Z uwagi na mozliwos¢ odkrycia stanowisk archeologicznych — zasoéb ich ewidenciji i rejestru podlega sukcesywnej weryfikacii
i uzupemieniom. Dla nowo odkrywanych stanowisk archeologicznych obowigzujg ustalenia jak dla rozpoznanych —
koniecznos¢ przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Nie ustala sie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

7.3. Powiazanie ustalen projektu planu z innymi dokumentami oraz sposdb realizacji celéw ochrony Srodowiska
ustanowionych na szczeblu migdzynarodowym i krajowym.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. naktada obowigzek nienaruszania przez
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zapisow studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy. Jednocze$nie studium jako dokument wyrazajacy polityke przestrzenng na szczeblu lokalnym musi
by¢ zgodny z politykg przestrzenng prowadzong na szczeblu wojewddzkim, a ta z krajowa politykg przestrzenng. Wzajemne
powigzanie tych dokumentéw zapewnia spdjne i catoSciowe ksztattowanie przestrzeni oraz umozliwia przeprowadzanie
inwestycji strategicznych w skali krajowej. Wedtug obowigzujacego Studium tereny te przeznaczone sg pod obszary
funkcjonalne zabudowy letniskowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, ustugowej tereny zieleni urzgdzonej,
nieurzadzonej lasu. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest dostosowany do obowigzujacego
Studium. poprzez projektowane przeznaczenie terenéw. Obecnie, na analizowanym terenie obowigzujg trzy miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Obszar opracowania obecnie jest przeznaczony pod tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wielorodzinnej, zabudowy ustugowej, terenow letniskowych, obstugi komunikacji samochodowej — parkingi,
Zieleni urzadzonej i nieurzadzonej, ustug, lasy, infrastruktury technicznej oraz drogi publiczne i wewnetrzne. Uchwalenie planu
umozliwi dostosowanie parametréw zabudowy do aktualnych i przysztych potrzeb mieszkancéw oraz dostosuje zapisy zawarte
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego do zapisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) oraz innych ustaw. Projektowane funkcje nawigzujg do istniejacego przeznaczenia
opracowywanego terenu jak i terendw sasiednich. Waznymi dokumentami, majacymi wptyw na ochrone Srodowiska
przyrodniczego na szczeblu gminnym sg lokalne programy ochrony Srodowiska oraz od 1 stycznia 2012 r. wojewddzkie plany
gospodarki odpadami. Na obszarze miasta obowigzuje ,Program ochrony $rodowiska dla Miasta Jelenia Géra na lata
2017 — 2020 z uwzglednieniem perspektywy do 2024 roku” oraz ,Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla Miasta
Jelenia Géra”. Zapisy w zakresie ochrony $rodowiska i gospodarki odpadami sg dostosowane do obowigzujacego prawa
lokalnego. Sejmik Wojewddztwa Dolnoslaskiego w dniu 30 listopada 2017 r. przyjat uchwate Nr XLI/1407/17 w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewddztwa dolnoslaskiego, z wytaczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk ograniczen i zakazéw
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w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw. Uchwata wprowadzita na obszarze wojewodztwa
dolnoslaskiego, w tym na terenie opracowywanego planu od 1 lipca 2018 roku zakaz stosowania wegla brunatnego, mutow i
flotokoncentratéw weglowych, paliw, w ktérych udziat masowy wegla kamiennego o uziarnieniu ponizej 3 mm wynosi wiecej
niz 15% oraz ogranicza uzycie wegla kamiennego i biomasy statej, ktore muszg spetnia¢ odpowiednie parametry. Ponadto
wprowadza ona wymogi i normy, ktére muszg by¢ spetniane przez instalacje spalajace paliwa. Zakazy oraz ograniczenia
dotyczg instalacji w ktorych nastepuje spalanie paliw statych, o ktorych mowa w art. 3 pkt 3 ustawy z dnia 10
kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 833 ze zm.). Zapisy uchwaly wchodzg w zycie
etapowo, od 2018 r., a jej petne wdrozenie zakonczy sie 1 lipca 2028 r. Ze wzgledu na przynaleznos¢ Polski do Unii
Europejskiej Polska zobowigzana jest do przestrzegania prawa Unii oraz brania udziatu w dziataniach zapobiegawczych i
regulujacych w zakresie ochrony $rodowiska. Zadania priorytetowe to przede wszystkim: przeciwdziatanie zmianom klimatu,
ochrona roznorodnosci biologicznej, ograniczenie wplywu zanieczyszczenia na zdrowie oraz lepsze wykorzystanie zasobow
naturalnych. Tworzac zapisy planu miejscowego nalezy uwzglednia¢ cele ochrony $rodowiska wynikajace z
dokumentéw rangi miedzynarodowej. Nalezg do nich m.in.: 1. dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie
ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (Dz. Urz. WE L 206 z 22.07.1992 ze zm.), 2. dyrektywa Parlamentu
Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny wptywu niektdrych planow i programéw na
Srodowisko (Dz. Urz. WE L 197 z 21.07.2001), 3. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/4/WE z dnia 28 stycznia
2003 r. w sprawie publicznego dostepu do informacji dotyczacych Srodowiska i uchylajacej dyrektywe Rady 90/313/EWG (Dz.
Urz. WE L 41 2 14.02.2003), 4. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/35/WE z dnia 26 maja 2003 r. przewidujaca
udziat spoteczenstwa w odniesieniu do sporzadzania niektorych plandw i programéw w zakresie $rodowiska oraz zmieniajacej
w odniesieniu do udziatu spoteczenstwa i dostepu do wymiaru sprawiedliwosci dyrektywy Rady 85/337/EWG i 96/61/WE (Dz.
Urz. UE L 156 z 25.06.2003 ze zm.), 5. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2010/75/UE z dnia 24 listopada 2010 r.
w sprawie emisji przemystowych (zintegrowane zapobieganie zanieczyszczeniom i ich kontrola) (Dz. Urz. UE L 334/17 z
17.12.2010 ze zm.), 6. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2011/92/UE z dnia 13 grudnia 2011 r. w sprawie oceny
skutkéw wywieranych przez niektére przedsiewzigcia publiczne i prywatne na Srodowisko (Dz. Urz. UE L 26/1 z 28.01.2012
ze zm.). Ponadto sg to ustalenia wynikajace z szeregu konwencji miedzynarodowych, a szczegélnie z konferencji ONZ w Rio
de Janeiro z 1992 r. zawartych w ramowej konwencji w sprawie zmian klimatu. Dziatania na rzecz ochrony krajobrazu okresla
m.in. Europejska Konwencja Krajobrazowa, sporzadzona we Florenciji dnia 20 pazdziernika 2000 r. (Dz.U. 2006 nr 14 poz.
98). Zapisy powyzszych przepisdbw zostaly przede wszystkim uwzglednione w procedurze sporzadzania
miejscowego planu, ktory wymaga opracowania prognozy oddziatywania na $rodowisko w ramach strategicznej oceny
oddziatywania plandéw i programéw. Niniejszy dokument dodatkowo, oprocz samego projektu planu, podlega ocenie
spoteczenstwa i jest dostepny do wgladu w trakcie sporzadzania planu, jak i po jego zakoriczeniu. Ponadto spoteczno$é¢
moze sktada¢ zaréwno wnioski, jak i uwagi do tego dokumentu. Prognoza zawiera opis metod analiz skutkow realizacji ustalen
miejscowego planu na $rodowisko oraz sposéb oddziatywania zapiséw planu na poszczegdine komponenty Srodowiska.
Jednocze$nie integralng czescig kazdego planu jest pisemne podsumowanie uzasadniajace wybor przyjetego dokumentu w
odniesieniu do rozpatrywanych rozwigzan alternatywnych oraz zawierajgce propozycie metod przeprowadzania
monitoringu realizacji ustalen planu i jego czestotliwo$¢. Na poziomie krajowym strategiczne cele ochrony Srodowiska, oparte
0 prawo migdzynarodowe, zawarte sg w dokumentach rzadowych takich jak: Il Polityka Ekologiczna Panstwa, Polityka
ekologiczna Panstwa na lata 2003-2006 z uwzglednieniem perspektywy na lata 2007-2010, w uaktualnianej Polityce
ekologicznej Panstwa w latach 2009-2012 z perspektywa do roku 2016 oraz w Polityce Ekologicznej Panstwa 2030. Polska
polityka ekologiczna opiera sie na konstytucyjnej zasadzie zrownowazonego rozwoju, co powoduje, ze musi by¢ uwzgledniana
we wszystkich dokumentach strategicznych i programach, majacych wptyw na Srodowisko. Jednocze$nie zgodnie z art. 74
Konstytucji RP naktada to obowigzek dbatosci o $rodowisko na instytucje publiczne. Celem podstawowym Il Polityki
ekologicznej jest zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego kraju (mieszkarcow, infrastruktury spotecznej i zasobéw
przyrodniczych), przy zatozeniu, ze strategia zrownowazonego rozwoju Polski pozwoli na wdrazanie takiego modelu tego
rozwoju, ktory zapewni na tyle skuteczng regulacje i reglamentacje korzystania ze Srodowiska, aby rodzaj i
skala tego korzystania realizowane przez wszystkich uzytkownikéw nie stwarzaly zagrozenia dla jakosSci i
trwatosci przyrodniczych zasobow. W maju 2003 r. Sejm RP przyjat dokument ,Polityka ekologiczna paristwa na lata 2003-
2006 z uwzglednieniem perspektywy na lata 2007-2010” stanowigcy uszczegétowienie Il Polityki ekologicznej
Panstwa” z 2000 r. Natomiast w maju 2009 r. zostat przyjety dokument ,Polityka ekologiczna parnstwa na lata
2009-2012 z perspektywg do roku 2016”. Dokument ten jest dostosowaniem wczesniejszego dokumentu do zmian w
prawodawstwie polskim i wspdlnotowym w zakresie ochrony $rodowiska. Kierunki dziatah okre$lone w celach
Sredniookresowych do 2016 r. majg sta¢ sie odpowiedzig na przywrdcenie wiadciwej roli planowaniu przestrzennemu,
w szczegélnosci w zakresie lokalizacji nowych inwestycji. Cele szczegdtowe polityki ekologicznej panstwa
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ujeto w dwdch grupach: w sferze racjonalnego uzytkowania zasobéw naturalnych (np. racjonalizacje uzytkowania wody,
ochrone zasobdéw kopalin, wzbogacenie i racjonalng eksploatacje zasobéw lesnych, ochrone gleb itd.) i w zakresie jakosci
$rodowiska. Cele dotyczace jakosci Srodowiska odnoszg sie w szczegélnosci do gospodarowania odpadami, stosunkdéw
wodnych i jakosci wod, jako$ci powietrza, zmiany klimatu, hatasu i promieniowania, nadzwyczajnych zagrozen Srodowiska, a
takze réznorodnosci biologicznej i krajobrazowej. W lipcu 2019 r. Rada Ministrow przyjeta dokument ,Polityka ekologiczna
panstwa 2030 — strategia rozwoju w obszarze $rodowiska i gospodarki wodnej”. Dokument rozwija i doprecyzowuje zapisy
zawarte w Sredniookresowej Strategii na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju. Celem gtdwnym dokumentu jest rozwdj
potencjatu $rodowiska na rzecz obywateli i przedsiebiorcow i jest zbiezny z celem SOR. Cele szczegotowe
zostaly ujete w trzech grupach: S$rodowisko i zdrowie poprzez poprawe jakosci Srodowiska i bezpieczefstwa
ekologicznego, $rodowisko i gospodarka poprzez zréwnowazone gospodarowanie zasobami $rodowiska oraz $rodowisko i
klimat poprzez tagodzenie zmian klimatu i adaptacje do nich oraz zarzadzanie ryzykiem klesk zywiotowych, uzupetnione
dodatkowo przez cele horyzontalne dotyczace edukacji ekologicznej oraz efektywnosci funkcjonowania instrumentow
$rodowiska. Dla kazdego z celdw szczegdtowych wyszczegdlniono kierunki interwencji, w przypadku celu srodowisko i zdrowie
sq to: zrbwnowazone gospodarowanie wodami, w tym zapewnienie dostepu do czystej wody dla spoteczenstwa i gospodarki
oraz osiggniecie dobrego stanu wad, likwidacja zrodet emisji zanieczyszczen do powietrza lub istotne ich zmniejszenie,
ochrona powierzchni ziemi, w tym gleb oraz przeciwdziatanie zagrozeniom Srodowiska i zapewnienie bezpieczenstwa
biologicznego, jadrowego i ochrony radiologicznej. Dla celu Srodowisko i gospodarka kierunkami dziatan sa: zarzadzanie
zasobami dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego poprzez ochrone i poprawe stanu réznorodnosci biologicznej i krajobrazu,
wspieranie wielofunkcyjnej i trwale zrownowazonej gospodarki lesnej, gospodarka odpadami w kierunku gospodarki o obiegu
zamknietym, zarzadzanie zasobami geologicznymi poprzez opracowanie i wdrozenie polityki surowcowej panstwa oraz
wspieranie wdrazania ekoinnowacji. Dla celu Srodowisko i klimat dziatania majg by¢ przeprowadzane w kierunku
przeciwdziatania zmianom klimatu oraz adaptacji do zmian klimatu i zarzadzaniem ryzykiem klesk zywiotowych. Projekt planu
powigzany jest z powyzszym dokumentem, m. in. poprzez wprowadzenie ustalen dotyczacych:

1. ochrony gleb (zapisy 0: zagospodarowaniu mas ziemnych pochodzacych z wykopow o dopuszczalnej zawarto$ci substancii
powodujacych ryzyko w glebie lub ziemi na dziatce budowlanej poprzez wykorzystanie ich do ksztattowania terenow zieleni
towarzyszacej inwestycjom, z dopuszczeniem usuwania ich takze poza obszar planu, zgodnie z przepisami odrebnymi);
2. jakosci wod powierzchniowych (zapisy o: zaopatrzeniu w wode na cele bytowo-gospodarcze, przeciwpozarowej z
ogdinodostepnej sieci wodociggowej, odprowadzaniu $ciekéw do oczyszczalni Sciekdw poprzez ogélnodostepng sie¢
kanalizacji sanitarnej, odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych na wtasny nieutwardzony teren lub odprowadzanie do
sieci kanalizacji deszczowej, do dotéw chtonnych lub do zbiomikow retencyjnych); 3. jakoSci powietrza (zapisy o: zaopatrzeniu
w ciepto zgodnie z przepisami odrebnymi. To jest zgodnie z uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Dolno$laskiego nr XLI/1407/17 z
dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa dolnoslaskiego, z wytgczeniem Gminy Wroctaw
i uzdrowisk ograniczen i zakazéw w zakresie eksploataciji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw. Ponadto w dniu 6
listopada 2015 r. Rada Ministrow uchwalita ,Program ochrony i zréwnowazonego uzytkowania réznorodnosci biologicznej wraz
z Planem dziatan na lata 2015-2020". Dokument ten zaktada kompleksowg i uwzgledniajacqg wszelkie najistotniejsze potrzeby
zachowania roznorodno$ci biologicznej realizacje zobowigzan wynikajacych z zawartych przez Polske zobowigzan
miedzynarodowych oraz efektywng ochrong i zrbwnowazone uzytkowanie zasobow przyrody. Jest to takze kontynuacja i
rozwinigcie analogicznego dokumentu zatwierdzonego przez Rade Ministrow w dniu 26 pazdziernika 2007 roku.

Opracowywany projekt planu miejscowego musi by¢ zgodny z obowigzujacymi przepisami prawa oraz planami i programami
przyjetymi w gminie. Natomiast dokumenty te jak zostato to wyzej wspomniane sg dostosowywane do zapiséw krajowych
polityk i strategii opartych na standardach i przepisach wspdlnotowych oraz przyjetych przez Polske konwencjach
miedzynarodowych. Analizowany projekt planu uwzglednia te zapisy poprzez poddanie go ocenie oddziatywania na
srodowisko, jaka jest takze opracowanie prognozy oddziatywania na Srodowisko skutkow ustalern miejscowego planu.
Jednoczes$nie w procedurze sporzadzania planu, jak i prognozy zapewniony jest dostep spoteczenistwa i mozliwo$¢ konsultacji
obu dokumentéw. Przeanalizowano réwniez wszystkie aspekty Srodowiskowe, Dodatkowo w zakresie prognozy zostat
okreslony monitoring realizacji ustalen planu i ich wplyw na $rodowisko. Jednoczesnie okreslajac w projekcie planu
szczegdtowe parametry zagospodarowania terenu i jego przeznaczenie wzieto pod uwage mozliwosci przyjecia nowej
zabudowy na dany obszar oraz jego chtonnos¢ Srodowiskowa, co zawiera si¢ we wskaznikach powierzchni zabudowy,
powierzchni terenu biologicznie czynnego oraz wskazniku intensywnosci zabudowy.
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7.4. Skutki braku realizacji ustalen projektu planu

Brak udziatu cztowieka i nieumiejetne ksztattowanie wtasciwych procesdw ekologicznych w diuzszej perspektywie czasowej
moze doprowadzi¢ na danym terenie do postepujacej degradaciji zaréwno $rodowiska przyrodniczego, jak i krajobrazu. Moze
to by¢ spowodowane m.in. niepodlegajacym kontroli rozwojem réznego rodzaju dziatalnosci cztowieka niszczacej $rodowisko,
wzrostu zanieczyszczen gazowych i pytowych w obrebie zabudowy, ze wzgledu na korzystanie z nieekologicznych systeméw
grzewczych badz wzrostu zanieczyszczenia wéd powierzchniowych i podziemnych ze wzgledu na uzytkowanie czesto
nieszczelnych zbiornikdw. Ponadto brak cato$ciowego podejscia do zagospodarowania tego obszaru mogtby doprowadzi¢ do
wprowadzenia zabudowy odbiegajacej estetykq od pozadanej oraz zbyt intensywnej. Analizowany projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ma na celu wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej oraz
ustugowej w sposéb uporzadkowany, zapewniajac jednoczesnie przestrzeganie obecnie obowigzujacych przepiséw oraz
standardéw ochrony $rodowiska. Nieuchwalenie planu miejscowego, w diuzszym okresie, mogtoby doprowadzi¢ do
uniemozliwienia realizacji pozadanych inwestyciji dla lokalnej spotecznosci. Projekt planu dostosowuje i aktualizuje zapisy
obecnie obowigzujgce na obszarze opracowania do zapiséw ustaw oraz studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Jelenia Géra uchwalonego w 2016 r. W przypadku dezaktualizacji obowigzujgcego planu i stwierdzenia
jego niewazno$ci na terenie objetym opracowaniem, przepisy prawa umozliwiatyby wprowadzenie nowej zabudowy na ten
teren, ktéra mogtaby by¢ znaczenie bardziej intensywna, anizeli wynika to z zapiséw projektu planu. Tym samym ingerencja
w warunki Srodowiskowe zwiekszytaby sie. Ponadto powstawanie zabudowy w oparciu o indywidualne decyzje
nie zapewnia w przyszto$ci prowadzenia dziatafi zmierzajacych do kompleksowego uzbrojenia tego terenu w infrastrukture
techniczna. Nalezy zauwazy€, ze zbyt intensywne zainwestowanie poszczegéinych terendw wigze sie z trwatym
uszczelnieniem znacznych powierzchni, a to wptywa na zmniejszenie zdolnosci infiltracyjnych gruntéw. Natomiast zwigkszenie
odptywu powierzchniowego wody skutkuje stabszym zasilaniem lokalnych zasobdéw wodnych. Dlatego tak wazne jest
wyprzedzenie zamierzen inwestycyjnych catosciowym dokumentem planistycznym.

Dodatkowo nalezy podkres$li¢, iz osadnictwo na terenie opracowania uksztattowane jest juz od wielu lat, zatem obszar
opracowania nie obejmuje swoim zasiegiem Srodowiska stricte dziewiczego. Wprowadzenie w planie (zaréwno obecnie
obowiazujacym jak i w tym objetym przedmiotowym projektem) odpowiednich ograniczen i obostrzen jedynie pozwala na
rozwoj tego osadnictwa w sposob kontrolowany i zréwnowazony.

7.5. Istotne dla projektu planu zapisy zawarte w ustawach

Projekt planu zawiera istotne z punktu widzenia ochrony Srodowiska i krajobrazu, zapisy wynikajace z ustawy Prawo ochrony
$rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. Zgodnie z art. 72 ww. ustawy w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
nalezy zapewni¢ warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami srodowiska, m.in. poprzez:
— ustalanie programéw racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi,

— zapewnianie kompleksowego rozwigzania probleméw zabudowy, ze szczegbinym uwzglednieniem gospodarki wodnej,
odprowadzania Sciekdw, gospodarki odpadami, systemdéw transportowych i komunikacji publicznej oraz urzadzania i
ksztattowania terendw zieleni,

— uwzglednianie koniecznosci ochrony wod, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwigzku z prowadzeniem gospodarki
rolnej,

— zapewnianie ochrony waloréw krajobrazowych Srodowiska i warunkow klimatycznych,

— uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami
elektromagnetycznymi.

Ustawa ta wskazuje na zakres zagadnien, ktére nalezy w planie uwzglednic, a analizowany projekt planu, odpowiednio do
zakresu i problemow, ktdre reguluje, spetnia warunki ustawowe. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
w projekcie planu ustala sie m. in.

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz z wyjatkiem przedsiewzie¢ dopuszczonych pozostatymi
ustaleniami planu, tj. zabudowy mieszkaniowej;

b) zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych z wykopdw o dopuszczalnej zawarto$ci substancji powodujacych ryzyko
w glebie lub ziemi na dziatlce budowlanej poprzez wykorzystanie ich do ksztattowania terendéw zieleni towarzyszacej
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inwestycjom, z dopuszczeniem usuwania ich takze poza obszar planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;
c) zachowanie i ochrona istniejacych drzew i krzewdw;

d) utrzymanie istniejgcych dominant urbanistycznych;

e) zachowanie uksztattowania terenu i mozliwie jak najwieksze utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej

Ustawa Prawo ochrony Srodowiska w art. 73 ust. 1 stanowi, ze w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nalezy
uwzglednia¢ ograniczenia wynikajace z:

1) utworzenia obszaréw ograniczonego uzytkowania lub stref przemystowych,

2) wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracji oraz obszarow cichych poza aglomeracig,

3) strategicznych map hatasu,

4) ustalenia w trybie przepisow ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 624),
warunkow  korzystania z wod regionu wodnego i zlewni oraz ustanowienia stref ochronnych uje¢ wod,
a takze obszardw ochronnych zbiornikéw wod $rédladowych.

Zgodnie z art. 114. ust. 1. ustawy Prawo ochrony $rodowiska przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, roznicujac tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania, wskazuije sie, ktére z nich
nalezg do terendw przeznaczonych (art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy):

a) pod zabudowe mieszkaniowa,

b) pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

c) na cele letniskowe,

d) pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa i dia ktorych przepisami odrebnymi ustalone zostaty dopuszczalne poziomy hatasu
w $rodowisku.

W zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w $rodowisku ustalano nakaz dotrzymania dopuszczalnych pozioméw
hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi, tj. dla terenéw oznaczonych
symbolem MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

W zakresie zasad gospodarki wodno-$ciekowej okre$lonych ustawg Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r. w projekcie planu
ustalono: zaopatrzenie w wode na cele bytowo-gospodarcze, przeciwpozarowe z ogdlnodostepnej sieci wodociggowe;,
doprowadzenie wody do nowych terendw wyznaczonych w planie poprzez rozbudowe sieci wodociggowej wedtug warunkéw
okreslonych w przepisach odrebnych oraz uwzglednienie wymagan w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode przy
budowie i rozbudowie sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi. W zakresie odprowadzania $ciekow ustalono
odprowadzanie $Sciekdw do oczyszczalni Sciekdw poprzez ogolnodostepng sie¢ kanalizacji sanitarnej, do czasu
realizacji sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzenie do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2014, poz. 112
tekst jednolity) nieczystosci ciekte, zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym $cieki odprowadzane do kanalizacji powinny
spetnia¢ warunki okre$lone w przepisach odrebnych. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustalono
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na wiasny nieutwardzony teren lub odprowadzanie do sieci kanalizacji
deszczowej, do dotow chtonnych lub zbiornikdw retencyjnych. W przypadku przekroczenia dopuszczalnych warto$ci
zanieczyszczen okreslonych w przepisach odrebnych obowigzuje nakaz podczyszczenia wod opadowych i roztopowych przed
ich odprowadzeniem. Z kolei dla terendw o funkcjach ustugowych wyposazonych w parkingi lub place postojowe o powierzchni
wiekszej niz 0,1 ha, obowigzuje stosowanie nawierzchni przy utwardzeniu terenu wykonanych z materiatdw nie
przepuszczajacych wod opadowych do podtoza.

Zgodnie z ustawa o ochronie przyrody, z dnia 16 kwietnia 2004 r. (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 55 ze zm.), w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego musza by¢ uwzglednione cele ochrony przyrody, wérod ktérych do najbardziej istotnych
naleza;

— utrzymanie proceséw ekologicznych i stabilnosci ekosystemadw,

— zachowanie r6znorodnos$ci biologicznej,

— ochrona walordw krajobrazowych, zieleni w miastach i wsiach oraz zadrzewien,

— utrzymywanie lub przywracanie do wtadciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych, a takze pozostatych zasobéw, tworéw
i sktadnikow przyrody.
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W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych ustalono zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspétczesne;:

1. Wyznaczono strefe ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu urbanistycznego, w ktdrej obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) zakaz lokalizacji nowych dominant, w tym konstrukcji wiezowych i masztéw oraz prowadzenia napowietrznych linii
teletechnicznych i energetycznych;

2) nakaz zachowania rozplanowania drég;

3) nakaz zachowania zasadniczych proporcji wysokosciowych ksztattujgcych sylwete zespotu, ze szczegdlng ochrong
istniejacych, historycznych dominant wysoko$ciowych;

4) nakaz nawigzania do lokalnej tradycji budowlanej poprzez zastosowanie np. konstrukcji, przystupowej, portali, szachulcu.
2. Wyznaczono strefe ochrony konserwatorskiej "OW, - obserwacji archeologicznej, ktéra jest tozsama z Archeologicznym
Obszarem Ewidencyjnym w granicach ktdrej dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Z uwagi na mozliwos¢ odkrycia stanowisk archeologicznych — zaséb ich ewidenciji i rejestru podlega sukcesywnej weryfikacii
i uzupetieniom. Dla nowo odkrywanych stanowisk archeologicznych obowigzujg ustalenia jak dla rozpoznanych —
koniecznos¢ przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7.6. Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu

Wsréd istniejacych i potencjalnych probleméw ochrony srodowiska w Jeleniej Gérze, na terenie opracowanego projektu planu
wymieni¢ nalezy m. in.:

— zanieczyszczenie pochodzenia antropogenicznego wod podziemnych,

— wystepowanie charakterystycznych dla terendéw zabudowanych gleb antropogenicznych — przeksztatconych w wyniku
dziatalno$ci cztowieka,

— zagrozenie nadmiernej ingerenciji cztowieka w uksztattowanie terenu, wraz z jego wyptaszczaniem,

— zanieczyszczenia powietrza oraz zagrozenia zwigzane z generowaniem hatasu przede wszystkim z terendw ustugowych,
— emisja zanieczyszczen ze zrodet punktowych.

Opracowywany dokument odnosi si¢ do terenu potozonego na terenie miasta, charakteryzujgacego si¢ jednak stosunkowo
gesto rozmieszczong zabudowg, sktadajacg sie gtéwnie z budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych, wielorodzinnych oraz
budynkéw ustugowych, w tym wielopowierzchniowych. Projekt planu zmienia obowigzujacy plan zagospodarowania
przestrzennego oraz obejmuje tereny zainwestowane, dostosowujac je do obecnie obowigzujacych przepisdw oraz
standardow ochrony Srodowiska.

8. Ocena oddziatywania na komponenty Srodowiska i zagrozenia dla $rodowiska w wyniku realizacji ustalen
projektu planu

8.1. Oddzialywanie na rzezbe terenu i gleby

Na obszarze opracowania nie przewiduje sie duzych zmian w rzezbie terenu. Obszar opracowania stanowig tereny
zagospodarowane, z usytuowanymi na nich budynkami, gtéwnie o funkcji mieszkaniowej oraz ustugowej. Jednakze zapisy
projektowanego planu pozwalajg na modyfikacje formy istniejacej zabudowy terenu, wobec czego konieczne moze by¢
przeprowadzenie prac ziemnych na obszarze opracowania.

Wszelkie przeksztatcenia, prowadzace do wprowadzenia nowego zainwestowania, w postaci nowych budynkow i obstugujacej
je infrastruktury komunikacyjnej, wiazq sie jednak z nieodwracalnym zniszczeniem powierzchni ziemi i gleby. W zwigzku z
wystepowaniem stosunkowo znaczacych przewyzszen na obszarze planu, kazda nowa inwestycja bedzie powodowata
wyréwnanie terenu pod lokalizacje budynku lub innego obiektu budowlanego. Moga w ten sposdb powstawa¢ nowe formy
antropogeniczne, takie jak: zwatowiska, nasypy, powierzchnie niwelowane. Z tego powodu waznymi zapisami projektu planu
sq ustalenia okre$lajace maksymalne powierzchnie zabudowy oraz udziat powierzchni biologicznie czynnych. Pozwolg one na
pozostawienie niezabudowanych obszarédw o nienaruszonej powierzchni terenu i zblizonym do naturalnego podtozu
gruntowym. Ponadto prace ziemne zwigzane z fundamentowaniem budynkéw powodujg powstawanie mas ziemnych, ktore
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nalezy odpowiednio zagospodarowaé. Masy ziemne pochodzace z wykopow, o dopuszczalnej zawartosci substancii
powodujacych ryzyko w glebie lub w ziemi na dziatce budowlanej poprzez wykorzystanie ich do ksztattowania terendw zieleni
towarzyszacej inwestycjom, z dopuszczeniem usuwania ich takze poza obszar planu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8.2. Oddziatywanie na warunki poditoza

W wyniku wprowadzonego zapisami projektu planu zainwestowania warunki podtoza na przedmiotowym obszarze moga ulec
pewnym zmianom, w wypadku modyfikacji i przebudowy, badz rozbudowy istniejacych obiektéw budowlanych na
analizowanym terenie. W miejscach wprowadzenia zabudowy i lokalizacji elementéw infrastruktury technicznej i dojazdéw
nastapi uszczelnienie powierzchni kosztem obszardw biologicznie czynnych, zmiany te nie bedg mialy charakteru
wielkoskalowego i bedg zachodzity wytacznie w granicach obszaru opracowania. Pod wzgledem warunkéw geologiczno-
inzynieryjnych biorac pod uwage uksztattowanie terenu na obszarze planu wystepujg trudnoéci dla sytuowania budynkdw.
Wskazane byloby, podczas wprowadzaniu nowych inwestycji, wszelkie prace zmieniajace ksztatt terenu i wptywajgce na
no$nos¢ gruntow poprzedzac szczeg6towymi badaniami geotechnicznymi, wykonywanymi zgodnie z przepisami szczegoinymi
(rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administraciji z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych
warunkow posadawiania obiektow budowlanych (Dz. U. z 2012 r. poz. 463).

8.3. Oddziatywanie na warunki wodne

Wprowadzone ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okre$lajg zasady ochrony
$rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym istniejacych warunkdw wodnych. W zapisach planu ustalono m.in.: zaopatrzenie w
wode na cele bytowo-gospodarcze, przeciwpozarowe z ogdlnodostepnej sieci wodociagowej, doprowadzenie wody do nowych
terendw wyznaczonych w planie poprzez rozbudowe sieci wodociggowej wedtug warunkow okreslonych w przepisach
odrebnych. W zakresie odprowadzania Sciekdw ustalono ich odprowadzanie do oczyszczalni $ciekéw poprzez ogélnodostepng
sie¢ kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej odprowadzenie do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych na nieczystosci ciekte, zgodnie z przepisami odrebnymi. Ponadto $cieki odprowadzane do kanalizacji
powinny spetnia¢ warunki okreslone w przepisach odrebnych. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych
ustalono odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych na wtasny nieutwardzony teren lub odprowadzanie do sieci kanalizacii
deszczowej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy czym w przypadku przekroczenia dopuszczalnych
warto$ci zanieczyszczen okreSlonych w przepisach odrebnych obowigzuje nakaz podczyszczenia wdd opadowych
i roztopowych przed ich odprowadzeniem. Ponadto dla terendw o funkcjach ustugowych wyposazonych w parkingi lub place
postojowe 0 powierzchni wigkszej niz 0,1 ha obowigzuje stosowanie nawierzchni przy utwardzeniu terenu wykonanych
z materiatdw nie przepuszczajgcych wdd opadowych do podtoza. W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terendw gérniczych, a takze
obszaréw szczegdlinego zagrozenia powodzig, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa dla obszardw, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz
na 100 lat (q=1%) oraz wyznaczonych na rysunku planu ustala sie postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.)
Zapisy planu nie wptyng negatywnie na racjonalne wykorzystanie zasobéw wodnych miasta Jelenia Géra oraz sasiednich
gmin. Nie przewiduje sie ich zmniejszenia w skutek realizacji planu. Zaopatrzenie w wode na cele bytowo-gospodarcze oraz
przeciwpozarowe odbywac sie bedzie w sposéb kontrolowany, z sieci wodociagowej. Zgodnie z ,Planem gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry” zatwierdzonym na posiedzeniu Rady Ministrow w dniu 22 lutego 2011r. przez Prezesa
Rady Ministréw do gtéwnych celdéw Srodowiskowych wg art. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej dla wod podziemnych naleza;

- zapobieganie doptywowi lub ograniczenia doptywu zanieczyszczen do wod podziemnych,

- zapobieganie pogarszaniu si¢ stanu wszystkich cze$ci wéd podziemnych (z zastrzezeniami wymienionymi w Ramowe;
Dyrektywie Wodnej),

- zapewnienie rownowagi pomiedzy poborem a zasilaniem wod podziemnych,

- wdrozenie dziatan niezbednych dla odwrécenia znaczacego i utrzymujacego sie rosngcego trendu stezenia kazdego
zanieczyszczenia powstatego w skutek dziatalnosci cztowieka.

Obecnie funkcjonuije ,Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” zatwierdzony na posiedzeniu Rady Ministrow

w dniu 18 pazdziernika 2016 r. (Dz. U. z 2016 r., poz. 1967). Dla spetienia wymogu niepogarszania stanu czesci wod
podziemnych, dla czesci wod bedacych w co najmniej dobrym stanie chemicznym i ilosciowym, celem $rodowiskowym bedzie
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utrzymanie tego stanu. Natomiast dla wéd powierzchniowych oraz obszaréw chronionych cele $rodowiskowe zostaty
oparte na wartosciach granicznych poszczegdlnych wskaznikéw fizykochemicznych, biologicznych i hydromorfologicznych
okreslajacych stan ekologiczny wéd powierzchniowych oraz wskaznikéw chemicznych $wiadczacych o stanie chemicznym
wody, odpowiadajacych warunkom osiagniecia przez te wody dobrego stanu, z uwzglednieniem kategorii wod, wg
rozporzadzenia w sprawie sposobu klasyfikaciji stanu jednolitych cze$ci wod powierzchniowych. Ustalono dla jednolitych czesci
wad, bedacych obecnie w bardzo dobrym stanie/potencjale ekologicznym, Ze celem $rodowiskowym bedzie utrzymanie tego
stanu/potencjatu. Ponadto, ustalajac cele uwzgledniono takze réznice pomiedzy naturalnymi, a silnie zmienionymi oraz
sztucznymi czeSciami wéd. Dla naturalnych cze$ci wod celem bedzie osiggniecie co najmniej dobrego stanu
ekologicznego, dla silnie zmienionych i sztucznych czesci wod — co najmniej dobrego potencjatu ekologicznego. Ponadto dla
obu przypadkéw w celu osiagniecia dobrego stanu/potencjatu konieczne bedzie dodatkowo utrzymanie co najmniej dobrego
stanu chemicznego. Dla obszaréw chronionych funkcjonujacych w obszarach dorzeczy, nie zostaty podwyzszone powyzsze
cele Srodowiskowe z uwagi na czestokro¢ wyzsze wymagania w stosunku do wartosci granicznych wskaznikow jako$ci wody
przyjetych jako wartosci graniczne dla dobrego stanu ekologicznego badz dobrego lub powyzej dobrego potencjatu
ekologicznego wéd, niz w poszczegdlnych aktach prawa, regulujgcych sposéb postepowania i wymagania co do wéd w obrebie
obszaréw chronionych. W zakresie jako$ci wod powierzchniowych, obszar opracowania potozony jest w zasiegu jednolitej
czeSci wdd powierzchniowych Wrzoséwka od zrédta do Podgérnej (PLRW60003162889), posiadajacej status
sztucznej czesci wod. JCWP posiadata 1l, dobrg klase elementdw biologicznych, z kolei pod wzgledem
zawartosci  elementow fizykochemicznych  sklasyfikowano jednolita cze$¢ woéd powierzchniowych do  klasy
powyzej II. Catkowity potencjat JCWP ustalono jako umiarkowany, znajdujacy sie w klasie lll. Stan chemiczny za$ zostat ujety
na poziomie ponizej dobrego, a catkowity stan wod uznano jako zly. Jest ona niezagrozona osiggnieciem celdw
$rodowiskowych jakimi sg dla niej dobry potencjat ekologiczny i dobry stan chemiczny. W projekcie planu ustala sie szereg
wyzej wymienionych zasad zwigzanych z gospodarkg wodno-Sciekowg, ktére majg za zadanie ogranicza¢ negatywna presje
na $rodowisko wodne. Mozna stwierdzi¢, ze ustalenia dotyczace regulacji gospodarki wodno-$ciekowej, sprawig ze realizacja
ustalen projektu planu nie bedzie wptywaé na gtéwne zatozenia poprawy stanu wéd (zgodnie z Planem gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry 2016 r.).

8.4. Oddzialywanie na szate roslinna, $wiat zwierzecy oraz obszary chronione

Realizacja zapiséw planu nie wptynie negatywnie na faune obszaru analizowanego oraz jego sasiedztwa pomimo
potencjalnego zwiekszenia udziatu zabudowy w przypadku realizacji nowych inwestycji. Obszar opracowania wprawdzie
znajduje sie w poblizu terendw wolnych od zabudowy, stanowigcych tereny fak oraz laséw jednak planowana zabudowa
uwzglednia zasade zréwnowazonego rozwoju, gdyz zachowuje znaczng powierzchnie terenow biologicznie czynnych.
Pomimo to nalezy spodziewac si¢ napotkania réznych gatunkdw zwierzat. Zgodnie z ustawg o ochronie zwierzat (t,j. Dz. U. z
2020 r. poz. 638 ze zm.) dla gatunkéw wymienionych w pkt. 6.6 niniejszej prognozy, a objetych ochrong Scistg lub czesciowq
obowigzuje szereg zakazdw i nakazow, ktore w przypadku zaobserwowania tych gatunkow muszg by¢ bezwzglednie
przestrzegane.

Okreslone w planie wskazniki zabudowy dla poszczegdlnych terendw oraz zapis o zakazie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego pozwalajg stwierdzi¢ — iz obszar objety opracowaniem jest chroniony przed znaczacym oddziatywaniem ustalen
planu na obszar objety ochrong przyrody. Niezaprzeczalnie ingerencja cztowieka w obszary w chwili obecnej niezabudowane
moze mie¢ wptyw na istniejace na tych terenach $rodowisko naturalne. W celu jak najwigkszej ochrony siedlisk i obszaréw
chronionych wprowadzono do projektu planu szereg zapiséw, ktdre w sposéb zréwnowazony winny ograniczaé negatywny
wplyw urbanizacji terenu. Dodatkowo nalezy podkresli¢, iz osadnictwo na terenie opracowania uksztattowane jest juz od wielu
lat, zatem obszar opracowania nie obejmuje swoim zasiegiem Srodowiska stricte ,dziewiczego”. Wprowadzenie w planie
(zaréwno obecnie obowigzujacym jak i w tym objetym przedmiotowym projektem) odpowiednich ograniczen i obostrzen jedynie
pozwala na rozw¢j tego osadnictwa w sposdb kontrolowany i zréwnowazony. Waznym podkreslenia jest fakt, iz w celu
zwiekszenia ochrony siedlisk na terenach ich wystepowania zwigkszono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w
powierzchni dziatki w stosunku do obowigzujacego planu. Projekt planu nie zaktada intensyfikacji zabudowy. Wprowadza
wytacznie regulacje, majace na celu usprawnienie procesu inwestycyjnego, badz koryguje zapisy, ktore stanowity sprzeczne
ustalenia w stosunku do stanu istniejacego. Stopier zagospodarowania terenéw objetych wyzej wymienionymi ustaleniami na
chwile obecng nalezy uzna¢ jako Sredni, plombowy. Widoczne sg nowo zainwestowane poszczegolne dziatki budowlane,
jednakze czes$¢ z nich wcigz jest niezabudowana, porosnieta roslinnoscig Srodpolng, badz trawiastg. Poprzez ustanowienia
niskich wskaznikéw zabudowy i wysokiego wskaznika minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
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dziatki przy petnej realizacji zatozen planu winna by¢ zachowana rownowaga Srodowiskowa i drozno$¢ lokalnych korytarzy
ekologicznych.

8.5. Oddzialywanie na stan higieny atmosfery, klimat lokalny i akustyczny

Realizacja ustalen projektu planu nie powinna wptyng¢ na zmiang warunkow klimatu akustycznego.
Natezenie ludnosci mieszkajacej w budynkach na terenie analizowanym jak i przyjezdnych nie powinno si¢ znaczaco
zwiekszy¢, wzgledem stanu istniejacego, z uwagi na petnione funkcje zabudowy. Wprowadzane funkcje sg réwniez terenami
podlegajacym ochronie w zakresie hatasu. Z tego wzgledu w planie, w zakresie ksztattowania komfortu akustycznego
w $rodowisku ustala sie nakaz dotrzymania dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi, {j. dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, ML - jak dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MW-U - jak dla terenéw
mieszkaniowo- ustugowych, dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW — jak dla zabudowy mieszkaniowej
Wielorodzinnej. OkreSlajac wptyw realizacji ustalen projektéw planu na klimat uwzgledniono informacje zawarte
w Strategicznym planie adaptacji dla sektordw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywa do roku
2030” (SPA2020). Uwzgledniono w przedmiotowym planie zagospodarowania przestrzennego konieczno$¢ uwzglednienia
matej retencji w miastach, gospodarowanie wodami dla ochrony przed powodziami, suszg i deficytem wody oraz podwyzszenie
zdolnosci miast do kreowania rozwoju, wzrostu i zatrudnienia. W projekcie planu uwzgledniono dziatania naprawcze zawarte
w ,Programie ochrony powietrza dla stref w wojewddztwie dolno$laskim, w ktorych w 2018 r. zostaty przekroczone poziomy
dopuszczalne i docelowe substancji w powietrzu wraz z planem dziatan krétkoterminowych”, przyjetym
uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Dolno$laskiego nr XX1/505/20 z dnia 16 lipca 2020 r. W zakresie grzewczym i grzewczo —
technologicznym ustalono zaopatrzenie zgodnie z przepisami odrebnymi, tj. m. in. zgodnie z uchwatg nr XLI/1407/17 Sejmiku
Wojewodztwa Dolnoslgskiego z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa dolnoslaskiego,
z wytaczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacii instalacji, w ktérych nastepuje
spalanie paliw. Ze wzgledu na zapisy projektowanego planu oraz aktualne zagospodarowanie terenu warunki
termiczne nie powinny ulec podniesieniu, a warunki wentylacyjno — klimatyczne nie powinny sig zmieni¢. Zostanie zachowane
przewietrzanie na tym obszarze. Ogélne warunki termiczne nie powinny ulec wieckszym wahaniom. Natomiast ze wzgledu na
ewentualne uszczelnienie czesci powierzchni terenu m.in. pod dojazdy bedacego obecnie terenem biologicznie czynnym
zmniejszy sie powierzchnia parowania. Nie bedzie to jednak znaczna réznica wzgledem stanu istniejacego.
Realizacja projektowanej zabudowy na obszarze opracowania nie spowoduje negatywnego transgranicznego oddziatywania
na stan $rodowiska. Analizowany plan wprowadza zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz z wyjatkiem
przedsiewzie¢ dopuszczonych pozostatymi ustaleniami planu, tj. zabudowy mieszkaniowej. Ponadto zmierza do tego, aby
wszelkie oddziatywanie ograniczato si¢ do terenow, na ktérych dana inwestycja jest lub bedzie realizowana.

8.6. Oddziatywanie na ré6znorodnos¢ biologiczng

Wprowadzenie nowej zabudowy i infrastruktury pozostanie nie bez znaczenia dla istniejacych na terenie opracowania roslin
i zwierzat. Projekt planu nie zaktada znaczacego przeksztatcenia zaréwno istniejacej funkcji obszaru opracowania jak
i zlokalizowanych na tym terenie budynkow. Teren ten jest juz zagospodarowany, a ewentualne nowopowstate budynki jedynie
uzupetnig dotychczasowg zabudowe. Nie bedg to zmiany wptywajace na charakter catego obszaru wokét opracowywanej
zmiany planu. Jednakze kazde nowe zainwestowanie na terenie obecnie niezagospodarowanym przyczynia sie do niszczenia
gatunkdw wystepujacych samoczynnie. Czesto nie sg to gatunki cenne pod wzgledem ochrony przyrody, ale z punktu widzenia
roznorodnosci  biologicznej wazne. Dlatego tez projekt planu okreSla postepowanie w zakresie ochrony zasobow
przyrodniczych i tym samym zapewnia warunki do podtrzymania bior6znorodnosci biologicznej m.in. poprzez zapis o udziale
powierzchni terenu biologicznie czynnego na terenie przeznaczonym pod zabudowe oraz zachowaniu i ochronie istniejacych
drzew i krzewow. Projekt planu okresla postepowanie w zakresie ochrony zasobow przyrodniczych i tym samym zapewnia
warunki do podtrzymania bior6znorodnosci biologiczne;.

8.7. Oddziatywanie na ludzi

Projekt planu moze w niewielkim stopniu wptyngé na warunki zycia spotecznosci lokalnej poprzez stworzenie mozliwosci
lokalizacji nowych zabudowan o funkcji mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej na obszarze opracowania, a takze
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potencjalne zwigkszenie liczby budynkéw na analizowanym terenie. Moze spowodowac to z jednej strony nieznaczne
zwiekszenie zageszczenia ludnosci w obrebie analizowanego obszaru, ale jednoczesnie umozliwi wkascicielom nieruchomosci
oraz potencjalnym nabywcom zagospodarowanie tego terenu. Zapisy projektu planu odnoszac sie szeroko do sfery ochrony
$rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego oraz ksztattowania tadu przestrzennego dajg podstawy do rozwijania
terenow inwestycyjnych przy jednoczesnym podnoszeniu komfortu zycia i dbatosci o $rodowisko. Natezenie ruchu, z uwagi na
niewielkie modyfikacje uktadu komunikacyjnego, nie powinno ulec znaczacej zmianie ze wzgledu na uchwalenie
projektowanego planu. Niemniej jednak przepisy wymagajace zachowania komfortu akustycznego dajg wytyczne przy dalszym
projektowaniu tadu przestrzennego do zabezpieczenia maksymalnego komfortu zycia mieszkancom sasiednich terendw w tym
zakresie. Podobnie dzieje sie w zakresie zanieczyszczen emitowanych do powietrza przez poruszajace sie pojazdy.

8.8. Oddziatywanie na krajobraz

Projekt planu w swoim zakresie nie zmieni dotychczasowego krajobrazu. Wynika to z obecnego zagospodarowania zaréwno
sasiednich terendw jak i terenu opracowania, ktére w zdecydowanej wiekszosci sg juz zainwestowane i zabudowane. Ponadto
jest on objety strefg ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego historycznej miejscowosci wobec ktére;
obowigzujg w miejscowym planie ustalenia ograniczajace swobode gabarytow i ksztattu budynkéw, dostosowujgc je do
obecnie istniejacej zabudowy. Proponowane funkcje terenu majg réwniez swoje odzwierciedlenie w istniejgcym
zagospodarowaniu. Projektowane zagospodarowanie bedzie wykorzystywato naturalne predyspozycje srodowiska, a zapisy
dazace do zintensyfikowania inwestycji respektujg lokalne uwarunkowania i charakter zabudowy. Istotnym elementem planu
sg zapisy dotyczace zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego co bedzie pozytywnie wptywaé na odbiorcéw.

8.9. Oddziatlywanie na zasoby naturalne

Projekt planu nie obejmuje swoim zasiegiem miejsc wystepowania udokumentowanych zt6z zasobow naturalnych i nie
przewiduje wprowadzania jednostek, ktore mogtyby ewentualnie kolidowaé z eksploatacjg zt6z na terenach sasiadujacych.

8.10. Oddziatywanie na zabytki i dobra materialne

Projekt planu obejmuje swoim zasigegiem szereg terenéw i obiektéw objetych ochrong konserwatorska. Wyznacza sie strefe
ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu urbanistycznego, w ktorej zakazuje sie lokalizacji nowych dominant, w tym
konstrukcji wiezowych i masztow oraz prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych.

Obowigzuje nakaz zachowania rozplanowania drég, zachowania zasadniczych proporcji wysokosciowych ksztattujacych
sylwete zespotu, ze szczegoing ochrong istniejacych, historycznych dominant wysoko$ciowych. Nakazuje sie nawigzania do
lokalnej tradycji budowlanej poprzez zastosowanie np. konstrukcji, przystupowej, portali, szachulcu. Wyznacza sie strefe
ochrony konserwatorskiej "OW, - obserwacji archeologicznej, ktéra jest tozsama z Archeologicznym Obszarem Ewidencyjnym,
w granicach ktorej dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi. Z uwagi na mozliwo$¢ odkrycia stanowisk archeologicznych — zaséb ich ewidencii i rejestru
podlega sukcesywnej weryfikacji i uzupetnieniom. Dla nowo odkrywanych stanowisk archeologicznych obowigzujg ustalenia
jak dla rozpoznanych — konieczno$¢ przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8.11. Transgraniczne oddziatywanie

Zapisy projektu planu nie przewidujg realizacji inwestycji mogacych wptyna¢ na integralnos¢ obszaréw objetych ochrong oraz
przekraczajacych swym oddziatywaniem nieruchomo$¢, na ktorej majg by¢ realizowane. Skumulowane oddziatywanie na
elementy srodowiska skutkow realizacji zapisow projektu planu nie bedzie mie¢ zasiggu transgranicznego.

9. Rozwiazania alternatywne

Zaproponowane w projekcie planu zagospodarowania funkcje nie powinny w wiekszym stopniu wptywa¢ na obszary z nim

sgsiadujace oraz nie niosg za sobg negatywnych skutkéw dla rodowiska przyrodniczego, co zapewniajg zapisy dotyczace
ksztattowania S$rodowiska przyrodniczego zawarte w projekcie planu. MozZliwe rozwigzania alternatywne zostaty
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przeanalizowane na etapie sporzgdzania zmiany planu. Ze wzgledu na obowigzujace dokumenty oraz aktualne potrzeby
w zagospodarowaniu terenu, zaproponowane zagospodarowanie w opracowywanym projekcie mozna uzna¢ za optymalne.
Wprowadzenie wszelkiego zainwestowania poprzez zapisy planu na analizowanym terenie nie wptynie negatywnie na
$rodowisko przyrodnicze, ktdre w sasiedztwie juz zaczyna by¢ przeksztatcane, zgodnie z przeznaczeniem w Studium. Ze
wzgledu na obowigzujace na tym obszarze dokumenty planistyczne teren opracowania nie pozostanie w obecnym ksztatcie,
nawet w przypadku nie przyjecia opracowywanego projektu planu. Zaproponowane w nim przeznaczenie terenu, w oparciu
o projektowany ukfad komunikacyjny, wydaje sie by¢ najbardziej optymalnym.

10. Zapobieganie, ograniczanie lub kompensacja przyrodnicza negatywnych oddzialywan na Srodowisko

W celu zapobiegania, ograniczania negatywnych oddziatywan na $rodowisko szczegolny nacisk powinien zosta¢ potozony na
ograniczenie inwestycji mogacych mie¢ negatywny wptyw na Srodowisko, a takze na uzupetnienia zadrzewiania i zazielenienia,
rekultywacje gleby oraz wprowadzanie roslinnosci, ktéra pozwoli na przywrdcenie réwnowagi przyrodniczej na obszarze
miasta w szczegoinoSci roslinno$¢ lisciasta. Zapisy projektu planu omdwione w rozdziale 8 zapewniajg ograniczenie
ewentualnego negatywnego oddziatywania na Srodowisko projektowanych funkciji terenu. Jednocze$nie realizacja zapisow
planu miejscowego nie powinno spowodowac negatywnego oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze obszardw sasiednich.

11. Metody analizy skutkéw realizacji postanowien projektu planu oraz czestotliwos¢ jej przeprowadzania

Analiza skutkéw realizacji zapiséw planu w zakresie funkcji i sposobu zagospodarowania nastapi po jego uchwaleniu.
Monitorowanie zamierzen inwestycyjnych odbywac sie bedzie na etapie wystepowania inwestora o pozwolenie na budowe, a
nastepnie poprzez coroczng analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta. W zakresie ochrony $rodowiska
prowadzony jest monitoring przeprowadzany przez odpowiednie stuzby, zaréwno ochrony srodowiska, przyrody czy sanitarne.
Naleza do nich m.in. Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska, Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska, Paristwowy
Wojewddzki Inspektor Sanitarny, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, jak i wydziaty ochrony $rodowiska urzedu
wojewddzkiego, powiatowego oraz miasta Jelenia Géra. Polega on na corocznej analizie i ocenie stanu poszczegéinych
komponentdw $rodowiska w oparciu o wyniki pomiaréw uzyskanych w ramach pafistwowego monitoringu (w szczegolnosci
dotyczacego: stanu wod powierzchniowych i podziemnych, powietrza, klimatu akustycznego, gleb) oraz na analizie i ocenie
innych dostepnych wynikéw pomiaréw i obserwacji. Wyniki monitoringu stanu Srodowiska przyrodniczego sq publikowane
w odpowiednich opracowaniach, takich jak np. Raport o stanie $rodowiska wojewddztwa dolnoslaskiego, wydawanym co roku.
Jednoczes$nie poza aspektem srodowiskowym, wazny jest aspekt spoteczny skutkdw realizacji zapiséw planu. Sporzadzajacy
moze zbada¢ stopieri zadowolenia mieszkancow z tych postanowien droga ankietowa badz poprzez wprowadzenie konsultacji
spotecznych, przeprowadzanych przy okazji analizy wnioskéw o zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym miejscowosci.

12. Streszczenie

Prognoza oddziatywania na $rodowisko zostata opracowana na potrzeby projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wybranych terenéw potozonych na osiedlu Zabobrze w Jeleniej Gorze. Analizie i ocenie poddano projekt
uchwaty Rady Miejskiej Jeleniej Gory zawierajacy ustalenia realizacyjne, a takze rysunki projektu planu w skali 1 : 2000 nr 1
do nr 4. Wedtug obowigzujacego Studium tereny te przeznaczone sg pod obszary funkcjonalne zabudowy jednorodzinne;j,
wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, ustugowej, letniskowej zieleni urzadzonej i nieurzadzonej oraz lasu.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest dostosowany do obowigzujacego Studium poprzez
projektowane przeznaczenie terenéw. Obecnie, na analizowanym terenie obowigzujq trzy miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego: uchwata Nr 257/XXI1/2004 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 6 lipca 2004 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Zabobrze w Jeleniej Grze — obszar planistyczny Zabobrze
I-II-1Il i Ogrody dziatkowe (Dz. Urz. Woj. Dolno$laskiego Nr 158, poz. 2766 z dnia 25 sierpnia 2004 r.), Uchwata Nr
258/XXI1/2004 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 6 lipca 2004 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dzielnicy Zabobrze w Jeleniej Gdrze — obszar planistyczny Zabobrze IV (Dz. Urz. Woj. Dolno$laskiego Nr 156,
poz. 2750 z dnia 20 sierpnia 2004 r.), Uchwata Nr 244.XXV1.2012 Rady Miejskiej Jeleniej Géry z dnia 12 czerwca 2012 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych na osiedlu Zabobrze
pomiedzy ulicami Sygietyrskiego i Legnicka w Jeleniej Gérze (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 2012 r., poz. 2847 z dnia 9
sierpnia 2012 r.). Tereny opracowania w miejscowych planach przeznaczone sg pod tereny: zabudowy mieszkaniowej
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jednorodzinnej, wielorodzinnej, zabudowy ustugowej, ustug, obstugi komunikacji samochodowej — parkingi, zieleni urzadzone;
i nieurzadzonej, ustug, lasy, infrastruktury technicznej oraz drogi publiczne i wewnetrzne. Uchwalenie planu ma na celu
okre$lenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, a takze zmiane istniejacych paramentéw zabudowy oraz
dostosowanie zapiséw obowigzujacych do studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Jelenia Goéra i przepisow prawa. Przyjecie planu przyczyni sie do stworzenia mozliwosci inwestycyjnych dla terenu
opracowania. Projektowane funkcje nawigzujq do istniejgcego przeznaczenia opracowywanego terenu jak i terendw
sasiednich. Niniejsza prognoza ztozona jest z dwdch czesci. Pierwsza czesS¢ stanowi ocene istniejacych uwarunkowan
$rodowiska przyrodniczego, z uwzglednieniem podziatu na jego poszczegbine elementy: obecne uzytkowanie terenu, warunki
gruntowe, warunki glebowe, rzezbe terenu, warunki wodne, szate roSlinng i Swiat zwierzecy, klimat lokalny i komfort
akustyczny, ludzi, zabytki oraz krajobraz. Obszar opracowania obejmuije teren znajdujacy sie w pétnocno - wschodniej czesci
Jeleniej Gory, obejmuje cze$¢ dzielnicy Zabobrze. Teren opracowania otoczony jest przez tereny zabudowane,
niezabudowane, lasy i taki. Ze wzgledu na obecne zainwestowanie terenu oraz jego sasiedztwo, dominujgcym
przeznaczeniem terenu jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna lub ustugowa, Druga cze$¢ opracowania
odnosi sie do konkretnych zapiséw projektu planu w kontek$cie ich zgodno$ci z przepisami prawa dotyczacymi ochrony
$rodowiska, jak réwniez ich oddziatywania na poszczegoine komponenty. Prognoza wykazuje, iz zapisy projektu planu nie
spowoduijq realizacji inwestycji wptywajacych w znacznym stopniu negatywnie na $rodowisko na analizowanym obszarze oraz
w jego otoczeniu. Procedura planistyczna zwigzana z opracowaniem zmiany planu zagospodarowania przestrzennego jest
taka sama jak w przypadku opracowywania nowego planu. Sformalizowang procedure sporzadzania i uchwalania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy oraz jego zakres reguluje ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm. ). W prognozie odniesiono sie m.in. do
zapisow ustawy Prawo ochrony $rodowiska, o ochronie przyrody, Prawo wodne oraz przytoczono konkretne zapisy projektu
planu, spetniajgce wymogi wynikajace z tych i innych ustaw. Dotyczg one m.in. gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi,
gospodarki odpadami, zagospodarowania $ciekdéw. Na obszarze opracowania nie przewiduje sie wiekszych zmian w rzezbie
terenu. Obszar opracowania stanowig tereny zagospodarowane, z usytuowanymi na nich budynkami, gtéwnie o funkcji
mieszkaniowej oraz ustugowe]. Jednakze zapisy projektowanego planu pozwalajg na modyfikacje formy istniejacej zabudowy
terenu, wobec czego konieczne moze byC przeprowadzenie prac ziemnych na obszarze opracowania. Wszelkie
przeksztatcenia, prowadzace do wprowadzenia nowego zainwestowania, w postaci nowych budynkéw i obstugujacej je
infrastruktury komunikacyjnej, wigzg sie jednak z nieodwracalnym zniszczeniem powierzchni ziemi i gleby. W zwigzku
z wystepowaniem stosunkowo znaczacych przewyzszen na obszarze planu, kazda nowa inwestycja bedzie powodowata
wyréwnanie terenu pod lokalizacje budynku lub innego obiektu budowlanego. Mogg w ten sposéb powstawa¢ nowe formy
antropogeniczne, takie jak: zwatowiska, nasypy, powierzchnie niwelowane. Z tego powodu waznymi zapisami projektu planu
sq ustalenia okreslajagce maksymalne powierzchnie zabudowy oraz udziat powierzchni biologicznie czynnych. W wyniku
wprowadzonego zapisami projektu planu zainwestowania warunki podtoza na przedmiotowym obszarze mogq ulec pewnym
zmianom, w wypadku modyfikacji i przebudowy, badZz rozbudowy istniejacych obiektéw budowlanych na analizowanym
terenie. W miejscach wprowadzenia zabudowy i lokalizacji elementéw infrastruktury technicznej i dojazdéw nastapi
uszczelnienie powierzchni kosztem obszaréw biologicznie czynnych, zmiany te nie bedg miaty charakteru wielkoskalowego
i bedg zachodzity wytacznie w granicach obszaru opracowania. Zapisy planu nie wptyng negatywnie na racjonalne
wykorzystanie zasobdw wodnych miasta Jelenia Géra oraz sasiednich jednostek administracyjnych. Nie przewiduje sie ich
zmniejszenia w skutek realizacji planu. Zaopatrzenie w wodg na cele bytowo-gospodarcze oraz przeciwpozarowe odbywac
sie bedzie w sposob kontrolowany — z og6lnodostepnej sieci wodociggowej. Mozna stwierdzi¢, Zze ustalenia dotyczace regulacii
gospodarki wodno-§ciekowej, sprawig ze realizacja ustalen projektu planu nie bedzie wptywaé na gtéwne zatozenia poprawy
stanu wod (zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, 2016 r.). Ze wzgledu na zapisy
projektowanego planu majace przede wszystkim dopusci¢ lokalizacje nowych nieucigzliwych rodzajow ustug i zmiane
przeznaczenia gruntow na matym obszarze warunki termiczne nie powinny ulec podniesieniu, a warunki wentylacyjno —
klimatyczne nie powinny sie zmieni¢. Zostanie zachowane przewietrzanie na tym obszarze. Ogélne warunki termiczne nie
powinny ulec wigkszym wahaniom. Natomiast ze wzgledu na ewentualne uszczelnienie czesci powierzchni terenu m.in. pod
dojazdy bedacego obecnie terenem biologicznie czynnym zmniejszy sie powierzchnia parowania. Nie bedzie to jednak
znaczna réznica wzgledem stanu istniejacego. Projekt planu w swoich granicach zawiera tereny objete ochrong akustyczna.
Z tego wzgledu w planie, w zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w $rodowisku ustala si¢ nakaz dotrzymania
dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach podlegajgcych ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi, tj. dla
terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, ML — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami MW-U - jak dla terenéw mieszkaniowo- ustugowych, dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem MW - jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Projekt planu okresla postepowanie
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w zakresie ochrony zasobow przyrodniczych i tym samym zapewnia warunki do podtrzymania biordznorodnosci biologiczne;.
Projekt planu moze w niewielkim stopniu wptyng¢ na warunki zycia spotecznosci lokalnej poprzez stworzenie mozliwo$ci
lokalizacji nowych zabudowan o funkcji mieszkaniowo-ustugowej na obszarze opracowania, a takze potencjalne zwigkszenie
liczby budynkéw na analizowanym terenie. Moze spowodowaé to z jednej strony nieznaczne zwiekszenie zageszczenia
ludnosci w obrebie analizowanego obszaru, ale jednocze$nie umozliwi wiascicielom nieruchomosci oraz potencjalnym
nabywcom zagospodarowanie tego terenu. Zapisy projektu planu odnoszac sie szeroko do sfery ochrony $rodowiska
przyrodniczego i krajobrazu kulturowego oraz ksztattowania tadu przestrzennego dajg podstawy do rozwijania terenéw
inwestycyjnych przy jednoczesnym podnoszeniu komfortu zycia i dbatoci o $rodowisko. Projekt planu w swoim zakresie nie
zmieni dotychczasowego krajobrazu. Wynika to z obecnego zagospodarowania zaréwno sasiednich terenow jak i terenu
opracowania, ktére w zdecydowanej wiekszosci s juz zainwestowane i zabudowane. Ponadto jest on objety strefg ochrony
konserwatorskiej zabytkowego uktadu urbanistycznego, w ktorej zakazuje sie lokalizacji nowych dominant, w tym konstrukcji
wiezowych i masztow oraz prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych w granicach tej strefy
obowiazujg ustalenia ograniczajace swobode gabarytéw i ksztattu budynkow, dostosowujac je do obecnie istniejace;
zabudowy. Projekt planu nie obejmuje swoim zasiegiem miejsc wystepowania udokumentowanych zt6z zasob6w naturalnych
i nie przewiduje wprowadzania jednostek, ktére mogtyby ewentualnie kolidowa¢ z eksploatacjg zt6z na terenach
sasiadujacych. Projekt planu obejmuje swoim zasiegiem szereg terendw i obiektow objetych ochrong konserwatorska.
Ponadto w planie okreslone i 0znaczone sg obiekty objete rejestrem zabytkdw oraz gminng ewidencjq zabytkow, dla ktdrych
wystepuje szereg ograniczen w ksztattowaniu zabudowy, majace na celu ochrone tradycyjnych waloréw budynkéw. Ponadto
w prognozie zawarto informacje o braku konieczno$ci wprowadzania rozwigzan alternatywnych do zaproponowanych
w projekcie planu, o braku oddziatywania transgranicznego w trakcie realizacji zapiséw planu, a takze o metodach monitoringu
i czestotliwosci jego przeprowadzania.
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Oswiadczam, ze:

- spetniam wymagania, o ktorych mowa w art. 74a ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa o ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko) (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 z pdzn. zm.),

- jestem $wiadoma odpowiedzialnoSci karnej za ztoZenie fatszywego o$wiadczenia, o ktérym mowa w art. 51 ust. 2 pkt 1
lit. f cytowanej wyzej ustawy.

mgr inz. Barbara Borkowska

grudzien 2022r.
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ZALACZNIKNR 1
LOKALIZACJA OBSZARU OPRACOWANIA WZGLEDEM OBSZAROW CHRONIONYCH

Obszary objete uchwatg potozone sg poza granicami jakichkolwiek form ochrony przyrody.

Odlegtosci od najblizej potozonych poszczegoinych form ochrony przyrody przedstawia ponizsza mapa oraz tabela.

www.geoserwis.gdos.gov.pl

Nazwa Odlegto$¢ w km
Rezerwat Buczyna Storczykowa 7,50

Park Krajobrazowy Doliny Bobru wraz z otuling, 2,30

Rudawski Park Krajobrazowy — otulina 3,10

Rudawski Park Krajobrazowy 6,20
Karkonoski Park Narodowy 11,80

Obszar Chronionego Krajobrazu Ostrzyca Proboszczowicka 12,20

Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy Kamienickie Wzgérza 14,50

Natura 2000 — Obszary Specjalnej Ochrony Karkonosze PLC020001 12.35

Natura 2000 — Obszary Specjalnej Ochrony Gory Izerskie PLB020009 13,30

Natura 2000 - Specjalne Obszary Ochrony Géry i Pogérze Kaczawskie PLH020037 2,25

Natura 2000 - Specjalne Obszary Ochrony Géra Wapienna PLH020095 5,00

Natura 2000 - Specjalne Obszary Ochrony Ostoja nad Bobrem PLH020054 6,55

Natura 2000 - Specjalne Obszary Ochrony Zrédta Pijawnika PLH020076 6,60

Natura 2000 - Specjalne Obszary Ochrony Stawy Karpnickie PLH020075 8,30
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http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.N2K.PLC020001.B
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.N2K.PLB020009.B
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.N2K.PLH020037.H
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.N2K.PLH020095.H
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.N2K.PLH020054.H
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.N2K.PLH020076.H
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.N2K.PLH020075.H

