ZAtACZNIK NR 3 - PROJEKT UMOWY

UMOWANRGN.272.1._ 2024
* (umowa zostanie zawarta odrebnie na kazda czes¢ zamowienia,
tres¢ w polach szarych zostanie dostosowana odpowiednio do kazdej czesci zaméwienia)

zawartawdniu__._ . r.pomiedzy:

Miastem Jelenia Goéra, Pl. Ratuszowy 58, 58-500 Jelenia Goéra, posiadajagcym NIP 6110003899, REGON
230821523, zwanym dalej w tresci umowy ,,Zamawiajacym”,

reprezentowanym przez:

Prezydenta Miasta - Jerzego tuzniaka

przy kontrasygnacie

zsiedzibg......eeee.

Skarbnika Miasta - Jacka Kopcia
a:

reereneenenenn, POSiadajgcym NIP ........oeeeeeveeveveee. , REGON .,

zwanym dalej w tresci umowy ,Wykonawca”,
reprezentowanym przez:

dalej w tresci umowy zwanymi ,Stronami”

Wartos¢ zamoéwienia jest nizsza od kwoty, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 1 Ustawy z dnia
11 wrzesnia 2019 roku Prawo zamoéwien publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1605 z pézn. zm.), wobec
czego przepiséw ustawy Pzp nie stosuje sie, zamdéwienie udzielane jest na zasadach okreslonych w art. 44
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1270 z pdzn. zm.).
W zwigzku z tym zostata zawarta umowa o nastepujacej tresci:

§1.
DEFINICJE

Strony postanawiajg, ze przyjete w niniejszej umowie definicje i skroty oznaczaja:

1.

2.

Zadanie - sporzadzenie niezbednej ilosci operatéw szacunkowych koniecznych do realizacji celu
okreslonego w Zataczniku nr 2 ,,Opis przedmiotu zaméwienia”.

Okreslenie wartosci nieruchomosci - okreslenie wartosci prawa wtasnosci lub innych praw do
nieruchomosci zgodnie z zasadami zawartymi w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii
zdnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci (Dz. U.z 2023 r. poz. 1832).

Operat szacunkowy - zastrzezona forma dla okreslenia wartosci nieruchomosci zawierajgca opinie
owartosci nieruchomosci sporzadzong przez rzeczoznawce majgtkowego w formie pisemnej
ze szczegblng starannoscig i zgodnie z zasadami zawartymi w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci (Dz. U.z 2023 r. poz. 1832).
Garaz - obiekt budowlany przeznaczony do przechowywania pojazdéw, wzniesiony na podstawie
pozwolenia na budowe.

Samodzielny lokal mieszkalny - wydzielona trwatymi scianami w obrebie budynku izba lub zespét izb
przeznaczonych na staty pobyt ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuzg zaspokajaniu
ich potrzeb mieszkaniowych zgodnie z art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali
(Dz.U.z2021r.poz. 1048).

Lokal uzytkowy - samodzielny lokal wykorzystywany zgodnie z przeznaczeniem na cele inne niz
mieszkalne.

Nieruchomos$¢ zabudowana - grunt wraz z czesciami sktadowymi tacznie z budynkami na nim
posadowionymi.

Nieruchomos$¢ niezabudowana - grunt wraz z czesciami sktadowymi niezabudowany budynkami
trwale z gruntem zwigzanymi.

§2.
PRZEDMIOT UMOWY
Przedmiotem niniejszej umowy jest ustuga polegajaca na sukcesywnym sporzadzaniu operatow
szacunkowych wartosci nieruchomosci dla potrzeb Miasta Jelenia Géra w ramach realizacji zadania
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pn.: ,Swiadczenie ustug w zakresie wykonania zadan polegajacych na sporzadzaniu operatéw
szacunkowych nieruchomosci w roku 2024” - CZESC ........ (wpisana zostanie wybrana czes¢ przedmiotu
zamowienia.)

2. Przedmiot umowy realizowany bedzie w oparciu o zlecenia szczegbétowe, zgodnie z opisem
przedmiotu zaméwienia i formularzem oferty.

§3.
WARUNKI REALIZACJIUMOWY

1. Wykonawca zobowigzuje sie swiadczy¢ ustugi okreslone w § 2 niniejszej umowy zgodnie z ustawg
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z p6zn. zm.)
i przepisami wykonawczymi do niej oraz z nalezytg starannoscia, a Zamawiajacy zobowigzuje sie do
zaptaty wynagrodzenia z tego tytutu.

1.1 Wykonawca przedtozy potwierdzong za zgodnos¢ =z oryginatem polise ubezpieczenia
odpowiedzialnosci cywilnej zawodowej o ktérej mowa w art. 175 ust. 4, 4a wyzej powotanej ustawy
wazng co najmniej na dzieh podpisania niniejszej umowy.

1.2 Wykonawca przedtozy potwierdzong za zgodnos$¢ z oryginatem aktualng polise, o ktérej mowa
w § 3 pkt 1.1, w przypadku zawarcia nowej polisy w okresie obowigzywania niniejszej umowy.

2. Kazdy operat szacunkowy powinien by¢ sporzadzony w 1 egzemplarzu oraz zawieraé kolorowg
dokumentacje fotograficzng, pozwalajacy zidentyfikowaé wyceniang nieruchomosé ispetniaé

wymagania wynikajace z przepiséw prawnych tj.:

a) ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344
z poézn.zm.),

b) rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5wrze$nia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. z 2023 r. poz. 1832).

c) Standardéw Zawodowych Rzeczoznawcoéw Majatkowych.

3. Zamawiajacy zada, aby operat szacunkowy zawierat co najmniej nastepujace elementy*:

a) opisu gruntu ze szczegdlnym uwzglednieniem elementéw wptywajacych na wartos¢ wycenianej
nieruchomosci (np. obciazenia),

b) protokotu badania ksiegi wieczystej,

c) protokotu badania przeznaczenia nieruchomosci w planie zagospodarowania przestrzennego lub
w materiatach planistycznych,

d) wypisu zrejestru gruntéw oraz mapy ewidencyjnej,

e) w przypadku lokali dokumentacje fotograficzng pozwalajaca zidentyfikowa¢ kazde jego
pomieszczenie oraz budynek, w ktérym znajduje sie lokal,

f) w przypadku nieruchomosci zabudowanych oraz niezabudowanych dokumentacje fotograficzna
zawierajgcg minimum 4 zdjecia wykonane z réznej perspektywy, umozliwiajgce zidentyfikowanie
potozenia nieruchomosci w terenie (w przypadku nieruchomosci zbywanych na poprawe stanu
zagospodarowania dodatkowo powinna by¢ sfotografowana nieruchomos¢ przeznaczona do
zbycia na poprawe oraz nieruchomos¢ poprawiana).

informacje i materiaty niezbedne do wykonania zaméwienia powinny by¢ aktualne na dzieh
sporzadzenia operatu.

4. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do wykorzystywania w tym publikowania fotografii
dokumentujacych nieruchomo$é stanowigca przedmiot opracowania operatu, w celach zwigzanych
ze zbyciem nieruchomosci.

5. Realizacja przedmiotu umowy odbywac sie bedzie po otrzymaniu od Zamawiajacego zlecen
szczegotowych, o ktérych mowa w § 2 ust. 2 niniejszej umowy w nastepujacy sposob:

a) zlecenia szczego6towe beda przekazywane Wykonawcy przez wskazanego pracownika Wydziatu
Gospodarki Nieruchomosciami wytacznie mailem,

b) Wykonawca zobowigzany jest do potwierdzenia odbioru zlecenia szczegétowego mailem,
nie pozniej niz w ciagu trzech (3) dni od dnia przestania zlecenia szczegétowego, brak
potwierdzenia odbioru zlecenia jest réwnoznaczny z rezygnacja z jego wykonania,

c) trzykrotny brak potwierdzenia odbioru zlecenia w terminie okreslony w pkt. b) stanowi
przestanke do rozwigzania umowy z Wykonawca,

d) Wykonawca zobowigzany jest do pozyskania materiatéw niezbednych do wykonania przedmiotu
zamowienia wiasnym staraniem i na wtasny koszt.

6. Wykonawca przekaze Zamawiajgcemu wykonany przedmiot umowy, w ramach zlecenia
szczegotowego, protokotem zdawczo-odbiorczym. Przekazanie nastgpi potwierdzeniem przyjecia

*
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dokumentacji szacunkowej na protokole zdawczo-odbiorczym w Urzedzie Miasta Jelenia Goéra
w Wydziale Gospodarki Nieruchomosciami, ul. Ptasia 2-3, pokdj nr 111 lub 106.

7. Po sprawdzeniu i stwierdzeniu, iz zadanie zostato sporzadzone zgodnie z niniejszg umowg
Zamawiajagcy podpisze protokét zdawczo - odbiorczy i przekaze skan podpisanego protokotu
Wykonawcy drogg elektroniczna.

§4.
PRAWA | OBOWIAZKI STRON

1. W przypadku, gdy wykonany operat szacunkowy zawiera¢ bedzie btedy lub wady, Zamawiajacy
wyznaczy czterodniowy (4) termin do usuniecia btedéw lub wad.

2. W przypadku watpliwosci co do poprawnosci sporzadzonego operatu Zamawiajacy dopuszcza
mozliwos¢ przekazania operatu szacunkowego do uprawnionej organizacji zawodowej
rzeczoznawcow majatkowych w celu dokonania jego oceny. W takim przypadku Wykonaweca poniesie
wszelkie koszty zwigzane z postepowaniem w tym przedmiocie.

3. Jezeli na skutek zdarzen niezaleznych od Wykonawcy niemozliwe jest wykonanie danej pozycji
zlecenia szczegétowego w zadeklarowanym w ofercie terminie, w szczegélnosci nieobecnoscia
najemcy lokalu lub uzasadnionym przypadkiem losowym, co skutkowaé bedzie niemozliwosciag
rozpoczecia realizacji danej pozycji zlecenia szczegétowego lub wystgpieniem przerwy w jego
wykonaniu, Zamawiajgcy moze odstapi¢ od wykonania danej pozycji zlecenia szczegétowego.

4. Zamawiajagcy moze rowniez na pisemny i uzasadniony wniosek Wykonawcy przedtuzyé termin
wykonania danej pozycji zlecenia szczegétowego o okres wynikajacy z zaistniatych przerw lub
wynikajacy ze zwtoki rozpoczecia realizacji zamoéwienia, jednak pod warunkiem udokumentowania
przez Wykonawce tychze okolicznosci i ich wptywu na niemoznos¢ wykonania danej pozycji zlecenia
szczegdtowego w zadeklarowanym w ofercie terminie.

5. Zamawiajacy nie pokrywa kosztéw poniesionych przez Wykonawce w przypadku, gdy w wyniku
zdarzen opisanych w ust. 3 oraz ust. 4 realizacja danej pozycji zlecenia szczegdétowego nie dojdzie do
skutku.

§5.
TERMIN REALIZACJI UMOWY

1. Umowa obowigzuje od dnia jej zawarcia do dnia 31.12.2024 r.

2. Zlecenia szczegbétowe beda realizowane zgodnie z terminem zadeklarowanym w ofercie przez
Wykonawce wynoszgcym .. ...dni roboczych.

3. Podany w ust. 2 termin dotyczy dn| roboczych i liczony jest - dzien pierwszy (1) - poczawszy od dnia
nastepnego po dniu, w ktérym Zamawiajacy przestat Wykonawcy drogg elektroniczng zlecenie
szczegotowe, a konczacy sie w dniu, w ktérym uptywa zadeklarowana w ofercie Wykonawcy liczba
dni narealizacje zlecenia szczegdtowego.

§6.
WYNAGRODZENIE | WARUNKI PEATNOSCI

1. Wynagrodzenie Wykonawcy naliczane bedzie wedtug cen jednostkowych brutto okreslonych
w zataczniku nr 1 ,Formularz oferty” do wybranej w postepowaniu oferty, ktérego kopia stanowi
zatacznik do niniejszej umowy.

2. Maksymalng warto$s¢ nominalng zobowigzania Zamawiajgcego ustala sie do wysokosci:
............................................. PLN (stownie ztotych: ... ersneeeenennns) . W EYM
obowigzujacy podatek VAT.

3. Ceny jednostkowe za ustuge nie bedg podlegaty waloryzacji z zadnych powodéw w okresie realizacji
umowy.

4. Naleznos¢ za wykonanie ustugi, zgodnie z przedmiotem niniejszej umowy zostanie uregulowana na
podstawie faktur/rachunkéw wystawionych przez Wykonawce w oparciu o ceny jednostkowe brutto
po podpisaniu przez Zamawiajacego protokotu zdawczo - odbiorczego, o ktérym mowa w § 3 ust 7,
stwierdzajacego, iz sporzadzony przedmiot umowy jest zgodny z umowa.

4.1. Dane do faktury/rachunku:

Nabywca: Miasto Jelenia Gora, Plac Ratuszowy 58, 58-500 Jelenia Géra, NIP 6110003899,
Odbiorca: Urzad Miasta Jelenia Géra, Plac Ratuszowy 58, 58-500 Jelenia Géra.

5. Termin ptatnosci faktur/rachunkéw wynosi do 21 dni od daty ich otrzymania przez Zamawiajacego

po spetnieniu zapiséw, o ktérych mowa w ust. 4 niniejszej umowy.
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6. Zamawiajagcy dopuszcza mozliwosé wczesniejszej zaptaty faktur/rachunkéw na pisemny

i uzasadniony wniosek Wykonawcy.

Za dzien zaptaty przyjmuje sie dzien obcigzenia rachunku Zamawiajacego.

Wynagrodzenie, o ktérym mowa ust. 2, bedzie przekazane na rachunek bankowy Wykonawcy

O NMUIMIEIZE....eveveeeeetireeeeceaeaeeeeeeasasetesen s s st e seesesssa et esessss et essnsasesesensessseseesesasseeesensnsasenensesasenensesesens

(rachunek bankowy musi widnie¢ w wykazie podatnikéw VAT Ministerstwa Finanséw).

9. Rachunek bankowy Wykonawcy wskazany w niniejszej umowie moze by¢ zmieniony tylko poprzez
aneks do umowy podpisany przez strony umowy.

10. Zamawiajacy oswiadcza, ze ptatnos¢ za wykonane ustugi odbywac sie bedzie z uwzglednieniem
mechanizmu podzielonej ptatnosci zgodnie z ustawg z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow
i ustug - art. 108-108d (Dz. U.z 2023 r. poz. 1570 z p6zn. zm.).

(nie dotyczy zwolnienia na podstawie art. 113 ust. 1 ustawy o podatku od towaréw i ustug).

11. Za nieterminowa zaptate naleznosci z tytutu wykonania przedmiotu ustugi wynikajacej
Z niniejszej umowy bedg pobierane odsetki ustawowe za opdznienie zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa oraz optfaty ustalone na podstawie art. 10 ustawy z dnia 8 marca 2013 r.
o przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1790).

© N

§7.
PODWYKONAWSTWO

Wykonawca moze powierzy¢ wykonanie czesci zamowienia podwykonawcom.

2. Zamawiajacy nie zastrzega obowigzku osobistego wykonania przez Wykonawce kluczowych czesci
zamoéwienia.

3. Zamawiajacy zada, aby Wykonawca zatrudniajgc podwykonawcéw okreslit szczegétowy zakres
czynnosci, ktéry powierzy podwykonawcom.

4. Wykonanie prac w podwykonawstwie nie zwalnia Wykonawcy z odpowiedzialnosci za wykonanie
obowigzkdéw wynikajacych z umowy i obowigzujacych przepiséw prawa.

5. Wykonawca odpowiada za dziatania i zaniechania podwykonawcéw jak za wtasne.

=

§8.
KARY UMOWNE

Strony ustalajg, iz naprawienie szkody wyniktej z niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzan

niepienieznych wynikajacych z niniejszej umowy nastapi przez zaptate okreslonej sumy (kara umowna)

w nastepujacych przypadkach i wysokosciach:

1. Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy kary umowne w przypadku odstgpienia od umowy przez
Wykonawce z przyczyn, za ktére odpowiada Zamawiajacy, w wysokosci 20 % maksymalnej wartosci
nominalnej zobowigzania Zamawiajgcego, okreslonego w § 6 ust. 2 umowy.

2. Wykonaweca zaptaci Zamawiajacemu kary umowne:

a) w przypadku odstapienia od umowy przez Zamawiajacego z przyczyn, za ktére odpowiada
Wykonawca, w wysokosci 20 % maksymalnej wartosci nominalnej zobowigzania Zamawiajgcego,
okreslonego w § 6 ust. 2 umowy;

b) za zwtoke w wykonaniu zadania w ramach zlecenia szczegétowego - w wysokosci 2 % wartosci
danej pozycji zlecenia szczegdétowego, liczac za kazdy dzien zwtoki od daty okreslonej na
zakonczenie zadania.

3. Kara umowna powinna by¢ zaptacona przez strone, ktéra naruszyta warunki niniejszej umowy
w terminie 14 dni od daty wystgpienia z zadaniem zaptaty. Strony ustalajg, ze Zamawiajgcy moze
w razie zwtoki w zaptacie kary potraci¢ nalezng mu kwote z naleznosci Wykonawcy.

4. Jezeli kara umowna przekroczy 20 % maksymalnej wartosci nominalnej zobowigzania
Zamawiajgcego, o ktérym mowa w § 6 ust. 2 umowy, Zamawiajacy zastrzega sobie prawo odstgpienia
od umowy z winy Wykonawcy.

5. Jezeli kara nie pokrywa poniesionej szkody, Strony mogg dochodzi¢ odszkodowania uzupetniajgcego
na warunkach ogélnych okreslonych w Kodeksie cywilnym.

6. taczna wysokos¢ kar umownych, ktére moga dochodzi¢ strony z tytutu niniejszej umowy nie moze
przekroczy¢ 40 % maksymalnej wartosci nominalnej zobowigzania Zamawiajgcego, o ktéorym mowa
w § 6 ust. 2 umowy.
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§9.
ZMIANA ZAPISOW UMOWY
1. Zmiana tresci niniejszej umowy moze by¢ dokonana tylko i wytacznie za zgodg wyrazong przez strony
umowy.
2. Zmiana tresci umowy powinna by¢ sporzadzona w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§10.
ODSTAPIENIE OD UMOWY
1. Stronom przystuguje prawo do odstgpienia od umowy w ciggu 30 dni od powziecia informacji
o nastepujacych sytuacjach:
1) Zamawiajacemu przystuguje prawo odstgpienia od umowy z przyczyn, za ktére odpowiada
Wykonawca w przypadku:
a) niewykonania zadania blizej opisanego w § 2 ust. 1 niniejszej umowy, po uptywie 7 dni od daty
uptywu terminu wykonania wyzej wymienionego zadania,
b) dwukrotnego naliczenia Wykonawcy kar za zwtoke w realizacji przedmiotu zamdwienia,
c) wystapienia powtarzajacej sie zwtoki w usuwaniu wad, wskazanych w protokole odbioru wad
przedmiotu zaméwienia,
d) dostarczenia przez Wykonawce przedmiotu umowy nie odpowiadajgcego wymaganiom
zawartym w opisie przedmiotu zamowienia i ztozonej ofercie.
2) Wykonawcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy z przyczyn, za ktore odpowiada
Zamawiajacy jezeli:
a) Zamawiajacy odmawia bez uzasadnionej przyczyny dokonania odbioru przedmiotu umowy,
b) Zamawiajacy zawiadomi Wykonawce, iz wobec zaistnienia uprzednio nie przewidzianych
okolicznosci nie bedzie mdgt spetnié swoich zobowigzan umownych wobec Wykonawcy.
2. Odstgpienie od umowy powinno nastgpi¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci
i powinno zawierac¢ uzasadnienie.

§11.
POSTANOWIENIA KONCOWE
1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg Umowg zastosowanie majg przepisy Kodeksu cywilnego.
Wiasciwym do rozstrzygania ewentualnych sporéw wyniktych ze stosowania niniejszej umowy strony
ustalajg Sad wtasciwy dla siedziby Miasta Jelenia Géra.
2. Umowe sporzadzono w jezyku polskim w trzech jednobrzmiagcych egzemplarzach, w tym dwa
egzemplarze dla Zamawiajgcego, jeden egzemplarz dla Wykonawcy.

Zamawiajacy: Miasto Jelenia Goéra: Wykonawca:

Prezydent Miasta Jeleniej Gory

Skarbnik Miasta Jeleniej Gory
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