UCHWALA NR 731.LXXVII.2024
RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY

z dnia 9 lutego 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przy ulicy
Wolnosci i ulicy Golfowej w Jeleniej Gorze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2023r. poz.40, zpodzn. zm) iart. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.), oraz art. 66 ust. 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r.
poz. 1688), w zwiagzku z uchwatg nr 606.LXIV.2023 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 29 marca 2023 r., po
stwierdzeniu, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Gora uchwalonego uchwalg nr
245.XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 8 listopada 2016 r. z p6ézn. zm., uchwala sig¢, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Integralnymi cze¢sciami uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne.
§ 2. 1. Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia graficzne elementow stanowigcych ustalenia planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenia terenow okreslone symbolami terenow.

2. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne elementow wynikajacych z przepiséw
odrebnych:

1) pomnik przyrody (gtazy narzutowe);

2) granica strefy obserwacji archeologicznej miejscowosci o wczesnej metryce historycznej miasta Jelenia
Gora;
3) granica obszaru chronionego uktadu urbanistycznego zabudowy przedmies¢ i miasta Jelenia Gora;

4) granica strefy obserwacji archeologicznej otoczenia stanowiska archeologicznego.

3. Pozostale oznaczenia graficzne, nie wynikajace ztreSci mapy =zasadniczej, stanowia elementy
informacyjne, nie bedace ustaleniami planu.

§ 3. Plan miejscowy obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu.
§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow
przy ulicy Wolnosci i ulicy Golfowej w Jeleniej Gorze;

2) uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej Jeleniej Gory;

3) przeznaczeniu podstawowym (funkcji podstawowej) — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
dominujace, obejmujace min. 51% dopuszczalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej lub co
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najmniej 51% wszystkich powierzchni uzytkowych obiektow istniejacych i projektowanych polozonych
w granicach dziatki budowlanej;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ zabudowy oraz sposob uzytkowania

terenu, ktory towarzyszy przeznaczeniu podstawowemu ije uzupelnia, realizowane wylacznie jako
przeznaczenie uzupetniajace funkcje podstawowe;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden
element budynku oraz budowli; linia ta nie dotyczy obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej,
parkingébw 1iplacow postojowych, ramp, podjazdéw, wiat przystankowych, zewnetrznych schodow,
zewnetrzynch wind, zewnetrznych klatek schodowych, zadaszen, balkonéw, wykuszy, zdobien elewacji,
elementéw odwodnienia dachow, gzymsow i okapow.

Rozdzial 2.
Podstawowe przeznaczenie teren6w

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace, podstawowe przeznaczenie terendw objetych planem oraz oznaczonych na
rysunku planu symbolami:

1) U - teren ustug;
2) ZP - teren zieleni urzadzone;j.
§ 6. Dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania dziatek.

Rozdzial 3.
Zasady dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz Srodowiska przyrodniczego

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem znajduje si¢ pomnik przyrody (glazy narzutowe) oznaczony graficznie
na rysunku planu.

2. Zasady 1 warunki ochrony pomnika przyrody reguluja przepisy odrebne.

§ 8. Ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robdt budowlanych.

§ 9. Ustala si¢ zakaz stosowania dachow budynkow z przesunietym poziomem potaci w kalenicy.

§ 10. Sposodb postgpowania z odpadami winien by¢ zgodny zregulacjami dotyczacymi gospodarki
odpadami.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, przestrzenie publiczne

§ 11. Cze$¢ obszaru objetego planem (oznaczona graficznie na rysunku planu) znajduje si¢ w strefie
obserwacji archeologicznej, dla ktérej obowigzuja przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.

§ 12. Czg$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w obrebie chronionego uktadu urbanistycznego ujetego
w wykazie zabytkoéw wojewddztwa dolnoslaskiego, dla ktorego ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych obiektow
1 urzadzen infrastruktury technicznej z frontu dziatki lub na elewacji frontowej budynku.

§ 13. Na obszarach objetych planem nie wystgpuja dobra kultury wspoétczesne;.
§ 14. Na obszarach objetych planem nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznych.

Rozdzial 5.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania
si¢ mas ziemnych

§ 15. Na obszarze objetym planem nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin, a takze tereny i obszary
gornicze.

§ 16. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, a takze
obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
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Rozdzial 6.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 17. Na terenie oznaczonym symbolem 1ZP, w obrebie terenéw zdegradowanych oznaczonych graficznie
na rysunku planu ustala si¢, do 1 stycznia 2030 r., zakaz:

1) realizacji zabudowy kubaturowe;j;
2) realizacji podziemnych sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace systemu infrastruktury technicznej

§ 18. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:

1) mozliwo$¢ budowy nowych sieci, a takze modernizacji i rozbudowy istniejacych sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ zmiang parametrow istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Zaopatrzenie w wode zsieci wodociggowej, z wykorzystaniem istniejacych oraz projektowanych
wodociggow rozdzielczych.

3. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowaé z wykorzystaniem istniejagcych oraz
projektowanych sieci sredniego i niskiego napigcia.

4. Zaopatrzenie w gaz zsieci gazowej, nalezy realizowa¢ z wykorzystaniem istniejacych oraz
projektowanych sieci gazowych.

5. Zaopatrzenie w ciepto zsieci cieplowniczej nalezy realizowa¢ z wykorzystaniem istniejacych oraz
projektowanych sieci cieptowniczych.

6. Dopuszcza si¢ indywidualny sposob zaopatrzenia w ciepto.

7. Zaopatrzenie w ushugi telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ z wykorzystaniem istniejacych oraz
projektowanych sieci telekomunikacyjnych.

8. Wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi wod.
9. Scieki bytowe nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace systemu komunikacji

§ 19. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem 1U poprzez ulice Wolnosci, potozona poza obszarem objetym planem
(powiazanie z uktadem zewnetrznym);

b) terenu oznaczonego symbolem 1ZP poprzez ulice Golfowa, potozong poza obszarem objgtym planem
(powiazanie z uktadem zewnetrznym);

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej terendw oznaczonych symbolami 1ZP i 1U drogami
wewngtrznymi i ciggami pieszo-jezdnymi o minimalnej szeroko$ci 6 m.

§ 20. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc postojowych:
1) dla ustug handlu, biur, lokali uzytkowych - 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni;
2) dla pozostatych ushug - 1 miejsce na 5 uzytkownikow;

3) nakazuje si¢ wyznaczenie miejsc parkingowych przeznaczonych na postdj pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko na kazde 25 wydzielonych miejsc postojowych.

§ 21. Dopuszcza sig¢ realizacj¢ miejsc postojowych jako:
1) garazy nadziemnych (wylacznie na terenie oznaczonym symbolem 1U);

2) parkingéw terenowych.
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Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczace scalania i podzialu nieruchomosci

§ 22. 1. Nie okresla si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia obligatoryjnej procedury scalania
1 podziatu nieruchomosci.

2. W przypadku przystgpienia do procedury scalania i podziatu nieruchomosci stosuje si¢ nastgpujgce
warunki:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 30 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 75°do 105°.

Rozdzial 10.
Ustalenie stawki procentowej

§ 23. Dla wszystkich terenow objetych planem ustala si¢ 30% stawke shuzaca naliczaniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

Rozdzial 11.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 24. Dla terenu ustug oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa produkcyjna imagazynowa, sieci, obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej i komunkacyjne;j;

3) przeznaczenia zabronione: zabudowa uslugowa z zakresu uslug zdrowia ipomocy spotecznej, nauki,
edukacji, kultu religijnego;

4) parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12 m;
b) intensywno$¢ zabudowy w przedziale: 0,01 - 1,5;
c¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50%;
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10%;
e) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej - 80 m.

f) geometria dachow budynkow: ptaskie lub dwuspadowe Iub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od
20° do 45°;

5) mozliwo$¢ sytuowania budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy.
§ 25. Dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty uslug gastronomii, budynki gospodarcze, obiekty iurzadzenia
sportowo-rekreacyjne, sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektow wymienionych w pkt 2;
4) parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 8 m;
b) intensywno$¢ zabudowy w przedziale: 0,001 - 0,2;
c¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 10%;
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 80%;
e) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej - 12 m.

f) geometria dachow budynkow: dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci
od 30° do 45°.
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Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miejskiej

Rafal Piotr Szymanski
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e Rady Miejskiej Jeleniej Gory
z dnia 9 lutego 2024 r.

TN

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow przy ulicy Wolnosci 1 ulicy Golfowej w Jeleniej Gorze

\ Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr 731.LXXVIIL.2024

Wsr

RYSUNEK PLANU

WYRYS ZE STUDI UM UWARUNKOWAN I HERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA JELENIA GORA
T  OBSZARY FUNKCJONALNE

MW - zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

% - MUC - $rédmiejskie (centralne)
- MU - mieszkaniowo-ustugowe

- MN - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub niskiej wielorodzinnej

- ML - zabudowy pensjonatowej i ustugowej
oraz mieszkaniowe o niskiej intensywnoéci

- U - uslugowe

U(z3) - ustugowe

- US - sportowo-rekreacyjne
USp(z3) - sportowo-rekreacyjne
- P - przemystowe

D RMU - rolne z mozZliwoscig zabudowy zagrodowej %

I:I R - rolne
- RL - laséw i terenéw z mozliwoscig zalesienia
- W - wody powierzchniowe

- WS - suchych zbiornikéw przeciwpowodziowych

- ZW - dolin rzek i potokdw, terenéw zalewowych
‘E ZD - ogrody dziatkowe

- ZP - zielen urzadzona (parkowa)
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==mm granica obszaru objetego planem
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lub roznych zasadach zagospodarowania
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[ ] U-teren ustug
[ ] ZP- teren zieleni urzqdzonej
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/. pomnik przyrody (glazy narzutowe)

+s s s granica strefy obserwacji archeologicznej miejscowosci
0 wczesnej metryce historycznej miasta Jelenia Gora

_.__. granica obszaru chronionego ukladu urbanistycznego zabudowy
przedmiesc i miasta Jelenia Gora

/" "\ granica strefy obserwacji archeologicznej

\._- otoczenia stanowiska archeologicznego

informacje

| tereny zdegradowane

N
Rysunek planu zostat sporzadzony na urzedowej kopii mapy zasadniczej w ukladzie wspéhzednych EPSG:2176 }\
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr 731.LXXVIIL.2024
Rady Miejskiej Jeleniej Gory
z dnia 9 lutego 2024 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Rada Miejska Jeleniej Gory, po zapoznaniu si¢ z o§wiadczeniem Prezydenta Miasta Jeleniej Gory
informujagcym, ze do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ulicy
Wolnosci iulicy Golfowej w Jeleniej Gorze w okresie jego wylozenia do publicznego wgladu (tj. od dnia
29 grudnia 2023 r. do dnia 20 stycznia 2024 r.) i 14 dni po zakonczeniu wytozenia (tj. do dnia 5 lutego
2024 r.) nie ztozono uwag, stwierdza brak potrzeby rozstrzygniecia, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn.
zm.).
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr 731.LXXVIIL.2024
Rady Miejskiej Jeleniej Gory
z dnia 9 lutego 2024 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu przy ulicy Wolno$ci iulicy Golfowej w Jeleniej Gorze nie przewiduje
koniecznos¢i realizacji inwestycji nalezacych do zakresu zadan wlasnych gminy. W zwigzku z czym gmina
nie poniesie naktadow finansowych ztytutlu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr 731.LXXVII.2024
Rady Migjskiej Jeleniej Gory

z dnia 9 lutego 2024 1.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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