Uzasadnienie do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ulicy Jana

Dzierzonia w Jeleniej Gorze

Procedura wszczeta zostata uchwatg Nr 340.XXXIV/21 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 26 maja 2021 r.
W sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
ulicy Jana Dzierzonia w Jeleniej Gérze

Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia isposobu zagospodarowania terendéw zgodnie z
wymogami tadu przestrzennego oraz realizowang polityka przestrzenng miasta okreslong w obowigzujgcym
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Gdra uchwalonego
uchwatg Nr 245.XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 8 listopada 2016 .

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Prezydent Miasta Jeleniej Géry wykonat analize zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ulicy Jana Dzierzonia w Jeleniej Gérze i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan tego planu z ustaleniami Studium. Przyjete rozwigzania nie beda
narusza¢ ustalen zawartych w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Jelenia Goéra.

Na podstawie art. 17 pkt. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 977, z pdin. zm.). Prezydenta Miasta Jeleniej Gory
zawiadomit organy i instytucje o przystgpieniu do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla rejonu ulicy Jana Dzierzonia w Jeleniej Gérze oraz przystgpieniu do przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko dotyczacej projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w oparciu o art. 46 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz.U. 2023 poz. 1094 z pdzn. zm.).

Gtéwnym ustaleniami projektu miejscowego planu jest przeznaczenie znacznej cze$ci obszaru pod realizacje
obiektéow produkcyjnych sktadéw i magazyndw zwigzanych z dziatalnoscig produkcyjng i przetwdrstwem
przemystowym oraz zabudowy ustugowej z ograniczeniem zabudowy kubaturowej na terenach
wymagajgcych zachowania przepiséw odrebnych.

W celu ograniczenia negatywnego wptywu funkcji produkcyjnych iustugowych na sgsiednig zabudowe
mieszkaniowg oraz otaczajacy krajobraz, wprowadzono zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych i produkcji
uciagzliwej oraz ograniczenia w zakresie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, Jak rowniez wprowadzono ochrone w sposéb skutecznie zapobiegajgcy
wykraczaniu ucigzliwosci poza granice terenu inwestycji w szczegdlnosci ze wzgledu na wytwarzany hatas,
wibracje, draznigce wonie lub swiatto o duzym natezeniu.

Procedura formalno-prawna sporzgdzenia planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu zostat sporzgdzony zgodnie z



zakresem art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,

uwzgledniajgc wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2-4 ustawy.

Realizacja wymogéw wynikajagcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu

przestrzennym poprzez:

uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki iarchitektury, waloréw
architektonicznych i krajobrazowych, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz débr
kultury wspoétczesnej w zapisach § 6, 8 i 9 uchwaty. Priorytetem sg zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, ktére realizowane sg poprzez m.in. okreslenie: linii rozgraniczajgcych, linii
zabudowy, przeznaczenia terendw, wskaznikdw zagospodarowania terendw i parametréw
ksztattowania zabudowy. Ponadto wskazanie wymogdéw w zakresie ksztattowania, charakteru
zabudowy, winno uwzglednia¢ cechy zabudowy charakterystyczne dla obszaru i jego sgsiedztwa w
zakresie m.in. dopuszczalnych materiatéw, kolorystyki, form dachéw oraz zachowania wartosci
krajobrazowych i kompozycyjnych obszaru zabytkowego wpisanego do rejestru zabytkdéw
uwzglednienie wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych w zapisach § 7 uchwaty. Priorytetem sg zasady ochrony srodowiska w tym jego
poszczegdlne komponenty m.in. zapisy dotyczgce zakazu:
Obszar opracowania znajduje sie poza systemem Gtéwnych Zbiornikow Wéd Podziemnych
wymagajgcych szczegdlnej ochrony. Teren w granicach opracowania planu w catosci
zlokalizowany jest w otulinie Rudawskiego Parku Krajobrazowego dla ktérego obowigzuja
Na terenie parku obowigzujg ustalenia Rozporzadzenia Wojewody Dolnoslgskiego z dnia 7
listopada 2007 r. w sprawie Rudawskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Dol. Nr 277,
poz. 3386) oraz plan ochrony parku krajobrazowego: uchwata Sejmiku Wojewddztwa
Dolnoslgskiego nr XV1/329/11 z dnia 27 pazdziernika 2011 r. w sprawie ustanowienia planu
ochrony Rudawskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Wojewddztwa Dolnoslgskiego Dz.
Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 2011 r., nr 250, poz. 4507).
Na terenie opracowania nie wystepujg inne formy ochrony przyrody tj. pomniki przyrody,
obszary Natura 2000, obszary chronionego krajobrazu, parki narodowe.
W wyniku wprowadzenia zabudowy rdézinorodnos¢ biologiczna terenu planu ulegnie
nieznacznemu spadkowi. Grunty lesne wystepujgce na obszarze opracowania zaréwno w
planie jak przepisach odrebnych sg chronione przed zmiang ich zagospodarowania.
W sgsiedztwie potoku Radomierka wprowadzono obszar oddziatywania potoku w celu
ochrony nadrzecznej roslinnosci tegowej.
w zakresie zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw okreslono w
§ 9 uchwaty poprzez:
-zasady ochrony obszardw i obiektéw figurujacych w rejestrze i ewidencji zabytkow,

- zasad ochrony i ksztattowania krajobrazu kulturowego.



Teren opracowania obejmuje w niewielkiej czesci obszar historycznego uktadu
ruralistycznego dawnej wsi Maciejowa. Teren sgsiadujgcej wsi posiada wiejski charakter
zabudowy pochodzacy gtéwnie z 2 potowy XIX wieku, z pojedynczymi reliktami z XVIII
wieku.
Teren Parku Patacowego przy ul. Wroctawskiej wpisany jest do rejestru zabytkow
(A/4948/539/) z dnia 6 lipca 1979r.), dla ktérego wprowadzono ustalenia odnoszace sie do
ksztattowania zabudowy i fadu przestrzennego realizujgc warunki ochrony konserwatorskiej
wskazane we wnioskach. Dla zachowania waloréw krajobrazowych w sasiedztwie terenéw
objetych ochrong konserwatorska wprowadzono ograniczenia wysokosci obiektéw (strefe
ekspozycji).
uwzglednienie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb oséb
niepetnosprawnych w § 11 i 13 uchwaty ustalajgc m.in. zapisy zabezpieczajgce przed nadmiernym
hatasem, w tym ograniczenia oddziatywania akustycznego od drég poprzez: stosowanie
nawierzchni o obnizonym poziomie hatasliwosci, ograniczenie rozchodzenia sie hatasu od drogi oraz
ksztattowanie sytuacyjno-wysokosciowe drogi,
zabezpieczenie potrzeb oséb niepetnosprawnych w zakresie dostepnosci parkingowej oraz do
terendw przestrzeni publicznej,
uwzglednienie waloréw ekonomicznych przestrzeni i prawa wifasnosci, poprzez przeznaczenie
terenéw pod zabudowe, zgodnie z predyspozycjami terenéw z ograniczeniem funkcji i gabarytéw
zabudowy wynikajgcych z przepisow odrebnych w tym wymogdéw konserwatorskich oraz
ograniczenie realizacji obiektéw budowlanych stanowiagcych przeszkody lotnicze w zasiggu
powierzchni ograniczajgcych przeszkody dla lotniska Jelenia Gora
uwzglednienie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zgodnie z przepisami odrebnymi;
uwzglednienie potrzeb interesu publicznego w § 23 uchwaty, ustalajgc warunki zaopatrzenia
w infrastrukture techniczng umozliwiajgcg prowadzenie spdjnej polityki infrastrukturalnej
na obszarze miasta,
uwzglednienie potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych w § 13 ust. 3 uchwalty, ustalajgc zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,
zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej prowadzac procedure
planistyczng przy udziale spoteczenistwa, a takze umozliwiajgc sktadanie wnioskéw i uwag do planu
miejscowego drogg elektroniczng,
zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez prowadzenie procedury
planistycznej w sposéb umozliwiajgcy kazdorazowy dostep do informacji publicznej, w tym projektu

planu miejscowego i dokumentdéw planistycznych,



* uwszglednienie potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci w § 13 ust. 3 uchwatly ustalajgc zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

z uwzglednieniem obowigzku zapewnienia zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ulicy Jana Dzierzonia w Jeleniej

Gorze spetnia wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 3 i 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskdw i uwag, zmierzajgce
do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a
takze wykonuje analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Spetnienie potrzeb interesu publicznego
wynika z ustalen obowigzujacego studium, ktére okreslito nowe kierunki rozwoju dla terendéw objetych
granicami planu miejscowego. Wprowadzanie nowych ustalen ma za zadanie m.in. umozliwienie
wykorzystania nieruchomosci pod funkcje ustugowe, produkcyjno — ustugowe, co jest uzasadnionym
przeznaczeniem terendw sklasyfikowanych jako grunty rolne, biorgc pod uwage obecne zlokalizowanie ich
w sgsiedztwie drogi publicznej klasy gtéwnej przyspieszonej.

W projekcje planu, na podstawie zebranych uzgodnien i opinii organdéw uczestniczagcych w procedurze
opracowania dokumentu, wprowadzono ograniczenia zabudowy dotyczgce terendw potozonych w
obszarach objetych ochrong konserwatorska oraz w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla
lotniska Jelenia Goéra, Na terenach oznaczonych symbolem 1U i 2U oraz czesci terenu 1P,U realizacja
zabudowy kubaturowej wymaga zachowania przepiséw odrebnych.

Projektowane zmiany nie spowodujg koniecznosci budowy nowych odcinkdw sieci drég publicznych, a
okreslone szerokosci drég w liniach rozgraniczajacych umozliwia budowe chodnikéw, sciezek rowerowych
utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow lokalizacje obiektdw i urzadzen stuzgcych do

obstugi ruchu pasazerskiego.

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata przygotowana prognoza skutkéow finansowych
uchwalenia planu miejscowego, w ktdrej dokonano oceny wptywu przyjecia planu na dochody i wydatki
gminy. Prognoza zostata opracowana zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i obejmuje miedzy innymi:
= prognoze wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody
wiasne i wydatki gminy, w tym na wptyw z podatku od nieruchomosci i inne dochody zwigzane z
obrotem nieruchomosciami oraz na opfaty i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36 ww ustawy;

= prognoze wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki



zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
witasnych gminy;
= whnioski i zalecenia dotyczgce proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego, wynikajace z

uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

W zakresie analizy oddziatywania na srodowisko — z art. 46 i art. 51 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko zostata opracowana prognoza oddziatywania na

srodowisko

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ww ustawy, wraz datg uchwaty rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2.

Nalezy przyjgé zgodnos¢ projektu planu w wynikami powyzszej analizy gdyz obowigzujace plany s3
zmieniane zgodnie z potrzebami inwestycyjnymi i ustaleniami polityki przestrzennej zawartej w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Gora.

W projekcie planu dla terendéw przestrzeni publicznych wprowadzono nakaz stosowania zasad
uniwersalnego projektowania, w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczgcych zapewniania dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wptyw na finanse publiczne w tym budzet gminy zawiera prognoza skutkéw finansowych.



