OGLOSZENIE NR 45/2024

PREZYDENT MIASTA JELENIEJ GORY
OGtASZA | PRZETARG USTNY NIEOGRANICZONY

na sprzedaz nieruchomosci zabudowanej potozonej
w Jeleniej Gorze, ktéry odbedzie sie w dniu 20 czerwca 2024 roku
ogodz. 10 w siedzibie Urzedu Miasta Jelenia Géra przy
ul. Sudeckiej nr 29 - | pietro, salanr 13.

I PRZETARG USTNY NIEOGRANICZONY NA SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI ZABUDOWANEJ
STANOWIACEJ WEASNOSC MIASTA NA PRAWACH POWIATU JELENIA GORA

ul. Jagielloiska 4.4B

Nieruchomos$¢ gruntowa zabudowana potozona w granicach dziatki nr 41/6 o powierzchni
0,4414 ha, obreb Cieplice V, AM-1, dla ktérej w Sadzie Rejonowym w Jeleniej Gérze prowadzona
jest ksiega wieczysta nr JG1J/00082177/7.

W granicach dziatki nr 41/6 zlokalizowane sa:

1. budynek mieszkalny (nr ewid. bud. 114) niepodpiwniczony, posiadajacy trzy kondygnacje
nadziemne i poddasze uzytkowe o powierzchni zabudowy 604 m? (petniacy dawniej funkcje
internatu),

2. budynek niemieszkalny (nr ewid. bud. 120) o powierzchni zabudowy 77 m? posiadajacy jedna
kondygnacje nadziemna (petniacy dawniej funkcje budynku mieszkalnego nauczycieli),

3. dwa budynki niemieszkalne (nr ewid. bud.: 118 i 119) w zabudowie zwartej potaczone ze sobg
funkcjonalnie o tacznej powierzchni zabudowy 664 m?, posiadajace jedna kondygnacje nadziemna
(petnigce dawniej funkcje stotoéwki szkolnej),

4. budynek niemieszkalny (nr ewid. 117) w zabudowie zwartej, jednokondygnacyijny, o powierzchni
zabudowy 106 m? (petniacy dawniej funkcje biura internatu),

5. trzy budynki niemieszkalne (nr ewid. bud.: 121, 115 i 122) w zabudowie zwartej, o jednej
kondygnacji nadziemnej, o tacznej powierzchni zabudowy 396 m? (petniace dawniej funkcje: pralni,
gospodarczg i garazowa),

6. budynek niemieszkalny (nr ewid. bud. 116) w zabudowie wolnostojacej - nieczynna
przepompownia Sciekow.

Cena wywotawcza nieruchomosci: 2.620.000,00 zt
Wadium: 262.000,00 zt

Sprzedaz prawa witasnosci dziatki nr 41/6 oraz budynkéw na tej dziatce posadowionych podlega
zwolnieniu z opodatkowania podatkiem VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10, 10 a ustawy z dnia
11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug (Dz. U. z 2024 r. poz. 361).

Opis i obcigzenia:

Nieruchomos¢ potozona jest w dzielnicy Cieplice, w uzdrowiskowej czesci Jeleniej Gory. Graniczy
bezposrednio z budynkiem Uzdrowiska Cieplice oraz zabudowa mieszkalno-ustugows. Od strony
potnocno-zachodniej sasiaduje z parkingiem dla samochodéw osobowych i autokaréw przy
ul. Sw. Jadwigi Slaskiej. W odlegtosci okoto 200 m znajduje sie Plac Piastowski z najwieksza
w Cieplicach koncentracjg obiektéw handlowo-ustugowych, uzdrowiskowych oraz mieszkalnych.

Teren dziatki nr 41/6 ptaski z petnym uzbrojeniem w przytagcza medidw, ogrodzony (czesciowo
ogrodzenie nie przebiega po prawnych granicach dziatki). W obszarze dziatki znajdujg sie drogi
utwardzone, kamienne murki, schody betonowe, ogrodzenie z metalowej siatki. Na dziatce
wystepuja zaawansowane wiekowo drzewa, ktére zgodnie z opinia Wydziatu Ochrony Srodowiska
UM Jelenia Géra sg w dobrym stanie fitosanitarnym i posiadajg duzg wartosé przyrodnicza, wobec



czego powinny zostaé w dalszej uprawie, a planowane zagospodarowanie dziatki powinno umozliwié¢
swobodny wzrost drzew.

Grunt wolny od zabudowy obcigzony jest przebiegiem licznych sieci: wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej ze studzienkami, energii elektrycznej, gazowej, cieptowniczej.

W zwigzku z przebiegiem sieci cieptowniczej bedacej wtasnoscig ECO Jelenia Géra Sp. z o. o. z/s
w Jeleniej Gorze oraz urzadzen przesytowych stanowigcych wtasnos¢ Przedsiebiorstwa
Wodociagdéw i Kanalizacji ,Wodnik” Sp. z 0. 0. z/s w Jeleniej Gorze, nabywca nieruchomosci
ustanowi nieodptatne i nieograniczone stuzebnosci przesytu na rzecz ww. spoétek tj:

1) na rzecz ECO Jelenia Géra Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Jeleniej Gorze
nieodptatng i nieograniczong czasowo stuzebnos$é przesytu dla:

v sieci cieptowniczej w technologii rur preizolowanych 2xDn350x500 mm (MAGISTRALA
CIEPLICE) o dtugosci 84 mi powierzchni zajetej dziatki wynoszacej 106,25 m?,

v’ sieci cieptowniczej 2xDn350x500 mm o dtugosci 1 m,

v przytacza cieptowniczego 2xDn50 o dtugosci 3,5 m zasilajagcego wezet cieplny obstugujacy
budynek przy ul. Jagiellonskiej 4,

v' wysokoparametrowej sieci cieptowniczej, ktora przebiega przez pomieszczenie wezta
cieplnego zlokalizowanego w budynku nr 4 przy ul. Jagiellonskiej, tj. sie¢ 2xDn350x500
o dtugosci 12 m i powierzchni zajetej dziatki wynoszacej 17,4 m?,

v sieci cieptowniczej 2xDN100x315 zaopatrujacej w ciepto budynki wielorodzinne przy
ul. Sw. Jadwigi Slaskiej o dtugosci ok. 25 m.

Stuzebnos¢ przesytu polegaé bedzie na prawie korzystania z nieruchomosci obcigzonej,

w zakresie zwigzanym z eksploatacjg, konserwacja, remontem, modernizacja i rozbudowa,

poprzez swobodny dostep do sieci cieptowniczej w pasie gruntu wzdtuz osi sieci oraz komér

zlokalizowanych na dziatce nr 41/6, z zastrzezeniem, iz osoba uprawniona do korzystania

z przedmiotowe] stuzebnosci zobowigzana jest w przypadku wejscia na ww. grunt do

przywroécenia terenu do stanu poprzedniego oraz do wyptaty odszkodowania za ewentualne

straty poniesione przez wtasciciela oraz na znoszeniu istnienia na ww. nieruchomosci obcigzenia

siecig cieptowniczg i komor cieptowniczych. Zakres korzystania ze stuzebnosci okresla mapa

stanowiaca zatacznik nr 1 do niniejszego ogtoszenia.

W granicach dziatki nr 41/6 zlokalizowane jest réwniez nieczynne przytacze cieptownicze

2xDné5 (do zdemontowania w przypadku kolizji z planami przysztego nabywcy).

2) na rzecz Przedsiebiorstwa Wodociggow i Kanalizacji ,WODNIK” Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Jeleniej Gorze stuzebnos¢ przesytu polegajaca na:

v’ znoszeniu istnienia na dziatce nr 41/6 urzadzen przesytowych w postaci rurociggow:

e wodociggowego @90 na odcinku o dtugosci 26 m

e wodociggowego @40 na odcinku o dtugosci 1 m

o tacznej powierzchni stuzebnosci ok. 2,5 m? obliczonej jako iloczyn szerokosci rzutéw poziomych
tych przewodéw i ich dtugosci w obszarze dziatki;

e kanalizacji sanitarnej k400 na odcinku o dtugosci ok. 45 m o powierzchni stuzebnosci
wynoszacej ok. 20 m?, obliczonej jako iloczyn szerokoéci rzutu poziomego tego przewodu
wraz z 2 studniami i jego dtugosci w obszarze dziatki;

¢ kanalizacji sanitarnej k150 na dwdch odcinkach o tacznej dtugosci ok. 17 m o powierzchni
stuzebnosci wynoszacej ok. 5 m? obliczonej jako iloczyn szerokosci rzutéw poziomych tych
przewoddéw wraz z 2 studniami i ich dtugosci w obszarze dziatki;

o tqcznej powierzchni stuzebnosci przesytu wynoszqcej ok. 27,5 m>.

v prawie korzystania z nieruchomosci obcigzonej w zakresie niezbednym do dokonywania
konserwacji, remontéw, modernizacji (w tym wtaczania nowych odbiorcéw) oraz napraw
istniejacych urzadzen przesytowych wraz z prawem wejscia i wjazdu na teren niezbednym
sprzetem,

v’ ograniczeniu uprawnien wtasciciela nieruchomosci poprzez zakazanie:

e wznoszenia budynkéw, budowli i ogrodzeh na przedmiotowych rurociggach oraz w ich

bezposrednim sgsiedztwie,

e dokonywania trwatych nasadzen w miejscu posadowienia rurociggdw oraz w ich



bezposrednim sasiedztwie,

e prowadzenia prac zmieniajacych istotnie uksztattowanie terenu w miejscu posadowienia
rurociagéw i w sposéb mogacy wptywaé na ich prawidtowe funkcjonowania, a takze do
zakrywania widocznej armatury i elementéw urzadzenia wodociggowego i kanalizacyjnego
oraz sktadowania rzeczy,

e przeprowadzania dziatan mogacych negatywnie wptywa¢ na stan techniczny i sposdb
dziatania rurociggdéw badz prowadzacych do ich uszkodzenia.

Zakres korzystania ze stuzebnosci okresla mapa stanowigca zatacznik nr 2 do niniejszego

ogtoszenia.

Przeznaczenie i sposéb zagospodarowania nieruchomosci:

Nieruchomos$¢ przy ul. Jagiellonskiej 4,4B potozona jest w granicach:

1) ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzielnicy Cieplice w Jeleniej Gorze”
(zatwierdzonego uchwatg nr 270/XXX/VI1/09 Rady Miejskiej Jeleniej Géry z dnia 07.10.2008 r.)
na terenie oznaczonym symbolem MW,U 19, dla ktérego jako przeznaczenie podstawowe ustalono:
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny ustug. Przeznaczenie uzupetniajgce -
ogdlnodostepne parkingi;

2) ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w dzielnicy Cieplice
pomiedzy ulicami: Sobieszowskq, Oskara Langego, Jagielloniskq i Lubanskq w Jeleniej Gorze”
(zatwierdzonego uchwatg nr 217.XXIV.2012 Rady Miejskiej Jeleniej Goéry z dnia
27.03.2012 r.) na terenie oznaczonym symbolem MW,U 2, dla ktérego jako przeznaczenie
podstawowe ustalono: tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, tereny zabudowy
ustugowej.

Nieruchomos¢ potozona w strefie ochrony krajobrazu kulturowego oraz w strefie ,OW’ obserwacji
archeologicznej. Ponadto wszystkie tereny MW,U potozone s3 w obszarze i terenie gbrniczym
ustanowionym dla ztoza wdd leczniczych, a teren MW,U dodatkowo potozony jest w obszarze ,B”
ochrony uzdrowiskowej.

Nieruchomos¢ nie jest wpisana indywidualnie do rejestru zabytkéw. Zgodnie z informacjq
Dolnoslgskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw nieruchomos¢ stanowi czes¢ zachowanej
historycznej zabudowy Cieplic, a budynki znajdujqce sie na dziatce nr 41/6 stanowiq historyczny zespot
budynkéw dawnego domu goscinnego i browaru ,Weisser Adler”.

UWAGI !

Przed przystgpieniem do przetargu uczestnik zobowigzany jest zapoznaé¢ sie z przedmiotem
przetargu.

Nieruchomos¢ udostepniona zostanie do ogladania w terminach: 20 maja 2024 r. godzina 13:00
oraz 10 czerwca 2024 r. godzina 13:00

Wadium w pienigdzu, w wyzej okreslonej wysokosci powinno wptynaé na konto depozytowe
Miasto Jelenia Géra - Bank MILLENNIUM S, A. | Oddziat w Jeleniej Gorze
nr 97 1160 2202 0000 0000 6011 5681 najpbzniej do dnia 14 czerwca 2024 roku.
WPLATA WADIUM POWINNA ZAWIERAC ADRES NIERUCHOMOSCI, KTOREJ WPEATA DOTYCZY
ORAZ OZNACZENIE UCZESTNIKA PRZETARGU
(w przypadku zamiaru nabycia nieruchomosci na wspétwtasnosé w tytule wptaty nalezy wskazaé
adres nieruchomosci oraz imiona i nazwiska wszystkich osdb, na ktére ma nastgpi¢ nabycie)

Uczestnik przetargu powinien:

1. Zapoznaé sie z przedmiotem przetargu - oswiadczenie o zapoznaniu sie z przedmiotem
przetargu, warunkami przetargu okreslonymi w ogtoszeniu i przyjeciu ich bez zastrzezen -
do uzupetnienia przed przetargiem.

2. Okazaé w dniu przetargu wazny dokument potwierdzajacy tozsamosé ze zdjeciem.

3. Przedtozy¢ - w przypadku oséb fizycznych zamierzajgcych naby¢ nieruchomosé w zwigzku
z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza - aktualne zaswiadczenie o wpisie w Centralnej Ewidencji
i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej RP.



4. Przedtozyé - w przypadku oséb prawnych oraz innych podmiotéw nieposiadajgcych osobowosci
prawnej a podlegajacych rejestracji — aktualny odpis z Krajowego Rejestru Sgdowego badz aktualna
informacja z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego oraz wtasciwe petnomocnictwa
0sOb reprezentujgcych podmiot.

5. Przedtozy¢ - w przypadku wspdlnikow spotki cywilnej - umowe spétki wraz z aktualnymi
zaswiadczeniami o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej RP.

Uczestnicy biora udziat w przetargu osobiscie lub przez pethomocnika.

W przypadku oséb fizycznych pozostajacych w zwigzku matzenskim (w tym prowadzacych
dziatalno$¢ gospodarcza) nieposiadajacych rozdzielnosci majatkowej do dokonywania czynnosci
przetargowych konieczna jest obecnos¢ obojga matzonkéw lub jednego <z nich
z petnomocnictwem/o$wiadczeniem matzonka zawierajacym zgode na odptatne nabycie
nieruchomosci.

Dokumenty opisane w punktach 3-5 oraz wtasciwe pethomocnictwa powinny by¢ dostarczone
najpozniej do dnia 14 czerwca 2024 roku w wersji papierowej, w oryginale dokumentu lub kopii
poswiadczonej za zgodnosé z oryginatem, do Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu
Miasta Jelenia Gora przy ul. Ptasiej 2-3 badz drogg elektroniczng na adres e-mail:
nieruchomosci@jeleniagora.pl. Dokumenty przestane drogg elektroniczng podlegajg przedtozeniu
komisji przetargowej w wersji papierowej w dniu przetargu, w oryginale dokumentu lub kopii
poswiadczonej za zgodnos¢ z oryginatem.

Osoby, ktdre nie dostarcza dokumentéw w terminie do dnia 14 czerwca 2024 roku, nie zostana
dopuszczone do uczestnictwa w przetargu.

Przebieg postepowania przetargowego utrwalony bedzie za pomocg urzadzen rejestrujgcych obraz
i dzwiek. Wszystkie osoby znajdujace sie na sali zobowigzane bedg do podpisania zgody na
przetwarzanie danych osobowych.

Nabycie nieruchomosci przez cudzoziemcdw moze nastgpi¢ w przypadku uzyskania zezwolenia
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji, jezeli wymagaja tego przepisy ustawy z dnia
24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw (Dz. U. z 2017 r. poz. 2278).
Nabywca zobowigzany jest do ustalenia we wtasnym zakresie, czy nabycie nieruchomosci bedacej
przedmiotem przetargu wymaga zezwolenia, o ktérym mowa powyzej.

Wadium wptacone przez uczestnika przetargu, ktéry przetarg wygrat zalicza sie na poczet ceny
nabycia nieruchomosci. Pozostatym uczestnikom przetargu wadia zwraca sie niezwtocznie -
po odwotaniu, zamknieciu, uniewaznieniu lub zakoniczeniu przetargu wynikiem negatywnym.
Woyptata nastgpi na konto, z ktérego wadium zostato wptacone.

Nabywca nieruchomosci ustalony w przetargu zobowigzany jest dokona¢ zaptaty ceny
nieruchomosci na dzien przed wyznaczong data zawarcia umowy notarialnej na konto Miasta
Jelenia Géra wskazane w protokole z przetargu. Data dokonania wptaty jest data uznania rachunku
bankowego Gminy.

Prezydent Miasta Jeleniej Géry zawiadomi osobe ustalong jako nabywca nieruchomosci o miejscu
i terminie zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego najpdzniej w ciggu 21 dni od dnia
rozstrzygniecia przetargu.

Optaty notarialne i sgdowe zwigzane z zawarciem umowy ponosi nabywca nieruchomosci.

Jezeli osoba ustalona jako nabywca nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy
w miejscu i terminie podanych w zawiadomieniu lub nie dokona zaptaty ceny nieruchomosci na
dzien przed ustalong datg zawarcia umowy przenoszacej wtasnosé, Prezydent Miasta moze
odstapic od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

Gmina Jelenia Géra nie wyraza zgody na przelew - przez osobe, ktéra przetarg wygrata i ustalona zostata
jako nabywca - wierzytelnosci o zawarcie umowy sprzedazy.

Nabywca przejmuje nieruchomosé w stanie istniejgcym.
Cena nieruchomosci nie zawiera kosztow wznowienia i okazania znakéw granicznych dziatki,



w granicach ktérej nieruchomosé jest potozona. W przypadku ewentualnej potrzeby okazania
granic nabywca ustali warunki tego okazania z wybranym przez siebie geodety. Okazanie granic
nastgpi na koszt nabywcy.

Korzystanie z wszelkich urzadzen infrastruktury komunalnej i technicznej wymaga uzgodnienia
z dysponentami sieci i obcigza catkowicie nabywce nieruchomosci. Istniejgce na nieruchomosci
urzadzenia infrastruktury technicznej i komunalnej moga by¢ wykorzystywane przez nabywece tylko
i wytacznie na warunkach okreslonych przez dysponenta tych urzadzen.

W przypadku, gdy przebiegajace sieci i urzadzenia wystepujagce na nieruchomosci koliduja
z realizacjg zamierzonej inwestycji nabywca zobowigzany jest do ich przetozenia wtasnym kosztem
i staraniem w uzgodnieniu z jednostkami branzowymi i wtascicielami sieci.

Szczegdtowe informacje na temat istniejacego na dziatce drzewostanu oraz przepiséw ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 roku’o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 z p6zn. zm.) mozna
uzyska¢ w Wydziale Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Jelenia Géra.

Po nabyciu nieruchomosci nabywca zobowigzany jest do ztozenia w Departamencie Finanséw
Urzedu Miasta Jelenia Géra deklaracji w zakresie podatku od nieruchomosci.

Niniejsze ogtoszenie zamieszczone jest Biuletynie Informacji Publicznej na stronie internetowej
bip.jeleniagora.pl w zaktadce ,oferty nieruchomosci” oraz na tablicy ogtoszen w siedzibie Wydziatu
Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu Miasta Jelenia Géra przy ul. Ptasiej 2-3, | pietro.

Dodatkowe informacje dotyczace nieruchomosci mozna uzyskaé w pokoju nr 108 Wydziatu
Gospodarki Nieruchomosciami lub telefonicznie pod nr 75 75 49 893, 75 75 46 304.

Oferta nieruchomosci prezentowana jest réwniez na stronie internetowej Miasta Jelenia Goéra
www.nieruchomosci.jeleniagora.pl

Komisja Przetargowa przeprowadzi przetarg zgodnie z ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z pézn. zm.) oraz Rozporzadzeniem Rady
Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdéw oraz
rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U.z 2021 r. poz. 2213).

Prezydent Miasta moze odwotaé przetarg jedynie z waznych powoddéw, niezwtocznie podajac
informacje o odwotaniu przetargu do publicznej wiadomosci, w sposéb okreslony w art. 38 ust. 2
ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami. W informacji podaje sie takze przyczyne odwotania
przetargu.

W 6-tygodniowym terminie wyznaczonym obwieszczeniem Prezydenta Miasta Jeleniej Gory
w sprawie ustalenia wykazu nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy, ktéra to nieruchomosé
objeta jest niniejszym ogtoszeniem, nie wptynety zadne wnioski od oséb, ktérym przystuguje
pierwszenstwo w jej nabyciu na podstawie art. 34 ust. 1 pkt 1 i pkt 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U.z 2023 r. poz. 344 z p6zn. zm.).

Z up. PREZYDENTA MIASTA
JELENIEJ GORY
Janusz Lyczko

Zastepca Prezydenta Miasta

Jelenia Géra, dnia 8 kwietnia 2024 r.



