UCHWALA NR 36.V1.2024
RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY

z dnia 3 lipca 2024 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
pomiedzy ulicami Sobieszowska a Trasa Czeskg w Jeleniej Gérze - etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 r. poz. 609), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) i art. 66 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
w zwiazku z uchwalg nr 354. XXXVIIL.2021 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 30 czerwca 2021 r., po
stwierdzeniu, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Gora uchwalonego uchwala nr
245 XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Gory zdnia 8 listopada 2016 r. zpdzn. zm., uchwala si¢, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. Integralnymi czesciami uchwatly sa:
1) zalacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne.
§ 2. 1. Rysunek planu zawiera nast¢pujace oznaczenia graficzne stanowiace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granice terendw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie zodnawialnych zrédel energii
w instalacjach fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 500 kW (pokrywaja si¢ z granicami stref
ochronnych);

5) przeznaczenia terenéw okreslone symbolami terenow.

2. Rysunek planu zawiera oznaczenia graficzne elementéw wynikajacych z przepisow odrebnych - strefa
ochronna od obszaru kolejowego (20 m).

3. Pozostale oznaczenia graficzne, nie wynikajace ztresci mapy zasadniczej, stanowia elementy
informacyjne, nie bedace ustaleniami planu.

§ 3. Plan miejscowy obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu.
§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego pomiedzy ulicami Sobieszowska a Trasa Czeska w Jeleniej Gorze - etap [;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej Jeleniej Gory;

3) przeznaczeniu podstawowym (funkcji podstawowej) — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
dominujace, obejmujace min. 51% dopuszczalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej lub co
najmniej 51% wszystkich powierzchni uzytkowych obiektow istniejacych i projektowanych potozonych
w granicach dziatek budowlanych;

I1d: 4766434B-A42B-4087-B18D-FCC475043CBS3. Podpisany Strona 1



4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje zabudowy oraz sposob uzytkowania
terenu, ktory towarzyszy przeznaczeniu podstawowemu i je uzupetnia;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktérej nie moze przekroczy¢ zaden
element budynku oraz budowli. Linia ta nie dotyczy: tymczasowych obiektow budowlanych
(lokalizowanych do 180 dni), obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, parkingdw i placow
postojowych, ramp, podjazdow, wiat przystankowych, zewnetrznych schodow, zewnetrznych wind,
zewnetrznych klatek schodowych, zadaszen, balkondéw, wykuszy, zdobien -elewacji, elementéw
odwodnienia dachow, gzymsdéw 1 okapow;

6) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°.

Rozdzial 2.
Podstawowe przeznaczenie terenow

§ 5. 1. Ustala sie nastepujace, podstawowe przeznaczenie terendw objetych planem oraz oznaczonych na
rysunku planu symbolami:

1) MWW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej;
2) UT-US-UK - tereny ushug turystyki lub sportu i rekreacji lub kultury i rozrywki;
3) ZP - tereny zieleni urzadzone;j.

2. Oznaczenie cyfrowe zastosowane na rysunku planu stanowi kolejny numer terenu w grupie tego samego
rodzaju przeznaczenia podstawowego terenu.

§ 6. Dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania dzialek.

Rozdzial 3.
Zasady dotyczgce ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz Srodowiska przyrodniczego

§ 7. Ustala si¢ zakaz stosowania dachéw budynkow z przesunigtym poziomem polaci w kalenicy.

§ 8. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢, ze poziom dzwigku przenikajacego do srodowiska
nie moze przekraczaé dopuszczalnych wartosci okreslajacych w przepisach odrebnych dotyczacych
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku, przy czym tereny oznaczone symbolem:

1) MWW nalezy traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;
2) ZP nalezy traktowac jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.
§ 9. Sposdb postepowania z odpadami winien by¢é zgodny zregulacjami dotyczacymi gospodarki
odpadami.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, przestrzenie publiczne

§ 10. Na obszarach objetych planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej.
§ 11. Na obszarach objetych planem nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznych.

Rozdzial 5.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania
sie mas ziemnych

§ 12. Ujawnia si¢ udokumentowane ztoze wod leczniczych ,,Cieplice" (WL 7926).

§ 13. 1. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach obszaru iterenu gorniczego "Cieplice"
ustanowionych dla potrzeb eksploatacji ztoza wod leczniczych.

2. Konstrukcje projektowanych obiektow budowlanych nalezy dostosowaé do warunkéw wynikajacych
z aktualnych informacji o przewidywanych wptywach eksploatacji gornicze;j.

§ 14. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach strefy "C" ochrony uzdrowiskowej, dla ktorej
obowiazuja przepisy odrebne dotyczace uzdrowisk i obszarow ochrony uzdrowiskowe;.

§ 15. Czes$¢ obszaru objetego planem, oznaczona graficznie na rysunku planu, znajduje sie w obrebie strefy
ochronnej od obszaru kolejowego (20 m), dla ktérej obowiazuja przepisy odrebne dotyczace transportu
kolejowego.
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§ 16. Na obszarach objetych planem nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, a takze
obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace systemu infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) mozliwos$¢ budowy nowych sieci, a takze modernizacji i rozbudowy istniejacych sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sie zmiane parametrow istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Zaopatrzenie w wode zsieci wodociagowej, z wykorzystaniem istniejacych oraz projektowanych
wodociagow rozdzielczych, lub z indywidualnych uje¢, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna nalezy realizowaé z wykorzystaniem istniejacych oraz
projektowanych sieci sredniego i niskiego napigcia.

4. Zaopatrzenie w gaz zsieci gazowej, nalezy realizowa¢ zwykorzystaniem istniejacych oraz
projektowanych sieci gazowych.

5. Zaopatrzenie w ciepto zsieci cieplowniczej nalezy realizowaé z wykorzystaniem istniejacych oraz
projektowanych sieci cieptowniczych.

6. Dopuszcza si¢ indywidualny sposob zaopatrzenia w ciepto, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Zaopatrzenie w ushugi telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ z wykorzystaniem istniejacych oraz
projektowanych sieci telekomunikacyjnych.

8. Wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi wod.
9. Scieki komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace systemu komunikacji

§ 18. 1. Obshuga komunikacyjna terendw oznaczonych symbolami MWW i UT-US-UK (powigzanie
z ukladem zewngtrznym) poprzez ulice Lubanska i Dolnoslaska, potozone poza granicami obszaru objetego
planem.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej terenow zabudowy oznaczonych symbolami MWW,
UT-US-UK drogami wewnetrznymi i ciaggami pieszo-jezdnymi o minimalnej szerokosci 6 m.

§ 19. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc postojowych:
1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,5 miejsca na 1 mieszkanie;

2) dla ustug handlu, biur, lokali uzytkowych - 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu lub
obiektu ustugowego;

3) dla pozostatych ustug - 1 miejsce na 5 uzytkownikow;

4) nakazuje si¢ wyznaczenie miejsc parkingowych przeznaczonych na postdj pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko na kazde 25 wydzielonych miejsc postojowych.

§ 20. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych jako:
1) garazy nadziemnych;
2) parkingéw terenowych;
3) urzadzen parkingowych;
4) garazy podziemnych.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace scalania i podzialu nieruchomosci

§ 21. 1. Nie okresla si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia obligatoryjnej procedury scalania
i podziatu nieruchomosci.
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2. W przypadku przystapienia do procedury scalania i podziatu nieruchomosci stosuje si¢ nastgpujace
warunki:

1) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek - 20 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - od 75°do 105°.

Rozdzial 9.
Ustalenie stawki procentowej

§ 22. Dla wszystkich terenow objetych planem ustala si¢ 30% stawke sluzaca naliczaniu jednorazowe;j
oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

Rozdzial 10.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 23. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1IMWW ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: wielorodzinna, wolnostojaca zabudowa mieszkaniowa, budynki zamieszkania
zbiorowego;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa z zakresu handlu detalicznego, turystyki, gastronomii lub
sportu i rekreacji, budynki gospodarcze, sieci, obiekty budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej,
parkingi, garaze, urzadzenia wytwarzajace energi¢ zodnawialnych zrodel energii w instalacjach
fotowoltaicznych (w tym o mocy przekraczajacej 500 kW na obszarach oznaczonych na rysunku planu);

3) parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 18 m;
b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy w przedziale: 0,01 - 2,0;
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 50%;
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 35%;
¢) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej - 70 m.

f) geometria dachow budynkow: dwuspadowe, wielospadowe symetryczne, o kacie nachylenia potaci od
30° do 55°, albo dachy plaskie.

§ 24. Dla terenéw ushug turystyki lub sportu i rekreacji lub kultury irozrywki oznaczonych na rysunku
planu symbolem 1UT-US-UK i 2UT-US-UK ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty budowlane 1iurzadzenia parku rozrywki, obiekty budowlane
i urzadzenia sportowo-rekreacyjne, budynki zamieszkania zbiorowego, obiekty budowlane i urzadzenia
ustug turystycznych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa z zakresu ustug handlu detalicznego, gastronomii, sieci,
obiekty budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej (w tym komunikacji linowej,
parkingi i garaze), budynki gospodarcze, obiekty budowlane i urzgdzenia zwigzane z gospodarowaniem
wodami powierzchniowymi iich retencja, zielen urzadzona, urzadzenia wytwarzajace energie
z odnawialnych zrédel energii w instalacjach fotowoltaicznych (w tym o mocy przekraczajacej 500 kW na
obszarach oznaczonych na rysunku planu);

3) zakaz realizacji budowli ziemnych (za wyjatkiem budowli zwigzanych z gospodarowaniem wodami
powierzchniowymi i ich retencja);

4) parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenéw:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla terenu oznaczonego symbolem 1UT-US-UK:
-- 18 m dla budynkow;
-- 50 m dla budowli;

- dla terenu oznaczonego symbolem 2UT-US-UK:
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-- 16 m dla budynkow;
-- 35 m dla budowli;
b) intensywnos¢ zabudowy w przedziale: 0,01 - 2,5;
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 50%;
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
- 40% dla terenu oznaczonego symbolem 1UT-US-UK;
- 45% dla terenu oznaczonego symbolem 2UT-US-UK;
¢) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej - 100 m.

f) geometria dachow budynkéw: dwuspadowe, wielospadowe lub symetryczne, o kacie nachylenia potaci
od 30° do 55°, albo dachy ptaskie.

§ 25. Dla terendéw zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona, ogrody specjalistyczne;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa z zakresu ustug handlu detalicznego, gastronomii, ustug
turystyki, sieci, obiekty budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej (w tym
komunikacji linowej), budynki gospodarcze, obiekty budowlane i urzadzenia zwigzane z gospodarowaniem
wodami powierzchniowymi i ich retencja;

3) parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 15 m;
b) intensywnos¢ zabudowy w przedziale: 0,01 - 0,5;
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 20%;
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 65%;
¢) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej - 50 m.

f) geometria dachow budynkoéw: dwuspadowe, wielospadowe lub symetryczne, o kacie nachylenia potaci
od 30° do 55°, albo dachy ptaskie.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Wojciech Chadzy
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Zalaeanik Nr T do uchwaly Nr 36.V1.20247
Rady Micjskicj Jeleniej Géry

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego pomiedzy
uhcaml Sobieszowska a Trasg Czeskq w Jeleniej Gorze - etap I

RYSUNEK PLANU s
SKALA 1: 1000\_/5’

“ WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA JELENIA GORA
V/"

-- omesisacie

LEGENDA

ustalenia planu

| === granica obszaru objetego planem =

~ |— linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania \?

~|*~—2- nieprzekraczalne linie zabudowy |

..., granice terenéw pod budowe urzadzen wytywarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii | |
w instalacjach fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 500 kW ||

; (pokrywaja sie z granicami stref ochronnych) =

! - MWW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej

[ UT-US-UK - tereny ustug turystyki lub sportu i rekreacji lub kultury i rozrywki

["] ZP - tereny zieleni urzadzonej

'. . | ustalenia wynikajqce z przepiséw odrebnych

strefa ochronna od obszaru kolejowego (20 m)

- | informacje f

~—— wymiary wyrazone w metrach A
strefa kontrolowana projektowanej sieci gazowej

Catly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach:
- udokumentowanego ztoza wdd leczniczych "Cieplice" (WL 7926); )

B — - obszaru gorniczego "Cieplice";
e Rysunek planu zostal na j kopii mapy j w ukladzie EPSG:2176 - terenu gorniczego "Cieplice"; |
g _ jacy - P Miasta Jeleniej Gry, nr licencji: RGD.6642.647.2023_0261_N . nen |
o o organ wydajacy - Prezydent Miasta Jeleniej Gory, nr licencji: RGD.6642.647.2023_0261_] - strefy ochrony uzdrowiskowej "C =3
A B e T i3 7 7 T ] NI I L3 597 ) e | N T R T o = T
Swona 1
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 36.V1.2024
Rady Miejskiej Jeleniej Gory
z dnia 3 lipca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

DATA NAZWISKO I IMIE, OZNACZENIE ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W
L WPLYWU NAZWA JEDNOSTKI OBSZARU, SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAGI UWAGI
p UWAGI ORGANIZACYJNEJ I KTOREGO UWAGA UWAGA
ADRES DOTYCZY UWAGA UWZGLEDNIONA NIEUWZGLEDNIONA
1 2 3 4 5 6 7
1. 31.05.2024 ) dzialki u numerach 8/7 ) X Dziatki potozone sa poza obsza'rern objetym opracowaniem
2/14, obreb Goduszyn 1 w etapie L.
W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego (uchwala nr 270/XXXVII/08 Rady Miejskiej
2 29.05.2024 (..) teren pomiedzy ul. _ X Jeleniej Gory z dnia 7 pazdziernika 2008 r.) przewidziano
: o Sobieszowska a Trasa rezerwe terenu pod droge zbiorczg taczgca ulice Lubanskq i
Czeska, etap | Dolnoslaska, ktéra komunikuje tereny objgte projektem
planu od strony p6inocne;j.
3 12.06.2024 ) ewi dgrzllcig(ri;c}?r& n ) X Dzialki polozone sa poza obsza'rem objetym opracowaniem
52/3, 45,28, 37, 54, 43, w etapie 1.
45,57
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr 36.V1.2024
Rady Miejskiej Jeleniej Gory
z dnia 3 lipca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Prognoza skutkéow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie przewiduje koniecznoséi realizacji inwestycji nalezacych do zakresu zadan wlasnych gminy. W zwiazku

zczym gmina nie poniesie nakladow finansowych ztytulu uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr 36.V1.2024
Rady Miejskiej Jeleniej Gory
z dnia 3 lipca 2024 r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone

I1d: 4766434B-A42B-4087-B18D-FCC475043CBS3. Podpisany Strona 1



