Zatqcznik nr 2
do ogtoszenia nr 1/D/2024 Prezydenta Miasta Jeleniej Géry z dnia 19 lipca 2024 .

) PROJEKT
UMOWA DZIERZAWY

Spisana w dniu .. revereeneee. pOmiedzy Miastem Jelenia Goéra, Pl. Ratuszowy 58,
58-500 Jelenia Gora NIP 6110003899 reprezentowanym przez Prezydenta Miasta Jelenigj
Gory Pana Jerzego tuzniaka, zwanym dalej ,\Wydzierzawiajacym”

a

zwanym dalej ,Dzierzawcy”.

w celu realizacji uchwaty numer 750.LXXX1.2024 Rady Miejskiej Jeleniej Géry z dnia 3 kwietnia
2024 roku w sprawie wyrazenia zgody na oddanie w dzierzawe - na okres do 40 lat -
nieruchomosci gruntowych niezabudowanych potozonych w Jeleniej Gérze.

§1.
1. Wydzierzawiajacy os$wiadcza, ze jest witascicielem nieruchomosci gruntowej o tacznej
powierzchni 1,0554 ha, stanowiacej niezabudowane dziatki o numerach: 22, 23, 46/3, 24
i 25/2 obreb 0060, AM 23, potozonych w Jeleniej Gorze, dla ktorych Sad Rejonowy w Jeleniej
Gorze VI Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta numer JG1J/00114849/3
wolng od wpiséw, ostrzezen i obcigzen.
2. Nieruchomos$¢, o ktérej mowa w ust. 1, potozona jest w granicach obszaru obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy A. Thebesiusa
w Jeleniej Gérze, uchwalonego uchwata nr 420.XLIX.2018 Rady Miejskiej Jeleniej Géry z dnia
27 marca 2018 r., na terenie oznaczonym symbolem 3U, dla ktérego plan ustala przeznaczenie:
tereny zabudowy ustugowej. Niewielka czes¢ powierzchni dziatki numer 25/2 potozona jest na
terenie oznaczonym symbolem 2KDW - tereny drogi wewnetrznej dojazdowe;j.
3. Nieruchomos¢, o ktérej mowa w ust. 1, posiada bezposredni dostep do drogi gminnej
ul. Adama Thebesiusa, przebiegajacej przez dziatke nr 162 (AM 23, obreb 0060), oznaczonej na
rysunku planu miejscowego symbolem 2KDW.
4. Dziatka numer 25/2 obcigzona jest przebiegiem podziemnej sieci telekomunikacyjne;.
5. W pasie gruntu przy ulicy Adama Thebesiusa, przez teren dziatki numer 25/2 przebiega row
melioracyjny R-J.. W celu wykonania prawidtowego zjazdu z drogi do obstugi dzierzawionej
nieruchomosci, inwestor zobowigzany bedzie wykonaé przepust lub inny zamkniety (rurociag)
na dtugosci nie wiekszej niz 10 m. Zgodnie z art. 394 ust. 1 pkt 10 ustawy Prawo wodne, taka
przebudowa rowu wymaga zgtoszenia wodnoprawnego.
6. Przedsiebiorstwo Wodociggdéw i Kanalizacji ,WODNIK” Spétka z o.0. w Jeleniej Gérze
poinformowato, ze dla przedmiotowych nieruchomosci zapewnia dostawe wody z istniejacej
sieci wodociggowej stal. @350mm umieszczonej w ulicy Adama Thebesiusa. Nie zapewnia
natomiast, odbioru $ciekdéw sanitarnych z uwagi na brak technicznych warunkéw przytaczenia.
Najblizej zlokalizowana sie¢ kanalizacji sanitarnej @400mm umieszczona jest w ulicy
Oginskiego.
7. Uzyskanie informacji o mozliwosciach technicznych przytaczenia nieruchomosci do
wszelkich mediéw lezy po stronie dzierzawcy/inwestora. Niezbedng infrastrukture techniczng
stuzagcg do funkcjonowania budynku dzierzawca/inwestor wykona wtasnym staraniem
w uzgodnieniu z gestorami poszczegdlnych sieci.
8. Dziatki numer 22 i 23, o ktérych mowa w ust. 1, objete sg projektem pod nazwa ,Utworzenie
strefy aktywnosci gospodarczej w Jeleniej Gorze - uzbrojenie terenéw inwestycyjnych”
dofinansowanego z Unii Europejskiej w ramach Europejskiego Funduszu Rozwoju
Regionalnego w celu stworzenia lepszych warunkéw dla rozwoju matych i $rednich
przedsiebiorstw w Jeleniej Gorze, w ramach ktérego wybudowana zostata droga wewnetrzna.
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§2.
1. Informacja o przetargu ustnym ograniczonym i jego warunki podane zostaty do publicznej
wiadomosci ogtoszeniem Prezydenta Miasta Jeleniej Géry numer 1/D/2024 z dnia............ lipca
2024 roku, ktére wywieszone byto na tablicy ogtoszen siedziby Urzedu Miasta oraz ukazato sie
w prasiei na stronie internetowej Miasta w Biuletynie Informacji Publicznej.
2. Przetarg ustny ograniczony, odbyt sie w dniu 29 sierpnia 2024 roku, w siedzibie Urzedu
Miasta Jelenia Géra, w ktérym ustalono dzierzawce przedmiotowe] nieruchomosci:

ceeey

zwysokoscig czynszu dzierzawnego ustalonego na kwote............................ Ztotych netto rocznie.
3. Dzierzawca oswiadcza, ze zgodnie z ustawa z dnia 6 marca 2018 r. - Prawo przedsiebiorcow
(Dz. U. 22024 1., POZ. 236) fIMMA .ooeereerreeeceeere et eeeeie vt eeeerereesesessssenseerenennneenenennneennens KWaliIfIKUJE
sie do matych/srednich przedsiebiorstw.
§3.
1. Niniejsza umowa zostaje zawarta na 39 lat, od dnia.........ccccceeeveveee . O ANIA ceeerreeceereerereeeeenee r.
§4.

1. Wydzierzawiajacy oddaje w dzierzawe nieruchomosé¢ gruntowa o tacznej powierzchni
1,0554 ha, stanowiaca niezabudowane dziatki o numerach: 22, 23, 46/3, 24 i 25/2 obreb 0060,
60, AM 23, potozone w Jeleniej Gorze, na cele zabudowy ustugowe].

2. Roczny czynsz dzierzawny przedmiotu umowy wynosi . ziotych netto,
powiekszony o aktualng stawke podatku VAT w WYSOkOSCI 23% .
daje kwote brutto .......ccueeeennnneen. .. zt, ptatny bedzie z géry do dnla 31 marca kazdego

roku, za kazdy rok kalendarzowy trwanla dzierzawy, poczynajac od 1 stycznia 2025 roku,
przelewem na rachunek Gminy Jelenia Géra numer: 10 1160 2202 0000 0004 8158 4187 lub
na indywidualne konto bankowe wskazane przez Wydziat Dochoddéw Niepodatkowych
i Windykacji tutejszego Urzedu.

3. Dzierzawca zobowigzany jest do wnoszenia (bez dodatkowego wezwania) czynszu
dzierzawnego, powiekszonego o podatek VAT wedtug stawki obowiazujacej na dzien
dokonywania wptaty.

4. Za nieterminowg zaptate naleznosci z tytutu optaty dzierzawnej beda pobierane odsetki
ustawowe za opdznienie zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa oraz optaty ustalone
na podstawie art. 10 ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym
opdznieniom w transakcjach handlowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1790).

5. W przypadku zawarcia umowy dzierzawy w trakcie roku kalendarzowego, czynsz dzierzawny
zostanie wyliczony proporcjonalnie, za okres trwania dzierzawy, tj. od dnia zawarcia umowy
dzierzawy do konca roku kalendarzowego, w ktérym zostata zawarta umowa, wedtug stawki
okreslonej w ust. 2 niniejszego paragrafu i ptatny bedzie, w terminie 30 dni od dnia zawarcia
umowy, przelewem na rachunek bankowy Gminy, wyzej wskazany. Strony oswiadczaja,
ze postanowienie to obowigzywac bedzie takze w przypadku wygasniecia umowy dzierzawy
z jakichkolwiek przyczyn, w trakcie roku kalendarzowego.

6. Na poczet czynszu dzierzawnego w pierwszym roku po zawarciu niniejszej umowy, zaliczone
zostanie wadium w kwocie 7.700,00 zt, wptacone przez Dzierzawce w ramach przetargu, blizej
opisanego w § 2 ust 2 niniejszej umowy.

7. Wysoko$¢ rocznego czynszu dzierzawnego aktualizowana bedzie corocznie o srednioroczny
wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni, ogtoszony przez
Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego w Monitorze Polskim, w przypadku gdy wskaznik
ten bedzie dodatni.

8. Zmiana stawki rocznego czynszu dzierzawnego nie wymaga zmiany w formie aneksu i o jej
wysokos$ci Wydzierzawiajacy bedzie powiadamiat Dzierzawce pisemnie, najpézniej w terminie
do konica lutego kazdego roku, poczawszy od roku 2025.

9. Dzierzawca zobowigzuje sie ponosi¢ wszelkie koszty i Swiadczenia zwigzane z eksploatacja
przedmiotu dzierzawy - w tym obcigzenia z tytutu zuzycia pradu, gazu, wody, wywozu $mieci,
odprowadzenia Sciekdéw. Koszty i $wiadczenia zwigzane z eksploatacjg przedmiotu dzierzawy,
ponoszone beda przez Dzierzawce, na podstawie zawartych przez Dzierzawce odrebnych
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umoéw z dostawcami medidw.

10. Dzierzawca zobowigzany jest do dokonania zgtoszenia obowigzku podatkowego
w Urzedzie Miasta Jelenia Géra w Wydziale Wymiaru Podatkéw i Dochodéw Podatkowych,
w ciggu 14 dni od chwili spisania niniejszej umowy dzierzawy.

§5.
1. Strony postanawiaja, ze Dzierzawca odstepuje od protokolarnego przekazania przedmiotu
umowy.
2. Dzierzawca oswiadcza, ze znany jest Mu stan faktyczny, techniczny i prawny przedmiotowej
nieruchomosci i nie wnosi w tym zakresie zadnych zastrzezen.

§6.
1. Dzierzawca zobowiazuje sie do:
a) zagospodarowania przedmiotowej nieruchomosci, w terminie do dnia 29.06.2026 r.,
za ktore uwaza sie wybudowanie, w stanie surowym zamknietym, budynku(éw)
przeznaczonych na cele ustugowe - zgodne z okreslonymi w niniejszej umowie dzierzawy,
na podstawie przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane, zgodnie z decyzja
wydang przez organ administracji architektoniczno-budowlanej,
b) uzyskania dokumentéw niezbednych do rozpoczecia robét budowlanych, w szczegdlnosci
decyzji zatwierdzajacej projekt budowlany i udzielajacej pozwolenia na budowe, badz
zgtoszenie wykonywania robét budowlanych wtasciwemu organowi, co do ktérych nie jest
wymagane uzyskanie decyzji zatwierdzajacej projekt budowlany i udzielajacej pozwolenia
na budowe,
c) uzytkowania przedmiotu niniejszej umowy z nalezyta starannoscia, zgodnie z jego
przeznaczeniem i stosownie do regut prawidtowej gospodarki,
d) utrzymania porzadku i czystosci na dzierzawionej nieruchomosci oraz terenie bezposrednio
przylegajacym,
e) zabezpieczenia przedmiotu dzierzawy zgodnie z wymaganiami ochrony przeciwpozarowe;j,
Panstwowej Inspekcji Pracy, Inspekcji Sanitarnej oraz wojewddzkiego funduszu ochrony
srodowiska i gospodarki wodnej,
f) ubezpieczenia przedmiotu dzierzawy od wszelkich ryzyk, ktére pojawic¢ sie moga w zwigzku
z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza,
g) zgtoszenia do uzytkowania budynku(éw) we wtasciwym urzedzie.
2. Korzystanie z wszelkich urzadzen infrastruktury komunalnej i technicznej wymaga
uzgodnienia z dysponentami sieci i obcigza catkowicie dzierzawce nieruchomosci. Istniejgce na
nieruchomosci urzadzenia infrastruktury technicznej i komunalnej mogg by¢ wykorzystywane
przez dzierzawce tylko i wytacznie na warunkach okreslonych przez dysponenta tych urzadzen.
W przypadku, gdy przebiegajace sieci i urzadzenia wystepujace na nieruchomosci kolidujg
zrealizacjg zamierzonej inwestycji dzierzawca zobowigzany jest do ich przetozenia wtasnym
kosztem i staraniem w uzgodnieniu z jednostkami branzowymi i wtascicielami sieci.

§7.
Bez zgody Wydzierzawiajgcego Dzierzawca nie moze:
1. przenies$é posiadania przedmiotu dzierzawy na rzecz osoby trzeciej,
2. oddac do bezptatnego uzywania, uzytkowania ani go poddzierzawiac,
3. zmieniac przeznaczenia przedmiotu dzierzawy.

§8.
Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo przeprowadzenia kontroli przedmiotu dzierzawy pod
wzgledem zgodnosci jego wykorzystywania z trescig niniejszej umowy.

§9.
1. Niniejsza umowa moze by¢ rozwigzana za porozumieniem stron w kazdym czasie.
2. Wydzierzawiajagcy moze wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem 14-dniowego okresu
wypowiedzenia, w formie pisemnej, jezeli Dzierzawca:
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a) zalega z zaptata czynszu za jeden rok,

b) wykorzystuje przedmiot dzierzawy sprzecznie z postanowieniami niniejszej umowy lub
pomimo otrzymania pisemnego upomnienia wyznaczajgcego termin nie krétszy niz 14-dniowy
na usuniecie uchybien, nadal nie wywigzuje sie z obowigzkdéw okreslonych w niniejszej umowie,
c) w terminie do dnia 29.06.2026 r. nie zabuduje przedmiotu umowy zabudowg, o ktérej mowa
w § 6 ust. 1 pkt a).

§10.

1. W przypadku rozwigzania lub wygasniecia niniejszej umowy Dzierzawca zobowigzany jest
do zwrotu przedmiotu dzierzawy i protokolarnego wydania go Wydzierzawiajacemu,
w terminie 14 od zakonczenia niniejszej umowy (rozwigzania lub wygasniecia). Przed zwrotem
nieruchomosci Dzierzawca zobowigzany jest do rozgrodzenia przedmiotu dzierzawy, usuniecia
catego ruchomego majatku stanowigcego jego wtasnosc i uporzadkowania gruntu.

2. Do czasu protokolarnego wydania nieruchomosci Dzierzawca zobowigzany jest
do uiszczania optaty zgodnie z § 4 niniejszej umowy.

§11.

1. W przypadku rozwigzania niniejszej umowy przez Wydzierzawiajacego z przyczyn
okreslonych w 89 ust 2, wszystkie naktady poniesione przez Dzierzawce na przedmiot
dzierzawy podlegajg zatrzymaniu przez Wydzierzawiajgcego bez koniecznosci zaptaty za nie
Dzierzawcy. W zwiazku z tym, Dzierzawca zrzeka sie wszelkich roszczen z tego tytutu wobec
Wydzierzawiajacego

2. W innych przypadkach wypowiedzenia umowy dzierzawy przez Wydzierzawiajacego,
kwestie zwigzane z poczynionymi przez Dzierzawce ulepszeniami na przedmiocie dzierzawy,
rozstrzygane beda na podstawie obowigzujacych przepiséw prawa.

§12.
1. Dzierzawca zobowigzuje sie zaptaci¢ na rzecz Wydzierzawiajgcego kare umowng w kwocie
425.249,10 zt w przypadku:
a) niezagospodarowania przedmiotowej nieruchomosci, w terminie do 29.06.2026 r., za ktére
uwaza sie wybudowanie budynku(éw) w stanie surowym zamknietym, przeznaczonego na cele
ustugowe zwigzane =z prowadzong przez Dzierzawce dziatalnoscia gospodarcza,
tj. niewykonania zobowigzania okreslonego w § 6 ust 1 pkt a) niniejszej umowy, lub
b) zagospodarowania nieruchomosci w sposéb niezgodny z niniejszg umowa dzierzawy.
2. Na zabezpieczenie roszczen Woydzierzawiajacego, ktére mogg powstaé z tytutu
niezaptacenia kary umownej w kwocie 425.249,10 zt, okreslonej w ust 1 pkt a) niniejszego
paragrafu, Dzierzawca - zobowigzany jest do przedtozenia Wydzierzawiajacemu
w nieprzekraczalnym terminie 14 dni od dnia podpisania umowy dzierzawy - os$wiadczenia
o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji w formie aktu notarialnego, na podstawie art. 777 § 1
pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty 425.249,10 zt, na rzecz Gminy Jelenia Goéra,
na nastepujacych warunkach:
a) zdarzeniem upowazniajgcym Gmine Jelenia Géra do wystapienia do Sadu o nadanie temu
oswiadczeniu klauzuli wykonalnosci, bedzie niedokonanie zaptaty kary umownej w terminie
najpozniej 30 dni, liczac od dnia doreczenia Dzierzawcy przez Wydzierzawiajacego wezwania

do zaptaty,
b) Gmina Jelenia Goéra bedzie mogta wystapi¢ do Sadu o nadanie o$wiadczeniu sporzadzonemu
w formie notarialnej, klauzuli wykonalnosci w terminie do dnia............cccveeeeeeveeeennnnn.. 2066 roku.

Optaty notarialne zwigzane ze ztozeniem oswiadczenia ponosi Dzierzawca.

§13.
Dzierzawca nie moze potraci¢ z optat za dzierzawe gruntu zadnych kwot z tytutu roszczen
wobec Wydzierzawiajacego.

§14.
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1. Dzierzawca zobowigzany jest do informowania Wydziatu Geodezji i Gospodarki
Nieruchomosciami Urzedu Miasta Jelenia Géra o kazdorazowej zmianie swojego adresu.

2. W przypadku niezastosowania sie do ust. 1 korespondencja przestana na dotychczasowy
adres zostanie uznana za skutecznie doreczona.

§ 15.
Spory wynikte z niniejszej umowy rozstrzyga Sad witasciwy miejscowo dla siedziby
Wydzierzawiajgcego.

§ 16.
Wydzierzawiajagcy wyraza zgode na ujawnienie w dziale Il ksiegi wieczystej
nr JG1J/00114849/3, niniejszej umowy dzierzawy. Koszty postepowania wieczystoksiegowego
ponosi Dzierzawca.

§17.
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2023 r., poz. 1610 z pdzn. zm.), ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r., poz. 344 z pdzn. zm.)
oraz inne wtasciwe powszechnie obowigzujace przepisy prawa polskiego.

§18.
Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§19.
Umowa zostata sporzadzona w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, z czego dwa dla
Wydzierzawiajgcego, jeden dla Dzierzawcy.

Wydzierzawiajacy: Dzierzawca:

Z up. PREZYDENTA MIASTA
JELENIEJ GORY
Renata Kwiatek
Zastepca Prezydenta Miasta
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