ZAXACZNIK DO OBWIESZCZENIANR 35.2024.1X
PREZYDENTA MIASTA JELENIEJ GORY
z dnia 1 sierpnia 2024 roku.

WYKAZ NIERUCHOMOSCI GRUNTOWYCH NIEZABUDOWANYCH POLOZONYCH W JELENIEJ GORZE, PRZEZNACZONYCH DO SPRZEDAZY

W DRODZE PRZETARGU NIEOGRANICZONEGO

Lp.

Potozenie
nieruchomosci

Oznaczenie geodezyjne/
ksiega wieczysta

Przeznaczenie nieruchomosci
i sposodb jej zagospodarowania

Cena
nieruchomosci

UL. tOMNICKA

Dziatki gruntu o numerach:
13i14/2 otacznej
powierzchni 2,6655 ha,
obreb 0022, Jelenia Géra 5,
AM 1, ksiega wieczysta
nrJG1J/00084494/9.

Dziatkinr 131 14/2, obreb 0022, AM 3, potozone sg w graniach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych przy ul. tomnickiej

w Jeleniej Gérze uchwalonego uchwata nr 50VI1.2019 Rady Miejskiej Jeleniej Géry

z dnia 6 marca 2019 roku - na obszarach oznaczonych symbolami:

e 1U,US,Z, dla ktérego jako przeznaczenie podstawowe plan ustala tereny zabudowy
ustugowej i/lub jako tereny ustug sportu i rekreacji i/lub tereny zespotéw zieleni.
Przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia towarzyszace.

e 1Z dla ktérego jako przeznaczenie podstawowe plan ustala tereny, na ktérych ustala sie
lokalizacje zespotow zieleni. Przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia towarzyszace

e zwytaczeniem garazy i budynkéw gospodarczych.

Dziatkinr 131 14/2, obreb 0022, AM 3, znajduja sie w granicach: strefy ochrony
archeologicznej ,OW”, strefy ochrony historycznego uktadu przestrzennego miasta Jelenia
Gora oraz w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

6700000,00 zt *
(stownie: szes¢ milionéw
siedemset tysiecy ztotych)

UL. GROSZOWA

Dziatka gruntu numer 860
o powierzchni 0,3727 ha,
obreb 0018 Jelenia Gora 1,
AM 4, ksiega wieczysta nr
JG1J/00087969/1.

Dziatka nr 860 potozona jest w granicach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Srédmiescia - cze$¢ zachodnia w Jeleniej Gorze uchwalonego
uchwata nr 45/1X/2007 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 17 kwietnia 2007 r. na terenie
oznaczonym symbolem 36.MW,U, dla ktérego plan jako przeznaczenie podstawowe
réwnorzedne ustala teren, na ktérym zlokalizowano:

a) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna, to jest budynek wielorodzinny zawierajacy
wiecej niz dwa mieszkania lub zespét takich budynkéw,

b) ustugi komercyjne, to jest obiekty wolnostojace lub lokale bedace czescig innego
budynku, przeznaczone do wykonywania funkcji biurowych, kultury, rozrywki, oswiaty,
zdrowia, rekreacji i sportu, bankowosci, handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy
ponizej 2000 m?, gastronomii oraz turystyki i hotelarstwa lub innych stuzacych obstudze
ludnosci, za wyjatkiem handlu hurtowego i rzemiosta produkcyjnego oraz innych ustug
wymagajacych obstugi transportowe]j pojazdami o nosnosci powyzej 3,5 t, c) ustugi sektora
publicznego. Przeznaczenie uzupetniajace to: a) urzadzenia towarzyszace, b) zielen.
Rysunek wyzej powotanego planu na terenie oznaczonym symbolem 36.MW,U wyznacza
obszar przestrzeni publicznej. Dodatkowo dla terenu 36.MW,U obowiazuja ustalenia
dotyczace strefy ochrony krajobrazu kulturowego, strefy scistej ochrony archeologicznej.

750000,00 zt *
(stownie: siedemset
piecdziesigt tysiecy ztotych)

UL. KORNELA

Dziatki gruntu o numerach:
930, 931, 932, 933, 934,

W ,Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla jednostki Sobieszéw
w Jeleniej Gérze” uchwalonym uchwatg nr 218.XXI1V.2012 Rady Miejskiej Jeleniej Géry z

1850000,00 zt *
(stownie: jeden milion




MAKUSZYNSKIEGO 935,936,937i 9380 dnia 27 marca 2012 r., nieruchomo$¢ potozona jest na terenie oznaczonym symbolem osiemset piecdziesiqt

tagcznej powierzchni MN/U,ZP 2.6 dla ktorego jako przeznaczenie podstawowe plan ustala tereny zabudowy tysiecy ztotych)
1,0984 ha, obreb 0013, | mieszkaniowej jednorodzinnej. Przeznaczeniem uzupetniajacym sa tereny zabudowy
Sobieszéow I, AM 16, ustugowej, tereny zieleni urzadzonej, tereny infrastruktury technicznej. Zgodnie z trescia
ksiega wieczysta rysunku planu miejscowego kompleks dziatek nr: 930 + 938 sasiaduje z pasem terenu

JG1J/00111436/4 rezerwowanego pod przyszta budowe drogi klasy G (obwodnicy dla drogi wojewddzkiej).

*Sprzedaz prawa wtasnosci dziatek opisanych w pkt 1-3 podlega opodatkowaniu podatkiem wedtug stawki 23% na podstawie przepiséw ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug (Dz. U. z 2024 r.
poz. 361). Podatek VAT doliczony zostanie do ceny ustalonej w przetargu.

Ad. 1.

Nieruchomos¢ potozona w strefie peryferyjnej Jeleniej Géry, w odlegtosci okoto 4 km od centrum miasta. Najblizsza zabudowa to budynki mieszkalne jednorodzinne oraz
kilkurodzinne. W bliskim sgsiedztwie znajdujg sie: siedziba firmy Eurocash, lotnisko Jelenia Géra, dalej w kierunku wschodnim delikatesy Chata. Od strony pétnocnej grunt
ograniczony jest linig kolejowa.

Nieruchomos¢ zlokalizowana jest w bezposrednim sgsiedztwie drogi publicznej ulicy tomnickiej przebiegajacej przez dziatke numer 16, Obreb 0022, AM 1. Nieruchomos¢ z bardzo
dobra ekspozycja na cele ustugowe.

Teren dziatek ptaski, uporzadkowany po zlikwidowanych ogrodach dziatkowych. Obcigzony przebiegiem: gazociggu $redniego cisnienia o $rednicy d,160 PE, sieci
telekomunikacyjnej ze studzienkami, sieci elektroenergetycznej (szczegolnie w sasiedztwie istniejacej w granicach dziatek nr 14/1 i 15, stacji transformatorowej), rurociagu
ttocznego kanalizacji sanitarnej odprowadzajacej scieki z budynkéw zlokalizowanych na pobliskim osiedlu. W granicach dziatki znajdowaty sie dwie studnie wodne, ktére zostaty
zasypane. Na linii granicznej dziatki nr 13 oraz dziatek nr 18, 19, 20, 21, 22, 23 i 24 (obreb 0022, AM 2) zabudowanych budynkami nr 1-13 przy ul. Muzycznej, usytuowane jest
ogrodzenie z betonowych ptyt i stupow.

Z tytutu projektowanej sieci wodociagowej @400 oraz utozonej juz infrastruktury kanalizacji sanitarnej w obszarze dziatek nr 13i 14/2 (obreb 0022, Jelenia Géra 5, AM 1), w dziale
Il ksiegi wieczystej nr JGJ/00084494/9 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Jeleniej Goérze VI Wydziat Ksiag Wieczystych dla ww. nieruchomosci, wpisane jest na rzecz
Przedsiebiorstwa Wodociggéw i Kanalizacji ,WODNIK” Spétka z o.0. z siedzibg w Jeleniej Gérze, prawo jednorazowo odptatnej i nieograniczonej czasowo stuzebnosci przesytu
polegajacej na:

a) znoszeniu istnienia na dziatce:

- nr 13 urzadzenia przesytowego w postaci rurociagu kanalizacji sanitarnej ks125 w strefie stuzebnosci przesytu o powierzchni 13m? obliczonej jako iloczyn szerokosci rzutu
poziomego tego przewodu wraz ze studnig i jego dtugosci w obszarze dziatki, tj. 0,125m x 96m + studnia;

- nr 14 urzadzenia przesytowego w postaci rurociagu kanalizacji sanitarnej ks125 w strefie stuzebnosci przesytu o powierzchni 27m? obliczonej jako iloczyn szerokosci rzutu
poziomego tego przewodu wraz ze studnig i jego dtugosci w obszarze dziatki, tj. 0,125m x 206m + studnia;

b) prawie do korzystania z nieruchomosci tj. z dziatki nr 14 w zakresie niezbednym do wybudowania (utoZenia) zaprojektowanej sieci wodociggowej, zgodnie z uzyskanym
pozwoleniem na budowe (decyzja nr 488/2019) a nastepnie znoszeniu istnienia na wyzej wymienionej nieruchomosci sieci wodociggowej @400 w rurze ostonowej dn560, w strefie
stuzebnosci przesytu o powierzchni 2,00 m?, obliczonej jako iloczyn szerokosci rzutu poziomego tego przewodu w rurze ostonowej na odcinku o dtugoséci 3m;

c) prawie korzystania z nieruchomosci obcigzonej w zakresie niezbednym do dokonywania konserwacji, remontow, modernizacji oraz napraw istniejgcych urzadzen przesytowych
wraz z prawem wejscia i wjazdu na teren niezbednym sprzetem;

d) ograniczeniu uprawnien wtasciciela nieruchomosci poprzez zakazanie:

- wznoszenia budynkow, budowli i ogrodzen na przedmiotowych urzadzeniach przesytowych;

- dokonywania trwatych nasadzen w miejscu posadowienia urzadzen przesytowych;

- prowadzenia prac ziemnych zmieniajgcych istotnie uksztattowanie terenu w rejonie przebiegu urzadzen przesytowych,

- przeprowadzenia dziatarh mogacych negatywnie wptynaé na stan techniczny urzadzen przesytowych badz prowadzacych do ich uszkodzenia.

Zakres korzystania ze stuzebnosci okresla zatacznik graficzny przygotowany w oparciu o mape stanowiacg zatacznik nr 1 (k. 22) do zarzadzenia nr 0050.667.2020VI1II Prezydenta
Miasta Jeleniej Gory z dnia 09.10.2020 roku w sprawie ustanowienia stuzebnosci przesytu. Jednorazowe wynagrodzenie za ustanowienie i korzystanie ze stuzebnosci uiszczone
zostato na rzecz narzecz Gminy Jelenia Géra.




Przedsiebiorstwo Wodociggdw i Kanalizacji ,WODNIK” Sp. z 0.0. poinformowato, Zze nieruchomos$¢ posiada mozliwos¢ przytaczenia do istniejacej sieci wodociggowej PEHD Dz110
mm w rejonie budynkéw nr 1-3 przy ul. Muzycznej lub do istniejacej sieci wodociggowej DN150mm w rejonie zaplecza budynkéw nr 17-18 przy ul. Muzycznej (od strony torow
PKP) - poprzez wykonanie rozbudowy istniejgcych sieci wodociggowych.

W zakresie mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej - istnieje mozliwos¢ przytaczenia do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej DN200mm w rejonie
budynkoéw nr 1-3 przy ul. Muzycznej - poprzez wykonanie rozbudowy istniejacej sieci kanalizacyjnej. Brak jest mozliwosci bezposredniego wtaczenia nowych budynkéw do
kanalizacji sanitarnej cisnieniowej Dz125mm PEHD.

Ad.2.

Nieruchomos$¢ potozona w strefie posredniej miasta, wsrdd zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej i ustugowej, z bliskim dostepem do centrum miasta tj. Placu
Ratuszowego oraz ulicy 1 Maja i Marii Konopnickiej. W niedalekim sasiedztwie znajduje sie siedziba Narodowego Funduszu Zdrowia, dyskont spozywczy BIEDRONKA
oraz gminny teren (dawne targowisko Flora) przewidziany do zagospodarowania przez Miasto jako miejsce spotkan mieszkancow.

Dojazd do nieruchomosci mozliwy z drogi publicznej - ulicy Groszowej przebiegajacej przez dziatke nr 446 (AM 4, obreb 0018).

Infrastruktura techniczna: wodna, kanalizacyjna, deszczowa, energetyczna i gazowa, zlokalizowana w ulicy Groszowej. Uzyskanie informacji o mozliwosciach technicznych
przytaczenia nieruchomosci do wszelkich mediéw lezy po stronie nabywcy/inwestora. Niezbedna infrastrukture techniczna stuzaca do funkcjonowania budynku
nabywca/inwestor wykona wtasnym staraniem w uzgodnieniu z gestorami poszczegdlnych sieci.

Dziatka nr 860 obcigzona jest przebiegiem sieci telefonicznej, wodnej, gazowej, energetycznej niskiego i wysokiego napiecia, kanalizacyjnej oraz studniag wodociggowa.
Na obrzezach dziatki posadowione sa: stup telefoniczny i energetyczny, od ktérych przez teren nieruchomosci przebiegajg napowietrzne linie: telefoniczna i energetyczna.
W czesci potudniowo-wschodniej teren dziatki mocno wznosi sie ku gérze (podwyzszenie nawet o 5 m). Nieruchomosé porosnieta drzewami. Wschodnig granice dziatki
nr 860 narusza ogrodzenie sasiedniej nieruchomosci potoznej w granicach dziatki nr 450/1. Dziatka nr 860 moze by¢ obcigzona fundamentami i pozostatosciami
po istniejgcej niegdys na dziatce zabudowie mieszkalnej.

Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego ISOK nieruchomos¢ znajduje sie w obszarze zagrozonym powodzig 1% - raz na 100 lat. Zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2017
roku Prawo wodne (Dz. U.z 2024 r., poz. 1087) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%, uznano za obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzia. Budowa nowych obiektéw budowlanych na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, o ktérym
mowa w art. 390 wyzej powotanej ustawy.

Ad.3.

Nieruchomos¢ potozona na zapleczu zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej i ustugowej zlokalizowanej przy ul. Kornela Makuszynskiego, w odlegtosci okoto 600 m od ulicy
Cieplickiej, w ciagu ktoérej znajdujg sie obiekty handlowe, ustugowe oraz przystanki miejskiej komunikacji autobusowej. Nieruchomos¢ charakteryzuje sie bliskim
dostepem do Karkonoskiego Parku Narodowego oraz terenéw zielonych, tak i pastwisk.

Dojazd do nieruchomosci odbywa sie z drogi publicznej ulicy tazienkowskiej przebiegajacej przez dziatke nr 478/1 (AM 19, obreb Sobieszow Il). Nastepnie prowadzi przez
ogélnodostepna dziatke drogowa 939/1 stanowiaca wtasnos¢ Miasta, na rysunku planu miejscowego oznaczong symbolem K, - drogi lokalne.

Podstawowa infrastruktura techniczna zlokalizowana w ulicy tazienkowskiej. Uzyskanie informacji o mozliwos$ciach technicznych przytaczenia nieruchomosci
do wszelkich mediow lezy po stronie nabywcy/inwestora. Niezbedng infrastrukture techniczng stuzacg do funkcjonowania budynku(éw) nabywca/inwestor wykona
witasnym staraniem w uzgodnieniu z gestorami poszczegdlnych sieci.

Przedsiebiorstwo Wodociggdw i Kanalizacji ZWODNIK” Spétka z o0.0. w Jeleniej Gorze poinformowato, Ze istnieje mozliwos¢ przytaczenia dziatek 930 + 937 do istniejacej
sieci wodociggowej @100 mm oraz istniejagcego kanatu sanitarnego @200 mm, zlokalizowanych w ulicy tazienkowskiej. W _celu zapewnienia dostaw wody i odbioru
Sciekéw sanitarnych dla wszystkich dziatek, nalezy jednak rozbudowad istniejaca sie¢ wodociagowo-kanalizacyjng. PWiK ,WODNIK” poinformowato réwniez, ze nie
planuje dalszej rozbudowy sieci wodociggowo-kanalizacyjnej dla tego rejonu miasta, jak réwniez nie zapewnia zwrotu kosztéw budowy takich sieci. Nabywca/inwestor
W porozumieniu z gestorem sieci wykona wtasnym staraniem infrastrukture niezbedng do funkcjonowania budynkéw.

Rozpoczecie budowy sieci wodociggowej przesytowej w ramach zadania inwestycyjnego pn. ,Budowa nowego wodociagu zasilajgcego Sobieszéw i Jagnigtkéw planowane
jest narok 2025, a jego realizacja przewidziana jest na ok. 24 miesigce. Niezaleznie od ustalen planu miejscowego, podczas weryfikacji dokumentacji przy wydawaniu
pozwolenia na budowe stosuje sie przepisy §26 ust. 1 i 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki iich usytuowanie, w zakresie m.in. mozliwosci zastosowania zbiornika bezodptywowego lub przydomowej oczyszczalni sciekdw.




W dziale Il ksiegi wieczystej JG1J/00111436/4 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Jeleniej Gérze VI Wydziat Ksigg Wieczystych dla dziatek nr: 930 + 938 wpisane jest
ograniczone prawo rzeczowe tj. stuzebnos¢ drogi koniecznej, ustanowiona na rzecz kazdoczesnego wtasciciela lub uzytkownika wieczystego dziatki gruntu nr 207, obreb
Sobieszéw I, AM 9, polegajaca na prawie przechodu i przejazdu przez czes¢ dziatek nr 219 objetej KW JG1J/00083861/6 i 221 objetej kw JG1J/00083859/9, pasem o
szerokoséci 5 metréw i powierzchni 123 m? zgodnie z zatacznikami 1 i 2 do opinii biegtego geodety mgr inz. Aleksandra Ossowskiego z dnia 22 lipca 2011 roku, stanowiacej
integralng czes¢ orzeczenia. Stuzebnos¢ jest odptatna za wynagrodzeniem w kwocie 526,00 zt rocznie. Przedmiot wykonywania to dziatka nr 219, obreb Sobieszow II, AM
9. Ujawnione obcigzenie drogg konieczna nie jest wykonywane na dziatkach nr: 930 + 938, obreb Sobieszéw 1l, AM 16.

Dziatki nr 930, 931, 932, 938 oraz czes¢ powierzchni dziatek nr 933, 934, 935, 936, 937 zgodnie z danymi zawartymi w ewidencji gruntéw stanowi uzytki rolne rolne klas Il
wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego. W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych ww. dziatki stanowiq grunty rolne
i podlegajq ochronie. Przed uzyskaniem decyzji pozwolenia na budowe na gruncie rolnym konieczne jest uzyskanie przez inwestora decyzji o wytgczeniu tego gruntu z produkcji rolnej
zgodnie z art. 11 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Osoba, ktéra uzyskata zezwolenie na wytgczenie gruntéw rolnych z produkcji, jest obowigzana uisci¢ naleznos¢
jednorazowgq z tytutu trwatego wytqczenia gruntéw z produkcji i optaty roczne z tytutu uzytkowania na cele nierolnicze gruntéw wytqgczonych z produkcji.

Obowigzek uiszczenia naleznosci i optat rocznych, nie dotyczy wytqczenia gruntéw z produkcji rolniczej na cele budownictwa mieszkaniowego do 0,05 ha w przypadku budynku

jednorodzinnego.

Z up. PREZYDENTA MIASTA
JELENIEJ GORY
Renata Kwiatek

Zastgpca Prezydenta Miasta



