ZAtACZNIK DO OBWIESZCZENIA NR 37.2024.1X
PREZYDENTA MIASTA JELENIEJ GORY
z dnia 6 sierpnia 2024 roku.

WYKAZ NIERUCHOMOSCI GRUNTOWYCH NIEZABUDOWANYCH POLOZONYCH W JELENIEJ GORZE,

PRZEZNACZONYCH DO SPRZEDAZY W DRODZE PRZETARGU NIEOGRANICZONEGO

Lp. Potozenie Oznaczenie geodezyjnie/ Przeznaczenie nieruchomosci Cena netto
nieruchomosci ksiega wieczysta i sposob jej zagospodarowania nieruchomosci
1. | UL.WROCEAWSKA | Dziatka gruntu numer 14/2 | Zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla 1.400.000,00 zt
o powierzchni 0,9839 ha, |jednostki Maciejowa w Jeleniej Gorze uchwalonym uchwata nr 347.XXXV.2013 Rady (stownie: jeden milion
obreb 0063, Maciejowa Il Miejskiej Jeleniej Géry z dnia 24 stycznia 2013 r., nieruchomos¢ potozona jest na terenie czterysta tysiecy ztotych)
AM 17, ksiega wieczysta oznaczonym symbolgm U4,.dla ktérego jako przeznaczenie; podstawowe plar] ustala tereny
nr JG1J/00031323/4 zabudowy ustugowej. Nalezy przez to rozumiec tereny, obiekty lub czesci obiektow
: z zakresu: a) handlu detalicznego, b) gastronomii, c) biurowej (administracji, zarzadzania,
finanséw itp.), d) poczty i telekomunikacji, e) o$wiaty, f) ochrony zdrowia i odnowy
biologicznej, g) rekreacji i sportu, h) kultury, i) turystyki i hotelarstwa, j) projektowania
i pracy tworczej, k) rozrywki, I) drobnych ustug rzemieslniczych. Teren U4 potozony jest
w granicach otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego.
2. UL. TRZCINSKA Dziatka gruntu numer 16/4 | Nieruchomos¢ potozona jest w granicach miejscowego planu zagospodarowania 190.000,00 zt
o powierzchni0,3473 ha, |Przestrzennego dla jednostki Maciejowa w Jeleniej Gorze” uchwalonego uchwata (stownie: sto dziewie¢dziesigt
obreb 0063, Maciejowa lll, | T 347.XXXV.2013 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 24 stycznia 2013 roku - na tysiecy ztotych)
AM 18, ksiega wieczysta obszarach oznaczonych symbolami:
nr JG1J/00084406/6. e MN 1, dlaktérego jako przeznaczenie podstawowe plan ustala tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
e R/ZL 9,dla ktoérego jako przeznaczenie podstawowe plan ustala tereny rolnicze, lasy -
dolesienia.
Teren potozony w granicach otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego. Dodatkowo na
terenie R/ZL 9 plan ustala strefe "OW" obserwacji archeologicznej tozsama z obszarem
historycznego uktadu urbanistycznego dla miejscowosci o Sredniowiecznej metryce,
w ktorej dla wszelkich budowalnych prac ziemnych zwigzanych z procesem inwestycyjnym
obowigzuja przepisy odrebne. Na terenach R/ZL plan ustala zakaz zabudowy kubaturowe;j,
z wyjatkiem obiektéw infrastruktury techniczne;j.
3. UL. TRZCINSKA Dziatka gruntu numer 28 | Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla jednostki Maciejowa 232.000,00 zt *
o powierzchni0,2819 ha, |w Jeleniej Gorze uchwalonego uchwata Rady Miejskiej Jeleniej Gory Nr 347 XXXV.2013 (stownie: dwiescie
obreb 0063, Maciejowa I, | dnia 24.01.2013 r. przedmiotowa nieruchomos$¢ znajduje sie na obszarze oznaczonym trzydziesci dwa tysigee
AM 18, ksiega wieczysta na rysunku planu symbolem MN 53 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j. ztotych)
nr JG1J/00099360/9.

Sprzedaz prawa wtasnosci dziatek opisanych w pkt. 1-3, podlega opodatkowaniu podatkiem VAT wedtug stawki okreslonej na podstawie przepiséw ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku
od towaréw i ustug (Dz. U. z 2024 r. poz. 361). Podatek VAT doliczony zostanie do cen nieruchomosci ustalonych w przetargach.




Nieruchomosci zlokalizowane w obrebie Maciejowa. W sgsiedztwie grunty rolne oraz zabudowa mieszkalna jednorodzinna i wielorodzinna o niskiej intensywnosci zabudowy.
Centrum miasta tj. Plac Ratuszowy i jego otoczenie z obszarem koncentracji ustug i organéw administracji publicznej znajduje sie w odlegtosci okoto 10 km.

Ad 1.

Nieruchomos$¢ posiada dostep do drogi publicznej ulicy Wroctawskiej (przebiegajacej przez dziatki drogowe nr 1 i 3, obreb 0063), a nastepnie przez ogdlnodostepng dziatke
drogowa nr 15 (droga gruntowa) oraz dziatke nr 14/1 posiadajaca uzytek Tp - grunty przeznaczone pod budowe drég publicznych .

W obszarze dziatki nr 14/2 przebiega drenaz oraz réw oznaczony w ewidencji urzadzen melioracji wodnych jako row R-J2. Likwidacja rowu oraz jego zarurowanie nie jest mozliwe
bez zapewnienia odptywu wéd z terenéw potozonych powyzej. Wobec powyzszego nabywca nieruchomosci zobowigzany bedzie do utrzymania rowu w nalezytym stanie,
umozliwiajagcym swobodny sptyw wéd. Ewentualne zarurowanie rowu nastapi na koszt i staraniem inwestora. Dodatkowo, w bezposrednim sgsiedztwie pétnocnej i zachodniej
granicy - juz poza obszarem dziatki nr 14/2, przebiegaja rowy.

Pétnocno-wschodni naroznik dziatki nr 14/2 obciazony jest przebiegiem sieci gazowej ga250. W czesci potudniowej nieruchomosci zlokalizowany jest stup, od ktérego przez teren
dziatki przebiega czynna napowietrzna siec elektroenergetyczna sredniego napiecia 20kV L-226.

Zgodnie z informacja Przedsiebiorstwa Wodociggdw i Kanalizacji ,WODNIK” Spétka z o0.0. dziatka nr 14/2 posiada mozliwos¢ przytaczenia do istniejacej sieci wodociggowej
PE@160mm oraz do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej PVC@200mm znajdujacej sie w pasie drogowym ulicy Trzcirskiej. W celu zapewnienia dostaw wody i odbioru sciekéw
sanitarnych dla ww. dziatki, nalezy w tym obszarze rozbudowac istniejaca sie¢ wod-kan.

Ad 2.

Nieruchomos$¢ narazona na zalania i podtopienia wodami potoku ze wzgledu na bezposrednie sasiedztwo potoku Radomierka. Teren o ptaskiej powierzchni, uzytkowany wczesniej
na cele rolne. Od strony drogi ogrodzony ogrodzeniem z metalowej siatki.

Przez dziatke przebiega réw melioracyjny, ktéry prowadzi wode z terenéw potozonych powyzej ul. Wroctawskiej i przeptywa m.in. przez istniejgce stawy zlokalizowane na
sasiednich dziatkach nr: 15/1i 14/1. W zwiazku z powyzszym likwidacja rowu nie jest mozliwa. Nabywca nieruchomosci zobowiazany bedzie do utrzymania rowu w nalezytym
stanie technicznym umozliwiajacym swobodny sptyw woéd badz jego zarurowania wtasnym staraniem i na wtasny koszt. Dziatka nr 16/4 posiada dostep do drogi publicznej
ul. Trzcinskiej, ktéra taczy sie z ulica Wroctawska. Infrastruktura techniczna dostepna w ulicy sgsiadujacej z przedmiotowym obszarem.

Wobec tego, ze czes$¢ dziatki numer 16/4 w powotanym wyzej obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przeznaczona jest pod lasy - dolesienia,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 28 wrzesdnia 1991 roku o lasach, w przypadku sprzedazy terenu przeznaczonego do zalesienia okreslonego
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, Skarbowi Paristwa reprezentowanego przez Panstwowe Gospodarstwo Le$ne Lasy Paristwowe Nadlesnictwo ,Sniezka”
w Kowarach przystuguje zastrzezone z mocy prawa, prawo pierwokupu. Wypowiedzenie sie przez Panstwowe Gospodarstwo Le$ne Lasy Panstwowe nastepuje po zapoznaniu sie
z warunkowa umowa sprzedazy, zas umowa przeniesienia prawa wiasnosci nieruchomosci zawarta zostanie po uzyskaniu oéwiadczenia Nadlesniczego Nadleénictwa ,Sniezka”
w Kowarach o nieskorzystaniu z zastrzezonego prawa pierwokupu badz po uptywie jednomiesiecznego terminu do ztozenia takiego oswiadczenia przez uprawnionego.

Wobec tego, ze dla czesci dziatki numer 16/4 powotany wyzej plan miejscowy jako przeznaczenie podstawowe ustala tereny rolnicze, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
art. 3 ust. 4 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego, drugiemu z kolei podmiotowi, tj. Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa dziatajgcemu na rzecz
Skarbu Panstwa, przystuguje z mocy przepiséw ustawy prawo pierwokupu nieruchomosci. Termin na skorzystanie z przystugujacego KOWR prawa pierwokupu okreslony zostat
w art. 598 § 2 Kodeksu cywilnego, zgodnie z ktédrym prawo pierwokupu co do nieruchomosci mozna wykonaé w ciagu miesiaca, od otrzymania zawiadomienia o sprzedazy.

Ad. 3.

Dojazd do nieruchomosci odbywa sie droga publiczng ul. Trzcinska, przebiegajaca przez dziatke nr 1/1 (obreb 0063, AM 18), a nastepnie ogdlnodostepna droga wewnetrzng
stanowigca wtasnos$¢ Miasta, zlokalizowang w obszarze dziatek nr: 13 i 12/6 oraz dziatki nr 12/9 posiadajacej uzytek Tp - grunty przeznaczone pod budowe drég publicznych
lub linii kolejowych. Jezdnia asfaltowa urzadzona na odcinku do budynku Trzcinska 18A, pozostaty obszar nieurzadzony.

Zgodnie z trescig mapy sytuacyjno-wysokosciowej przez potudniowo-wschodni naroznik dziatki nr 28 przebiega réw melioracyjny, ktéry odprowadza znaczne ilosci wéd z terenéw
potozonych powyzej, wobec czego teren dziatki nr 28 narazony jest na zalewanie. Wschodnia cze$¢ gruntu sasiadujgca z rowem jest nadmiernie uwilgotniona, miejscami podmokta.
Dziatka nr 28 to teren potozony na lekkim wzniesieniu w stosunku do dziatki nr 12/9, porosniety drzewami oraz krzewami.

Infrastruktura techniczna tj. sie¢ wodociggowa w160 i gazowa g63, zlokalizowane w odlegtosci ok. 100 m, w pasie drogowym ulicy publicznej (dz. nr 1/1), sie¢ kanalizacji sanitarnej
ks200 w drodze zlokalizowana w drodze wewnetrzne;j.



Teren dziatki nr 28 jest obcigzony przebiegiem kanalizacji sanitarnej ks200 oraz przytaczem kanalizacyjnym do budynku nr 30 przy ul. Trzcinskiej w granicach dziatki nr 6/7 (obreb
0063, AM 18). W zwiazku z przebiegiem przez w/w dziatke infrastruktury kanalizacyjnej, w dziale Il ksiegi wieczystej nr JG1J/000099360/9 wpisane jest prawo odptatnej
(wynagrodzenie jednorazowe uiszczone na rzecz Gminy Jelenia Géra) i nieograniczonej czasowo stuzebnosci przesytu na rzecz Przedsiebiorstwa Wodociggdw i Kanalizacji
"WODNIK" Spétka z 0.0. z siedzibg w Jeleniej Gérze polegajace na:

a) znoszeniu istnienia na ww. nieruchomosci, w granicach tzw. powierzchni strefy stuzebnosci przesytu, urzadzen przesytowych w postaci: na dziatce nr 28 sieci kanalizacji
sanitarnej ks200 w strefie stuzebnosci przesytu o powierzchni 6,80 m? obliczonej jako iloczyn szerokosci rzutu poziomego tego przewodu (0,20 m) i jego dtugosci (34 m),

b) prawie korzystania z nieruchomosci obcigzonej w zakresie niezbednym do dokonywania konserwacji, remontéw, modernizacji oraz napraw istniejgcych urzadzen przesytowych
wraz z prawem wejscia i wjazdu na teren niezbednym sprzetem, przy czym warunki techniczne wejscia na nieruchomos¢ obcigzonga stuzebnoscig przesytu wtasciciel sieci bedzie
kazdorazowo uzgadniat z aktualnym wtascicielem nieruchomosci obcigzonej,

¢) ograniczeniu uprawnien wtasciciela nieruchomosci poprzez zakazanie: wznoszenia budynkéw, budowli i ogrodzen na urzadzeniach przesytowych oraz w oznaczonym pasie
technicznym, dokonywania trwatych nasadzen w miejscu posadowienia urzadzen przesytowych oraz w ich bezposrednim sasiedztwie, prowadzenia prac ziemnych zmieniajacych
istotnie uksztattowanie terenu w rejonie przebiegu urzadzen przesytowych, przeprowadzania dziatan mogacych negatywnie wptynac¢ na stan techniczny i sposéb dziatania
urzadzen przesytowych, badz prowadzacych do ich uszkodzenia.

Zakres korzystania ze stuzebnosci okreslajg mapy stanowigce zataczniki (k.12,13) do zarzadzenia Prezydenta Miasta Jeleniej Géry z dnia 24.05.2016 roku, nr 0050.656.2016.VII
w sprawie ustanowienia stuzebnosci przesytu.

PREZYDENT MIASTA
Jeleniej Gory

Jerzy Luzniak



