w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie
skrzyzowania ulicy Konstytucji 3 Maja i Legnickiej w Jeleniej Gorze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2024r. poz. 609, zpoézn. zm.), art.20ust. ]l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130), oraz art. 66 ust. 2 ustawy zdnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 1. poz. 1688), w zwiazku z uchwalg nr 661.LXVII1.2023 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia
5 lipca 2023 r., po stwierdzeniu, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Gora
uchwalonego uchwalg nr 245.XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 8§ listopada 2016 1. z pozn.
zm., uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniccie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne.
§ 2. 1. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne elementow stanowigcych ustalenia planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) przeznaczenia terenow okreslone symbolami terenow;
5) granica strefy ochronnej sieci elektroenergetyczne;j.

2. Rysunek planu zawiera oznaczenia graficzne elementéw wynikajacych z przepisow odrgbnych - granica
strefy kontrolowanej sieci gazowych.

3. Pozostale oznaczenia graficzne, nie wynikajace ztresci mapy zasadniczej, stanowig elementy
informacyjne, nie bedace ustaleniami planu.

§ 3. Plan miejscowy obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu.
§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
w rejonie skrzyzowania ulicy Konstytucji 3 Maja i Legnickiej w Jeleniej Gorze;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej Jeleniej Gory;

3) przeznaczeniu podstawowym (funkcji podstawowej) — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
dominujace, obejmujace min. 51% dopuszczalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej lub co
najmniej 51% wszystkich powierzchni uzytkowych obiektow istniejgcych i projektowanych potozonych
w granicach dziatki budowlanej;
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4) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje zabudowy oraz sposob uzytkowania
terenu, ktory towarzyszy przeznaczeniu podstawowemu ije uzupelnia, realizowane wylacznie jako
przeznaczenie uzupetniajace funkcje podstawowe;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden
element budynku oraz budowli; linia ta nie dotyczy obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej,
parkingdw 1iplacow postojowych, ramp, podjazdow, wiat przystankowych, zewngtrznych schodow,
zewnetrznych wind, zewnetrznych klatek schodowych, zadaszen, balkonéw, wykuszy, zdobien elewacji,
elementéw odwodnienia dachow, gzymsow 1 okapow.

Rozdzial 2.
Podstawowe przeznaczenie terenéw

§ 5. Ustala si¢ nastepujace, podstawowe przeznaczenie terendw objetych planem oraz oznaczonych na
rysunku planu symbolami:

1) UT-US - teren ustug turystyki lub sportu i rekreacji;
2) US-ZP - teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzone;;
3) WS - teren wod powierzchniowych srodladowych.
§ 6. Dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania dziatek.

Rozdzial 3.
Zasady dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz Srodowiska przyrodniczego

§ 7. Ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robot budowlanych.

§ 8. Ustala si¢ zakaz stosowania dachéw budynkéw z przesunigtym poziomem potaci w kalenicy.

§ 9. Sposéb postgpowania z odpadami winien by¢ zgodny zregulacjami dotyczacymi gospodarki
odpadami.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, przestrzenie publiczne

§ 10. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny iobiekty wymagajace ochrony dziedzictwa
kulturowego, a takze zabytki i dobra kultury wspolczesne;.

§ 11. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznych.

Rozdzial 5.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania
si¢ mas ziemnych

§ 12. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w obrebie powierzchni ograniczajacych przeszkody lotnicze
lotniska "Jezow Sudecki".

§ 13. W zakresie realizacji obiektow i zagospodarowania terendow okre§lonych w §12 obowigzuja
parametry wysokosciowe okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska, a takze przepisy odrgbne dotyczace
lotnisk i realizacji inwestycji w zakresie lotnisk.

§ 14. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny ani obszary gornicze.

§ 15. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, atakze
obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace systemu infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) mozliwo$¢ budowy nowych sieci, a takze modernizacji i rozbudowy istniejacych sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ zmiang parametrow istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
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2. Zaopatrzenie w wode zsieci wodociggowej, z wykorzystaniem istniejacych oraz projektowanych
wodociggow rozdzielczych lub indywidualnych ujeé, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna nalezy realizowaé z wykorzystaniem istniejacych oraz
projektowanych sieci $redniego i niskiego napiecia.

4. Zaopatrzenie w gaz zsieci gazowej, nalezy realizowa¢ z wykorzystaniem istniejacych oraz
projektowanych sieci gazowych.

5. Ustala si¢ indywidualny sposéb zaopatrzenia w cieplo, zgodnie z przepisami odregbnymi.

6. Zaopatrzenie w ushugi telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ z wykorzystaniem istniejacych oraz
projektowanych sieci telekomunikacyjnych.

7. Wody opadowe 1 roztopowe nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi wod.
8. Scieki komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 17. Wzdtuz linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia ustala si¢ strefe ochronna, oznaczong graficznie
na rysunku planu, dla ktorej ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji budynkow i terenow przeznaczonych na staly pobyt ludzi;

2) przy nasadzeniach drzew, krzewow oraz zagospodarowaniu terenu, konieczno$¢ zachowania wymaganych,
minimalnych odleglosci od istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie wymogami technicznymi.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace systemu komunikacji

§ 18. Obstuga komunikacyjna terenéw oznaczonych symbolami UT-US i US-ZP poprzez ulice Legnicka,
potozong poza obszarem objetym planem (powigzanie z uktadem zewngtrznym).

§ 19. Ustala si¢ minimalng liczbg¢ miejsc postojowych:
1) dla ustug turystyki - 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;j;
2) dla ustug gastronomii - 1 miejsce na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej;
3) dla pozostatych ustug - 1 miejsce na 10 uzytkownikow.

§ 20. Nakazuje si¢ wyznaczenie miejsc parkingowych przeznaczonych na postoj pojazdéow zaopatrzonych
w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko na kazde 25 wydzielonych miejsc postojowych.

§ 21. Ustala si¢ realizacj¢ miejsc postojowych wytacznie w formie parkingdw terenowych.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace scalania i podzialu nieruchomosci

§ 22. 1. Nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia obligatoryjnej procedury scalania
i podzialu nieruchomosci.

2. W przypadku przystapienia do procedury scalania ipodziatu nieruchomos$ci stosuje si¢ nastgpujace
warunki:

1) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek - 20 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 75°do 105°.

Rozdzial 9.
Ustalenie stawki procentowej

§ 23. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala si¢ 30% stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

Rozdziatl 10.
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UT-US ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug turystyki lub sportu i rekreac;ji;
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2) przeznaczenie uzupetniajace: teren ustug gastronomii, teren ustug kultury i rozrywki;
3) zakaz realizacji budynkow zamieszkania zbiorowego;

4) mozliwos¢ realizacji sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej lub komunikacyjnej, urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii w instalacjach fotowoltaicznych;

5) parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenéw:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,
b) intensywno$¢ zabudowy w przedziale: 0,01 - 0,6,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50%,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30%,
e) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej - 100 m.

f) geometria dachow budynkow: ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 20°
do 45°.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US-ZP:
1) ustala sie przeznaczenie podstawowe: teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzone;;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen rekreacyjno—wypoczynkowych niekubaturowych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen zwiazanych z gospodarowaniem wodami powierzchniowymi
1 ich retencja;

5) ustala si¢ zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektow wymienionych w pkt 3 i w pkt 4;
6) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 4 m;

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 85%.

§ 26. Dla terenu wod powierzchniowych $roédladowych oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS
dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektow 1 urzadzen zwigzanych z gospodarowaniem wodami powierzchniowymi i ich retencja;
b) obiektow zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym, tj. pomosty, ktadki dla pieszych;
¢) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr
Rady Miejskiej Jeleniej Gory
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Jeleniej Gory

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Jeleniej Gory

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Jeleniej Gory

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostana po klikni¢ciu
w ikong
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Uzasadnienie

Projekt planu przygotowany zostal w oparciu o obowigzujace przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (dalej ustawa PZP; tekst jednolity Dz.U. z2024r.
poz. 1130), oraz rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
72021 poz. 2404).

Procedura formalno — prawna jest prowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy PZP, jak
iustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz.U.
72024 r. poz. 1112).

Uchwalenie planu miejscowego ma na celu uporzadkowanie zapiséw planistycznych na obszarze objetym
planem, z réwnoczesng korekta parametrow i1 wskaznikow zabudowy umozliwiajacych bardziej racjonalne
zagospodarowanie terenu.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy PZP:

- obszar objety planem potozony jest w bezposrednim sgsiedztwie skrzyzowania drogi krajowej nr 3 (ul.
3 Maja) zdroga wojewddzka nr 365 (ul. Legnicka). Teren ten jest objety miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego z 2005 r. i 2013 r. (uchwatly nr 476/XL/2005 z dnia 15 listopada 2005 r.
1452.XLIX.2013 z dnia 20 grudnia 2013 r.). Zmiana ustalen planu spowodowana jest wnioskami wtascicieli
terenow dotyczacych mozliwosci poprawy warunkow i zasad zagospodarowania terendw w zwigzku z
planowang rozbudowg istniejgcej na tym obszarze dzialalnosci;

- wymagania dotyczace tadu przestrzennego — plan zawiera ustalenia dotyczace zasad i warunkéw
zagospodarowania terenu isytuowania zabudowy, jak roéwniez wymagane wskazniki urbanistyczne.
W planie nie przewiduje si¢ lokalizacji nowych terendw przeznaczonych do zabudowy, jedynie
uporzadkowanie istniejacych obszaréw zabudowanych, a takze ochrong istniejacych terenow zielonych;

- wymagania dotyczgce ochrony $rodowiska — caty obszar objety planem znajduje si¢ poza obszarami
objetymi formami ochrony przyrody, nie wystgpuja réowniez udokumentowane ztoza kopalin, a takze
obszary itereny gornicze. Plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska,
a dysponowanie nowych terenéw przeznaczonych do zabudowy zostato ograniczone do terendéw dotychczas
zainwestowanych i zagospodarowanych;

- wymagania dotyczace dziedzictwa kulturowego — na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny
i obiekty wymagajace ochrony dziedzictwa kulturowego, a takze zabytki i dobra kultury wspotczesnej;

- wymagania dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia — na obszarze objetym
planem nie wystepujg obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych ani obszary szczegoélnego
zagrozenia powodziag. Majac na uwadze charakter istniejacej zabudowy plan miejscowy spelnia wymagania
dotyczace ochrony zdrowia, a takze bezpieczenstwa ludzi i mienia.

- walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wilasnosci, potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa — plan
miejscowy zapewnia poszanowanie praw nabytych dotyczacych przeznaczenia i zasad zagospodarowania
terenu. Walory ekonomiczne przestrzeni (istniejace zagospodarowanie
i uzytkowanie terenu, potozenie, uktad komunikacyjny, sieci uzbrojenia terenu) zostaly uwzglednione
w trakcie okres$lania kierunkéw i zasad zagospodarowania terenu;

- rozw0j infrastruktury technicznej — plan miejscowy nie przewiduje konieczno$ci rozbudowy
istniejacych sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, gdyz obszar nim objety znajduje sig¢
w terenach wyposazonych w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

Plan miejscowy jest réwniez zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

miasta Jelenia Goéra (uchwata nr 84.1X.2019 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 25 czerwca 2019 r1.),
w ktorej wskazuje si¢ na konieczno$¢ aktualizacji planéw miejscowych dla obszaréw objetych zmiang.
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