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Spis rysunkow

Rys. 1 Potozenie geograficzne analizowanego terenu

Oswiadczenie zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacii o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (ti. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.).

Oswiadczam, ze ja, Tomasz Mitowski spetniam wymagania o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 pkt 1 i 2 ww. ustawy: w 2003 r. ukoriczytem studia
wyzsze z dziedziny geologii oraz w 2011 r. studia podyplomowe z zakresu prawnych probleméw gérnictwa i ochrony $rodowiska. W latach 2005
- 2024 wykonatem lub bratem udziat w wykonaniu kilkuset prognoz oddziatywania na $rodowisko, raportéw oddziatywania na $rodowisko oraz
innych opracowan dotyczacych ochrony $rodowiska. Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia.
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1. WPROWADZENIE
11 CEL, ZAKRES PRACY, POWIAZANIA ZINNYMI DOKUMENTAMI

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na Srodowisko projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Gdéra w rejonie
ul. Legnickiej i ul. Konstytucji 3 Maja. Prognoza zostata wykonana na zlecenie Urzedu Miasta
w Jeleniej Gérze.

Obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na s$rodowisko projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z przepisu art. 51 ust 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.).

Podstawowym celem prognozy jest wykazanie, jak okres$lone w planie kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy wptyng na srodowisko i czy, a jesli tak to w jakim
stopniu spowodujg powstanie oddziatywan o charakterze znaczacym. Ze wzgledu na duza
ztozonos¢ zjawisk przyrodniczych, ograniczony zakres rozpoznania srodowiska oraz ogdlny
charakter dokumentéw planistycznych, ocena potencjalnych przeksztatcen srodowiska
wynikajgcych z projektowanego przeznaczenia terenu ma forme prognozy. Prognoza nie jest
dokumentem rozstrzygajgcym o stusznosci realizacji zamierzen  inwestycyjnych
przewidzianych nowymi ustaleniami planu, a jedynie przedstawia prawdopodobne skutki
jakie niesie za sobg realizacja ustalen planu na poszczegdlne komponenty sSrodowiska w ich
wzajemnym powigzaniu, w szczegélnosci na ekosystemy, krajobraz, a takze na ludzi, dobra
materialne oraz dobra kultury.

Niniejsza prognoza zostata sporzgdzona w oparciu o wymogi wynikajgce z przepisu
art. 51 ust 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie , udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.).

Zgodnie z wyzej wymienionym artykutem sporzgdzana prognoza:
a) zawiera
- ustalenia i gtéwne cele projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Jelenia Géra oraz jego powigzania z innymi
dokumentami,
- informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy,
- informacje na temat przewidywanych mozliwosci transgranicznego
oddziatywania na $rodowisko,
- propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji
postanowien projektowanego planu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,
- streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym,
b) okresla, analizuje i ocenia
- istniejgcy stan srodowiska,
- potencjalne zmiany stanu $rodowiska przy braku realizacji postanowien
projektowanego dokumentu,
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przewidywane znaczgce oddziatywania na Srodowisko przy realizacji
postanowien projektowanego dokumentu,

istniejgce problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu,

cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspdlnotowym i krajowym istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu oraz sposoby w jakich te cele zostaty uwzglednione,

c) przedstawia

rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko,
mozliwosci rozwigzan alternatywnych w odniesieniu do obszaru Natura 2000.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta

Jelenia Gdra powigzany jest z nastepujacymi dokumentami:

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego z 2020
r., przyjety uchwatg nr XIX/482/20 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego
z dnia 16 czerwca 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Dolnosl. z dnia 30 czerwca 2020
r. pod poz. 4036.);

Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta
Jelenia Géra uchwalonego uchwatg nr 245.XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej
Gory z dnia 8 listopada 2016 r. wraz ze zmiang wprowadzong uchwaty
nr 560.LVII1.2022 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 30 listopada 2022 r.;

Uchwata Nr 476/XL/2005 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 15 listopada 2005
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dzielnicy Zabobrze w Jeleniej Gdrze - obszar planistyczny ulica
Konstytucji 3-go Maja — obowigzujgcy na czesci analizowanego terenu mpzp;

Uchwata Nr 452.XLIX.2013 Rady Miejskiej Jeleniej Géry z dnia 20 grudnia 2013
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu pofozonego w rejonie ulic Konstytucji 3-Maja
i Legnickiej w Jeleniej Gérze — obowigzujacy na czesci analizowanego terenu
mpzp;

Opracowanie ekofizjograficzne dla miasta Jelenia Gdéra, Pro-Forma, wrzesien
2015r,;

1.2 METODY ZASTOSOWANE PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

W celu sporzgdzenia prognozy przeprowadzono nastepujgce prace:

zaznajomiono sie z projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym z wnioskami do planu,

zaznajomiono sie z danymi fizjograficznymi oraz innymi dostepnymi
opracowaniami sozologicznymi obejmujgcymi obszar objety prognoza,
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e dokonano oceny projektu MPZP w odniesieniu do obowigzujgcych aktow
prawnych, w tym przepiséw gminnych,

e przeprowadzono wizje obszaru objetego prognozg w marcu 2024 r.,

e dokonano analizy czynnikéw potencjalnie mogacych przynies¢ negatywne
skutki dla srodowiska,

1.3  CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU, ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE CELE | INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY
UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia
Goéra powinny zosta¢ uwzglednione priorytety w zakresie ochrony srodowiska wynikajgce
z dokumentéw ustanowionych na szczeblu rzagdowym, samorzadowym, porozumien
miedzynarodowych oraz projektéw dokumentdw i dyrektyw Unii Europejskie;j.

Poszczegdlne dyrektywy, miedzynarodowe akty prawne zostaty wdrozone do polskiego
prawodawstwa i tym samym znalazty swoje odzwierciedlenie w projektowanym
dokumencie. Projekt analizowanego dokumentu uwzglednia wytyczne i cele ochrony
srodowiska przyjete w wyzej wymienionych dyrektywach i konwencjach, poprzez
zamieszczenie zapisow dotyczacych réznych aspektéw srodowiska, zwtaszcza w zakresie jego
ochrony. Uzyskano w ten sposdb wysokg zgodnos¢ z dokumentami planistycznymi réznego
szczebla, co pozwala wnioskowaé, ze zwigzane z nimi cele beda osiggane réwniez przez
ustalenia funkcjonalne wynikajagce z projektu planu. Zostato utrzymane zatozenie
strategiczne dokumentéw wszystkich poziomow, ze celem generalnym rozwoju jest rozwdj
zrownowazony, przez ktory nalezy rozumieé zrownowazony udziat wszystkich istotnych
czynnikow ekologicznych, gospodarczych i spotecznych.

1.4  USTALENIA | GROWNE CELE PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego objeto obszar potozony
w potnocnej czesci miasta Jelenia Gdra, na pétnoc od ulicy Konstytucji 3 Maja i na wschéd od
ul. Legnickiej. MPZP opracowywany jest na podstawie uchwaty nr 661.LXVIII.2023 Rady
Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 5 lipca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie skrzyzowania
ulicy Konstytucji 3 Maja i Legnickiej w Jeleniej Gérze. Zmiana ustalen planu spowodowana
jest wnioskami wiascicieli terenéw dotyczacych mozliwosci poprawy warunkéw i zasad
zagospodarowania terendw w zwigzku z planowang rozbudowg istniejgcej na tym obszarze
dziatalnosci (teren ustug rozrywki Kolejkowo). W projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ustalono nastepujgce przeznaczenia terenéw:

UT-US - teren ustug turystyki lub sportu i rekreacji;
US-ZP - teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej;

WS - teren wdd powierzchniowych $rédlgdowych
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Przeznaczenia terenu nie zmieniajg sie w sposdb znaczacy w stosunku
do obowigzujgcego mpzp, gdzie wskazano tereny 2US,UT i 5US,ZP, tak wiec teren ten
mozliwy byt juz do przeprowadzenia zmiany przeznaczenia. Istniejgce tu cieki pozostawiono
w stanie obecnym zarowno w obowigzujagcym mpzp, jak i w obecnie procedowanym
projekcie mpzp.

Analizowany teren jest juz czesciowo zabudowany, a planowane poszerzenie funkcji
zabudowy ustug sportu i rekreacji nie spowoduje wystgpienia znaczacych negatywnych
oddziatywan, albowiem zwykle tego typu zabudowa nie powoduje ponadnormatywnych
emisji do srodowiska. Na analizowanym terenie nie wystepuja zjawiska powodziowe, ani
osuwiskowe, brak jest tu réwniez obszaréw i terendw goérniczych oraz matoobszarowych
form ochrony przyrody czy obiektéw zabytkowych. W zwigzku z ustaleniami planu,
charakterem zaproponowanych przeznaczeh oraz charakterem terendw, ktére majg byc
poddane zmianom (tereny czesciowo zurbanizowane, brak cennych siedlisk przyrodniczych)
nie przewiduje sie wystgpienia znaczgcego negatywnego oddziatywania na Srodowisko.

2. CHARAKTERYSTYKA SRODOWISKA
2.1 POLOZENIE FIZYCZNO-GEOGRAFICZNE

Analizowany teren pofozony jest w miescie Jelenia Gdra, w jego czesci pétnocnej,
na wschod od ul. Legnickiej i na pétnoc od ul. Konstytucji 3 Maja. Powierzchnia terenu
objetego zmiang mpzp wynosi ok. 2,8 ha.

Wedtug podziatu na jednostki fizyczno-geograficzne J. Kondrackiego! analizowany
teren znajduje sie w prowincji Masyw Czeski (33), w podprowincji Sudety z Przedgdrzem
Sudeckim (332), w makroregionie Sudety Zachodnie (332.3), w mezoregionie Goéry
Kaczawskie (332.35).

2.2 BUDOWA GEOLOGICZNA

Analizowany teren potozony jest, jak i pozostata duza cze$é miasta, w obrebie Kotliny
Jeleniogdbrskiej. W podtozu? wystepujg tu rozlegte powierzchnie gnejsdow przynalezacych
do tzw. Metamoriku Izerskiego z serig Kowar, ktére formowaty te czes¢ Sudetéw w okresie
Proterozoiku, a nastepnie byly odmtadzane w kolejnych orogenezach. Bezposrednio
na powierzchni® odstaniajg sie piaski i zwiry den dolinnych i taraséw zalewowych 1 — 3
m n.p. rzeki ,;'Qn. Powierzchniowa budowa geologiczna jest przeksztatcona na czeéci terenu
na skutek powstatej tu zabudowy oraz realizacji w poblizu duzego wezta drogowego.

23 WODY POWIERZCHNIOWE

Wody powierzchniowe ptynace i stojace

Wzdtuz wschodniej granicy terenu przeptywa ciek o nazwie Doptyw spod Goéry Polnej.
Ciek ten ptynie wcietym na okoto 1,5 — 2 m do$¢ gtebokim i wyraznym korytem, ktore jednak

1 Kondracki J., Geografia Regionalna Polski, PWN, Warszawa 2001;

2 Milewicz J. i inni.,, Mapa Geologiczna Polski w skali 1:200000 ark. Jelenia Géra, Wydawnictwa Geologiczne, Warszawa,
1979r.;

3 Szatamacha M., Szczegétowa Mapa Geologiczna Sudetéw w skali 1:25000, Ark. Jelenia Géra Zachdéd, Wydawnictwa
Geologiczne, 1964 r.;
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zostato wymodelowane przez cztowieka, gdyz skarpy majg rowne nachylenia, a miejscami
dno cieku utwardzone jest betonowymi piytami. W czesci potnocnej lustro wody
ma szerokos$¢ ok. 30 — 50 cm, za$ w czesci potudniowo-wschodniej nawet do 1,5 m. Poza
potudniowa granicg obiektu Kolejkowa znajduje sie niewielki réw melioracyjny.
Na pozostatym obszarze nie wystepujg jakiekolwiek wody powierzchniowe, tak w postaci
ciekéw, jak i zbiornikdw wad.

Zagrozenie powodziowe

Na analizowanym terenie nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
ani tereny predystynowane do wystgpienia podtopiei. Natomiast w korycie Doptywu spod
Gory Polnej w okresie wzmozonych opaddéw lub roztopdw moze dochodzié¢ do wystepowania
podtopien.

Ujecia wod powierzchniowych

Na analizowanym terenie nie wystepujg ujecia wod powierzchniowych dla ktérych
ustanowiono by strefy ochrony bezposredniej lub posrednie;.

Jednolite czesci wod powierzchniowych

Na analizowanym terenie nie wystepuja jakiekolwiek cieki wydzielone jako JCWP,
znajduje sie on natomiast w catosci w zlewni JCWP Bdébr od Zadrnej do zb. Pilchowice
PLRW6000816331.

2.4 WODY PODZIEMNE

Regionalizacja Hydrogeologiczna

Wedtug Mapy Hydrogeologicznej w skali 1:200000 ark. Jelenia Gdéra* analizowany
teren potozony jest w Regionie Sudeckim XXVI, w podregionie lzersko-Karkonoskim XXVI3.
Gtéwne poziomy uzytkowe mogg tu wystepowaé w utworach paleozoiczno-prekambryjskich,
trzeciorzedowych i czwartorzedowych.

Uzytkowe poziomy wodonosne

Wedtug Mapy Hydrogeologicznej Polski ark. Jelenia Géra® na analizowanym terenie,
w jego czesci potudniowej w profilu hydrogeologicznym wystepuje czwartorzedowe pietro
wodonos$ne. W obrebie tego pietra wydzielono jednostke hydrogeologiczng 5abQll.
W jednostce tej stopien zagrozenia wod jest wysoki, a potencjalna wydajno$é studni
wierconej wynosi 10 do 30 m3/h. Na catym analizowanym obszarze jako$¢ wéd jest $rednia,
wymagajg one prostego uzdatniania. W czesci potnocnej analizowanego terenu nie
wydzielono uzytkowych pozioméw wodonosnych.

Gtéwne zbiorniki woéd podziemnych

Wedtug Mapy wstepnej waloryzacji gtéwnych zbiornikdw wdéd podziemnych
(Skrzypczak [red], 2003) oraz materiatdow Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej
na analizowanym terenie nie wystepujg gtdwne zbiorniki wéd podziemnych.

4 Michniewicz M. i inni, Mapa Hydrogeologiczna Polski 1:200000, ark. Jelenia Géra, Wydawnictwa Geologiczne, 1980 r.;
5> Kietczawa J., Czerski M., Mapa Hydrogeologiczna Polski ark. Jelenia Gora, PIG, Warszawa, 1997 r.;
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Jednolite czesci wod podziemnych

Analizowany teren znajduje sie w jednolitej czesci wodd podziemnych
nr PLGW6000107.

Ujecia wdd podziemnych

Na analizowanym terenie nie wystepuja ujecia wéd podziemnych dla ktdrych
ustanowiono by strefy ochrony bezposredniej lub posrednie;.

2.5 KLIMAT

Warunki klimatyczne Jeleniej Géry determinowane sg w ogélnym zarysie przez dwa
czynniki: geograficzny wynikajacy z lokalizacji obszaru opracowania w $rodkowej Europie
i potozenia miasta u podndza bariery orograficznej Karkonoszy, oraz czynnik cyrkulacyjny
zwigzany z ruchami morskich, arktycznych i kontynentalnych mas powietrza. Srednia roczna
temperatura powietrza w Jeleniej Gorze (342 m n.p.m) wynosi 7,6°C.°6 Wraz ze wzrostem
wysokosci nad poziom morza Srednia roczna temperatura powietrza obniza sie w profilu
wysokosciowym Sudetéw przecietnie o 0,54°C/100 m. W przebiegu rocznym temperatury
powietrza, wedtug srednich miesiecznych, w Kotlinie Jeleniogérskiej maksimum przypada
w lipcu (17,3°C), a minimum w styczniu (-1,8°C). Jednak w niektdrych latach najcieplejszym
miesigcem moze by¢ czerwiec lub sierpien, a najnizsze temperatury mogg wystgpi¢ w lutym
lub grudniu. Na obszarze Kotliny Jeleniogérskiej, w przebiegu rocznym opadéw
atmosferycznych wyraznie zaznacza sie maksimum letnie i minimum zimowe. Okoto
40% sumy rocznej opadéw przypada na sezon letni, od czerwca do sierpnia. Najnizsze opady
wystepujg zazwyczaj w styczniu lub lutym, a najwyzsze w lipcu. Obserwuje sie duze réznice
pomiedzy miesiecznymi i rocznymi sumami opaddéw w poszczegdlnych latach. Sumy roczne
moga by¢ nawet o 40-50% wieksze lub mniejsze od Sredniej wieloletniej. Mata stabilnos¢
sum opadow atmosferycznych jest charakterystyczng cechg klimatu catej Polski. Najczestsze
kierunki wiatréw pokrywajg sie z osiami dolin rzecznych lub przeteczy.

Wedtug sredniej rocznej czestosci wystepowania kierunkéw wiatru z okresu 1994-
2003 dominujgcym jest kierunek zachodni (17%), znaczny udziat przypada tez na kierunek
pétnocno - zachodni (14,9%). Wiatr z sektora potudniowego (SE, S, SW) stwarza potencjalne
warunki do powstawania zjawisk fenowych, ktore nalezg do kategorii lokalnych systemoéw
cyrkulacji orograficznej i bezposrednio zwigzany jest z Masywem Karkonoszy.

2.6 POWIERZCHNIA ZIEMI
2.6.1 UKSZTALTOWANIE TERENU, ZAGROZENIE OSUWISKOWE

Uksztattowanie terenu

Analizowany teren potozony jest na zboczach lokalnego wzgdrza o nazwie Goéra
Soénia, ktére wznosi sie na pdétnocny wschéd od analizowanego terenu, ale bezposrednio
teren ten znajduje sie juz na wyptaszczeniu zbocza wzgdrza, ktére stopniowo przechodzi
w doline Bobru, obecnie naturalne uksztattowanie jest czesciowo niewidoczne ze wzgledu
na przeksztatcenia terenu w otoczeniu. Rzedne w czesci pdtnocnej wynoszg ok. 356

6 Opracowanie ekofizjograficzne dla miasta Jelenia Géra, Pro-Forma, wrzesien 2015 r.;
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m n.p.m., zas w czesci potudniowej ok. 352 m n.p.m. W uksztattowaniu terenu zaznacza sie
dos¢ gteboko weciete koryto cieku Doptyw spod Goéry Polnej oraz waty ziemne zwigzane

z budowa wezta drogowego tuz poza granicg analizowanego obszaru.

Rysunek 1 Analizowany teren na podktadzie Numerycznego Modelu Terenu

Zagrozenie osuwiskowe

Na podstawie danych Systemu Ochrony Przeciwosuwiskowej PIG oraz suikzp miasta
Jelenia Gdéra na analizowanych terenach nie odnotowano obszaréw, na ktérych stwierdzono
by osuwiska lub zagrozonych wystepowaniem ruchéw masowych ziemi.

2.6.2 GLEBY | ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Na analizowanym terenie wystepuja grunty rolne, ktére w ewidencji gruntéw zostaty
ujete jako grunty orne RIVb i RV oraz tgki RV. Grunty te obecnie w zaden sposdb nie
sg wykorzystywane jako grunty rolne, w duzej mierze stanowig zarastajgce roslinnoscia
ruderalng, krzewami i drzewami nieuzytki.

2.7  ZASOBY NATURALNE

W podtozu analizowanego terenu nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin,
obszary, ani tereny goérnicze.
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2.8 PRZYRODA OZYWIONA

Na analizowanym terenie w czesci potnocnej znajduje sie budynek Kolejkowa, punktu
ustug rozrywki, gdzie mozna oglgda¢ modele kolejowe. Obiekty tego typu znajdujg sie
rowniez we Wroctawiu i Gliwicach, w czasie prowadzenia wizji terenowe trwaty prace
wykonczeniowe tego obiektu. Wokét budynku powstat do$é rozlegty parking. Na pozostatym
obszarze wystepujg powierzchnie trawiaste (jeszcze do niedawna grunty orne), ktére
miejscami zarastajg ros$linnoscig ruderalng oraz podrostem drzew, gtéwnie brzozy, klonu
jesionolistnego i robinii akacjowej. W czesci potudniowej, przy ul. Konstytucji 3 Maja
znajduje sie starsze zadrzewienie z bardziej okazatymi wierzbami biatymi. Przez wschodnig
czes$¢ terenu przeptywa ciek Doptyw spod Géry Polnej, ktéry jednak nie tworzy bardziej
wyraznej doliny. Ciek ptynie sztucznym, wykopanym korytem. Na analizowanym obszarze nie
stwierdzono stanowisk gatunkéw roslin chronionych ani szczegdlnie cennych siedlisk
przyrodniczych.

2.9 OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE USTAWY Z 16 KWIETNIA 2004 R. ORAZ
KORYTARZE EKOLOGICZNE

Na analizowanym terenie ani w jego poblizu nie wystepujg zadne formy ochrony
przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 pkt 1 - 9 ustawy z dnia 16 kwietnia o ochronie przyrody
(t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336). Teren ten réowniez nie byt proponowany do objecia ochrong,
gdyz nie wystepujg tu cenne wartosci przyrodnicze.

Na analizowanym terenie nie wyznaczono korytarzy ekologicznych w opracowaniach
dotyczacych catego kraju’, jednak na dzien dzisiejszy jego cze$é¢ wschodnia i tereny potozone
na wschéd od niej pozostajg wolne od zabudowy i zwierzeta mogg tu migrowac. Wedréwki
te jednak beda ograniczone ze wzgledu na potozone na potudnie i zachéd od tego terenu
ruchliwe ulice Konstytucji 3 Maja i Legnicka oraz zabudowe wielkomiejskg usytuowang
na zachdd i potudnie od tych drdg. Zwierzeta wiec bedg migrowaty raczej posréd terendéw
lesnych i dawnych pél na wschéd i pétnoc od analizowanego terenu.

2.10 KRAJOBRAZ

Na analizowanym terenie i w jego poblizu wystepuje krajobraz pogranicza obszaréw
miejskich i terendw wiejskich. Analizowany obszar pofozony jest w poblizu terendéw
o charakterze wielkomiejskim z weztem drogowym waznych tras, centrum handlowym oraz
osiedlem wielorodzinnym. Lezg one na potudnie i zachéd od analizowanego obszaru,
natomiast na terenach potozonych na wschéd i pétnoc znajduje sie zalesione wzgdrze oraz
mozaika terendw rolnych, czesciowo pozostajgcych w uprawie, a czesciowo juz
ugorowanych. Bezposrednio na analizowanym terenie obecnie trwata budowa obiektu
,Kolejkowa”, obiektu ustugowego, gdzie prezentowane majg by¢ rdéznorakie modele.
W otoczeniu wystepujg natomiast tereny rolne, w duzej mierze porastajgce podrostem
drzew wyrostych na skutek wieloletniego ugorowania gruntéw rolnych.

7 Jedrzejewski W., Nowak S., Stachura K., Skierczynski M., Mystajek R. W., Niedziatkowski K., Jedrzejewska B., Wdjcik J. M.,
Zalewska H., Pilot M., Gérny M., Kurek R.T., Slusarczyk R. Projekt korytarzy ekologicznych taczacych Europejska Sie¢ Natura
2000 w Polsce. Zaktad Badania Ssakéw PAN, Biatowieza 2011 r.
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2.11 ZABYTKII OBIEKTY O WARTOSCIACH KULTUROWYCH

Na obszarze objetym projektem mpzp nie wystepujg tereny i obiekty wymagajgce
ochrony dziedzictwa kulturowego, a takze zabytki i dobra kultury wspotczesne;j.

3. OCENA POTENCJALNYCH ZMIAN STANU SRODOWISKA PRZY BRAKU REALIZACII
USTALEN PLANU

Roznego typu zabudowa byta tu juz wskazywana w mpzp z 2005 i 2013 r., nie
wskazuje sie wiec do zagospodarowania terenéw catkowicie nowych, ktdre w poprzednich
mpzp petnity np. funkcje terendw zieleni urzadzonej czy zieleni naturalnej. Analizowany
teren jest juz czeSciowo zabudowany, a planowana funkcja zabudowy ustugowej nie
spowoduje wystgpienia znaczacych negatywnych oddziatywan, albowiem zwykle tego typu
zabudowa nie powoduje ponadnormatywnych emisji do $rodowiska. Zabudowa ustugowa
jest immanentnym elementem zabudowy miejskiej i jako taka zwykle nie powoduje
wystgpienia znaczacych oddziatywan. W przypadku braku realizacji ustalen projektu
obowigzywatby tu mpzp z lat poprzednich i teren ten réwniez moégtby zosta¢ w ten czy inny
sposéb zabudowany. W kontekscie ochrony Srodowiska i przyrody tego terenu istotne jest
pozostawienie wolnymi od zabudowy terenéw ciekdéw, ktére wskazano jako tereny
WS, zgodnie z obecnym ich przebiegiem.

4, ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE OBSZAROW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA 2004
R. O OCHRONIE PRZYRODY

Na analizowanym obszarze nie stwierdza sie wystepowania szczegdlnych probleméw
ochrony srodowiska dotyczgcych obszaréw podlegajgcych ochronie. Nie wystepujg tu formy
ochrony przyrody, nie byto réwniez propozycji objecia tego terenu ochrong. Brak jest
tu znaczacych probleméw ochrony srodowiska i nie wystepujg tu inne znaczace presje
na $Srodowisko naturalne.

5. SKUTKI DLA SRODOWISKA WYNIKAJACE Z REALIZACJI USTALEN PLANU
51 WPLYW NA WODY POWIERZCHNIOWE

Projekt planu nie wprowadza nowych terendw i sposobdéw zagospodarowania, ktére
w sposéb znaczacy mogtyby pogorszy¢ jakosé¢ wdd powierzchniowych, a w szczegdlnosci
takich, ktore kolidowatyby z istniejgcymi stawami czy ciekami, gdyz teren istniejgcych
ciekdw, a zwtaszcza Doptywu spod Gory Polnej pozostawiono w stanie obecnym, jako tereny
WS, zgodnie z obecnym przebiegiem tych ciekdw. Ewentualna zmiana przeznaczenia
na zabudowe ustugowg wptynie na zwiekszenie ilosci odprowadzanych Sciekéw, jednak jest
to problem marginalny, biorgc pod uwage fakt niemal catkowitego skanalizowania miasta
Jelenia Gdra i analizowanego obszaru oraz niewielkie powierzchnie terenéw przeznaczone
do urbanizacji. W zwigzku z ustaleniami projektu planu nie przewiduje sie zagrozenia dla wod
powierzchniowych.
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5.2 WPLYW NA WODY PODZIEMNE

Na analizowanym obszarze, w jego czesci potudniowej, wystepuje uzytkowy poziom
wodonosny w utworach czwartorzedowych. W zwigzku z ustaleniami projektu planu nie
przewiduje sie szczegdlnego zagrozenia wdd podziemnych. Powstanie nowej zabudowy
z niedostatecznie rozwigzanym systemem odprowadzania $ciekdw moze wptynac na stan
wod podziemnych. Dla ochrony wdéd podziemnych wazne bedg wiec ustalenia przedstawione
w zakresie gospodarki sciekowej w rozdziale 5.1. Dla ochrony wdéd podziemnych kluczowe
znaczenie majg dziatania, ktére wykraczajg poza ramy planowania przestrzennego, takie jak
egzekwowanie przez gmine podtgczen do sieci kanalizacyjnej oraz wtasciwe zaprojektowanie
inwestycji z uwzglednieniem wszelkich potrzebnych zabezpieczen.

53 WPLYW NA KLIMAT

W szerszej skali realizacja ustaled planu nie bedzie miata wptywu na klimat.
Natomiast na pewno zmianie ulegnie mikroklimat terenédw na ktérych bedzie powstawata
nowa zabudowa, co dotyczy¢ bedzie catego analizowanego terenu. Zabudowanie terenéw
wptynie na zwiekszenie szorstko$ci powierzchni ziemi, a co za tym idzie na zmniejszenie
warunkéw przewietrzania. Nie przewiduje sie zagrozenia zwigzanego ze zjawiskiem niskiej
emisji, gdyz zwykle zabudowa ustugowa nie jest emitorem tego typu zanieczyszczen.
Ze wzgledu na niewielkg powierzchnie terenu oraz jego czesciowo juz istniejgcg zabudowe
oraz potozenie na wschéd i pétnoc od analizowanego obszaru rozlegtych powierzchni rolnych
i leSnych nie przewiduje sie wptywu zaréwno na klimat, jak i na topoklimat analizowanego
obszaru. Duzy udziat powierzchni biologicznie czynnej na terenie US-ZP (85%) réwniez bedzie
miat pozytywny wptyw na lokalny topoklimat.

5.4 POWIERZCHNIA ZIEMI
5.4.1 WPLYW NA UKSZTALTOWANIE TERENU

Projekt planu zaktada realizacje zabudowy ustugowej sportu, rekreacji lub turystyki.
Realizacja tych funkcji wptynie nieznacznie na przeksztatcenie powierzchni terenu, tym
bardziej, ze na terenie US-ZP nie przewiduje sie lokalizacji obiektéw kubaturowych oraz
pozostawia sie duzg ilos¢ zieleni (wspdtczynnik powierzchni biologicznie czynnej 85%). Nie
nalezy spodziewac sie znaczacych przeksztatcen, projekt planu nie przewiduje bowiem
wielkoskalowych przedsiewzieé, takich jak drogi, sktadowiska odpaddw, eksploatacja kopalin
czy inne obiekty, ktérych budowa zwigzana jest z przemieszczaniem znaczacej ilosci mas
ziemnych. Zmiany powierzchni ziemi nalezy uzna¢ za nieuniknione, towarzyszace
wprowadzeniu kazdego typu inwestycji, jednoczesnie jednak nie powodujgce znaczacych
przeksztatcern morfologii terenu.

5.4.2 WPLYW NA GLEBY

W $wietle obowigzujgcego prawa zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82) przeksztatcenie gleb klasy Ill na cele
nierolnicze w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na obszarze miast
nie wymaga zgody odpowiedniego organu. Na analizowanym terenie grunty klasy Ill nie
wystepujg, dodatkowo potozony jest on na obszarze miejskim. Na skutek ustalen projektu
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planu nie nastepuje réwniez koniecznos¢ przeksztatcania gruntow lesnych na cele nielesne,
gdyz gleby takie na analizowanym terenie nie wystepujg. Istniejg na czesci do tej pory
niezabudowanej gleby rolne, ktére jednak sg od lat odtogowane i porastajg ruderalnymi
nieuzytkami i zadrzewieniami. W sytuacji realizacji zabudowy zostang one przeksztatcone
i utracg swa mozliwos$¢ petnienia funkcji gruntéw rolnych.

5.5 WPLYW NA ZASOBY NATURALNE

Na analizowanym obszarze nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin, nie zostaty
tu rowniez wyznaczone obszary lub tereny goérnicze, nie przewiduje sie wiec jakiegokolwiek
zagrozenia tego komponentu Srodowiska.

5.6 WPLYW NA PRZYRODE OZYWIONA

W podtnocnej czesci terenu powstat juz obiekt ustug turystyki ,Kolejkowo”.
Na pozostatym obszarze wystepujg ugorowane tereny rolne z ruderalnymi nieuzytkami
i na czesci terenu z zadrzewieniami. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czes¢ centralng i potudniowa wskazuje sie do zabudowy ustugowej, zmieni
wiec ona swdj charakter na miejski z tym, ze na terenie US-ZP nie przewiduje sie lokalizacji
obiektow kubaturowych oraz pozostawia sie duzg ilo$¢ zieleni (wspdtczynnik powierzchni
biologicznie czynnej 85%). Na terenach na ktdérych istnieje mozliwos¢ realizacji zabudowy
i przeksztatcen wystepujg ugorowane grunty orne i zadrzewienia. Wprowadzenie zabudowy
na wszystkich terenach przeznaczonych pod urbanizacje spowoduje zmiane w Srodowisku
ro$linnym wyrazajacg sie miedzy innymi w zanikaniu roslinnosci dotychczas tu wystepujace;j
na rzecz gatunkéw zieleni towarzyszacej na terenach realizacji zabudowy (np. trawniki,
ogrody, zielence). Roslinnos¢ i zwierzeta zwigzane do tej pory z gruntami rolnymi, w tym
odfogowanymi, zostang z tych terenéw wyparte, a wprowadzone zostang gatunki
charakterystyczne dla zieleni urzadzonej np. w formie ogroddw, zielencéw czy trawnikow
na powierzchni biologicznie czynnej, ktérej wartos¢ zostata wyznaczona w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego. Zabudowa tych terendéw nie spowoduje
znaczgcego zubozenia wartosci przyrodniczych catosci analizowanego obszaru, gdyz nie
wystepujg tu znaczgce walory przyrody ozywionej. Projekt planu nie wskazuje zadnych
nowych drég. Wody powierzchniowe w postaci dwoch ciekdw pozostawiono w stanie
obecnym jako tereny WS.

Na terenie objetym planem nie wystepujg stanowiska roslin chronionych czy
szczegolnie cenne siedliska przyrodnicze, a realizacja planu nie przyczyni sie do pogorszenia
stanu srodowiska przyrodniczego.

5.7 WPLYW NA OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE USTAWY
Z16 KWIETNIA 2004 | NA KORYTARZE EKOLOGICZNE

Wptyw na tereny chronione - na analizowanym obszarze, ani w jego poblizu nie

wystepujg istniejace lub proponowane formy ochrony przyrody. Nie przewiduje sie
zagrozenia tego komponentu srodowiska.
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Wptyw na korytarze ekologiczne - na analizowanym terenie nie wyznaczono korytarzy

ekologicznych w opracowaniach dotyczacych catego kraju®, jednak na dziei dzisiejszy jego
cze$¢ wschodnia i potudniowa oraz tereny potozone na wschdd od niej pozostajg wolne
od zabudowy i zwierzeta mogg tu migrowaé. Wedrowki te jednak bedg ograniczone
ze wzgledu na potozone na pofudnie i zachdd od tego terenu ruchliwe ulice Konstytucji
3 Maja i Legnicka oraz zabudowe wielkomiejskg usytuowang na zachdd i potudnie od tych
drég. Zwierzeta wiec beda migrowaty raczej posrdéd terendw lesnych i dawnych pdl
na wschdd i pétnoc od analizowanego terenu. Po realizacji zabudowy na analizowanym
terenie strefa po ktérej zwierzeta nie bedg mogty migrowac przesunie sie na wschéd
i pétnoc, jednak nie zmieni to w sposéb znaczacy mozliwosci migracji zwierzat, gdy
wystepujg tu dos¢ rozlegte powierzchnie rolne i lesne, ktére pozostang niezabudowane.

5.8 WPLYW NA KRAJOBRAZ

W zwigzku z wprowadzonymi ustaleniami mpzp istniejgcy w czesci centralnej
i potudniowe] krajobraz rolniczy ulegnie znacznemu przeksztatceniu na krajobraz terenéw
ustugowych. Krajobraz z zabudowg ustugowsg jest juz obecny w otoczeniu analizowanego (na
na zachdd i potudnie), mozna wiec spodziewac sie, ze réwniez i na tym terenie stopniowo
bedzie powiekszata sie strefa wystepowania zabudowy ustugowej. Na terenie US-ZP nie
przewiduje sie lokalizacji obiektéw kubaturowych oraz pozostawia sie duzig ilos¢ zieleni
(wspodtczynnik powierzchni biologicznie czynnej 85%). W zapisach projektu planu znalazty sie
wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terendw oraz zasady ksztattowania fadu
przestrzennego, ktdre powinny zabezpieczy¢ wtasciwe ksztattowanie sie krajobrazu, nie
mniej jednak krajobraz analizowanego terenu ulegnie zmianie, ktéra do$¢ znacznie
przeobrazi jego postrzeganie.

5.9 WPLYW NA ZABYTKI | OBIEKTY O WARTOSCIACH KULTUROWYCH

Na obszarze objetym projektem mpzp nie wystepujg tereny i obiekty wymagajgce
ochrony dziedzictwa kulturowego, a takze zabytki i dobra kultury wspdétczesnej, nie zaistniata
wiec potrzeba wprowadzania zapisdw w tym zakresie.

5.10 WPLYW NA WARUNKI I JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW
5.10.1 JAKOSC POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO

Projekt planu wprowadza gtéwnie mozliwosé realizacji funkcji ustugowej w ramach
terenéw UT-US i US-ZP. Nie przewiduje sie zagrozenia zwigzanego ze zjawiskiem niskiej
emisji, gdyz zwykle zabudowa ustugowa, a w szczegdlnosci ustug sportu, rozrywki i turystyki
nie jest emitorem tego typu zanieczyszczen, ani w ogdle jakichkolwiek innych zanieczyszczen.
Ze wzgledu na niewielkg powierzchnie terenu oraz mozliwe tu do powstania funkcje nie
przewiduje sie wptywu na jakos¢ powietrza. Zagrozenie ze strony obiektéw ustugowych jest
zwykle niewielkie, poniewaz muszg one spetni¢ szereg norm ujetych w prawie ochrony
srodowiska oraz objete sg biezagcym system monitoringu, kontroli oraz pozwolen,
a zabudowa ustugowa zwykle w ogdle nie emituje jakichkolwiek znaczgcych zanieczyszczen.

8 Jedrzejewski W., Nowak S., Stachura K., Skierczyniski M., Mystajek R. W., Niedziatkowski K., Jedrzejewska B., Wadjcik J. M.,
Zalewska H., Pilot M., Gérny M., Kurek R.T., Slusarczyk R. Projekt korytarzy ekologicznych taczacych Europejska Sie¢ Natura
2000 w Polsce. Zaktad Badania Ssakdéw PAN, Biatowieza 2011 r.
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5.10.2 KLIMAT AKUSTYCZNY

Dopuszczalne poziomy hatasu powinny odpowiada¢ wymaganiom rozporzgdzenia
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 112). Prowadzenie dziatalnosci na jakichkolwiek
terenach (czy to produkcyjnych, czy ustugowych, czy tez zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej) nie powinno powodowaé przekroczenia standardéw jakosci srodowiska,
0 czym wyraznie moéwi art. 144 ust. 1 ustawy Prawo ochrony s$rodowiska. W ust.
2 ww. artykutu pojawia sie nakaz dotyczgcy ewentualnego oddziatywania na srodowisko
i tereny sasiednie, tj. eksploatacja instalacji powodujgca wprowadzanie gazéw lub pytow
do powietrza, emisje hatasu oraz wytwarzanie pdl elektromagnetycznych nie powinna
powodowac przekroczenia standarddw jakosci Srodowiska poza terenem, do ktérego
prowadzacy instalacje ma tytut prawny.

Na analizowanym terenie projekt planu nie wprowadza obiektéw, ktére mogg mieé
znaczacy potencjalny wptyw na pogorszenie klimatu akustycznego, jak np. rozlegte tereny
przemystowe w poblizu obszaréw chronionych akustycznie. Na analizowanym terenie
zabudowa juz czesciowo istnieje i nie wydaje sie, by po oddaniu do uzytkowania istniejgcy tu
obiekt (wystawy modeli kolejek) mdgt generowad znaczace emisje hatasu. Na pozostatym
obszarze planuje sie wprowadzi¢ podobne obiekty ustugowe, a terendw chronionych
akustycznie w poblizu brak. Przewaznie obiekty ustugowe nie powodujg znaczacych emisji
hatasu. Projekt planu nie wprowadza nowych drég wysokich klas technicznych, ani
jakichkolwiek drdg, ktore mogtyby powodowac znaczace przekroczenie norm akustycznych.

Nalezy jednoczesnie podkreslié, ze zgodnie z obowigzujgcym prawem jakos¢ klimatu
akustycznego, za wyjgtkiem drdg, nie moze przekroczy¢ ustalonych standardéw, w zwigzku
z czym w razie wystgpienia jakichkolwiek przekroczen wtasciciel terenu bedzie zobowigzany
do ograniczenia ucigzliwosci.

W przypadku wystgpienia negatywnych odziatywan inwestor bedzie musiat
kazdorazowo wprowadzi¢ odpowiednie zabezpieczenia. Wsrdd nich wyrdznia sie m.in.
prowadzenie prac wytgcznie w okreslonych godzinach (np. poza godzinami nocnymi),
zastosowanie ekrandéw akustycznych, prowadzenie prac w pomieszczeniach, czy
odpowiednia lokalizacja emitoréw hatasu. W konteksécie zanieczyszczen powietrza
do rodzajow zabezpieczen zaliczy¢é mozna np.: montaz wifasciwych, zgodnych
z obowigzujgcymi normami urzgdzen, montaz odciggdéw spalin oraz odpowiednig lokalizacje
emitoréw. W zwigzku z charakterem poszczegdlnych terendw oraz z ewentualng
mozliwoscia wprowadzenia zabezpieczen, nie przewiduje sie wystgpienia znaczgcych
negatywnych oddziatywan na analizowanych obszarach.

5.10.3 POLA ELEKTROMAGNETYCZNE

Projekt planu nie przewiduje odrebnych zapisdw co do lokowania anten telefonii
komérkowej. Podobnie jak w przypadku emisji zanieczyszczen i hatasu, wprowadzanie
do S$rodowiska pdl elektromagnetycznych obostrzone jest szeregiem przepisow oraz
systemem kontroli, stojgcymi poza kompetencjami planowania przestrzennego. Jest
to zgodne z ustawg z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
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telekomunikacyjnych (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 604 ze zm.). Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie moze ustanawiac zakazow, a przyjmowane w nim
rozwigzania nie mogg uniemozliwiac rozwoju telefonii komdrkowej.

5.10.4 GOSPODARKA ODPADAMI

Ze wzgledu na mozliwos¢ realizacji zabudowy ustugowej nie przewiduje sie
znaczacego przyrostu produkowanych odpaddéw zaréwno zwazywszy na skale terenu, jak
i na jego obecnie juz istniejgca czesciowa zabudowe oraz przeznaczenia terenu. Dodatkowo
wszelkie odpady bedg zagospodarowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Gospodarka
odpadami obostrzona jest szeregiem przepiséw oraz systemem kontroli, bedgcymi poza
systemem planowania przestrzennego. Problem ten reguluja: ustawa z dnia 14 grudnia 2012
r. o odpadach, ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach, jak réwniez odpowiednie uchwaty Rady Miasta. Nie ma zatem potrzeby ani
delegacji ustawowe] do regulowania tego zagadnienia ustaleniami miejscowego planu, ktére
zaktadajg ich rozwigzywanie aktami prawnymi wyzszego rzedu.

5.10.5 ZAGROZENIE POWODZIOWE

Na analizowanym obszarze nie stwierdzono wystepowania zagrozen powodziowych,
nie zaistniata wiec potrzeba wprowadzania zapiséw dotyczgcych tego typu zjawisk. Koryta
ciekdw pozostawiono jednak wolne od zabudowy, co zapewni swobodny sptyw wéd i bedzie
przeciwdziata¢ mozliwosci wystgpienia podtopien.

5.10.6 ZAGROZENIE OSUWISKOWE

Na analizowanym obszarze nie stwierdzono wystepowania zagrozen ruchami
masowymi ziemi, nie zaistniata wiec potrzeba wprowadzania zapiséw dotyczacych tego typu
zjawisk.

6. PRZEWIDYWANE MOZLIWOSCI TRANSGRANICZNEGO ODDZIALYWANIA
NA SRODOWISKO

Projekt planu ze wzgledu na swojg skale, wprowadzone funkcje oraz odlegtosé
od granic Rzeczpospolitej Polskiej, nie bedzie potencjalnie transgranicznie oddziatywaé
na Srodowisko.

7. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB KOMPENSACIE
PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALtYWAN NA SRODOWISKO

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego analizowanego
terenu zaproponowano rozwigzania majgce na celu zapobieganie i ograniczanie
negatywnych oddziatywan na srodowisko, zaproponowano m.in.:

e szczegbtowe rozwigzania w zakresie gospodarki sciekami oraz w zakresie
innych medidw,

e sposdb postepowania z odpadami winien by¢ zgodny z planami gospodarki
odpadami i przepisami odrebnymi dotyczgcymi tych zagadnien,

e zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej z wykorzystaniem istniejgcych oraz
projektowanych wodociggdw rozdzielczych,
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e szczegobtowe zapisy  dotyczace zasad ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenow,

e uwzgledniono wystepowanie ciekdw, zostaty one wydzielone jako tereny WS,

W projekcie mpzp nie wprowadzono zapisdow dotyczgcych kompensacji przyrodniczej.
Zakres kompensacji przyrodniczej moze zostaé okreslony, zgodnie z art. 75 ust. 4 i 5 prawa
ochrony S$rodowiska w pozwoleniu na budowe Ilub w decyzji o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach. Ze wzgledu na charakter planu oraz brak znaczacych negatywnych
oddziatywan na elementy $rodowiska w prognozie oddziatywania na $rodowisko nie
proponuje sie dziatan zapobiegawczych lub minimalizujgcych negatywne oddziatywania.

8. MOZLIWOSCI ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH DLA OBSZARU NATURA 2000

Na analizowanym obszarze, jak i w jego poblizu nie wystepujg obszary Natura 2000.
Projekt planu nie wprowadza funkcji, ktére mogtyby oddziatywac na cele, przedmiot ochrony
i integralnos¢ jakiegokolwiek obszaru Natura 2000, wiec nie ma potrzeby rozpatrywania
rozwigzan alternatywnych.

9. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACII
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO PLANU ORAZ CZESTOTLIWOSCI JE) PRZEPROWADZANIA

Na etapie projektu planu nie wprowadzono konkretnych rozwigzan majacych na celu
analize skutkéw realizacji oraz czestotliwosci jej przeprowadzania. Zakres planu okreslony
w ustawie z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j Dz. U. z 2023 poz. 977) oraz w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404) nie przewiduje mozliwosci
okreslenia monitoringu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Wskazanie
takie bytoby niezgodne z przepisami prawa i znaczgco wykraczatoby poza ustawowe
kompetencje Rady Miasta. Nalezy jednak zwrdci¢ uwage, ze zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualnosci studium i planéw
miejscowych wdéjt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen
studium. W ramach tej analizy réwniez mogg zosta¢ ocenione skutki dla $rodowiska
zachodzgce w wyniku realizacji projektowanego dokumentu.

Jednoczesnie skutki realizacji postanowien planu bedg podlegaty biezgcemu
monitoringowi odpowiednich stuzb ochrony srodowiska, stuzb ochrony przyrody, organéw
administracji oraz organizacji ekologicznych. Bardzo wazna jest rowniez postawa obywateli,
ktérzy powinni reagowaé¢ natychmiastowg interwencja w przypadku stwierdzenia
wystgpienia ucigzliwosci.
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10. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego objeto obszar potozony
w potnocnej czesci miasta Jelenia Géra, na potnoc od ulicy Konstytucji 3 Maja i na wschéd
od ul. Legnickiej. MPZP opracowywany jest na podstawie uchwaty nr 661.LXVIII.2023 Rady
Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 5 lipca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie skrzyzowania
ulicy Konstytucji 3 Maja i Legnickiej w Jeleniej Gorze. Zmiana ustalen planu spowodowana
jest wnioskami wiascicieli terenéw dotyczacych mozliwosci poprawy warunkéw i zasad
zagospodarowania terendw w zwigzku z planowang rozbudowa istniejacej na tym obszarze
dziatalnosci (teren ustug rozrywki Kolejkowo).

Przeznaczenia terenu nie zmieniajg sie w sposdéb znaczacy w stosunku
do obowigzujgcego mpzp, gdzie wskazano tereny 2US,UT i 5US,ZP, tak wiec teren ten
mozliwy byt juz do przeprowadzenia zmiany przeznaczenia. Istniejgce tu cieki pozostawiono
w stanie obecnym zaréwno w obowigzujagcym mpzp, jak i w obecnie procedowanym
projekcie mpzp.

Analizowany teren jest juz cze$ciowo zabudowany, a planowane poszerzenie funkcji
zabudowy ustug sportu i rekreacji nie spowoduje wystgpienia znaczacych negatywnych
oddziatywan, albowiem zwykle tego typu zabudowa nie powoduje ponadnormatywnych
emisji do srodowiska. Na analizowanym terenie nie wystepuja zjawiska powodziowe, ani
osuwiskowe, brak jest tu réwniez obszaréw i terendw goérniczych oraz matoobszarowych
form ochrony przyrody czy obiektéw zabytkowych. W zwigzku z ustaleniami planu,
charakterem zaproponowanych przeznaczen oraz charakterem terendw, ktére majg byé
poddane zmianom (tereny czesciowo zurbanizowane, brak cennych siedlisk przyrodniczych)
nie przewiduje sie wystgpienia znaczgcego negatywnego oddziatywania na Srodowisko.

Prognoza ma na celu okreslenie prawdopodobnych skutkéw realizacji ustalen planu
na poszczegdlne elementy srodowiska w ich wzajemnym powigzaniu, w szczegdlnosci
na ekosystemy, krajobraz, a takze na ludzi, dobra materialne i dobra kultury. Zostata ona
wykonana zgodnie z obowigzujgcym przepisami prawa.

Analizowany teren pofozony jest w miescie Jelenia Gdra, w jego czesci pétnocnej,
na wschod od ul. Legnickiej i na potnoc od ul. Konstytucji 3 Maja. Powierzchnia terenu
objetego zmiang mpzp wynosi ok. 2,8 ha. W budowie geologicznej analizowanego obszaru
udziat biorg osady czwartorzedowe zalegajgce na starszych utworach karbonskich. Wzdtuz
wschodniej granicy terenu przeptywa ciek o nazwie Doptyw spod Géry Polnej. Ciek ten ptynie
wcietym na okofo 1,5 — 2 m do$¢ gtebokim i wyraznym korytem, ktdre jednak zostato
wymodelowane przez cztowieka, gdyz skarpy majg rdwne nachylenia, a miejscami dno cieku
utwardzone jest betonowymi ptytami. W czesci pdétnocnej lustro wody ma szerokosé
ok. 30 — 50 cm, za$ w czesci potudniowo-wschodniej nawet do 1,5 m. Poza potudniowa
granicg obiektu Kolejkowa znajduje sie niewielki row melioracyjny. Na pozostatym obszarze
nie wystepujg jakiekolwiek wody powierzchniowe, tak w postaci ciekéw, jak i zbiornikow
wodd. Zgodnie z Mapg Hydrogeologiczng Polski na analizowanym terenie uzytkowy poziom
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wodonosne wystepuje w utworach czwartorzedowych (tylko cze$¢ potudniowa).
Analizowany teren potozony jest na zboczach lokalnego wzgdrza o nazwie Gdéra Sosnia, ktore
wznosi sie na potnocny wschdd od analizowanego terenu, ale bezposrednio teren ten
znajduje sie juz na wyptaszczeniu zbocza wzgodrza, ktdére stopniowo przechodzi w doline
Bobru, obecnie naturalne uksztattowanie jest czeSciowo niewidoczne ze wzgledu
na przeksztatcenia terenu w otoczeniu. Rzedne w czeéci pdétnocnej wynoszg ok. 356
m n.p.m., zas w czesci pofudniowej ok. 352 m n.p.m. W uksztattowaniu terenu zaznacza sie
dos¢ gteboko wciete koryto cieku Doptyw spod Gory Polnej oraz waty ziemne zwigzane
z budowg wezta drogowego tuz poza granicg analizowanego obszaru. Na analizowanym
terenie wystepujg grunty rolne, ktére w ewidencji gruntéw zostaty ujete jako grunty orne
RIVb i RV oraz tagki RV. Grunty te obecnie w zaden sposdb nie sg wykorzystywane jako grunty
rolne, w duzej mierze stanowig zarastajgce roslinnoscig ruderalng, krzewami i drzewami
nieuzytki. W podtozu analizowanego terenu nie wystepujg udokumentowane zfoza kopalin,
obszary, ani tereny goérnicze. Na analizowanym terenie w czesci potnocnej znajduje sie
budynek Kolejkowa, punktu ustug rozrywki, gdzie mozna oglgda¢ modele kolejowe. Obiekty
tego typu znajdujg sie réwniez we Wroctawiu i Gliwicach, w czasie prowadzenia wizji
terenowe trwaty prace wykonczeniowe tego obiektu. Wokét budynku powstat dosé rozlegty
parking. Na pozostatym obszarze wystepujg powierzchnie trawiaste (jeszcze do niedawna
grunty orne), ktdre miejscami zarastajg roslinnoscig ruderalng oraz podrostem drzew,
gtéwnie brzozy, klonu jesionolistnego i robinii akacjowej. W czesci potudniowej, przy
ul. Konstytucji 3 Maja znajduje sie starsze zadrzewienie z bardziej okazatymi wierzbami
biatymi. Przez wschodnig cze$¢ terenu przeptywa ciek Doptyw spod Goéry Polnej, ktéry jednak
nie tworzy bardziej wyraznej doliny. Ciek ptynie sztucznym, wykopanym korytem.
Na analizowanym obszarze nie stwierdzono stanowisk gatunkéw roslin chronionych ani
szczegblnie cennych siedlisk przyrodniczych. Na analizowanym terenie ani w jego poblizu nie
wystepujg zadne formy ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 pkt 1 - 9 ustawy z dnia
16 kwietnia o ochronie przyrody. Teren ten rowniez nie byt proponowany do objecia
ochrong, gdyz nie wystepujg tu cenne wartosci przyrodnicze. Na obszarze objetym
projektem mpzp nie wystepujg tereny i obiekty wymagajgce ochrony dziedzictwa
kulturowego, a takze zabytki i dobra kultury wspoéfczesne;.

Projekt planu nie wprowadza nowych terenéw i sposobdw zagospodarowania, ktére
w sposéb znaczacy mogtyby pogorszy¢ jakosé wdd powierzchniowych, a w szczegdlnosci
takich, ktore kolidowatyby z istniejgcymi stawami czy ciekami, gdyz teren istniejgcych
ciekdw, a zwtaszcza Doptywu spod Gory Polnej pozostawiono w stanie obecnym, jako tereny
WS, zgodnie z obecnym przebiegiem tych ciekdw. Ewentualna zmiana przeznaczenia
na zabudowe ustugowg wptynie na zwiekszenie ilosci odprowadzanych Sciekéw, jednak jest
to problem marginalny, biorgc pod uwage fakt niemal catkowitego skanalizowania miasta
Jelenia Gdra i analizowanego obszaru oraz niewielkie powierzchnie terenéw przeznaczone
do urbanizacji. W zwigzku z ustaleniami projektu planu nie przewiduje sie zagrozenia dla wod
powierzchniowych. Projekt planu zaktada realizacje zabudowy ustugowe] sportu, rekreacji
lub turystyki. Realizacja tych funkcji wptynie nieznacznie na przeksztatcenie powierzchni
terenu, tym bardziej, ze na terenie US-ZP nie przewiduje sie lokalizacji obiektéw
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kubaturowych oraz pozostawia sie duzg ilos¢ zieleni (wspotczynnik powierzchni biologicznie
czynnej 85%). Nie nalezy spodziewaé sie znaczacych przeksztatcen, projekt planu nie
przewiduje bowiem wielkoskalowych przedsiewzie¢, takich jak drogi, sktadowiska odpaddw,
eksploatacja kopalin czy inne obiekty, ktérych budowa zwigzana jest z przemieszczaniem
znaczacej ilosci mas ziemnych. Zmiany powierzchni ziemi nalezy uznaé za nieuniknione,
towarzyszgce wprowadzeniu kazdego typu inwestycji, jednoczes$nie jednak nie powodujace
znaczacych przeksztatcen morfologii terenu. W pétnocnej czesci terenu powstat juz obiekt
ustug turystyki ,Kolejkowo”. Na pozostatym obszarze wystepujg ugorowane tereny rolne
z ruderalnymi nieuzytkami i na czesci terenu z zadrzewieniami. W projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czes¢ centralng i poftudniowag wskazuje sie
do zabudowy ustugowej, zmieni wiec ona swdj charakter na miejski z tym, ze na terenie
US-ZP nie przewiduje sie lokalizacji obiektéw kubaturowych oraz pozostawia sie duzg ilosé
zieleni (wspoétczynnik powierzchni biologicznie czynnej 85%). Na terenach na ktdrych istnieje
mozliwos¢ realizacji zabudowy i przeksztatcen wystepujg ugorowane grunty orne
i zadrzewienia. Wprowadzenie zabudowy na wszystkich terenach przeznaczonych pod
urbanizacje spowoduje zmiane w Srodowisku roslinnym wyrazajgcg sie miedzy innymi
w zanikaniu roslinnosci dotychczas tu wystepujgcej na rzecz gatunkdéw zieleni towarzyszacej
na terenach realizacji zabudowy (np. trawniki, ogrody, zielerice). Na terenie objetym planem
nie wystepujg stanowiska roslin chronionych czy szczegdlnie cenne siedliska przyrodnicze,
a realizacja planu nie przyczyni sie do pogorszenia stanu srodowiska przyrodniczego. Nie
przewiduje sie znaczgcego pogorszenia jakosci klimatu akustycznego, ani jakosci powietrza.
Na analizowanym obszarze nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych,
ani obszary zagrozen powodziowych.

Projekt planu nie wprowadza funkcji, ktére mogtyby potencjalnie transgranicznie
oddziatywac na srodowisko.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaproponowano
szereg rozwigzan majacych na celu zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddziatywan
na Srodowisko.

Na etapie oceny projektu planu nie wprowadzono konkretnych rozwigzan majacych
na celu analize skutkdéw realizacji oraz czestotliwosci jej przeprowadzania, nie ustalono
rowniez prac kompensacyjnych, gdyz ustawodawca nie przewiduje wprowadzenia takich
rozwigzan w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu nie wprowadza funkcji, ktdre mogtyby wptyngé na cele, przedmiot
ochrony oraz integralnos¢ jakiegokolwiek obszaru Natura 2000 w zwigzku z czym nie
ma potrzeby wprowadzenia rozwigzan alternatywnych.
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Fot. 5 Obiekt ,Kolejkowa” widziany od strony potudniowo-zachodniej

Fot. 6 Widok na zadrzewienia w czesci potudniowej

Fot. 7 Zadrzewienia w czesci potudniowej
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Fot. 8 Zadrzewienia w czesci potudniowej
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Fot. 10 Doptyw spod Gaory Polnej w czesci potudniowo-wschodniej
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