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WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACH INWESTYC)I MIESZKANIOWE)

1. Nazwa zamierzenia budowlanego:

,Budowa budynkéw mieszkainych oraz budynku mieszkalno-ustugowego w zabudowie
wielorodzinnej na dziatkach nr 20, 21, 22/1, 22/2, 22/3, 22/4, 22/5, 22/7, 22/8, 22/,
w Jeleniej Gérze wraz z infrastrukturg techniczng i komunikacyjna”.

2. Granice terenu objetego wnioskiem oraz obszar oddziatywania inwestycii:

Zgadnie z Zatacznikiem nr 1.
Planowana inwestycja mieszkaniowa nieoddzialywuje na inne dziatki.
3. Oznaczenie geodezyjne terenu inwestycyinego - wskazanie nieruchomosdci wedtug

katastru oraz ksiegi wieczystej, na ktédrych majg by¢ zlokalizowane obiekty objete
inwestycig mieszkaniowa:

Dziatki nr 20, 21, 22/1, 22/2, 22/3, 22/4, 22/5, 22/7, 22/8, 22/9 obrebh: 0020,
M. Jelenia Géra 3, Jedn. ewid. 026101_1 Jelenia Géra.

Dz. nr 20, 21- ksiega wieczysta JG1J/00107177/9
Dz. nr 22/1, 22/2- ksiega wieczysta 1G1J/00032495/7
Dz. nr 22/3, 22/4, 22/5, 22/7, 22/8, 22/9- ksiega wieczysta JG1J/00096377/0

4. Powierzchnia dziatki podlegajaca przeksztatceniu {inwestycii):

Powierzchnia dziatek nr 20, 21, 22/1, 22/2, 22/3, 22/4, 22/5, 22/7, 22/8, 22/9: 20 924m?
Powierzchnia podlegajaca przeksztatceniu: 17 940,90m’

5. Planowana minimalna i maksymaina powierzchnia uzytkowa mieszkan:

Minimalna planowana powierzchnia uzytkowa mieszkania: 39,21m*
Maksymalna planowana powierzchnia uzytkowa mieszkania: 116,37m’



Minimalna planowana powierzchnia uzytkowa mieszkan facznie: 13368,74m*
Maksymalna planowana powierzchnia uzytkowa mieszkan facznie: 15 093,59m?

6. Planowana minimalna i maksymalna liczba mieszkan:

Minimalna planowana liczba mieszkan: 240
Maksymalna planowana liczba mieszkan: 271

7. Okredlenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnos¢ handlows lub ustugows:
Inwestycja przewiduje realizacje powierzchni handlowej iustugowe] o powierzchni
uzytkowej 2056,43m” {13% pow. uzytkowej mieszkan} - Zgodnie z art. 3, ust. 1, Ustawy z dnia
5 lipca 2018r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych.

8. Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu.

Obecnie teren przeznaczony pod inwestycje to uzytkowane tereny magazynowe. Na terenie
inwestycyjnym znajduje sie infrastruktura techniczna i komunikacyjna.

Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu w ramach
planowane]j inwestycji, obejmujg budowe budynkéw mieszkalnych i budynku mieszkalno-
ustugowego wraz z infrastrukturg techniczng i komunikacyjng, w tym:

— dojécia i dojazdy do budynkéw o nawierzchni utwardzonej nieprzepuszczalnej

wraz z miejscami postojowymi,

— ukfad kanalizacji sanitarnej,

— ukiad instalacji wodociggowej,

— uktad kanalizacji deszczowe]

— uktad instalacji energetycznej wraz z o$wietleniem zewngtrznym,

—  uktad instalacji kanalizacji teletechnicznej,

— lokalizacja miejsc tymczasowego gromadzenia odpadow.

Dla zapewnienia obsfugi komunikacyjnej projektowanego zatoienia przewiduje sie
przebudowe zjazdéw na teren inwestycji z dziatki drogowej nr 6/1 (ul. Zgorzelecka) i na
dziatce nr 37 {(ul. Okopowa). Przebudowe istniejacych sieci wodno-kanalizacyjnej
oraz deszczowej.

9. Analiza powiazania inwestycii mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

Planowana przebudowa sieci przewiduje zasilenie zamierzenia budowlanego w energig
elektryczna, a takie odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do istniejgcego kolektora kanalizacji
sanitarnej zlokalizowanego w rejonie ul. Okopowej. W zakresie sieci wodociggowej
planowana inwestycja zaktada budowe rozdzielczego odcinka sieci wodociggowej.

10. Charakterystyka inwestycii mieszkaniowej, obejmujaca okreélenia:

A. Zapotrzebowanie na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania
Sciekdw, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby
miejsc postojowych, iak réwniez sposobu zagospodarowywania odpadow:

— Przewidywane zapoirzebowanie na media:

Zapotrzebowanie na wode: Qér = 73,12 m*/dobe
Zapotrzebowanie na energie elekiryczna: 1640,75 kW
Zapotrzebowanie na energie cieplng: 1074,08 kW
Odprowadzenie $ciekow: Qsr = 73,12m*/dobe

Odprowadzenie wod deszczowych: Q=113,86 dm?/s




— Niezbedna ilos¢ miejsc postojowych:
Inwestycja zaktada zapewnienie 1,5 miejsca postojowego przypadajgcego na jedno
mieszkanie.

— Sposdb zagospodarowania odpaddw:

Przewiduje sie usuwanie odpaddéw w ramach miejskiego systemu gospodarki
komunalnej. W tym celu projekt zaktada wyznaczong lokalizacje miejsca
selektywnej zbiorki odpaddw na terenie inwestycyjnym.

B. Planowany spos6b zapospodarowania terenu oraz charakierystyki zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektow
budowlanych, przedstawione w formie opisowej i graficzne]j.

Budowa budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw mieszkalno-ustugowych w
zabudowie wielorodzinnej na dziatkach nr 20, 21, 22/1, 22/2, 22/3, 22/4, 22/5, 22/7,
22/8, 22/9w Jeleniej Gérze wraz z infrastrukiurg techniczng i komunikacyjna.

C. Charakterystyczne parametry techniczne planowanej inwestycii mieszkaniowej
wraz z danymi charakteryzujacymi jej wptyw na srodowisko:

Powierzchnia terenu inwestycyjnego: 20924 m?

Planowana powierzchnia zabudowy (minimalna): 4966 m*

Planowany wspatczynnik zabudowy {minimalny): 0,23 _

Planowana powierzchnia biologicznie czynna (maksymalina):ok. 9 841,03m*(47%)
Planowana powierzchnia komunikacji wewnetrznej: ok. 4 379,47m’
Powierzchnia catkowita {minimalna): 36950,1m”

Wskaznik intensywnosci zabudowy {minimalny): 1,76

Planowana powierzchnia zabudowy {maksymalna): 5 462,6m?

Planowany wspotczynnik zabudowy (maksymalny): 0,26

Planowana powierzchnia biologicznie czynna {minimalna): ok. 5 231m*(25%)
Planowana powierzchnia komunikacji wewnetrznej: ok. 4 379,47m*
Powierzchnia catkowita (maksymalna) : 40645,11m?

Wskaznik intensywnosci zabudowy (maksymaina): 1,94

Planowana wysokos¢ zabudowy: max. 18m

Planowana geometria dachéw: ptaskie, o spadku do 5%

Planowana szerokos¢ elewacji frontowych: max. 115 m

Projektowane zamierzenie nie bedzie miato negatywnego wptywu na srodowisko.
Budowa budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych, ze wzgledu na swoja funkcje,
wyposazenie oraz infrastrukiure techniczng zagospodarowania terenu, nie zalicza sie
do rodzaju inwestycji mogacych negatywnie oddziatywac na srodowisko.

11. Okreélenie minimalnego udziatu powierzchni  ogdinodostepnego, nieogrodzonego

urzadzonego terenu wypoczynku oraz rekreacii lub sportu lokalizowanego w ramach

terenu biologicznie czynnego na terenie inwestycli mieszkaniowej;

Minimalny udziat powierzchni ogélnodostepnego, nieogrodzonego urzadzonego terenu
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu lokalizowanego w ramach terenu biologicznie
czynnego na terenie inwestycji mieszkaniowe] wynosi co najmniej 12,5% powierzchni
dziatek inwestora.

Dla planowane] inwestycji powierzchnia tego terenu wynosi 365947 m?
(17,5%powierzchni dziatek inwestora).



12. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomoéci oraz ksiegi wieczystej, jezeli
zostala zatozona, na ktérych majg byé zlokalizowane obiekty objete inwestycia
mieszkaniowsa;

Dziatki nr 20, 21, 22/1, 22/2, 22/3, 22/4, 22/5, 22/7, 22/8, 22/9, obreb: 0020, M. Jelenia
Gora 3, Jedn. ewid. 026101_1 Jelenia Gora

Dz. nr 20, 21- ksiega wieczysta JG1J/00107177/9
Dz. nr 22/1, 22/2- ksiega wieczysta JG1)/00032495/7
Dz. nr 22/3, 22/4,22/5, 22/7, 22/8, 22/9- ksiega wieczysta 1G1]/00096377/0

13. Wskazanie nieruchomoédci, wediug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczyste|, jezeli
zostala zatozona, w stosunku do ktorych decyzjia o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywolac skutek, o ktory mowa w art. 35, ust. 1, Ustawy z dnia 5 lipca
2018r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji_inwestycii_mieszkaniowych oraz
inwestyceji towarzyszacych:

Przedmiotowa inwestycja, dla kidrej zostanie wydane pozwolenie na budowe inwestycji
mieszkaniowej, nie wywota skutku, zgodnie z art. 35, ust. 1, w/w Ustawy,

14. Wskazanie nieruchomoéci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystei, jezeli
zostata zatozona, o ktéry mowa w art. 38, ust. 1, Ustawy z dnia 5 lipca 2018r.
o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestyc]i mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych:

Przedmiotowa inwestycja, dla ktdrej zostanie wydane pozwolenie na budoweg inwestycji
mieszkaniowej, nie wywota skutku, zgodnie z art. 38, ust. 1, w/w Ustawy.

15. Ustalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego oraz wskazanie,
w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia jego ustalen:

Planowana inwestycja mieszkaniowa znajduje sie na terenie objetym ustaleniami w sprawie

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy

Zgorzeleckiej w Jeleniej Goérze, Uchwata Nr 255.XXXV.2016 Rady Miejskiej leleniej Gory z

dnial3 grudnia 2016r.

Wiekszoéé dziatek planowanej inwestycji wedtug MPZP ma przeznaczenie podstawowe- P, U,

UC tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw, magazynéw, zabudowy ustugowej lub

rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedaizy powyiej 2000 m?, parki

naukowo-technologiczne i inkubatory przedsigbiorczosci.

Czeéé dziatki nr 22/9 wedtug MPZP to tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KDW —

teren drog wewnetrznych.

Pozostate zapisy Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dotyczace
przedmiotowej inwestycji zostaly spetnione.

16. Ustalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zapospodarowania Przestrzennego
Miasta Jelenia Gora oraz wskazanie, wjakim zakresie planowana inwestycia nie
uwzglednia jego ustalen:

Planowana inwestycja mieszkaniowa znajduje sie na terenie objetym ustaleniami w sprawie
Ustalenia Studium Uwarunkowan iKierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Jelenia Gdra, przedmiotowy obszar oznaczono w studium symbolem P, UC14.

P- Obszary przemystowe

UC14- Obszary lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyiej 2000 m?



Wedtug Ustawy o zmianie ustaw w celu likwidowania zbednych barier administracyjnych i
prawnych, Art.15 ust. 3, pkt. 2, warunek niesprzecznosci ze studium nie dotyczy terendw, na
ktdrych jest lub moze byé ziokalizowany obiekt handlowy o powierzchni sprzedazy powyiej
2000 m”.

Zgodnie z powyzszym dopuszczalna jest inwestycja mieszkaniowa.

Pozostate zapisy Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przesirzennego
Miasta Jelenia Géra dotyczace przedmioiowej inwestycji zostaly spetnhione oraz nie sa
sprzeczne z uchwata o utworzeniu parku kulturowego.

17. Wyvkazanie, 7e inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa
w rozdziale 3, Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycii mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych:

Zgodnie z art. 17, ust. 1, Ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o ufatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, planowana inwestycja
mieszkaniowa odpowiada nastepujgcym standardom:

1) Zapewniony bezposredni dostep do drogi publicznej ulicy Zgorzeleckiej dz. dr nr
6/1,0oraz ul. Okopowej dz. nr 28/2. Minimalna szerokos¢ planowanych drég
wewnetrznych, jak i w/w drogi publicznej wynosi minimum 6 m.

2) Zapewniony bezposredni dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, zgodnie
z planowanym zapotrzebowaniem poprzez rozbudowe projektowanych sieci
miejskich.

3) Zapewniony bezposredni dostep do sieci elektroenergetycznej poprzez rozbudowe
projektowanej sieci

Zgodnie z artykutem 17, ustep 2:

1) Najblizszy przystanek komunikacji miejskiej zlokalizowany jest w odlegltosci ponizej
1000 m od terenu planowanej inwestycji mieszkaniowej.
- zgodnie z rys. Powigzania przestrzenne {koncepcja architektoniczno-urbanistyczna).

2) Najblizsza szkota podstawowa zlokalizowana jest w odleglosci ponizej 3000 m
od terenu planowanej inwestycji mieszkaniowej. Jest to Szkota Podstawowa nr 13
im. Komisji Edukacji Narodowe]j w Jeleniej Gérze i jest ona w stanie zapewnié miejsca
dla nowych ucznidw w liczbie nie mniejszej niz 38, tj. 7% planowanej liczby
mieszkancow przedmiotowej inwestycji mieszkaniowej wynoszacej 540 osoby
(szczegbly obliczen zgodnie z punktem nr 9, niniejszego ustepu).

- zgodnie z rys. Powigzania funkcjonalne (koncepcja architektoniczno-urbanistyczna).

Zgodnie z artykutem 17, ustep 3:
Standard okreslono na podstawie oswiadczenia Prezydenta Miasta Jelenia Géra.
Zgodnie z artykutem 17, ustep 4:

Inwestycje mieszkaniowg wielorodzinng lokalizuje sie w odleglosci ponizej 2000m
od Boiska Sportowego przy Szkole Podstawowej nr 13, a takie w odlegtosci ponizej
2500m od Parku- Wzgdrze Kosciuszki oraz Parku im. J. Zizki. Ponadto w bardzo
bliskim sasiedztwie (ponizej 800m) planowanej inwestycji znajdujg sie tereny
rekreacyjne - zielone bulwary oraz Park trampolin.

Przestrzenie wypoczynku i rekreacji przewyiszaja powierzchnig i réinorodnoscia
minimalne wskaZniki wymagane w ustawie.
- zgodnie z rys. Powigzania przestrzenne {koncepcja architektoniczno-urbanistyczna).

Zgodnie z artykutem 17, ustep 4a:



1) Minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego wynosi co najmniej
25% powierzchni terenu inwestycji mieszkaniowej 5231m? (25% pow. terenu
inwestycji), przy czym co najmniej 50% terenu biologicznie czynnego stanowic bedzie
ogélnodostepny, nieogrodzony, urzgdzony teren wypoczynku oraz rekreacji lub
sportu, projektuje sie 2615,5m” (50% pow. terenu biol. czynnego).
2} Bedzie zapewniona minimalna liczha miejsc postojowych 1,5 krotnosc liczby
mieszkan.

Zgodnie z artykutern 17, ustep 4b-d:
Nie dotyczy.

Zgodnie z artykutem 17, ustep 5:
J/w.

Zgodnie z artykutem 17, ustep 7:

Jezeli w odlegtosci nie wiekszej niz 500 m od budynkow objetych inwestycja mieszkaniowg
znajduja sie, w istniejacej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci przekraczajacej liczbe
kondygnacji, o ktdrej mowa w ust. 6, wéwczas maksymalng wysokos¢ budynkow objgtych
inwestycjg mieszkaniowg w miejscowosciach, o ktorych mowa w ust. 6, wyznacza wysokas$¢
najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejgcej zabudowie. W sgsiedztwie planowanej
inwestycji (ok. 428m) znajduje sie Osiedle Rakownica budynki mieszkalne majace wysokosé 7
kondygnacji. Planowana inwestycja przewiduje budynki o wysokosci 6 kondygnaciji.

Zgodnie z artykutem 17, ustep 8:

Liczbe mieszkancdw miasta Jelenia Gora przyjeto na podstawie danych Gltéwnego Urzedu
Statystycznego z 2023 r. wynosi ona 75 429 osob.

Zgodnie z artykutem 17, ustep 9:

tgczng maksymalna powierzchnie uzytkowa mieszkan szacuje sie na ok. 15 093,59m’.
Planowang liczbe mieszkaricow ustala sie jako iloraz przewidywanej powierzchni uzytkowej
mieszkan i wskaZznika wynoszacego 28 m>. Whyniesie ona zatem ok. 540 mieszkaricow.

Zgodnie z artykutem 17, ustep 10-11:

Zgodnie z rys. Powigzania przestrzenne {koncepcja architektoniczno-urbanistyczna).

Z powazaniem:
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W rataczeniu (zgodnie z art, 7, pkt. 8, Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu | realizacjl inwestycjl
mieszkaniowych oraz inwestycii towarzyszacych);
1. Koncepcja architektoniczno-urbanistyczna, o kidre] mowa w art. 6, w/w Ustawy;
2. Oswiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkanlowej z Inwestycjami, o ktdrych
mowa w art. 4 pkt /1-13, w/w Ustawy;
3. Uzgodnienia, o ktérych mowa w art. 10, ust. 2, w przypadku realizacji inwestycji na terenach, o ktdrych mowa w
art, 10, ust, 1, w/w Ustawy — niewymagane;
4, Uzgodnienia, o kidrych mowa w art. 11, ust. 2, pkt. 1 lub 2, w przypadku realizacji inwestycji na terenach, o
ktérych mowa w art. 11 ust. 1, w/w Ustawy — niewymagane;
5. Decyzja o uwarunkowaniach Srodowiskowych — niewymagana;
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Porozumienie, o ktdrych mowa w art. 22, ust. 1, w/w Ustawy — niewymagane,

Zadwiadczenie Prezydenta Miasta w zakresie mozliwosci przyjecia nowych uczniéw w szkole.

Zaswiadczenie w sprawie odprowadzenia wod opadowych,

Zadwiadczenie w sprawie zapewnienia dostawy wody i odbioru $ciekdw sanitarnych,

Zaswiadczenie w sprawie ckreslenia obstugi komunikacyinej.

Oswiadczenie o mozliwodal prazylgczenta odbiorcy do sieci elektroenergetycznej oraz dostaw energii elektrycznej.
Petnomocnictwoe.

Optata za pefnomocnictwo.




