Projekt

z dnia 14 pazdziernika 2024 r.
ZatwierdZony przez ........cccoceeeeeeee...

UCHWALA NR ........ccueueuuee. ]
RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow
polozonych na osiedlu Zabobrze w Jeleniej Gorze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024r., poz. 1130) wzwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4) ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
o zmianie ustawy o planownaiu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
72023 r., poz. 1688) oraz w zwiazku zuchwata nr 381.XL.2021 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia
29 wrze$nia 2021 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terenéw potozonych na osiedlu Zabobrze w Jeleniej Goérze oraz po stwierdzeniu,
iz nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia
Gora przyjetego uchwala nr 245.XXXIV.2016 Rady Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 8 listopada 2016 r.
z pdzniejszymi zmianami, Rada Miejska Jeleniej Gory, uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wprowadzajace

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw potozonych
na osiedlu Zabobrze w Jeleniej Gorze, zwany dalej planem.

2. Zalacznikami bedacymi integralng czescia niniejszej uchwaly sa:
1) zalaczniki od nr 1 do nr 4 — rysunki planu sporzadzone na mapie zasadniczej w skali 1: 1000;

2) zalacznik nr 5 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu wylozonego
do publicznego wgladu;

3) zalacznik nr 6 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 7- dane przestrzenne.
§ 2. 1. Na rysunku planu oznaczono obowigzujace ustalenia:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia poszczeg6lnych terendow zawierajagce symbole literowe i liczbowe, okreslajace przeznaczenia
terendw 1 numery wyrdzniajace je sposrod innych terenow;

5) strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego dawnej wsi Strupice;

6) strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW” — obserwacji archeologicznej dla historycznej wsi Strupice;
7) obszar obowigzkowo zagospodarowany zielenig;

8) obszar, na ktorym wyklucza si¢ lokalizacje funkcji wymagajacych ochrony akustyczne;j;

9) pas technologiczny od linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia;
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10) wymiarowanie odlegtosci w metrach.

2. Pozostale oznaczenia zastosowane na rysunku planu maja charakter informacyjny i nie stanowig ustalen
planu.

§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) linia rozgraniczajagca - linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, ktorej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wiazacy i nie moze ulegac
przesunieciu w ramach realizacji planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktora nie moze zosta¢ przekroczona usytuowaniem zadnej ze Scian
nadziemnych kondygnacji wszystkich budynkéw; dopuszcza si¢ odstepstwa na nastepujacych zasadach:

a) przekroczenie nie wiecej niz 0,5 m dla okapow i gzymsow, lecz nie dalej niz linia rozgraniczajaca dany
teren,

b) przekroczenie nie wiecej niz 1,5 m dla balkonow, wykuszy, galerii, tarasoéw, daszkéw nad wejsciem,
schodoéw zewnetrznych, pochylni i ramp, lecz nie dalej niz linia rozgraniczajaca dany teren,

c) linia ta nie odnosi si¢ do obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j;

3) obiekty iurzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia budowlane oraz
zaplecze parkingowe , dojscia idojazdy, drogi wewnetrzne, ciagi piesze, pieszo-rowerowe, rowerowe,
obiekty matlej architektury, urzadzenia rekreacyjne oraz inne urzadzenia lub obiekty pelniace stuzebng role
wobec przeznaczenia podstawowego lub uzupehiajacego;

4) wskaznik powierzchni zabudowy - powierzchnia wyznaczona przez rzut poziomy zewnetrznych
nadziemnych krawedzi wszystkich budynkow w stanie wykonczonym na powierzchni¢ dziatki budowlane;]
(W rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) w stosunku do jej powierzchni;

5) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie bedace przewazajaca forma wykorzystania terenu oraz
obiektéw z nim zwigzanych — w odniesieniu do dziatki budowlanej (w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym);

6) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupelia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe, nie moze by¢ realizowane jako samodzielna funkcja terenu - w odniesieniu do
dziatki budowlanej (w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym);

7) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

8) wysokos¢ zabudowy - dla budynkéw - okreslona przez przepisy odrebne, a dla pozostatych obiektow
odleglo$¢ pomiedzy powierzchnia terenu a plaszezyzna rownolegla do tej powierzchni przechodzaca przez
najwyzszy jego punkt, ograniczajgca w pionie wysokos¢ obiektow budowlanych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) dla istniejgcych dzialek zabudowanych, ktore posiadaja mniejsze niz ustalone w planie wskazniki
powierzchni biologicznie czynnej oraz wigksze wskazniki powierzchni zabudowy - zakazuje sig¢
pomniejszania powierzchni biologicznie czynnej oraz zwigkszania wskaznika powierzchni zabudowy,
z zastrzezeniem pkt 2 lit. b;

2) dopuszcza si¢ dla budynkoéw istniejacych w momencie wejscia w zycie niniejszej uchwaly, anie
spetniajgcych parametrow i wskaznikow okreslonych w niniejszej uchwale:

a) remont i biezgcg konserwacje oraz rozbiorke — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dostosowanie obiektu do potrzeb 0séb niepelnosprawnych,

¢) zmiang¢ sposobu uzytkowania — zgodnie z przepisami szczegolowymi zawartymi w rozdziale 3 niniejsze;j
uchwaty;
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3) dla istniejacych dzialek o powierzchni mniejszej niz minimalna okreslona w przepisach szczegdtowych,
dopuszcza si¢ ich zagospodarowanie zgodnie zustaleniami szczegdétowymi zawartymi w rozdziale
3 niniejszej uchwaty;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy tej granicy.
§ S. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco badz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
z dopuszczeniem inwestycji stanowigcych cel publiczny;

2) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu:

a) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, ML — jak dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j,

b) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MW-U, MN-MW-U - jak dla terenéw
mieszkaniowo-ustugowych,

c)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW - jak dla zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinne;j;

3) projektowane zainwestowanie na terenie objetym planem oraz na terenach sasiednich nie moze powodowacé
zmiany stosunkéw wodnych.

§ 6. Nie ustala si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotezesne;j:

1. Wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego dawnej wsi
Strupice, ktéra zostata ujeta w Gminnej Ewidencji Zabytkow Miasta Jeleniej Gory, w ktorej obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) zakaz lokalizacji nowych dominant, wtym konstrukcji wiezowych imasztow oraz prowadzenia
napowietrznych linii telekomunikacyjnych i energetycznych;

2) nakaz zachowania rozplanowania drog;

3) nakaz zachowania zasadniczych proporcji wysokosciowych ksztaltujacych sylwete zespotu, ze szczegdlng
ochrong istniejacych, historycznych dominant wysokosciowych;

4) nakaz nawigzania do lokalnej tradycji budowlanej poprzez zastosowanie np. konstrukcji przystupowe;,
portali oraz poprzez skale i proporcje bryl, rzuty, rozrzezbienia bryt i dachéw, katow potaci i form dachow,
detalu architektonicznego, w tym materialow wykonczeniowych elewacji i dachow oraz ich kolorystyki;

5) w zakresie ksztaltowania nowej zabudowy i przebudowy istniejacej zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow nalezy mierzy¢ od poziomu gruntu rodzimego,
b) budynki na planie prostokata z dopuszczalnymi rozrzezbieniami w postaci ryzalitow,
¢) dachy dwuspadowe z okapami, symetryczne o kacie nachylenia gldownych potaci dachowych 35° - 55¢,
d) materiaty elewacyjne i dachowe nawigzujace do tradycyjnych - wyklucza si¢ siding,
6) zakazuje si¢ niwelowania gruntu oraz tworzenia nasypow.

2. Wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej "OW,, - obserwacji archeologicznej dla historycznej wsi
Strupice, ktora zostala ujeta w Gminnej Ewidencji Zabytkow Miasta Jeleniej Gory, w granicach ktorej dla
inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie
7z przepisami odr¢bnymi.

§ 8. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
§ 9. Ustala si¢ zasady ksztalttowania zabudowy:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

I1d: DD0A6270-B440-4966-987A-25134053404D. Projekt Strona 3



2) w przypadku braku linii zabudowy na rysunku planu w zakresie lokalizacji budynkéw w stosunku do
granicy dziatki obowiazuja przepisy odrebne;

3) dopuszcza si¢ podziatl na dziatki niespelniajagce parametru minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dzialek budowlanych okreslonych w ustaleniach szczegélowych dla poszczegdlnych terenéw wylacznie
w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powigkszenia
sasiedniej nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami.
§ 10. Uwzglednia si¢ granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow:

1) obszar objety planem potozony jest na obszarze jednostki planistycznej gospodarowania wodami —
jednolitej czesci wod podziemnych ,,Dorzecze Odry” o kodzie PLGW6000107, na ktoérej obowiazuja
dzialania okreslone w planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, zgodnie z przepisami
odrebnymi, a zagospodarowanie terenu nie moze pogorszy¢ stanu wod lub uniemozliwi¢ osiagniecie celu
srodowiskowego zgodnie z wymogami Ramowej Dyrektywy Wodnej;

2) czes¢ terenu MW-U2 w granicach przedstawionych na rysunku planu, znajduje si¢ na obszarze
szczegolnego zagrozenia powodziag — na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie
i wynosi raz na sto lat (Q 1%), w obrebie ktorych obowiazuja zakazy okreslone w przepisach odrebnych;

3) obowiazuja ograniczenia wynikajace z polozenia catego obszaru objetego planem w zasiggu powierzchni
ograniczajacych przeszkody dla lotniska Jelenia Gora - zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) obowigzuja ograniczenia wynikajace z potozenia terendw na zataczniku 3 i4 do uchwaly w graniacach
powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Jezéw Sudecki k/Jeleniej Goéry - zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

5) obowiazuja ograniczenia wynikajace z polozenia catego obszaru objetego planem w zasiggu powierzchni
ograniczajacych zabudowe (powierzchnie BRA) od lotniczego urzadzenia naziemnego - zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

6) nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie terenéw
gorniczych, atakze obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych; ze wzgledu na brak przyjetego audytu
krajobrazowego, a co za tym idzie okre$lenia krajobrazow priorytetowych, nie zachodzi mozliwos$¢ ich
uwzglednienia.

§ 11. Okresla si¢ nastepujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ wydzielenie niezbednych dziatek dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
komunikacji dostosowujac wielko$¢ tych dzialek do gabarytéw i parametrow technicznych tych urzadzen
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dla terendéw MN-MW-U, MW-U, MW, MN, ML okresla si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki : 1500 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu nowowydzielanej dziatki : 20 m,

¢) ustala si¢ kat potozenia granic nowowydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego pomigdzy 75°
a 1059

3)dla terenu U, UC, P-U okresla si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodzialu
nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki : 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki : 20 m,

¢) ustala si¢ kat potozenia granic nowowydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego pomigdzy 75°
a 1059

4) dla terenow ZP okresla si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki : 5000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki : 50 m,
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c) ustala sie kat polozenia granic nowowydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego pomiedzy 75°
a 1059

5) dla pozostatych terenow obowiazuja przepisy odrebne.

§ 12. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) na terenach oznaczonych ZL ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;

2) obowiazuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji gazociagu podwyzszonego cisnienia, o ktorych mowa
w §13 ust. 1;

3) obowiazuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napiecia, o ktorych mowa w §13 ust. 3 pkt 3).

§ 13. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy w zakresie infrastruktury
technicznej - sieci przesytowe;j:

1) uwzglednia si¢ lokalizacje gazociagu podwyzszonego cisnienia DN300 PN 1,6 MPa (rok budowy 1975),
dla ktorego obowiazuje strefa kontrolowana w granicach ktorej lokalizacja obiektoéw oraz sposob
zagospodarowania - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) uwzglednia si¢ lokalizacje gazociggu wysokiego ci$nienia DN500 PN 8,4 MPa, dla ktérego obowiazuje
strefa kontrolowana o szerokos$ci 8m (po 4m od osi gazociagu) w granicach ktorej lokalizacja obiektow
oraz sposob zagospodarowania - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy w zakresie infrastruktury technicznej -
sieci dystrybucyjne;j:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej podziemnej réwniez pomiedzy liniami
rozgraniczajagcymi drég a liniami zabudowy w przypadku braku mozliwosci zlokalizowania tych sieci
w obrebie linii rozgraniczajacych drog;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, wolnostojacych lub jako
obiektéw wbudowanych w budynki przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego;

3) dopuszcza si¢ stosowanie mikroinstalacji fotowoltaicznych;

4) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury elektroenergetycznej — fotowoltaiki o mocy
zainstalowanej nie wiekszej niz 500 kW;

5) dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci oraz przytaczy do obiektow
budowlanych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetyczne;j;
2) dopuszcza si¢ przetozenie lub kablowanie sieci;

3) uwzglednia si¢ lokalizacje nastepujacych linii elektroenergetycznych wraz z pasami technologicznymi,
w granicach ktorych zakazuje si¢ sadzenia roslinnosci wysokiej, o szerokosci:

a) dla linii wysokiego napigcia (WN) 110 kV: 22 m (po 11 m od osi linii),
b) dla linii sredniego napigcia (SN): 14 m (po 7 m od osi linii),
¢) dla linii niskiego napigcia (nN): 7 m (po 3,5 m od osi linii).
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:
1) poprzez wodociag gminny; dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody;

2) nalezy zapewni¢ dla ludno$ci z obszaru opracowania zrodla nie skazonej wody pitnej i technologicznej
w ilosciach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) zaopatrzenic w wode na cele przeciw pozarowe zsieci wodociggowej lub w oparciu o rozwigzania
indywidualne.
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5. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzenia sciekow:

1) scieki bytowe i komunalne, ktorych dopuszczalny sktad okreslaja przepisy odrebne, nalezy odprowadzac za
posrednictwem sieci kanalizacyjnej, do oczyszczalni $ciekow;

2) do czasu realizacji kanalizacji obowiazuja przepisy odrebne.
6. Zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrebnymi.
7. Zasady w zakresie usuwania odpadow statych - zgodnie z przepisami odrebnymi.
8. Zasady zaopatrzenia w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej - dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej — zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej w sposob nie kolidujacy z istniejacg zabudowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikow stacjonarnych lokalizowanych na terenie wlasnym inwestora,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ uktad komunikacyjny obszaru, na ktory skladaja sie drogi, ktorych klasyfikacje, kategorie oraz
minimalne szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych okreslaja przepisy szczegdtowe uchwaty;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych, niewyznaczonych na rysunkach planu dojazdow wewnetrznych,
o szerokosci min. 6 metréw w liniach podzialu geodezyjnego, jednoczesnie w miejscach skrzyzowan
z innymi drogami nalezy zapewni¢ narozne $ci¢cia o wymiarach nie mniejszych niz 5 x 5 metréw;

3) minimalna ilo§¢ miejsc postojowych zlokalizowanych w na terenach wilasnych terenowe lub w formie
wbudowanej lub jako garaze lub parkingi:

a) 1,5 mp na 1 mieszkanie,

b) 1 mp na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

¢) 1 mp na 1 pokdj na wynajem,

d) 1 mp na 10 uzytkownikow ustug sportowo-rekreacyjnych,
e) 1 mp na 10 pracownikow dla terenu produkcji;

4) w ramach wyznaczonych miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz :

a) na terenach drog publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu obowiazuja w ilosci zgodnej
z przepisami odrgbnymi

b) na pozostatych terenach: 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15, 2 stanowiska - jezeli
liczba stanowisk wynosi powyzej 15;

§ 15. Nie ustala si¢ sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania
terenow.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentows, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym:

1) Dla terendw oznaczonych symbolami: MN, ML, MN-MW-U, MW-U, MW, U, UC, P-U w wysokosci
30%,;
2) Dla pozostatych terenow: w wysokosci 0%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla poszczegolnych terenow

§ 17. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony na rysunku planu
symbolem MN]1, dla ktorego obowiazuje przeznaczenie:

I1d: DD0A6270-B440-4966-987A-25134053404D. Projekt Strona 6



1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) uzupetniajace:

a) obiekty i urzadzenia towarzyszace,

b) zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10 m,

2) dachy o kacie nachylenia potaci od 35° do 50°, przy czym dopuszcza si¢ dachy plaskie (o kacie nachylenia
potaci do 12° na 20% powierzchni rzutu dachu):

- dachy dwuspadowe, wielospadowe o symetrycznych gtownych potaciach, wielospadowe; dopuszcza si¢
naczotki, mansardy, lukarny, facjaty;

- pokrycie dachu: dachowka ceramiczna lub materiat dachowkopodobny, blacha z wykluczeniem falistej,
w kolorze ceglastym, brazowym, szarym, czarnym;

3) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 25%;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001
b) maksymalna: 0,45;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 40%.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenu odbywaé si¢ bedzie poprzez teren KDL2 zdrogi publicznej - ul. Legnickiej (drogi
wojewddzkiej nr 365) potozonej poza granicami planu;

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

§ 18. 1. Ustala si¢ teren zabudowy letniskowej oznaczony na rysunku planu symbolem ML1, dla ktérego
obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz budynki letniskowe w uktadzie wolnostojacym,
b) ustugi turystyki, ushugi gastronomii, ustugi zdrowia i pomocy spotecznej, ushugi sportu i rekreac;ji,
2) uzupetniajace:
a) ustugi handlu z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) obiekty i urzadzenia towarzyszace,
¢) zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9 m,
b) dachy o kacie nachylenia potaci od 35° do 50°:

- dachy dwuspadowe, wielospadowe o symetrycznych gtownych potaciach, wielospadowe; dopuszcza si¢
nacz6lki, mansardy, lukarny, facjaty,

- pokrycie dachu: dachowka ceramiczna lub materiat dachoéwkopodobny w kolorze ceglastym, brazowym,
szarym, czarnym;

1) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 10%;
2) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,001
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b) maksymalna: 0,20
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 70%.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenu odbywac si¢ bedzie z drogi publicznej oznaczonej symbolem KDL2;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

§ 19. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony na rysunku planu
symbolem MW1, dla ktérego obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) uzupetniajace:
a) parking wielopoziomowy,
b) obiekty i urzadzenia towarzyszace, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji garazy,
¢) zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) z uwagi na bezposrednie sasiedztwo drogi gtownej ruchu przyspieszonego oznaczonej symbolem KDGP1
(Al. Jana Pawta II) wyznacza si¢ obszar, na ktéorym wyklucza si¢ lokalizacje funkcji wymagajacych
ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) maksymalna wysokos¢ istniejacej zabudowy przeznaczenia podstawowego: 40m,
3) maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy: 15 m;
4) dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 12°, przy czym zaleca si¢ stosowanie dachow zielonych;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35%;
6) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01
b) maksymalna: 2,0;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 40%;

8) wyznacza si¢ obszar obowigzkowo zagospodarowany zielenig, ktory nalezy zagospodarowal zielenia
trojstopniowg - drzewa w formie szpaleru o wysoko$ci sadzonki powyzej 2m i docelowe] wysokosci
minimum 12m, krzewy oraz trawa lub taka.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac¢ si¢ bedzie z drog publicznych oraz drog wewnetrznych z wykluczeniem Al.
Jana Pawla II;

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

§ 20. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy wielorodzinnej lub
zabudowy uslugowej oznaczone na rysunku planu symbolem MN-MW-U1, dla ktérego obowiazuje
przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojagcym,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

c¢)ustugi handlu (z wykluczeniem handlu wielkopowierzchniowego), uslugi gastronomii, ustugi
rzemieslnicze, ustugi turystyki, ustugi zdrowia i pomocy spotecznej, ustugi nauki, ushugi edukacji, ustugi
sportu i rekreacji, ustugi kultury i rozrywki, ushugi biurowe i administracji;

I1d: DD0A6270-B440-4966-987A-25134053404D. Projekt Strona 8



2) uzupetniajace:
a) obiekty i urzadzenia towarzyszace,
b) zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) obowiazuja ustalenia wynikajace z potozenia w granicach stref ochrony konserwatorskiej, o ktorych mowa
w§ 7ust. 112,

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01
b) maksymalna: 1,6;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 25%;
6) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy w uktadzie blizniaczym, szeregowym lub grupowym.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac si¢ bedzie z drog publicznych - ul. Wiejskiej i ul. Rozyckiego potozonych poza
granicami planu;

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

§ 21. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy uslugowej oznaczone
na rysunku planu symbolem MW-U1, dla ktérego obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) ustugi handlu (z wykluczeniem handlu wielkopowierzchniowego), ustugi gastronomii, ushugi
rzemie$lnicze, ustugi turystyki, ustugi zdrowia i pomocy spotecznej, ustugi nauki, ustugi edukacji, ustugi
sportu i rekreacji, ustugi kultury i rozrywki, ushugi biurowe i administracji;

2) uzupetniajace:
a) obiekty i urzadzenia towarzyszace,
b) zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) obowigzuja ustalenia wynikajace z potozenia w granicach stref ochrony konserwatorskiej, o ktorych mowa
w§ 7ust. 112,

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m,
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01
b) maksymalna: 1,5;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 25%;

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac si¢ bedzie z drog publicznych potozonych poza granicami opracowania - ul.
Oginskiego i ul. Wigjskiej;
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2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

§ 22. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy uslugowej oznaczone
na rysunku planu symbolem MW-U2, dla ktérego obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) ustugi handlu (z wykluczeniem handlu wielkopowierzchniowego), ustugi gastronomii, ushugi
rzemieslnicze, ushugi turystyki, ushugi zdrowia i pomocy spolecznej, ustugi nauki, ustugi edukacji, ustugi
sportu i rekreacji, ustugi kultury i rozrywki, ushugi biurowe i administracji;

¢) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) uzupetniajace:
a) obiekty i urzadzenia towarzyszace,
b) zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) obowiazuja ustalenia wynikajace z potozenia w granicach stref ochrony konserwatorskiej, o ktorych mowa
w§ 7ust. 112,

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14 m,
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01
b) maksymalna: 1,6;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 20%;

3. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenow odbywacé si¢ bedzie z drogi publicznej - ul. Wiejskiej polozonej poza granicami planu
oraz drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW1;

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

§ 23. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy uslugowej oznaczone
na rysunku planu symbolem MW-U3, dla ktérego obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) ustugi handlu (z wykluczeniem handlu wielkopowierzchniowego), ustugi gastronomii, ustugi
rzemieslnicze, ustugi turystyki, ustugi zdrowia i pomocy spotecznej, ustugi nauki, ushugi edukacji, ustugi
sportu i rekreacji, ustugi kultury i rozrywki, ushugi biurowe i administracji;

2) uzupetniajace:
a) obiekty i urzgdzenia towarzyszace,
b) zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) z uwagi na bezposrednie sgsiedztwo drogi gtownej ruchu przyspieszonego - Al. Jana Pawtla Il - wyznacza
si¢ obszar, na ktorym wyklucza si¢ lokalizacj¢ funkcji wymagajacych ochrony akustycznej zgodnie
7z przepisami odrgbnymi;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 20 m,

3) w zakresie ksztaltowania dachow:
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a) dachy o kacie nachylenia potaci od 30° do 50°:

- dachy dwuspadowe, wielospadowe o symetrycznych gléwnych potaciach, wielospadowe; dopuszcza
si¢ naczolki, mansardy, lukarny, facjaty,

- pokrycie dachu: dachowka ceramiczna lub materiat dachowkopodobny w kolorze ceglastym,
brazowym, szarym, czarnym,

b) dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 12°, przy czym zaleca si¢ dachy zielone;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70%;
5) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,01

b) maksymalna: 3,0;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 10%;

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenu odbywac¢ si¢ bedzie z drog publicznych lub drég wewnetrznych z wykluczeniem Al. Jana
Pawla II;

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

§ 24. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy uslugowej oznaczony
na rysunku planu symbolem MW-U4, dla ktérego obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) ustugi handlu (z wykluczeniem handlu wielkopowierzchniowego), ustugi gastronomii, ushugi
rzemie$lnicze, ustugi turystyki, ustugi zdrowia i pomocy spotecznej, ustugi nauki, ustugi edukacji, ustugi
sportu i rekreacji, ustugi kultury i rozrywki, ushugi biurowe i administracji;

2) uzupetniajace:
a) obiekty i urzadzenia towarzyszace, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji garazy,
b) zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) z uwagi na bezposrednie sasiedztwo drogi gtownej ruchu przyspieszonego oznaczonej symbolem KDGP1
(Al Jana Pawla II) wyznacza si¢ obszar, na ktorym wyklucza si¢ lokalizacje funkcji wymagajacych
ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) maksymalna wysokos¢: 15 m,
3) dachy o kacie nachylenia potaci do 35°; przy czym dla dachow ptaskich zaleca si¢ dachy zielone;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 45%;
5) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01
b) maksymalna: 3,0;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 25 %;

7) wyznacza si¢ obszar obowigzkowo zagospodarowany zielenig, ktory nalezy zagospodarowaé zielenig
trojstopniowg - drzewa w formie szpaleru o wysoko$ci sadzonki powyzej 2m i docelowej wysokosci
minimum 12m, krzewy oraz trawa lub lgka.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
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1) dojazd do terenow odbywacé si¢ bedzie z drog publicznych lub drog wewnetrznych z wykluczeniem Al
Jana Pawta II;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

§ 25. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy uslugowej oznaczone na rysunku planu symbolami Ul, U2, dla
ktorych obowiazuje przeznaczenie:
1) podstawowe: ustugi (z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego);
2) uzupetniajace:
a) obiekty i urzadzenia towarzyszace,
b) zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) obowiazuja ustalenia wynikajace z potozenia w granicach stref ochrony konserwatorskiej, o ktorych mowa
w§ 7ust. 112,

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14 m,
3) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 50%;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 1,6;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 25%.
3. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej:

1) dojazd do terenow odbywad si¢ bedzie z dréog publicznych potozonych poza granicami planu - ul.
Oginskiego i ul. Rozyckiego oraz drogi wewnetrznej oznaczonej KDW1;

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

§ 26. 1. Ustala si¢ teren zabudowy uslugowej oznaczony na rysunku planu symbolem U3, dla ktérego
obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe: ustugi (z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego);

2) uzupetniajace:
a) obiekty i urzadzenia towarzyszace,
b) zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15 m,

2) dachy o kacie nachylenia potaci do 45°;

3) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 40%;

4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 1,6;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 35%.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej:
1) dojazd do terenow odbywa¢ si¢ bedzie z drogi publicznej - ul. Noskowskiego oznaczonej symbolem KDLI;

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

I1d: DD0A6270-B440-4966-987A-25134053404D. Projekt Strona 12



§ 27. 1. Ustala si¢ teren zabudowy uslugowej oznaczony na rysunku planu symbolem U4, dla ktérego
obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe: ustugi handlu, ustugi gastronomii;
2) uzupetniajace: obiekty i urzadzenia towarzyszace.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 8 m,
2) dachy o kacie nachylenia potaci do 45°;
3) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 10%;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 0,2;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 70%.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej:
1) dojazd do terenow odbywac si¢ bedzie z drogi wewnetrznej wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW2
oraz poprzez ciag pieszo-rowerowy oznaczony symbolem KP1;

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 13.
§ 28. 1. Ustala si¢ teren uslug handlu wielkopowierzchniowego oznaczony na rysunku planu symbolem
UC1, dla ktérego obowiazuje przeznaczenie:
1) podstawowe: ustugi, w tym ustugi handlu wielkopowierzchniowego;
2) uzupetniajace:
a) obiekty i urzadzenia towarzyszace,
b) zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 20 m;
2) dachy o dowolnej geometrii i pokryciu;
3) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 80%;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 3,5;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 10%.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:
1) dojazd do terenu odbywac si¢ bedzie z drog publicznych oznaczonych symbolem KDL2 i ul. Legnickiej
(drogi wojewddzkiej nr 365) potozonej poza granicami planu;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 13.
§ 29. 1. Ustala si¢ teren produkcji lub zabudowy uslugowej oznaczony na rysunku planu symbolem P-
U1, dla ktérego obowiazuje przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) ustugi (z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego),

b) produkcja, sktady, magazyny;
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2) uzupetniajace:
a) obiekty i urzadzenia towarzyszace,
b) zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10 m;
2) dachy o kacie nachylenia potaci do 45°;
3) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 80%;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 1,5;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 10%.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenu odbywac¢ si¢ bedzie z drog publicznych lub drég wewnetrznych z wykluczeniem Al. Jana
Pawla II;

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

§ 30. 1. Ustala si¢ tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolami ZP1, ZP2, dla
ktorych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe: zielen urzadzona,
2) uzupetniajace:
a) obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji,
b) obiekty sanitarno-gospodarcze o maksymalnej powierzchni zabudowy 100 m?,
c) obiekty i urzadzenia towarzyszace, z zakazem lokalizacji garazy.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 8 m,
b) dachy o dowolnej geometrii i pokryciu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 10%;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 0,2;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 70%;

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenow odbywac si¢ bedzie z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW?2 oraz poprzez
cigg pieszo-rowerowy oznaczony symbolem KP1;

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

§ 31. 1. Ustala si¢ tereny zieleni nieurzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolami ZP3, ZP4, ZPS5,
dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe: zielen urzgdzona;
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2) uzupetniajace:
a) urzadzenia sportu i rekreacji,
b) obiekty i urzadzenia towarzyszace, z zakazem lokalizacji garazy.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie ksztaltowania zabudowy (z uwzglednieniem ustalen ust. 2):
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 8 m,
b) dachy o dowolnej geometrii i pokryciu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 10%;
3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 0,2;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 70%;

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenu odbywac¢ si¢ bedzie z droég publicznych, drog wewnetrznych oraz poprzez ciag pieszo-
rowerowy oznaczony symbolem KP1;

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

§ 32. 1. Ustala si¢ teremy lasu oznaczone na rysunku planu symbolami ZL1 do ZL2, dla ktérych
obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe: lasy w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) uzupelniajace: obiekty iurzadzenia towarzyszace zgodnie z przepisami odregbnymi - na terenach
nie wymagajgce uzyskania zgody na zmiane¢ przeznaczenia terendw lesnych na cele nielesne.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy.

3. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenu odbywac si¢ bedzie z drog publicznych oraz drog komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

§ 33. 1. Ustala si¢ teren drogi glownej ruchu przyspieszonego, oznaczony na rysunku planu symbolem
KDGP1, dla ktérego obowiazuje przeznaczenie podstawowe - droga gldwna ruchu przyspieszonego, zgodnie
7z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) minimalna szeroko$¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych wynosi: zgodnie z rysunkiem planu.

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, urzadzen iinstalacji infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 34. 1. Ustala si¢ tereny drég lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDL1, KDL2, dla
ktorych obowigzuje przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy ,,L”” zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi: 12 m.

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, urzadzen iinstalacji infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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§ 35. 1. Ustala si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW1, KDW2,
dla ktorych obowiazuje

1) przeznaczenie podstawowe - drogi wewnetrzne nie zaliczone do Zadnej z kategorii drog publicznych,
shuzace obstudze wydzielonych terendw i posiadajace podiaczenie do drogi publiczne;.

2) Przeznaczenie uzupehiajace:
a) chodniki,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
c) zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dla KDWI1 obowiazuja ustalenia wynikajace z polozenia w granicach strefy ochrony konserwatorskiej,
o ktorej mowa w § 7 ust.2,

2) minimalna szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych wynosi: 6 m.
3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 36. 1. Ustala si¢ teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KP1, dla
ktorego obowiazuje

1) przeznaczenie podstawowe - ciag pieszo-rowerowy.
2) Przeznaczenie uzupehiajace:

a) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

b) zielen.

2. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) minimalna szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych wynosi: 6 m.
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 37. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Jeleniej Gory.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

L.p. | Zakres kompetencji Uwagi/Opinia Data i podpis

L. Przygotowat —

(Imie i nazwisko)

2. Przeglad -
Naczelnik lub osoba upowazniona

3. Przeglad -
Osoba Kierujaca Departamentem lub osoba
upowazniona

4. Opinia -

Radca Prawny
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5. Przeglad -
Sekretarz Miasta lub osoba upowazniona

6. Przeglad/Opinia -
Skarbnik Miasta lub osoba
upowazniona
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Zakacznik Nr 5 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Jeleniej Gory

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Zgodnie z art. 17 pkt 91 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(Dz.U. 72024, poz. 1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4) ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688)
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terenéw polozonych na osiedlu Zabobrze w Jeleniej Gorze zostal trzykrotnie
wylozony do publicznego wgladu:

1) w dniach od S5lutego 2024r. do 27lutego 2024r. zterminem okreslonym na podstawie
art. 17 pkt 11 sktadania uwag, ktory uplynal w dniu 13 marca 2024 r. iwplynely 2 uwagi. Zgodnie
z zarzadzeniem nr 0050.2264.2024.VIII Prezydenta Miasta Jeleniej Gory z dnia 3 kwietnia 2024 r. uwagi
zostaty uwzglednione;

2)w dniach od 5 czerwca 2024r. do 27 czerwca 2024r. zterminem okreslonym na podstawie
art. 17 pkt 11 sktadania uwag, ktory uplynal wdniu 12 lipca 2024 r. iwplynela 1uwaga. Zgodnie
z zarzadzeniem nr 0050.104.2024.IX Prezydenta Miasta Jeleniej Gory z dnia 31 lipca 2024 r. uwaga
zostata uwzgledniona;

3)w dniach od 2 wrzesnia 2024 r. do 24 wrzeSnia 2024 r. zterminem okreSlonym na podstawie
art. 17 pkt 11 sktadania uwag, ktory uptynat w dniu 9 pazdziernika 2024 r. uwagi nie wplynety.
W zwiazku z powyzszym Rada Miejska Jeleniej Gory nie rozpatruje uwag wniesionych do projektu planu
miejscowego.
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Zakacznik Nr 6 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej Jeleniej Gory

rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 72024 poz. 1465), art. 314 ustawy z dnia 13 listopada 2003r. o dochodach jednostek samorzadu
terytorialnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 356) Rada Miejska Jeleniej Gory rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:
1) Przewiduje sie realizacje zadan w zakresie realizacji nowych i poszerzenia istniejacych drog publicznych.
2) Przewiduje si¢ rozbudowe istniejacych systemow infrastruktury techniczne;.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan wilasnych gminy,
zapisanych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz.U. z 2023r. poz. 1270 z pdZn.zm.), przy czym finansowanie inwestycji bedzie si¢ odbywac¢
poprzez:

a) Wydatki z budzetu gminy,
b) Wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:
- Dotacji unijnych,
- Dotacji samorzadu wojewddztwa,
- Dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
- Kredytow i pozyczek bankowych,
- Innych $rodkow zewnetrznych;

c¢) Udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 7 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Jeleniej Gory

Zalacznik7.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow
polozonych na osiedlu Zabobrze w Jeleniej Gorze

1.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw potozonych na
osiedlu Zabobrze wJeleniej Gorze, zwany dalej planem =zostal sporzadzony na podstawie uchwaly
nr 381.XL.2021 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 29 wrzesnia 2021 r.

Podjecie uchwaly zostalo poprzedzone analiza obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obowiazujacych na tych terenach. Na terenach objetych zalacznikami nr 1, 2 i3 obowiazuje
uchwata nr 257/XXI1/2004 Rady Miejskiej Jeleniej Gory zdnia 6 lipca 2004 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Zabobrze w Jeleniej Gorze — obszar
planistyczny Zabobrze I-II-III i Ogrody dziatkowe (Dz. Urz. Woj. Dolnos$laskiego Nr 158, poz. 2766 z dnia
25 sierpnia 2004 r.).

Na terenie objetym zalacznikiem nr 4 obowigzuja dwa plany miejscowe:

- uchwala nr 258/XXI1/2004 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 6 lipca 2004 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Zabobrze w Jeleniej Gorze — obszar
planistyczny Zabobrze IV (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 156, poz. 2750 z dnia 20 sierpnia 2004 r.),

- uchwata nr 244.XXVI.2012 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 12 czerwca 2012 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw polozonych na osiedlu Zabobrze pomiedzy
ulicami Sygietynskiego i Legnicka w Jeleniej Gorze (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 2012 r., poz. 2847 z dnia
9 sierpnia 2012 r.).

Dokonano réwniez analizy wnioskéw zlozonych przez wlascicieli nieruchomos$ci o zmiang przeznaczenia
swoich dziatek, gtéwnie pod zabudowe mieszkaniowa oraz uslugowa.

W S$wietle ustalen obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Jelenia Goéra” stwierdzono zasadnos¢ opracowania planu.

2.0Opracowany projekt planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Jelenia Gora”, przyjetego uchwala nr 245.XXXIV.2016 z 8 listopada 2016 1. ze
zmianami i zostal sporzadzony na mapie pozyskanej z panstwowego zasobu geodezyjnego.

3.Projekt planu poddany zostal procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) oraz w ustawie z dnia
3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.U. z2022r., poz. 1029 ze zm.).
Zakres opracowania jest zgodny z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
Nr 164 z 2003 r., poz. 1587).

4.Sposob realizacji wymogow wynikajacych zart. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

l)wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe: w projekcie planu okreslono przeznaczenie, ktore moze byé realizowane na wyznaczonych
terenach oraz ustalono wskazniki iparametry okreslajace charakter zagospodarowania terenu i gabaryty
zabudowy;

2)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych:
ustalenia projektu planu wprowadzaja wymagania w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
w tym miedzy innymi wprowadzono zakaz przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco badz potencjalnie
znaczaco oddzialtywac na srodowisko z dopuszczeniem inwestycji stanowigcych cel publiczny, wprowadzono
roniez ograniczenia wynikajace z ochrony akustycznej terenow;

3)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspolczesnej: w projekcie planu wprowadzono ustalenia dotyczace ochrony obszaréw potozonych
w granicach strefyb ochrony konserwatorskiej zabytkowego ukladu ruralistycznego oraz w strefie ochrony
konserwatorskiej "OW" - obserwacji archeologiczne;;
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4)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1imienia, atakze potrzeby o0s6b
niepelnosprawnych: w projekcie planu nie wprowadzono ustalen majacych negatywny wpltyw na zdrowie oraz
bezpieczenstwo ludzi i mienia;

5)projekt planu nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby osob
niepelnosprawnych, miedzy innymi ustalono w projekcie planu minimalng liczbe miejsc do parkowania
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji;

6)walory ekonomiczne przestrzeni: w projekcie planu wprowadzono mozliwos¢ realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,
zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw, co wplynie na wzrost wartosci walorow
ekonomicznych przestrzeni;

T)prawo wilasno$ci: projekt planu uwzglednia prawo wlasnosci wiascicieli nieruchomos$ci poprzez
uwzglednienie wigkszosci wnioskéw zlozonych przez wiascicieli, dotyczacych planowanego sposobu
zagospodarowania terenu oraz poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci udzialu w procedurze
planistycznej (sktadanie wnioskow, wylozenie do publicznego wgladu, dyskusja publiczna, sktadanie uwag);

8)potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa: projekt planu nie wprowadza ustalen mogacych mieé
negatywny wplyw na potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa, projekt planu byl uzgodniony
z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa;

9)potrzeby interesu publicznego: projekt planu ustala wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych dla terenow drég publicznych oraz terendw zieleni urzadzonej;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci szerokopasmowych:
projekt planu uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkoéw
realizacji infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych;

11)zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad projektem planu, zachowanie jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych: poprzez obwieszczenia na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Jelenia Goéra oraz
ogloszenia prasowe w lokalnej prasie, a takze na stronach internetowych Urzedu informacji o przystapieniu do
sporzadzenia planu oraz mozliwos$ci skladania uwag i wnioskoéw jak rowniez o wylozeniach projektu planu do
publicznego wgladu;

12)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdéw zaopatrzenia ludnosci: w projekcie

planu wprowadzono ustalenia dotyczace zaopatrzenia w wodg;

13)przy ustalaniu przeznaczenia poszczegolnych terenéw oraz okresleniu zasad ich zagospodarowania, organ
sporzadzajacy plan sporzadzit oraz wykorzystatl nastepujace analizy srodowiskowe, ekonomiczne i spoleczne:

a)analiza uwarunkowan urbanistycznych sporzadzona na potrzeby przedmiotowego projektu,
b)Prognoza oddziatywania na srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
¢) Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

14) przy wyznaczaniu terendw pod nowe zainwestowanie uwzgledniono wymogi wynikajace
z art. 1 ust. 4 w nastepujacym zakresie:

a)struktura przestrzenna obszaru objetego planem zostala uksztaltowana zuwzglednieniem dazenia do
minimalizowania transportochlonnosci uktadu przestrzennego: w projekcie planu zalozono pelng obstuge
terendw wyznaczonych w planie pod zainwestowanie, z istniejacych i projektowanych drog,

b)tereny zabudowy mieszkaniowej oraz ushug zostaly wyznaczone przy istniejagcych drogach publicznych lub
w niewielkiej odleglosci od drég, co umozliwi mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu,

c)rozwigzania przestrzenne projektu planu ulatwiajg przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow —
w projekcie planu na drogach publicznych dopuszczono realizacje¢ chodnikow, Sciezek rowerowych lub pieszo
— rowerowych,

d)nowa zabudowa zostala wyznaczona w granicach obszaru o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej lub w jego bezposrednim sgsiedztwie charakteryzujacym si¢ dobrym dostepem do
sieci komunikacyjnej oraz w poblizu terendéw wyposazonych w sieci infrastruktury techniczne;.
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5.Dzialajac na podstawie art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Prezydent Jeleniej Gory dokonal oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Jelenia Gora oraz obowiazujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego wraz z analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.

Rada Miejska Jeleniej Gory podjeta uchwate nr 84.1X.2019 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 25 czerwca
2019 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Jelenia Gora i planow miejscowych obowiazujacych na terenie gminy. Opracowanie projektu planu jest zgodne
z wynikami przeprowadzonej analizy.

6.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy: mozliwos¢ lokalizacji zabudowy: mieszkaniowej
jednorodzinnej, wielorodzinnej, ustugowej, mieszkaniowo — ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadow
i magazynow, oraz ustug spowoduje przyrost powierzchni obiektow budowlanych, co bedzie skutkowaé
zwigkszonymi wptywami z tytulu podatku od nieruchomosci. Gmina poniesie rowniez wydatki na inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, co wplynie w pewnym stopniu na
budzet gminy.

7.W zwiazku zpowyzszym uchwala w sprawie uchwalenia miejscowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendw potozonych na osiedlu Zabobrze w Jeleniej Gorze,
po wyczerpaniu procedury planistycznej moze by¢ przedtozona do uchwalenia Radzie Miejskiej Jeleniej Gory.
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