OGLOSZENIE NR 132/2024

PREZYDENT MIASTA JELENIEJ GORY OGLASZA
PRZETARGI USTNE NIEOGRANICZONE

na sprzedaz lokali potozonych w Jeleniej Gorze wraz
ze sprzedaza zwigzanych z tymi lokalami udziatéw w gruncie,
ktére odbeda sie w dniu 26 lutego 2025 roku o godz. 10%°
w siedzibie Urzedu Miasta Jelenia Goéra
przy ul. Sudeckiej nr 29 - | pietro, salanr 13.

| przetarg ustny nieograniczony:

1) ul. Ludwika Zamenhofa 1

Lokal mieszkalny nr 3 o ogdlnej powierzchni wynoszacej 62,70 m?, sktadajacy sie z przedpokoju,
pokoju, kuchni i wc o tacznej powierzchni uzytkowej wynoszacej 46,60 m? oraz pomieszczen
przynaleznych: strychu i piwnicy o tacznej powierzchni wynoszacej 16,10 m? Lokal potozony jest na |
pietrze budynku (Il kondygnacja nadziemna).

Z lokalem zwigzany jest udziat wynoszacy 14,47% w elementach wspdlnych budynku i prawie
wtasnosci gruntu oznaczonego geodezyjnie jako dziatka nr 50/3 o powierzchni 0,0425 ha, obreb
0028, 28 NE, AM-57, ksiega wieczysta nr JG1J/00042494/3.

Cena wywotawcza nieruchomosci: 450.000,00 zt, w tym:

cena lokalu mieszkalnego: 405.720,00 z’r*
cena udziatu w gruncie: 44.280,00 zt

WADIUM: 45.000,00 zt
Udziat gruntu w ogdlnej cenie nieruchomosci ok. 9,84%

Przeznaczenie nieruchomosci i sposob jej zagospodarowania: zgodnie z obowigzujagcym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego terenu Przedmiescia Potudniowego w Jeleniej Gorze
(uchwalonym Uchwatg nr 224.XXX1.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 06.09.2016 r.)
nieruchomo$é przy ul. Zamenhofa 1 znajduje sie na terenie oznaczonym symbolem 24 MW,U,
dla ktérego jako przeznaczenie podstawowe ustalono: tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i/lub ustugowej.

"Kamienica przy ul. Zamenhofa 1 w Jeleniej Gorze wpisana jest do rejestru zabytkow jako zespét domoéw
mieszkalnych ul. Zamenhofa 1/3,2,4,5 w Jeleniej Gérze decyzjq nr A/5044/657/J z dnia 04.09.1980 r.
i podlega ochronie i opiece na podstawie przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292). Wszystkie prace budowlane wymagajqce zgtoszenia
bqgdz pozwolenia na budowe, prace konserwatorskie i rewaloryzacyjne oraz prowadzenie innych dziatan
zaréwno wewngqtrz jak i na zewngtrz zabytku, m. in. zmiana funkcji, podziaty, wymiana stolarki okiennej,
prace przy zabytkowym wystroju i wyposazeniu, montaz reklam i instalacji, wymagajq uzyskania decyzji -
pozwolenia Dolnoslgskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

W swietle obowigzujgcych przepisow art. 68 ust. 3 ustawy o gospoddarce nieruchomosciami, cene
nieruchomosci lub jej czesci wpisanych do rejestru zabytkow obniza sie_na wniosek nabywcy o 50%.

W zwigzku z wpisem budynku do rejestru zabytkéw cena nieruchomosci osiggnieta w przetargu zostanie
rozliczona w stosunku 90,16% dla ceny lokalu mieszkalnego, ktéra podlegaé moze obnizeniu na wniosek
nabywcy o 50% oraz 9,84% dla ceny udziatu w gruncie - ktéra nie podlega obnizce.

Sprzedaz lokali w przedmiotowym budynku rozpoczeta sie w latach 90-tych, przed sporzadzeniem



inwentaryzacji.

Sprzedawany udziat w nieruchomosci wspdlnej zwigzany z wtasnoscia lokalu mieszkalnego nr 3 jest
niezgodny z inwentaryzacja. Nieruchomos$é wymaga przeprowadzenia regulacji udziatéw, a decyzja
w tym zakresie nalezy do Wspélnoty Mieszkaniowej budynku Zamenhofa 1.

Dla ww. lokalu nie zostato sporzqdzone swiadectwo charakterystyki energetycznej na podstawie art. 3 ust.
4 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 roku o charakterystyce energetycznej budynkéw (Dz. U. z 2024 r.
poz. 101).

Il przetarg ustny nieograniczony:

2) ul. 1 Maja 59

Lokal mieszkalny nr 4 o ogdlnej powierzchni wynoszacej 153,18 m? sktadajacy sie z 5 pokoi, 2 kuchni,
2 przedpokoi i tazienki z wc o tacznej powierzchni uzytkowej wynoszacej 136,05 m? oraz
pomieszczen przynaleznych: 3 piwnic o tacznej powierzchni wynoszacej 17,13 m% Lokal potozony
jest na ll pietrze budynku (Il kondygnacja nadziemna).

Z lokalem zwigzany jest udziat wynoszacy 30,02% w elementach wspdlnych budynku i prawie
wtasnosci gruntu oznaczonego geodezyjnie jako dziatka nr 15/25 o powierzchni 0,0410 ha, obreb
0028, 28 NE, AM-36, ksiega wieczysta nr JG1J/00079980/5.

W dziale lll ksiegi wieczystej nr JG1J/00079980/5 ujawnione s ograniczone prawa rzeczowe:
e stuzebno$¢ gruntowa polegajaca na prawie przechodu i przejazdu przez dziatke nr 15/14 do
dziatkinr 15/17;
e stuzebno$¢ gruntowa polegajaca na prawie przechodu i przejazdu przez dziatke nr 15/19 do
dziatkinr 15/18.
W/w stuzebnosci nie sg wykonywane na dziatce nr 15/25.

Budynek mieszkalny przy ul. 1 Maja 59 nie jest wpisany indywidualnie do rejestru zabytkéw, wpisany jest do
Gminnej Ewidencji Zabytkéw, jest czesciq zespotu budowlanego kamienic przy ul. 1 Maja 1-88 w Jeleniej
Gorze wpisanego do rejestru zabytkéw decyzjg pod numerem A/4943/494/) z dnia 10.03.1977 r. oraz
znajduje sie w strefie,OW” obserwacji archeologicznej historycznego uktadu.

Cena wywotawcza nieruchomosci: 520.000,00 zt, w tym:
cena lokalu mieszkalnego: 478.400,00 zt
cena udziatu w gruncie: 41.600,00 zt

WADIUM: 52.000,00 zt
Udziat gruntu w ogdlnej cenie nieruchomosci ok. 8,00%

Przeznaczenie nieruchomosci i sposob jej zagospodarowania: w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych przy ul. Jana Kilinskiego w Jeleniej Gorze
(uchwalonym Uchwata Rady Miejskiej Jeleniej Géry nr 249.XXIV.2020 z dnia 29.10.2020 r.)
nieruchomos$é¢ przy ul. 1 Maja 59 potozona jest na obszarze oznaczonym symbolem 14.MW/U,
dla ktoérego jako przeznaczenie podstawowe ustalono: tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub/i ustugowej, w tym handlowej o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?.

Pierwszy przetarg ustny nieograniczony na sprzedaz w/w lokalu przeprowadzony zostat w dniu
29.11.2024r.

Swiadectwo charakterystyki energetycznej, o ktérym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 2014 roku
o charakterystyce energetycznej budynkéw (Dz. U. z 2024 r. poz. 101) przekazane zostanie nabywcy przy
umowie sprzedazy.
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Ad.1-2) Sprzedaz lokali oraz udziatow w prawie wtasnosci gruntu podlega zwolnieniu z opodatkowania
podatkiem VAT na podstawie przepiséow art. 43 ust. 1 pkt 10,10a ustawy z dnia 11 marca 2004 roku
o podatku od towaréw i ustug (Dz. U. 2024 r. poz. 361 z pézn. zm.).

Lokale mozna ogladaé w terminach ustalonych przez Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej
w Jeleniej Goérze. Informacje pod nr tel. 75 64 95 860 lub 861 oraz na stronie internetowej
www.zgkim-jg.pl w zaktadce DO POBRANIA.

UWAGI:
Wadium w pienigdzu, w wyzej okreslonej wysokosci powinno wptynaé na konto depozytowe
Miasto Jelenia Géra - Bank MILLENNIUM S, A. | Oddziat w Jeleniej Gérze
nr 97 1160 2202 0000 0000 6011 5681 najpdzniej do dnia 20 lutego 2025 roku.
WPLATA WADIUM POWINNA ZAWIERAC ADRES NIERUCHOMOSCI, KTOREJ WPEATA DOTYCZY
ORAZ OZNACZENIE UCZESTNIKA PRZETARGU
(w przypadku zamiaru nabycia nieruchomosci na wspotwtasnos$é w tytule wptaty nalezy wskazaé

adres nieruchomosci oraz imiona i nazwiska wszystkich oséb, na ktére ma nastapic nabycie)

Uczestnik przetargu powinien:

1. Zapozna¢ sie z przedmiotem przetargu - oswiadczenie o zapoznaniu sie z przedmiotem
przetargu, warunkami przetargu okreslonymi w ogtoszeniu i przyjeciu ich bez zastrzezen -
do uzupetnienia przed przetargiem.

Okazac¢ w dniu przetargu wazny dokument potwierdzajacy tozsamos¢ ze zdjeciem.

3. Przedtozy¢ - w przypadku oséb fizycznych zamierzajacych naby¢ nieruchomos$é w zwigzku
z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg - aktualne zaswiadczenie o wpisie w Centralnej
Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej RP.

4. Przedtozyé - w przypadku oséb prawnych oraz innych podmiotéw nieposiadajacych
osobowosci prawnej a podlegajacych rejestracji - aktualny odpis z Krajowego Rejestru
Sadowego badz aktualna informacja z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego
oraz wtasciwe petnomocnictwa oséb reprezentujgcych podmiot.

5. Przedtozyé¢ - w przypadku wspélnikéw spétki cywilnej - umowe spétki wraz z aktualnymi
zaswiadczeniami o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej
RP.

N

Uczestnicy biora udziat w przetargu osobiscie lub przez petnomocnika.

W przypadku oséb fizycznych pozostajagcych w zwigzku matzenskim (w tym prowadzacych
dziatalno$¢ gospodarcza) nieposiadajacych rozdzielnosci majatkowej do dokonywania czynnosci
przetargowych konieczna jest obecnos¢ obojga matzonkéw lub jednego z nich
z petnomocnictwem/oswiadczeniem matzonka zawierajagcym zgode na odptatne nabycie
nieruchomosci.

Dokumenty opisane w punktach 3-5 oraz wtasciwe petnomocnictwa powinny by¢ dostarczone
najpoézniej do dnia 20 lutego 2025 roku w wersji papierowej, w oryginale dokumentu lub kopii
poswiadczonej za zgodnos¢ z oryginatem, do Wydziatu Geodezji i Gospodarki Nieruchomosciami
Urzedu Miasta Jelenia Gdéra przy ul. Ptasiej 2-3 badz drogg elektroniczng na adres e-mail:
nieruchomosci@jeleniagora.pl. Dokumenty przestane droga elektroniczng podlegaja przedtozeniu
komisji przetargowej w wersji papierowej w dniu przetargu, w oryginale dokumentu lub kopii
poswiadczonej za zgodno$¢ z oryginatem.

Osoby, ktére nie dostarcza dokumentéw w terminie do dnia 20 lutego 2025 roku, nie zostang
dopuszczone do uczestnictwa w przetargu.

Przebieg postepowania przetargowego utrwalony bedzie za pomocg urzadzen rejestrujacych obraz
i dzwiek. Wszystkie osoby znajdujace sie na sali zobowigzane beda do podpisania zgody na
przetwarzanie danych osobowych.

Nabycie nieruchomosci przez cudzoziemcédw moze nastgpi¢ w przypadku uzyskania zezwolenia
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji, jezeli wymagaja tego przepisy ustawy z dnia 24 marca
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1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw (Dz. U. z 2017 r. poz. 2278). Nabywca
zobowigzany jest do ustalenia, we wtasnym zakresie, czy nabycie nieruchomosci bedacej
przedmiotem przetargu wymaga zezwolenia, o ktérym mowa powyzej.

Zgodnie z tresciq art. 24fa ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqgdzie gminnym (Dz. U z 2024 r. poz.
1465 z pézn. zm.) prezydenci miast, zastepcy prezydentow, radni, matzonkowie prezydentéw, zastepcow
prezydentoéw, radnych, a takze osoby pozostajgce we wspélnym pozZyciu z prezydentami miast,
zastepcami prezydentéw, radnymi, nie mogg nabywac¢ wtasnosci lokali mieszkalnych stanowiqcych
mieszkaniowy zaséb gminy, w ktérej prezydent miasta lub zastepca prezydenta petni funkcje lub radny
uzyskat mandat.

Uczestnik przetargu zobowigzany bedzie do ztozZenia stosownego oswiadczenia w tym zakresie.

Wadium wptacone przez uczestnika przetargu, ktéry przetarg wygrat zalicza sie na poczet ceny
nabycia nieruchomosci. Pozostatym uczestnikom przetargu wadia zwraca sie niezwtocznie -
po odwotaniu, zamknieciu, uniewaznieniu lub zakonczeniu przetargu wynikiem negatywnym.
Wyptata nastgpi na konto, z ktérego wadium zostato wptacone.

Nabywca nieruchomosci ustalony w przetargu zobowigzany jest dokonaé¢ zaptaty ceny
nieruchomosci na dzien przed wyznaczong data zawarcia umowy notarialnej na konto Miasta
Jelenia Goéra wskazane w protokole z przetargu. Datg dokonania wptaty jest data uznania rachunku
bankowego Gminy.

Prezydent Miasta Jeleniej Géry zawiadomi osobe ustalong jako nabywca nieruchomosci o miejscu
i terminie zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego najpézniej w ciggu 21 dni od dnia
rozstrzygniecia przetargu.

Optaty notarialne i sgdowe zwigzane z zawarciem umowy ponosi nabywca nieruchomosci.

Jezeli osoba ustalona jako nabywca nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy
w miejscu i terminie podanych w zawiadomieniu lub nie dokona zaptaty ceny nieruchomosci na dzien
przed ustalong datg zawarcia umowy przenoszacej wtasnos$é, Prezydent Miasta moze odstgpic¢ od
zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

Gmina Jelenia Géra nie wyraza zgody na przelew - przez osobe, ktéra przetarg wygrata i ustalona zostata
jako nabywca - wierzytelnosci o zawarcie umowy sprzedazy.

Korzystanie z wszelkich urzadzen infrastruktury komunalnej i technicznej wymaga uzgodnienia
z dysponentami sieci i obcigza catkowicie nabywce nieruchomosci. Istniejagce na nieruchomosci
urzadzenia infrastruktury technicznej i komunalnej moga by¢ wykorzystywane przez nabywce tylko
i wytacznie na warunkach okreslonych przez dysponenta tych urzadzen.

Nabyweca przejmuje nieruchomosc¢ w stanie istniejgcym.

Nabywce, od dnia nabycia nieruchomosci, wiqzq wszelkie uchwaty podjete wczesniej przez wtascicieli,
miedzy innymi dotyczqce rocznego planu gospodarczego, wysokosci optat na pokrycie kosztéw zarzqdu oraz
kosztéw remontu budynku i instalacji.

W terminie 14 dni od daty zawarcia umowy sprzedazy lokalu w formie aktu notarialnego, nabywca
zobowigzany jest do ztozenia w Departamencie Finanséw Urzedu Miasta Jelenia Géra ul. Sudecka
nr 29, deklaracji podatkowej w zakresie podatku od nieruchomosci (lokal i grunt).

Prezydent Miasta moze odwotac przetarg jedynie z waznych powoddéw, niezwtocznie podajac
informacje o odwotaniu przetargu do publicznej wiadomosci, w sposdb okreslony w art. 38 ust. 2
ustawy o gospodarce nieruchomosciami. W informacji podaje sie takze przyczyne odwotania
przetargu.

Niniejsze ogtoszenie zamieszczone jest w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie internetowej
bip.jeleniagora.pl w zaktadce ,oferty nieruchomosci” oraz na tablicy ogtoszen w siedzibie Wydziatu
Geodezji i Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu Miasta Jelenia Géra przy ul. Ptasiej 2-3, | pietro.




5

Dodatkowych informacji dotyczacych nieruchomosci mozna uzyskaé w siedzibie w/w Wydziatu
w pokoju nr 108 lub telefonicznie pod numerami 75-75-49-893 lub 75-75-46-304.

Oferta nieruchomosci prezentowana jest réwniez na stronie internetowej Miasta Jelenia Géra
www.nieruchomosci.jeleniagora.pl.

Komisja przetargowa przeprowadzi przetarg zgodnie z ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z p6Zn. zm.) oraz Rozporzadzeniem Rady
Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdéw oraz
rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. 22021 r. poz. 2213).

W 6-tygodniowym terminie wyznaczonym obwieszczeniem Prezydenta Miasta Jeleniej Goéry
w sprawie podania do publicznej wiadomosci wykazu lokali przeznaczonych do sprzedazy, ktére to
objete s niniejszym ogtoszeniem, nie wptynety zadne wnioski od oséb, ktérym przystuguje
pierwszenstwo w ich nabyciu na podstawie art. 34 ust. 1 pkt 1 i pkt 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U.z 2024 r. poz. 1145 z pézn. zm.).

Jelenia Géra, dnia 11 grudnia 2024 roku

PREZYDENT MIASTA
Jeleniej Gory
Jerzy Luzniak



