w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w rejonie ulicy Bronistawa Czecha i ulicy Kamiennogorskiej w Jeleniej Gorze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2024r. poz.609 =ze zm.), art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) i art. 66 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w zwiazku
z uchwatg nr 514.LI1.2022 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 13 lipca 2022 r., po stwierdzeniu, ze projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Goéra uchwalonego uchwata nr 245.XXXIV.2016 Rady
Migjskiej Jeleniej Gory z dnia 8 listopada 2016 r. z pdzn. zm. uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniccie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne.
§ 2. 1. Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia graficzne stanowigce ustalenia planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenia terenow okreslone symbolami terenow.
2. Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenie graficzne wynikajace z przepisoOw odrgbnych:
1) granica strefy obserwacji archeologicznej;
2) granica strefy obserwacji archeologicznej otoczenia stanowiska archeologicznego.

3. Pozostale oznaczenia graficzne, nie wynikajace ztreSci mapy zasadniczej, stanowia elementy
informacyjne, nie bedace ustaleniami planu.

§ 3. Plan miejscowy obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu.
§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
w rejonie ulicy Bronistawa Czecha i ulicy Kamiennogoérskiej w Jeleniej Gorze;

2) uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej Jeleniej Gory;

3) przeznaczeniu podstawowym (funkcji podstawowej) — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
dominujace, obejmujace min. 51% dopuszczalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej lub co
najmniej 51% wszystkich powierzchni uzytkowych obiektow istniejacych i projektowanych potozonych
w granicach dziatki budowlanej;
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4) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje zabudowy oraz sposob uzytkowania
terenu, ktory towarzyszy przeznaczeniu podstawowemu ije uzupelnia, realizowane wylacznie jako
przeznaczenie uzupetniajace funkcje podstawowe;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden
element budynku oraz budowli; linia ta nie dotyczy sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej,
parkingow i placow postojowych, ramp, podjazdow, wiat przystankowych, a takze schodow zewnetrznych,
zadaszen, balkonow, wykuszy, zdobien elewacji, gzymsow, okapow, itd.

Rozdzial 2.
Podstawowe przeznaczenie terenow

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace, podstawowe przeznaczenie terenéw objetych planem oraz oznaczonych na
rysunku planu symbolami:

1) MN-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

2) U - teren ustug;

3) UB-UA - teren uslug bezpieczenstwa i porzadku publicznego lub ustug biurowych i administracji;
4) KDZ - teren drogi zbiorczej;

5) KDD - teren drogi dojazdowe;j;

6) KR - tereny komunikacji drogowej wewngtrzne;.

Rozdzial 3.
Zasady dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz Srodowiska przyrodniczego

§ 6. Ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji rob6t budowlanych.

§ 7. Ustala si¢ zakaz stosowania na elewacjach budynkéw mieszkalnych i ustugowych materiatow takich
jak blacha trapezowa, blacha falista i panele sidingowe wykonane z tworzyw sztucznych lub metalu.

§ 8. Ustala si¢ zakaz stosowania dachow budynkow z przesunietym poziomem potaci w kalenicy.

§ 9. W zakresie ochrony przed halasem ustala si¢, ze poziom dzwigku przenikajacego do $rodowiska
nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslajacych w przepisach odrebnych dotyczacych
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, przy czym tereny oznaczone symbolem MN-U nalezy
traktowac jako tereny mieszkaniowo-ustugowe.

§ 10. Sposob postepowania z odpadami winien by¢ zgodny zregulacjami dotyczacymi gospodarki
odpadami.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, przestrzenie publiczne

§ 11. Cze$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w strefie obserwacji archeologicznej, dla ktorej
obowiazuja przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 12. Wyznacza si¢ strefe¢ obserwacji archeologicznej otoczenia stanowiska archeologicznego oznaczong
graficznie na rysunku planu, dla ktorej obowiazuja przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami.

§ 13. Na obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.
§ 14. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznych.

Rozdzial S.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszardow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania
si¢ mas ziemnych

§ 15. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach udokumentowanego ztoza wod leczniczych
,Cieplice" (WL 7926).

§ 16. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny i obszary gornicze.
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§ 17. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary szczegbdlnego zagrozenia powodzig, a takze
obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace systemu infrastruktury technicznej

§ 18. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) mozliwo$¢ budowy nowych sieci, a takze modernizacji i rozbudowy istniejacych sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ zmiane parametrow istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Zaopatrzenie w wode zsieci wodociagowej, z wykorzystaniem istniejacych oraz projektowanych
wodociggow rozdzielczych, lub z indywidulanych uje¢, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowaé z wykorzystaniem istniejagcych oraz
projektowanych sieci sredniego i niskiego napigcia.

4. Zaopatrzenie w gaz zsieci gazowej, nalezy realizowa¢ zwykorzystaniem istniejagcych oraz
projektowanych sieci gazowych.

5. Zaopatrzenie w ciepto zsieci cieplownicze] nalezy realizowaé¢ z wykorzystaniem istniejacych oraz
projektowanych sieci cieptowniczych, z zastrzezeniem ust. 6.

6. Dopuszcza si¢ indywidualny sposob zaopatrzenia w ciepto, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Zaopatrzenie w ushugi telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ z wykorzystaniem istniejacych oraz
projektowanych sieci telekomunikacyjnych.

8. Wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi wod.
9. Scieki komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace systemu komunikacji

§ 19. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem poprzez:

a) droge zbiorcza, oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDZ;

b) droge dojazdowa, oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDD;

¢) tereny komunikacji wewnetrznej oznaczone na rysunku planu symbolem 1KR;

2)ustala si¢ nastgpujace, minimalne szerokosci drég publicznych wliniach rozgraniczajacych,
z zastrzezeniem pkt 4:

a) droga oznaczona symbolem 1KDZ: 16 m;
b) droga oznaczona symbolem 1KDD: 10 m;

3)ustala si¢ nastgpujaca, minimalng szeroko$¢ terendow komunikacji wewnetrznej w liniach
rozgraniczajacych, oznaczonych symbolem 1KR - 7 m, z zastrzezeniem pkt 5;

4) z uwagi na lokalne przewe¢zenia spowodowane istniejagcym zagospodarowaniem terenu dopuszcza si¢ inne
szeroko$ci drog w liniach rozgraniczajacych niz te, o ktoérych mowa w pkt 2, zgodnie z rysunkiem planu
lub przepisami odrebnymi dotyczacymi drog;

5) z uwagi na lokalne przewezenia spowodowane istniejagcym zagospodarowaniem terenu dopuszcza si¢ inne
szerokosci terendw komunikacji wewngtrznej w liniach rozgraniczajacych niz te, o ktérych mowa w pkt 3,
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 20. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc postojowych:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1,0 miejsca na 1 mieszkanie;
2) dla ustug handlu, biur, lokali uzytkowych - 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;j;

3) dla pozostatych ustug - 1 miejsce na 10 uzytkownikdéw;
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4) nakazuje si¢ wyznaczenie miejsc parkingowych przeznaczonych na post6j pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko na kazde 25 wydzielonych miegjsc postojowych.

§ 21. Dopuszcza sig¢ realizacj¢ miejsc postojowych jako:
1) garazy nadziemnych;
2) parkingéw terenowych.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace scalania i podzialu nieruchomosci

§ 22. 1. Nie okresla si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia obligatoryjnej procedury scalania
i podzialu nieruchomosci.

2. W przypadku przystapienia do procedury scalania ipodziatu nieruchomos$ci stosuje si¢ nastgpujace
warunki:

1) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek - 18 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 75°do 105°.

Rozdzial 9.
Ustalenie stawki procentowej

§ 23. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala si¢ 30% stawke stuzgca naliczaniu jednorazowej
oplaty z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

Rozdziatl 10.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 24. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN-U - SMN-U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) przeznaczenie uzupelniajace: tereny zieleni urzadzone;j;

3) przeznaczenia wykluczane: tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego, uslug nauki, ustug edukac;ji,
uhug kultury i rozrywki, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i warunki zagospodarowania terenow:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow zamieszkania zbiorowego, warsztatdw samochodowych
i motocyklowych, punktow zbierania, przetadunku oraz przetwarzania ztomu i odpadow;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 10,5 m;
b) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale: 0,001 - 0,3;
c) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - 30%;
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 50%;
e) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej - 20 m.

f) geometria dachow budynkow: dwuspadowe, wielospadowe lub symetryczne, o kacie nachylenia potaci
od 30° do 55°.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug;
2) przeznaczenie uzupelniajgce: teren zieleni urzadzonej;

3) przeznaczenia wykluczane: tereny ustug nauki, ustug edukacji, utug kultury irozrywki, ustlug kultu
religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

4) zasady ksztattowania zabudowy 1 warunki zagospodarowania terenow:
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a) dopuszcza si¢ lokalizacje lokali mieszkalnych wbudowanych w obiekty ustugowe;
b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

c) zakazuje si¢ lokalizacji warsztatow samochodowych i motocyklowych, punktow zbierania, przetadunku
oraz przetwarzania ztomu i odpadow;

5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12 m;
b) intensywno$¢ zabudowy w przedziale: 0,001 - 0,9;
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60%;
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30%;
e) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej - 40 m.

f) geometria dachéw budynkow: dwuspadowe, wielospadowe lub symetryczne, o kacie nachylenia potaci
od 30° do 55°.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UB-UA ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren uslug bezpieczenstwa iporzadku publicznego lub uslug biurowych
i administracji;
2) przeznaczenie uzupehniajgce: teren ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii, ustug sportu i rekreacji,
ushug kultury i rozrywki, teren parkingu;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m;
b) intensywnos¢ zabudowy w przedziale: 0,001 - 0,9;
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%;
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 40%;
¢) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej - 40 m.

f) geometria dachéw budynkow: dwuspadowe, wielospadowe lub symetryczne, o kacie nachylenia potaci
od 30° do 55°.

§ 27. Dla terenéw drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ, 1IKDD i 1KR dopuszcza si¢
lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen niezbednych dla funkcjonowania ruchu
drogowego, $ciezek rowerowych, chodnikow, zieleni urzadzone;.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Jeleniej Gory

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Rada Migjska Jeleniej Gory ....
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Jeleniej Gory

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Prognoza skutkow finansowych....
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Jeleniej Gory

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone

1d: C4412F71-349E-4D6E-B8E4-52E82A8C45A6. Projekt Strona 1



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6808/026101-MPZP/MPZP_Czecha_Kammienogórska_zal1/20230413T113931   PL.ZIPPZP.6808/026101-MPZP MPZP_Czecha_Kammienogórska_zal1 20230413T113931 2023-04-13T11:39:31 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu położonego w rejonie ulicy Bronisława Czecha i ulicy Kamiennogórskiej w Jeleniej Górze      2022-11-15 Plan miejscowy został opracowany na urzędowej kopii mapy zasadniczej pozyskanej z Państwowego Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego       5634450.64 5545655.99 5634434.0 5545639.46 5634431.72 5545635.81 5634428.88 5545615.11 5634426.5 5545602.43 5634427.69 5545596.98 5634419.43 5545575.91 5634416.31 5545572.28 5634410.58 5545565.59 5634390.84 5545550.92 5634367.02 5545529.52 5634365.38 5545529.44 5634362.38 5545529.29 5634348.1 5545523.19 5634337.58 5545595.18 5634331.76 5545635.73 5634327.23 5545666.71 5634318.9 5545722.6 5634314.52 5545751.96 5634309.69 5545775.9 5634303.51 5545793.05 5634282.63 5545844.59 5634274.56 5545863.12 5634263.16 5545880.62 5634236.6 5545915.72 5634179.25 5545999.29 5634169.3 5546040.66 5634227.16 5546097.72 5634241.94 5546112.31 5634259.19 5546088.6 5634276.46 5546064.87 5634293.72 5546041.17 5634311.0 5546017.44 5634300.2 5546006.76 5634309.55 5545982.09 5634317.18 5545961.97 5634324.79 5545941.84 5634332.46 5545921.62 5634339.96 5545901.83 5634344.2 5545903.53 5634352.89 5545881.76 5634350.55 5545878.57 5634351.73 5545876.29 5634383.37 5545815.06 5634394.35 5545784.47 5634401.73 5545732.97 5634400.68 5545716.17 5634404.62 5545717.06 5634413.19 5545680.7 5634420.84 5545665.36 5634429.39 5545674.93 5634450.64 5545655.99     https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6808/026101-MPZP/MPZP_Czecha_Kammienogórska_zal1   PL.ZIPPZP.6808/026101-MPZP MPZP_Czecha_Kammienogórska_zal1 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu położonego w rejonie ulicy Bronisława Czecha i ulicy Kamiennogórskiej w Jeleniej Górze    2023-04-13  utworzenie    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6808/026101-MPZP/MPZP_Czecha_Kammienogórska_zal1/20230413T131900   PL.ZIPPZP.6808/026101-MPZP MPZP_Czecha_Kammienogórska_zal1 20230413T131900 2023-04-13T13:19:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu położonego w rejonie ulicy Bronisława Czecha i ulicy Kamiennogórskiej w Jeleniej Górze  https://bip.jeleniagora.pl/uchwala/17216/uchwala-nr-514-lii-2022 http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2176 1000 rysunek planu 

Zalacznik4.xml


UZASADNIENIE

Projekt planu przygotowany zostat w oparciu o obowigzujace przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (dalej ustawa PZP; Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz
rozporzadzenie Ministra Rozowju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 poz. 2404).

Procedura formalno — prawna jesta prowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy PZP,
jak iustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $§rodowisku ijego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
72024 1. poz. 1112).

Uchwalenie planu miejscowego ma na celu objg¢cie planem miejscowym terendow dotychczas go
pozbawionych a takze dostosowanie obowigzujacego (na czegSci obszaru opracowania) planu
miejscowego z 2012 r. do wymagan obecnie obowigzujacych przepisow prawa. Procedowany plan
stanowi odpowiedz na zgloszone wnioski wlascicieli i uzytkownikow terendw nim objetych dotyczace
warunkow i zasad zagospodarowania terenu.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy PZP:

- obszar objety planem obejmuje tereny potozone potozone w Sobieszowie pomig¢dzy ulicami:
Bronistawa Czecha i Kamiennogorska, w czesci bez planu, w czesci objete planem miejscowym z
2012 r. (uchwata nr 218.XXIV.2012 z dnia 27.03.2012 r.). Zmiana ustalen planu spowodowana jest
wnioskami wlascicieli nieruchomosci, jak rowniez wymaganiami wynikajacymi z przepiséw odrgbnych,
a takze konieczno$cia uporzadkowania sytuacji planistycznej na obszarze nim objgtym. Dyspozycje
zawarte w planie miejscowym majg na celu dostosowanie dotychczas obowigzujacych przepisow prawa
miejscowego do przepisdw obowigzujgcego prawa, zmieniajacych si¢ realiow spoteczno-gospodarczych i
zwigzanych z tym potrzeb w kwestii zagospodarowania przestrzeni;

- wymagania dotyczace tadu przestrzennego — plan zawiera ustalenia dotyczace zasad i warunkow
zagospodarowania terenu i sytuowania zabudowy, jak réwniez wymagane wskazniki urbanistyczne.
Dysponowanie nowymi terenami przeznaczonymi do zabudowy ma na celu uporzadkowanie
(wypelnienie) istniejacych obszarow zabudowanych w sposob zorganizowany, z dedykowanym ukltadem
komunikacyjnym;

- wymagania dotyczace ochrony $rodowiska — w planie miejscowym ujawnia si¢ udokumentowane
ztoza kopalin. Plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, a dysponowanie
nowych terendw przenzaczonych do zabudowy zostalo ograniczone do terendow z mozliwoscig
racjonalnego ich powigzania z zabudowg istniejaca, a takze sieciami uzbrojenia terenu;

- wymagania dotyczace dziedzictwa kulturowego — cze$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w
strefie obserwacji archeologicznej, dla ktorej obowigzujg przepisy odrgbne dotyczace ochrony zabytkow.
Na terenach objetych planem nie wystgpuja obiekty objete ochrong konserwatorska, ani wpisane do
rejestru zabytkow;

- wymagania dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia — na obszarze objetym
planem nie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych ani obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig. Majac na uwadze charakter istniejacej (i mozliwej do zrealizowania) zabudowy
plan miejscowy spelnia wymagania dotyczace ochrony zdrowia, a takze bezpieczenstwa ludzi i mienia.

- walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wilasnosci, potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa — plan
miejscowy zapewnia poszanowanie praw nabytych dotyczacych przeznaczenia i zasad zagospodarowania
terenu. Walory ekonomiczne przestrzeni (istniejace zagospodarowanie
i uzytkowanie terenu, potozenie, uktad komunikacyjny, sieci uzbrojenia terenu) zostaly uwzglednione
w trakcie okreslania kierunkoéw i zasad zagospodarowania terenu,

- rozwdj infrastruktury technicznej — plan miejscowy nie przewiduje konieczno$ci rozbudowy
istniejacych sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, gdyz obszar nim objgty znajduje si¢ w
terenach wyposazonych w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
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Plan miejscowy jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
Jelenia Gora (uchwata nr 84.1X.2019 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 25 czerwca 2019 r.), w ktorej
wskazuje si¢ na konieczno$¢ aktualizacji planow miejscowych dla obszaréw objetych zmiang, a takze
koniecznos¢ sporzadzania planéw miejscowych dla terenéw dotychczas ich pozbawionych.
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