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koncepcja architektoniczno - urbanistyczna

1. PODSTAWA OPRACOWANIA

— Zlecenie Inwestora.

— Uzgodnienia z Inwestorem.

— Mapa zasadnicza.

— Obowigzujgce normy i przepisy.

2. PRZEDMIOT INWESTYCJI

Przedmiotem opracowania jest budowa budynku mieszkalno-ustugowego w zabudowie
wielorodzinnej na dziatkach nr 20, 21, 22/1, 22/2 w Jeleniej Gérze wraz z infrastrukturg
techniczng i komunikacyjna.

W programie uzytkowym budynku przewidziano na parterze lokale ustugowe, ktérych
wejscia zlokalizowane sg bezposrednio z ciggu pieszego oraz lokale mieszkalne
rozmieszczone w uktadzie klatkowym. Piony komunikacyjne zawierajg strefe wejsciowa,
szyb windowy, klatke schodowg oraz wejscia do lokali. Ponadto w budynku przewidziano
zaplecze techniczne oraz garaz podziemny. W budynku przewiduje si¢ wewngtrzne
instalacje: wodociagowa, kanalizacji sanitarnej, instalacje elektryczna oraz teletechniczng
i odgromowa, a takze wentylacje.

3. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Przedmiotowy teren inwestycyjny zlokalizowany jest w miejscowosci Jelenia Gora. Dziatki
o numerach 20, 21, 22/1, 22/2, na ktérych planowane jest powyzsze zamierzenie, w chwili
obecnej uzytkowane s3 jako tereny magazynowe i znajduja si¢ na nich infrastruktura
techniczna i komunikacyjna. Teren opada w kierunku pétnocno-wschodnim i graniczy od
pétnocy z dziatkami nr 19, 18/14 i zabudowana dziatkg nr 18/3. Od wschodu z dz. nr 22/9,
od strony potudniowo-zachodniej z dz. nr 29 i 30, a od zachodu z dz. nr 6/1 dr, stanowiaca
droge publiczng (ul. Zgorzelecka).

4. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Projekt przewiduje budowe budynku mieszkalno-ustugowego w zabudowie
wielorodzinnej na dziatkach nr 20, 21, 22/1, 22/2 w Jeleniej Gorze wraz z infrastrukturg
techniczng i komunikacyjna, w tym:

— dojécia i dojazdy do budynkéw o nawierzchni utwardzonej nieprzepuszczalnej

wraz z miejscami postojowymi,

— uktad kanalizacji sanitarnej,

— uktad instalacji wodociggowej,

— uktad instalacji energetycznej wraz z oswietleniem zewngtrznym,

‘— ukfad instalacji kanalizacji teletechnicznej,

— lokalizacja pomp ciepta

— miejsc tymczasowego gromadzenia odpadow,

— projekt przewiduje wykonanie zieleni urzadzonej.

PRACOWNIA PROJEKTOWA AQrtside architekci
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koncepcja architektoniczno - urbanistycznad

4.1 UKtAD KOMUNIKACYJNY

Projekt zaktada uktad wewnetrznej komunikacji kotowej i pieszej oraz miejsca postojowe
o nawierzchni utwardzonej nieprzepuszczalnej. Dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej
projektowanego zatozenia przewiduje sie budowe zjazdéw na teren inwestycji z dziafki
drogowej nr 6/1.

4.2 SIECI | UZBROJENIE TERENU

INFRASTRUKTURA WODOCIAGOWA - projektowane budynki bedg zaopatrywane w wodeg
z sieci wodociggowej dzieki planowanej budowie rozdzielczego odcinka sieci
wodociggowe;j.

INFRASTRUKTURA KANALIZACJI SANITARNEJ — $cieki bytowe bedy odprowadzane do
miejskiej sieci kanalizacyjnej, infrastrukture wykona sie w porozumieniu z gestorem sieci.

INFRASTRUKTURA KANALIZACJI DESZCZOWEJ) — wody opadowe z potaci dachowych oraz
z projektowanej komunikacji wewnetrznej beda zagospodarowane na dziatce inwestora.
Nie planuje sie budowy urzadzen wodnych.

INFRASTRUKTURA ENERGETYCZNA WRAZ Z OSWIETLENIEM ZEWNETRZNYM — przewiduje
sie wewnetrzny uktad instalacji energetycznej do projektowanych budynkéw poprzez
ztacza kablowe zlokalizowane bezposrednio na budynkach wraz z wewnetrznym uktadem
latarni oswietleniowych ciggdw komunikacyjnych =zasilany ze ztacza kablowego
zlokalizowanego na dziatce Inwestora. Ztacza kablowe zostang wykonane na zlecenie
TAURON Dystrybucja S.A. i objete odrebnym opracowaniem.

INFRASTRUKTURA TELETECHNICZNA — przewiduje sie wewnetrzny ukfad kanalizacji
teletechnicznej w celu umozliwienia powigzania projektowanych budynkéw z siecig
zewnetrzng operatora.

4.3 UKSZTALTOWANIE TERENU | ZIELEN

Projekt nie przewiduje znacznych zmian w uksztattowaniu terenu. Projekt zaktada
usuniecie wierzchniej warstwy gruntu (humusu) na odktad, ktéry zostanie wykorzystany
do pdiniejszej organizacji terenu i zieleni.

5. ZESTAWIENIE CHARAKTERYSTYCZNYCH PARAMETROW PLANOWANEJ INWESTYCJI

- Powierzchnia terenu inwestycyjnego: 7394 m?
— Powierzchnia zabudowy: 2198 m?
- Powierzchnia biologicznie czynna: 2 700,05 m’
- Powierzchnia komunikacji: 249595 m’
- Wspdtczynnik zabudowy: 0,30
- Wskaznik intensywnosci zabudowy kond. nadziemnych: 1,39
- Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 36%
PRACOWNIA PROJEKTOWA QTrtside archit ﬁi::? kci
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koncepcja architektoniczno - urbanistyczna

6. INFORMACIJA O WPISIE DO REJESTRU ZABYTKOW
Nie dotyczy.

7. WPLYW EKSPLOATACII GORNICZEJ NA INWESTYCJE
Nie dotyczy

8. INFORMACJA O WPLYWIE INWESTYCJI NA SRODOWISKO

Projektowane zamierzenie nie bedzie miato negatywnego wptywu na Ssrodowisko.
Budowa budynku mieszkalno- ustugowego w zabudowie wielorodzinnej wraz
z infrastrukturg techniczng i komunikacyjng w Jeleniej Gérze ze wzgledu na swoja funkcje,
wyposazenie oraz infrastrukture techniczng zagospodarowania terenu, nie zalicza sie do
rodzaju inwestycji mogacych negatywnie oddziatywaé na srodowisko.

— Inwestycja nie powoduje emisji zanieczyszczen.

- Inwestycja nie powoduje emisji wibracji i hatasu oraz promieniowania.

— Inwestycja nie wptywa na istniejacy drzewostan, powierzchnie ziemi i wody
powierzchniowe i podziemne.

9. INFORMACIJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Przedmiotowa inwestycja z uwagi na funkcje, parametry techniczne, charakter
projektowanego zatozenia oraz projektowane uzbrojenie terenu nie wprowadza
ograniczen w s3siedniej zabudowie oraz zagospodarowaniu terenéw.

10. USTALENIA WYNIKAJACE Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ORAZ OBOWIAZUJACEGO STUDIUM  UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

10.1 STUDIUM

Planowana inwestycja mieszkaniowa znajduje sie na terenie objetym ustaleniami
Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Jelenia
Gora z dnia 25 paZdziernika 2023 r. uchwalonego uchwatg Nr 691.LXXI1.2023 Rady
Miejskiej Jeleniej Gory.

Teren inwestycji mieszkaniowej oznaczono w studium symbolem P, UC14 jako obszary
przemystowe i obszary lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyiej
2000 m?,

Wedtug Ustawy o zmianie ustaw w celu likwidowania zbednych barier administracyjnych
i prawnych, Art.15 ust. 3, pkt. 2, warunek niesprzecznosci ze studium nie dotyczy
terenéw, na ktérych jest lub moze by¢ zlokalizowany obiekt handlowy o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m>. Zgodnie z powyzszym dopuszczalna jest inwestycja
mieszkaniowa.

Pozostate zapisy Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego

Miasta Jelenia Gdra dotyczace przedmiotowej inwestycji zostaty spetnione oraz nie sa
sprzeczne z uchwata o utworzeniu parku kulturowego.

PRACOWNIA PROJEKTOWA Artside architekcaci
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koncepcja architektoniczno - urbanistyczna

10.2 MPZP

Planowana inwestycja znajduje sie na terenie objetym ustaleniami w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy
Zgorzeleckiej w Jeleniej Gorze, Uchwata Nr 255.XXXV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z
dnia 13 grudnia 2016 .

Dziatki planowanej inwestycji wedtug MPZP ma przeznaczenie podstawowe - P, U, UC
tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw, magazyndw, zabudowy ustugowej lub
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, parki
naukowo-technologiczne i inkubatory przedsiebiorczosci.

Pozostate zapisy Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dotyczace
przedmiotowej inwestycji zostaty spetnione.

11. POWIAZANIE INWESTYCJI MIESZKANIOWEI] Z ISTNIEJACA TKANKA MIEJSKA

11.1 FORMA ARCHITEKTONICZNA

Budynek w parterze ma rzut prostokatny, wyzsze kondygnacje sktadajg sie z czterech
oddzielnych segmentéw, a przestrzenie miedzy nimi sg zielonymi tarasami (strop nad
parterem). Obiekt ma szes¢ kondygnacji nadziemnych i dwie kondygnacje podziemne,
ktére petnig funkcje garazu. Elewacje w kolorach ziemistych, oblicowane tynkiem na
gtadko lub pokryte stonowang oktadzing elewacyjng. Proponowany budynek
koresponduje z otoczeniem, zaréwno pod wzgledem rozwigzarn brytowych, jak i
elewacyjnych.

11.2 UKEAD URBANISTYCZNY

Proponowany uktad zagospodarowania terenu to budynek o rzucie prostokatnym, ktéry
otoczony jest ciggami komunikacji pieszej i kotowej.

11.3 UKLAD KOMUNIKACYJNY

Przedmiotowa inwestycje wkomponowano w istniejagcy i projektowany uktad
komunikacyjny. Zapewniono bezpoéredni dostep do drogi publicznej dz. nr 6/1 dr (ulicy
Zgorzeleckiej), z ktdrej planowany jest zjazd bezposrednio na teren inwestycji oraz zjazdu
z dziatki 28/2 (ul. Okopowa) poprzez sgsiadujgcg dziatke nr 22/9.

Zjazdy nie beda w zaden sposdb kolidowac z istniejacym uktadem komunikacyjnym, ani
dodatkowo go obcigzaé. Planowane dojscia piesze do budynku potgcza sie z istniejgcym
uktadem komunikacji pieszej.

11.4 SIECI UZBROJENIA TERENU

Koncepcja zaktada zasilenie projektowanego budynku w media z projektowanych
i istniejgcych sieci miejskich usytuowanych projektowanym w pasie drogowym,
bezposrednio graniczacym z terenem inwestycyjnym od potudniowego zachodu dz. dr nr
6/1. Szczegoty omdéwiono w punkcie 4.2 niniejszego opracowania.

PRACOWNIA PROJEKTOWA AOTrtside architekci

NIP 6922422540 / REGON 021636440 / www.artside.pl / biurc@artside.pl



koncepcja architektoniczno - urbanistyczna

12. ROZWIAZANIA BUDOWLANE — DANE TECHNOLOGICZNE

Przedmiotowy obiekt projektuje sie w technologii tradycyjnej murowanej i monolitycznej
zelbetowej z elementami prefabrykowanymi. Fundamenty w postaci taw i stép zelbetowych,
zaleznie od warunkéw gruntowych. Sciany kondygnacji podziemnej oraz czesciowo
kondygnacji naziemnej w technologii monolitycznej zelbetowe;. Sciany pozostatych
kondygnacji naziemnych murowane z bloczkdw wapienno - piaskowych o grubosci 24 cm
oraz pustakédw ceramicznych o grubosci 25 cm. Stropy miedzykondygnacyjne
prefabrykowano-monolityczne typu filigran i monolityczne zelbetowe.

13. DOSTOSOWANIE OBIEKTU DO KORZYSTANIA PRZEZ OSOBY NIEPELNOSPRAWNE
PORUSZAJACE SIE NA WOZKACH INWALIDZKICH

Dostep do projektowanego budynku osobom niepetnosprawnym poruszajgcym sie na
wézkach inwalidzkich zapewniony jest z poziomu terenu poprzez bezposredni dostep do
wind przystosowanych dla oséb niepetnosprawnych, ktére tacza wszystkie kondygnacje wraz
z garazem, znajdujgcym sie na kondygnacji podziemnej. Windy zlokalizowane sa w kazdej
klatce schodowe;.

Jelenia Géra, 07 kwiecien 2025r.

opracowat: mgr inz. arch. Radostaw Wrdblewski
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WOJEWODA DOLNOSLASK] Wroctaw, dnia 28 grudnia 2001r.
ABGP.11.U-1.7131-892/01

DECYZJA

Na podstawie art. 104 § 11 2 Kodeksu postepowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz, U,
z 2000r. Nr 98, poz. 1071) i art. 12 ust. 3, art. 13 ust. 1 pkt 1, art. 14 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U.z 2000r. Nr 106, poz. 1126
z pézn. zm.) oraz § 9 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa
z dnia 30 grudnia 1994 r. w sprawie samodzielnych funkgji technicznych w budownictwie

(Dz. U. z 1995 r. Nr 8, poz. 38),

nadajeg

Panu Radostawowi Antoniemu Wréblewskiemu
magistrowi inzynierowi architektowi
urodzonemu dnia 11 stycznia 1971r. w Kérniku

UPRAWNIENIA BUDOWLANE
numer ewidencyjny 539/01/DUW

do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci architektonicznej

UZASADNIENIE

Komisja egzaminacyjna powo#ana przez Wcjewode Dolnoslgskiego Zarzgdzeniem nr 46
zdnia 17 marca 1999 r. z poZniejszymi zmianamj stwierdzita Ze, Pan Radostaw Antoni
Wréblewski pas;ada wymagane prawern wyksztalcenie ipraktyke zawodowq komeczna do
uzyskania uprawnien budowlanych w w/w specjalnoéci i uzyskat pozytywny wynik egzaminu na
uprawnienia budowlane. W zwigzku z powyzszym orzekam jak w sentenciji.

Od niniejszej decyzji przystuguje odwotanie do Glownego Inspektora Nadzoru Budowlanego
za posrednictwem Wojewody Dolnoslaskiego w terminie 14 dni od daty otrzymania decyzji.

Otrzymuija;
1. Pan Radostaw Antoni Wréblewski
ul. Noskowskiego 10/124
58-506 Jelenia Gora SN P
2. Gléwny Inspektor Loy _

Nadzoru Budowlanego (SN
3. ala ( g[ x«\?&
RUSRE
\v»/") ,\ ."Iv’,
LN
Rl



1ZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIE]

Dolnoslaska Okregowa Rada Izby Architektéw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Dolnoélaska Okregowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Radostaw Antoni Wroblewski
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkgji technicznych w budownictwie
w specjalnoéci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr 539/01/DUW,

jest wpisany na liste cztonkdw Dolnoslaskiej Okregowej Izby Architektéow RP
pod numerem: DS-0385.

Cztonek czynny od: 01-02-2002 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 04-07-2024 r. Wroctaw.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 31-03-2025 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektow RP przez:
Anna Kosciuk, Przewodniczaca Okregowej Rady Izby Architektéw RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

DS-0385-C9FE-C4C5-7153-B1B5

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezpoérednio z wiasciwa Okregowa Izba Architektéw RP.



