UZASADNIENIE

Przedmiotowa uchwata wypetnia  dyspozycje  wynikajagcg z  uchwatly
nr 374. XXXVI1.2013 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 23 kwietnia 2013 roku w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych terenéw potozonych w dzielnicy Cieplice w Jeleniej Gérze.

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenéw pod nastepujgce funkcje: tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub ustugowej, tereny ustug, tereny zieleni urzadzonej, tereny
obstugi komunikacji, drogi publiczne klasy lokainej i dojazdowej oraz drogi wewnetrzne.

Gtéwnym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
stworzenie w formie prawa miejscowego warunkéw zagospodarowania terenu, ktére pozwolg
maksymalnie podnie$¢ walory przedmiotowego terenu, a jednocze$nie usankcjonowac
ustalenia wynikajgce ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta. W wyniku przeprowadzonej analizy zgodnosci z politykg
przestrzenng gminy okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Jelenia Goéra stwierdzono, iz plan nie narusza ustalen zawartych
w Studium.

Projekt planu opracowywany jest zgodnie z procedurg Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2015 poz. 199
ze zm.).

W trakcie przygotowywania projektu planu miejscowego zawiadomiono wymagane
przepisami prawa instytucje oraz ogtoszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy
urzedu o przystgpieniu do opracowania planu miejscowego. Projekt planu zostat
zaopiniowany i uzgodniony przez okreslone ustawg instytucje.

W oparciu o art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (j.t. Dz. U. z 2013r, poz. 1235 ze zm.) przeprowadzono
procedure dotyczacg strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko.

W trakcie sporzgdzania planu, zostat on poddany ocenie publicznej poprzez
wytozenie do publicznego wglagdu oraz przeprowadzenie dyskusji publicznej. Pierwsze
wytozenie miato miejsce w terminie od 21 stycznia do 13 lutego 2015 r. a dyskusja nad
przyjetymi rozwigzaniami odbyta sie w dniu 10 lutego 2015 r. W wyznaczonym terminie
wptyneto 149 uwag do projektu planu. W zwigzku z uwzglednieniem uwag, konieczne byto
ponowne wytozenie projektu planu do publicznego wgladu. W terminie od 6 maja 2015 roku
do 27 maja 2015 roku miato miejsce ponowne wylozenie, a publiczna dyskusja nad
przyjetymi rozwigzaniami odbyta sie w dniu 25 maja 2015 roku. W wyznaczonym terminie
wptynefa jedna uwaga, ktora zostata czeSciowo nieuwzgledniona. W zwigzku z czesciowym
uwzglednieniem uwagi, konieczne byto ponowne wytozenie projektu planu do publicznego
wgladu. W terminie od 26 sierpnia 2015 r. do 16 wrzesnia 2015 r. miato miejsce ponowne
(trzecie) wylozenie, a publiczna dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyta sie w dniu 3
wrzesnia 2015 roku. W wyznaczonym terminie wplyneta jedna uwaga, ktéra zostata
czesciowo uwzgledniona. Z uwagi na charakter zmian w projekcie planu wprowadzonych w
zwigzku
z uwzglednieniem cze$ci uwagi, projekt planu uzgodniono ponownie z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw. Po uzyskaniu niezbednego uzgodnienia, projekt planu zostat
ponownie wytozony do publicznego wgladu w terminie od 7 stycznia 2016 roku
do 28 stycznia 2016 roku, a publiczna dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyta sie
w dniu 28 stycznia 2016 roku. W wyznaczonym terminie..............

Ze wzgledu na brak przedmiotu regulacji na obszarze planu nie okreslono obszaréw
osuwania sie mas ziemnych oraz szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia
planu okres$lajg parametry ksztattowania zabudowy w dostosowaniu do istniejgcej zabudowy
w otoczeniu. Wskazniki urbanistyczne oraz parametry dotyczace zabudowy zostatly
dostosowane do lokalnych waloréw architektonicznych i krajobrazowych. W zakresie



wymagan ochrony srodowiska przyjeto dla terenéw kwalifikacje akustyczng. W zapisach
planu uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, uwzgledniajgc
ochrone wynikajaca z przepiséw odrebnych dla obiektéw i obszaréw wpisanych do rejestru
zabytkow, jak réwniez ujmujgc w nim ustalenia dla: obiektéw wpisanych do gminnej ewidenciji
zabytkdw oraz strefy ochrony konserwatorskiej "OW".

W obszarze objetym ustaleniami planu nie stwierdzono wystepowania débr kultury
wspbtczesnej.

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia w planie
zawarto zapisy dotyczgce nakazu zachowania standardéw akustycznych dla poszczegoinych
przeznaczen zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych. Zapisy planu
w zakresie wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowag uwzgledniajg potrzeby oséb niepetnosprawnych. W zakresie dostepnosci dla
terenéw zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie ksztattowania uktadu komunikacyjnego
obszaru, zapewniajgcego dojazd do wszystkich nieruchomosci w jego granicach.

Ustalenia planu wykorzystujg w petni walory ekonomiczne przestrzeni. Przedmiotowy
plan potozony jest w dzielnicy uzdrowiskowej miasta i obejmuje w przewazajgcej mierze
tereny ustlugowe zwigzane z prowadzong dziatalnoscig uzdrowiskowg. Uzupetnienie
dla funkcji ustugowej stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jak réwniez
tereny zieleni urzadzonej. Plan miejscowy zaklada wykorzystanie potencjatu terendow
do dalszego ich rozwoju.

W procesie przygotowywania planu miejscowego uwzgledniono prawo wiasnos$ci
poprzez kilkukrotne wylozenie do publicznego wglgdu, w trakcie ktérych uwzgledniano
w maksymalny mozliwy spos6b uwagi zainteresowanych oséb. Na obszarze objetym planem
miejscowym nie wystepujg tereny, dla kitdérych nalezato zapisaé zakazy i nakazy
w zakresie obronnosci panstwa. Waga interesu publicznego zostata przeanalizowana
i uwzgledniona, ponadto przyjeto w planie zapisy pozwalajace na optymalizacje skutkéw
finansowych uchwalenia planu, w szczegoélnosci dotyczacych budowy drég i infrastruktury
nalezgcych do zadan witasnych gminy.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zapewniono w zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 9 i 11 ustawy, poprzez
mozliwo$¢ sktadania wnioskéw do projektu, zorganizowania kilkukrotnego wytozenia projektu
do publicznego wgladu, organizowanie dyskusji publicznych, wyznaczaniu terminu, w ktérym
osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowos$ci prawnej
mogty wnosi¢ uwagi dotyczgce projektu planu. Informacje o tych dziataniach byly
przekazywane do publicznej wiadomosci w sposdb okreslony w przywotanych wyzej
przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej.
Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna do wglgdu w celu zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc
potencjalny spos6b zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny
i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne. Interes prywatny zostat
uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegdlnosci poprzez uwzglednienie ziozonych
do projektu planu w procedurze planistycznej licznych wnioskéw i uwag. Miejscowy plan
uwzglednia réwniez analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

W ustaleniach projektu planu dazono do minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego. Miejscowy plan obejmuje tereny zabudowane zlokalizowane
w zwartej zabudowie dzielnicy uzdrowiskowej miasta Jeleniej Géry z w peini wyksztatconym
uktadem komunikacyjnym. Ustalenia miejscowego planu nie =zaktadajg wzrostu
transportochtonno$ci terenéw objetych planem. Ze wzgledu na uwarunkowania przestrzenne
nie planuje sie rowniez wprowadzenia nowych, jak réwniez poszerzenia istniejgcych terendéw
komunikacyjnych. W celu zapewnienia odpowiedniej obstugi komunikacyjnej obszaru
objetego planem, w tresci uchwaty wskazano minimalne wskazniki miejsc parkingowych.



Jak juz wspomniano powyzej, miejscowy plan obejmuje tereny zabudowane
zlokalizowane w dzielnicy uzdrowiskowej miasta Jeleniej Gory. Plan nie zakiada
przeznaczania nowych terenéw pod zabudowe, a istniejgce tereny zabudowane, z uwagi
na swoje potozenie w centralnej czesci dzielnicy uzdrowiskowej, obecnie majg dobry dostep
do publicznego transportu zbiorowego, jako podstawowego $rodka transportu.

Miejscowy plan obejmuje tereny o w peini wyksztatconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, obejmujacej réwniez ciggi komunikacyjne w postaci drég publicznych,
jak i drég wewnetrznych, dla ktérych zapisy planu nie wprowadzajg ograniczen wynikajgcych
z mozliwosci przemieszczania sie pieszych i rowerzystédw. Ponadto plan uwzglednia
mozliwo$¢ realizacji Sciezek rowerowych.

Przedmiotowy teren objety jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzielnicy Cieplice w Jeleniej Gorze, przyjetego uchwatg
nr 270/XXXVII/08 Rady Miejskiej Jeleniej Goéry z dnia 7 pazdziernika 2008 r. Analiza zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Jeleniej Géry oraz opracowanie programu
sporzgdzenia plandw, przyjeta uchwatg nr 471.LI1.2014 Rady Miejskiej Jelenie Géry z dnia
18 lutego 2014 r. nie wykazata koniecznosci zmiany catego planu. W analizie wskazano
jedynie na konieczno$¢ aktualizacji przebiegu gracy strefy "C" ochrony uzdrowiskowej.
W analizie uwzgledniono podjecie przez Rade Miejskg uchwaty nr 374.XXXVII.2013
z dnia 23 kwietnia 2013 r., o przystgpieniu do sporzgdzenia niniejszego planu. Podejmujac
uchwate w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terenéw potozonych w dzielnicy Cieplice w Jeleniej Gérze,
Prezydent Miasta Jeleniej Géry dokonat analizy dotyczacej zasadnosci przystgpienia
do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium. Analiza wykonana przed przystgpieniem do sporzadzenia miejscowego planu
wykazata, ze ustalenia dotychczas obowigzujgcego planu wymagajg aktualizacji, jak réwniez
zmian w zapisach dla poszczegéinych terenéw w celu lepszego wykorzystania terenu.
W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzié, ze ustalenia planu sg zgodne z wynikami analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Jeleniej Géry z 2014 r.

Analize wplywu ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet miasta
przeprowadzono w toku sporzgdzania prognozy skutkdéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego, wykonanej na podstawie przepisu art. 17 pkt5 ustawy. Najistotniejszymi
zrédtami - wptywu podatkow w skali okresu prognozy bedg odpowiednio: podatek
od nieruchomosci, renta planistyczna, oraz podatek od gruntéw. Najwieksze wydatki bedg
konieczne na budowe drog oraz odszkodowania. Przewidywane wydatki miasta zwigzane
z realizacjg zadan wiasnych bedg przewyzsza¢ szacowane wptywy gminy w pierwszym
i drugim roku, w ktérych przyjeto budowe drég i infrastruktury technicznej. W pozostatych
latach wplywy beda rekompensowaty wydatki miasta, dlatego prognozowany bilans korcowy
sporzgdzenia MPZP jest dodatni. Nalezy jednak pamietaé, ze celem gospodarki
przestrzennej nie jest na og6t maksymalizacja efektu ekonomicznego, podstawg jest
uporzgdkowanie przestrzeni, dobdr funkcji do otoczenia z uwzglednieniem czynnikéw
przyrodniczych i krajobrazowych. Przeksztalcenie analizowanego obszaru na tereny
zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, stanowi¢ bedzie inwestycje korzystng dla miasta.
Rozwéj nowej zabudowy wzbogaci strukture funkcjonalno — przestrzenng miasta i wptynie
na jej atrakcyjnos¢ pod wzgledem inwestycyjnym.

Podsumowujgc nalezy stwierdzié, iz miejscowy plan przedktadany do uchwalenia, jest
zgodny z politykg przestrzenng miasta oraz wtasciwymi ustawami i przepisami szczegéinymi,
nie pozostajac w sprzecznosci z interesem publicznym oraz uwzgledniajgc wymagania
ochrony $rodowiska, tworzy podstawe do realizacji celu, o ktérym mowa wczesniej.

Biorgc powyzsze pod uwage, Rada Miejska Jeleniej Goéry uznata podjecie
przedmiotowej uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terendéw potozonych w dzielnicy Cieplice w Jeleniej Gorze
za uzasadnione.



