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1. WSTEP

Niniejsza prognoza oddziatywania rfaodowisko zostata opracowana dla potrzeb
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennégovgbranych terenéw patonych
w dzielnicy Cieplice w Jeleniej Gotze

Uchwah nr 374.XXXVII.2013 z dnia 23 kwietnia 2013 w sprawie przygpienia do
sporzidzenia miejscowego planu zagospodarowania przestego dla terendéw patonych
w dzielnicy Cieplice w Jeleniej GoOrzeRada Miejska Jeleniej Goéry przysita do
sporadzenia planu. Prognoza swoim zgém obejmuje obszar ustal@lanu oraz tereny
bezpdrednio asiaduce z przedmiotowym planem.

1.1.Podstawy prawne i cel sporgzdzenia prognozy

Podstaw prawry opracowania prognozy oddziatywaniadnadowisko ustal& projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenBdR) stanowa:
— Ustawa z dnia 3 pgaziernika 2008 ro udosgpnianiu informacji osrodowisku
i jego ochronie, udziale spoteeztwa w ochroniesrodowiska oraz o ocenach
oddziatywania narodowisko(Dz. U. 2013 poz. 1235 ze zm.);
— Ustawa z dnia 27 marca 2003orplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012, poz. 647 ze zm.).
Przygotowanie prognozy oddziatywania rsaodowisko dla miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ma na celu zarpagsumowanie starirodowiska jak
i ocere skutkow realizacji planu w odniesieniu do poszéegch komponentowrodowiska
przyrodniczego. Zasadnigzczscia tego opracowania jest tak wskazanie potencjalnie
uciazliwych lub korzystnych dlasrodowiska ustalke urbanistycznych. Naky mie¢ na
uwadze, 2 dokument ten stanowi integralrcze$¢ opracowania planu a tak wskazuje
rozwiazania poprawiage istniejcy i planowany sposéb zagospodarowania.
Przy opracowaniu niniejszej prognozy uwglylione zostaly rownie nastpujace
obowRzujace przepisy:
— Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrémdowiska (Dz. U. 2013, poz.
1232 ze zm.),
— Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie prayr¢@Dz. U. 2013, poz. 627 ze

zm.),
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— Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéimych i lesnych (Dz. U. 2013,
poz. 1205, ze zm.),

— Ustawa z dnia 28 wrzria 1991 r. o lasach (Dz. U. 2011 Nr 12, poz. 59rné,

— Ustawa z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdstawym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminadfraziskowych (t. j. Dz. U
z 2012 r. poz. 651 ze zm.),

— Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz 013 r., poz. 21 ze zm.),

— Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaapaiu w wod i zbiorowym
odprowadzanigciekdéw (Dz. U. 2006 Nr 123, poz. 858 ze zm.),

- Rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 24 lipca 2006 r. w sprawie warwako
jakie naley speilné przy wprowadzaniusciekdw do wéd lub do ziemi, oraz
w sprawie substancji szczegoinie szkodliwych dladowiska wodnego (Dz. U.
2006 Nr 137, poz. 984),

- Rozporadzenie Ministra Srodowiska z 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasusmedowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112 j.t.)

- Rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref

w ktérych dokonuje gioceny jakéci powietrza (Dz. U. 2012, poz. 914).
1.2. Zakres i metodologia pracy

Zakres sporgmizonej prognozy, wynika z ustawy z dnia 3zgmernika 2008 r.
o udostpnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spotegz®va w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasr@dowisko (art. 51 - 53), wg ktorej prognoza
powinna:
= okresla¢, analizowé i ocenig:
— istniejacy stansrodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu wpadku braku
realizacji projektowanego dokumentu,
— stan srodowiska na obszarach ebtjch przewidywanym znagzym
oddziatywaniem,
— istniece problemy ochronyrodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdtiodotyczice obszarow podlegagych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietniad20@ ochronie przyrody,
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— cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu cdaynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzepiajektowanego dokumentu
oraz sposoby, w jakich te cele i inne probleénydowiska zostaty uwzgdinione
podczas opracowywania dokumentu,

— przewidywane znagee oddzialywania, w tym oddziatywania begmminie,
posrednie,  wtdrne, skumulowane,  krotkoterminowe srednioterminowe
i dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne negatywne, na cele
i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz irsiegé¢ tego obszaru, a ta&
na srodowisko, a w szczegélda na: r&norodnaé¢ biologiczry, ludzi, zwierzta,
rosliny, wodk, powietrze, powierzchaiziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne,
zabytki, dobra materialne z uwzdhieniem zalenosci migdzy tymi elementami
srodowiska i m¢dzy oddziatywaniami na te elementy;

= przedstawié rozwikzania majce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompgnsac
przyrodnica negatywnych oddziatywa na srodowisko, mogcych by rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu, w szczegé@nma cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integrdlfhidego obszaru, a ta& biomc pod uwag cele

i geograficzny zasg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaatuid 2000

oraz integralnft tego obszaru - rozwdania alternatywne do rozyian zawartych

w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniemwetoru oraz opis metod

dokonania oceny prowagizej do tego wyboru albo wyjnienie braku rozvazan

alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trédnarynikajacych z niedostatkow
techniki lub luk we wspoiczesnej wiedzy.

Podczas spo#dzania niniejszej prognozy przeanalizowano wszgstkivyzej
wymienione elementy, m.in. sprawdzono zgadnwzwizan funkcjonalno — przestrzennych
i innych ustalé projektu planu z uwarunkowaniami ekofizjograficemyoraz pod wzgidem
ochrony waloréwsrodowiska kulturowego. W oparciu 0 wjzierenowy oraz wymienione
w rozdziale 1.3. materiatyrédiowe ocenie poddany zostat ista®j stansrodowiska oraz
przewidywalny wptyw i oddzialywanie projektowanyalstaler planu na poszczegolne
komponentysrodowiska przyrodniczego. Wskazane zostatye¢alozwiazania majce na celu
zapobieganie, ograniczenie lub kompensgmjzyrodnica negatywnych oddziatywa na

srodowisko.
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1.3. Materiaty zrodtowe
Przy opracowaniu niniejszej prognozy wykorzystaostaty nasjpujace materiaty:

— Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwairgskiego, Uchwalony
przez Sejmik Wojewodztwa Dolélaskiego uchwat Nr XLVI11/873/2002 z dnia
30 sierpnia 2002 roku,

— Zmiana Studium uwarunkowai kierunkédw zagospodarowania przestrzennego
miasta Jelenia Gora, 2013 r. uchwalona Uchwsit 383.XXXVII.2013 Rady
Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 28 maja 2013 r.,

— A. Kurpiewski red., ,Opracowanie ekofizjograficzrtba miasta Jeleniej Gory”,
Karkonoskie Centrum Ochrorrodowiska, Zaktad Ochror§rodowiska Decybel,
2005 .,

— Opracowanie Ekofizjograficzne dla Wojewoddztwa Ddlaskiego, Wojewddzkie
Biuro Urbanistyczne we Wroctawiu, Wroctaw 2005,

- Prognoza Oddziatywania rérodowisko ustale zmiany Studium uwarunkowia
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego mikdemia Goéra, Wroctaw 2012
r.

— Studium ochrony przed powodzlewni rzeki Gorny Bobr, Hydroprojekt Wroctaw
Spétka z 0.0., Wroctaw 2006 r.,

— Program wodnagrodowiskowy kraju, Krajowy Zawd Gospodarki Wodnej,
Warszawa 2010 r. oraz Plan gospodarowania wodamohsaarach dorzeczy,
zatwierdzone przez Radinistrow 22 lutego 2011 r.,

- ,Inwentaryzacja przyrodnicza miasta Jelenia GoraZachodniosudeckie
Towarzystwo Przyrodnicze, Jelenia Gora 2005 r.,

— Uchwata Nr 260.XXVII1.2012 Rady Miejskiej Jeleni€jory z dnia 9 lipca 2012 r.
w sprawie nadania statutu Uzdrowiska Cieplice,

- Klimat akustyczny w wybranych punktach wojewodztd@naslaskiego w 2011
roku, WICOS, Wroclaw, 2012,

- Raport stanurodowiska dla wojewddztwa doldlaskiego w 2011 roku, WIS,
Wroctaw,

- Raport stanurodowiska dla wojewddztwa dolflaskiego w 2012 roku, WIS,
Wroctaw,
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- A. Jahn, Karkonosze Polskie, Ossolineum, Wrocte8851

— J. Kondracki ,Geografia Polski, mezoregiony fizyozgeograficzne”, PWN 1994 r
— GEOPORTAL.GOV.PL,

- NATURAZ2000.GDOS.GOV.PL,

- STAT.GOV.PL
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2. CHARAKTERYSTYKA OBSZARU | ISTNIEJ ACY STAN
SRODOWISKA

2.1. Potozenie geograficzne i administracyjne

Jelenia Gora polmna jest w potudniowo — zachodniej eézi wojewddztwa
dolncslaskiego i posiada status miasta na prawach povatanpwac tzw. powiat grodzki.

Na obszar &dacy przedmiotem opracowania sklaglagic trzy tereny potaone
w uzdrowiskowej dzielnicy Jeleniej Gory — Ciepli$iaskie Zdréj. Pierwszy z nich obejmuje
obszarscistego centrum Cieplic (okolice Placu Piastows&iegaz ,Uzdrowiska Cieplice”)

i zajmuje powierzchei ok. 4,71 ha. Od péinocy granictego terenu wyznacza rzeka
Kamienna, od potudnia tereny Parku Zdrojowego, m&et od wschodu i zachodu ulice
odpowiednio: Staromiejska i Piotr&ciegiennego. Obszar ten jestzjuv wickszaci
zainwestowany a stanoavigo m. in. tereny zabudowy ustugowej o charakterze
Luzdrowiskowym”, ustugi publiczne i niepubliczne p(n hotel, restauracja), ktore
zlokalizowane s giownie wzdti Placu Piastowskiego oraz ul. Pioff@iegiennego. Ponadto
na terenie tym wysgpuja tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ngre
mieszkaniowo — ustugowe, tereny zieleniagizonej, tereny infrastruktury technicznej, drogi
asfaltowe i nieasfaltowe, deptaki spacerowe, pgikim take tereny niezytkowane. Obszar
ten swym zasggiem obejmuje tereny patone w strefie ,A” ochrony uzdrowiskowej
(zachodnia o®¢ obszaru wskazanego na @aniku nr 1) oraz w strefie ,B” ochrony
uzdrowiskowej (wschodnia ¢& obszaru wskazanego na aaniku nr 1). W projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegdarmwano przeznaczenie tych
teren6w pod tereny zabudowy mieszkaniowe] wielomt i/lub ustugowej, tereny
zabudowy ustugowej, tereny zabudowy ustugowej i/aileni uradzonej, tereny zieleni
urzadzonej, tereny drég publicznych — klasy lokalnejddjazdowej oraz tereny drég
wewrgtrznych.

Drugi analizowany obszar paiony jest przy ul. Sprzymierzonych. Od péinocy teren
wyznacza zielg od potudnia i zachodu tereny zabudowy mieszkaejgednorodzinnej, a od
wschoéd ul. Sprzymierzonych. Catkowita powierzchtego obszaru wynosi ok. 0,24 ha.
Teren ten stanowi dziatka o numerze ewidencyjnymm@iktorej zlokalizowany jest budynek

ustugowy. Obszar w cadoi potozony jest w strefie ,B” ochrony uzdrowiskowej. W pekcie
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzenn&gwjp s¢ podtrzymanie istniage]
funkciji tj. tereny zabudowy ustugowe.

Trzeci obszar dacy przedmiotem niniejszego opracowania pofyy jest na
potudniowy — wschdéd od centrum Cieplic, przy ul. iWicego Mochnackiego. Poinacn
granie; tego terenu wyznacza zabudowa mieszkaniowa jedaonea oraz ul. Bkitna, od
potudnia ul. Zenona Przesmyckiego, od wschodu wbhnegzna oraz ul. Maurycego
Mochnackiego, natomiast od zachodu zabudowa miegrka jednorodzinna. Obszar ten
zajmuje powierzchri ok. 0,63 ha i obecnie stanowi go zagospodarowae#enz o
zrOznicowanej wysokéci. Teren w caléci potozony jest w strefie ,C” ochrony
uzdrowiskowej. W projekcie miejscowego planu zagaspowania przestrzennego
zaplanowano przeznaczenie tego terenu pod terefgnzuradzone;.

2.2.Morfologia terenu i budowa geologiczna

Obszar miasta obejmuje pétnacrzachodni czes¢ Kotliny Jeleniogorskiej, niewielkie
fragmenty pdéinocnego skionu Karkonoszy, azéakvschodni skrawek Pogorza lzerskiego.
Uksztaltowanie terenu miasta jest zatem bardzonatone. Pod tym wzgllem Jelenia
Goéra wyr&nia st na tle pozostatych miast Polski. Walor ten wyng@ czsci z duzej
réznicy wysokaci pomidzy Karkonoszami a dnem Kotliny Jeleniogdrskiej. jiNeze]
potozony punkt w granicach miasta znajduje sia wschodnim stok$mielca (1424 m)
natomiast najriej znajduje si koryto Bobru u KacaSwiata w Borowym Jarze na wyscda
ok. 311,5 m n.p.m. Raica wysokdéci pomidzy nimi wynosi zatem ponad 1100m.

Wediug podziatlu Polski na jednostki fizyczno gedigeme J. Kondrackiego
analizowany teren potony jest w prowincji: Masyw Czeski, w podprowincjBudety
i Pogorze Sudeckie, w makroregionie: Sudety Zacledmw mezoregionie: Kotlina
Jeleniogdrska, w mikroregionie: Obahnie Sobieszowskie. Kotlina Jeleniogdrska jestyean
z najwikszych w Sudetach obian srodgorskich, ktére okolone jest ze wszystkich stron
pasmami gérskimi: od potudnia — Karkonoszami, og¢heslu — Rudawami Janowickimi, od
poéinocy — Gorami Kaczawskimi i od zachodu Pogoriaemskim (Wysoczyza Rybnicy). Na
krajobraz Kotliny skiadaj sic rozlegte obnienia w strefie peryferycznej: Oliminie
Sobieszowskie (Cieplic) na potudniowym-zachodzidni2enie Jeleniej Gory na pdinocy,
Obnizenia Maciejowej i Mystakowic na wschodzie oraz tgrepagorkowate: Wzgorza
tomnickie i Wzgorza Dziwiszowskie. Dna obah 53 na og6t ptaskie. Gdzieniegdzie tylko

wystap z nich niewielkie wzniesienia (guzy) granitowe. Nika to z wypetienia obaen

10
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luznymi osadami polodowcowymi i rzecznymi (piaskiwiry, muiki). Glédwne rzeki
odwadniagce Kotling: Bobr, Kamienna oraz patone na wschodzie tomnica i Radomierka,
rozckly te osady w nieznacznym stopniu. W ten sposObspaiw terasy, czyli fragmenty
dawnych pozioméw den dolin widoczne na zboczachostgzri ptaskich ,potek” o ktych,
urwistych krawgdziach.

Pod wzgédem geologicznym wspomniane wéaeej jednostki fizycznogeograficzne
naleza do intruzji granitu karkonoskiego, z viigem otaczagych p skat starszych. Jednostka
granitu karkonoskiego buduje KottinJeleniogorsk i Pogorze Karkonoskie. W odivie
miasta § to gtdbwnie granity porfirowate i rownoziarnistedke tworz tagodne, catkowicie
pozbawione odstoet stoki, przykryte grudp warstwy osadéw miodszych. Granit odstania si
jedynie w partiach szczytowych wzgorz twarzpojedyncze skalki, np. géra $dia (na
poinoc od osiedla Zaborze), Zamkowa Goéra (k/bLomniSpttysia i Chmielnik (k/ Cieplic)
oraz buduje wzgérzaar i Chojnik, gérujce nad Sobieszowem.

Teren wyznaczony na aazniku graficznym nr 2 oraz ¢& obszaru znajdagego s¢
na zajczniku nr 1 potaone g w rejonie lla, ktéry wskazany jest w opracowaniu
ekofizjograficznym dla miasta Jeleniej Gory. Rejtanto obszar gruntéw ilasto-gliniastych
przykrytych warstw piaskow lubzwiréw rzecznych. Woda gruntowa wygptije na ranej
gtebokasci, w postaci cigtego poziomu zwizanego z ptatami gruntéw sypkich lub w postaci
lokalnych aczen. Podiaze nagne, ch@ uwarstwione. Warunki gruntowe skomplikowane. Ze
wzgldu na dua zmiennd¢ podiaza, konieczne jest wykonywanie szczegotowego
rozpoznania na etapie projektowania obiektow budaywdh. Pozostala e terenu
oznaczonego na zgkniku graficznym nr 1 to rejon V: obszar gruntdviagaczysto
madowych. Wysipuja one wzdhi mniejszych i wgkszych dolin rzecznych obejnagjtereny
okresowo zalewane wodami powodziowymi. Woda gruatoa aktualnym poziomie rzeki.
Warunki gruntowe dostateczne, uzal®ne od zawodnienia. €xi podziemne budynkéw
czesto podtapiane. Na tych terenach rozansi budownictwo wiejskie, chibz punktu
widzenia warunkéw budowlanych na#doby zalicz¢ je do zlych. Ostatni obszar
przedstawiony na zadzniku nr 3 to rejon la,, czyli obszary gruntéwnigistych (glina
zboczowa zezwirem i kamieniami) na zboczach o nachyleniu < Badowa geologiczna
prosta, warunki budowlane dobre, uzalene od morfologii terenu. Przy gkszym
nachyleniu stokow przydatée terenu do celéw budowlanych maleje.ckidze podige
buduje zwietrzala i sfkana skata. Woda gruntowa pojawia wi postaci okresowychaszen,

najczsciej na stropie skaty, oraz lokalnie w piaszczystarowych przewarstwieniach.
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2.3.Sposbb zagospodarowania

Obszar hdacy przedmiotem opracowania stangwitrzy tereny potaone
w uzdrowiskowej dzielnicy Jeleniej Géry — Ciepliglaskie Zdroj.

Zalcznik nr 1 przedstawia teren paémy wscistym centrum Cieplic. Od pétnocy teren
przylega do rzeki Kamienna, od potudnia do Parkuojtdvego, natomiast od wschodu
i zachodu granig analizowanego obszaru twarmlice odpowiednio: Staromiejska i Piotra
Sciegiennego. Na terenie g@bjm planem wysipuja tereny o rénorodnym przeznaczeniu.
Mozna wyszczegOlidi tutaj zaréwno: tereny zabudowy ustugowej o chanae
Luzdrowiskowym”, ustugi publiczne i niepubliczne p(n hotel, restauracja), ktore
zlokalizowane s giéwnie wzdhz Placu Piastowskiego oraz ul. PioSaiegienneg, tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny mk@swowo — ustugowe (gdzie ustugi
zlokalizowane s w parterach budynkéw), tereny zieleni agzonej (np. skwery), tereny
infrastruktury technicznej (stacje transformatorpwee take tereny niegytkowane. Obszar
opracowania przecina tak si€ drog. Wekszai¢ z nich stanowi drogi nieasfaltowe oraz
deptaki spacerowe. Jedynie w poéinocnegéciz analizowanego terenu znajduje siroga
asfaltowa — ulica Marysidi Sobieskie;.

Zalcznik nr 2 przedstawia teren padmy na poétnoc od rzeki Kamiennej, przy ul.
Sprzymierzonych. Od p6tnocy teren wyznacza siedel potudnia i zachodu tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, a od wschodu B3 wspomniana ul. Sprzymierzonych.
Teren ten stanowi jedna dziatka o numerze ewideyayj61, na ktérej zlokalizowany jest
budynek ustugowy — przychodnia.

Zafcznik nr 3 to teren pofmny na potudniowy — wschéd od centrum Cieplic, puky
Maurycego Mochnackiego. Teren ten stanowi obszagosg@odarowanej ziele o
zroznicowanej wysokéci, zlokalizowany péréd zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Szczegoblowa inwentaryzacja terenu spdebna zostata na podstawie wizji terenowe;.
2.4.Hydrografia i hydrogeologia

Teren Jeleniej Gory nalg do sudeckiego regionu hydrogeologicznego, a v jeg
ramach do podregionu izersko - karkonoskiego. Woglug¢ skat podiaa wynosi 2-5 rith.
Wielko$¢ zasoboéw wod podziemnych Karkonoszy charakteryaieduza zmienndcia
w ciagu roku i w duym stopniu zalgy od czynnikbw meteorologicznych. Zasilanie opadami
atmosferycznymi nagpuje tylko w okresie dodatnich temperatur powietidajwicksze jest
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wiosm, COo zwhzane jest z topnieniem pokryvénieznej. W tym okresie obserwujecsiez
najwyzsze stany wod podziemnych. kiwosci gromadzenia wod gtdwnie w warstwach
przypowierzchniowych rumoszéw i zwietrzelin skalhyoraz w strefach uszczelnionych.
Wody nie tworz z reguly statego i trwatego zwierciadta. Wymija jedynie w dolinach rzek
i potokdw w bezpérednim kontakcie z wodami powierzchniowymi.

Dodatkowo naley podkréli¢, ze miasto swym zagygiem obejmuje jeden z czterech
zbiornikdw zlewni gérnego Bobru, a mianowicie: crteazedowy zbiornik Jelenia Goéra-
Cieplice o powierzchni 24,39 km?.

Jednolite czsci wod podziemnych (JCWPd)

Obszar ohjty opracowaniem zlokalizowany jest w @bie jednolitych cazsci wod
podziemnych nr 90:
— europejski kod JCWPd PLGW631090,
- nazwa JCWPd: 90,
- lokalizacja:
= region wodnySrodkowej Odry/region wodny Izer/region wodny taby
i Ostraznicy (Upa),
= obszar dorzecza Odry/obszar dorzecza taby, kod/6000,
— ocena stanu ikziowego: dobry,
— ocena stanu chemicznego: dobry,
— celsrodowiskowy: dobry stan ikziowy i chemiczny,
— ocena ryzyka nieagjniecia celowsrodowiskowych: niezagtmna.

Przez teren Jeleniej Gory przeptywa szereg ciekowek i potokow, ktére w casgi
naleza do dorzecza Bobru. Gldwnymi rzekami miastaBobr, Kamienna, Wrzoséwka, oraz
potoki: Radomierka i Pijawnik. Wkszas¢ rzek posiada charakter goérski. Poza rzekami
i potokami zasoby wod miasta wgptija w wyrobiskach poeksploatacyjnych (ul. Orkana,
Wyzwolenia Narodowego/Zeromskiego, Glowackiego, Cieplicka, Paulinum) iwstah
rybnych i parkowych. hczna powierzchnia stawdéw rybnych wynosi 34,9 hastawow
parkowych okoto 2,5 ha. Sierzeczna jest dobrze rozwitd, a wysoki poziom opadow
sprawia, ze srednie zasoby wod powierzchniowych, svysokie. Ze wzgidu na dua
zmienna¢ przeptywdw w cigu roku (a take wielolecia) oraz niewiekkilos¢ zbiornikow
retencyjnych (Bukdwka na rzece Bébr i Sosnéwka omku Czerwonka) dyspozycyjsd
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tych zasobow jest niewielka. W przypadkachzdiych okresOw bez opadow wgstija
trudnasci w zaopatrzeniu w wagd

Analizowany teren zlokalizowany jest wastedztwie rzeki Kamienna, ktora jest
lewostronnym llI-cio radowym doptywem Bobru, odwadnia wschogoizes¢ Gor Izerskich
i zachodm cze$¢ Karkonoszy oraz potudniowo-zachoginizes¢ Kotliny Jeleniogérskiej.
Zrodia ma na torfowisku Zielony Klin na pétocnychozzach Mumlawskiego Wierchu
w Karkonoszach, na wysoém ok. 1120 m. Uchodzi do Bobru na terenie Jele@igjy u stop
Wzg6rza Krzywoustego na wysadad ok. 300 m. Powierzchnia zlewni wynosi ok. 27 &,
a dluga¢ rzeki ok. 32,4 km. Kamienna pagkowo plynie na pétnocny-zachdd webbkim
wawozie, a po przyciu lewych doptywéw spod Wysokiej Kopy zmienia kieek na
wschodni i ptynie w skalistej dolinie poizy Karkonoszami a Gorami Izerskimi twaczod
Szklarskiej Pagby - Huty po Piechowice malowniczy przetom. Plyk@mienistym, kgtym,
ale uregulowanym (obmurowanym) korytem, a wzdhrzegéw stej szeregi okazatych
skatek. Poriej Piechowic rzeka wptywa w rozlegte prawie ptaskibnizenie Sobieszowa
i przez CiepliceSl. Zdroj podiza do ugcia wérod zabudows, ale miejscami na jej brzegach
ciagna Sk taki i ogrody. Sredni roczny przeptyw w okresie 1961-90 przyciy (w Jeleniej
Gorze) wynosit 5,03 fifs, maksymalna rozgiosé waha wody ok. 3,3 m.

Na obszarze dglacym przedmiotem opracowania nie wysija wody powierzchniowe,
a teren miejscowego planu paémy jest poza GZWP jednak beZpednie gsiedztwo rzeki
Kamiennej oraz niedaleka odlegdood Potoku Wrzoséwka sprawige cz$¢ terenu narzona
jest na niebezpiecastwo powodzi. Teren obejmugyy obszarscistego centrum Cieplic (zat.
nr 1) potaony jest nad rzek Kamienmn, dlatego péinocna jego €€ jest naraona na
bezpdrednie zagréenie powodz a take wymaga ochrony przed zalaniem. Podobnie teren
potozony przy ulicy Sprzymierzonych prawie w c&do wymaga ochrony przed zalaniem
(Studium ochrony przed powodzlewni rzeki Gorny Bébr).

Na uwag zastuguje rownie fakt, ze rzeka Kamienna jest w gkiszaci uregulowana,
a jej brzegi na diugich odcinkach gbmurowane. Na rzece istnieje wiele budowdtqzacych
wode do celdéw energetycznych i retencyjnych. RepPiechowic znajduje siduzy suchy
zbiornik, ktory zabezpiecza przed powed@iepliceSl. Zdroj i Jelenia Gar. W przypadku
zalania mae tu powsta jezioro o diugéci blisko 3 kilometréw i szerokai 1 kilometra.
Zbiornik maze zgromadzi okoto 6,3 min m wody. Istniejce zbiorniki przeciwpowodziowe
suche tj. Sobieszow, Cieplice i Mystakowice, utliwiaja regulacg odptywu wody w czasie

wezbra. Pozwalag zatrzyma& opady o wysoksri 52-69 mm i przesuxd kulminacg fali
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o kilkanacie godzin, dlatego odgrywapne istotne znaczenie w zabezpieczeniu miasta prze

powodzi.
Jednolite czsci wod powierzchniowych (JCWP)

Obszar ohjty opracowaniem zlokalizowany jest w jednolitej egd wod
powierzchniowych RW2000122188689:
— europejski kod JCWP: PLRW6000816299,
- nazwa JCWP: Kamienna od Matej Kamiennej do Bobru,
- lokalizacja:
= scalona cg¢ wod powierzchniowych: SO0605,
= region wodny: region wodn§rodkowej Odry,
= obszar dorzecza Odry, kod 6000,
— status: naturalna e wod,
— ocena stanu: dobry,
— celsrodowiskowy: dobry stan wod

— ocena ryzyka nieagjniecia celowsrodowiskowych: zagrimna.
2.5.Gleby

Podiaze geologiczne miasta Jelenia Gora stanowkaty karkonosko-izerskiego
masywu granitowego, czyli gtéwnie granit porfirowétentralny) oraz rownoziarnisty. Skaty
krystaliczne Kotliny Jeleniogorskiej pokrytea cienky warstwg osadow plejstocgeskich
w postaci glin zwatowych, piaskéw wirdw. Spos powierzchng¢ zajmup takze osady
rzeczne (aluwia) oraz osady pochodzenia erozyjndgponowane u podny stokow
(deluwia).

Na terenie miasta przewsja gleby brunatne kwéme, ktore zajmuj ok. 42%
powierzchni aytkdw rolnych. Rozmieszczenia poszczegdéinych typgfleb zwhzane jest
przede wszystkim z rzba terenu. W przypadku terendéw gorskich o przydsthoolniczej
decyduj takie czynniki jak wysok& n.p.m., klimat, rzéba terenu, budowa geologiczna
i ekspozycja stoku. Typ gleby ma tutaj znaczeniggdrzdne. Na terenie miasta Jelenia Gora
decydugca role dla przydatnéci rolniczej odgrywa ekspozycja stoku decygay
0 nastonecznieniu, nachylenie stoku decydeijo procesach erozji i trudimach w uprawie
oraz myzszas¢ poziomu préchnicznego. Grunty orne zajmuop terenie Jeleniej Goéry ok.
48,3 % uytkdw rolnych. Wystpuja one gidwnie w terenie bardziej zrbwnanym, na stabo
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nachylonych stokach i w obr@niach. Czsto & to réwniez gleby na utworach deluwialnych
i mady, o znacznej gibokaosci i mniej uchzliwe do uprawy.

Nalezy takze podkréli¢, ze w wyniku proceséw urbanizacyjnych znaczngegleb na
terenach zabudowanych zostala antropogeniczniekgatadcona i zatracita naturalne
wiasciwosci. Zjawisko to jest szczegdblnie widoczne na texemickszych miast (m.in. Jelenia
Gora).

Obszar hdacy przedmiotem opracowania stang@wiownie tereny zainwestowane (np.
ustugi, mieszkalnictwo, tereny obstugi komunikagjjntakze grunty stanowgce niniejszy
teren opisane as w ewidencji, jako B, Bp, i Bi, czyli & to grunty zabudowane

i zurbanizowane.
2.6.Surowce mineralne i naturalne surowce lecznicze

Na terenie miasta Jelenia Géra w granicie karkonoskystpuja ztoza r&nych
kruszcOw zwizane z okruszcowaniemyt hydrotermalnych. Zlpa te znane byly ju
w sredniowieczu i eksploatowane w licznych wyrobiskadddnak wszystkie te Zia zostaty
dawno wyeksploatowane a w granicach miasta Jeléhéy nie prowadzono nawet prac
poszukiwawczych.

W granicach miasta znajdugic naturalne surowce lecznicze. Zéowod leczniczych
0 kodzie systemowym 7926 WL oraz terenie i obsz&aeniczym ,Cieplice” (utworzonym
decyzj Ministra Zdrowia i Opieki Spofecznej z dnia 18 gaiernika 1968 roku), ktére swym
zasegiem obejmuje caly terengtlacy przedmiotem niniejszego opracowania. Szczelinowe
wody podziemne w rejonie Cieplic stangwenne stabozmineralizowane zotermalnych
wod leczniczych, eksploatowane przez Przgigistwo ,Uzdrowisko Cieplice”.
Powierzchnia obszaru gorniczego, ktérego granicé&ryweja Sk z granicami terenu
gorniczego obejmuje powierzclnl041 ha. Udokumentowane i eksploatowane zasoby wéd
termalnych w rejonie Cieplic wynoszok. 56,5 n¥h. Prowadzone badania geologiczne
pozwolity na dotarcie (na ¢gbokasci 2000 m) do zasoboéw wédd o temperaturze 87°C.
Dodatkowo nalgy podkrdli¢, ze na analizowanym terenie znaglgic 2 ugcia wody
leczniczej (termalnej) tirodio nr 2 ,Sobieski” orazrédio nr 4 ,Nowe” a take ,Uzdrowisko
Cieplice” na terenie, ktorego zlokalizowana jesfalpia uzdrowiskowa oraz baseny

rehabilitacyjno — lecznicze.
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2.7.Walory przyrodniczo-krajobrazowe

W ogollnym obrazie miasta moa wyr@ni¢ kilka jednostek krajobrazowych.
Charakterystycznymi elementami sktaggmi sk na obraz danego miejsca gardéwno
elementy krajobrazu naturalnego jak i krajobrazitukawego.

Szczegblnie wart@iowymi elementami krajobrazu miastaa Karkonosze wraz
z przyleglym obnieniem $rédgorskim (PadoSrodgorski), przetom doliny Bobru, doliny
potokdéw sptywaicych z Karkonoszy, natgece do miasta fragmenty Pogoérza lzerskiego oraz
ciagi wzgérz w obgbie dna Kotliny Jeleniog6rskiej. Ze wadu na otaczafe Kotline
Jeleniogdrsk masywy goérskie, caty obszar miasta ceghuysokie walory widowiskowe.

Ponadto na uwagzastuguje fakt,z w granicach miasta znajdugic liczne pomniki
przyrody aywionej i nie@ywionej (drzewa, grupy drzew oraz gtazy narzutowaedake
obszary podlegage ochronie. Na terenie miasta istaigpwniez obszary o znacznych
walorach przyrodniczych, ktore nie zostaly aibtobgte ochrom lub s chronione
niewystarczajco.

Teren lrdacy przedmiotem opracowania zlokalizowany jest w @é&niu Cieplic. Jest
to rozlegty obszar o stosunkowo monotonnej, ptagioevierzchni i stosunkowo matej doi
form terenu (formy zwizane z dnami dolin rzecznych: terasy, zalomy, zkaltake
niewielkie wzniesienia ze skatkami granitowymi ikilbeviskami). Na tym terenie patona
jest: srodkowa i poéinocna @&¢ Sobieszowa, Cieplice, tereny obu suchych zbiomiko
powodziowych (,Cieplice” i ,Sobieszéw”) oraz przgke do nich tereny zielone i rolnicze
pomidzy Cieplicami a Goduszynem, dolina Kamienne] paoizy centrum Cieplic
asrodmiesciem Jeleniej Gory (do doliny Pijawnika). Dodatkowdoliny rzek Kamiennej
i Wrzosowki, wzdht ktérych rozciga st zabudowa, tworz na tym terenie rodzaj
naturalnych osi krajobrazowych. Cecbharakterystyczntego terenu jest rozlegta, ptaska
powierzchnia, ktéra poza zwartzabudow Cieplic odznacza siwybitnymi walorami
widokowymi na otaczage gory. Do cennych walorow przyrodniczych znajdy¢h sg
w sasiedztwie analizowanego obszaru zalicryozemy Park Zdrojowy. W parku tym wiele
jest drzew okazowych ze waglu na wielkd¢, forme i walory wizualne. Park ten podobnie
jak park Norweski s parkami uzdrowiskowymi w Cieplicach, ktore posiadazytelnie
zachowany, z#ony uktad kompozycyjny, z gknie skomponowanzielena, z r&znorodnie
uksztattowanym systemem wod sprzygaim bytowaniu wielu ptakéw i drobnych ssakéw.
Stanowd one zatem wae elementy krajobrazowo- przyrodnicze Cieplic. Wypadku

pozostatych terendéw oftych miejscowym planem, na uwagastuguje rownie obszar
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potozony na potudnie od centrum Cieplic (zat. nr 3), rkgp teren stanowiobecnie

zadrzewienia.

2.8. Stan ochrony prawnej zasob6w przyrodniczych

Na obszarze Jeleniej Gory wgstje obszary chronione w glyustawy o ochronie
przyrody. Wyszczegoélaitu mazemy m. in. Karkonoski Park Narodowy, Park Krajolonay
Doliny Bobru, czy te tereny wchodae w sktad europejskiej sieci ekologicznej Natupa®
Dodatkowo w granicach miasta znajdujeg 99 zarejestrowanych i agbych ochron
pomnikow przyrody.

Obszar miejscowego planu pozbawiony jest jakichkekvterenéw chronionych w naly
ustawy o ochronie przyrody. Najbdij analizowanego terenu zlokalizowany jest obszar
Natura 2000 — obszar may znaczenie dla Wspdlnotowy (OZW) ,Stawy Sobieszkie/,
ktéry znajduje s ok. 600 m. (w linii prostej) na zachdd od gramipenu przedstawionego na

zahczniku nr 3.
2.9. Strefy uzdrowiskowe

W oparciu o ustaw z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskony
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej aragminach uzdrowiskowych a tak
w odniesieniu do uchwaty Nr 260.XXVII1.2012 Rady &jBkiej Jeleniej Gory z dnia 9 lipca
2012 r. w sprawie nadania statutu Uzdrowiska Ciepfhia terenie opracowania wyszczedolni
mozna 3 strefy ochrony uzdrowiskowej: ,A”, ,B” i ,C"Zgodnie z ww. aktami w zateosci
od strefy okrélone zostaly pewnego rodzaju ograniczenia, ktOrg rma zadanie ochren
zasobow uzdrowiska.

Teren przedstawiony na zakniku nr 1 obejmuje swym zagiem stre§ ,A”
(zachodnia o®¢ obszaru) oraz stref ,B” (wschodnia czs¢ obszaru) ochrony
uzdrowiskowej. Obszar wyznaczony naggahiku nr 2 w catéci wchodzi w skiad strefy ,B”
ochrony uzdrowiskowej, natomiast ze#nik nr 3 znajduje siw granicach strefy ,C”

ochrony uzdrowiskowej.
2.10. Szata raslinna i swiat zwierzecy

W przypadku Jeleniej Géry znaczny udziat w struktuprzestrzennej magjlasy,
zadrzewienia i parki — 20, 5%, ponadto prawie 1gbleego obszaru miasta stangwereny

osiedlowe.
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Obszar bdacy przedmiotem analizy twaogzgtdwnie tereny zabudowane. Intensywna
dziatalnag¢ cziowieka w znaczny sposob przeksztalcita pierwatdlinnosé wystepujaca na
tym terenie. W olabie planu wysipuje niewielka ild¢ zieleni wysokiej (w ssiedztwie
Parku Zdrojowego) a tak zieler nieuradzona. Bior@norodnd¢ tego terenu mana zatem
ocent jako nisk,.

Na podstawie informacji zawartych w Inwentaryzapjzyrodnicze] miasta Jelenia
Gora, mana stwierda, ze na niektérych odcinkach ciekow padmych w obgbie miasta
stwierdzono wysfpowanie rglinnosci rzecznej i to nawet na obszarze zabudowanym
(Wrzoséwka, Kamienna).

Do najczsciej spotykanych drzew na terenie parkéw uzdrowisjah (Zdrojowy
i Norweski) naley zaliczy¢ przede wszystkim gatunki rodzime - diglrobnolista Tilia
cordata, dab szyputkowyQuercus robur klon jawor Acer pseudoplatanusion pospolity
Acer platanoides swierk pospolityPicea abiesZ raslin introdukowanych najegstszymi g
dab czerwony Quercus rubra modrzew europejskiLarix decidua i daglezja zielona
Pseudotsuga menziesiNa obszarze parkow doie wiele interesacych okazow drzew.
Najwigksz osobliwacia jest rosnca na terenie Politechniki magnolia drzewiastagnolia
acuminata. Warto zauway¢, ze w Parku Zdrojowym, szczegdlnie w zachodniejs@z
posadzono w ostatnim czasie wiele intergsggh taksondw drzew, nale do nich: mitorab
dwuklapowy Ginkgo biloba, ambrowiec balsamicznyiquidambar styraciflua, surmia
wielkokwiatowaCatalpa speciosa?onadto na terenie parku spatkaozna (do okoto 100 cm
obwodu pnia i grubsze) choiny kanadyjskisuga canadensisosny limbyPinus cembra
i cyprysiki nutkajskieChamaecyparis nootkatensiBodatkowo rélinnos¢ wystpujaca na
terenie opracowania przy ul. Maurycego Mochnackiggdozona jest wrod zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej a przeaggu gtownie rélinnos¢ synantropijna i ruderalna.

Wiegkszas¢ terendw znajduje siw silnie zagospodarowanejedzi miasta, gdzie rzadko
zapuszczaj sk wigksze ssaki, dlatego dyiudziat stanowi tu awifauna oraz drobne gryzonie.
Na terenie sgsiadupcego Parku Zdrojowego zausmyg mozna gltdwnie szpaki, ale tak
kwiczot, kos, z¢ba, bogatka, sierpéwka, soéjka, wrobel domowy, nexka, kowalik,
$piewak, dzwoniec, pliszka siwa, sroka rzadziej kpwka, krzydwka, dz¢ciot zielonosiwy,
dzieciot dwzy i czubatka. Naley rowniez podkréli¢, ze na terenie Parku wygtuja gatunki
objete catkowity ochron a zalicz¢ mazemy do nich: jeéa zachodniego i wiewidek ponadto
teren Parku Zdrojowego jest miejscem@rowania nietoperzy takich jak: borowiec wielki,

karlik wiekszy i karlik malutki, ktére réwnie obgte s catkowita ochror. Dodatkowo
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siedlisk drobnych zwierst (drobne gryzonie, czy male ssaki) wtym ptactwagzna

spodziewad sk w roslinnosci ruderalne;.
2.11. Warunki klimatyczne

Warunki klimatyczne Jeleniej Gory determinowanensogéinym zarysie przez dwa
czynniki: geograficzny wynikagy z lokalizacji obszaru opracowaniasredkowej Europie
i potozenia osiedla u podréa bariery orograficznej Karkonoszy, oraz czynnikkeyacyjny
zwiazany z ruchami morskich, arktycznych i kontynengalnmas powietrza.

Podczas catego roku przexag na tym obszarze antycyklonalne typy cyrkulacji,
ktére cechuyj sic najwicksz trwatoscia. Najczsciej wysepuja jesieny (33,8%) i wowczas
towarzysz im zastoiska powietrza z silnymi inwersjami tenggarowymi. Natomiast latem
i zima najczsciej notuje s typy cyrkulacji z sektorow zachodnich.a $ne przyczya
adwekcji powietrza polarno-morskiego znad Atlantyku ktérym zwizane § opady
o ciglym charakterze i nierzadko zjawiska fenowe. Koftwatos¢ poszczegolnych typow
cyrkulacji jest przyczym czstej zmiennéci pogody w Jeleniej GOrze. Mimo niezbytzei
wysokaici nad poziomem morza ¢to obserwuje sina tym obszarze zjawiska pogodowe
typowe dla regionobw wysokogérskich: feny,dpienia i zastoiska (A. Jahn, 1985).

Zachodnia cg¢ Karkonoszy wraz z Kotli Jeleniogorsk znajduje si w zaségu
wyraznego oddziatywania mumlawskiego systemu anemo-afizgnego, ktory jako jedyny
doprowadza do Goér lIzerskich i zachodnie¢scz Karkonoszy masy powietrza bezpednio
z przedpola gér, przez co warunki mezoklimatycznetywn subregionie (karkonosko-
izerskim) r&nia sic warunkéw uksztattowanych we wschodnie¢gsz Karkonoszy (A. Jahn,
1985).

Srednia roczna temperatura powietrza w Jeleniej &dvgnosi 7,6°C, stycznia —
1,8°C, a lipca 17,3°CSrednia roczna wielk@d opaddéw atmosferycznych wynosi 686 mm,
z czego wgkszai¢ przypada w okresie letnim.

Obszar hdacy przedmiotem planu zlokalizowany jest centrum randskowej
dzielnicy Jeleniej Géry — Cieplic&laskie Zdroj. Klimat lokalny Uzdrowiska Cieplice
charakteryzuje si korzystnymi warunkami bioklimatycznymi do prowadie m.in.
klimatoterapii w zakresie aeroterapii i kinezytaray/arunki klimatu lokalnego uzdrowiska
mieszcza sie w normach dla uzdrowiskrodkowoeuropejskich obszaréw podgérskich i przez
zdecydowanie wksz cze$¢ czasu w roku nie wplywajobcihzajaco na organizm osob
przebywagcych w uzdrowisku. Ustonecznienie tego terenu wyrdd®3 godziny rocznie,
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srednia roczna suma opadow atmosferycznych wynosizep709,4 mm,srednia roczna
predkos¢ wiatru wynosi ok. 2,2 m/s, d&rednia roczna temperatura wynosi 8,0 °C.
Analizowane tereny zlokalizowane, sv 3 strefach ochrony uzdrowiskowej, tj. zat. nr 1
obejmuje teren znajdagy sk w strefie A ochrony uzdrowiskowej, zal. 2 przedatateren
w strefie B ochrony uzdrowiskowej, natomiast zat.3nobszar w strefie C. Moa zatem
stwierdz¢, ze warunki klimatyczne z punktu widzenia wplywu neganizm ludzki §

korzystne.

2.12. Warunki akustyczne

Rozporadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasusmdowisku okréla standardy akustyczne snodowisku
dla terenéw o rénych funkcjach. Obowkujace w Polsce kryterium oceny hatasu
wprowadzone ww. Rozpoagdzeniem ustala dopuszczalny poziom hatasu LAeq zeyna
rownowanym poziomem gwicku A w dB, ktory zaley zaréwno od charakteru terenu jak

i od rodzajuwzrédia hatasu, a tak od pory doby.

Tabela. 1 Dopuszczalne poziomy hatasgredowisku powodowane przez poszczegodlne geaupget
halasu, z wylczeniem hatasu powodowanego przez stagtigwania i przeloty statkbw powietrznych
oraz linie energetyczne, wymne wskanikami Lpwy 1 L n, ktére to wskaniki maja zastosowanie do

prowadzenia dlugookresowej polityki w zakresie ociyr przed hatasem.

dopuszczalny dtugookresowyredni poziom
dzwieku A w dB

) o . L pozostate obiekty i dziatalnéé
drogi lub linie kolejowe® )
rodzaj terenu bedacazrodiem hatasu

L own Ln Lown Ln

przedziat czasu odniesienia rowny wszystkim

dobom w roku | porom nocy dobom w roku porom nocy
Strefa ochronna ,A” uzdrowiska
_ . 50 45 45 40
Tereny szpitali poza miastem
Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne
Tereny zabudowy zwranej ze
’ " J 64 59 50 40

statym pobytem dzieci i mtodzig
Tereny domow opieki spotecznej

tereny szpitali w miastach
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Tereny zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej i zamieszkania

zbiorowego
. 68 59 55 45
Tereny zabudowy zagrodowej
Tereny rekreacyjno-wypoczynkowg
Tereny mieszkaniowo-ustugowe
Tereny w strefigrodmiejskiej miast
70 65 55 45

powyzej 100 tys. mieszkaow?

Objasnienia:

Y Wartdici okreslone dla drég i linii kolejowych stosujecsiakze dla torowisk tramwajowych poza pasem drogowymiéidinowych.
2 strefa rédmiejska miast powsej 100 tys. mieszka@éw to teren zwartej zabudowy mieszkaniowej z kotreej obiektéw
administracyjnych, handlowych i ustugowych. W praglgu miast, w ktdérych wysgpuja dzielnice o liczbie mieszkaéw pow. 100 tys.
mieszkacoéw, mana wyznaczy w tych dzielnicach strefsrodmiejsk, jezeli charakteryzuje siona zwar zabudow mieszkaniow z

koncentragcj obiektow administracyjnych, handlowych i ustugotwyc

Tabela. 2. Skala subiektywnej aidiwosci hatasu komunikacyjnego

Ucigzliwosé Laeq [dB]
mata <52

srednia 52...62

duza 63......70
bardzo dua >70

Klimat akustyczny miasta ksztaliujézne zrodta hatasu np. hatas komunikacyjny
(drogowy i kolejowy), czy instalacyjny. Gtéwnydrdédiem hatasu jest ruch samochodowy,
pochodzcy z cagdéw komunikacyjnych, takich jak:

— droga krajowa nr 3 (E-65),

droga krajowa nr 30,
drogi wojewoédzkie nr 365, 366 i 367,

sie¢ drog powiatowych i gminnych.
Nalezy jednak mié na uwadze,zipoziom halasu i zwzana z nim uaizliwo$¢ zalezy
nie tylko od natzenia ruchu, czy udzialu pojazdéw cdiich w ogdblnej liczbie
przemieszczagych s¢ pojazdow, ale tate od odlegiéci elewacji zabudowy od kraizi
jezdni, stanu technicznego drogi i jej parametré@hhicznych itp.

Na klimat akustyczny miasta istotny wptyw ma rownimatas kolejowy. Przez obszar
Jeleniej Gory przebiega bowiem odcinek linii kole@ relacji Wroctaw - Zgorzelec
(o znaczeniu psstwowym) oraz jej odgatienie w kierunku Szklarskiej Pgby.

Najbardziej zagroone hatasemastereny o zwartej zabudowie zlokalizowane gtéwnie
przy drogach krajowych i wojewddzkich a takw sisiedztwie linii kolejowych.
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Na terenie miasta Jelenia GoOra vepstip tereny o zrénicowanych wymaganiach
dotycacych jakdci klimatu akustycznego. Najostrzejsze wymaganawst s¢ terenom
potozonym w obebie strefy ,A” scistej ochrony Uzdrowiska Cieplice, ktére stangwi
réwniez tereny przeznaczone pod miejscowy plana¢zatik nr 1). Tylko o 5dB fagodniejsze
normy dotycz osiedli zabudowy jednorodzinnej (poza stréf), takich jak w rejonie ulic
Putaskiego, PCK w Cieplicach, przy ul. Dembowskiag&obieszowie, Dziatkowicza na
Zabobrzu czy osiedla Czarne, Widok, Pomorskie e infakim samym, zaostrzonym normom
podlegay tereny szkoty, przedszkoli, sanatorium dla dzaaz domow opieki. Na terenach
osiedli mieszkaniowych =z zabudawwielorodzinra oraz w obgbie zabudowy jedno
i wielorodzinnej z dopuszczonymi ustugami rzegimgEzymi obowazuja normy hatasu
przypisane terenom Il klasy standardu akustycznelgentyczne wymagania dotycz
zabudowy typu zagrodowego, ktora przewap. na osiedlach Goduszyn czy Dziwiszéw. Do
tej klasy standardu akustycznego powinna zakwalifi¢ sk takze srodmiejska czsé
Jeleniej Gory. Tereny ustugowe, przemystowe, kokamyjne, atake tereny zieleni
miejskiej (poza straf ochrony uzdrowiskowej), ogrodéw dziatkowych, uprawinych
i podobne nie podlegapchronie akustycznej.

Na terenie miasta w 2011 roku Wojewddzki InspektoBxhrony Srodowiska
(WIOS) we Wroclawiu przeprowadzit badania klimatu akegtyego midzy innymi na ul.
Cieplickiej, ul. Sudeckiej oraz al. Jana PawtaNa ulicy Cieplickiej , stwierdzony poziom
rownowany hatasu odpowiadat 67,2 dB przy ¢@niu ruchu 609 poj/h i 5,1% udziale
pojazdow a¢zkich w ogolnym strumieniu ruchu. Pomiar zostat wiyay na ul. Cieplickiej
106, zatem w pewnej odlegi od analizowanego centrum Cieplic, zgodnie z pmaym
nie powinien negatywnie oddziatywaa obszar w strefie uzdrowiskowej.

Na terenie olkjym planem wysfpuja rozne zrodta hatasu, gidwnym z nich jest
komunikacja samochodowa zwana z obstug terendw — analizowane obszary granicz
bezpdrednio z drogami gminnymi. Wydawalobyesize obszar planu nie znajdujeg si
w zasggu istotnych ucizliwosci hatasowych zwizanych zaréwno z transportem drogowym
jak i kolejowym poniewa sie¢ drogows stanowa tu gidwnie cigi pieszo-jezdne, na ktérych
obowhzuja ograniczenia z uwagi na patknie w strefach uzdrowiskowych. Dodatkowo
uchwata w sprawie nadania statutu Uzdrowiska Giepdikréla, ze: w strefie ,A” zakazuje
si¢ wjazdu pojazdow o rzeczywiste] masie catkowiteyggej 3,5 t z wyjtkiem pojazdow
obstlugi komunalnej miasta, autokarOw przewaych Kkuracjuszy i turystbw oraz

samochoddéw dostawczych w wyznaczonych godzinadinan@ st takze wywania instalacji
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lub urzmdzen nagidniajacych na publicznie dogbnych terenach Uzdrowiska Cieplice,
z wyjatkiem imprez okolicznéciowych oraz uroczystsi i imprez zwazanych z kultem
religijnym, imprez sportowych, handlowych, rozrywikgch i innych legalnych zgromadze
a take podawania do publicznej wiadofoo informacji i komunikatow skncych
bezpieczéstwu publicznemu.

Nalezy mie¢ na uwadze,zina omawianym obszarze wggtija funkcje wraliwe na

hatas — Uzdrowisko Cieplice i zabudowa mieszkaniewstugowa.

2.13. Degradacjasrodowiska

Powodem degradacfrodowiska na terenie miasta jest przede wszystkiva dlosé¢
teren6w zurbanizowanych, a ta&ksi€ komunikacyjna (droga krajowa, drogi wojewddzkie
oraz tereny kolei).

Gleby
Obszar miejscowego planu stangwobecnie w wikszasci tereny zabudowy

mieszkaniowej, ustugowej, drogi, deptaki, zielgysoka — zadrzewienia a taknieutytki.

Giownym zagraeniem powoducym degradagj gleb na tym terenie jest #hu ilos¢
terenéw zainwestowanych. Na skutek silnej urbafiizaxaczna cgi¢ gleb ulegta degradaciji
glebowej. Dodatkowo w zwzku z wystpowaniem na tym terenie jak i w jegasgedztwie
ruchu samochodowego gleby pozagtaj w oddziatywaniu drég as naraone na
zanieczyszczenie metalam¢zkimi, olejami mineralnymi, benzo(a)pirenem czy dabsjami

ropopochodnymi.
Wody

Badania jakéci wod powierzchniowych w Jeleniej Goérze wykonat j@eodzki
Inspektorat Ochrongrodowiska we Wroctawiu w 2010 roku. Badania wykoaye byly na
rzece Wrzoséwce, potoku Pijawnik oraz rzece Bolbowfgej ujgcia w Wojanowie).

Z przeprowadzonych w 2010 roku badwynika, ze wody Bobru w zakresie substancji
szczegolnie szkodliwych wykazugtan dobry. W klasyfikacji elementow fizykochennigzh
znalazty st w Il klasie oznaczagej dobry stan, podobnie jak klasyfikacja stanu
chemicznego. Rzeka Wrzosowka rownigklasyfikowana zostatla w Il klasie w zakresie
klasyfikacji elementow fizykochemicznych. Natomiapbsiada wody o umiarkowanym
stanie/potencjale ekologicznym. Klasyfikacja ogoélmskazuje stan poirej dobrego. Wody
potoku Pijawniak sklasyfikowane zostaty pogjidobrego w zakresie klasyfikacji elementow
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fizykochemicznych (pouej Il klasy). W zwazku z tym posiada wody o umiarkowanym
stanie/potencjale ekologicznym. Klasyfikacja ogdiekazuje stan poirgj dobrego.

Na terenie opracowania nie wystija zadne wody powierzchniowe (jedynie od
poinocnej stronyasiaduje ona z rzekKamienna). Obszar miejscowego planu weajiczsci
stanowi tereny zabudowane oraz tereny przeznaczone podrkkatg, co niewatpliwie ma
wptyw na gospodakkwodm (wody podziemne). Dty procent terendw nieprzepuszczalnych
moze wplymé niekorzystnie na stan wéd gruntowych. Dodatkowgmaypadku terenéw
zainwestowanych natg mie¢ na uwadze kwestie odprowadzania wéd opadowych
i roztopowych szczegodlnie,z iteren opracowania znajdujeesiv strefach ochrony od
uzdrowiska Cieplice.

Powietrze

Aktem prawnym regulacym dopuszczalne gtenia substancji w powietrzu jest
Rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie @OBW
niektérych substancji w powietrzu (Dz. U. z 201,200z. 1031).

W oparciu o informacje zawarte w Raporcie stamadowiska dla wojewddztwa
dolnaslaskiego w 2011 r. na uwagzastuguje faktze na stanowisku pomiarowym Jelenia
Gora, Cieplice zanotowano ponadnormatywnezestie pylu zawieszonego: ¢genie
srednioroczne 49 pg/m3 — 123% normy, dla lepszedwazowania pote] przedstawiono
wyniki pomiaréw wykonanych przez WKOw Jeleniej Gérze — Cieplice w 2010 roku.

Dodatkowo pogrubieniem oznaczono wécigrzekroczonych parametrow.

Tab. 3. Poziom zanieczyszaézgowietrza w 2010 roku w Jeleniej Gorze.

Poziom
| Okres usredniania wynikéw zmierzony
Nazwa substanciji o
pomiaréw [ug/m¥/liczba
dni
sezon grzewczy 6,7
Benzen sezon pozagrzewczy 2,2
rok kalendarzowy 3,9
maksymalne 1-godzinne 139
sezon grzewczy 28
Dwutlenek azotu
sezon pozagrzewczy 11
rok kalendarzowy 20
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maksymalne 8-godzinne 5385
sezon grzewczy 1017
Tlenek wegla
sezon pozagrzewczy 295
rok kalendarzowy 604
maksymalne 1-godzinne 130
o sezon grzewczy 13
Dwutlenek siarki
sezon pozagrzewczy 4
rok kalendarzowy 7
Liczba dni z przekroczeniem 08
poziomu dopuszczalnegg
Pyt zawieszony | maksymalne 24-godzinng 640
(PMyg) sezon grzewczy 124
sezon pozagrzewczy 29
rok kalendarzowy 71
Liczba dni z przekroczeniem 12
poziomu docelowego
maksymalne 8-godzinne 147
Ozon
sezon grzewczy 34
sezon pozagrzewczy 57
rok kalendarzowy 43

Srednioroczne wyniki pomiaréw prowadzonych w Jelpr@®rze pokazuj brak
przekroczenia dopuszczalnych norm dla benzenu, lemkut azotu, dwutlenku siarki oraz
ozonu. Ze wzgidu na ochrog uzdrowiskow Jeleniej Géry — Cieplic stwierdzono jednak
przekroczenie maksymalnego 8-godzinnegerestia tlenku wgla. Z przeprowadzonych
badaa wynika, ze w obebie Jeleniej GOry wyspuje silne zanieczyszczenie pylem
zawieszonym PM10. Ze wzglu na potlaenie terenu opracowania w @bie terendw
zagospodarowanych stan powietrza atmosferycznegdzido podobny. Na terenie
opracowania mge wkcC dochodzai do przekroczenia dopuszczalnych norm dla
poszczegolnych zanieczyszéazev skali roku, zwlaszcza przy niekorzystnych waractk
atmosferycznych (inwersyjnych), ¢a okresie grzewczym me dochodzi do przekroczenia
norm jednogodzinnych, 24-godzinnych.

Dla terenu miejscowego planu niewielki udziat w iegayszczeniu powietrza ma

transport drogowy a tak istniejca zabudowa (systemy grzewcze). W pablbobszaru
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opracowania nie przebiega@rogi o znaczcym natzeniu ruchu. Ruch samochodowy na
terenie MPZP odbywa eiwytacznie na drogach dojazdowych do terenéw zabudowanyc
i jest on niewielki, zatem nie wplywa znacp na pogorszenie jako powietrza na

omawianym terenie.

2.14. Stan ochrony prawnej zasobéw kultury

Na terenie miasta Jelenia Goéra znajdsi liczne obiekty o wysokich warfoiach
kulturowych. Obiekty, zespoly i zatenia urbanistyczne wpisane do rejestru zabytkowtebj
sa wszelkimi rygorami prawnymi wynikagymi z treéci odpowiednich aktow prawnych.
W granicach miasta wygtuja takze liczne stanowiska archeologiczne.

Na obszarze miejscowego planu ustalona zostalde stiehrony konserwatorskiej
,LOW”, ponadto teren wpisany jest do rejestru zabwikako ukfad urbanistyczny dawnego
miasta Cieplice. Na analizowanym terenie wyszczaaghke zostaly obiekty figurage
w gminnej ewidencji zabytkdw oraz obiekty wpisamerdjestru zabytkow.

2.15. Stan ochrony prawnej wynikajacy z innych przepisow szczegotowych

Ochrona zasobow wodnych- teren objty planem nie lgy w obrbie Giownych
Zbiornikbw Wéd Podziemnych odiych szczegdlnymi warunkami ochrony, jednak nangy
jest na niebezpiecastwo powodzi. Zgodnie z8tudium ochrony przed powogzlewni rzeki
Gorny Bobrna terenie MPZP wyznaczony zostat obszar beeplaiego zagreenia powodzi
jak i obszary wymagage ochrony przed zalaniem.

Ochrona wod termalnych - teren objty planem ley w granicach zia woéd
leczniczych o kodzie systemowym 7926 WL oraz ter@érobszarze Goérniczym ,Cieplice”.
Dodatkowo przepisy na tym obszarze reguluje Uchwatd60.XXVI111.2012 Rady Miejskiej
Jeleniej Goéry z dnia 9 lipca 2012 r. w sprawie maaatatutu Uzdrowiska Cieplice.

Ochrona powietrza - na terenie objym planem dochodzi do ponadnormatywnych
wartosci stezen zanieczyszczew powietrzu. Ze wzghu na ochrog uzdrowiskowt Jeleniej
Gory — Cieplic stwierdzono przekroczenie maksymgine8-godzinnego e&tenia tlenku
wegla, zwilaszcza przy niekorzystnych warunkach atergsgnych (inwersyjnych), za
w okresie grzewczym mie dochodzi do przekroczenia norm jednogodzinnych, 24-
godzinnych. Nalgy takie zwréct uwag na poziom hatasu na analizowanym terenie.
Dopuszczalny poziom hatasu oliony jest w rozporadzeniu MinistraSrodowiska z 14

czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomatasu wsrodowisku. Przekroczenie
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dopuszczalnego poziomu na ulicy Cieplickiej 106,yliczw pewnej odlegtéci od
analizowanego terenu nie powinien negatywnie odglzg& na obszar w strefie

uzdrowiskowe;.
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3. ANALIZA USTELE N MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

3.1. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przes¢nnego

Niniejsza ocena oddzialywania naodowisko zostata spagdzona dla ustafe
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestego dla wybranych terendw
potozonych w dzielnicy Cieplice w Jeleniej Gorze. Opraaaie przedmiotowego planu ma
na celu dostosowanie zagospodarowania terenu dmege zapotrzebowania w tym rejonie.
Obecnie przedmiotowy teren zainwestowany jest ggilmé w centralnej ezci Cieplic (zat.
nr 1i2). W przypadku terenu przedstawionego na ma3 planowane jest uzupetienie
istniepcej zabudowy, ktdradolzie kontynuagj obecnego zagospodarowania.

Projekt planu zaktada przeksztaicenie istitggh terendéw pod tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub ustugowej, usdugej, ustugowe] i/lub zieleni
urzadzonej, zieleni urglzonej, a take tereny drég publicznych: lokalnych i dojazdowych
oraz tereny drog wewtrznych.

Ustalenia planu zostaly zapisane w 4 dziatachekéalpowiednio zawieragapisy:

- Rozdziat 1. Przepisy ogdlne

— Rozdziat 2. Przepisy dotycace catego obszaru planu

- Rozdziat 3. Przepisy szczegbtowe

— Rozdziat 4. Przepisy kaicowe

Rozdziat 1okresla zakres obowzywania planu oraz zawiera definicje termindw, ktor
zostaly uyte w uchwale.

Rozdziat 2 ustala zasady w zakresie: zagospodarowania teoamipny srodowiska,
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz tobs infrastruktury technicznej,
rozbudowy i budowy systemu komunikacji, a #akodnosi & do granic i sposobdéw
zagospodarowania terenow lub obiektéw podlgnajh ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendéw gérniczych. W zalereasad zagospodarowania terenu
I ksztaltowania zabudowy dopuszcza kikalizacg urzadzen towarzysacych, przebudow
rozbudove i nadbudow budynkéw nie spelniagych wymaga okreslonych w planie,
rozbudove budynkéw istnigjcych o wiatrotapy, windy, podjazdy itp. nie speja@ych
wymaga okreslonych w planie, wydzielanie drog wewtrenych, wydzielaniesciezek
rowerowych wg przepisébw ogonych. W rozdziale tym wskazano rowhigereny do

29



Prognoza oddziatywania n#odowisko ustalé projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych teren6w poltych w dzielnicy Cieplice w Jeleniej Gérze

zagospodarowania, jako przestrzenie publiczne, tdaydh jest konieczng zapewnienia
oswietlenia teren6bw w sposéb uniioviajacy ich prawidlowe funkcjonowanie oraz dopuszcza
si¢ obiekty tymczasowe lokalizowane na potrzeby immiealicznagciowych o wysokéci nie
wigksze] ni 3 m i powierzchni rzutu mierzonej po obrysie zetmmym nie wegkszej ni
6m2. Na terenie planu oboyzuje rownie posadzka urbanistyczna do szczegdllnego
rozwiazania na obszarze wskazanym na rysunku planu, tdlejkustala s nawierzchn,
wobec ktérej stawia siwymdg bardzo starannego opracowania i wykonagesmsowaniem
szlachetnych materiatdw naturalnych, zieleni ozégloraz elementéw malej architektury
nadajcych przestrzeni najwgze walory wizualne i prestiNa obszarze ofiym planem
dopuszcza silokalizacg tablic reklamowych i szyldow reklamowych. Ustakrodndnie
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw. W teg&ei ustalona zostata m. in. ochrona
konserwatorska obiektéw wpisanych do rejestru Zathwyt ewidencji zabytkow, strefa
ochrony konserwatorskiej ,OW”. Okflone zostaly rowniezasady w zakresie infrastruktury
technicznej, w tym obowkek dostawy wody z sieci wodagbwej, odprowadzanigciekow
do sieci kanalizacyjnej, odprowadzanie wod opaddwiymztopowych do sieci kanalizaciji
lub retencjonowanie indywidualne, zaopatrzenie ‘ergh elektryczm z sieci
elektroenergetycznych, dostawa gazu zrozdzielcggci gazowej, stosowanie do
indywidualnych celéw grzewczych paliw ptynnych izgavych lub paliw statych o niskim
zasiarczeniu, odnawialnycirodet energii 0 mocy nie wkszej nk 100kW, z wyhczeniem
wiatrakow. W zakresie zasad modernizacji, rozbudavaydowy systemoéw infrastruktury
technicznej dopuszczagbiekty oraz sieci i uggdzenia infrastruktury technicznej. Odinge
komunikacji wskazano obowdek lokalizacji garay i miejsc postojowych na dziatkach
budowlanych, na ktérych lokalizowana jest inwesdiycpkr&lone zostaly rownie ilosci
miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanjazpgow zaopatrzonych w kart
parkingows, dla budynkéw w zabudowie wielorodzinnej, adzenie nie mniej gijednego
miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny,bdidynkéw ustugowych oraz powierzchni
przeznaczonych pod ustugi, awdzenie nie mniej @i 1 miejsce postojowe na ide
rozpoczte 50 m2 powierzchni iytkowej budynku, nie mniej ni2 miejsca postojowe.
Ustalona zostata rownievysokaé stawki procentowe.

W kontelécie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lobiektow
podlegajcych ochronie, ustalonych na podstawie ebdych przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, plan podké&, iz w granicach obszaru planu wystije teren i obszar gorniczy,

a takke udokumentowane zte kopaliny podstawowej (kopalina gtdwna - wody lcze)
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o nazwie ,Cieplice” i numerze zta WL7926, ponadto na obszarzegtyn planem znajduje
si¢ strefa ,A”, ,B” i ,C” ochrony uzdrowiskowej (w za&znosci od zafcznika). Zawarte
w planie restrykcje oraz oznaczenia granic obszatwchrony uzdrowiska Cieplice odnosz
sigc m. in. do Uchwaly Nr 260.XXVII1.2012 Rady Miejskideleniej Gory z dnia 9 lipca
2012r. w sprawie nadania statutu Uzdrowiska Giepli mog podlegé zmianom
odpowiednio do zmian w/w przepiséw. Obszarcbbplanem przedstawiony na zekniku nr
1 znajduje i w calaici w obszarze wpisanym do rejestru zabytkow, resteji A/1813/509
z dn. 1.12.58, dodatkowo na obszarzegtybp planem znajduje siobszar bezpwedniego
zagrorenia powodz oraz obszar wymagajy ochrony przed zalaniem.

Rozdziat 3zawiera ustalenia dla terendw.

Ustalenia dla terenbwMW,U: obowhzuje przeznaczenie podstawowe - tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub ustuggvoraz uzupetniage — uradzenia
towarzyszce, obowizuja zasady zagospodarowania terenu: ze gazgina wystpujaca
w obszarze Sudetow podwszora  koncentragg  naturalnych  pierwiastkdw
promieniotwdrczych zaleca esistosowanie w budynkach rozmen ograniczajcych
przenikanie radonu do pomieszfaizerzeznaczonych na staly pobyt ludzi (podpiwnicaeni
wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parteréale izolacyjne itp.). Ponadto dla terenu
1IMW,U w ramach rozbudowy lub przebudowy obiektéwjeblth ewidenci zabytkow
wymaga si zachowania lub przywrécenia historycznych bryg threnu 2MW,U dopuszcza
si¢ urzadzenie parkingu na nie wiej niz 70% terenu, natomiast dla terenow 1IMW,U —
9MW,U wyklucza st lokalizacg indywidualnych garay wolnostojcych a dla terenu
3MW,U dopuszcza sigara wielopoziomowy. W zalenosci od terenu obowkuja rozne
wytyczne w zakresie ksztattowania zabudowy, vi#ekaw zagospodarowania terenu oraz
w zakresie zasad iwarunkéw scalania i podzialurusigomdgci. W kwestii zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskikOw zagospodarowania terenu obazuja
(w zaleznosci od terenu): obowkrujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, wyséko
zabudowy w przedziale od 5,0 m do 21 m, dachyzayh katach nachylenia potaci (np. dla
terenéw 1-3MW,U i 8BMW,U - nie wkszym ni 80°, dla terenéw 4MW,U i 9MW,U - nie
wigkszym nz 35°, dla terenu 5MW,U - nie mniejszymzr20° i nie wekszym ni 70°, dla
terenu 6MW,U - dachy mansardowe gcie nachylenia pofaci nie mniejszymzriil® i nie
wigkszym ni 80° lub dachy dwu-wielospadowe aclke nachylenia pofaci nie wkszym ng
45°, dla terenu 7MW,U - dachy oadie nachylenia pofaci nie mniejszymzn85° i nie

wigkszym nz 80° lub dachy mansardowe acke nachylenia pofaci nie mniejszymzril® i
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nie wiekszym ni 80°), intensywn&é zabudowy w przedziale od 0,15 do 4,0, powierzchnia
biologicznie czynna (dla wkszaci terenébw MW,U) ustalona zostata w przedziale migej
niz 10-40% powierzchni dziatki budowlanej. Ponadto wkyzzono lokalizagj budynku
bezparednio przy granicy dzialki z zachowaniem linii zalowy a dla niektorych terenow
wskazuje si do zachowania istniga zielen wysoky z prawem dokonywania incydentalnych
cig¢ podyktowanych wzgbami zdrowotnymi lub w 2zwkku 2z ustalonym
zagospodarowaniem terenow, na warunkachéttkmgch w przepisach oglonych. Take dla
urzadzen towarzyszcych oraz szaletu miejskiego okimne zostaly zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania terenu. Zasady ochrgongowiska i przyrody
pod wzgédem akustycznym kwalifikuje sijako: stre¢ ochronm "A" uzdrowiska (tereny: 4-
7MW, U) oraz tereny mieszkaniowo ustugowe (terengMW,U, 8-9MW,U). W kontekcie
zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchéeh@bowhnzuje: powierzchnia dziatki nie
mniejsza ni 500 m?, szerokid frontu dziatki nie mniejsza ni20 m, a kt potozenia granic
bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego mejsey ng 75° i nie wgkszy niz 115°.
Dla terenébwU, obowhzuje przeznaczenie podstawowe — teren zabudowygask)
I uzupetniagce — uradzenia towarzysce. Obowdzujace zasady zagospodarowania terenu:
ze wzgédu na wystpujaca w obszarze Sudetéw pod#szory koncentrag naturalnych
pierwiastkbw promieniotwérczych zaleca ¢ sistosowanie w budynkach rozman
ograniczagcych przenikanie radonu do pomieszatzgzeznaczonych na staty pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodiogdww parterach, folie izolacyjne itp.).
W kwestii zasad ksztattowania zabudowy oraz \skedw zagospodarowania terenu
obowhzuja (w zaleznosci od terenu): obowrujace lub nieprzekraczalne linie zabudowy,
wysoka¢ zabudowy - nie mniejszanb m i nie wgksza nk 22 m (1U) oraz nie mniejszazni
12 m i nie wgksza nk 15 m (2U), dachy o tinych katach nachylenia potaci - nie gkiszym
niz 55° (1U) i nie mniejszym ni35° i nie wgkszym ng 55° (2U), intensywn& zabudowy -
nie mniejsza ki 0,15 i nie wgksza nt 3,2 (1U) oraz nie mniejszan®,20 i nie wgksza ni
2,8 (2U), powierzchnia biologicznie czynna - nie iepnniz 10% powierzchni dziaiki
budowlanej (1U) oraz nie mniej mi30% powierzchni dziatki budowlanej (2U). Do
zachowania wskazuje ¢sistniepca zielen wysoka z prawem dokonywania incydentalnych
cig¢ podyktowanych wzgbami zdrowotnymi lub w 2zwkku 2z ustalonym
zagospodarowaniem terendw, na warunkachstigch w przepisach ogonych. Dopuszcza
si¢ takze dla wszystkich terenéw ustugowych lokalizadjudynkdéw bezpgednio przy

granicy dziatki z zachowaniem linii zabudowy, a tdaenu 2U dodatkowo wydzielenie drég
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wewrgtrznych. W kontekcie ochronysrodowiska i przyrody pod wzgdem akustycznym
kwalifikuje sk jako: stre§ ochronm "A" uzdrowiska (1U) oraz tereny mieszkaniowo
ustugowe (2U). Zasady i warunki scalania i podziaheruchoméci, obowazuje
powierzchnia dziatki nie mniejszaztb00 m? (1U) oraz 600 m? (2U), szerd&drontu dziatki

nie mniejsza i 20 m, a Kkt potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa
drogowego nie mniejszy nir5° i nie wgkszy niz 115°.

Ustalenia dla terenuw,ZP, obowhzuje przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy
ustugowej i/lub zieleni uedzonej i uzupetniace — uradzenia towarzysce. W zakresie
zasad zagospodarowania terenu ohawe: ze wzgidu na wystpujaca w obszarze Sudetéw
podwyzszory koncentrag naturalnych pierwiastkbw promieniotwérczych zales®
stosowanie w budynkach rozwen ograniczajcych przenikanie radonu do pomieszcze
przeznaczonych na staly pobyt ludzi (podpiwniczeniaventylacja przestrzeni
podpodiogowych w parterach, folie izolacyjne itdopuszcza gitakze lokalizacg mate]
architektury parkowej, altan, pawilonéw itp. Zasddytalttowania zabudowy oraz wgkiki
zagospodarowania terenu: obamijaca i nieprzekraczalna linia zabudowy, wysé&ko
zabudowy nie mniejszamnb m i nie wgksza nk 18 m, dachy odcie nachylenia potaci nie
wigkszym ng 55°, intensywn& zabudowy nie mniejsza mi0,20 i nie wgksza nk 2,5,
powierzchnia zabudowy nie gkisza nz 60% powierzchni dziatki, natomiast powierzchnia
biologicznie czynna nie mniej ©1i30% powierzchni dziatki budowlanej, do zachowania
wskazuje s istniepca zielen wysoky z prawem dokonywania incydentalnychecci
podyktowanych wzglkdami zdrowotnymi lub w zwizku z ustalonym zagospodarowaniem
teren6w, na warunkach okfenych w przepisach oecbnych. Take dla uradzea
towarzyszcych oraz maitej architektury parkowej, pomnikéwaa) pawilonow itp. okrdone
zostaly zasady ksztaltowania zabudowy oraz wska zagospodarowania terenu. Zasady
ochrony srodowiska i przyrody: pod wzgdlem akustycznym kwalifikuje sijako stre¢
ochronn "A" uzdrowiska. Zasady i warunki scalania i podizinieruchoméci: powierzchnia
dziatki nie mniejsza @i 1500 m?, szerokd frontu dziatki nie mniejsza 7i20 m a kt
potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pas@ain@go nie mniejszy ai75° i nie
wigkszy niz 115°.

Dla terenuZP — obowazuje przeznaczenie podstawowe: teren zielenjdmanej
I uzupetiajce — uradzenia towarzysge. Zasady zagospodarowania terenu: dopusze¢za si
lokalizacg maiej architektury, pomnikow itp. Dodatkowo o#lome zostaty rOwnie zasady

ksztaltowania zabudowy oraz wskéi zagospodarowania terenu dla adzen
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towarzyszcych oraz dla maitej architektury, pomnikow itp. Bcée i podziat nieruchondoi:
obowhzuje powierzchnia dziatki nie mniejszaznb00 m?2, szerok& frontu dzialki nie
mniejsza ni 20 m, natomiast & pofozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa
drogowego nie mniejszy nir5° i nie wgkszy niz 115°.

Ustalenia dla terenéw drog publicznych klasy lokalgKD-L ) i dojazdowej KD-D)
ustalono, # w zakresie zagospodarowania terenu obbwe szerok& w liniach
rozgraniczajcych jak na rysunku planu oraz chodnik, natomiagpudzcza sgi $ciezke
rowerowa, elementy technicznego wypasaia drogi, lokalizowanie sieci infrastruktury
technicznej oraz w przypadku drog klasy dojazdaviieg jednoprzestrzenn Ponadto tereny
wyznacza si do realizacji inwestycji celu publicznego.

Dla terenOWKDW - tereny drog wewgtrznych w zakres zagospodarowania terenu
obowhzuje szerok& w liniach rozgraniczagych jak na rysunku planu i ulica
jednoprzestrzenna oraz dopuszczaegmenty technicznego wypasaia drogi.

Rozdziat 4 obejmuje ustalenia Kmowe nakazujce wykonanie uchwaty Prezydentowi
Miasta Jeleniej Gory oraz weju w zycie uchwaly po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia

w Dzienniku Urzdowym Wojewddztwa Dolridaskiego.
3.2. Informacje o celach ochronysrodowiska i powiazania z innymi dokumentami

Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przeshego jest zgodny
z ustaleniami zawartymi w dokumencie Zmiana studiumvarunkowa i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Gpracowanie to podkfla, iz jednym
z gibwnych elementéw jaki skitadaesha polityle przestrzenm miasta jestsrodowisko
przyrodnicze, dlatego odgrywa ono tak istotnle w ksztattowaniu przestrzeni. Giownymi
celami szczeg6towymi Studium s.in.: stworzenie cigtego systemu przyrodniczego miasta,
powigzanie go z zewtrznym systemem przyrodniczyantake przyrodnicze i kulturowe
wzbogacenie przestrzeni miejskiej oraz padegnie jej waloréw krajobrazowych
i zdrowotnych; powikszenie terendéw zielonych, rekreacyjno — sportowyddsnych.
Podkrdla to ogromn rolg srodowiska przyrodniczego w ksztattowaniu przestrzen

Zgodnie z jednostkami funkcjonalno-przestrzennykiegdonymi w Studium obszary

objete opracowaniem planu miejscowego przeznaczajao: zascznik nr 1 - teren
srodmiejski (centralny) MUC, ktory powinien Bysukcesywnie przeksztalcany w kierunku
stworzenia obszaru miejskiego o charakterze pmsgim i wysokich walorach estetycznych,
teren UZL — to teren, na ktorych preferuje s¥ rownym stopniu ustugi uzdrowiskowe
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i zielen urzadzory (parki zdrojowe), zatznik nr 2 - teren pod zabud@wnieszkaniowo —
gospodarcz MPz: o ,drobnoziarnistej”, mozaikowatej strukturzeagospodarowania
przestrzennego (sukcesywnie narasggo, jako dopetnienie poszerzenia istuego
zainwestowania), zat¢znik nr 3 — teren pod zabudewieszkaniow jednorodzing lub nisky
wielorodzinra, MN: tereny, na ktorych preferujegeszabudow mieszkaniow jednorodzinn
lub niska wielorodzinmn, o zblzonym do jednorodzinnej charakterze (mate domy).

Dodatkowo projekt miejscowego planu zagospodaroavapirzestrzennego dla
wybranych terendéw pofmnych w dzielnicy Cieplice w Jeleniej Gorze ze wdgl na
potozenie w strefach Uzdrowiska Cieplice uwadia w swym zakresie wytyczne Uchwaty
Nr 260.XXVIIl. 2012 z dnia 9 lipca 2012 r.

Cele i problemy ochronyrodowiska zawarte w dokumentach #syego rzdu,
opracowywanych na szczeblach ponadlokalnym, reffignai krajowym (np. ,Program
ochrony srodowiska dla wojewddztwa dolélaskiego”, ,Polityka ekologiczna Ratwa
w latach 2009-2012 z perspekiydo roku 2016"), zawierajzapisy bardzo ogolne, ktére nie
maj bezpdredniego odniesienia do miejscowych planéw zagoamodania przestrzennego
lub ich problematyka nie jest regulowana zapisalangw miejscowych. Nie mniej moa
uzna&, iz zapisy planu miejscowego dotyce odprowadzaniasciekbw komunalnych,
stosowaniu do indywidualnych celéw grzewczych pgigmnych, gazowych, paliw statych
o niskim zasiarczeniu, , odnawialnygzfbdet energii 0 mocy nie wkszej nk 100kW, a take
udziatu zieleni (co wize st z zachowaniem w @%ci istniepcej zieleni) pérednio realizug
cele w zakresie poprawy jas@ srodowiska, zawarte w wj wymienionych dokumentach,
takie jak: przeciwdziatanie zanieczyszczeniom wdaiviprzchniowych i podziemnych ze
zrédet komunalnych, przemystowych i rolniczych oraapewnienie ochrony wod
podziemnych przed degradagwiaszcza gtdéwnych zbiornikdw wéd podziemnych csaef
ochrony u¢¢ wod podziemnych, ograniczenie emisji zanieczyszgeavietrza pochodgych
ze zrédet komunalnych, prowadzenie racjonalnej politykizestrzennej uwzediniapcej
wartasci przyrodnicze.

Wszelkie akty prawne oraz fednio dokumenty zwrane z polityl przestrzenm
i polityka ekologicza paistwa @& zgodne z przepisami prawa quizynarodowego oraz
ratyfikowanymi umowami nedzynarodowymi. W szczegOlia dostosowywaneasrowniez
do prawa Unii Europejskiej i polityk prayiych przez kraje wspdinoty. Poszczegdine
dyrektywy unijne (np. Dyrektywa Siedliskowa, Dyrgkta Ptasia, Dyrektywa Wodna)
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transponowaneasdo prawodawstwa polskiego i maydzwierciedlenie w wizacych aktach
prawnych.
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4. OKRESLENIE | OCENA WPLYWU REALIZACJI PLANU NA
SRODOWISKA

Ustalenia analizowanego projektu planu zakiadaj

— zachowanie terendw zabudowy mieszkaniowej wielorody i ustugowej;

— zachowanie terendw przeznaczonych pod zabedshigove,;

— przeznaczenie terenéw pod zabudawtugows i/lub zielear urzadzors;

— przeznaczenie terendéw na ziel&rzadzors;

— popraw istniepcego uktadu komunikacyjnego poprzez wprowadzenigpetnien
struktury komunikacyjnej obszaru i lepsze skomuw&nie drogami publicznymi
teren6w przeznaczonych pod zabugow

Analizujac wpltyw ustalé planu nasrodowisko szczegoinuwag; nalery zwroci na
wprowadzenie terenéw zabudowy mieszkaniowej, poamiewkupiska tej zabudowyas
emitorem zanieczyszcaggazow i pytdw). Dlatego elementeirodowiska, w ktorym mie
zap¢ najwieksze pogorszenie obecnego stanu jest powietrzesémnozne, zanieczyszczone
na skutek emisji gazéw i pyldw ze skupisk zabudowigszkaniowej oraz komunikaciji.
Istotnym elementem jest tak uklad komunikacyjny, ktory rownie wigze Sk
Z uchzliwoscia, jednake naley nadmient, ze skala wprowadzonych w miejscowym planie
zmian w tym zakresie jest niewielka i niedaie znaczco wplyw& na pogorszenie
srodowiska.

W projekcie miejscowego planu nie planuje gadnych ucizliwych dziatalngci,
jedynie wspomniane tereny zabudowy mieszkanioweag dereny drég publicznychedn
oddzialywa na poszczegolne komponestpdowiska takie, jak:

4.1. Wplyw na rzezbe terenu

Planowane zmiany w zagospodarowaniu terenu niery@pacaco na rzebe terenu,
poniewa beda zwiazane gidwnie z budownowych budynkow: mieszkaniowych, wraz z
dojazdem do nich oraz rozbudgwstniepcej zabudowy (mieszkaniowej i ustugowej).
Obecnie obszar odty planem (w okolicy ulicy Maurycego Mochnackiegiharakteryzuje si
niewielka niwelach, zatem wymagane ¢tizie dostosowanie rzBy terenu do nowej
zabudowy oraz pod drogami, jedaaknie ledzie to mocno odczuwalne i nie wptynie

znacaco na obecne uksztattowanie terenu.
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4.2. Wplyw na gleby

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przasteryo obejmuje gtdwnie tereny
zabudowane i zurbanizowane. Obszadaby przedmiotem opracowania stangvgrunty
opisane g w ewidencji jako B, Bp, i Bi. Dodatkowo nalepodkréli¢, ze analizowany obszar
znajduje s§ w scistym centrum Cieplic, co dodatkowo sprzyja wproaeniu na tym terenie
zabudowy mieszkaniowej, atiz ustugowej. Pewnego rodzaju rekompensaitraty
powierzchni gleb $ ustalenia planu, zakifadap zachowanie powierzchni wolnej od
zabudowy w postaci powierzchni biologicznie czynnejbrebie kazdej dziatki budowlane;.

Analizujac stan sanitarngrodowiska glebowego, mioa spodziewa si¢ przenikania

zanieczyszczez powierzchni utwardzonych, w szczegdélitiaz terenéw zabudowanych.
4.3.  Wplyw na warunki gruntowo-wodne oraz wody termalne

Ustalenia planu przewiduyjdocelowo przeksztaicenie znacznejgscz terenu pod
zabudow lub powierzchnie utwardzone np. drogi, zacto ogranicz§ do pewnego stopnia
infiltracje wod opadowych i roztopowych, a tym samym zmnigjszasilenia wadd
gruntowych. W konsekwencji me nasipi¢ przesuszenie podia. Natomiast spadek
uwilgotnienia gleb pogorszy warunki wzrostlo.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegozpapswoje zapisy uwzglnia
takze obostrzenia zwrane z lokalizagj na terenie Uzdrowiska Cieplice (strefa ,A”, ,B”
i ,C” ochrony uzdrowiskowej). Tekst planu nakladammobowizek odprowadzanigciekdw
do sieci kanalizacyjnej oraz odprowadzania wéd opagh i roztopowych do sieci
kanalizacji lub retencjonowanie indywidualne. Ddaa&to ustalenie wskaika powierzchni
biologicznie czynnej, unidiwi swobody przeptyw wéd opadowych na eéei terenu.
Prawidlowe gospodarowanie tego obszaru nie powmisd znacacego wptywu na warunki
gruntowo-wodne oraz wody termalne.

Nie prognozuje si negatywnego wptywu ustaleMPZP na wody powierzchniowe
i podziemne. Planowane zagospodarowanie wprowadziak pewne ugiliwosci i wzrost

potencjalnego zaggenia zanieczyszczeniem.
4.4.  Wplyw na réznorodnosé biologiczm

Obecnie obszaredacy przedmiotem opracowania jest mal@ndrodny biologicznie,
poniewa sktaday sie na niego w wikszaici tereny zabudowane. Rmnos¢ na tym terenie
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stanowi niewielka ilé¢ zieleni wysokiej (ssiedztwo Parku Zdrojowego) a tak zielea
nieuradzona. Realizacja ustaleplanu praktycznie w cadoi spowoduje przeobzanie
obecnego terenu poprzez utworzenie systemu zielemidzonej w obgbie terendéw
zabudowy mieszkaniowej iustugowej. W projekcie nplaustalony zostat obowzek
zachowania powierzchni biologicznie czynnej (jespbwierzchnia teoretycznie ava do
zagospodarowania zielaghj ktora w kontekcie wickszaci przeznacze nie jest mniejsza i
10%. Przepisy uchwaty nie odnassk jednak do sposobu wdzenia powierzchni
biologicznie czynnej, pozostawsaj decyz¢, co do jej zagospodarowaniaytkownikom
dziatek. Dob6r gatunkowy 6bn rOwniez pozostaje w gestii wégicieli poszczegdlnych
teren6bw. Projektowany w ten sposOb system zielemi terenach zabudowanych
prawdopodobnie nie ¢blzie tworzyt zwarte] struktury. Brak ggtosci w systemie zieleni
utrudnia przemieszczanie¢sgatunkow a fragmentacja terenéw zielenizemspowodowa
spadek liczebniei gatunkowej organizmduwywych. Dobrym rozwizaniem wydaje giby¢
wprowadzenie pasa terendw zieleni w postaci zialemidzonej w obgbie $cistego centrum
Cieplic jak i przeznaczenie terendéw pod tereny dalby ustugowej i/lub zieleni ugglzonej
w ssiedztwie Parku Zdrojowego. Ma to szanse popratriakcyjnd¢ tego terenu podakem
bioréznorodndci.

4.5. Wplyw na zwierzeta i rosliny

Obecnie analizowany obszar swym zgg&m obejmuje rédinnos¢ wysoky — sisiedztwo
Parku Zdrojowego, co me podnié¢ wartas¢ przyrodnica tego terenu. \Aréd raslinnosci
jaka porasta teren miejscowego planuzemy wymient procz drzew take raslinnosé
synantropija i ruderaln. Realizacja planowanych przeznatzaaklada zagospodarowanie
nie mniej nk 10-40% powierzchni terenu (dla ekszaci terendw) jako powierzchai
biologicznie czyna. Zatem inwestor dalzie miat obowjzek zagospodarowaniaegdei terenu
pod zielé. W konsekwencji z terenu znikniestimnos¢ o niskich walorach przyrodniczych,
jak réwniez estetycznych, a w jej miejsce zostanie wprowadziglen urzadzona.

Swiat zwierzcy na rozpatrywanym terenie nie ulegnie znacznymeksztalceniom.
W przypadku terenu patonego przy ulicy Maurycego Mochnackiego (zat Nrj@jos¢
zespotow rélinnych i zabudowa rzutuwjna reprezentagjswiata zwierat tego terenu, chio
obiekt kubaturowe, nowa droga oraz ogrodzenia fiosesya stanowt bariee migracyjm
dla niektérych grup zwient przemieszczagych s¢ po hdzie np. matych ssakow.
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4.6. Wplyw na krajobraz

Realizacja postanowieplanu nie spowoduje znacznego przeksztalceniaolbrazu.
Ustalenia planu zaktadgjniewielkie przeobrzenia w centralnej e#ci Cieplic. Projekt
uchwaly ustala parametry obiektow, m.in. wys@kazabudowy, rodzaj dachu a &k
rozmieszczenie zabudowy poprzez wprowadzenie fiabudowy. Elementem istotnym w
ksztaltowaniu krajobrazu jest tak uradzenie zieleni na nowo wyznhaczonych terenach
poprzez wprowadzenie minimalnej powierzchni biodagie czynnej (dla wkszasci terendw
- W przedziale nie mniej 7i10-40%) na terenie dziatki budowlanej. Celem tyshaleé jest
zapewnienie zharmonizowane] przestrzeni. Kalenie¢c jednak na uwadzeze zmiany

w krajobrazie przede wszystkineda zalezaty od stopnia realizacji zapiséw planu.
4.7. Wplyw na klimat lokalny

Ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planwogpgdarowania zaktadagtéwnie
przeksztalcenie terenéw nigikowanych oraz cgciowo zabudowanych, mieszkaniowe
wielorodzinne i/lub ustugowe wraz z komunik@cjRealizacja tych ustalewptynie na
przemiar istniepcych terendw. Na etapie budowy jak i podczaamEjszej obstugi obszaru,
moze by odczuwalne niewielkie pogorszenie warunkow agiedztwie przedmiotowego

terenu, co spowodowanedzie nieznacznym zwkszeniem si ruchu samochodowego.
4.8. Wplyw na obszary objte ochrom przyrody

W obszarze okjym planem nie znajdajsi zadne obszary offie jakakolwiek formg
ochrony przyrody, a najlisze chronione tereny tj. obszar Natura 2000 — obsmgcy
znaczenie dla Wspodlnotowy (OZW) ,Stawy Sobieszow/skzlokalizowany jest na zachod
w odlegiaci ok. 600 m (w linii prostej) od granic terenu edstawionego na zaizniku nr 3.
Mozliwe negatywne oddziatywania niedzie miatlo wptywu naaden chroniony obszar.

4.9. Wplyw na ludzi

Obszar ohjty planem stanowi tereny w wikszaci zainwestowane. Wasiedztwie
analizowanego terenu a tak bezpérednio w jego granicach znajduje¢ skabudowa
mieszkaniowa (jednorodzinna i wielorodzinna) i zé#dwa ustugowa. Wyznaczenie nowych
przeznaczé bedzie mialo wplyw na najhbisze otoczenie zaréwno na etapie realizacji, jak
i podczas #mytkowania nowych obiektéw. Istotne jest, dopuszczone w planie kategorie
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przeznaczenia terenéw: mieszkaniowa wielorodzirhe iustugowa, ustugowa, ustugowa
i/lub zielen urzadzona, zielé urzadzona, drogi publiczne oraz wewtrene w zasadzie
wykluczap mozliwosé realizacji inwestycji i obiektow magych w sposéb znagey

negatywnie wptya¢ nasrodowisko i zdrowie ludzi.
4.10. Wplyw na zabytki i dobra materialne

Oddziatywanie postanowiemiejscowego planu na zabytki tm@ uzné za pozytywne.
Zalozenia planu w sposOb szczegdlny chgodiziedzictwo kulturowe, wyznaczaj stret
ochrony konserwatorskiej ,OW” a tak ustalajc ochror konserwatorsk obiektow
wpisanych do ewidencji zabytkbw. Jednogde ustanawia wytyczne w zakresie
uksztaitowania zabudowy i zagospodarowania teremuma za zadanie utrzyan.in. skag i
charakter zabudowy (ograniczenie wys@ka@abudowy).

4.11. Wplyw na stan atmosfery

Na jaka¢ powietrza na tereniegbacym przedmiotem niniejszej analizy nagkszy
wptyw bedzie miat ruch komunikacyjny oraz emisje zanieceysz z indywidualnych
systemow grzewczych. Powodem takiego stanu rzesstywprowadzenie w projektowanym
miejscowym planie terenéw zabudowanych oraz drogzw®j terend6w mieszkaniowych
i ustugowych mae spowodowa zwigkszenie ilgci samochodéw poruszaych sé na
drogach doprowadzgjych ruch do nowych terendéw, co meo zwikszy emisg
zanieczyszcze komunikacyjnych a tale komunalnych (dwutlenku siarki, dwutlenku azotu,
tlenku wegla, weglowodoru) oraz pytdw emitowanych do atmosfery. ®2réego pojawva sie
punktowe emitory zanieczysza@zepowietrza w postaci indywidualnych instalacji do
ogrzewania budynkéw na terenach mieszkaniowycbtristjest toze w celu nie pogorszenia
obecnego stanu powietrza plan miejscowy wprowadgasz ,ze wzgidu na wystpujaca
w obszarze Sudetow podisrora  koncentrag naturalnych pierwiastkéw
promieniotwérczych zaleca esistosowanie w budynkach rozman ograniczajcych
przenikanie radonu do pomieszfaizerzeznaczonych na staty pobyt ludzi (podpiwnicaeni
wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parteréale izolacyjne itp.)”

4.12. Wplyw na klimat akustyczny

Zrodiem hatasu na obszarze planu jesedzie ruch samochodowy odbywey sk
w obrebie projektowanych i istniggych sieci komunikacyjnych, ktére stan@wilojazd
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i dojscia do terenéw mieszkaniowych i ustugowych. ¢dahie ruchu pojazdéw w obszarze
projektu planu mge wzrosiné, co mae wplymé na nieznaczne pogorszenie jakicklimatu

akustycznego (szczegOdlnie na terenie uzdrowiskowym)

4.13. Oddziatywanie miejscowego planu zagospodarowania pestrzennego poza

obszarem opracowania

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegizib oddziatywat narodowisko
réwniez poza ustalonymi granicami. Wprowadzenie nowychmeletdw zainwestowania
wiaze st ze zwekszonym poborem wody z sieci wodggowej, wzrostem ziycia energii
elektrycznej i cieplnej oraz gazu. Powstate odpaihz scieki beda stanowt obchzenie dla
srodowiska w miejscu ich utylizacji. Sposéb odproweadiasciekdw oraz zbierania odpaddw
realizowany bhdzie zgodnie z polityk przygta przez wiladze miasta. Zaistniate emisje
przyczyni sie do ogolnego standrodowiska w miécie (migracja zanieczyszazerzez
powietrze atmosferyczne). Pod waigm krajobrazowym realizacja planowanej zabudowy

nie powinna wywieré&nie korzystnego oddziatywania na tereny przylegte.
4.14. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu nasrodowisko

Transgraniczne oddziatywanie sadowisko, o ktorym mowa w art.51 ust.2, pkt 1d)
ustawy z dnia 3 paziernika 2008 o udogbnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczestwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasre@dowisko
(Dz. U. z dn. 07.11.2008, nr 199, poz. 1227 ze moeniane jest w aspekcie graniccday-
narodowych. Projekt planu nie zawiera rozstrzggnani nie stwarza nidiwosci, w wyniku
ktorych mogloby wysipi¢ transgraniczne oddziatywanie si@dowisko. Zagospodarowanie
obszaru planu niecdzie oddziatywé na srodowisko terendw pofmnych poza granicami

kraju.

4.15. Kompleksowa ocena skutkow wptywu ustalk® miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego naodowisko przyrodnicze

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przsstego zakiada wprowadzenie
teren6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lubtugowej, ustugowej, ustugowej
i/lub zielni uradzonej, zieleni urgzonej oraz terendw drog publicznych i wetvanych.
Realizacja tych ustale z pewndcia spowoduje nieznaczny wzrost adiwosci na

analizowanym obszarze - gidwnie wzrost ruchu saodaWwego oraz ugkliwosci
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atmosferyczne. Niegtpliwym atutem ustale planu jest wprowadzenie zapisu oéime

przeznaczenia egci powierzchni dziatlek pod powierzchkribiologicznie czyna dla terenéw

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub ustuggwraz ustugowej, a tak wydzielenie

terenOw zieleni urdzonej oraz terendw ustug i/lub zieleni adzonej, co mge przyczynt

si¢ do zmniejszenia wczriej wymienionych ucizliwosci.

Badajc planowane przeznaczenia terenow pgtérk wptywu nasrodowisko wszystkie

tereny mana zaliczy do kategorii:

Obszary, na ktérych prognozowane skutki planu wabpgrodowisko - tereny

ZieleniurzadzonejZP;

Tabela.4. Zrénicowanie skutkow oddziatywania na poszczegoélnmefaysrodowiska

Oddziatywanie pod wzggédem:

hne

. . . . : ., .| charakteru . trwatosci intensywnaci
Oddziatywanie na: | bezpdredniosci | okresu trwania | czgstotliwosci Zmian zasiggu przeksztalcen przeksztalcen
Swiat przyrody . . - .

i bioréznorodnosé bezpdrednie | diugoterminowp state pozytywne miejscowe odwracalne zaindze
ludzi bezpdrednie | diugoterminowge state pozytywne miejscowe bez znaczen zaalne
wody poérednie diugoterminowg state pozytywne miejscowe bez znaczen nieznacz
powietrze . . L miejscowe i .
atmosferyczne bezpdrednie | dtugoterminowge state pozytywne lokalne odwracalne zauwalne
gleby i powierzchni . . L miejscowe i .
terenu bezpdrednie | diugoterminowge state pozytywne lokalne odwracalne zauwalne
klimat lokalny bez znaczenia| dlugoterminoywe state pozytywne miejscowe odwracalne] zaiakee
klimat akustyczny bez znaczenia bez znaczenja state pozytywne rovegsc| bez znaczenia Zauggdne
krajobraz i zabytki bezpdrednie | diugoterminowp state pozytywne miejscowe odwracalne) zaiakze

Zrodto: wykonanie witasne

obszary, na ktérych prognozowane skutki planu wplyieznacznie negatywnie na

srodowisko

(emisja

zanieczyszaze do

atmosfery)

—tereny

zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub ustugowd\W,U , tereny zabudowy ustugowej

U, tereny zabudowy ustugowej i/lub zieleni anizoneju,ZP, tereny komunikacji o

matym nagzeniu ruchu - drogi publiczne dojazdowdp-D oraz drogi wewetrzne

KDW.
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Tabela.5. Zrénicowanie skutkow oddziatywania na poszczegoélnmefaysrodowiska

Oddziatywanie pod wzgédem:

. . . . . ., .| charakteru . trwatosci intensywnaci
Oddziatywanie na: | bezpdredniosci okresu trwania | czstotliwosci Zmian zasiggu przeksztalcar | przeksztalcen
$wiat przyrody i| bezpdredniei . miejscowe i| . .
bior6znorodnosé pasrednie diugoterminowe state negatywng lokalne nieodwracalne zauwalne
ludzi bezparednie | dtugoterminowe state ozytywne¢  miejscowe czesciowo zauwaalne

pasrednie 9 P ywne ! odwracalne
. . . - cze$ciowo .
wody poérednie diugoterminowe state negatywne miejscawe | - caine nieznaczne
powietrze bezp(é,rednle i d+t{goterm|nowe i stq’re i negatywne | miejscows mozliwe do_. nieznaczne
atmosferyczne wtorne krétkoterminowe chwilowe rewaloryzaciji
gleby i diu . .

: . . goterminowe i - . .
powierzchnig bezpdrednie Krotkoterminowe state negatywne| miejscone  nieodwracalne zaalne
terenu
klimat lokalny bezpdrednie dtugoterminowe St"#e' bez . miejscowe czesclowo nieznaczne

chwilowe znaczenia odwracalne
klimat akustyczn bezpdrednie diugoterminowe | state bez miejscowe odwracalne nieznaczne
yezny P krétkoterminowe chwilowe znaczenia !
krajobraz i zabytki bezp,(éredn|e| diugoterminowe state bez . miejscowe | nieodwracalne zaukedne
poérednie znaczenia

Zrodto: wykonanie wiasne

— Obszary, na ktorych skutki planu wplyrw sposob negatywny n&odowisko
(zwickszenie emisji halasu i zanieczyszczdo atmosfery) — tereny komunikacji

o srednim nagzeniu ruchu - droga klasy lokaln€p-L.

Tabela.6. Zrénicowanie skutkow oddziatywania na poszczegoélnmefaysrodowiska

Oddziatywanie pod wzggédem:

. . . . . ., .| charakteru . trwatosci intensywnaci
Oddziatywanie na: | bezpdredniosci okresu trwania | czstotliwosci Zmian zasiggu przeksztalcar | przeksztalcen
SW'aF . przyrodX ! bezp,(éredn|e| diugoterminowe state negatywnemlejscovw_:‘I nieodwracalne zauwalne
bior6znorodnosé pasrednie lokalne
ludzi bezparednie | dtugoterminowe state ozytywne  miejscowe czesciowo zauwaalne

pasrednie 9 P ywne ! odwracalne
wody poérednie diugoterminowe state bez . miejscowe CZeSClIoW0 nieznaczne

znaczenia odwracalne

powietrze bezp(é,r ednie i diugoterminowe state negatywng  miejscoye maliwe do_. zauwaalne
atmosferyczne wtorne rewaloryzacji
gleby i . .
powierzchnig bezpdrednie ?(J'r%%?é?ém?ﬁgvﬁel state negatywne| miejscome  nieodwracalne zaalne
terenu
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. . . state i bez - cze$ciowo .
klimat lokalny bezpdrednie diugoterminowe chwilowe snaczenia | Mieiscowe | o ine nieznaczne
. . diugoterminowe i bez - czesciowo .
klimat akustyczny bezpdrednie Krotkoterminowe state snaczenia | Mieiscowe | L calne nieznaczne
krajobraz i zabytki be;&?;%?}?ée ! dtugoterminowe state pozytywne  miejscowe  nieodairse zauwzalne

—  Zrodto: wykonanie whasne
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5. PROPOZYCJE ROZWI AZAN MINIMALIZUJ ACYCH
NEGATYWNY WPLYW NA SRODOWISKO ORAZ ROZWI AZAN
ALTERNATYWNYCH

W opracowanym projekcie miejscowego planu zagospedaia przestrzennego
uwzgkdnione zostaly zasady ochroéripdowiska. Rozwizania jakie zastosowano w planie
wptyna w niewielkim stopniu negatywnie na lokalne warurdkodowiska, z uwagi na

niewielkie przeksztatcenia terenu etieigo planem.

Negatywnymi skutkami zastosowania ustale planu mog byé:

— zwigkszenie emisji hatasu, zwlaszcza na terenach paeemnych pod drogi,

zmniejszenie infiltracji wod opadowych na terenackabudowanych
i utwardzonych,
— usungcie czsci pokrywy glebowej na terenach przeznaczonych paldudove
i powierzchnie utwardzone,
— zwigkszenie emisji zanieczyszazedo atmosfery, wynikage z przeznaczenia

terenu pod zabudaymieszkaniow oraz przez ruch samochodowy.

Rozwigzania minimalizujace lub rekompensujce negatywny wptyw:

— Scista egzekucja zapiséw regulaminu utrzymania cggsti porzaadku w gminie
oraz zapiséw ok&onych w decyzjach administracyjnych oraz w przapis
prawnych;

— zminimalizowanie ueizliwosci akustycznej prowadzonych prac w obszarze planu
poprzez zastosowanie gdzer i maszyn spetniagych polskie normy w zakresie
emisji hatasu dérodowiska oraz unikanie prowadzenia prac w porzsnep

— aktywna polityka proekologiczna miasta, skiagoaj spoteczéstwo do dbania
o srodowisko poprzez sortowanigmieci, wybierania proekologicznyclirédet
ogrzewania;

— ograniczenie mdkosci pojazdow, stosowanie ,cichych” nawierzchni jezancelu
zmniejszenia hatasu emitowanego przez ruch drogowy;

— zwigkszenie wudzialu zadrzewie i zakrzewié@ w terenie, niweluycych
zanieczyszczenia atmosferyczne i w przypadku odgamiej lokalizacji rownie

emisg halasu;
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— utrzymanie dranosci sieci melioracyjne;j;

— odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sikanalizacyjnej lub
retencjonowanie;

- w przypadku stwierdzenia znalezisk i ewentualnyieldow kulturowych podczas
prowadzonych prac kulturowych naje niezwiocznie to zgtoéi do wiaciwego
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Na etapie sporzizania projektu planu miejscowego rozame byly rGne warianty
rozwigzan, ktore dotyczyty m. in. sposobu rozmieszczeniaekidiw w przestrzeni, ustalenia
proporcji pomgdzy powierzchri zabudowaa a powierzchri biologicznie czyna, a take
rozwiazah z zakresu systemow infrastruktury technicznej. YW8dde rozwaane koncepcje
projektowe byly analizowane podatem potencjalnego oddziatywania rsaodowisko.
Poszczegllne rozadania nie ranity sie od siebie w zasadniczy sposéb pod wadgn
wplywu na srodowisko. Rozwzano take r&ne warianty obstugi komunikacyjnej tego
terenu, poprzez vie przebiegi drég (szczegodlnie zat nr 3). Jedrmic&pcije te nie ity
sie miedzy sol pod kitem potencjalnego oddziatywania §radowisko. Jednym z wariantéw
bylo wprowadzenie na ten teren funkcji mieszkanjowe ustugowe] wyhcznie
z wykorzystaniem istniegych obiektow, bez maiwosci rozbudowy. Z punktu widzenia
wplywu na srodowisko, bytby to wariant najkorzystniejszy, bo wyniku jego realizacji
zostatyby zachowane w ca@ wszystkie istnigjce na tym terenie tereny zieleni. Nie mniej
ustalenia analizowanego planu miejscowegavgnikiem kompromisu pomadzy wymogami
ochrony srodowiska 1 zycia czlowieka, a koniecz8oia rozwoju urbanistycznego
I spolecznego miasta. Zaprezentowane rgzania § zgodne z ustawodawstwem elinym,
dokumentami planistycznymi oboyzujacymi na terenie miasta (Zmiana studium
uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miadedenia Gora)

i wykorzystup instrumenty planistyczne sice do zrOwnowzonego rozwoju terendw
zurbanizowanych. Ustalenia planu nie inggruj znacacy sposOb na tereny o wysokich
walorach przyrodniczych i krajobrazowych, zawigrajwniez wiele rozwiazan korzystnych
dla srodowiska na obszarach zurbanizowanych. Prognoz piezentuje rozwkan
alternatywnych do proponowanych w ustaleniach plaanejc, ze zaproponowane ustalenia
sa najkorzystniejsze dldrodowiska w kontedcie istniejcych uwarunkows i kierunkow

rozwoju miasta Jelenia Gora.
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6. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD
ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIE N
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ CZ ESTOTLIWO SCI
JEJ PRZEPROWADZENIA

Przewidywane metody analizy realizacji postandwgojektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pgdrk wptywu nasrodowisko mog sk odnost do:

— oddziatywania projektowanego zagospodarowania teren

— przestrzegania ustale dotyczcych przeznaczenia terenu, uksztaltowania
zabudowy izagospodarowania terenu, ustalelotycacych wyposaenia
w infrastruktue techniczrm, ochrony i ksztaltowaniasrodowiska oraz tadu
przestrzennego, ochrony dziedzictwa kulturowegabiyzkow.

W zakresie oddziatywania projektowanego zagospadan@ terenu n&rodowisko:

— w odniesieniu do przedsvzie¢, dla ktorych wydano decygjo uwarunkowaniach
srodowiskowych, obowikzywa: bedzie monitoring srodowiska w zakresie
i metodach okrdonych w wydanej decyzji,

— w odniesieniu do calego terenu ieoto by monitoring pastwowy srodowiska,
prowadzony przez odpowiednie organy administraafispyowej, powotane do
badania stangrodowiska,

- w przypadku skarg mieszkedw na ucizliwosci prowadzonej dzialalci
woparciu o0 uchwalony plan, analiz realizacji miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i badaniezeska srodowiska powinien
przeprowadz odpowiedni organ administracji samganwe).

W zakresie realizacji przestrzegania ustatagejscowego planu powinny bykresowe
przeghdy zainwestowania obszaru i realizacji planu, wykeane przez administrac)
samoradowa na potrzeby oceny prowadzone] polityki przestregnnCzstotliwosé
przeprowadzania analiz powinna ¢bywarunkowana eastotliwoscia badania aktualrsci
kierunkow polityki przestrzennej, zawartych w plahaprogramach i studiach oraz w aktach
prawa miejscowego. Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawpglanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wyniki omawianych analiz powinny¢ byrzekazywane co najmniej raz
w czasie trwania kadencji Rady Gminy. Proponugezatem, aby analizy dotygze ochrony

srodowiska byly przeprowadzane rowhietalky czestotliwoscia.
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7. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA
W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI MIEJSCOWEGO PLANU

W przypadku odgpienia od sporgmlzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranyché&er@otazonych w dzielnicy Cieplice
w Jeleniej GoOrze, zagospodarowanie terenu odbywse bedzie na podstawie
obowhzujacego:

— miejscowego planu zagospodarowania przestrzennémgalaelnicy Cieplice w
Jeleniej Gorze (uchwata nr 270/XXXVI11/08 Rady Miap Jeleniej Gory z dnia 7
pazdziernika 2008 r.), oraz

— miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegendw budownictwa
mieszkaniowego z ustugami w jednostce strukturalNewe Cieplice” (uchwata
nr 49/V11/99 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia RBego 1999 r.)

Wedtug ustalé tych planéw opisywany teren przeznaczony jestteeeny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy uselugj, tereny ustug z zieleni
towarzyszca, tereny zieleni urgdzonej, cigi piesze i pieszo - rowerowe oraagiipieszo —
jezdne. Tereny parkow i zigledw. Przewiduje siwiec utworzenie zabudowy, co oznacza
ingerencg w istniepcy stansrodowiska. Dodatkowo natg mie¢ na uwadze ziobszar bdacy
przedmiotem analizy znajdujeepod dd¢ duza presy urbanizacji. Zauwzalna jest tendencja
do zmiany sposobu zytkowania terenu, szczegoélnie na terenach zmotgch w scistym
centrum miasta.

Z punktu widzeniasrodowiska zjawiskiem korzystnym bytby brak realizacstaler
miejscowego planu, co pozwoliloby zachawastniepce gleby. Przy braku realizacji
zabudowy i nowych terendw komunikacji rowhi@oziom zanieczyszcaespalinami jak

i hatasem bylby znacznie mniejszy.
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8. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Niniejsze opracowanie wykonane zostalo dla potrzelejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych ésvgpotconych w dzielnicy Cieplice
w Jeleniej GorzePrognoza zawiera szczegbtowe analizy obecnegu stadowiska a take
ustaléd miejscowego planu i wplywu tych ustalena srodowisko. Wszystko wykonane
zostalo w oparciu 0 udaginione materiaty i informacje na temat przedmiotgwéerenu
a take uwzgédniapc obowazujace przepisy prawa dotygze ochronyrodowiska.

Celem przygotowania tego dokumentu bylo dleeie wptywu ustal® zawartych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego poszczegdine komponenty
srodowiska przyrodniczego a tak wskazanie potencjalnie agiwych lub korzystnych dla
srodowiska ustale urbanistycznych.

Obszar ohjty planem potaony jest w uzdrowiskowej dzielnicy Jeleniej Gory —
Cieplice Slaskie zdr6j. Obecnie przedmiot opracowania stamowi wiekszaici tereny
zainwestowane tj. tereny zabudowy ustugowej o d¢tiarae ,uzdrowiskowym”, ustugi
publiczne i niepubliczne (np. hotel, restauracjdgreny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, tereny mieszkaniowo - uslugowe,emgr zieleni urzdzonej, tereny
infrastruktury technicznej (trafostacje), drogi @&fwe i nieasfaltowe, deptaki spacerowe,
parkingi, a take tereny nieytkowane, zadrzewienia. Planowane zmiany wynt@|
z ustalé miejscowego planu zaktadapiewielkie przeksztatcenie terenu. Zmiany te mog
oddzialywa& negatywnie zarOwno na terenie g@pm planem jak i w jego otoczeniu.
Powodem takiego stanu rzeczy jest m.in. wzrost jezasieczyszcze do atmosfery, czy fe
mozliwe zwigkszenie emisji hatasu. Pomimo aidiwosci wywotanych przez nowvzabudow
nie powinny one przekroczydopuszczalnych norm.

W ustaleniach miejscowego planu zawartych zostakea kistotnych zapiséw m.in.
odnasnie: ochrony srodowiska i infrastruktury technicznej. Zasady tejgmza zadanie
minimalizowa& negatywne oddzialywanie planowanych inwestycji wczegolndci te
zwiazane z rozwojem funkcji mieszkaniowe;.

Na podstawie przeprowadzonej prognozy oddziatywana srodowisko naley
stwierdzé, ze zapisy planu nie naruszabowhnzujacego prawa i hie powodugnacacego
pogorszenia stanirodowiska.
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