UZASADNIENIE

Przedmiotowa uchwata wypetnia dyspozycje wynikajacg z uchwaty nr65.1X.2015

Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 21 kwietnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Spétdzielcza — Meblowa w Jeleniej Gorze.
W granicach niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotychczas
obowigzywalty trzy plany miejscowe. Ustalenia tych planéw na przedmiotowym terenie tracg
moc po wejSciu w zycie niniejszego planu. W zakresie funkcjonalnym miejscowy plan
zasadniczo podtrzymuje poprzednio ustalone przeznaczenia. Przedmiotem planu jest
przeznaczenie terenéw pod nastepujgce funkcje: tereny obiektéw produkcyjnych, skiadow i
magazynéw i/lub obiektéw ustugowych, tereny obstugi komunikacji oraz tereny drég
publicznych klasy lokalnej. Szczegétowe ustalenia zostaly dostosowane do aktualnych
uwarunkowan, jak réwniez do obecnie obowigzujgcych przepiséw prawa. Uwzgledniono
réwniez zmiany w projektowanym ukfadzie komunikacyjnym, w celu zapewnienia lepszej
obstugi terendw, jak réwniez lepszego wykorzystania terenu.

Gtéwnym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
stworzenie w formie prawa miejscowego warunkéw zagospodarowania terenu, ktére pozwolg
maksymalnie podniesé walory przedmiotowego terenu, a jednocze$nie usankcjonowacd
ustalenia wynikajgce ze studium uwarunkowan | Kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego miasta. W wyniku przeprowadzonej analizy zgodnosci z polityka
przestrzenng gminy okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Jelenia Géra stwierdzono, iz plan nie narusza ustalenn zawartych
w Studium.

Projekt planu opracowywany jest zgodnie z procedurg Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2015 poz. 199
ze zm.).

W trakcie przygotowywania projektu planu miejscowego zawiadomiono wymagane
przepisami prawa instytucje oraz ogtoszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy
urzedu o przystgpieniu do opracowania planu miejscowego. Projekt planu zostat
zaopiniowany i uzgodniony przez okreslone ustawg instytucje.

W oparciu o art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (j.t. Dz. U. z 2013r.,, poz. 1235 ze zm.) przeprowadzono
procedure dotyczaca strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko.

W trakcie sporzadzania planu, zostat on poddany ocenie publicznej poprzez
wylozenie do publicznego wgladu oraz przeprowadzenie dyskusji publicznej. Wytozenie
miato miejsce w terminie od 7 stycznia 2016 roku do 28 stycznia 2016 roku, a publiczna
dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyta sie w dniu 28 stycznia 2016 roku r. W
wyznaczonym terminie.......................

Ze wzgledu na brak przedmiotu regulacji na obszarze planu nie okreslono terenéw
gérniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa oraz sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia
planu okreslajg parametry ksztattowania zabudowy w dostosowaniu do istniejgcej zabudowy
w otoczeniu. Wskazniki urbanistyczne oraz parametry dotyczace zabudowy zostaly
dostosowane do lokalnych waloréw architektonicznych i krajobrazowych. W ustaleniach
planu uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, uwzgledniajgc
ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej "OW".

W obszarze objetym ustaleniami planu nie stwierdzono wystepowania débr kultury
wspotczesnej.

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia w planie
zawarto ustalenia dotyczace gazociggu podwyzszonego ci$nienia, dla ktérego wskazana



zostata strefa kontrolowana. Ustalenia planu w zakresie wyznaczania miejsc postojowych dla
pojazddéw  zaopatrzonych w  karte parkingowg uwzgledniajg potrzeby  oséb
niepetnosprawnych. W zakresie dostepnosci dla tych osob terenéw zabudowy przyjeto
ustalenia w zakresie ksztattowania ukfadu komunikacyjnego obszaru, zapewniajgcego
dojazd do wszystkich nieruchomosci w jego granicach.

Ustalenia planu wykorzystujg w petni walory ekonomiczne przestrzeni. Przedmiotowy
plan obejmuje teren czesciowo zagospodarowany istniejgcg zabudowg potozony w
potudniowo-zachodniej czesci miasta Jeleniej Gory. Plan miejscowy zaktada wykorzystanie
potencjatu terenu do dalszego jego dalszego rozwoju zabudowy produkcyjnej i ustugowej,
przy jednoczesnym poszanowaniu istniejacych uwarunkowan oraz zachowaniem tadu
przestrzennego. W planie uwzgledniono przeznaczenie czesci terenu pod droge publiczng
klasy lokalnej, fgczacg ukiad komunikacyjny zaprojektowany w sasiednich planach
miejscowych, jak réwniez zaplanowano przeznaczenie czesci terenu potozonego przy ul.
Spoétdzielczej pod teren obstugi komunikaciji.

W procesie przygotowywania planu miejscowego uwzgledniono prawo wiasnosci
poprzez wylozenie do publicznego wgladu, w trakcie ktérego............cccoovviinienn. Na
obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg tereny, dla ktérych nalezato zapisaé
zakazy i nakazy w zakresie obronnosci panstwa. Waga interesu publicznego zostata
przeanalizowana i uwzgledniona, ponadto przyjeto w planie ustalenia pozwalajgce na
optymalizacje skutkéw finansowych uchwalenia planu, w szczeg6lno$ci dotyczgcych budowy
drég i infrastruktury nalezgcych do zadarn wtasnych gminy.

Udziat spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zapewniono w zgodnie z przepisami art. 17 pkt1, 9 i 11 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez mozliwo$é skladania wnioskéw
do projektu, zorganizowania wytozenia projektu do publicznego wgladu, organizowanie
dyskusji publicznej, wyznaczaniu terminu, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogty wnosi¢ uwagi dotyczgce projektu
planu. Informacje o tych dziataniach byly przekazywane do publicznej wiadomos$ci w sposéb
okreslony w przywotanych wyzej przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu $rodkéw
komunikacji elektronicznej. Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna
do wgladu w celu zachowania jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac
potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny
i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe | spoteczne. Interes prywatny zostat
uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegolnosci poprzez uwzglednienie ztozonych
do projektu planu w procedurze planistycznej licznych wnioskéw (i uwag). Miejscowy plan
uwzglednia rowniez analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

W ustaleniach projektu planu dazono do minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego. Miejscowy plan obejmuje tereny zabudowane zlokalizowane
przy drodze publicznej (ul. Spdtdzielczej). W celu zapewnienia obstugi komunikacyjnej
terenu, w planie uwzgledniono wydzielenie terenu pod droge publiczng klasy lokalnej, ktéra
tgczy sie z projektowanymi drogami wyznaczonymi na sasiednich terenach w
obowigzujgcych miejscowych planach. Ustalenia miejscowego planu uwzgledniajg dazenia
do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Przedmiotowy plan
obejmuje tereny zlokalizowane w sasiedztwie drogi krajowej nr 3. Na terenach sgsiadujgcych
z przedmiotowym terenem, w ciggu ul. Spéidzielczej zlokalizowane sg przystanki
autobusowe. W celu zapewnienia odpowiedniej obstugi komunikacyjnej obszaru objetego
planem, w tresci uchwaty wskazano minimaine wskazniki miejsc parkingowych, jak réwniez
przeznaczono cze$¢ terenu zlokalizowanego przy ul. Spétdzielczej pod obstuge komunikacji.

Jak juz wspomniano powyzej, miejscowy plan obejmuje tereny czesciowo
zabudowane zlokalizowany przy ul. Spéidzielczej w potudniowo-zachodniej czesci miasta
Jeleniej Gory. Plan nie zakfada kontynuacje istniejgcej zabudowy poprzez przeznaczanie
nowych terendéw pod obiekty produkcyjne, sktadéw i magazynéw i/lub obiektéw ustugowych.



Obszar objety planem obecnie ma dobry dostep do publicznego transportu zbiorowego, jako
podstawowego $rodka transportu.

Miejscowy plan obejmuje tereny o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, obejmujacej tereny przylegte do gtdwnego ciggu komunikacyjnego - ul.
Spétdzielczej. Ustalenia planu nie wprowadzajg ograniczern wynikajgcych z mozliwosci
przemieszczania sie pieszych i rowerzystéw. Ponadto plan uwzglednia mozliwos¢ realizacji
$ciezek rowerowych.

Przedmiotowy teren objety jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Strefy Aktywnos$ci Gospodarczej w rejonie u. K. Miarki -
Spoétdzielczej w Jeleniej Gérze przyjetego uchwatg nr 154.XIX.2011 Rady Miejskiej Jeleniej
Géry z dnia 15 listopada 2011 r, zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulic Spétdzielcza - Lubanska w Jeleniej Gérze przyjetego uchwatg nr
157.X1X.2011 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 22 listopada 2011 r. oraz miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenéw aktywnosci gospodarczej przy ulicy Trasa
Czeska w Jeleniej Gérze przyjetego uchwata nr 322.XXXI1.2012 Rady Miejskiej Jeleniej Goéry
z dnia 3 grudnia 2012 r. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Jeleniej
Goéry oraz opracowanie programu sporzgdzenia plandéw, przyjete uchwatg nr 471.LI1.2014
Rady Miejskiej Jelenie Géry z dnia 18 lutego 2014 r. nie wskazuje koniecznosci zmiany w
ww. planach miejscowych dla przedmiotowego terenu. Podejmujgc uchwate w sprawie
przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
rejonie ulic Spétdzielcza — Meblowa w Jeleniej Gérze, Prezydent Miasta Jeleniej Géry
dokonat analizy dotyczgcej zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia planu i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium. Analiza wykonana przed
przystagpieniem do sporzadzenia miejscowego planu wykazata, ze dla terenu objetego
planami ziozono wniosek o zmiany obowigzujgcych ustalen w ww. planach, umozliwiajgce
realizacje zabudowy przemystowej oraz bazy logistycznej spetniajgcych wymogi
technologiczne wynikajace z istniejgcej i planowanej produkcji. Przedmiotowy wniosek zostat
rozpatrzony pozytywnie. W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzié¢, ze ustalenia planu sg
zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Jeleniej Gory
z 2014 r.

Analize wptywu ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet miasta
przeprowadzono w toku sporzadzania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego, wykonanej na podstawie przepisu art. 17 pkt 5 ustawy. Prognozowane zmiany
na obszarze planu nie bedg niosty za sobg wydatkéw dla miasta, innych niz wynikajgcych z
obowigzujgcego MPZP, poza kosztami sporzgdzenia MPZP. Wplywy miasta =z
przedmiotowego obszaru ulegng zmianie wytgcznie w zakresie wzrostu wplywow z tytutu
podatku od gruntéw i powierzchni uzytkowej budynkéw. Mozliwymi korzy$ciami dla miasta
bedg réwniez ograniczenia w wydatkach na budowe drég publicznych, co wynika z
ograniczenia ich ilosci wzgledem obowigzujgcych MPZP. Nalezy jednak pamietaé, ze celem
gospodarki przestrzennej nie jest na ogdt maksymalizacja efektu ekonomicznego, podstawg
jest uporzagdkowanie przestrzeni, dobdr funkcji do otoczenia z uwzglednieniem czynnikéw
przyrodniczych i krajobrazowych. Ustalenia planu zapewniajg ochrone cennego pod
wzgledem kulturowym i historycznym obszaru $Sréodmiescia Jeleniej Gory. Przyjete
rozwigzania majg na celu zapewnienie zréwnowazonego rozwoju oraz stworzenie
dogodnych warunkéw funkcjonowania dla mieszkancéw i uzytkownikéw miasta.

Podsumowaujgc nalezy stwierdzi¢, iz miejscowy plan przedktadany do uchwalenia, jest
zgodny z politykg przestrzenng miasta oraz wtasciwymi ustawami i przepisami szczegdéinymi,
nie pozostajac w sprzecznosci z interesem publicznym oraz uwzgledniajgc wymagania
ochrony $rodowiska, tworzy podstawe do realizacji celu, o ktérym mowa wczesniej.

Biorgc powyzsze pod uwage, Rada Miejska Jeleniej Géry uznata podjecie
przedmiotowej uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Spétdzielcza — Meblowa w Jeleniej Gérze.



