UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr ...........
Rady Miejskiej Jeleniej Gory
zdnia............ 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu w rejonie ulicy Zgorzeleckiej w Jeleniej Gorze

Na podstawie Uchwaty Nr 18.1V.2015 Rady Miejskiej Jeleniej Géry z dnia 27 stycznia

2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenu w rejonie ulicy Zgorzeleckiej w Jeleniej Gorze, podjeto czynnosci

zmierzajgce do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu w rejonie ulicy Zgorzeleckiej w Jeleniej Goérze.
Projekt planu uwzglednia wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze

zmianami), a w szczegolnosci:

e wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

e walory architektoniczne i krajobrazowe;

e wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow
rolnych i lesnych;

¢ wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspétczesnej;

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych;

e walory ekonomiczne przestrzeni;

e prawo wlasnosci;

e potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

e potrzeby interesu publicznego;

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych;

e potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

poprzez zapisy zawarte w projekcie planu, w tym przede wszystkim ustalenia §5-20.

Projekt planu uwzglednia rowniez pozostate wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 ustawy:

e zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej;

e zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

poprzez zachowanie trybu sporzadzania projektu planu, zgodnie z art. 17 ustawy,

w tym umozliwienie sktadania wnioskéw i uwag przez osoby fizyczne i prawne oraz jednostki

organizacyjne nieposiadajgce osobowos$ci prawnej.

Ponadto zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami) ustalajgc

przeznaczenie terenu, gmina wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane

w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgc do ochrony stanu zagospodarowania terenu,

jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania. Interes prywatny i publiczny zostat

uwzgledniony, szczegdlnie poprzez uwzglednienie ztozonych wnioskow.
W nawigzaniu do zapisow art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami), projekt planu



umozliwia nowg zabudowe i uwzglednia wymagania fadu przestrzennego, efektywne

gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez:

e ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — w projekcie planu ustalone zostato
przeznaczenie czesci terenow pod nowe drogi publiczne, jednakze drogi te zapewnig
dostep komunikacyjny do terendw pozostajgcych dotychczas bez odpowiedniego
potaczenia z uktadem drogowym miasta;

o |okalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu - projekt planu zapewnia dostep do drog publicznych, z ktérych
mozliwy jest transport publiczny;

e zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow - w projekcie planu umozliwiona zostata realizacja chodnikéw oraz $ciezek
rowerowych w ramach projektowanych drég;

e dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu przepisow odrebnych, w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie
istniejgcej zabudowy - projekt planu lokalizuje nowg zabudowe w bezposrednim
sgsiedztwie terendw o uksztattowanej sieci infrastruktury technicznej oraz
komunikacyjnej.

Projekt planu jest zgodny z wynikami ,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Jelenia Goéra oraz opracowania programu sporzgdzania planow”,
uchwalonej Uchwatg Nr 471.LI11.2014 Rady Miejskiej Jeleniej Géry z dnia 18 lutego 2014 r.,
ktéra wykazata konieczno$¢ sporzadzenia planéw dla obszaréw, na ktérych brak jest
obowigzujgcych planéw miejscowych. Brak planu miejscowego stanowi, Ze na analizowanym
obszarze brak jest bezposredniego narzedzia ksztattowania przestrzeni i rozwoju terendéw
zainwestowanych w miescie.

Wptyw na finanse publiczne, w tym na budzet miasta Jelenia Goéra, okresla prognoza
finansowa. Zysk miasta stanowi¢ beda:

. optata planistyczna,

« podatek od nieruchomosci od budynkéw,

« podatki od nieruchomosci od gruntow,

. oOptata adiacencka.

Natomiast na wydatki miasta bedg sktadaty sie koszty wybudowania infrastruktury
technicznej oraz realizacja drog publicznych i wykup terenéw pod drogi publiczne.

Prognozowane zmiany na obszarze planu zaktadajg dodatni bilans finansowy
uchwalenia planu miejscowego i nie bedg niosty za sobg znaczgcych wydatkéw dla miasta.
Wptywy do budzetu zwiekszg sie gtownie ze wzgledu na mozliwos¢ powstania nowych
powierzchni produkcyjno-ustugowych oraz mieszkaniowych. Skutki gospodarcze podjecia
uchwaty to stworzenie dla aktualnych i potencjalnych inwestoréw, na terenie objetym
przedmiotowym planem, mozliwosci rozszerzenia dotychczasowych funkcji oraz
wprowadzenia nowych.

Procedura sporzgdzania miejscowego planu przebiegata zgodnie z ustawg z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r.
poz. 199 ze zmianami).

Prezydent zawiadomit na piSmie o przystagpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego odpowiednie instytucje i organy wiasciwe do jego
uzgadniania i opiniowania oraz zamiesScit obwieszczenie oraz ogtoszenie w prasie
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miejscowej. Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 ze zmianami).
Prezydent wystgpit réwniez o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegotowosci informacii
zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko projektu planu.

Po rozpatrzeniu wnioskow i odpowiedzi instytucji sporzadzono projekt miejscowego
planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, stwierdzajgc jednoczesnie,
ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Géra. Nastepnie projekt miejscowego
planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko zostaty przekazane odpowiednim
organom i instytucjom w celu uzgodnienia lub zaopiniowania. Projekt planu uzyskat
wymagane opinie i uzgodnienia.

Po wprowadzeniu zmian wynikajgcych z uzyskanych opinii lub uzgodnien,
projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na s$rodowisko zostaty wytozone do
publicznego wgladu w dniach od 07.01.2016 r. do 28.01.2016 r. Na dzieh 20.01.2016 r.
ustalono termin dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu
rozwigzaniami. Termin skladania uwag wyznaczono do dnia 11.02.2016 r.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze plan miejscowych jest zgodny z polityka
przestrzenna miasta i wtasciwymi ustawami oraz przepisami szczegolnymi, nie pozostajgc
W sprzecznosci z interesem publicznych, uwzgledniajgc wymagania ochrony srodowiska,
tworzy podstawe do realizacji celu w jakim zostat podjety.



