OGLOSZENIE NR 109/2025
PREZYDENT MIASTA JELENIEJ GORY
OGLASZA PIERWSZY PRZETARG USTNY NIEOGRANICZONY
na oddanie w uzytkowanie wieczyste gruntu niezabudowanego potozonego

w Jeleniej Gérze, ktéry odbedzie sie dnia 17 grudnia 2025 r. o godz. 10%

w siedzibie Urzedu Miasta Jelenia Géra przy ul. Sudeckiej nr 29 - | pietro, sala nr 13.

Nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana potozona w Jeleniej Gérze przy ul. Dolnoslaskiej stanowigca
niezabudowane dziatki gruntu o numerach: 20/7, 20/8, 20/9, 40, 39, 38, 22/3, 28/4, 28/2, 28/3,
25/3, 36 (obreb 0001, Cieplice I, AM 3) oraz 28/1 (obreb 0001, Cieplice I, AM 2) o tacznej powierzchni
19,9654 ha, dla ktorej Sad Rejonowy w Jeleniej Gérze VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta nr JG1J/00110251/6.

Cena wywotawcza nieruchomosci netto: 36.400.000,00 zt
Wadium: 3.640.000,00 zt

Nieruchomos¢ oddaje sie w uzytkowanie wieczyste na okres 99 lat zgodnie z przeznaczeniem nieruchomosci
ustalonym w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego tj. na cele ustug turystyki.
Za oddanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste pobiera sie pierwszq optate oraz optaty roczne:

» Stawka procentowa pierwszej optaty z tytutu uzytkowania wieczystego wynosi 25% ceny nieruchomosci
gruntowej uzyskanej w drodze przetargu, do ktérej doliczony zostanie 23% podatek VAT zgodnie z obowig-
zujgcq ustawq o podatku od towaréw i ustug.

» Wysokos¢ stawki procentowej optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego za nieruchomosé gruntowq
oddang na dziatalnos¢ turystyczng wynosi 2% ceny gruntu uzyskanej w przetargu.

» Zgodnie z obowiqzujqgcq ustawq z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug do kolejnych optat
rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu zostanie doliczony podatek w stawce obowiqzujgcej na
dzien dokonania wptaty.

» Optaty roczne wnosi sie przez caty okres uzytkowania wieczystego, w terminie do dnia 31 marca kazdego
roku, z géry za dany rok; optaty rocznej nie pobiera sie za rok, w ktérym zostato ustanowione prawo uzytko-
wania wieczystego.

» Wysokos¢ optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej z zastrzezeniem
ust. 2i 2a art. 77 ustawy o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z p6zn. zm.) podlega
aktualizacji nie czesciej niz raz na 3 lata, jezeli wartosc tej nieruchomosci ulegnie zmianie. Zaktualizowang
optate rocznq ustala sie przy zastosowaniu dotychczasowej stawki procentowej od wartosci nieruchomosci
okreslonej na dzier aktualizacji. Aktualizacji optaty rocznej dokonuje sie z urzedu albo na wniosek uzytkow-
nika wieczystego nieruchomosci gruntowej, na podstawie wartosci nieruchomosci gruntowej okreslonej
przez rzeczoznawce majqtkowego.

Opis i obcigzenia: Nieruchomo$¢ zlokalizowana w bezposrednim sasiedztwie o$rodka wypoczynkowego
HOLIDAY PARK&RESORT, linii kolejowej, w dalszej odlegtosci - przy ulicach Sowinskiego i Ksigzecej,
znajduje sie zabudowa mieszkalna wielorodzinna i jednorodzinna.

Nieruchomos¢ posiada dostep do drogi publicznej ulicy Dolnoslaskiej przeblegajacej przez dziatke numer
18 (AM 4, obreb 0001, Cieplice I).

Dziatki o numerach: 28/2, 22/3, 25/3, 36 i 28/1 wykorzystywane sa bezumownie na cele zgodne
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Wieksza cze$¢ powierzchni nieruchomosci to teren ptaski. Cze$é terenu dziatek numer 36 i 40 stanowia
groble (waty ziemne) porosniete szpalerem zaawansowanych wiekowo debéw szyputkowych o obwodach
pni 200-300 cm. Na dziatce numer 28/1 rosnag pojedyncze egzemplarze okazatych debdéw. Drzewa
sa w dobrym stanie zdrowotnym i posiadajg duza wartosé przyrodnicza. Drzewa powinny pozostac¢ w dalszej
uprawie, poniewaz tworza uktad zieleni, ktéry jest waznym elementem przyrodniczo-krajobrazowym
Cieplic. Planowane zagospodarowanie powinno umozliwié¢ swobodny wzrost drzew.

Na dziatkach numer: 20/7, 22/3, 25/3, 28/2 i 28/4 rosna pojedyncze mtodociane egzemplarze drzew
pochodzace z samosiewu, ktére nie przedstawiajg wiekszej wartosci przyrodniczej. Kwestie ewentualnej



wycinki drzew regulujg przepisy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1478 z pézn.zm.).

Pomiedzy dziatkami o numerach 22/3 i 40 - na catej ich dtugosci - przebiega dziatka numer 21 (AM 3, obreb
0001), posiadajgca uzytek Wp-grunty pod wodami powierzchniowymi ptyngcymi potok Mtynéwka,
stanowigca wtasnos¢ Skarbu Panstwa, bedaca w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie. Wszelkie czynnosci zwigzane z zagospodarowaniem wéd ptynacych reguluja przepisy ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U.z 2025 r. poz. 960).

Przez teren dziatek o numerach: 28/4, 28/1, 36, 28/2, 25/3, 22/3, 40 i 39, przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna $redniego napiecia 20kV wsparta na stupach, bedaca na majatku i w eksploatacji
TAURON Dystrybucja S.A.

Zgodnie z trescig mapy zasadniczej w obszarze nieruchomosci zlokalizowane sa: czynny gazociag g200,
wytaczony z eksploatacji gazocigg gA250, sie¢ wodociggowa w250 i wo160c oraz sie¢ kanalizacji sanitarnej
ks300, sie¢ cieptownicza, otwor wiertniczy.

Wojewoda Dolnoslaski decyzjg nr 29/22 z dnia 24.11.2022 r. zatwierdzit projekt zagospodarowania terenu
i udzielit Polskiej Spotce Gazownictwa Sp. z o.0. z siedzibg w Tarnowie, pozwolenia na budowe gazociagu
Sredniego cisnienia De400mm, De125mm relacji Jelenia Géra - Piechowice, przewidziang do realizacji m.in.
w obszarze zbywanych dziatek numer 28/2 i 36.

W granicach dziatek numer 20/7 i 40 zostata zaprojektowana i uzgodniona z Miastem budowa odcinka sieci
kanalizacji deszczowej (ciSnieniowej) oraz stacji transformatorowe;.

Przedsiebiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji "WODNIK" Sp. z 0.0. zs. w Jeleniej Gérze poinformowato,
ze dziatki moga zostac¢ przytaczone do sieci wodociggowej @250 znajdujacej sie w obszarze dziatek numer
28/1 i 28/2. Odbidr sciekéw sanitarnych mozliwy w oparciu o istniejgcy uktad sieci kanalizacji sanitarnej
ks300/ ks200 usytuowanej w obszarze dziatki nr 20/8.

Uzyskanie informacji o mozliwosciach technicznych przytaczenia nieruchomosci do wszelkich medidw lezy
po stronie nabywcy/inwestora. Niezbedng infrastrukture techniczng stuzaca do funkcjonowania budynku
nabywca/inwestor wykona wtasnym staraniem w uzgodnieniu z gestorami poszczegolnych sieci.

Z tytutu istniejgcej w obszarze nieruchomosci infrastruktury, w dziale Il ksiegi wieczystej prowadzonej
przez Sad Rejonowy w Jeleniej Gérze VI Wydziat Ksigg Wieczystych dla przedmiotowych dziatek, wpisane
sg ograniczone prawa rzeczowe na rzecz wtascicieli sieci, tj.:

1. Prawo jednorazowo odptatnej i nieograniczonej czasowo stuzebnosci przesytu na rzecz Przedsiebiorstwa
Wodociggéw i Kanalizacji "WODNIK" Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Jeleniej
Gorze, polegajace na:

A) znoszeniu urzadzenia przesytowego w postaci rurociggu sieci wodociggowej $r 250 wraz
z hydrantem o przewodzie $r 90 w strefie stuzebnosci przesytu o powierzchni 29 m? obliczonej jako
iloczyn szerokosci rzutu poziomego tego urzadzenia wraz z hydrantem i jego dtugosci w obszarze
dziatki, tj. 0,25 m x 114 m + hydrant,

B) prawie korzystania z nieruchomosci obcigzonych w zakresie niezbednym do dokonywania konserwacji,
remontéw, modernizacji oraz napraw istniejgcych urzadzen przesytowych wraz z prawem wejscia
i wjazdu na teren niezbednym sprzetem,

C) ograniczeniu uprawnien wtasciciela nieruchomosci poprzez zakazanie:

- wznoszenia budynkéw, budowli i ogrodzen na przedmiotowych urzadzeniach przesytowych,

- dokonywania trwatych nasadzen w miejscu posadowienia urzadzen przesytowych,

- prowadzenia prac ziemnych zmieniajacych istotnie uksztattowanie terenu w rejonie przebiegu
urzadzen przesytowych oraz zakrywania widocznej armatury i urzadzen,

- przeprowadzenia dziatarn mogacych negatywnie wptynac na stan techniczny urzadzen przesytowych
badz prowadzacych do ich uszkodzenia.

Zakres korzystania ze stuzebnosci okresla zatacznik graficzny nr 1 przygotowany w oparciu o mape

stanowigcy zatacznik nr 1 do zarzadzenia nr 0050.1121.2021.VIll Prezydenta Miasta Jeleniej Gory
zdnia 05.10.2021 roku w sprawie ustanowienia stuzebnosci przesytu.

2. Jednorazowo odptatna i nieograniczona czasowo stuzebnos$¢ przesytu na rzecz Przedsiebiorstwa
Wodociggéw i Kanalizacji "WODNIK" Spétka z 0.0 na rzecz Przedsiebiorstwa Wodociggéw i Kanalizacji
+WODNIK” Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Jeleniej Gorze, polegajaca na:

A) znoszeniu istnienia na dziatce numer 20/8 urzadzen przesytowych w postaci rurociagéw:
- sieci wodociggowe] @250 wraz z hydrantami na przewodzie @90 na odcinku o tacznej dtugosci
ok. 306 m, w strefie stuzebnosci przesytu o powierzchni wynoszacej ok. 76,50 m? obliczonej jako
iloczyn szerokosci rzutu poziomego tego przewodu i jego dtugosci w obszarze dziatki,



- sieci kanalizacji sanitarnej ks300 wraz ze studniami, na odcinku o tacznej dtugosci ok. 344 m,
w strefie stuzebnoéci przesytu o powierzchni wynoszacej ok. 111,0 m?, obliczonej jako iloczyn
szerokosci rzutu poziomego tego przewodu i jego dtugosci w obszarze dziatki,
B) prawie do korzystania z nieruchomosci obcigzonej w zakresie niezbednym do dokonywania
konserwacji, remontéw, modernizacji oraz napraw istniejgcych urzadzen przesytowych wraz
z prawem wejscia i wjazdu na teren niezbednym sprzetem,
C) ograniczeniu uprawnien wtasciciela nieruchomosci poprzez zakazanie:
- wznoszenia budynkéw, budowli i ogrodzen na przedmiotowych rurociggach (urzadzeniach
przesytowych) oraz w ich bezpos$rednim sasiedztwie,
- dokonywania trwatych nasadzen oraz sktadowania rzeczy w miejscu posadowienia rurociggéw
(urzadzen przesytowych) oraz w ich bezposrednim sasiedztwie, a takze zakrywania widocznej
armatury i urzadzen,
- prowadzenia prac ziemnych zmieniajacych uksztattowanie terenu w rejonie przebiegu rurociagéw
(urzadzeniach przesytowych),
- przeprowadzania dziatan mogacych negatywnie wptywac na stan techniczny i sposéb dziatania
rurociagow (urzadzeniach przesytowych), badz prowadzacych do ich uszkodzenia.

3. Jednorazowo odptatna i nieograniczona czasowo stuzebnos$¢ przesytu na rzecz Przedsiebiorstwa
Wodociggéw i Kanalizacji ,WODNIK"” Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Jeleniej
Gorze, polegajaca na:

A) znoszeniu istnienia na dziatce numer 20/9 urzadzen przesytowych w postaci rurociggow:
- sieci wodociggowej @250 wraz z hydrantem na przewodzie @90 na odcinku o tacznej dtugosci
ok. 70 m, w strefie stuzebnosci przesytu o powierzchni wynoszacej ok. 17,50 m? obliczonej jako
iloczyn szerokosci rzutu poziomego tego przewodu wraz z hydrantem i jego dtugosci w obszarze
dziatki,
- sieci kanalizacji sanitarnej ks300 na odcinku o t3cznej dtugosci ok. 10 m, w strefie stuzebnosci
przesytu o powierzchni wynoszacej ok. 3 m? obliczonej jako iloczyn szerokoéci rzutu poziomego
tego przewodu i jego dtugosci w obszarze dziatki,
B) prawie korzystania z nieruchomosci obcigzonych w zakresie niezbednym do dokonywania
konserwacji, remontéw, modernizacji oraz napraw istniejacych urzadzen przesytowych wraz
z prawem wejscia i wjazdu na teren niezbednym sprzetem,
C) ograniczeniu uprawnien wtasciciela nieruchomosci poprzez zakazanie:
- wznoszenia budynkéw, budowli i ogrodzen na przedmiotowych rurociggach (urzadzeniach
przesytowych) oraz w ich bezpos$rednim sasiedztwie,
- dokonywania trwatych nasadzen oraz sktadowania rzeczy w miejscu posadowienia rurociggow
(urzadzen przesytowych) oraz w ich bezposrednim sasiedztwie, a takze zakrywania widocznej
armatury i urzadzen,
- prowadzenia prac ziemnych zmieniajacych uksztattowanie terenu w rejonie przebiegu
rurociaggéw (urzadzeniach przesytowych),
- przeprowadzania dziatarn mogacych negatywnie wptywac na stan techniczny i sposob dziatania
rurociaggow (urzadzeniach przesytowych) badz prowadzacych do ich uszkodzenia.

4. Prawo jednorazowo odptatne;j i nieograniczonej czasowo stuzebnosci przesytu, na rzecz Przedsiebiorstwa
Wodociggéw i Kanalizacji "WODNIK" Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Jeleniej
Gorze, ograniczajac wykonywanie stuzebnosci do dziatki gruntu nr 28, polegajace na:

A) znoszeniu urzadzenia przesytowego w postaci rurociggu sieci wodociggowe] $r 250 w strefie
stuzebnosci przesytu o powierzchni 72 m? obliczonej jako iloczyn szerokosci rzutu poziomego tego
urzadzenia i jego dtugosci w obszarze dziatki, tj. 0,25 m x 287 m,
B) prawie korzystania z nieruchomosci obcigzonej w zakresie niezbednym do dokonywania konserwacji,
remontéw, modernizacji oraz napraw istniejacych urzadzen przesytowych wraz z prawem wejscia
i wjazdu na teren niezbednym sprzetem,
C) ograniczeniu uprawnien wtasciciela nieruchomosci poprzez zakazanie:
- wznoszenia budynkéw, budowli i ogrodzen na przedmiotowych urzadzeniach przesytowych,
- dokonywania trwatych nasadzen w miejscu posadowienia urzadzen przesytowych,
- prowadzenia prac ziemnych zmieniajacych istotnie uksztattowanie terenu w rejonie przebiegu urzadzen
przesytowych oraz zakrywania widocznej armatury i urzadzen,
- przeprowadzenia dziatan mogacych negatywnie wptynaé na stan techniczny urzadzen przesytowych
badz prowadzacych do ich uszkodzenia.
Zakres korzystania ze stuzebnosci okresla zatacznik graficzny nr 2 przygotowany w oparciu o mape
stanowigca zatacznik nr 2 do zarzadzenia nr 0050.1121.2021.VIIlI Prezydenta Miasta Jeleniej Gory z dnia



05.10.2021 roku w sprawie ustanowienia stuzebnosci przesytu.

5. Ograniczenie w rozporzadzaniu nieruchomoscia w celu zapewnienia Polskiej Spdétce Gazownictwa
sp. z 0.0. z siedzibg w Tarnowie prawa do wejscia na teren nieruchomosci dla prowadzenia na niej budowy
inwestycji w zakresie terminalu, a takze prac zwigzanych z rozbioérka, przebudowa, zmiang sposobu
uzytkowania, utrzymaniem, eksploatacja, uzytkowaniem, remontami oraz usuwaniem awarii ograniczono
sposéb korzystania z nieruchomosci oznaczonych w tabeli w pkt. X decyzji bedacej podstawa wpisu,
za odszkodowaniem, przez udzielenie zezwolenia w szczegélnosci na zaktadanie i przeprowadzenie
na nieruchomosci ciggdw drenazowych, przewoddw i urzadzen stuzacych do przesytania ptynow, pary,
gazow i energii elektrycznej oraz urzadzen tacznosci publicznej i sygnalizacji, a takze innych podziemnych
i naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzadzen niezbednych do zatozenia, przeprowadzenia oraz
korzystania z tych przewodow i urzadzen w pasie terenu niezbednym do prowadzenia budowy na rzecz
uprawnionej spotki w nastepujacy sposéb:

1. ograniczenie na czas okreslony - teren oznaczony na zataczniku numer 1 do decyzji bedacej
podstawa wpisu linig ciggta koloru zéttego,
2. ograniczenie na czas staty - teren oznaczony na zataczniku nr 1 do decyzji bedacej podstawa wpisu
linig przerywana koloru btekitnego.
W obszarze tym znajduje sie pas strefy kontrolowanej wyznaczony zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
sieci gazowe o szerokosci 1,00 m (po 0,5m z obu stron od osi gazociggu). W strefie tej nie nalezy wznosic¢
obiektow budowlanych, urzadza¢ statych sktadéw i magazynéw oraz podejmowac dziatan mogacych
spowodowac uszkodzenia gazociagu podczas jego uzytkowania. Przedmiot wykonywania: dziatki nr 22/2
(AM-3),28/1 (AM-3), 28/2 (AM-3).

6. Ograniczenie w rozporzadzaniu nieruchomoscig na rzecz Polskiej Spétki Gazownictwa Spoétka z o.o.
zs. w Tarnowie, w celu zapewnienia wejscia na teren nieruchomosci dla prowadzenia na niej budowy
inwestycji w zakresie terminalu, a takze prac zwigzanych z rozbiorka, przebudowa, zmiang sposobu
uzytkowania, utrzymaniem, eksploatacja, uzytkowaniem, remontami oraz usuwaniem awarii ograniczono
sposob korzystania z nieruchomosci oznaczonych w tabeli w pkt. X decyzji bedacej podstawa wpisu,
za odszkodowaniem, przez udzielenie zezwolenia w szczegdlnosci na zaktadanie i przeprowadzenie
na nieruchomosci ciggéw drenazowych, przewodow i urzadzen stuzacych do przesytania ptynow, pary,
gazow i energii elektrycznej oraz urzadzen tacznosci publicznej i sygnalizacji, a takze innych podziemnych
i naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzadzen niezbednych do zatozenia, przeprowadzenia oraz
korzystania z tych przewodow i urzadzen w pasie terenu niezbednym do prowadzenia budowy na rzecz
uprawnionej spotki w nastepujacy sposéb:

1. ograniczenie na czas okreslony - teren oznaczony na zataczniku numer 1 do decyzji bedacej podstawa
wopisu linig ciagta koloru zéttego;

2. ograniczenie na czas staty - teren oznaczony na zataczniku nr 1 do decyzji bedacej podstawa wpisu linig

przerywang koloru btekitnego.

W obszarze tym znajduje sie pas strefy kontrolowanej wyznaczony zgodnie z rozporzadzeniem Ministra

Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé

sieci gazowe o szerokosci 1,00 m (po 0,5m z obu stron od osi gazociggu). W strefie tej nie nalezy wznosic¢

obiektow budowlanych, urzadza¢ statych sktadéw i magazynéw oraz podejmowac dziatan mogacych

spowodowac uszkodzenia gazociggu podczas jego uzytkowania.

Przedmiot wykonywania: dziatki numer: 4/1 (AM-2), 25/2 (AM-3), 30 (AM-4), 37 (AM-3), 38 (AM-4),

46 (AM-4), 36 (AM-3).

7. Jednorazowo odptatna, nieograniczona w czasie stuzebnosci przesytu, na rzecz ECO Jelenia Géra Spotki
z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Jeleniej Gorze - wtasciciela urzadzen przesytowych,
tj. rury preizolowanej 2xDN200/315 mm o tacznej dtugosci 30 mi rury preizolowanej 2xDN100/200 mm
o tacznej dtugosci 3,68 m, zlokalizowanych na dziatce numer 20/8 oraz rury preizolowanej
2xDN200/315 mm o tacznej dtugosci 26,80 m, zlokalizowanej na dziatce numer 20/9, jego nastepcy
prawnego, nabywcy urzadzen przesytowych, polegajaca na:

A) znoszeniu istnienia na dziatkach gruntu o numerach: 20/8 i 20/9 sieci cieptowniczych: DN200/315 mm
i DN100/200 mm, w strefie stuzebnosci przesytu o tacznej powierzchni 97,83 m?,

B) prawie korzystania z nieruchomosci w zakresie niezbednym do swobodnego dostepu ww. sieci, wzdtuz
ich osi, w celu i w zakresie zwigzanym z eksploatacja, konserwacja, remontem i modernizacja, zgodnie
z zakresem przebiegu stuzebnosci zaznaczonym na mapie stanowigcej zatacznik do zarzadzenia
Prezydenta Miasta Jeleniej Géry z dnia 29 stycznia 2025 roku (przebieg stuzebnosci zaznaczono
kolorem zielonym) dotaczonej do aktu notarialnego stanowigcego podstawe wpisu, z tym



zastrzezeniem, ze ECO Jelenia Géra spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Jeleniej
Gorze lub jej kazdoczesny nastepca prawny, zobowigzana jest ponosi¢ koszt utrzymania urzadzen
potrzebnych do wykonywania stuzebnosci przesytu i kazdorazowo do przywrécenia nieruchomosci
obcigzonej do stanu poprzedniego, po przeprowadzeniu czynnosci objetych trescia tej stuzebnosci.

Dodatkowo nabywca ustanowi nieodptatng i nieograniczong w czasie stuzebnos$é przechodu i przejazdu,
przez dziatki o numerach: nr 20/8 i 20/9, polegajaca na prawie przechodu i przejazdu do nieruchomosci
potozonej w Jeleniej Gorze, w granicach dziatek o numerach: 20/10, 20/11, 20/12, 20/14, 20/15, 20/16,
20/17, 20/18, 20/19, 20/20, 20/21, 20/22 o powierzchni 14,8647 ha (obreb 0001, AM 3), na rzecz
kazdoczesnego wtasciciela tej nieruchomosci.

Przeznaczenie i sposob zagospodarowania: Nieruchomo$¢ potozona jest w granicach obszaru miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu pomiedzy ulicami Sobieszowskg a Trasg Czeska

w Jeleniej Gérze - etap |, uchwalonego uchwatg nr 36.V1.2024 Rady Miejskiej Jeleniej Géry z dnia 3 lipca

2024 ., na terenach oznaczonym symbolami:

» 1UT-US-UK - tereny ustug turystyki lub sportu i rekreacji lub kultury i rozrywki, dla ktérego jako
przeznaczenie podstawowe ustala sie: obiekty budowlane i urzadzenia parku rozrywki, obiekty
budowlane i urzadzenia sportowo-rekreacyjne, budynki zamieszkania zbiorowego, obiekty budowlane
i urzadzenia ustug turystycznych. Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa z zakresu ustug
handlu detalicznego, gastronomii, sieci, obiekty budowlane urzadzenia infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej (w tym komunikacji linowej, parkingii garaze), budynki gospodarcze, obiekty budowlane
i urzadzenia zwiazane z gospodarowaniem wodami powierzchniowymi i ich retencja, zielen urzadzona,
urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych Zrédet energii w instalacjach fotowoltaicznych (w tym
o mocy przekraczajacej 500 kW na obszarach oznaczonych na rysunku planu);

> 1ZP - tereny zieleni urzadzonej, dla ktérego jako przeznaczenie podstawowe ustala sie zielen
urzadzona, ogrody specjalistyczne. Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa z zakresu ustug
handlu detalicznego, gastronomii, ustug turystyki, sieci, obiekty budowlane i urzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej (w tym komunikacji linowej), budynki gospodarcze, obiekty budowlane
i urzadzenia zwigzane z gospodarowaniem wodami powierzchniowymi i ich retencja.

Caty obszar objety planem znajduje w granicach obszaru i terenu gérniczego "Cieplice" ustanowionych dla

potrzeb eksploatacji wéd leczniczych, w granicach strefy "C" ochrony uzdrowiskowej, dla ktérej obowiazuja

przepisy odrebne dotyczace uzdrowisk i obszaréw ochrony uzdrowiskowej.

Termin i sposéb zagospodarowania nieruchomosci: nabywca nieruchomosci zobowigzany bedzie
w terminie pieciu lat, liczac od daty zawarcia umowy o oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste w formie
aktu notarialnego, do zagospodarowania nieruchomosci na podstawie przepiséw ustawy z dnia 7 lipca

1994 roku prawo budowlane, zgodnie z decyzja wydang przez organ administracji architektoniczno-

budowlanej. Zakoniczenie zagospodarowania nieruchomosci oznacza wybudowanie budynku w stanie

surowym zamknietym.

Zgodnie z art. 62 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, termin zagospodarowania nieruchomosci

moze by¢ przedtuzony na wniosek uzytkownika wieczystego, jezeli nie mégt by¢ dotrzymany z przyczyn

niezaleznych od uzytkownika.

Stosownie do przepiséw art. 63 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w razie niedotrzymania terminu

zagospodarowania nieruchomosci gruntowej, Prezydent Miasta moze wyznaczy¢ termin dodatkowy.

W przypadku niedotrzymania terminu zagospodarowania nieruchomosci, ustalone zostang dodatkowe
optaty roczne obcigzajace uzytkownika wieczystego, niezaleznie od optat z tytutu uzytkowania wieczystego.

Dodatkowe optaty roczne Prezydent Miasta ustala w drodze decyzji.

Wysokos$¢ dodatkowej optaty rocznej, wynosi 10% wartosci nieruchomosci gruntowej okreslonej
na dzien ustalenia optaty za pierwszy rok, po bezskutecznym uptywie terminu jej zagospodarowania,

ustalonego w umowie lub decyzji. Za kazdy nastepny rok optata podlega zwiekszeniu o dalsze 10%

tej wartosci.

Ustalony w umowie o oddanie gruntu w wieczyste uzytkowanie termin zagospodarowania nieruchomosci

jest obowigzujacy takze w razie zbycia prawa wieczystego uzytkowania, a nabywca tego prawa wchodzi
takze w tym zakresie w prawa i obowigzki poprzednika prawnego.

W przypadku dokonania aktualizacji optaty rocznej w okresie 3 lat przed uptywem terminu
zagospodarowania nieruchomosci gruntowej podstawa ustalenia dodatkowej optaty rocznej, jest wartos¢
nieruchomosci gruntowej okreslona dla celéw tej aktualizacji.

Obowiagzek ponoszenia dodatkowych optat rocznych powstaje z dniem 1 stycznia roku nastepujacego po

bezskutecznym uptywie terminéw zagospodarowania nieruchomosci gruntowej ustalonych w umowie lub

decyzji. Optaty za dany rok wnosi sie w terminie do dnia 31 marca kazdego roku.



UWAGI:
Wadium w pieniagdzu, w wyzej okreslonej wysokosci winno wptynaé na konto depozytowe:
Miasto Jelenia Géra - Bank MILLENNIUM S. A. | Oddziat w Jeleniej Gérze
nr 97 1160 2202 0000 0000 6011 5681 najpdzniej do dnia 11 grudnia 2025 roku.
WPLATA WADIUM WINNA ZAWIERAC OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI, KTOREJ WPLATA DOTYCZY ORAZ
OZNACZENIE UCZESTNIKA PRZETARGU

Uczestnik przetargu zobowigzany jest:

1. Zapozna¢ sie z przedmiotem przetargu - do uzupetnienia przed przetargiem oswiadczenie
0 zapoznaniu sie z przedmiotem przetargu, warunkami przetargu okreslonymi w ogtoszeniu
i przyjeciu ich bez zastrzezen.

2. Okaza¢ w dniu przetargu - komisji przetargowej - wazny dokument ze zdjeciem potwierdzajacy
tozsamosc.

3. Przedtozy¢ - w przypadku oséb fizycznych zamierzajacych naby¢ nieruchomos$é w zwigzku
z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza - aktualne zaswiadczenie o wpisie w Centralnej Ewidencji
i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej RP.

4. Przedtozy¢ - w przypadku oséb prawnych oraz innych podmiotéw nieposiadajacych osobowosci
prawnej a podlegajacych rejestracji - aktualny odpis z Krajowego Rejestru Sgdowego badz aktualng
informacje z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego oraz wtasciwe petnomocnictwa
0s6b reprezentujacych podmiot.

5. Przedtozy¢ - w przypadku wspdlnikéw spotki cywilnej - umowe spétki wraz z aktualnymi
zaswiadczeniami o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej RP.

Uczestnicy biora udziat w przetargu osobiscie lub przez petnomocnika.

W przypadku oséb fizycznych pozostajacych w zwigzku matzenskim (w tym prowadzacych dziatalnosé¢

gospodarcza) nieposiadajacych rozdzielnosci majatkowej do dokonywania czynnosci przetargowych

konieczna jest obecnos$¢ obojga matzonkéw lub jednego z nich z petnomocnictwem/oswiadczeniem
matzonka zawierajgcym zgode na odptatne nabycie nieruchomosci.

Dokumenty opisane w punktach 3-5 oraz wtasciwe petnomocnictwa winny by¢ dostarczone

najpdézniej do dnia 11 grudnia 2025 roku w wersji papierowej, w oryginale dokumentu lub kopii

poswiadczonej za zgodnos¢ z oryginatem, do Wydziatu Geodezji i Gospodarki Nieruchomosciami

Urzedu Miasta Jelenia Goéra przy ul. Ptasiej 2-3 badZz drogg elektroniczng na adres e-mail:

nieruchomosci@jeleniagora.pl. Dokumenty przestane drogg elektroniczng podlegajg przedtozeniu

komisji przetargowej w wersji papierowej w dniu przetargu, w oryginale dokumentu lub kopii
poswiadczonej za zgodnos$¢ z oryginatem.

Osoby, ktére nie dostarcza dokumentéw w terminie do dnia 11 grudnia 2025 roku, nie zostang

dopuszczone do uczestnictwa w przetargu.

Przebieg postepowania przetargowego utrwalony bedzie za pomoca urzadzen rejestrujacych obraz i dZzwiek.

Wszystkie osoby znajdujace sie na sali zobowigzane beda do podpisania zgody na przetwarzanie danych

osobowych.

Nabycie nieruchomosci przez cudzoziemcdédw moze nastgpi¢ w przypadku uzyskania zezwolenia Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji, jezeli wymagajg tego przepisy ustawy z dnia 24 marca 1920 r.
0 nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw (Dz. U. z 2017 r., poz. 2278). Nabywca zobowigzany jest
do ustalenia, we wtasnym zakresie, czy nabycie nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu wymaga
zezwolenia, o ktérym mowa powyzej.

Wadium wptacone przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygrat zalicza sie na poczet ceny nabycia
nieruchomosci gruntowej. Pozostatym uczestnikom przetargu wadia zwraca sie niezwtocznie -
po odwotaniu, zamknieciu, uniewaznieniu lub zakonczeniu przetargu wynikiem negatywnym. Wyptata
wadium nastapi na konto, z ktérego wadium wniesiono.

Nabywca nieruchomosci ustalony w przetargu zobowigzany jest dokonac zaptaty pierwszej optaty za
oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste wraz z naleznym podatkiem VAT, nie pézniej
niz na dzien przed wyznaczonga data zawarcia umowy o oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste na konto
Miasta Jelenia Géra wskazane w protokole z przetargu. Datg dokonania wptaty jest data uznania rachunku
bankowego Miasta.

Prezydent Miasta Jeleniej Géry zawiadomi osobe ustalong jako nabywca nieruchomosci o miejscu
i terminie zawarcia umowy o oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomos$ci w formie aktu
notarialnego, najpdzniej w ciggu 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu. Koszty sporzadzenia umowy
notarialnej oraz optaty sgdowe zwigzane z dokonaniem wpiséw w ksiedze wieczystej ponosi nabywca.




Jezeli osoba ustalona jako nabyweca nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu
i_terminie podanych w zawiadomieniu lub nie dokona zaptaty pierwszej optaty za oddanie
nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste wraz z naleznym podatkiem VAT na dzieh przed
ustalong datg zawarcia umowy o oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste, Prezydent Miasta moze
odstapi¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

Gmina Jelenia Géra nie wyraza zgody na przelew - przez osobe, ktéra przetarg wygrata i ustalona zostata jako
nabywca - wierzytelnosci o zawarcie umowy o oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste.

Po wybudowaniu budynku zgodnie z przeznaczeniem, nabywca zobowigzany jest do zgtoszenia obiektu
do uzytkowania we wtasciwym Urzedzie.

Nabyweca przejmuje nieruchomosé w stanie istniejacym.

Cena nieruchomosci nie zawiera kosztéw wznowienia znakéw granicznych dziatek wchodzacych
w sktad nieruchomosci. W przypadku ewentualnej potrzeby okazania granic nabyweca ustali warunki
tego okazania z wybranym przez siebie geodeta. Okazanie granic nastapi na koszt nabywcy.

Korzystanie z wszelkich urzadzen infrastruktury komunalnej i technicznej wymaga uzgodnienia
z dysponentami sieci i obcigza catkowicie nabywce nieruchomosci. Istniejgce na nieruchomosci
urzadzenia infrastruktury technicznej i komunalnej mogg by¢ wykorzystywane przez nabywece tylko
i wytacznie na warunkach okreslonych przez dysponenta tych urzadzen.

W przypadku, gdy przebiegajace sieci i urzadzenia wystepujace na nieruchomosci koliduja z realizacjg
zamierzonej inwestycji nabywca zobowigzany jest do ich przetozenia witasnym kosztem i staraniem
w uzgodnieniu z jednostkami branzowymi i wtascicielami sieci.

Istniejacy na dziatce drzewostan podlega ochronie zgodnie z przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 roku o ochronie przyrody (Dz. U.z 2024 r., poz. 1478 z pdzn. zm.).

Po nabyciu nieruchomosci wtasciciel zobowigzany jest do ztozenia witasciwemu organowi
podatkowemu informacji o nieruchomosciach i obiektach budowlanych w terminie 14 dni od dnia
wystgpienia okolicznosci uzasadniajgcych powstanie obowiazku podatkowego w zakresie podatku od
nieruchomosci (Referat Wymiaru Podatkéw i Dochodéw Podatkowych w Departamencie Finansow
Urzedu Miasta Jelenia Goéra przy ul. Sudeckiej 29).

Prezydent Miasta moze odwotac przetarg jedynie z waznych powoddéw, niezwtocznie podajqc informacje
o odwotaniu przetargu do publicznej wiadomosci, poprzez wywieszenie w siedzibie Urzedu Miasta Jelenia
Gora oraz ogtoszeniu w prasie podajqgc przyczyne odwotania przetargu.

Niniejsze ogtoszenie zamieszczone jest w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie internetowej
bip.jeleniagora.pl w zaktadce ,oferty nieruchomosci” oraz na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu
Miasta Jelenia Goéra przy ulicy Ptasiej 2-3, | pietro. Dodatkowych informacji dotyczacych
nieruchomosci mozna uzyska¢ w pokoju nr 108 w siedzibie Wydziatu Geodezji i Gospodarki
Nieruchomosciami lub telefonicznie pod numerami 75 75-46-304 lub 75 75-49-893.

Oferta nieruchomosci prezentowana jest réwniez na stronie internetowej Miasta Jelenia Géra
www.nhieruchomosci.jeleniagora.pl.

Komisja Przetargowa przeprowadzi przetarg zgodnie z ustawq z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z p6zn. zm.) oraz Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia
14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci (Dz. U.z 2021 r., poz. 2213).

W 6-tygodniowym terminie wyznaczonym obwieszczeniem Prezydenta Miasta Jeleniej Gory
w sprawie podania do publicznej wiadomosci wykazu nieruchomosci przeznaczonej do zbycia, ktéra
objeta jest niniejszym ogtoszeniem, nie wptynety zadne wnioski od oséb, ktérym przystuguje
pierwszenstwo w jej nabyciu na podstawie art. 34 ust. 1 pkt. 1 i pkt. 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 poz. 1145 z pézn. zm.).

Jelenia Géra, 6 pazdziernika 2025 roku.
PREZYDENT MIASTA
Jeleniej Gory
Jerzy Luzniak



